ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
& 08699/A

uzatvorena podl'a § 8 zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 7.
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

Clanok 1.
Zmluvné strany

. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Kukuéinova 6-8-10-12-14, Bratislava

supisné Cislo 0985, Bratislava, PSC 83102 . LV C.2991,¢&islo bankového tu¢tu domu:
1332729759/0200

2. Spravea: NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing.Emiliou Hrabinskou, konatelkou spoloCnosti

u Ing.J ozefom Kysuckym, konatel'om spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

SpoloCnost’ zapisana v obchodnom registri Okr. siidu BA I, oddiel: sro.viozka 6727/B

Clanok IL.
Predmet zmluvy

s Predmetom zmluvy je poverenie spraveu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
(d’alej vlastnici) vykonom spravy, zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprav spolognych Easti,
spolo¢nych zariadeni domu  Kuku&inova 6-14, Bratislava, pozemku par. Cislo.1140 a
zabezpeCovanim plnenfi spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za
podmienok dojednanych touto zmluvou. Zmluva upravuje vzajomné prava a povinnosti spravcu a

vlastnikov podla zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov &.182/93 7. 7. a Jjeho zmien
a dopinkov (posledna zmena zakon &.70/2010 L3

2
e 4

Vlastnici sa zavizuji zaplatit’ za vykon spravy spravcovi dohodnuty poplatok podla
¢l VII.

Clanok II1.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavizuje vykonavat spravu  spoloénych &asti a spoloénych zariadeni
domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny neruSeny vykon

vlastnickych a uZzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na ochranu
_ pray vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy. — o

o

Na splnenie svojho zavizku je spravca povinny :
a)  starat’ sa o idrzbu a opravy spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu
podla poziadaviek vicsiny vlastnikov a v siilade s osobitnymi predpismi (napr. predpisy o

poziarnej ochrane, o bezpeénosti a ochrane zdravia pri  praci, o vyhradenych technickych
zariadeniach)

e b) zabezpeCovat’ poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych s uzivanim bytov
dodavku tepla na vykurovanie a nebytovych priestorov :

* dodavku teplej uzitkovej vody

* dodavku vody z verejnych vodovodov |

* odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych

* osvetlenie spoloénych priestorov domu.

* odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

* upratovanie spolo¢nych priestorov domu, chodnikoy prifahlych k domovej nehnutelnosti,

zimnt adrzbu pril'ahlych chodnikov. pristupov k vchodovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov

® upratovanie spoloénych priestorov domu a chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnoti
® prevadzku vytahov
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c) Zabezpedovat' d’alie sluzby a plnit’ d’alsie tlohy za odplatu, na ktorych sa zmluvne strany
dohodnu.

~
™ 8

Spravca zalozil samostatny bankovy acet domu na platby vlastnikov vo VUB as., &islo

bankového tc¢tu domu: .1332729759 kéd: 0200

e do fondu oprav a udrzby spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu (d’alej len fond oprav)
e na zalohové platby za sluzby - plnenia spojene s uzivanim bytov uvedenych v bode 2b)

e na poplatok za vykon spravy domu

Na tomto bankovom ¢te domu budu sistred’ované véetky platby vlastnikov vratane pripisanych
arokov a z tohto G¢tu budu hradené vsetky plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy vratane
bankovych — servisnych poplatkov za vedenie uctu.

V GCtovnictve spravca vedie analytické ucty k fondu oprav domu (tvorba a Cerpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4.

Spravca je povinny stanovit’ vlastnikom vysku mesacnych platieb pozostavajicich z :
a) preddavkov na sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytoveho priestoru

(¢l. I, bod 2b), pricom vychadza zo skutoCnych nakladov za predchadzajice obdobie a
predpokladanych nakladov na nasledujiice obdobie

b) prispevku do fondu oprav spoloénych Casti, spolo¢nych zariadeni

a prisluSenstva domu, pricom vychddza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov

podla

clanku VI tejto zmluvy.
¢) poplatku za vykon spravy poskytovanej spravcovi v dohodnutej vyske podla tejto

zmluvy v ¢lanku VIL

5.
uzivan

Spravca je opravneny zmenit vySku mesaénych preddavkov na plnenia spojene s
im bytov anebytovych priestorov, ak je na to dbévod vyplyvajici z vyuétovania

predchadzajuceho obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb. Zmenit' vysku prispevku do fondu oprav domu moze spravca len so
suhlasom platného uznesenia vlastnikov z domove] schodze. O uskuto¢nenych zmenach je
spravca povinny pisomne informovat’ kazdého vlastnika.

6.
uzivan

Vyuctovanie skufoénjfch nakladov s preddavkovymi platbami za plnenia poskytované s
im bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude

rozpocitanie uskutocnené podla platnych predpisov a dohody vlastnikov takto:
a) podPa nameranych pomerovych hodnot

e Rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na vykurovanie sa uskutoéni podla

platnych predpisov s rozdelenim na zakladna zlozku 10 %, ktora sa rozpocita na celkovi

_ plochu vSetkych bytov vratane bytu s individudlnym vykurovanim a spotrebnu zlozku 90 %,
- ktora sa rozpocita na celkovi plochu vykurovanych bytov: -

o RozpocCitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskutoéni

pod
die
tep

I'a platnych predpisov s rozdelenim na zakladni zlozku, ktora sa rozpocita rovnakym
om na kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpeCenymi technickymi podmienkami odberu
¢] vody a spotrebnt zlozku, ktord sa rozpoCita podla indikovanych Gdajov bytovych

VOC

Oomerov

e Rozpocitanie celkovych néakladov na dodavku studenej vody na pripravu teplej vody
a studene] vody sa uskutoCni podla bytovych vodomerov, ktore¢ sii pomerovymi meracmi vo

vzl

ahu k fakturatnym vodomerom

b) podl’a priemerného poctu byvajucich os6b (osobomesiacov)
e odvoz a spalenie tuhého domového odpadu

¢)

podl’a m® celkovej podlahovej plochy bytov:

e osvetlenie spolo¢nych priestorov domu
e upratovanie spolo¢nych priestorov domu a chodnikov pril'ahlych k domovej nehnutel’nosti

e uzivanie vytahu od 2.nadzemného podlazia (vratane)
e odvod zrazkovych vad
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7 Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru je
spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskér do 31, maja roka nasledujliceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit spravcovi do 30 dni odo dna
doruCenia vyudtovania, V rovnakej lehote je povinny spravea vratit vlastnikom preplatok z
vyuctovania. Spravea je opravneny zapoCitat' preplatok z vyuctovania bytu alebo nebytového
priestoru vo&i nedoplatku vlastnika, ktory spravea eviduje v &ase vyuctovania skutoénych
nakladov voéi vlastnikovi a uviest koneCny vysledok. V pripade, ze spravca je v omeskani
s vratenim preplatku a na bankovom té&te domu s penazne prostriedky, je povinny uhradit
viastnikovi trok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deit omeskania.

8. Spravea zabezpeéi vymahanie penazncho dlhu vlastnika s urokom z omeskania vo
vyske 0,05 % dlznej sumy za kazdy deil omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zagaty
mesiac omeskania. Od dlznikov prijaté Groky, naklady pravneho zastupovania a sudne poplatky
si prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

9, Spravca zabezpe&il poistenie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu podla

rozhodnutia vlastnikov u poistovne ALLIANZ Slov. poist. a.s.. poistn€ je hradené z fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

10. Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat zmluvy zabezpecujace riadnu spravu
a prevadzku domu

11 Spravca je povinny dbat o maximalnu hospodarnost” pri hospodaren; s finanénymi
prostriedkami vlastnikov..

12. Vlastnici splnomociiujt spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:
* podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych st uplatiiované pohl'adavky vzniknuté z

pravinych tkonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spolo&nych &asti a zariadeni domu
* prijimal plnenia zo stidne priznanych navrhov

* podaval navrhy na exekuéné konanie

* podaval v mene vlastnikov v stdne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania

* Vv rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami

Spravea je povinny o navrhoch na stidne konanie 2 sudnych rozhodnutiach informovat’ zastupcov
vlastnikov.

= 138 Spravca je povinny bezodkladne informovat vsetkych vlastnikov v pripade pripravy
- akejkol'vek pravnej zmeny spolocnosti (zrusenie, splynutie; zli¢enie), priCom takato zniena moze
byt vykonana len bez ujmy vlastnikov.

14, Spravca zodpoveda vlastnikom v dome za preukazatel'né Skody vzniknuté v désledku
nepinenia alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zakona o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

15, Pri sprave majetku vlastnikov je spravea povinny:

a) sledovat’ Ghrady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav od vlastnikov a vymahat” vzniknuté
nedoplatky, je opravneny disponovat s pohl'adavkami viastnikov &o najefektivnejsie .

b) umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

c) zvolat’ domovi schodzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok. alebo ked’ o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov vdome, ato do 15-tich dni od doruéenia ziadosti, v ktore]

uvedu dovod a predmet rokovania.. O konani takejto schddze spravea zasle vietkym vlastnikom
pozvanku na schédzu najneskér 5 dni pred terminom schédze.




16. Pri obstaravani sluzieb (charakteru Gdrzby a oprdv) je spravca povinny dojednat’ Co
najvyhodnej$ie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, ato za
spoluticast1 zastupcov vlastnikov bytov.

17. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, adrzby a oprav v dome,
Zodpovednost’ za Ghradu zaviazkov voéi dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca
v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie st kryté ihradami za pluenia
alebo hradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spravcovi.

18. Spravca nezodpoveda za Skody sposoben€ nerealizovanim planu tdrzby a oprav domu
pre jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

19 Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich Gcet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sidom..

20. V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlasenie
o tom, ze vlastnik nemé nedoplatky na thradach za plnenia spojen€ s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru ana tvorbe fondu prevadzky, udrzby aoprav. Takéto vyhlasenie je
podmienené preukazanim vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych thrad k poslednému diu
mesiaca, v ktorom ziada vystavenie vyhlasenia.
Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

[ Prava a povinnosti vlastnikov su urfené zakonom C€.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov a touto zmluvou.

2 Na zabezpecenie prevadzky, adrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s uzivanim
bytov a spravy domu sua vlastnici povinni platit’ mesacne platby vo vyske stanovenej podla

¢lanku III, bodu 3 a 4 v beZznom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy t¢et domu
najneskor 30.dna v beznom mesiaci za bezny mesiac.

3, Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesaéné platby realizovat’ priamo na bankovy tucet domu, oznami
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie zinkasného strediska, je povinny pri takychto
platbach vyznaCovat’ variabilny symbol, ktory ma uvedeny vo svojom mesa¢nom predpise (ihrad.
V pripade omeSkania s platbou je vlastnik povinny zaplatit' na Gcet domu trok z omeskania vo
_V}jfﬁ&ke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zacCaty
-mesiac omeskania. ﬂ_r;}ky z omeskania sa prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu.

4. Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit” spravcovi najneskor viak do 15
dni:

a) kazdu zmenu v pocte trvale prihlasenych o0sdéb v byte z dovodu aktualizacie udajov pre
vypocet preddavkov za plnenia spojen€ s uzivanim bytu

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatelovi

c) prenajom bytu 1nej osobe, poStovil adresu bydliska a d'alSie skutoCnosti rozhodné na urcenie
vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

d) uzivanie bytu na iné Gcely ako byvanie - podnikatel'sku ¢innost’ .

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu,
ktora v suvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

D Vlastnik nemdzZe vykonavat tpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad domu bez
suhlasu vacsiny vlastnikov v dome a pisomného upovedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie su tym dotknuté (stavebny zakon v platnom zneni).
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6. Vlastnici uplatiiuju a vykonavaji svoje pravo ulasti na sprave domu najmi tym, 7e sa
osobne zucCastiuja na schédzach vlastnikov, ktoré zvoldva spravca z podnetu najmenej Vi
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat roéne a na akte:

a) schvalenie , Upravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone spravy

b) ur€enie programu vecného, finanéného a &asového uskutoCnenia oprav

¢) plnenie zaviazkov zmluvy o vykone Spravy.

7. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umoznit na nevyhnutny Cas a
v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytoveho priestoru zastupcovi vlastnikov,
zamestnancovi spravcu a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za udelom vykonanie
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeCi sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti
alebo spolo¢nych zariaden{ domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo montas a
udrzbu zariadenia na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo v nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét. Ak viastnik neumo¥ni na poziadanie vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim

8. Vlastnici sa zavdzuju zdrzat akéhokolvek konania zasahov na spolo¢nych castiach a
zariadeniach domu pri ktorych sa vyzaduje odborna spdsobilost’,

9, Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schddzi vlastnikov, ktori zabezpecuju
styk so spravcom a ktorych sticasne splnomociiuju ich zastupovanim podla tejto zmluvy v
ukonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkam
hradenymi vlastnikmi. Nerozhoduji vSak o veciach, ktoré podliechaji podla tejto zmluvy
schvaleniu nadpoloviénou alebo 2/3 vicsinou vlastnikov, platnym zakonom, nariadeniam
a vyhlaskam.

Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:

— Patoprsty Peter ._, Kanderova Gabriela
— Rajtar Jan, Ing. I-Butor Igor,Ing.
— Toth Jozef

V pripade odstpenia zastupcu, vlastnici volia nového zastupcu, ktory tuto zmenu je povinny
pisomne oznamit’ spravcowvi.

10. Vlastnikovi, ktory je v omeskani s Ghradou za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zasle spravca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny
zaplatit’ poplatok za vystavenie upomienky a néklady za po$tovné.

[1  Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doteraj8i vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzdd novému vlastnikovi kopiu zmluvy
_0 vykone spravy, zabezpe&i odpoéty , vodomerov, odhlasenic a prihlasenie nového vlastnika,
“pricom zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikajl az ich usporiadanim. Kazdy novy vlastnik je

povinny pristapit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

12 Vlastnici sthlasia s tym, aby spravca informoval vlastnikov na domovych schodzach
menovite o dlznikoch v dome, vyske ich pohl'adavky a v priebehu roka podaval tieto
informécie zvolenym zastupcom vlastnikov.
CLV
Sposob spravy spoloénych éasti, spolo¢nych zariadeni domu

1 Vlastnik ma pravo a povinnost’ zi¢astiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat
ako spoluvlastnik o spoloénych &astiach a spolocnych zariadeniach domu, prislugenstva a
pozemku na schédzi vlastnikov. Oznamenie o schodzi vlastnikov s programom rokovania musi
spravca v pisomnej forme doru&it’ do postovej schranky kazdému vlastnikovi minimalne 5 dni
pred diiom konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal,
a to do S-tich dni od konania schddze vlastnikov sposobom v dome obvyklym.

A Pravo zvolat’ schédzu vlastnikov mé spravea, zastupcovia a Stvrtina vlastnikov v dome,
ak na ich Ziadost’ nezvolal schédzu vlastnikov spravca do 15-tich dni od dorudenia ziadosti
S programom rokovania. Ozndmenie o schddzi s programom schodze sa doruéuje aj spravcovi,
ak ma schddza vlastnikov rozhodovat o zmluve o vykone spravy a tilohach spraveu.
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3, Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovic¢nou vicSinou hlasov
vietkych vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o Uvere a o zabezpeCeni uveru, ozmluve
o vstavbe alebo nadstavbe v dome. Ak poéet zhcastnenych vlastnikov v dome neumozZiuje
hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou
vaésinou z(&astnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: Gvere a zabezpeceni tiveru, o vstavbu
alebo nadstavbu domu a o vyske preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu, ako aj o
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu

S

3. Ucast na schodzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schdodze vlastnikov
otvori spravca alebo zéstupca vlastnikov ihned’ v ¢ase, uréenom na zaciatok schodze. Ak nie je
pritomna nadpoloviéna vicsina vlastnikov, rokovat’ a predkladat’ navrhy mozno, no prijimat
uznesenia hlasovanim sa moze len hodinu po otvoreni schodze. Nadpolovi¢na vacSina sa potom
ur¢i z vlastnikov, pritomnych na schédzi v ¢ase hlasovania. Hlasovanie pritomnych na takejto
schodzi alebo pisomné hlasovanie je vylic¢ené v pripadoch potreby dvojtretinovej vacSiny,
uréenych v § 14 zakona odst.2) zikona (o uvere a zabezpeceni Gveru, o vstavbe alebo nadstavbe,
o zmene formy spravy) av pripade § 10 odst.1) zadkona o zmene vysky preddavku do fondu

prevadzky, udrzby a oprav domu, ako aj o vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu
domu.

4. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spoloCenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlésit’ pisomné hlasovanie.

s Za kazdy byt a nebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik mo6ze pisomne, s uradnym overenym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho na
schddzi zastupovala (na dobu urita alebo neuréita). Splnomocnena osoba sa preukéaze a odovzda
original splnomocnenia na zac¢iatku schédze spravcovi.

6. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deni konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznaCia sa poradovymi Cislami. Pri
kazdej otazke musia byt dva raméeky, z ktorych jeden je nadpisany slovom | ano | a druhy
slovom | nie | Ak vlastnik nevyznaci svoj nazor, jeho hlas je neplatny.
Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za acasti d'alSich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 5-tich pracovnych dni od
- pisomného hlasovania sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné,
je potrebny suhlas nadpoloviénej vagsiny hlasov vietkych vlastnikov v dome, ak zékon
neustanovuje inak. V pripade netspeSného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany
na schodzi vlastnikov . Hlasovanie pisomnou formou o tej iste] vecl mozno opakovat’ az po
prerokovani predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo

obratit’ sa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho
pravo zanika.

7. Pisomnée hlasovanie mozno pouzit’ pri rozhodovani o:
e prispevku do fondu prevadzky, adrzby a oprav (rozhoduje 1/2 +1)

e pouziti fondu prevadzky, 0drzby a oprav na obnovu, modernizaciu ,rekonStrukciu (1/2
1)

e privolbe a odvolani zastupcu vlastnikov (1/2+1)

e vykonani dobrovolnej drazby bytu na uspokojenie pohladavok (1/2+1)

e odmene zvolene¢ho zastupcu (1/2+1)

e zasadach hospodarenia v dome a vnutornych predpisoch (1/2+1)

e prizmene formy spravy na spoloCenstvo viastnikov (2/3)

o uvere a zabezpeCeni pohl'adavok vyplyvajicich z poskytnutého uveru (2/3)
e vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (2/3)
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8. Hlasovaci listok, ktorym vlastnici rozhoduji o Gvere a jeho zabezpedenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt doplneny o men4 a podpisy dvoch zvolenych overovatelov na schédzi alebo
overenie notarom alebo obecnym tradom.

9. Prehlasovany vlastnik v dome m4 pravo do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania obratit

sa na sid, inak jeho pravo zanikd. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokol'vek
vlastnika v dome sud.

9. Ak sa vlastnik neztgastnil pisomného hlasovania, neodovzdd hlasovaci listok v uréenom

termine alebo ho odmietne odovzdat, nehlasoval, teda nie Je povazovany za prehlasovaného, &im
nemoze pozivat’ zdkonné pravo dané v § 14 odst.4.

10. Obvykly sposob dorudovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do postovych schranok vlastnikov zamestnanec spravcu dorucuje osobne:

oznamenia o domovej schddzu vlastnikom, informécie o otazkach pisomnom hlasovani
s hlasovacim listkom, zmeny predpisu mesacne)] thrady za byt, vyactovanie sluzieb spojenych
S uzivanim bytu

b) do vyvesnej skrinke pri vchode do domu doruCuje zamestnanec spravcu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schddzi, vysledky pisomného  hlasovania,

oznamenie o vymene vodomerov, odpo&te vodomerov, PRVN — meraov tepla na radiatoroch
a rozne iné oznamy

¢) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa v tiom nezdrzuje, zabezpe€i si { informécie
0 pisomnostiach dorudenych spravcom do postove] schranky alebo informacie oznamené
spravcom vo vyvesnej skrinke pri vchode do domu.

8. Na domovej schddzi spravea predlozi vlastnikom spravu o svojej éinnosti za predchadzajuci
rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych ¢asti a zariadeni i prislusenstva domu,
ako a) o inych vyznamnych skutodnostiach, stvisiacich so spravou. Prostriedky fondu oprav
nepouzité v prislusnom roku, sa prevedu do nasledujuceho roka.

9. Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolocnych Casti a zariadeni domu zabezpegduje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na Géte domu avo fonde oprav. Ak spradvca upozorni
vlastnikov na nevyhnutnt nutnost’ oprav a vlastnici nedaju sthlas s ich vykonanim, alebo suhlas
daju, ale vo fonde oprav nebude dostatok finanCnych prostriedkov a po spravcove] vyzve
vlastnici neschvélia alebo neposkytnti do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca
nezodpoveda za Skody, ani za pripadné Skody, ktoré vzniknd v tejto savislosti.
10. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitel'a podla ustan. § 8b.
T Todst.3 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych pri&stbf{}v._
- N Clanok VI.
Vykonavanie idrzby a oprav , spésob hospodarenia s fondom oprav

ris

l. Fond prevadzky, Gdrzby a oprav sluzi na ahradu nakladov spojenych so zabezpetovanim
prevadzky, udrzby, oprav, pripadne vylepSenim spolonych ¢asti, spoloénych zariadeni.
prislusenstva domu a pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav G¢tuje spravca na samostatnom

analytickom aéte domu. Vypis z Gltu Stvrtrotne predklada poverenému zastupcovi domu ku
kontrole.

2. Vlastnici v dome si povinni vykonavaf’ (hrady do fondu prevadzky, drzby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriiuje plochu bytu alebo nebytového
priestoru a pivnice., ak je sudastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu
prevadzky, adrzby aoprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 %
podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. Vlastnici sa rozhodli platit mesaény prispevok
do fondu prevadzky, drzby a oprav vo vyske 0,83/m> na plochu pre vypocet fondu oprav
kazdého vlastnika. Vyska mesaéného prispevku  sa raz rofne prehodnocuje  a podlieha
schvaleniu uznesenim vlastnikov.

%
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3. Finanéné prostriedky ziskané za prenajom alebo predaj spoloCnych priestorov su
prijmom fondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprav moze spravca cerpat na financovanie udrzby

a oprav len po predchadzajicom suhlase vlastnikov. Predchadzajuci sihlas sa povazuje za dany,
ak s nim suhlasila nadpolovi¢na vacsina vlastnikov. Bez sthlasu vlastnikov mdze spravca z fondu
oprav Cerpat financné prostriedky na Gdrzbu a opravy spoloCnych Casti, spolo¢nych zariadeni a
pristusenstva domu v pripadoch:

a) uhrady pausalu za pohotovostni havarijna sluzbu

b) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujtcich zivot alebo majetok vlastnikov bytov

c¢) vykonanie revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov

d) beznej drzby a opravy nepresahujicej v jednotlivom pripade ¢iastku 200 €.

Financovanie beznej Gdrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha

schvaleniu poverenému zvolenému zastupcovi vlastnikov. Nad rozsah 1000 €

je potrebny suhlas prijatim uznesenia na domove] schodzi alebo pisomnym hlasovani

nadpoloviéne) vacSiny vlastnikov, priCom k vybranému dodavatelovi a cene sa vyjadruji zvoleni
zastupcovia vlastnikov.

5. Spravca sa zavdzuje v ramei udrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na domovu schodzu viastnikov ro€ny plan oprav a Gdrzby domu

b) zabezpeCovat realizaciu schvaleného planu udrzby aoprav spoloCnych CcCasti a
spoloCnych zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet

c) zabezpeCovat udrzbu aopravy menSieho rozsahu podla pozZziadaviek zvolenych
zastupcov vlastnikov v rozsahu ich kompetencii

d) kontrolovat’ v si¢innosti so zastupcami vlastnikov vykon pra{: (mnozstvo, kvalitu, cenu)
a uplatnovat’ zodpovednost’ za vadné plnenie

e) zabezpeCovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpecCovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo
SVoje] sprave.

% Vlastnict maji pravo kontrolovat’ opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na adrzbu
a opravy spoloCnych casti, spolofnych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budd
realizovat’ prostrednictvom zvolenych zéstupcov alebo na spolo€nych stretnutiach so spravcom,
ktore sa budl konat’ podl'a vzijomnej dohody, najmenej raz roéne.

8. Po zavierke kalendarneho roka, najneskdr do 31.m4aja roka nasledujiceho, je spravca
_povinny na domovej, schodzi vlastnikov oznamit vlastnikom vySku zostatku finanénych
“prostriedkov  vo fande oprav. Prostriedky nepouzité v prislusSnom kalendarnom - roku sa
vlastnikom bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujticeho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpeduji vlastnici bytov na svoje naklady.

Clanok VII.
Poplatok za spravu

s Zmluvne strany sa dohodli na mesacnom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske

5,98 € s DPH (4,98 € bez DPH + | € DPH - sadzba 20% ) za byt a spoloCny priestor, ak je
spolo€ny priestor prenajaty. Poplatok moéze spravca zmenit jedenkrat rofne o vysSku inflacie
uréenej Statistickym uradom SR av pripade zmeny sadzby DPH podla platnych pravnych

predpisov.
2 Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z G¢tu domu poplatok na spravu na svoj

ucet v uhrnnej sume podl'a bodu 1) tohto ¢lanku.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
l. Zmluvné strany sa zavizuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.
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Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcit.

-ﬂ

%, Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvy vypovedat’ s trojmesacnou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota za&ina plynit’ od 1.diia mesiaca po dorucen vypovedi. Vlastnici

mozu zmluvu vypovedat: podla rozhodnutia vlastnikov bez udania dovodov v zmysle § 14
zak.¢.182/93 Z.z. v platnom zneni.

4 Zmluva je vyhotoveni v 2 exemplaroch, pricom splnomocneny zastupca vlastnikov

obdrzi jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdria fotokdpiu
zmluvy.

3 Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat’ len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravca je povinny najneskér v deii skoncenia ¢innosti predlozit’ viastnikom spravu o
Cinnosti a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou domu a do 30 dnj PO

ukonleni zmluvy previest zostatok finan€nych prostriedkov na bankovy déet zaloZzeny novym
spravcom domu.

7. Zmluva o vykone spravy C.08699/A je aktualizovana podl'a ustan. § 31 odst.2) zakona
C.70/2010 Z.z., ktorym sa meni a doplia zakon ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov a je platnd a u&inna diiom podpisania. Tymto diiom sa sucasne rusi v celom rozsahu
predchadzajica zmluva &.08699 zo diia 08.06.1999 a jej Dodatok ¢.1 a 8.2,

Zmluvné strany

1.Vlastnici bytov domu Kukuéinova 0, 8,10,12,14 - vchod &. 6

P.E. G, Meno a priezvisko Podpis

1. 1 Mario Simko \ : — '
2. 2 Jiri Kfecek i
3. Dagmar Kredkova

4. ¢ 3 Au-réiia Viragova - E

5. 4 o Jozef Izakovid |

6. Pavlina Izakovid¢ova

7 5] Peter Patoprsty

8. lvana Patoprsta Ing.

Q. 6 Eva Karesova

10. 7 Jana Juskova

11. 8 Jozef Duri§

12. Lydia DuriSova o oo RN
13. 9 Dusan Luknaring.
14. Etela Luknarova
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15, 10 Marek Kajtor

16. 11 Al Almaksus Ing.

1Z. Zuzana Almaksus

18. 12 Helena Cernakova

19. 13 Pavlina Rusnakova

20. 14 Ludovit Partl .;.

21 Marta Partlova |

22. 15 Andrea Griffin PhDr.

23. 16 lvan Rybansky

24 Bozena Rybanska

25. 17 Jaroslav Meznik

20, Vilma Meznikova

27. 18 Eva Hudecova e T —
28, 19 Alexe] Taptie @ = 1 siasesssseowssees s

m
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Zmluvné strany

1. Vlastnici bytov domu Kukué&inova 6,8,10,12,14 — vchod ¢&.8

PG c.b. Meno a priezvisko

29. 1 Peter Tomis

30. 2 Dana Martincova

31. 3 Nadezda Giertlova

32, Peter Giertl

33. 4 Tibor Kristien Ing.

34. Zuzana Kristienova Ing.

35. 5 FrantiSka Barcakova

36. 6 Jan Rajtar Ing.

3, Mariana Rajtarova Ing.

38. 7 Zuzana Kristienova Ing.

39. 8 Stefan Papanek

40. 9 Maria Lamackova

41. Maria Kackovi¢ova

42. Jozef Lamacka

43. 10 Jan Bohus$ JUDr,

44 Marian Bohus JUD:’.,

45. 11 Antonia Hodalova
46+ 12 ‘Stefan Marchalin

47. 13 o -h- Maria Pavlakova

48. 14 Mestska cast BNM

49, 15 Oto Kovac

50. 16 Maria Baranova

51. i I Valéria Hatyinova

52. 18 Jozefina Retova

83. Gustav Ret JUDr.

54 Pavol Ret Ing.

55. 19 Silvia Cordasova

Podpis

---------------------------------------
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Zmluvne strany
1. Vlastnici bytov domu Kukucinova 6, 8, 10, 12, 14 - vchod ¢. 10

Pe. &b Meno a priezvisko Po ‘d pis
56. 1 Anna Luknarova
57, 2 Marcela Ondekova
58. 3 Sona Pavleova , akad.mal.
59. 4 Jozef Toth
60. b Mestska cast BNM
61, 6 Emilia Horvathova
62. 7 Sebastian Krecek
63. 8 Miroslav Zahorsky ;
64. Zuzana Vysna )
65. 9 Andrea Kutarnova Ing.
66. 10 Martina Steklova
67. 11 Lubica Vlasakova | dn
68. 12 Gertruda Sturdikova ~ T
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Zmluvné strany

1.Vlastnici bytov domu Kukuéinova 6,8,10,12, 14 — vchod ¢&.12

PC.  ¢&b. Meno a priezvisko Pod pﬁi S m
69. 1 Alexander Novak
70. Lydia Novakova . ...
1. 2 Marek Jurica
2. 3 Martin Arpas Ing. arch.
i Marina ArpaSova MUDr.
74. 4 Imrich Danko
79. Jana Lampert L ——
76. 5 Barbara Malekova Be. . rey= e
77. 6 Viladimir Vykouk Mgr.
/8. lvana Vykoukova Mgr. r
9. / Jozef HoSek Doc. Mgr. ArtD. |
80. Anna HoSekova Magr. ( ’
81. 8 Jarmila Kostialova /
82. 9 Gabriela Kanderova ORI T IYIT / /
83. 10 Samuel Babjak Ing.
84. Jana Babjakova
835. ;Alexander Suchal Ing. - L -
_86. e w - 7 Emilia Suchalova
87. 11 N Slavomir Mihalik
88. Maria Mihalikova
89. 12 Silvia Bilek
Q0. 13 Peter Poliak MUDr.,
91, 14 Irena Cunderlikova
>
92. 15 Dagmar Griova Ing. B
93. 16 Vlasta Gregorova Ing.
94, 17 Zuzana Sojkova JUDr.
5. 18 Darina Ciémancova R — e G S

%

Zmluv o velkone snravv damn Wnlendinnwa 6-14 2 NREAQ /A <fr1-15 Chrrapnny 172



96. 19 Robert Rehacek
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Zmluvne strany

1. Vlastnici bytov Kukuéinova 6, 8, 10, 12, 14 - vchod ¢. 14

P& &b Meno a priezvisko Podpis
97. | Jan PISKD e i e
98. 2 Lillana Rudzaneva == = cscussavasssessyssie
99. 3 Maria Brezinova

100. 4 Dusan Mihal Ing.

101. Dagmar HajduSekova Mgr. -

102. 5 Anna Loplchova

103. -va Sykorova

104. 6 Maria Kustekova

109. F§ Zuzana Paskayova Mgr.

1086. Maria Belanova Ing. I

107. 3 Herta Galikova

108. 9 Dusan Bacik

109. 10 Jozef Miko Ing.

110. Lydia Mikova

111. 11 Tibor KorCek

112 12 - Michal Schmuck Ing. -

g, 13 /uzana Juhasova Ing.

114. Darina KolenCikova RNDr.

115. 14 FrantiSek Podlucky

116. Magdaléena Podlucka Ing.

117. 15 Jana Zoltvanyova

118. 16 lgor Butor Ing.

119. 17 Mikulas Cvancinger Mgr.

120. 18 Marta Vivodova MUDr., CSc.,

............. | AT o PP o [ m——

E””U'\_’ 'S K:E:IL'H“II? :'.‘IE"|‘}';;1 Vi {1 A Koknfinagva G-14 Fﬂﬂﬂfyc}zfﬂ r_l:;‘rr'.'l_1 5



121. 49 Jan Sigolak

lllllllllllllllllllllllllllllllllll

Spravca: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinska . frret ssises
Ing. Jozef Kysucky e s
,Q’j /7 94 ff , ();:'IAI%YT S.r.0.
V Bratislave dna ....7..7.... ORI 831 03 BR%%SEAVA
- 1

m
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