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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 06499/A
uzatvorena podl'a § 8a zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 7. 2
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

Clanok I.
Zmluvné strany

Vlastnici bytového domu na Jiskrovej €. 6, 8,v Bratislave, stipisné &islo 7,PSC:831 04,t.j.vlastnici
jeho bytov a nebytovych priestorov ako aj k nemu patriaceho prislusenstva a pozemkov, vid’ LV

3172 a 3173), &islo bankového udty domu: 1332707656/0200,(dale; “vlastnici”)uvedeni pri
podpisoch zmluvnych stran

d

NOVBYT, s.r.o., Hilkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatelkou spoloCnosti

Ing. J ozetom Kysuckym, konatelom spolo¢nosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711

Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okr. stidu BA I, oddiel: Sro, Vlozka &.6727/B

Clanok II.
Predmet zmluvy

1 Predmetom zmluvy je poverenie spoloCnosti NOVBYT s.r.0. (dalej ,,spravea*) viastnikmi
bytového domu Jiskrova ¢&.6,8. Bratislava, vykonom spravy v stlade so Zakonom 0 vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov &.182/ 1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (ostatnd zmena
70/2010 Z. z.) a v sulade s ustanoveniam;i tejto Zmluvy,

Pod vykonom spravy sa rozumie najma odborné a kvalifikované zabezpeCovanie prevadzky, udrzby
a oprav spolo¢nych asti, spoloénych zariaden] a prisluSenstva domu, pozemkov parc.&.10394/ 12,
10394/13, 10394/14 a v adekvatnom rozsahu aj pozemkov 10393/3, 10394/ 1, ktoré su
v spoluvlastnictve s vlastnikmi domov na Belehradskej ulici ana ktorych sa nachadza cast’
prisluSenstva domu (napr. adekvatna ast oplotenia, resp. pristresku pre nadoby komundlneho
odpadu. Vzajomné prava a povinnosti spraveu a vlastnikov, spdsob, forma, obsah a rozsah vykonu
spravy su Specifikované a dojednané v nasledujucich ¢lankoch tejto Zmluvy.

2. Za vykon spravy sa vlastnici zavazuju zaplatit’ dohodnuty poplatok podla ¢lanku VII.

Clanok III.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavizuje vykondvat'  ststavne a odborne spravu  spoloénych casti a
spolo¢nych zariadeni domu, jeho prisluSenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol dlhodobo
zabezpeCeny neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v
dome.

Spravca je povinny raz roéne predkladat’ na domovej schédzi vlastnikom domu na schvalenie
rocne plany (zostavené pripadne aj s vyhl'adom na dlhiie &asové obdobie) oprav a udrzby domu,
revizii vyhradenych technickych zariadeni v dome, ktoré dopini aj o informativny odhad ich

finan¢nej narognosti. Spravea dbi na ochranu prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy pred
vlastnymi.
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2. Spravca je povinny kazdoro¢ne stanovif’ a vlastnikom na schvalenie predloZit vySku
mesaénych platieb pozostavajucich z:

a)  preddavkov na sluZby — plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru (CI. IIL,,
ods.5b), pricom vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie a predpokladanych
nakladov na nasledujiice obdobie,

b) prispevku do fondu oprav spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu,
pri¢om vychadza z vysky prispevku dohodnutého vlastnikmi bytov podPa Cl. VI, tejto zmluvy.

c) poplatku za vykon spravy poskytovaného spravcovi v dohodnutej vyske podla Cléanku V1L
tejto zmluvy.

3. Spravca je opravneny operativne zmenit' vysky mesaénych preddavkov na plnenia spojene
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov, resp. zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

Zmenit’ vySku prispevku do fondu oprav domu mobze spravea len so sthlasom platného uznesenia
vlastnikov z domovej schodze.

O uskutoCnenych zmenach je spraveca povinny pisomne informovat’ kazdého vlastnika.

4. Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim planu udrzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo fonde oprav domu.

Spravca je povinny o vzniknutej situacii v¢as a preukazatel’ne informovat’ zastupcov vlastnikov.

5.  Na splnenie svojho zavézku je spravca povinny:
a) zabezpe€it' prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych cCasti, spoloénych zariadeni domu

a prisluSenstva domu podl'a poziadaviek vac¢Siny vlastnikov a v sulade s osobitnymi predpismi
(napr. predpisy o poziarnej ochrane, o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci, o vyhradenych
technickych zariadeniach),

b)  zabezpeCovat' poskytovanie tychto dohodnutych plneni spojenych suZivanim bytov

a nebytovych priestorov:

e dodavku tepla na vykurovanie,

e dodavku teplej uzitkovej vody,

e dodavku vody z verejnych vodovodov, |

e odvadzanme odpadovych vdd splaskovych a zrazkovych,

e osvetlenie spolo¢nych priestorov domu,

e odvoz a likvidacia tuhého domového odpadu,

e upratovanie spoloénych priestorov domu, chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti,
zimnu udrzbu prilahlych chodnikov, pristupov k domovym branam a priestoru stanoviska
kontajnerov,
prevadzku vytahov.

c)  zabezpeCovat’ dalSie sluzby a plnit’ d’alSie ulohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany

dohodnu.

6. Spravca zaloZil samostatny bankovy uéet domu vo VUB as., &islo bankového uétu
1332707656/0200, na platby vlastnikov domu:

e do fondu oprav a udrzby spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu (d’alej len fond oprav),
e na zalohove platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov uvedenych v ods.5b),

e na poplatok za vykon spravy domu.

Na tomto bankovom tuéte domu budu sustredované vietky platby vlastnikov vratane pripisanych

urokov a z tohto uctu budu hradené vSetky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy vratane bankovych
— servisnych poplatkov za vedenie uctu.

V UCtovnictve spravca vedie analytické Gcty k fondu opréav domu (tvorba a Cerpanie) ana
preddavky a naklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

8 Vyutctovanie skutoénych nakladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytovane s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude
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a) podPa nameranych pomerovych hodnét:

* naklady na dodivkuy tepla na vykurovanie, kde odpoCty pomerovych meradov tepla na
radiatoroch a rozpoGitanie nakladov na jednotlivé byty uskutoéni vlastnikmi vybrany externy
zhotovitel' podra platnych predpisov (vyhlaska 630/2005 Z. z. v znen! neskor§ich predpisov,
pricom ostatnd zmena v suCasnosti je vyhlagka C.358/2009 Z. z.), srozdelenim celkovych
nakladov na mnoZstvo dodaného tepla na vykurovanie na zakladng zlozku, ktoré &ini ich 60%

ana spotrebnu zlozku, ktora &inf ich 40% nakladov a ktora je rozdeFovana podla indikovanych
udajov pomerovych meragov tepla v bytoch. Rozpogitané naklady, vykonané externym
zhotovitel'om, spravca zaclent do celkového roéného vyuctovania platieb.

 niklady na doddvku tepla spotrebovaného na pripravu teplej vody sa rozpoéGitaji
podrla platnych predpisov s ich rozdelenim na ich zakladnd zlozku 10%, (ktora sa rozpocita
rovnakym dielom na kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpecenymi technickymi
podmienkami odberu teplej vody) ana ich spotrebnti zlozku 90%, ktora sa rozpocita podla
udajov indikovanych bytovymi vodomermi spotreby teplej vody.

b) podla priemerného poctu byvajicich oséb (osobomesiacov):

 naklady za uZivanie vytahu pre byty od 2. nadzemného podlazia

 naklady za osvetlenie spolo¢nych priestorov domu

® naklady za spotreby studenej vody podra udajov domového (fakturacného) vodomeru
naklady za odvoz a likvidiciu tuhého domového odpadu

naklady za upratovanie spolo¢nych priestorov domu a chodnikov prilahlych k domove;
nehnutel’nosti

8. Vylctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru je
Spravca povinny vykonat za kalendarny rok najneskér do 31 maja roka nasledujtceho.
Vyuctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ spravcovi do 30 dni odo dria
doruCenia vyuétovania. V rovnakej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikom preplatok z
vyuctovania. Spravca Je opravneny zapocitat’ preplatok z vyudtovania bytu alebo nebytového
priestoru vodi nedoplatku vlastnika, ktory spravca eviduje v ¢ase vyuctovania skutoénych nakladoy
voCi vlastnikovi a uviest kone¢ny vysledok. V pripade, Ze spravca je v omeskani s vratenim
preplatku a na bankovom uéte domy si penazné prostriedky, je povinny uhradit’ vlastnikovi trok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania zo svojho uétu.

0. Spravea zabezped{ vymahanie pefiazného dlhu vlastnika s urokom z omeskania vo vySke
0,05 % dlZznej sumy za kazdy dern omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zacCaty mesiac

omeSkania. Od dlznikov prijaté uroky, naklady pravneho zastupovania a sidne poplatky st
prijmom fondu oprav domu.

10. Spravca zabezpedil poistenie spoloénych &asti g spoloénych zariadeni domu podla
rozhodnutia vlastnikov v ALLIANZ- Slovenské poistoviia a.s., poistné je hradené z fondu oprav
domu.

Lt Spravca je opravneny v mene vlastnikov uzatvaraf zmluvy zabezpedujice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle Clanky VL, ods. 4) a 5) a ¢lanku IIL 0ds.5).

12. Spravea je povinny dbat o maximalnu hospodarnost’ pri hospodéreni s finan¢nymi
prostriedkami vlastnikov.

13. Vlastnici splnomocriuju spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:
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e podaval navrhy na zacatie sidnych konani, v ktorych st uplatiiované pohl'adavky vzniknute z
pravnych ukonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spoloénych €asti a zariadeni domu,

e prijimal plnenia zo sudne priznanych navrhov,

e podaval navrhy na exekuéné konanie,

e podaval v mene vlastnikov v stidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania,

e v rozsahu dohodnutej spravy zastupoval vlastnikov pred sidmi, spravnymi organmi a pr
rokovaniach s tretimi osobami.

Spravca je vSak povinny vcas informovat zastupcov vlastnikov o tychto ukonoch aoich
vysledkoch a désledkoch pre vlastnikov a pre spravu domu.

14. Spravea je povinny véas a bezodkladne informovat’ vsetkych vlastnikov v pripade
pripravy akejkol'vek pravne] zmeny spoloénosti (zruSenie, splynutie, zlicenie), pricom takato
zmena moZe byt’ vykonana len bez uymy vlastnikov.

15. Spravca zodpoveda vlastnikom domu za preukazatelné Skody vzniknute v dosledku
neplnema alebo nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajtcich z relevantnych zakonov
a vyhlaSok, napr. zo zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, zo zmluvy o vykone
spravy alebo poziadaviek predlozenych zastupcom vlastnikov bytov.

16. Pr1 sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat’ thrady za plnenia - sluzby spojené s uZivanim bytov alebo nebytovych priestorov
a uhrady preddavkov do fondu oprav od vlastnikov a vymahat vzniknuté nedoplatky. Je povinny
nakladat’ s pohfadavkami vlastnikov ¢o najefektivne;jSie,

b) umoZnit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrZzby a oprav,

¢c) zvolat domovu schédzu v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to pisomne
poziada najmenej 1/4 vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorucenia Ziadosti, v ktorej uvedu

dovod a predmet rokovania. O konani schoédze spravea zaSle vSetkym vlastnikom pozvanku na
schodzu najneskor 5 dni pred terminom schodze.

1.7 Pri obstaravani sluzieb (charakteru tdrzby a oprav) je spravca povinny dojednat’ €o
najvyhodnejSie podmienky v prospech vlastnikov v dome, a to za spolutcasti zastupcov vlastnikov
bytov.

18. Spravca zodpoveda za zaviazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu oprav v dome. Zodpovednost’ za Ghradu
zavazkov voci dodavatel'om sluzieb atovaru, ktoré obstardva spravca v ramci zmluvy o vykone

spravy, nesu vlastnici domu, iba ak nie su kryté thradami za pinenia alebo tuhradami preddavkov do
fondu oprav spravcovi,

19. Spravca je opravneny vykonavat® spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich ucet aje opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred suidom. Spravca
zodpoveda za Skody, ktoré vznikni neopravnenou thradou faktiur za opravy a sluzby, ktoré neboli
schvalené zastupcom vlastnikov bytov. Spravca je povinny vratit’ do fondu oprav v termine 30 dni
sumu, ktoru z neho neopravnene uhradil v zmysle predchadzajucej vety, zo svojho uctu.

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravca vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu, vyhlasenie
o tom, Ze vlastnik nema nedoplatky na uhraddch za plnenia spojené suZivanim bytu alebo
nebytoveho priestoru ana tvorbe fondu oprav. Takéto vyhlasenie je podmienene preukazanim
vlasinika o zaplateni vSetkych predpisanych uhrad k poslednému dilu mesiaca, v ktorom Ziada
vystavenie vyhlasenia. VySku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje spravca v cenniku
poplatkov (vek domu, prehlasenie, vystavenie upomienky, poStovné, kopirovanie dokumentov).

_Zmluva o vykone spravy domu Jiskrova 6,8, ¢.06499/A, str.1-11



Clinok IV.
Prava a povinnosti vlastnikoy

1. Vlastnici st povinni zaplatit’ za vykon spravy domu spravcovi dohodnuty vysku platby za

2. Prava a povinnosti viastnikov gy urCené zakonom &.182/1993 Z. 7 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov a touto zmluvoy.
Prenesenie plnenia povinnosti na najomnika (podn4j omnika) bytu zabezpecuje viastnik ktory v3ak

a] nad’alej zodpoveda za dosledky a nasledky neplnenia, pripadne za sankcie, ktoré v désledku
neplnenia vznikli.

3. Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav. poskytovanie plneni spojenych s uzivanim
bytov a spravy domu st vlastnici povinni platit mesagne platby vo vyske stanovenej podla

Clanku III., ods.2 a3 v bernom mesiaci za be’ny mesiac s pripisanim na bankovy videt domu
najneskor 30.dfia v beznom mesiaci za beZny mesiac.

4.Stanovené mesacné platby je vlastnik povinny poukazat’ cez inkasné stredisko na doklad SIPO.
Ak sa vlastnik rozhodne mesasna platby realizovat’ priamo na bankovy uéet domu, oznimij svoje
rozhodnutie spravcovi pre odhlasenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznacovat' variabilny symbol, ktory mé uvedeny vo svojom mesaénom predpise tihrad, V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na G&et domu trok z omeSkania vo vyske
stanovenej osobitnym predpisom (nariadenim vlady &.87/1995 7. Z. v platnom zneni). Uroky z
omeskania su prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

5.Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahl4sit spravcovi najneskor viak do 15 dnf-

a) kazdi zmenu v pocCte byvajucich os6b v byte z dovodu aktualizcie udajov pre vypodet
preddavkov za plnenia spojen€ s uZivanim bytu,

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatel'ovi,

C) prengjom bytu inej osobe, podtovii adresu bydliska a dalsie skuto¢nosti rozhodné na uréenie
vySky thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

d) uZivanie bytu na iné ucely ako byvanie - podnikatel'skt cinnost’.

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat’ za Skodu,
ktord v stvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

6.Vlastnik neméze vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez sthlasy
vacsiny vlastnikov domu 2 pisomnej informécie o svojom zamere spravcovi. Tento odborne postdi
predloZeny zamer, urg podmienky pre vykonanie pozadovanej upravy a pisomne informuje
vlastnika. Ustanovenis osobitnych predpisov nie su tym dotknuté (stavebny zakon v platnom
zneni).

7. Vlastnici uplatiiujt a vykonavaju svoje privo uéasti na sprave domu najmi tym, Ze sa
osobne zudastfiuji na schodzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnety najmenej Y%
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmenej jedenkrat rocne a to nayma z ddévodov:

a) schvalovania, upravy, uzatvorenia g vypovedania zmluvy o vykone Spravy,

b) uréenia programu veeneho, finanéného a &asového uskutocnenia oprav,

¢) plnenia zavazkov zmluvy o vykone spravy.

&. Vlastnik v dome je povinny na poZiadanie umo¥nif ng nevyhnutny &as a
v nevyhnutne] miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi  vlastnikov,
Zamestnancovl spravcu a osobe opravnenej vykonavat opravu a tdrsbu 7a ucelom vykonanie
obhliadky alebo Opravy, ak opravu nezabezpedi sam alebo ak 1de 0 opravu spoloénych &asti alebo
spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo montaz a udrzbu
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo v nebytovom priestore a odpocet
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nameranych hodn6t. Ak vlastnik neumoZni na poZiadanie vstup do bytu alebo nebytove€ho
priestoru zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

9. Vlastnici sa zavazuju zdrzat &kéhOkﬂfVﬂkl konania zisahov na spoloénych Castiach a
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyZzaduje odborna spdsobilost.

10. Vlastnici si volia svojich zastupcov na domovej schodzi vlastnikov, ktori zabezpecuju styk
so spravcom a ktorych stcasne splnomociiyju ich zastupovanim podla tejto zmluvy v ukonoch
spojenych so spravou domu a kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkami hradenymi
vlastnikmi. Nerozhoduju v8ak o veciach, ktoré podliehaji podla tejto zmluvy schvaleniu nadpo-
loviénou alebo 2/3 vacésinou vlastnikov, platnym zakonom, nariadeniam a vyhlaskam.

Vlastnici zvolili nasledovnych zastupcov:

MikletiCova Anna, Jiskrova 6, byt €.3

PoSvanc Ivan, Jiskrova 6, byt €.8 |

Ing.Nasch Cudovit,CSc., Jiskrova 8, tel.0905784586

V pripade odstupenia zastupcu, vlastnici volia nového zastupcu, ktory tito zmenu je povinny
pisomne oznamit’ Spravcovi.

11. Vlastnikovi, ktory je v omeSkani s thradou za plnenia spojené suzivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zasSle spravca upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit
poplatok za vystavenie upomienky a naklady za poStovne.

12. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doterajs§i vlastnik od zmluvy o vyvkone spravy, odovzda novému vlastnikovi kopiu zmluvy
o vvkone spravy, zabezpeéi odpoéty vodomerov, PRT a odhlasenie sa uspravcu. Zavazky
vyplyvajice ztejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim. KaZdy novy vlastnik je zo zakona
povinny prihlasit’ sa u spravcu a pristapit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.

S prechodom vlastnictva prechadzaji na nového vlastnika bytu povinnosti vyplyvajiuce zo Zmluvy
0 vykone spravy.

13. Vlastnici suhlasia stym, aby spravca informoval vlastnikov na domovych schddzach

menovite o dlznikoch v dome, vyske ich pohl'addvky a v priebehu roka podaval tieto informacie
zvolenym zastupcom vlastnikov.

Clénok V.
Sposob spravy spoloc¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni a prislusenstva domu

1 Vlastnik ma pravo a povinnost’ zuCastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnik o spolo¢nych €astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstva a pozemku
na schodzi vlastnikov. Oznamenie o schodzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca v
pisomnej forme dorucit’ do posStovej schranky kazdému vlastnikovi minimélne 5 dni pred diiom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schodze vlastnikov spésobom v dome obvyklym.

2. Pravo zvolat’ schodzu vlastnikov ma spravca, zastupcovia a $tvrtina vlastnikov v dome, ak
na ich Ziadost’ nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15-tich dni od doruCemia zZiadosti
s programom rokovania. Oznamenie o schodzi s programom schddze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schddza vlastnikov rozhodovat’ o zmluve o vykone spravy a ulohéch spraveu.

3. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vacSinou hlasov vietkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o uvere a o0 zabezpeceni tveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, o zmene formy vykonu spravy. Ak pocet zucastnenych vlastnikov v dome
neumoziuje hodinu po =zalati schédze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou vacsinou zacastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: uvere a zabezpeleni
uveru, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a o vySke preddavku do
fondu oprav domu.
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hlasovanim sa méZe len hodiny PO otvoreni schddze. Nadpoloviénd vicsina sa potom urdi
z vlastnikov, pritomnych na schédzi v Case hlasovania. Hlasovanie pritomnych na takejto schédzi
alebo pisomné hlasovanie je vylu€ené v pripadoch potreby dvojtretinovej via&siny, urcenych v § 14
0ds.2) zédkona (o Uvere a zabezpedeni iveru, o vstavbe alebo nadstavbe, o zmene formy spravy

a vpripade § 10 ods.1) zdkona o zmene vySky preddavku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
domu.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome m4 vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajiici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik méZe pisomne, s tiradne overenym podpisom, splnomocnit’ int osobu, aby ho na schédzi
zastupovala (na dobu uréitd alebo neurciti). Splnomocnen4 osoba sa preukdze a odovzda originl
splnomocnenia na za¢iatku schodze spravcovi alebo zastupcovi vlastnikov bytov.

7. Pred pisomnym hlasovanim musia byt’ vlastnici v dome 7 dnj vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spdsobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listky musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otdzka alebo otazky; ak je viac otizok, ozna&ia sa poradovymi ¢islami. Pri kazde;
otazke musia byt dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,4no* a druhy slovom ,nie*.
Ak vlastnik nevyznaé¢i Sv0] nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za G&asti d’al$ich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do S>-tich pracovnych dni od
pisomného hlasovania spOsobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny sthlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov v dome, ak zdkon neustanovuje
inak. V pripade neuspeSného hlasovania musi byt predmet hlasovani prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci moZno opakovat az po prerokovani
predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome m3 pravo obratit’ sa do
15 dni od oznédmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanik3.

Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’ pretoze

mu nebol ozndmeny spbésobom v dome obvyklym, ma pravo obratit sa do troch mesiacov od
hlasovania na siid, inak jeho pravo zanika.

8. Pisomné hlasovanie mo#no pouzit’ pri rozhodovani o:

® prispevku do fondu oprav domu (rozhoduje 1/2 +1),

® pouZiti fondu oprav na obnovu, modernizaciu, rekonstrukeiu domu(rozhoduje 1/2 +1),
* privolbe a odvolani zastupcu vlastnikov (rozhoduje 1/2+1),

® vykonani dobrovolne; drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok (rozhoduje 1/2+1),

® odmene zvoleného zastupcu (rozhoduje 1/2+1),

® zasadach hospodarenia v dome a voutornych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),

* prizmene formy spravy na spolo€enstvo vlastnikov (rozhoduje 2/3),

® uvere a zabezpeteni pohl'adivok vyplyvajicich z poskytnutého tveru (rozhoduje 2/3),
* vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/3).
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10. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho pravo zaniké. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika
v dome sud. |

11. Ak sa vlastnik nezucastnil pisomného hlasovania, neodovzda hlasovaci listok vurCenom
termine alebo ho odmietne odovzdat, nehlasoval, teda nie je povazovany za prehlasovaneho, ¢im

nemoze pozivat zakonné pravo dané v § 14 ods.4 zakona ¢€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

12. Obvykly sposob doru€ovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do posStovych schranok vlastnikov zamestnanec spravcu alebo zastupca vlastnikov dorucuje
osobne: oznamenia o domove] schdodzu vlastnikom, informacie o otazkach pisomného hlasovania
s hlasovacim listkom, zmeny predpisu mesaénej thrady za byt, vyGdtovanie sluzieb spojenych
s uZivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky pri vchode do domu doruCuje =zamestnanec spravcu alebo zastupca
vlastnikov: vysledky hlasovania na domovej schodzi, vysledky pisomného hlasovania, oznamenie
o vimene vodomerov, odpocte vodomerov, meraCov tepla na radiatoroch, zapisnicu z domove)
schodze a r6zne 1€ oznamy,

c) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa vniom nezdrzuje, zabezpeCi si informacie
o pisomnostiach dorucenych spravcom alebo zastupcom vlastnikov do poStovej schranky alebo
informacie oznamene spravcom vo vyvesne] skrinke pri vchode do domu.

13. Na domovej schddzi spravca pisomne predlozi vlastnikom spravu o svoje] €innosti za
predchadzajuci rok, menovite o finannom hospodareni, stave spolo¢nych Casti a zariadeni
1 prislusenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach, suvisiacich so spravou, ktort
spolu so zapisnicou zo schddze odovzda zastupcovi vlastnikov. Prostriedky fondu oprav nepouzite
v prislusnom roku, sa prevedu do nasledujuceho roka.

14. Prevadzku domu, opravy audrzbu spoloénych €asti a zariadeni domu zabezpeCuje spravca
v rozsahu zdrojov disponibilnych na uéte domu a vo fonde oprav. Ak spravca upozorni vlastnikov
na nevyhnutni nutnost’ oprav a vlastnici nedaji suhlas s ich vykonanim, alebo suhlas daju, ale vo
fonde oprav nebude dostatok finanénych prostriedkov a po spravcovej vyzve vlastnici neschvalia

alebo neposkytni do fondu oprav mimoriadny prispevok, spravca nezodpoveda za Skody, ani za
pripadné §kody, ktoré vzniknia v tejto suvislosti.

15. Spravea je povinny nadit’ sa rozhodnutim vlastnikov alebo zastupcov vlastnikov o vybere

zhotovitel'a podla ustan. § 8b ods.3 zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VI.
Vykonavanie udrzby a oprav a sposob hospodarenia s fondom oprav

i Fond oprav sluzi na uhradu nakladov spojenych so zabezpeCovanim prevadzky, udrzby,
oprav, pripadne vylepSenim spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni, prisluSenstva domu a
pozemku. Tvorbu a pouzitie fondu oprav uctuje spravea na samostatnom analytickom uéte domu.
Vypis z uctu Stvrtroéne predkladd poverenému zastupcovi domu ku kontrole.

2. Vlastnici vdome si povinni vykonavat tuhrady do fondu oprav podla velkost
spoluvlastnickeho podielu, ktory zahmiuje plochu bytu alebo nebytového priestoru a pivnice, ak je
sucastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu oprédv domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Vlastnici
sa rozhodli platit mesaény prispevok do fondu oprav vo vyske 0,53 €/m” na plochu pre vypodet

fondu oprav kazdého vlastnika. VySka mesa¢ného prispevku sa raz ro¢ne prehodnocuje a podlieha
schvaleniu uznesenim vlastnikov.
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3. Finanéné prostriedky ziskané za prenajom alebo predaj spoloénych priestorov su prijmom
fondu oprav domu.

4, Prostriedky fondu oprav moze spravca Cerpat’ na financovanie udrzby a oprav len
po predchadzajucom stihlase vlastnikov. Predchadzajtici suihlas sa povazuje za dany, ak s nim
suhlasila nadpolovi¢nd vi&sina vlastnikov, okrem nasledovnych pripadov:

a) bez sthlasu vlastnikov (avak s naslednym bezodkladnym informovanim zastupcu vlastnikoy
moZe spravea z fondu oprav Cerpat’ finanéné prostriedky v tychto pripadoch:
® odstranenia havérii bezprostredne ohrozujucich zivot alebo majetok vlastnikov,
® poistné domu v poistovni ALLIANZ —Slovensk3 poistoviia a.s.
b) po predchadzajicom pisomnom suhlase zastupcov vlastnikov méze spravca z fondu udrzby
a oprav Cerpat’ financ¢né prostriedky do vysky 1000 € v nasledujuicich pripadoch:
® na vykonanie prac charakteru beZnej udrzby a oprav spolocnych ¢asti a spoloénych zariadenti,
pripadne mimoriadnych revizii,
® na vykonanie revizie a nasledni opravu vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych
predpisov.
¢) nad rozsah 1000 € je potrebny sthlas prijatim uznesenia na domovej schodzi alebo pisomnym

hlasovanim nadpoloviénej va&siny vlastnikov, pri¢om k vybranému dodavatel'ovi a cene sa vopred
vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

5. Spréavca je povinny v ramci udrzby a oprav domu:

a) zabezpeovat realiziciu schvileného planu udrzby a oprav spoloCnych ¢asti, spoloénych
zariadeni a prisluSenstva domu v nadviznost: na objem finanénych prostriedkov vo fonde
oprav,

b) zabezpedovat mimoriadnu neplanovani udrzbu podra poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii,

¢) kontrolovat' v sti¢innosti so zastupcami vlastnikov vykon prac (mnozZstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiovat’ zodpovednost za chybné plnenie,

d) zabezpelovat vykon revizif vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpecovat’ odstranenie zistenych z4vad.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit na krytie nakladov inych domov vo svVoje€]
sprave.

7. Vlastnici maji pravo kontrolovat opodstatnenost’ vynaloZenych nakladov na udribu
a opravy spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budi realizovat

prostrednictvom zvolenych zastupcov alebo na spolo¢nych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budii
konat’ podla vzajomne; dohody, najmenej raz ro¢ne.

8. Po zavierke kalendarneho roka, najneskér do 31.méaja roka nasledujuceho, je spravca
povinny na domovej schodzi vlastnikov oznamit' vlastnikom vysku zostatku finanénych

prostriedkov vo fonde oprav. Prostriedky nepouzité v prislusnom kalendarmom roku sa vlastnikom
bytov nevracaju, ale prechadzaju do nasledujiceho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpecuju vlastnici bytov alebo nebytovych
priestorov na svoje naklady.

Clanok VIL.
Poplatok za spravu

I.Zmluvné strany sa dohodli na mesa&nom poplatku spravcovi za vykon spravy vo vyske 5,98 €
s DPH (4,98 bez DPH+1€ DPH - sadzba 20%) za byt, nebytovy priestor a spolo¢ny priestor, ak je
spolocny priestor prenajaty. Spravca resp. vlastnici mézu jedenkrat rocne predloZit’ na schvalenie
oddvodnent zmenu vysky poplatku za spravu.
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Statistickym tradom SR. Takiito tipravu je spravca povinny ozndmit’ vlastnikom najneskér 15 dni
pred diilom platnosti takejto Upravy (napr. novym predpisom mesaénych platieb).

Z. Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z iétu domu poplatok na spravu na svoj ucet
v uhrnnej sume podla bodu 1) tohto Clanku.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvne strany sa zavazuju pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne rieSit’ dohodou.
2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu.

3. Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat s trojmesanou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota zaCina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
Vlastnici m6Zzu zmluvu vypovedat podl'a rozhodnutia vlastnikov bez udania dovodov v zmysle §
14 zak.€.182/1993 Z. z. v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, priCom splnomocneny zastupca vlastnikov obdrzi
jedno vyhotovenie a spravca jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdrzia fotoképiu zmluvy.

5. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravca je povinny najneskér v denl skoncenia Cinnosti predlozit’ vlastnikom spravu o
¢innosti a odovzdat’ vetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu a bezodkladne
previest’ zostatok financnych prostriedkov na bankovy uéet zaloZeny novym spravcom domu.

L Zmluva o vykone spravy ¢.06499/A je aktualizovana podl'a ustan. § 32d zakona ¢.70/2010
Z. z., ktorym sa meni a dopliia zékon €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a
je platna a i¢inna diom podpisania. Tymto diiom sa si¢asne rusi v celom rozsahu predchadzajica
zmluva €.06499 zo dnia 14.05.1999 a jej dodatky.

Zmluvne stranyv

I. Vlastnici bytov domu Jiskrova 6,8, Bratislava:

Yo vchode Jiskrova 6:

¢. b. Priezvisko a meno Podpis :
I, Dankova Kvétoslava

2. HM SR Bratislava,Primacidlne nam. ]

3. Mikleti¢ Milan

4. Valovic¢ Viliam Ing.arch.

3. Mrvanova Janka

6. Nuttuk.Miroslav

7. | Machalik Stefan -

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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8. PoSvanc Ivan
PoSvancova LCudmila

9. Mucha Tomas

10. Botka Jozef JUDr.

Vo vchode Jiskrova 8:

L Dubrovay Lubos
Markova Alena

2. Rajnohova Eva

3. Nasch Ludovit Ing.,CSc.,
Naschova Jana Mgr.

4. Malikova Iveta

5. LAC Jozef Ing.
Lacova Anna

6. Liptakova Bohumila

7. Uherikova Edita

8. Bicanova Jana Ing.

1 Laprcka Miroslav JUDT.

10. Caplova Marta
BlaSko Pubomir

2. Spravea: NOVBYT s.r.o.

Ing. Emilia Hrabinska

Ing. Jozef Kysucky

V Bratislave diia: 13 .7 . 2044

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:

11
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