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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
¢. 03199/A
uzatvorena podla § 8a zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Halkova €.46.48,50,52,
831 03 Bratislava, sipisné &islo 723, LV ¢.3157, é&islo bankového adtu domu:1332701051/0200.

2. Spravca: NOVBYT, s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava
zastupeny: Ing. Emiliou Hrabinskou, konatel’kou spolo¢nosti

Ing. Jozefom Kysuckym, konatel'om spoloénosti
ICO: 31369332, IC DPH: SK 2020333711
Bankové spojenie: VUB a.s. Bratislava
Cislo uctu: 1460046012/0200

Spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri Okr. stidu BA 1, oddiel: Sto, Vlezka €.6727/B.

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je poverenie spraveu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov (d’ale;
len ,,vlastnici®) vykonom spravy, zabezpeCovanim prevéadzky, udrzby a oprav spolonych Casti,
spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva bytového domu Halkova &. 46,48,50,52, Bratislava, pozemku
par. Cislo 12694,12696,12697,12699 (d'alej len ,dom*) a zabezpefovanim plneni spojenych s
uZivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvow
Zmluva upravuje vzajomné préva a povinnosti spraveu a vlastnikov podla zékona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskoriich predpisov.

2. Vlastnici sa zavizujli, Ze za vykon spravy zaplatia spravcovi poplatok vo vy3ke dojednane;
v tejto zmluve.

Clanok HI.
Prava a povinnosti spraveu

] Spravea sa zavidzuje vykondvat spravu spoloénych &asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prifahlého pozemku a prisluienstva, a prevadzku domu tak, aby bol zabezpedeny neruseny

vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravca dba na
ochranu prav vlastnikov a uprednostiiuje ich zaujmy.

2. Na splnenie svojho zavizku je spravea povinny:

a) zabezpeCovat’ prevadzku, idrzbu a opravy spoloénych Easti domu, spolo¢nych zariadeni domu,

prilahlého pozemku a prisluSenstva domu podl'a poziadaviek vacSimy vlastnikov a v sulade s

osobitnymi predpismi (napr. predpisy o poZiarnej ochrane, o bezpelnosti a ochrane zdravia pri

praci, o vyhradenych technickych zariadeniach),

b) zabezpefovat’ poskytovanie t¥chto dohodnutych plneni spojenych s wuZivanim bytov

a nebytovych priestorov:

* dodavku tepla na ustredné kirenie,

* dodavku teplej uzitkovej vody,

* dodavku studenej vody z verejnych vodovodov,

* odvadzanie odpadovych vod splaskovych a zrazkovych,

* dodavku elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni domu,

* odvoz a likvidicia domového odpadu

* upratovanie spoloénych asti domu, chodnikov prilahlych k domu, zimni tdribu pril'ahlych
chodnikov, pristupov k vchodovym brénam a priestoru stanoviska Kontajnerov,

e deratizaciu v dome,
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e havarijnu sluzbu v dome,

c) zabezpeCovat dalsie sluzby a plnit’ d’alSie ulohy za odplatu, na ktorych sa zmluvne strany
dohodnu,

3 Spravea zalozil samostatny bankovy uéet domu na platby vlastnikov vo VUB a.s., &islo
bankového uétu domu: 1332701051/0200:

e do fondu prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu (dalej len
., PUO domu®),

e na zalohové platby za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
uvedenych v bode 2b),

e na poplatok za vykon sprévy domu.

Na tomto bankovom u¢te domu budu ststred'ovane vSetky platby vlastnikov, vratane pripisanych

urokov a z tohto G¢tu buda hradené vsetky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy, vratane bankovych
— servisnych poplatkov za vedenie uctu.

V uctovnictve spravca vedie analytické Géty k FPUO domu(tvorba a Cerpanie) a na preddavky
a néklady za plnenia - sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

4, Spravca je povinny stanovit’ vlastnikom vySku mesacnych platieb pozostavajucich z:

a) zalohovych platieb za sluzby - plnenia spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych
priestorov (€l. III., ods. 2b), pricom sa vychadza zo skutoénych nakladov za predchadzajice
obdobie a predpokladanych nékladov na nasledujiuce obdobie,

b) prispevku do FPUO domu, priom sa vychadza z vySky prispevku dohodnutého
vlastnikmi bytov podla ¢lanku V1. tejto zmluvy,

¢) poplatku za vykon spravy poskytovany spravcovi v dohodnutej vySke podla tejto

zmluvy v ¢lanku VII.
5: Spravcea je opravaeny zmenit’ vySku mesac¢nych preddavkov na plnenia spojené s uzivanim

bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajuci z vyactovania predchadzajuceho
obdobia, zo zmeny pravnych alebo cenovych predpisov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

Zmenit vysku prispevku do FPUO domu moZe spravca len so suhlasom platného uznesenia
vlastnikov z domovej schodze.

O uskutoénenych zmenach je spréavca povinny pisomne informovat’ kazdého vlastnika.

6. Vyuctovanie skutoénych nakladov a preddavkovych platieb za plnenia poskytované s
uzivanim bytov anebytovych prmestorov na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome bude

uskutoCnené rozpocitanim podla platnych predpisov a dohody vlastnikov uznesenim na schodzi
vlastnikov takto:

a) podPa nameranych pomerovych hodnot:

e odpocCty pomerovych rozdel'ovagoch tepla na radiatoroch a rozpocitanie celkovych nédkladov na
dodavku tepla na vykurovanie uskutoéni vlastnikmi vybrany externy zhotovitel podla platnych
predpisov s rozdelenim na zakladnu zlozku, ktord sa rozpocita na celkovi plochu bytov a
nebytovych priestorov a spotrebnt zlozku, ktord sa rozpoéita podla indikovanych udajov
pomerovych rozdel'ovacoch tepla s pouzitim korekeii, ktoré zohl'adiiujit nepriaznivii polohu bytu
alebo nebytového priestoru, ak sa vlastnici nedohodni inak. Rozpocitané naklady vykonané
externym zhotovitelom spravea za€leni do celkového roného vyuctovania sluzieb.

e rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku tepla na pripravu teplej vody sa uskuto¢ni podla
platnych predpisov s rozdelenim na zékladnt zlozku, ktora sa rozpocita rovnakym dielom na
kazdy byt a nebytovy priestor so zabezpeCenymi technickymi podmienkami odberu teplej vody
a spotrebnu zlozku, ktora sa rozpoc€ita podla indikovanych udajov bytovych vodomerov.

e rozpocitanie celkovych nakladov na dodavku studenej vody na pripravu teple] vody a studene;

vody sa uskutoéni podla bytovych vodomerov, ktoré si pomerovymi merac¢mi vo vztahu
k fakturacnému vodomeru.

b) podl’a priemerného po¢tu byvajicich 0s6b (osobomesiacov):
e odvoz a likvidacia domového odpadu
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¢) podPa m’ celkovej podlahovej plochy bytov:
e odvod zraZkovych vod
* upratovanie spolo¢nych Casti domu a chodnikov prilahlych k domu — vehod &.46 a 50

e osvetlenie spolo¢nych priestorov domu
d) ostatné dojednania:

® upratovanie spolo¢nych €asti domu a chodnikov prilahlych k domu vo vchode ¢. 48 a 52 je
dohodnuté vlastnikmi bytov sadzbou na byt,

78 Vyuctovanie za poskytnuté plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov je
spravca povinny vykonat za kalend4drmy rok najneskér do 31. maja roka nasledujiceho.
Vytctovanim vzniknuty nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit spraveovi do 30 dni odo diia
dorufenia vyGltovania. V rovnakej lehote je sprévea povinny vratit vlastnikom preplatok z
vyuCtovania. Spravca je opravneny zapoéitat preplatok z vyGdétovania bytu alebo nebytového
priestoru vo€i nedoplatku vlastnika, ktory spravea eviduje v ¢ase vyGétovania skutodnych nakladov
voCi vlastnikovi auviest koneny vysledok. V pripade, 7e spravca je v ome¥kani s vratenim
preplatku a na bankovom uéte domu st pefiazné prostriedky, je povinny uhradit’ vlastnikovi arok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania zo svojho Gé&tu.

8. Spravca zabezpefi vyméhanie pefiazného dlhu vlastnika s irokom z omegkania vo v§ike
0,05 % dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zadaty mesiac
omeskania.

Od dlznikov prijaté troky, ndklady pravneho zastupovania a stidne poplatky si prijmom FPUO
domu.

9. Spravca zabezpeil poistenie spoloénych Gasti a spoloénych zariadeni domu podla
rozhodnutia vlastnikov u poistovne ALLIANZ - Slovensk4 poistoviia, a.s. Bratislava.
Poistne je hradené z FPUO domu.

10. Sprévca je opravneny v mene vlastnikov uzatvarat’ zmluvy zabezpetujtice riadnu spravu a
prevadzku domu v zmysle ¢lanku VI., ods. 4 tejto zmluvy.

11. Spravca je povinny:
e dbafl’ 0 maximalnu hospodarnost’ pri hospodéreni s finanénymi prostriedkami vlastnikov,
hospodarit’ s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve,

vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

12. Vlastnici splnomociiuji spraveu, aby v ich mene a na ich naklady:

podaval navrhy na zaCatie sudnych konani, v ktorych su uplatiiované pohladavky vzniknuté z
pravinych tkonov tykajucich sa spravy a prevadzky domu, spoloénych &asti a zariadeni domu,
 pryimal plnenia zo sudne priznanych navrhov,

e podaval navrhy na exekuéné konanie,

podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania,

v rozsahu dohodnutej sprdvy zastupoval vlastnikov pred sudmi, spravnymi orgdnmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami.

Spravca je povinny o navrhoch na sidne konanie a sudnych rozhodnutiach informovat’ zéstupcov
vlastnikov.

13. Spravca je povinny bezodkladne informovat’ vietkych vlastnikov v pripade pripravy

akejkol'vek pravnej zmeny spoloc¢nosti (zrusenie, splynutie, zIU¢enie), pridom takdto zmena moZe
byt’ vykonana len bez ujmy vlastnikov.
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14. Spravca zodpoveda vlastnikom vdome za preukazatelné fkody vzniknuté v ddsledku
neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zédkona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov alebo zo zmluvy o vykone spravy.

15, Pr1 spréave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) sledovat’ thrady za sluZby — plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a tihrady
prispevkov do FPUO domu od vlastnikov a vymahat vzniknuté nedoplatky, je oprivneny
disponovat’ s pohl'adavkami vlastnikov ¢o najefektivnejsie,

b) umoZnif’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut' do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
cerpania FPUO domu,

¢) zvolat schddzu vlastnikov v dome podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to pisomne
poziada najmenej Stvrtina vlastnikov v dome, a to do 15-tich dni od dorudenia Ziadosti, v ktore
uvedu dévod a predmet rokovania.

O konani takejto schodze spravca zasle vietkym vlastnikom pozvanku na schodzu najneskér 5 dni
pred terminom schodze.

16. Pri obstaravani sluZieb (charakteru udrzby aoprav) je spréavca povinny dojednat’ &o
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome, a to za spoluti&asti
zastupcov vlastnikov bytov.

1% Spravca zodpoveda za zédvdzky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vysky
splatenych thrad za plnenia alebo do vysky zostatku FPUO domu.

Zodpovednost’ za tthradu zévdzkov voci dodavatelom sluZieb a tovaru, ktoré obstardva spravca
vramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik v dome, iba ak nie st kryté tthradami za plnenia
alebo thradami prispevkov do FPUO spraveovi — vid’ CLIIL, ods.6 tejto zmluvy.

18. Spravca nezodpoveda za Skody spGsobené nerealizovanim plénu udrZzby a oprav domu pre
jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FPUO domu.

19. Spravca je povinny vykonavat' spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na
ich ucet a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov pred stidom.

20. 'V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na iného nadobudatela
spravea vystavi vlastnikovi alebo spoluvlastnikovi za poplatok doklad o veku domu a vyhlésenie
otom, Ze vlastnik nemd nedoplatky na tuhradach za plnenia spojené suZivanim bytu alebo
nebytového priestoru ana tvorbe FPUO domu. Takéto vyhlasenie je podmienené preukazanim
vlastnika o zaplateni vSetkych predpisanych uhrad k poslednému dfiu mesiaca, v ktorom Ziada
vystavenie vyhldsenia. Vysku poplatkov za vystavenie dokladov stanovuje spravca v cenniku
poplatkov (vek domu, prehlasenie, postovné, kopirovanie dokumentov).

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a touto zmluvou.

2 Na zabezpecCenie prevadzky, Udrzby a oprav, poskytovanie plneni spojenych s uZivanim
bytov a spravy domu su vlastnici povinni platit’ mesaéne platby vo vyske stanovenej podl'a &lanku

., 0ds. 3 a4 v beZnom mesiaci za bezny mesiac s pripisanim na bankovy Géet domu najneskor
30.dna v beznom mesiaci za bezny mesiac.

3 Stanoven¢ mesacné platby je vlastnik povinny poukézat’ cez inkasné stredisko na doklad
SIPO. Ak sa vlastnik rozhodne mesacné platby realizovat’ priamo na bankovy téet domu, ozndmi
svoje rozhodnutie spravcovi pre odhldsenie z inkasného strediska, je povinny pri takychto platbach
vyznacovat' variabilny symbol, ktory méa uvedeny vo svojom mesaénom predpise uhrad. V pripade
omeskania s platbou je vlastnik povinny zaplatit’ na i¢et domu urok z omeskania vo vyske 0,05 %
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Z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zataty mesiac omeskania.
Uroky z omeskania su prijmom FPUO domu.

4, Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu nahlésit spraveovi najneskoér v8ak do 15 dni:
2) kazdu zmenu v podte byvajlcich os6b v byte z dévodu aktualizicie udajov pre vypocet
preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,

b) prechod alebo prevod vlastnictva inému nadobudatelovi,

c) prendjom bytu inej osobe, postovi adresu bydliska a daldie skutoénosti rozhodné na uréenie
vySky uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,

d) uZivanie bytu na iné U&ely ako bfvanie - podnikatel'ska ¢innost’.

V pripade nesplnenia tychto povinnosti niektorym z vlastnikov bude tento zodpovedat' za $kodu,
ktora v stvislosti s tym vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

D Vlastnik neméze vykonévat' pravy bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, ktorym by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez sthlasu

vaCSiny vlastnikov v dome apisomného upovedomenia spravcu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie st tym dotknuté (stavebny zékon v platnom znen).

6. Vlastnici uplatiiujti a vykonavaji svoje pravo uéasti na sprave domu najméa tym, Ze sa
osobne zucastiiuju na schodzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca z podnetu najmenej Stvrtiny
vlastnikov alebo z vlastného podnetu, najmene] jedenkrat roéne a na akte:

a) schvalenie, ipravy, uzatvorenie a vypovedanie zmluvy o vykone spravy,

b) urcenie programu vecného, finanéného a &asového uskutodnenia oprava udrzby,

c) plnenie zdvizkov zmluvy o vykone spravy.

7. Vlastnik v dome je povinny na poziadanie umornit na nevyhnutny ¢as a
vnevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zéstupcovi vlastnikov,
zamestnancovi spraveu a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za téelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu spoloénych ¢asti alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu/nebytového priestoru alebo montdZ a udrbu
zariadenia na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo v nebytovom priestore a odpoéet

nameranych hodnét. Ak vlastnik neumoZni na poZiadanie vstup do bytu alebo nebytového
priestoru zodpoveda za Skody vznikmuté takymto konanim.

8. Vlastnici sa zavédzuju zdrzat akéhokoPvek konania zésahov na spoloCnych ¢astiach a
zariadeniach domu, pri ktorych sa vyzaduje odborn4 sposobilost.

9. Vlastnici na sch6dzi vlastnikov volia svojich zastupcov, ktori zabezpeluju styk so
spraveom a ktorych st¢asne splnomocriujti zastupovanim podla tejto zmluvy v ikonoch spojenych
S0 spravou domu a kontrolou hospodarenia s finandnymi prostriedkami hradenymi jednotlivymi
vlastnikmi v dome. Nerozhoduji viak o veciach, ktoré podlichajt podla tejto zmluvy schvéleniu
nadpolovi¢nou alebo 2/3 vaésinou vlastnikov, platnym zakonom, nariadeniam a vyhlagkam.

V pripade odstipenia zéastupcu, vlastnici volia nového zastupcu. Zmenu zastupcu vlastnikov
splnomocneny zastupca pisomne ozndmi spravcovi.

10. Vlastnikovi, ktory je vomeskani sthradou za plnenia spojene s uzivanim bytu alebo
nebytovym priestorom zasle spravea upomienku, za vystavenie ktorej je vlastnik povinny zaplatit’
poplatok za vystavenie upomienky a néklady za postovné.

1. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje
doterajdi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, odovzda novému vlastnikovi képiu zmluvy
0 vykone spravy, zabezpeci odpoéty PRVN, vodomerov a odhlésenie sa u spravcu, priCom zavazky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikajti a2 ich usporiadanim. KaZzdy novy vlastnik je povinny prihlasit’
Sa u spraveu a pristupit’ k zmluve o vykone spravy zo zakona.
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12, Vlastnici suhlasia s tym, aby spraveca informoval vlastnikov na schédzach vlastnikov
menovite o dlznikoch v dome, vyske ich pohl'adavky a v priebehu roka podéval tieto informacie
zvolenym zéstupcom vlastnikov,

Clénok V.
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domn

1. Vlastnik ma pravo a povinnost zi€asthovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnik o spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstva a pozemku
na schédzi vlastnikov. Oznéamenie o schodzi vlastnikov s programom rokovania musi spravca Vv
pisomnej forme doru€it’ do postovej schranky kazdému vlastnikovi minimalne 5 dni pred diom
konania schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu viastnikov zvolal, a to do 5-tich
dni od konania schddze vlastnikov sposobom v dome obvyklym.

2 Pravo zvolat’ schddzu vlastnikov ma spravea, zastupcovia a $tvrtina vlastnikov v dome, ak

na ich Ziadost nezvolal schédzu vlastnikov spravea do 15-tich dni od doruenia Ziadosti
s programom rokovania. Oznamenie o schodzi s programom schodze sa dorucuje aj spravcovi, ak
ma schodza vlastnikov rozhodovat’ 0 zmluve o vykone spravy a tlohéch spraveu.

5, Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviCnou va¢Sinou hlasov vietkych
vlastnikov v dome, okrem rozhodovania o tivere a o zabezpeeni iveru, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe v dome, o zmene formy vykonu spravy. Ak polet zUCastnenych vlastnikov v dome
neumoznuje hodinu po zaclati schodze vlastnikov préavoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovi¢nou vacs§inou ziacéastnenych. To neplati ak ide o rozhodovanie o: ivere a zabezpeleni

uveru, o vstavbe alebo nadstavbe domu, o zmene formy vykonu spravy a o vyske preddavku do
FPUQO domu.

4. Utast na schddzi sa zistuje prezentaciou vlastnikov. Rokovanie schodze vlastnikov otvor
spravea alebo zastupca vlastnikov ithned’ v Case, ur¢enom na zaciatok schodze. Ak nie je pritomna
nadpolovicna vacSina vlastnikov, rokovat a predkladat navrhy moZno, no prijimat’ uznesenia
hlasovanim sa mo6Ze len hodinu po otvoreni schddze. Nadpoloviéna véé8ina sa potom urci
z vlastnikov, pritomnych na schodzi v ¢ase hlasovania. To neplati, ak ide ohlasovanie podl'a §14
ods.3), §8a ods.1) a 6), §8b ods.2 pism. 1), §10 ods.1) a §16 ods.3 a4 zakona &.182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spoloéenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupcovia vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebe nebytovy priestor v dome.
Vlastnik mb6Ze pisomne, s tradne overenym podpisom, splnomocnit’ inti osobu, aby ho na schodzi
zastupovala (na dobu urciti alebo neuréitit). Splnomocnena osoba sa preukaze a odovzda original
splnomocnenia na zaéiatku schodze spravcovi.

7. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7 dni vopred informovani o
otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny den konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika v dome, otazka alebo otézky; ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi &islami. Pri kazdej
otazke musia byt’ dva raméeky, z ktorych jeden je nadpisany slovom ,,ano* a druhy slovom ,,nie®.
Ak vlastnik nevyznaci svoj nazor, jeho hlas je neplatny.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo zastupca vlastnikov za tdasti d'alSich
dvoch vlastnikov v dome zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho do 5-tich pracovnych dni od
pisomneého hlasovania sp6sobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny stthlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vietkych viastnikov v dome, ak zékon neustanovuje
mak. V pripade neuspes$ného hlasovania musi byt' predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat’ aZz po prerokovani
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predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov. Prehlasovany vlastnik v dome mé pravo obratit sa do
15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet

mu nebol ozndmeny spdsobom v dome obvyklym, méa pravo
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

, pretoze
obratit’ sa do troch mesiacov od

Pisomné hlasovanie moZno pouZit pri rozhodovani o:
prispevku do FPUO domu (rozhoduje 1/2 +1),

pouZiti FPUO domu na obnovu, modernizaciu, rekonstrukeiu (rozhoduje 1/2 +1),
pri vol'be a odvolani zAstupcu vlastnikov (rozhoduje 1/2+1),

vykonani dobrovol'nej drazby bytu na uspokojenie pohl'adavok (rozhoduje 1/2+1),
odmene zvoleného zéstupcu (rozhoduje 1/2+1),

zasadach hospodarenia v dome a vautornych predpisoch (rozhoduje 1/2+1),
pri zmene formy spravy na spologenstvo vlastnikov (rozhoduje 2/3),

uvere a zabezpe&eni pohPadavok vyplyvajucich z poskytnutého tveru (rozhoduje 2/3),
vstavbe, nadstavbe bytov a nebytovych priestorov (rozhoduje 2/3),

® © ¢ © ® @& OO

9. Hlasovaci 1istok, ktorym vlastnici rozhoduji o ivere ajeho zabezpedenia, vstavbe alebo

nadstavbe musi byt doplneny o mens a podpisy dvoch zvolenych overovatelov na schodzi alebo
overenie notarom alebo obecnym tradom.

10. Prehlasovany vlastnik v dome ma pravo do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania obratit

sa na sud, inak jeho pravo zaniké. Pri rovnosti hlasov rozhodne na navih ktoré¢hokol'vek vlastnika
v dome sud.

11. Ak sa vlastnik nezidastnil pisomného hlasovania, neodovzd4 hlasovaci listok v uréenom
termine alebo ho odmietne odovzdat’, nehlasoval, teda nie je povaZovany za prehlasovaného, ¢im

nemoze pozivat' zakonné pravo dané v § 14 ods.4 zikona &.182/1993 7. z. 0 vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v znenf neskorgich predpisov.

12. Obvykly spbsob doruovania pisomnosti je dohodnuty nasledovne:

a) do poStovych schranok vlastnikov zamestnanec spravcu  doruduje osobne: ozndmenia o
domovej schodzi vlastnikov, informécie o otazkach pisomneho hlasovania s hlasovacim listkom,
zmeny predpisu mesacnej Uhrady za byt, vyiétovanie slugieb spojenych s uZivanim bytu,

b) do vyvesnej skrinky vo vchode domu doruuje zamestnanec spravcu alebo zastupca vlastnikov:
vysledky hlasovania na schédzi vlastnikov, vysledky pisomného hlasovania, oznamenie o vymene
vodomerov, odpoéte vodomerov, meradov tepla na radiatoroch, zapisnicu zo schodze vlastnikov
a rOzne iné oznamy,
¢) vlastnik bytu, ktory byt prenajima alebo sa v fiom nezdrzuje, zabezpeéi si informaécie

0 pisomnostiach dorucenych spraveom do postove] schranky alebo informacie oznidmené spravcom
vo vyvesne] skrinke vo vchode domu.

13. Na schédzi vlastnikov spravea pisomme predloZi vlastnikom spravu o svojej &innosti za
predchadzajici rok, menovite o finanénom hospodareni, stave spoloénych &asti a zariadeni
1 prisluSenstva domu, ako aj o inych vyznamnych skutoSnostiach, stvisiacich so spravou, ktoru
spolu so zapisnicou zo schédze vlastnikov odovzda zastupcovi vlastnikov.

14. Prevadzku, opravy a udrzbu spoloénych &asti a zariadeni domu zabezpecuje spravea v rozsahu
zdrojov disponibilnych na ti¢te domu a vo FPUO domu. Ak spravca upozorni vlastnikov na
nevyhnutnost” oprav a vlastnici nedaju stthlas s ich vykonanim, alebo sthlas daju, ale vo FPUO
domu nebude dostatok finanénych prostriedkov a po spravcove] vyzve vlastnici neschvalia alebo

neposkytnt do FPUO domu mimoriadny prispevok, spravea nezodpoveda za Skody, ani za pripadné
skody, ktoré vzniknt v tejto stvislosti.
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15. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere zhotovitela podl'a ustan. § 3b.

ods.3 zdkona €.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VL
Vykonavanie iidrzby a oprav a sposob hospodarenia s fondom oprav domu

1. FPUO domu sltiZi na tthradu nékladov spojenych so zabezpeCovanim prevadzky, udrzby,
opray, pripadne vylepSenim spoloénych &asti, spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva domu a
pozemku.

Tvorbu a pouZitie FPUO domu Gétuje spravca na samostatnom analytickom u¢te domu. Vypis z
uctu Stvrt'roéne predkladéa zvolenému zastupcovi domu ku kontrole.

2. Vlastnici v dome si povinni vykonavat udhrady do FPUO domu podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu, ktory zahriuje plochu bytu alebo nebytového priestoru a pivnice, ak je
sicast'ou bytu balkdn, lodZia alebo terasa, pre GCely tvorby FPUO domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25 % podlahovej plochy balkona, lodZie alebo terasy.

Vlastnici sa rozhodli platit’ mesaény prispevok do FPUO domu vo vyike 0,33 €/m” na plochu pre
vypocet FPUO kazdého vlastnika.

Vyska mesaéného prispevku sa raz rofne prehodnocuje a podlicha schvéleniu uznesenim
vlastnikov.

3. Finan¢né prostriedky ziskané za prendjom alebo predaj spoloCnych priestorov su prijmom
FPUO domu.
4. Prostriedky FPUO domu modZe spravca cCerpat na financovanie udrzby a oprav len po

predchadzajucom sthlase vlastnikov. Predchadzajici suhlas sa povazuje za dany, ak s nim suhlasila
nadpolovi¢na vacsina vlastnikov.

Bez sthlasu vlastnikov mozZe spravca z FPUO domu Cerpat’ financné prostriedky na udrzbu a
opravy spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domu v pripadoch:

a) odstranenia havarii bezprostredne ohrozujucich Zivot alebo majetok vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

b) vykonania revizie a opravy vyhradenych technickych zariadeni podl'a osobitnych predpisov,

¢) beZnej GdrZzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade Ciastku 200 €.

Financovanie beZnej udrzby a oprav v rozsahu od 200 do 1000 € podlieha pisomnému schvéleniu
zvoleného zéstupcu vlastnikov. Nad rozsah 1000 € je potrebny stihlas prijatim uznesenia na schodzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim nadpoloviéne] vacsiny vlastnikov, priCom k vybranému
dodéavatel'ovi a cene sa vyjadruju zvoleni zastupcovia vlastnikov.

5. Spravca sa zavdzuje v ramci 1idrzby a oprav domu:

a) predkladat’ na schodzu vlastnikov rocny plan oprav a idrzby domu,

b) zabezpedovat' realizdciu schvaleného planu tdrzby a oprav spolo¢nych Casti a spoloénych
zariadeni domu s ohl'adom na zostaveny rozpocet,

c) zabezpefovat udrZzbu a opravy menSieho rozsahu podla poziadaviek zvolenych zastupcov
vlastnikov v rozsahu ich kompetencii,

d) kontrolovat v sufinnosti so zastupcami vlastnikov vykon pric (mmnoZstvo, kvalitu, cenu)
a uplatiiovat’ zodpovednost’ za chybné pinenie,

e) zabezpedovat vykon revizii vyhradenych technickych zariadeni domu podla osobitnych
predpisov a zabezpefovat’ odstranenie zistenych zavad.

6. Spravca nesmie prostriedky FPUO domu pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svoje]
sprave.

7.  Vlastnici maju pravo kontrolovat’ opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na udrzbu a opravy
spoloénych &asti, spolotnych zariadeni a prisluSenstva domu. Toto pravo budlu realizovat
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prostrednictvom zvolenych zastupcov vlastnikov alebo na spoloCnych schédzach so spravcom,
ktoré sa budt konat’ podla vzdjomnej dohody, na; menej raz rocne.

8. Po zavierke kalendarneho roka, najneskér do 31.maja roka nasledujuceho, je spravca
povinny na schddzi vlastnikov oznAmit' vlastnikom vyiku zostatku finanénych prostriedkov vo
¥FPUO domu.

Prostriedky nepouZité v prislu$nom kalenddmom roku sa vlastnikom bytov nevracaju, ale
prechadzaji do nasledujticeho roka.

9. Opravy v byte alebo v nebytovom priestore si zabezpetuju vlastnici bytov na svoje naklady.

10. V pripade, Ze $§kody v byte budu sposobené poskodenou strechou, atikou, fasaddou a balkénmi,
tieto budu vlastnikovi odstranené z FPUO domu v plnej viike.

Clanok VIL
Poplatok za spravu

. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku spraveovi za vikon spravy vo vyske
5,98 € s DPH (4,98 € bez DPH + | € DPH - sadzba 20% ) za byt a spolo¢ny priestor, ak je spolo¢ny
priestor prenajaty. Poplatok moéZe spravca zmenif jedenkrat roéne o vySku 1nflacie uréenej
Statistickym tradom SR a v pripade zmeny sadzby DPH podla platnych pravnych predpisov.

2. Spravca je opravneny mesacne predisponovat’ z iétu domu poplatok na spravu na svoj ucet
v uhrnnej sume podla ods.1) tohto ¢lanku.

Clanok VIIL.

ZavereCné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavdzujl pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne rieSit’ dohodou.
2. Zmluva o vykone spravy sa uzatvéra na dobu neurcitu.

3. KaZda zo zmluvnych strdn méze zmluvu vypovedat’ s trojmesaénou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota za€ina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede.
Vlastnici mézu zmluvu vypovedat’ podl'a rozhodnutia vlastnikov bez udania dévodov v zmysle

§ 14 zak.€.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
4. Zmluva je vyhotoven4 v 2 exempléroch, pricom splnomocneny zastupca vlastnikov obdrzi
jedno vyhotovenie a spravea jedno vyhotovenie. Ostatni vlastnici obdr¥ia fotokdpiu zmluvy.

. Zmeny adoplnky ktejto zmluve je moZné prijaf len vo forme pisomnych dodatkov
potvrdenych oboma zmluvnymi stranami.

6. Spravca je povinny najneskor v defi skondenia &innosti predloZit vlastnikom spravu o ¢innosti
a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré stivisia so spravou domu a do 30 dni po ukondeni
zmluvy previest zostatok finanénych prostriedkov na bankovy tidet zaloZeny novym spravcom
domu.

7. Zmluva o vykone spravy ¢.03199/A je aktualizovand podla ustan. § 32d zédkona &.70/2010 Z.
z., ktorym sa meni a dopliia zékon ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a je

platna a u¢innd dfiom podpisania. Tymto diiom sa stdasne rusi v celom rozsahu predchadzajtca
zmluva ¢.03199 zo diia 18.05.1999.

Zmluvné strany
1. Vlastnici bytov domu Halkova 46,48,50,52, Bratislava:

Vo vchode Halkova 46:

& b. Priezvisko a meno Podpis

1. Schotterova Monikka S—— a/
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2 HM SR BAMC NM

3 Stée Karol

4. Sladek Pudovit
S¢asné Kvetoslava
Sladek Slavomir

J. Netri Bohumal 6

Netriova Helena

6. BuzgoviCova Zuzana
7. RepaSova Jaroslava
8. Janota Miroslav
Janotova Maéria
0. Prelovska Mara Ing.
10. Kracimova Katarina Ing.
L1, Slameny DuSan Ing.
123 Sevelova Miriama
1.3, Fieberova RuZena
14. Tallo Petr Ing.
15. Sebestova Silvia
Potheova Lenka
Sebesta Roman
KuriSova Monika Ing.
Vo vehode Halkova 48:
1. Hméiarova Zuzana Ing.
2 Ozorakova I'ubica Ing.
3. Vida Jan
Vidova Janka
4. Hromadka Marek
< Kovacova Iveta
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6. Sladkd EvaMUDr. . F L emrsenaemm
7. Maréakova Natalia
8. Dubovcova Maria Ing.
9. Holly Milan
Holla Simone MUDr.
10. Duchotiova Elena

kL. Holas Peter

1.2. Buntajova Anna
Buntaj Vladimir

13, Valentova Zuzana

14. Tebke Robert

15, Kuchynova Miroslava

Vo vchode Halkova 50:

Jankovi¢ Monika ..
2. Marnanicova Dagmar f
= Pavikové Alena

4, Gréc Ludovit

(Grécova Jaroslava

J

=} gepeSilvandng: @090 ancscisnasesssenaesE

6. OndefkovaSilvia @ === 000 000 s

7. MudmBudollMODE = @ = = =0 st

8. Lo O G T —

0. BankosJural @ | 0 e e
BankoSova Hedviga e,

10. MaruSinec Andrej

11, Fl6m§ DusSan

12, Vybornéa Jaroslava

13, Vojvodikova Hana
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14. Suchanek Adam
Suchankova Zuzana

13, Kasincova Etela

Yo vchode Halkova 52:

1. Rajkovi¢ova Romana

2. Chudikova Maéria

3. HoliCova Jolana

4, Banka Viadimir

5. Greppel Martin

6. Mikula Félix

7. Rummel Peter

Rummelova Magdaléna

8. Bubakova Zuzana
2 PeleSkova Klaudia
10. Dubravska Lucia
L] Michtalikova Maria Ing.
12. Portschyova Alica
13, Then AlZzbeta
14. (Gazi Marina Mgr.
15. Jaks Vratislav
JakSova Valéria

Priestor 12-,HM SR BAMC NM

---------------------------------------------

NOVBYT s.ro.

HALKOVA 11 /
2. Spravca: NOVBYT s.r.o. 331 03 BRfTISLAVA B
Ing. Emilia Hrabinska 4+ s
Ing. Jozet Kysucky L
/ /
il e ~ j
V Bratislave dtia: j LW I /

Original zmluvy o vykone spravy prevzal:
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