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a. ZAKLADNE UDAJE

a1 Hlavné ciele a ulohy riesenia

Cielom spracovania UPN Z - VLARSKA je ziskat rie$enie najvhodnejsieho mozného priestorového
usporiadania vSetkych zloZiek a funkcii, ktoré v danom priestore pésobia a to na uzemi, ktoré zabera nielen
vlastnu plochu rieSeného uzemia ale aj okolitého Uzemia, ako priestorovo ucelenu ¢ast.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zony a nasledného komplexného zhodnotenia
uzemnotechnickych, hospodarskych a sociélnych predpokladov a limitov vyuZitia Uzemia a z nich
vyplyvajucich zaverov su hlavné ciele zadefinované nasledovne:

- zosuladit rozvoj uzemia v kontexte SirSich vztahov s koncepénymi dihodobymi zamermi mestskej Casti
a mesta a konkrétnymi aktivitami ako aj potrebu prispdsobenia tychto aktivit charakteru uzemia,

zachovat a stabilizovat arealy narodnych Ustavov zdravotnictva, zdravotnicke arealy univerzity a SAV,
spojené Skoly a mensinovy rezidenény charakter zony so zastavbou prevazne rodinnymi domami,

- redpektovat limity a regulativy stanovené zavaznej &asti UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov pre rozvojové plochy s ohfadom na charakter zastavby, morfoldgie terénu a
moznosti napojenia na dopravnu a technicku infrastrukturu,

- definovat a posilnit centrélne polohy a taZiskové priestory v zéne, vratane doplnenia potrebnych
zariadeni obCianskej vybavenosti.

- v maximalnej miere prihliadat na krajinnoekologické hfadiska pri umiestiovani zastavby najma medzi
urbanizovanym Uzemim mesta a prirodnym prostredim,

rieSit’ priestupnost Uzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského lesoparku s dobudovanim nastupnych
miest,

- reSpektovat limity v Uzemi,

- zosuladit investicné zamery, hlavne v rozvojovych plochach, a stanovit limity vyuZitia uzemia pre kvalitné
obytné prostredie,

- stanovit koncepciu dopravnéeho a technického vybavenia uzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov.

- zosuladit individuélne a verejné zaujmy v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom,
- formovat a skvalitnit verejné priestory, ekologizovat Uzemia a prinavratit zeleri do verejnych priestorov.

Uzemny plan zény je spracovany v zmysle prechodnych ustanoveni zakona 200/2022 a obstarava sa
podla doterajSich predpisov: § 17 zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku s
rozsahom zodpovedajucim § 12, § 13 a § 23 stavebného zékona a obsahom podfa § 13 vyhlasky MTP SR ¢.
55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentaci.

V ramci konkretizacie rieSenia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia je cielom
UPN Z- VLARSKA dosiahnut konsenzus priestorovych danosti v Gizemi a navrhu tak, aby bolo mozné povolit
a koordinovat investi¢nu €innosti v uzemi pri zohladneni $irSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich
danosti. Takto spracovany UPN Z- VLARSKA sa po prerokovani a odsthlaseni stane G¢innym nastrojom pre
usmeriovanie vSetkej naslednej investiénej ¢innosti v uzemi.
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a.2 Zakladné udaje o podkladoch

Spracované slvisiace materialy viazuce sa k predmetu obstaravaného UPN Z st nasledovné:

e Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

e Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

e Uzemny generel socilnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)

e Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

o Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.0., 2009)

e Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

o Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

o Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

e Zhodnotenie a navrh riesenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi¢ 2003)

o Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

e Generel automobilovej dopravy a komunikacnej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),

o Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

e Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

e Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

o Aktualizacia uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)
o Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

e Koncepcia rozvoja hl.m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007
o Energeticka koncepcia Bratislavy. Katalog opatreni. ALLPLAN Vieden, 1996

o Aktualizacia uzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

o Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta BA (HYDROCOOP, 2022)
e Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001

¢ Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hrniarova a kol. - Veda, 2006
e Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

e Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020,
(Academia Istropolitana Nova, rok 2010).

e Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investiénych projektov (maj 2014)

¢ Rozhodnutia o umiestneni stavby (prévoplatné) a stavebné povolenia (préavoplatné)

e VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢.5/2018 O starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin, 2018

e Akény plan adaptacie na nepriaznivé désledky zmeny klimy (bod 8.1)

e Manual verejnych priestorov — principy a $tandardy, MIB 2021

a.3 Zhodnotenie spracovanej a schvalenej uzemno-planovacej dokumentacie

Hlavny ddvod pre spracovanie UPN Z - VLARSKA je potreba dalej rozpracovat a spodrobnit v mierke
zony riesenia obsiahnuté v UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. UPN hlavného mesta nie je vzhladom k mierke podrobnosti spracovania (M 1:10 000)
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postaCujucim podkladom pre podrobnejSie regulaciu Uzemia z hladiska funkéného a priestorového
usporiadania uzemia.

V kontexte uvedeného su ciele a tlohy pre rie$enie UPN Z- VLARSKA vymedzené nasledovne:

Vytvorenie reguladného Uzemnoplanovacieho nastroja na prehibenie a spodrobnenie koncepcie
stanovenej v zavaznej asti UPN hl. mesta SR Bratislavy, v zneni neskorsich zmien a dopinkov, vratane
definovania regulativov funkéného a priestorového usporiadania vymedzenych regulacnych jednotiek/celkov
Uzemia a tym stanovenia podmienok pre konkrétne aktivity.

Na rieSenu lokalitu nebola spracovana zonalna UPD, ktora by bola odsuhlasena a ktorej zavazna Cast by
nadobudla U¢innost.

a4  Udaje o sulade riesenia Gizemia so zadanim

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu zény je vypracované v sulade s prisluSnymi ust. zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhl. MZP
SR €. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Névrh zadania bol prerokovany s orgdnmi uzemného planovania, s dotknutymi organmi Statnej spravy,
samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia, s dotknutymi fyzickymi
a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych stanovisk a pripomienok
oslovenych subjektov bol vypracovany Cistopis zadania, ktory je  podkladom na vypracovanie
tizemnoplanovacieho podkladu — UPN Z - VLARSKA. Zadanie schvalilo Miestne zastupitelstvo MC Bratislava-
Nové Mesto, Uznesenie ¢.07/19 z dia 26.09.2023.

V Zadani boli uréené nasledovné hlavné ciele rozvoja Uzemia, ktoré boli dodrzané v spracovanom navrhu
UPN Z - VLARSKA:

Cielom spracovania bolo v navrhu preverit unosnost zatazenia uzemia a urcit optimalnu mieru intenzity
dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na zachovanie architektonickej a kultirno-spolo¢enskej hodnoty
zony. Zéroven dosiahnut konsenzus priestorovych danosti v Gzemi a nédvrhu tak, aby bolo mozné povolit
a koordinovat investiénu ¢innosti v Uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich
danosti. Ciefom je zarover komplexné rieSenie dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy
s vazbami na SirSie vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zony a nasledného komplexného zhodnotenia
uzemnotechnickych, hospodarskych a sociélnych predpokladov a limitov vyuZitia Uzemia a z nich
vyplyvajucich zaverov boli hlavné ciele zadefinované nasledovne:

- zosuladit rozvoj uzemia v kontexte SirSich vztahov s koncepCnymi dlhodobymi zamermi mestskej Casti
a mesta a konkrétnymi aktivitami ako aj potrebu prispdsobenia tychto aktivit charakteru uzemia,
zachovat a stabilizovat arealy narodnych ustavov zdravotnictva, zdravotnicke arealy univerzity a SAV,
spojené Skoly a menSinovy rezidencny charakter zony so zastavbou prevazne rodinnymi domami,
reSpektovat limity a regulativy stanovené zavaznej asti UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov pre rozvojové plochy s ohladom na charakter zastavby, morfoldgie terénu a moznosti
napojenia na dopravnu a technicku infrastruktaru,
- definovat a posilnit centraine polohy a taziskové priestory v zone, vratane doplnenia potrebnych
zariadeni obCianskej vybavenosti.
- v maximalnej miere prihliadat na krajinnoekologické hfadiska pri umiestiovani zastavby najma medzi

urbanizovanym Uzemim mesta a prirodnym prostredim,
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- rieSit priestupnost Uzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského lesoparku s dobudovanim nastupnych
miest,

- reSpektovat limity v Uzemi,

- zosuladit investicné zamery, hlavne v rozvojovych plochach, a stanovit limity vyuZitia uzemia pre

kvalitné obytné prostredie,

- stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujucim systémom

dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov.

- zosuladit individualne a verejné zaujmy v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom,

- formovat a skvalitnit verejné priestory, ekologizovat Uzemia a prinavratit zelefi do verejnych
priestorov.
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b. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

b.1

VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené Gzemie, ktoré je predmetom ,Uzemného planu zony Vlarska“ sa nachadza na juhozapade

Mestskej Casti Bratislava Nové Mesto v k.U. Vinohrady. Celkova vymera rieSeného Uzemia je 57,2 ha.
RieSené uzemie je vymedzené nasledovne:

zo severovychodu: ulicou Stara Klenova

zo severozapadu: hranicou lesnych pozemkov (parc.€. 19540/9, 195476, 19547/1,19547/47 19548/2
a 19548/, k.0. Vinohrady) vratane
z juhozapadu: Zelezni¢nou tratou ZSR-110, resp. hranicou katastralneho Uzemia Vinohrady

z juhu: Limbovou ulicou
z vychodu: Vlarskou ulicou

Hranica SirSich vztahov je vymedzené:

zo zapadu: hranicou lesnych pozemkov ohrani¢enych lesnou cestou K lomu (parc. €. 19549 k..
Vinohrady),

z vychodu: hranicu viest ulicou Jaskovy rad parc.¢. 21 666, Cesta na Kamzik parc.¢. 21 667,
BardoSova parc.¢. 21 663/2. parc.¢. 21 663/1 a Magurska parc.¢. 19 245/2.

z juhu: od ul. Durgalova cez ul. Opavsk v pokradovani severnej hranice Zelezniénej trate az po
komunikéaciu K lomu

zo severu: hranicou lesnych pozemkov (parc. €.19246, Cast parc. €. 19247, parc. €. 19276 k. U.
Vinohrady)

VIB/102
05

Schéma &lenenia rie$eného Uzemia UPN Z Vlarska
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CLENENIE RIESENEHO UZEMIA ZONY VLARSKA, MC BRATISLAVA - NOVE MESTO
UR%’E'}'('TSJ:SKY ”RB'ET_'S}I'CKY NAZOV URBANISTICKEHO BLOKU VY(':"n';;“
vioR01 0 OV A BYVANIE ZELENA HORKA 12 958
viBro2 02 BYVANIE DUMBIERSKA, OPAVSKA 5139
ViB102 03a BYVANIE HRDLIGKOVA, POD KLEPACOM 10572
03b BYVANIE HRDLICKOVA, DUMBIERSKA 5039
VIB102 04 BYVANIE HRDLICKOVA 12 399
VIBi102 05 BYVANIE LIMBOVA, DUMBIERSKA 13062
VIBIB-102 06a BYVANIE POD KLEPAGOM, PRI LESE 5218
06b IHRISKA LIEGEBNO-VYCHOVNEHO SANATORIA 1902
vioi201 07 SPOJENA SKOLA INTERNATNA 17131
vioi201 03a NARODNY USTAV SRDCOVYCH A CIEVNYCH CHOROB 46 162
08b LIEGEBNO - VYCHOVNE SANATORIUM 8033
08¢ BYVANIE POD KRASNOU HORKOU 3883
vioi201 09a SLOVENSKA ZDRAVOTNICKA UNIVERZITA, POLIKLINIKA 48 643
09b MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVA SR 12333
03¢ SLOVENSKA AKADEMIA VIED, BIONT 15 668
Vioi201 10a OV POD KRASNOU HORKOU 9619
10b OV NUSCH, VLARSKA 3733
vioi201 1 NARODNY ONKOLOGICKY USTAV 67 537
VIBIE-102 12 BYVANIE VLARSKA, KLENOVA 17 305
ViBi102 13 BYVANIE VLARSKA 6057
VIBIE-102 14 BYVANIE VLARSKA, STARA KLENOVA 7 050
viZi001 15 LES MESTSKA HORA |. 21925
viZi001 16 LES MESTSKA HORA I, 37686
ViZ1oo1 17 LES KRASNA HORKA 87 322
URBANISTICKE BLOKY SPOLU (m2) 476 376
KOMUNIKACIE (m2) 96 076
RIESENE UZEMIE (m2) 572 452
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b.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA
b.2.1 Vazby na okolie

Riesené Gzemie ,UPN Z VLARSKA® sa nachadza v kontakte s daldimi zénami, na ktoré sa
spracovavaju UPN Z resp. mali by byt spracované: zona Homy-Kramer 2020, zona Na Revine, zéna Jel$ova
a zéna Brnianska-Patronka. Vazby s tymito zénami su zohfadnené v navrhu.

Funkcno-prevadzkové vazby na okolie su Ciastocne determinované jestvujucimi dopravnymi koridormi
nadregionalneho charakteru: zeleznica a pozemna komunikacia — Brnianska, Lamacska s napojenim na
dialnicu D2. Tieto dopravné tepny pretinaju cyklistické a peSie prepojenia do lesoparku, a tiez regionalny
biokoridor pozdiz vodného toku Vydrica smerom do Mlynskej doliny. Dopravné napojenie (zemia je
zabezpec¢ené MHD. V ramci SirSich vztahov je dotknuté uzemie v dotyku s lesnym masivom Sitina, ktory je
sucastou CHKO Malé Karpaty.

Vzhfadom na to, Ze dotknuté uzemie - rieSené uzemie pre SirSie vztahy sa nachadza v kontakte
s dalSimi dvoma mestskymi ¢astami — Staré Mesto, a za krizovatkou Patronka aj Karlova Ves bolo potrebné
zohladnit v rieSeni aj ich poziadavky, hlavne nastup do lesoparku — zachytné parkovisko, prevadzkové vztahy
na kontakiné Uzemie prilahlych mestskych Casti so zohladnenim jestvujucich areélov celomestske;
vybavenosti.

BRATISLAVA

Pri spracovani izemného planu zény UPN Z — VLARSKA sa snazime zohladnit $irsie vztahy v ramci
Mestskej Casti Bratislava Nové Mesto, v sulade s poZiadavkami zhodnotit jej potencial v ramci centralneho
Uzemia Bratislavy ako hlavného mesta SR a k spadovému uzemiu Bratislavského regionu.

Bratislava lezi na krizovatke najvyznamnejSich europskych dopravnych a polohovych systémov v
severo-juznom i vychodo-zapadnom smere v prepojeni na Budapest, Vieder i Prahu. DneSna Bratislava sa
dynamicky rozvija ako polyfunkéné centrum medzinarodného vyznamu, s napifianim funkcii administrativno
spravnych, financnych, kulturno-spoloCenskych, reprezentacnych, vyplyvajucich najma z postavenia ako
hlavného mesta SR, s potencialom lokalizacie vyznamnej medzinarodnej organizécie vratane organizacii EU.

Bratislava ma celkovli rozlohu 367.6 km2. Je &lenena do 5 obvodov, 17 mestskych Casti a 20
katastralnych Uzemi s po¢tom 478.000 obyvatefov a Sirokym regionalnym zdzemim o pocte 600 tis.
obyvatelov. Na pocte obyvatelstva Bratislava sa podiefa 8 % zo Slovenska. Na hospodarsko-ekonomickej
aktivite Slovenska z hfadiska hrubého doméaceho produktu sa podiela 23%, na HDP 24% a na medzispotrebe
22,5%. Na hrubom domacom produkte v parite kipnej sily sa podiela 98% z priemeru eurépskej Unie.

Bratislava je vyznamnym administrativnym, politickym a riadiacim centrom so sidlom prezidenta SR,
zastupitelského zboru NR SR i vlady SR s jednotlivymi ministerstvami a finannymi institaciami. PIni funkciu
hlavného mesta Slovenska a centra Bratislavského kraja.

b.2.2 Historicky vyvoj uzemia

Vézby rieSeného uzemia k mestu su od prvopociatkov vyvoja ur€ované jeho prirodnymi danostami.
Morfolégia terénu — udolna kotlina otvorena do Zahorskej niziny umozriovala prepojenie na Zahorie a Moravu.
Povodne tato komunikécia viedla cez dnesSnu Hlboku cestu, ul. Prokopa Velkého, Patronku a Dubravsku
cestu. Postupne na zaciatku 20storoCia komunikacia Brnianska — Lamacska nadobudla na vyzname ako
hlavné prepojenie na Zahorie. V roku 1847 bol postaveny Zelezniény most — Cerveny most na preklenutie
Hornej Mlynskej doliny nad potokom Vydrica, tunel na trati Bratislava — Viederi. Pocas II. svetovej vojny bol
znieny a po vojne nanovo postaveny.

Uzemie rieSenej Zony Vlarska sa nachadza na juznych, juhozapadnych svahoch Malych Karpat, kde
sa od stredoveku pestovalo hrozno. Téato lokalita sa vyuZivala iba ako vinohrady az do 20-tych rokov
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20. storoCia, kedy zacina vystavba rodinnych domov v lokalite Dolny Kramer (dnesna lokalita vymedzena
ulicami Opavska — Hrdli¢kova) a tiez na Kramaroch v okoli dnednej ulice Durgalova a na Patrénke.

Najvacsi stavebny rozmach Uzemie Kramarov zaznamenalo na konci 60-tych a zaciatku 70-tych
rokov, kedy doch&dza hromadnej panelovej vystavbe obytnych budov. V navaznosti na bytovi zastavbu
pokracuje vystavba monofunkénych zdravotnickych aredlov nemocnic, poliklinik, vyskumnych ustavov. Tato
vystavba pokraCuje az do dnesnych dni.

b.3.2 Funkéna a priestorova Struktura

RieSené Uzemie zony Vlarska sa nachadza v JZ Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, je suCastou
urbanistického obvodu 030 — Kamzik, 039 — Nemocnica Kramare, 040 — Krasna horka. Povrch uzemia je
mierne svazity so spadom na JZ. Uzemie zény Vlarska je dopravne napojené a pristupné komunikaciami
Limbova a Vlarska.

Charakteristika su¢asného stavu

V suCasnosti mézeme charakterizovat rieSené Uzemie zony Vlarska ktorého vacsiu cast plochy
zaberaju arealy obcianske] vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, sluziace pre zdravotnictvo,
Skolstvo, vedu, vyskum a ubytovanie. Arealy zdravotnickych zariadeni su situované v kontakte s lesnymi
plochami CHKO Malé Karpaty. Lesné plochy CHKO Malé Karpaty tvoria cca 25% percent rieSeného Uzemia
UPNZ Vlarska. Lokalitu malopodlaznej zastavby na juhozapade rieseného izemia Dumbierska — Hrdligkova -
Pod Klepatom povazujeme za stabilizované, nachddza sa tu zastavba samostatne stojacich rodinnych
domov. Na severovychode rieSeného Uzemia je koncentrovana malopodlazna zastavba bytovych domov.

Riedené zemie zony VLARSKA je rozdelené na 18 urbanistickych sektorov (US), ktoré st zhodné
s funkénymi plochami uréenymi v zmysle platnej celomestskej Gzemnoplanovacej dokumentacie — UPN
hlavného mesta SR Bratislava (rok 2007) a v zneni zmien a doplnkov. Jednotlivé urbanistické sektory su, sa
dalej delia na 27 urbanistickych blokov (UB) a €ast ulicny priestor oddelujuci urbanistické sektory, pripadne
bloky.
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b.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU OBCE

Na riesené Uzemie zony sa vztahuju platné regulativy vyplyvajice zo schvalenej uzemnoplanovace;
dokumentacie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov.

Rie$ené Gzemie zény je astou Uzemia, pre ktoré UPN BA stanovuje poziadavku na spracovanie
podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie oznacenej ako Vlarska.

UPN BA definuje priamo v riesenom (zemi nasledovné funkéné vyuZitie:

102 - méalopodlazna zastavba obytného Uzemia, stabilizované uzemie

102 - méalopodlazna zastavba obytného Uzemia, rozvojové uzemie, kdd B

102 - méalopodlazna zastavba obytného Uzemia, rozvojové uzemie, kdd E

102 - méalopodlazna zastavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemie, kod S

201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované Gzemie
1001 - Uzemia prirodnej zelene - les, ostatné lesné pozemky, stabilizované uzemie

f ® 51> ® 8 102 /. ® 8 501\ %

Schéma 2 UPN BA - graficka &ast, vyrez z 2.2 Regula¢ny vykres
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b.4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA

Rieena lokalita zény Vlarska je sti¢astou MC Bratislava Nové Mesto, v jej zapadnej &asti - leZi na
hranici s MC Bratislava Staré Mesto. V sti¢asnosti mézeme charakterizovat riesené (izemie zény Vlarska za
nesurodé, kde tvoria vacsinu rieSeného Uzemia arealy zdravotnickych zariadeni, malu ¢ast Uzemia tvoria dve
lokality malopodlaznej bytovej zastavby. Uzemim prechadza hranica intravilanu, ktora je viac-menej hranicou
CHKO a odc¢leriuje zastavané uzemie zony Vlarska od prirodného — Bratislavského lesoparku.

b.4.1 Funkéna a prevadzkova struktura zony

V sucasnosti rieSené uzemie zény Vlarska o vymere 57,2 ha, ktorého vacsiu Cast plochy zaberaju
arealy obCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, hlavne zdravotnickych zariadeni,
Skolskych zariadeni a administrativy, tvoria 24,6 ha t.). cca 42%. Arealy zdravotnickych zariadeni su situované
v kontakte s lesnymi plochami CHKO Malé Karpaty. Lesné plochy CHKO Malé Karpaty tvoria 14,05 ha t.j. cca
25% percent riedeného zemia UPNZ Vlarska. Lokalitu malopodlaznej zastavby na juhozapade rieseného
(zemia Dumbierska — Hrdli¢kova - Pod Klepadom povazujeme za stabilizované, nachadza sa tu zastavba
samostatne stojacich rodinnych domov. V su€asnosti je napojenie lokality v ramci MHD cez Vlarsku, Starl
Klenovu a Limbovu ul. Nové prepojenie spolu s trolejbusovou tratou sa dihodobo navrhuje cez Vlarskou
na Jeséniovou vo funkénej triede C1, v kategdrii MO 8/40 podla platnej STN ako verejnoprospesna stavba.

b.4.2 Hmotova Struktira zény
- hmotova Struktura zony je vySkovo stabilizovana, navrh rieSenia predpoklada dostavbu volnych parciel,
dobudovanie obsluznych komunikacii a objektovu Strukturu v rozvojovych plochach

- hlavné rozvojové plochy OV funkéne a prevadzkovo ¢lenit tak, aby vhodne dopifiali jestvujlicu zastavbu

- malopodlazni bytovii zastavbu na juhozapade rie$eného (izemia Dumbierska — Hrdligkova - Pod
KlepaCom povazujeme za stabilizovanu

- je potrebné dobudovat a zachovat jestvujuci charakter zastavby do 2 nadzemnych podlaZi v lokalitach
jestvujucich rodinnych domov, do 4+1 nadzemnych podlazi v hlavnych rozvojovych lokalitach

- pripadné dominanty je vhodné situovat len v priestoroch kompoziénych uzlov pri zachovani vietkych
dialkovych priehfadov a kompozi¢nych principov v sulade s Urbanistickou studiou vyskového zénovania

b.4.3 Intenzita vyuzitia zony
- pre intenzitu vyuZzitia zony je limitujuci charakter okolitej zastavby, vySkové zonovanie, situovanie staticke;
dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie

- svetlotechnické a hygienické poZiadavky su tieZ limitujuce pre intenzitu

b.4.4 Doprava a technicka infrastruktira
- dopravna kostra v rieSenom Uzemi je stabilizovand, nové prepojenia nie je nutné navrhovat, len je
potrebné zaistit dopravnu obsluhu rozvojovych lokalit

- je potrebné riesit’ nedostatok parkovacich a garazovacich pléch vramci OV a jestvujucich bytovych
domov formou podzemnych anadzemnych garazi v hlavne ramci aredlov zdravotnictva a tak
minimalizovat parking na komunikaciach na teréne

- doplnit cyklistické trasy, ktoré su zadefinované v celomestskych dokumentoch o nové lokalne prepojenia

- rozsirenie a doplnenie chodnikov hlavne pozdiz Vlarskej zo strany SAV, pozdiz Starej Klenovej ul.
v smere do Bratislavskeho lesoparku (BLP), navrh peSieho prepojenia Vlarska - HrdliCkova v trase cesty
Pod Krasnou hérkou, v ulici Pod Klepacom.
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b.4.5 Strety zaujmov - limity

1. Limity a obmedzenia vyplyvajuce z poziadavky zabezpecéenia funkénosti a autorequlaénych schopnosti
systému ekostabilizacnych ploch

a. limitujucim faktorom z hladiska stavebnej Cinnosti je plosné ochrana ekostabilizacnych jadier systému
a liniovych biokoridorov ako zakladnych prvkov konektivity systému krajinno-ekologickej vyznamnosti
vegetacie

b. maximélna ochrana vegetacie a jej priestorového potenciélu pri realizovani stavebnej Cinnosti za
nasledovnych odporucanych podmienok:

- zastavanost v urbanistickych blokov a v urbanistickych sektoroch limitovat podfa charakteru bloku

- ochrana jestvujucej drevinnej a krovinnej vegetacie pre buduce sadové Upravy

c. terénne upravy a odkryvy pddy robit len v miestach, kde bude stat stavba a pristupové komunikéacie

2. Limity a obmedzenia v SirSom uzemi vyplyvajuce z ukazovatelov abiotického charakteru

- obmedzenim stavebnej Cinnosti je celkovy charakter reliéfu (udolie a vyvySenina), ako aj mikro a
mezoformy reliéfu (terénne hrany, UdoIné polohy, atd.), ktory je nositefom a diferenciaénym faktorom
ostatnych charakteristickych vlastnosti Uzemia (vegetacia, pody, mikroklima a mezoklima, krajinno-
percepcné kvality Uzemia atd.).

- limitujucim a determinujicim faktorom vyuzitia Uzemia su aj dominantné polohy Uzemia vytvarajlce
panoramu horizontu a dominantné pohladove hrany a smery, ktoré urCuju polohy lokalit v Uzemi s vysokym
narokom na posudzovanie Ucinku novej zastavby v Uzemi

- limitujucim faktorom je tiez su¢asny majetkopravny stav v Uzemi, ktory je uréujuci pri etapizacii vystavby

- inziniersko-geologické a hydrogeologické pomery v lokalite

3. Limity a obmedzenia vyplyvajuce z poZiadavky hygieny zivotného prostredia

- hlukova zataz Uzemia v blizkosti komunikécie Limbovéa resp. Brnianska vyrazne limituje zastavbu. Je
vhodné dispoziciu bytovych Casti objektov orientovat smerom od komunikéacie, reSpektovat’ potrebnu Sirku
hygienického ochranného pasma. V administrativnych priestoroch je potrebné rieSit nadmernu hlukovu
zataz stavebnymi opatreniami.

- prekrocenie hlukovej hladiny od 5 dB do 10dB pozdiz Zelezniénej trate a najmé v priestore Limbove;
uvazovat' s protihlukovymi opatreniami v navrhovanych objektoch od cestnej aj Zelezni¢nej dopravy

4. Limity a obmedzenia vyplyvajuce z krajinno-percepénych hodnét Gizemia
- stavbu v uzemi umiestnit tak, aby nenaruSovala kvalitu vyhfadov a dominantnych pol6h
- zachovat’ maximalnu podlaznost jestvujucich stavieb v dominantnych polohach

5. Limity a obmedzenia vyplyvajuce limitov dopravy a inzinierskych sieti
- nadmerna hlukova zataz od Zeleznice a hlavnych cestnych tahov, ochranné pasma letecke] infrastruktury
determinuje funkéné vyuZitie kontaktnych lokalit rie§eného Uzemia pre zastavbu

- liniové a bodové dopravné zavady — priestorovy nedostatok odstranit pripadnou korekciou trasy komunikacie
resp. Tl

- rieSenym Uzemim neprechadzaju inzinierske siete vy$Sieho radu, ktoré svojimi ochrannymi pasmami limituju
moznu navrhovanu zastavbu
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b.5 URBANISTICKA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA

V zmysle poziadaviek Zadania UPN Z VLARSKA su re$pektované poziadavky na konkrétne rie$enie
jednotlivych funkénych zloZiek na podklade zhodnotenia prieskumov a rozborov a limitov Gzemia:

V ramci Urbanistickej koncepcie

V ramci Urbanistickej koncepcie je zohladneny harmonicky trvalo udrZatelny rozvoj, zamerné a ciefavedoméa
optimalizacia vztahov v priestore, zachovanie a podpora identity prostredia a obyvatelov viom. To je
zaroveh aj zakladna filozofia, s ktorou je potrebné pristupovat k spracovaniu urbanistického navrhu
uzemného planu zony.

Medzi vSeobecne platné ciele, stanovené uzemnym planom zdny patria v danom kontexte najma tieto:

- UucCelné, €o najoptimalnejSie vyuzitie Uzemia stanovenim funkéného vyuzitia a hmotovo — priestorového
usporiadania vo vymedzenych celkoch/lokalitach uzemia,

- eliminacia, (resp. navrh na odstranenie) funkénych a priestorovych disproporecii,

- ochrana prirodného prostredia,

- koordinécia zaujmov v uzemi,

- uplatnenie predstav v izemnych opatreniach - manazment Uzemia,

- aktivizacia identity ob¢anov s bydliskom, ziskanie ich zaujmu na harmonickom rozvoji Uzemia,

Poziadavky a podmienky pre urbanistické a funk&né riesenie UPN Z akceptuju:

- regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania stanovené v zavaznej Casti nadradene]
izemnoplanovacej dokumentacie — UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov,

- taZiskové polohy v predmetnom uzemi, zataZenost, ekonomicku efektivnost, vyuZitelnost rieSeného
uzemia so zretefom, aby buduca urbanizacia, resp. nové aktivity v uzemi neumerne nezataZili existujuce
kontaktné plochy Uzemia,

- vramci jednotlivych funkénych ploch st v UPN Z zadefinované celky, v ktorych je stanovena podrobnejsia
regulacia funkéného vyuzitia pléch apozemkov spdsobom ur€enia previddajicich, pripustnych,
pripustnych v obmedzenom rozsahu a nepripustnych funkcii a zasahov, diferencovane na podklade
konkrétnych podmienok jednotlivych celkov/lokalit v uzemi,

Pri requlécii Uzemia su uréené hlavne tieto requlativy a zastavovacie podmienky:

Zastavovacie podmienky - vymedzenie zastavatelnych ploch (priestorové usporiadanie stanovené
spdsobom zastavby a intenzity vyuZitia jednotlivych celkov uzemia - hlavne stanovenim uliCnej stavebnej Ciary
zadnej stavebnej Ciary, nezastavatelného Uzemia, vratane stanovenia minimalnych vymer pozemkov pre
konkrétne typologické druhy stavieb a celky):

- Intenzita zastavby - indexy zastavanosti, podlaznych pléch a stavebného objemu, maximalna vyska
rimsy, minimalny index zelene

- Z&kladné regulativy dopravného napojenia pozemkov,

- Zakladné regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktiry novej zastavby, vratane potrebnych kapacit
jednotlivych sieti Tl,

- vnavrhu funkéného vyuzitia Uzemia je potrebné zohladnit limity Uzemia, najma ochranné pasma
koridorov technickej infraStruktury, prvky ekologickej stability, podmienky ochrany prirodného a kulturneho
dediCstva,

- vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby
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RieSené Uzemie zony VLARSKA sa nachadza na juhozapadnom okraji MC Nové Mesto, je
spojovacim, prechodnym ¢lankom medzi centrom mesta a severozapadnym rozvojovym smerom Bratislavy.

Vrie$eni zapojenia dotknutého Uzemia do $irSich Gzemnych vézieb, navrh UPN Z VLARSKA
vychadzal zo spracovanych celomestskych dokumentacii a podkladov, kde sa zohladnili a preukazali vazby na
funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia, jestvujice a navrhované dopravné vybavenie Uzemia vysSich
radov, perspektivne dopravné stavby v kontaktnych polohéch, jestvujuce a navrhované technické vybavenie
(izemia vy3$ich radov a navrhované prvky RUSES.

Funkéna a priestorova struktura

V sti¢asnosti mdzeme charakterizovat rie$ené Gzemie zény VLARSKA ako zénu prevazujlce;
zastavby objektami zdravotnictva, doplnenej objektami malopodlaznej bytove] zastavby, zastavby RD,
a objektami lokalnej OV. Sudastou riedeného uzemia zony VLARSKA je v severozapadnej st lesné plochy
CHKO Malé Karpaty.

URBANISTICKY BLOK V/0/201/01 OV A BYVANIE ZELENA HORKA
Celkova plocha (m2) 12 958
Zastavana plocha objektmi (m2) 6413

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v zapadnej Casti rieSeného Uzemia, blok je zo z&padu, severu, juhu a vychodu je
obklopeny lesom.

Charakteristika su¢asného stavu:
_ Blok je zastavany prevazne zdravotnickymi zariadeniami, doplnenymi obytnou zastavbou. Pristup je
z Dumbierskej ulice. Zastavbu mdzeme charakterizovat ako malopodlazna polyfunkéna zastavba mestského

typu

V platnom UPN hl.m. SR BA mé uvedena ¢ast urbanistického bloku funkéné vyuzitie — Uzemie obgianskej
vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kdd 201 - stabilizované Gzemie. VV platnom
UPN hl.m. SR BA je tento blok obklopeny lesom, funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene — les, ostatné
lesné pozemky, kdd 1001 — stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z

APROX architects —- SEPTEMBER 2024 UPN Z- VLARSKA, NAVRH b.5/2




URBANISTICKY BLOK V/0/102/02 BYVANIE DUMBIERSKA, OPAVSKA

Celkova plocha (m2) 5139
Zastavana plocha objektmi (m2) 775

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nach&dza sa v zapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severozapadu je ohrani¢eny lesom resp. urb.
blokom Krasna hérka, zo severovychodu ulicou Dumbierska a z juhu ul. Opavska.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je prevazne zastavany nizkopodlaznymi bytovymi budovami s charakterom rodinnych domov. Objekty
sU umiestnené na uliénej stavebnej ¢iare. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz komunikacii, pripadne na
pozemku RD.

V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné Gizemie —
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujuceho objektu v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

URBANISTICKY BLOK V/0/102/03a BYVANIE HRDLICKOVA, POD KLEPACOM
Celkova plocha (m2) 10 572
Zastavana plocha objektmi (m2) 2684

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny ulicou Pod
Klepacom, z juhu ul. Hrdlickova.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je prevazne zastavany nizkopodlaznymi bytovymi budovami s charakterom rodinnych domov. Objekty
su umiestnené na uli¢nej stavebnej Ciare. Parkovanie je zabezpecené pozdlz komunikéacii, pripadne na pozemku
RD.

V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Obytné (izemie — Malopodlazna
zastavba, kod 102 - stabilizované tzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujuceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ
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URBANISTICKY BLOK V/0/102/03b BYVANIE HRDLICKOVA, DUMBIERSKA
Celkova plocha (m2) 5039
Zastavana plocha objektmi (m2) 1027

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v zapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severozapadu je ohraniceny lesom resp.
urbanistickym blokom Krasna hérka, zo severovychodu komunikaciou Hrdlickova, z juznej strany
komunikéaciou Dumbierska.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je prevazne zastavany nizkopodlaznymi bytovymi budovami s charakterom rodinnych domov. Objekty
sU umiestnené na uliénej stavebnej ¢iare. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz komunikacii, pripadne na
pozemku RD.

V platnom UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou,
prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujiceho objektu v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

URBANISTICKY BLOK V/0/102/04 BYVANIE HRDLICKOVA
Celkova plocha (m2) 12 399
Zastavana plocha objektmi (m2) 3229

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu a z juhozépadu
je ohrani¢eny ulicou Hrdli¢kova, z juhu ulicou Dumbierska

Charakteristika suasného stavu:

Blok je prevazne zastavany nizkopodlaznymi bytovymi budovami s charakterom rodinnych domov.
Objekty sii umiestnené na uli¢nej stavebnej Giare. Parkovanie je zabezpeéené pozdiz komunikacii, pripadne
na pozemku RD.

V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Obytné (izemie —
Malopodlazna zastavba, kod 102 - stabilizované tuzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujuceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ
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URBANISTICKY BLOK V/0/102/05 BYVANIE LIMBOVA, DUMBIERSKA

Celkova plocha (m2) 13 062
Zastavana plocha objektmi (m2) 3003
Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v juhozapadnej Casti rieSeného uzemia, zo severu a zapadu je ohraniCeny
komunikaciou Dumbierska a z juhu komunikaciou Limbova.

Charakteristika sucasného stavu:

Blok je prevazne zastavany nizkopodlaznymi bytovymi budovami s charakterom rodinnych domov.
Objekty st umiestnené na uliénej stavebnej &iare. Parkovanie je zabezpe&ené pozdiz komunikécii, pripadne
na pozemku RD.

V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné Gzemie -
Malopodlazna zastavba, kéd 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujuceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

URBANISTICKY BLOK V/0/102/06a BYVANIE POD KLEPACOM, PRI LESE
Celkova plocha (m2) 4660
Zastavana plocha objektmi (m2) 1380

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachddza sa v severozépadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniceny
komunikéciou Pod Klepaom a lesom, z juhozapadu arealom Spojenej internatnej Skoly, sucastou bloku je
pozemok ,Pri lese”. Komunikaciou Pod KlepaCom je umozneny pristup do hospodarskej Casti arealu
NUSCH.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany piatimi nizkopodlaznymi bytovymi budovami s charakterom rodinnych domov. Objekty su
umiestnené na uliénej stavebnej &iare s predzahradkou. Parkovanie je zabezpedené pozdiz komunikacii,
pripadne na pozemku RD. Na susednych pozemkoch 19547/2 19547/32-40 sa nachadzaju asfaltové ihriska
asl sudastou arealu LieGebno-vychovného sanatéria. V plathom UPN hlm. SR BA ma uvedeny
urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné Gzemie — Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové
Uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujiiceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z, vystavba je
moznéa na pozemku ,Pri lese®.
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URBANISTICKY BLOK V/O/102/06b IHRISKA LV SANATORIA

Celkova plocha (m2) 2459

Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nach&dza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniCeny
komunikéaciou Pod Klepa€om a lesom, z juhozapadu arealom Spojenej internatnej Skoly a Cast urb.
Komunikaciou Pod Klepa¢om je umozneny pristup do hospodarskej Casti arealu NUSCH.

Charakteristika su¢asného stavu:

Na pozemkoch 19547/2 19547/32-40 sa nachadzaju asfaltové ihriska a su sucastou areélu Lie¢ebno-
vychovného arealu. V platnom UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné
uzemie - Malopodlazna zastavba, kéd B102 - rozvojové uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, neuvazuje sa s vystavbou RD. Je
mozné rekonstruovat upravit pripadne doplnit jestvujuce Sportoviska.

URBANISTICKY BLOK V/0/201/07 SPOJENA INTERNATNA SKOLA
Celkova plocha (m2) 17 131
Zastavana plocha objektmi (m2) 379

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachddza sa v severozapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu a zdpadu je ohraniCeny
pozemkami RD, z vychodu arealom LieCebno-vychovného sanatoria, z juznej strany komunikaciou Pod
Klepacom.

Charakteristika su¢asného stavu:

V urbanistickom bloku sa nach&dza areél s budovou Spojenej internatnej Skoly. V rdmci areélu sa
nachadzajl aj vonkajsie ihriska. V plathom UPN hl.m. SR BA mé uvedena Gast bloku funkéné vyuzitie —
Uzemie obéianskej vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 -
stabilizované Uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou, dostavbou,
prestavbou, rekonstrukciou jestvujdcich objektov v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
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URBANISTICKY BLOK V/0/201/08a NARODNY USTAV SRDCOVO-CIEVNYCH CHOROB

Celkova plocha (m2) 46 162
Zastavana plocha objektmi (m2) 13 104

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v centrélnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozépadu je ohrani¢eny lesom susedného
bloku, z vychodu, z juznej a zapadnej strany arealmi obCianskej vybavenosti zdravotnickeho charakteru.

Charakteristika su¢asného stavu:

V Dbloku sa nachéadza areal s budovou Narodného ustavu srdcovocievnych chordb s heliportom
a dostavanym Detskym kardiocentrom. Hlavny dopravny pristup je z Vlarskej ul. komunikaciou Pod Krasnou
Horkou. Vramci areélu je umozneny pristup pomocou MHD liniek. Komunikaciou Pod Klepacom je
umozneny pristup do hospodéarskej Casti arealu NUSCH.
V platnom UPN hl.m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Uzemie obéianskej
vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, rekonstrukciou jestvujucich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK V/0/201/08b LIECEBNO - VYCHOVNE SANATORIUM
Celkova plocha (m2) 8033
Zastavana plocha objektmi (m2) 1003

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v centralnej Casti rieSeneho Uzemia, zo zapadu je ohraniCeny arealom Lie¢ebno-
vychovného sanatoria, zo severovychodu arealom NUSCH a z vychodu aredlom obytnej budovy.

Charakteristika suasného stavu:

Aredl LieCebno-vychovného sanatéria méa hlavny vjazd zo strany Hrdli¢kovej ulice. Sucastou arealu su
Sportoviska pri ulici Pod Klepacom, ktoré sa nachadzaju vo funkénej ploche B102.
V platnom UPN hl.m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Uzemie obéianskej
vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len s nadstavbou,
dostavbou, prestavbou, rekonstrukciou jestvujucich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
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URBANISTICKY BLOK V/0/201/08¢ BYVANIE POD KRASNOU HORKOU

Celkova plocha (m2) 2285

Zastavana plocha objektmi (m2) 1591

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v centralnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohraniCeny areédlom LieCebno
vychovného arealu bloku, zo severu aredlom NUSCH, z juznej strany arealom Slovenskej zdravotnicke;
Univerzity.

Charakteristika su¢asného stavu:

V bloku sa nachadza novozrealizovana obytna budova, ktora ma dopravny pristup z Hrdlickovej ul.
V platnom UPN hl.m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Uzemie obéianskej
vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
nadstavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujiceho objektu v sulade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

URBANISTICKY BLOK V/0/201/09a SLOVENSKA ZDRAVOT. UNIVERZITA, POLIKLINIKA
Celkova plocha (m2) 48 643
Zastavana plocha objektmi (m2) 9154

Vymedzenie rieSeného uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohranieny arealom NUSCH a
arealom Slovenske] akadémie vied , z juhu komunikaciami Hrdlickova, Limbova a z vychodu arealom
Ministerstva zdravotnictva SR.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany budovami Slovenskej zdravotnickej univerzity a Polikliniky. Zo strany Limbovej ulice je
pristupnd novostavba hromadnej verejnej garaze. V severnej casti bloku sa nachadza pozemok zanedbanej,
volne pristupnej areélovej zelene s dvoma ihriskami o vymere cca 11 000 m2,

V platnom UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Uzemie obéianskej vybavenosti
- OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Vramci zéstavby sa uvazuje len
dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujuceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto
UPN Z. V navrhu uvazujeme s parkovymi Upravami arealovej zelene a so zachovanim zelene pre verejnost.
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URBANISTICKY BLOK V/0/201/09b MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVA SR
Celkova plocha (m2) 12 333
Zastavana plocha objektmi (m2) 3849

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v juhovychodnej Casti rieSeného Gzemia, zo severu arealom Slovenskej akadémie vied
a zo zapadu arealom Slovenskej zdravotnickej univerzity, z juhu ulicou Limbova, z vychodu komunikéciou
Vlarska.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany budovami Ministerstva zdravotnictva SR. Na krizovatke ulic Vlarska — Limbova sa
nachadza novostavba hromadnej verejnej garaze.
V platnom UPN hl.m. SR BA m& uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemie obéianskej vybavenosti
- OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
nadstavbou, pripadne rekon$trukciou jestvujiceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

URBANISTICKY BLOK V/0/201/09¢c SLOVENSKA AKADEMIA VIED, BIONT
Celkova plocha (m2) 15 668
Zastavana plocha objektmi (m2) 5238

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu je ohrani¢eny ulicou Pod Krasnou
Horkou, zo zapadu volne pristupnou plochou vzrastlej zelene, zjuhu aredlom Slovenskej zdravotnickej
univerzity a z vychodu ulicou VIarska.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany budovami Slovenskej akadémie vied a spolocnosti Biont. Blok je pristupny z Vlarskej ul.
Nachadza sa tu skupina zahrad so zahradnymi domcekmi, ako relikt pdvodnej lokality zahrad a vinohradov.
V platnom UPN hl.m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie - Uzemie obéianskej vybavenosti
- OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. UvaZuje sa len dostavbou, prestavbou,
nadstavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.
Skupinu zahrad je potrebné restrukturalizovat v sulade s platnymi regulativmi UPN BA.
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URBANISTICKY BLOK V/0/201/10a OV POD KRASNOU HORKOU
Celkova plocha (m2) 9619

Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa vo vychodne] Casti rieSeného uzemia, pri ulici Pod Krasnou Horkou.
Zo severovychodu je ohranieny hranicou arealu NOU, zjuhozapadu a severovychodu pozemkami
NUSCCH a juhu sa napaja na cestu Pod Krasnou Hérkou.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je nezastavany. V suc¢asnosti nie je Uzemie vyuZivané. Pristupny je obsluznou cestou Pod
Krasnou horkou.
V platnom UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemie obéianskej
vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Vlastnik pozemku v investiénom zamere uvazuje s vybudovanim DSS (dom socialnych sluZieb) pre 40
klientov a bytového domu pre seniorov s 30 b.j. Parkovacie miest v po¢te102 su situované v PP.

URBANISTICKY BLOK V/0/201/10b OV NUSCCH, VLARSKA
Celkova plocha (m2) 3733
Zastavana plocha objektmi (m2) 0

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Blok sa nachadza sa vo vychodnej Casti rieSeného uzemia, pri ulici Vlarska. Zo severovychodu
je ohrani¢eny peSim chodnikom a zastavbou susedného bloku, zjuhozdpadu nezastavanym blokom
uréenym pre DSS. Rieeny blok je sugastou arealu NUSCCH.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je v sii¢asnosti nezastavany, Gzemie nie je vyuzivané. Vlastnik NUSCCH uvazuje na pozemku
s vystavbou viacpodlazného objektu pre ubytovanie zamestnancov a MS.
V platnom UPN hl.m. SR BA mé uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Uzemie obéianskej
vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady riesenia:
NUSCCH uvazuje v tomto urbanistickom bloku s doplnenim arealu na parc. ¢. 19470/221 novym
objektom 4 NP s bytmi pre zamestnancov a MS.
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URBANISTICKY BLOK V/0/201/11 NARODNY ONKOLOGICKY USTAV
Celkova plocha (m2) 67 537
Zastavana plocha objektmi (m2) 15 260

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohranieny lesom,
z0 severovychodu miestnou cestou Stard Klenova, zvychodu blokom s malopodlaznou bytovou
zastavbou, z juznej strany hranicami arealov OV Pod Krasnou Horkou.

Charakteristika suasného stavu:

V prevaznej Casti bloku sa nach&dzaju budovy areélu Narodného onkologického Ustavu.
V severovychodnej Casti bloku sa nachadza pévodna zastavba RD pristupna zo Starej Klenovej. Dopravné
napojenie arealu NOU aj MHD je z Vlarskej ul. cez Star(i Klenovd.
V plathom UPN hl.m. SR BA mé4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuziie — Uzemie obéianskej
vybavenosti - OV celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povaZujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa s pristavbou,
dostavbou, prestavbou, nadstavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujucich objektov, najma s vystavbou
nového parkoviska a nového 1NP objektu pri vstupe, v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ.

URBANISTICKY BLOK V/0/102/12 BYVANIE VLARSKA, KLENOVA
Celkova plocha (m2) 17 305
Zastavana plocha objektmi (m2) 5872

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny komunikaciou
Klenova, z juhovychodu komunikaciou Vlarska, zo severozapadu hranicou susedného bloku Narodného
onkologického ustavu.

Charakteristika su¢asného stavu:

Blok je zastavany bytovymi budovami, nizkopodlaznymi 4+1NP aj viacpodlaznymi 5+0, 5+1 NP,
Susedi s blokom pri Starej Klenovej, kde sa nachadzaju rodinné domy.
V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funk&né vyuzitie — Obytné (izemie —
Malopodlazna zastavba, kéd E102 — rozvojové Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou,
prestavbou, nadstavbou, pripadne rekonstrukciou jestvujlcich objektov v sulade so zavaznymi regulativmi
tohto UPNZ
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URBANISTICKY BLOK V/0/201/13 BYVANIE VLARSKA
Celkova plocha (m2) 6 057
Zastavana plocha objektmi (m2) 1707

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severu azapadu je ohrani¢eny
urbanistickym blokom so zastavbou bytovych domov, z juhovychodu komunikaciou Vlarska z juhozapadu
nezastavanym blokom ur¢enym na funkéné vyuZitie OV.

Charakteristika suasného stavu:

Blok je zastavany budovami prechodného ubytovania — sluzobné byty pre zamestnancov zdravotnictva.
Vjuznej Casti bloku sa uvazuje s umiestnenim Bytového domu ktory bude mat 10 b.j., v parteri OV a 26
parkovacich miest.

V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuZitie — Obytné Gizemie — Malopodlazna
zastavba, kod 102 - stabilizované uzemie.

Zasady rieSenia:
Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany. Uvazuje sa len dostavbou, prestavbou,
pripadne rekonstrukciou jestvujuceho objektu v stlade so zavaznymi regulativmi tohto UPNZ

URBANISTICKY BLOK V/0/201/14 BYVANIE VLARSKA, STARA KLENOVA
Celkova plocha (m2) 7050
Zastavana plocha objektmi (m2) 1639

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachadza sa v severovychodnej Casti rieSeného Uzemia, zo severovychodu je ohraniCeny ulicou
Stara Klenova, z juhu ulicou Vlarska, z juhozapadu ulicou Klenova.

Charakteristika sti¢asného stavu:

Blok je zastavany rodinnymi domami pristupnymi zo strany Stara Klenova, resp. Vlarska.
V platnom UPN hl.m. SR BA m& uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Obytné (izemie —
Malopodlazna zastavba, kéd S102 — rozvojové Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne povazujeme tento urbanisticky blok za stabilizovany, dokonceny. Uvazuje sa len
s nadstavbou, dostavbou, prestavbou, pripadne rekonstrukciou a asanéaciou jestvujucich objektov v sulade
so zavaznymi regulativmi tohto UPN Z.
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URBANISTICKY BLOK V/0/1001/15 LES MESTSKA HORA .

Celkova plocha (m2) 21925
Zastavana plocha objektmi (m2) 0,0

Vymedzenie rieSeného uzemia:
Nachadza sa v zapadnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu a severu je ohrani¢eny hranicou

lesoparku BLP, juhovychodu pozemkami RD, zjuhozapadu hranicou arealu Zelena hdrka a kolajiskom
Zeleznice SR.

Charakteristika sucasného stavu:
Uzemie tohto bloku sa nenachadza v chranenom Uzemi CHKO Malé Karpaty, hranica ktorého tvori

severovychodn( hranicu urbanistického bloku. Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej
Casti.

V platnom UPN hl.m. SR BA ma uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - les,
ostatné lesné pozemky, kod 1001 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia: ,
Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. Uzemim lesa prechadza pesi chodnik, nachadzaju
sa tu detské ihriska ako sucast vybavenia urbanistického bloku V/O/201/01.

URBANISTICKY BLOK V/0/1001/16 LES MESTSKA HORA Il.
Celkova plocha (m2) 37 686
Zastavana plocha objektmi (m2) 0,0

Vymedzenie rieSeného Uzemia:
Nachéadza sa v severozapadnej Casti rieSeneho Uzemia, zo severozapadu a severu je ohraniCeny hranicou

rieSeného uzemia, juhovychodu pozemkami RD, z juhozapadu hranicou areélu Les mestska hora I.

Charakteristika sucasného stavu:

Urbanisticky blok sa nachadza v chranenom Uzemi CHKO Malé Karpaty, hranica ktorého tvori juhovychodnu
a juznt hranicu bloku. Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej ¢asti.

V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - les,
ostatné lesné pozemky, kod 1001 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia: ,
Stavebne nedochadza k zdsahom do tohto bloku. Uzemim lesa prechadza peSi chodnik, ktory zostane v

navrhu UPN-Z zachovany
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URBANISTICKY BLOK V/0/1001/17 LES KRASNA HORKA
Celkova plocha (m2) 87 322

Zastavana plocha objektmi (m2) 0,0

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Nachadza sa v severnej Casti rieSeného Uzemia, zo severozapadu je ohranieny hranicou rieSeného
Uzemia, zo severovychodu je ohrani¢eny hranicou rieSeného Uzemia, z vychodu hranicou arealu Narodného

onkologického Ustavu a arealom NUSCCH, z juhu ulicou Pod Klepagom s pozemkami RD, zo zapadu hranicou
urbanistického bloku Les Mestska hora |l.

Charakteristika suasného stavu:
Urbanisticky blok sa nachadza v chranenom Uzemi CHKO Malé Karpaty, hranica ktorého tvori
juhovychodnu hranicu bloku. Uzemie je nezastavané, nachadza sa v extravilane mestskej Casti.

V platnom UPN hl.m. SR BA m4 uvedeny urbanisticky blok funkéné vyuzitie — Uzemia prirodnej zelene - les,
ostatné lesné pozemky, kod 1001 - stabilizované Gzemie.

Zasady rieSenia:

Stavebne nedochadza k zasahom do tohto bloku. Uzemim lesa prechadza pesi chodnik, ktory
zostane v navrhu UPN-Z zachovany
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b.6

KULTURNE A HISTORICKE HODNOTY UZEMIA

Na rieenom Uzemi zony VLARSKA sa nenachadzaju objekty pamiatkového zaujmu. V blizkosti
rieSeného uzemia zony sa nachadzaju nasledovné objekty pamiatkového zaujmu:

Byvaly muniény sklad — Kramerov lom (Uzemie SirSich vztahov)

Budova byvalého muniéného skladu je zapisana v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok pod Cislom
820. Prizemny objekt nachadzajuci sa v areali zaniknutého Kramerovho lomu. Na objekte sa eSte
nachadzaju pdvodné architektonické clanky. V sucasnosti je vyuzivany mestskou policiou ako koniaref

VII. mlyn — Kuhmayerova tovaref por.¢. BA-N/814, Cesta na Cerveny most ¢.4

VII. mlyn patril do okruhu tzv. sellendorfskych mlynov z konca 14. storoCia. Bola to najvacsia mlynska
usadlost vo Vydrickej doline orientovana na majerské hospodéarstvo s hostincom. V roku 1848 bol mlyn
vdaka svojej vyhodnej polohe Mlynskodolinskou spolo¢nostou zmodernizovany na tzv. anglo-americky
sposob a od roku 1849 mal ako prvy mlyn na Slovensku parny pohon. V roku 1868 zaloZil Franz
Kuhmayer v priestoroch mlyna tovareri na vyrobu dopinkov k vojenskym uniformam, jednu z najstarSich
tovarni na Uzemi Bratislavy. VonkajSiu podobu tejto tovarne si zachoval objekt podnes.

fragment piliera pdvodného Cerveného mostu por.¢. BA-N/826, Cesta na Cerveny most

Fragment sa nachadza v tesnej blizkosti su¢asného Zelezni¢ného mostu. Pochadza z roku 1848 — z Casu
stavby ZelezniCnej trate Bratislava — Vieden. Fragment patril k vyznamnej inZinierskej stavbe — mostu
vystavanému z Cerveného kamena, ktory preklenul Udolie dsmimi obldkmi. Bol to prvy most na trati parnej
Zeleznice na uzemi Slovenska. Bol dlhy 215 m, vysoky 17 m, pévodne jednokolajovy, zdvojkolajeny
v roku 1881.

V1. mlyn — Rothova patronova tovaren

Bola to jedna z najvacSich usadlosti medzi vydrickymi mlynmi s vyvinutym majerskym hospodarstvom a
stredovekym hostincom. Usadlost” kupil v r. 1870 viedensky priemyselnik Juraj Roth, ktory tu postavil
tovarefi na municiu. Do tovarenského komplexu za€lenil aj mlynsku budovu, ktord nadstavil o druhé
poschodie a CiastoCne prestaval. V tomto stave sa mlynska budova zachovala dodnes a eSte donedavna
ju nazyvali Turecky mlyn.

Zelezniéna stanica Zelezna studienka — Cerveny most
Objekt stanice bol vybudovany v suvislosti so Zelezni¢nou Bratislava — Vieden a s rozvojom rekreécie
v lokalite na prelome 19. a 20. storoCia. V sucasnosti je objekt vyuzivany, zastavuju tu osobné vlaky.
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b.7 SOCIALNA-EKONOMIA, DEMOGRAFIA A BYTOVY FOND

b.7.1. SOCIOEKONOMICKA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

RieSené uzemie zény Vlarska sa nachadza v Mestskej Casti Bratislava Nové Mesto v k.u. Vinohrady.
Rie$ené Uzemie je podra ¢lenenia Bratislavy na urbanistické obvody (SIUaUP,1990): 030 Kamzik, 039
Nemocnica Kramare a 040 Krésna Horka sa rozprestiera na ploche 57,2 ha. Podla scitania fudu (1991) v
obdobi vzniku mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto na jej uzemi trvalo Zilo 40 125 obyvatelov, z toho na
katastralnom Uzemi Nové Mesto 31 712 a na katastralnom Uzemi Vinohrady 8 413 obyvatelov. Podla udajov
z0 SODB 2021 méa MC Bratislava — Nové Mesto 44 458 obyvatelov, ¢o predstavuje hustotu 1186 obyv./km2.

V ramci rieSeného Uzemia sa nachadzaju tieto ulice:
Limbova, Vlarska, Stara Klenova, Klenova, Pod Klepacom, Hrdlickova, Pod Krasnou hérkou, Dumbierska,
Opavska.

Vacsiu Cast rieSeného Uzemia zaberaju arealy obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu, hlavne zdravotnickych zariadeni, Skolskych zariadeni a administrativy, tvoria 24,6
ha t. cca 42%. Uzemim prechadza hranica CHKO. Lesné plochy CHKO Malé Karpaty tvoria 14,05 ha t,. cca
25% percent rie$eného Uzemia UPNZ Vlarska. Lokalitu malopodiaznej zastavby na juhozapade rie$eného
(zemia Dumbierska — Hrdli¢kova - Pod Klepadom povazujeme za stabilizované, nachadza sa tu zastavba
samostatne stojacich rodinnych domov. Vzhfadom na charakter OV celomestského a nadmestského vyznamu
— zdravotnicke zariadenia, $koly a administrativa, zakladna OV sa nachadza v susednych lokalitach.

Vyvoj poctu obyvatelov v r. 2012-2021 (stav k 31.12. a 01.01.2021) — SU SR, SOBD

Bratislava 415589 | 422932 | 425923 | 42956a | 432864 | 437726 | 440948 | 475577 | 475503 | sesss | 14
Bratisiavalil | 62054 | 63997 | esos3 | esas2 | 67913 | evars | 70ea1 | 7669 | 76270 | 14640 | 124
:;“’,:’;;:w 36718 | 37650 | 38002 | 38482 | 38938 | 39618 | 40245 | ase38 | 4aass 7920 | 1216
B’”:;";V" B 20068 | 20791 | 21384 | 22088 | 23006 | 23904 | 24419 | 25964 25733 589 | 1294
B’f’:‘ﬁ':‘:" ; 5268 5556 5707 5872 5965 | s957 | 597 6092 6079 g2a | 156

Bratisiousiy kraj | 612682 | 633288 | 641892 | esos3s | esoses | eesse2 | 677024 | 723714 | 719537 | 111032 | us

Zdroj: SODB 2021, SU SR 2022

Vyvoj poctu obyvatelov v r. 2015-2021 (stav k 31.12.) — register obyvatelov MC Bratislava-Nové Mesto
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index
pocet obyvatelov rastu

2015 -
2021 (%)

Bratislava-
Nové Mesto - 44 265 44515 45035 45651 46 468 47 220 47 468 3203 107,2
prihldseni
Slovdci 41692 41 661 41995 42 390 42971 43 494 43 592 1900 1046
Cudzinci 2573 2854 3040 3261 3497 3726 3876 1303 150,6

Zdroj: Register obyvatelov, MsU Nové Mesto 2022

b.7.1.1. ANALYZA VYVOJA OBYVATELSTVA

RieSené Uzemie sa nachadza na okrajovej Casti mestskej Casti, so Specifickym funkénym vyuZitim,
kde plochy urené pre byvanie tvoria cca 17% plochy rieSeného Uzemia. SuCasny stav obyvatelov byvajucich
v rieSenom uzemi bol zistovany prieskumom v ramci jednotlivych bytovych objektov.

b.7.1.2. VEKOVA STRUKTURA OBYVATELSTVA RIESENEHO A SIRSIEHO UZEMIA

Podla $tatistickych udajov SODB 2011 V MC Bratislava — Nové Mesto tvorilo podiel obyvatelstva
v predproduktivnom veku (0-14) 13,2 % (4 809 obyv.), v produktivnom veku (15-64) 67,2 % (24 406 obyv.)
a v poproduktivnom veku (65+) 19,5 % (7 099 obyv.) z celkového poctu obyvatelov 36 314.

Zo S$tatistickych Gdajov SODB 2021 vyplyva, ze V MC Bratislava — Nové Mesto tvori podiel
obyvatelstva v predproduktivnom veku (0-14) 16,6 % (7 378 obyv.), v produktivnom veku (15-64) 64,86 %
(28 837 obyv.) a v poproduktivnom veku (65+) 18,54 % (8 243 obyv.) z celkového poctu obyvatelov 44 458.

Oproti Statistickym Udajom zroku 2011 je vSak vidiet, Ze vramci rieSeného Uzemia, dochadza
k postupnému oZiveniu porodnosti a narastu poctu obyvatelov v predproduktivnom veku, ¢o znamend, ze sa
zacina prejavovat generacna vymena v prospech mladsich vekovych roénikov, ktoré prednedavnom vstupili
do produktivneho veku. Z uvedenych poznatkov vyplyva, Ze bude narastat potreba kapacit v existujucich
predskolskych a Skolskych zariadeniach.

b.7.1.3. OBYVATELSTVO RIESENEHO UZEMIA

Prieskum stc¢asného stavu podfa ulic a jednotlivych objektov bol uskutoéneny na zéklade vlastného
prieskumu v mesiaci marec-april, vychadzal z podkladov katastralneho uradu, ortofotomap a z podkladov
Statistického Uradu.

Rie$ené uzemie ,Uzemného planu zény Viarska“ sa sklada z troch urbanistickych obvodov:
- UO 30 Kamzik, ZSJ 204 340
UO 39 Nemocnica Kramare, ZSJ 204 439
UO 40 Krasna hérka, ZSJ 204 447

Z roz8irenych vysledkov SODB 2021 pre dotknuté urbanistické obvody vyplyva:
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e , predproduktivny vek | produktivny vek (15- | poproduktivny vek
Urbanisticky obvod spolu obyvatelov (0-14 rokov) 64 rokov) (65 a viac rokov)
uo 30
Kamzik (ast) 0 0 0 0
U0 39
Nemochica Kramare 375 69 252 54
U0 40
Krasna horka 297 48 188 61
spolu 672 117 440 115
podiel v % 100% 18% 65% 17%
Urbanisticky obvod spolu obyvatelov muz Zena
U0 30
Kamzik (Cast) 0 0 0
U0 39
Nemochnica Kramare 375 170 205
uo 40
Krasna horka (Cast) 297 133 164
spolu 672 303 369
podiel v % 100% 45% 55%

b.7.2. TRH PRACE
b.7.2.1. Ekonomicka aktivita

VacSiu Cast' rieSeného Uzemia zaberaju arealy obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu, hlavne zdravotnickych zariadeni, Skolskych zariadeni a administrativy, tvoria 24,6 ha t.j. cca 42%.
Z charakteru OV vyplyva, vacsina ekonomicky aktivnych obyvatefov byvajlcich v rieSenom uzemi odchadza
za pracou do inych Casti mesta cca 85-90 %. Na druhej strane je vSak dochadzka ekonomicky aktivnych
obyvatelov z ostatnych Casti mesta a okolia do zariadeni OV celomestského a nadmestského vyznamu
celomestského a nadmestského vyznamu (ministerstvo, nemocnice, $koly) neimerne vysoka.

Odchadzka za zamestnanim

RieSené uzemie zbny Vlarska je vyraznym centrom odchadzky, ale aj dochadzky za pracou, pretoze
z celkového poctu cca 80 % pracovnikov dochadza z ostatného Uzemia Bratislavy.

b.7.2.2. Trh prace a pracovné prilezitosti v rieSenom uzemi

Trh prace predstavuje jeden z najdéleZitejSich demografickych ukazovatelov, ktory charakterizuje
vahu a polohu rieSeného Uzemia z hladiska hospodérskeho potenciélu. Ur€ujucim ukazovatefom je rozsah a
Struktura zamestnanosti a pracovnych prileZitosti. Existujica Struktura ekonomickych aktivit v rieSenom uzemi
je vysledkom urbanistického vyvoja v rozmiestfiovani Specializovanych zariadeni OV celomestského
a nadmestského vyznamu celomestského a nadmestského vyznamu (ministerstvo, nemocnice, $koly)
Z celkového poctu pracovnikov cca 80 % pracovnikov dochadza z ostatného Uzemia Bratislavy.

Ekonomicky rozvoj uzemia sa prejavuje hlavne rozvojom sukromného podnikania a rozvojom
podnikatelskych aktivit. V tejto Casti boli prieskumy zamerané na Specifikaciu pléch a lokalizaciu
podnikatel'skych aktivit v hospodarskych Cinnostiach v rieSenom uzemi.
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Podla uskutocnenych prieskumov v Gzemi sa nachadza 1790 pracovnych prileZitosti, vratane pravnickych a
fyzickych os6b so Zivnostenskym listom zapisanych v obchodnom registri. V ndvrhu sa uvazuje so zvy$enim
pracovnych prilezitosti na 1806.

b.7.3. BYVANIE

V rieSenom uzemi prevlada v zépadnej Casti rieSeného Uzemia zastavba samostatne stojacich RD
s obytnym podkrovim, doplnené zéstavbou bytovych domov s prevahou do 4+1 NP vo vychodnej Casti
rieSeného uzemia.
V rieSenom Uzemi sa nachadza 104 trvalo obyvanych domov ztoho 84 rodinnych domov a 20 bytovych
domov, celkovo sa tu nachadza 575 bytovych jednotiek. V sucasnej dobe je vrieSenom Uzemi 1 004
obyvatefov.

Navrh pocita s nérastom 1-2 rodinnych domov a 2 bytovych domov o predstavuje nérast 64 b.j. a 108
obyvatelov, €o je spolu s jestvujicim obyvatelstvom 1112 obyvatelov — vid tabulku b.16.
Obloznost bytov v MC Bratislava — Nové Mesto predstavuje 1,70 obyvatela na byt.
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b.8 OBCIANSKA VYBAVENOST.

V ramci prieskumov v oblasti obCianskej vybavenosti sa mapovala sucasna Strukturu jednotlivych
zariadeni. Stupen poznania sucasnej vybavenosti zariadeniami je zékladom pre vyhodnotenie potrieb
obyvatelov rieSeného uzemia.

Obcianska vybavenost sa priebehu transformaéného vyvoja po roku 1990 pdsobenim trhu dostala do
dvoch poléh a to do polohy netrhovej tzv. nekomerCnej sociélnej vybavenosti a vybavenosti komercnej.
Nekomercna vybavenost je tvorena funkciami Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti a verejnej
spravy. Do komercnej vybavenosti patria zariadenia obchodu, verejného stravovania, ubytovania a sluzieb.

b.8.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST
b.8.1.1. SKOLSTVO A VYCHOVA

Predskolska vychova

PredSkolsku vychovu deti zabezpeduje sukromna materska Skola na Hrdlickovej 16 Little Star s 3 triedami
celkovo pre max. 23 deti a sukromné zariadenie pre bilingvalnu predskolsku a $kolsku vychovu pre deti do od
2-12 rokov Montessori pod lesom, Pod Klepacom 8 so 4 triedami pre max.40 deti.

V ramci Gzemia $irSich vztahov predskolskd vychovu deti zabezpeduje Materska skola pri ZS Dubova
pre 41 Ziakov v 2 triedach, Materska $kola Koliba pre 40 Ziakov v 6 triedach, ako sudast domovskej ZS
Jeséniova. Daldia MS pre 110 deti sa nachadza ako stiast Spojenej nemecko - slovenskej dkoly Na Revine
33. Na Ambrovej ul.1 sa nachadza sukromna $kélka Sovicka. V dochadzkovej vzdialenosti v ramci $irSich
vztahoch sa nachadza MS Na Revine 14. Specialna MS sa nachadza na Limbovej 1.

Zakladna skola

Zakladna Skola sa v rieSenom Uzemi nenachéadza. NajblizSia je Zakladna Skola je na Dubovej ul. 400 metrov
od rieSeného Uzemia (kapacita 441 Ziakov, ma 18 tried), dalSia zakladna Skola na Kolibe na Jeséniovej ul. je
vzdialena od rieSeného Gzemia 1100 metrov ( kapacita 225 ziakov, ma 12 tried). V blizkosti rieSeného Uzemia
sa nachadza ZS s materskou $kolou Céadrova 23. Vramci Uzemia $irSich vztahov sa nachadza na ul.
Limbova 1 $pecialna ZS pri DFNP, na ul. Na Revine 33 Zakladna $kola pre 120 deti, triedy pre 1-4 roénik, ako
suCast Spojenej nemecko - slovenskej Skoly.

Specialne $kolstvo

V ramci Gzemia je reprezentované Specidlne Skolstvo zariadeniami predSkolskej a $kolskej vychovy
v Internatnej spojenej $kole na Hrdlickovej 17, kde je Specidlna materska $kola pre deti so sluchovym
postihnutim pre 59 Ziakov s 5 triedami, Zakladna Skola pre ziakov so sluchovym postihnutim Gejzu Slaninku
pre 64 Ziakov v 12 triedach, Specialna Zakladna $kola pre Ziakov so sluchovym postihnutim a Zakladna $kola
pre ziakov s narusenou komunikacnou schopnostou.

Od 1.1.2019 tu boli zriadené este Strednd odborna Skola pre Ziakov so sluchovym postihnutim a Odborné
uciliSte pre Ziakov so sluchovym postihnutim.

Na Hrdlickovej 21 je LieCebno-vychovné sanatérium - Specialna zakladna Skola vychovna pre 32 ziakov v 4
triedach.

Stredné skolstvo
V ramci Uzemia SirSich vztahov sa nachadza na ul. Na Revine 33 Gymnazium pre 120 deti, triedy pre 5-12
roénik ako sucast Spojenej nemecko - slovenskej Skoly
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Vysoka skola

V rieSenom Uzemi sa nachddza Slovenska zdravotnicka univerzita, $tatna vysoka $kola univerzitného typu,
mé na Limbovej ul. 3 fakulty - Lekarsku fakultu , Fakultu oSetrovatelstva a zdravotnickych odbornych Studii
a Fakultu verejného zdravotnictva (pozn. v Banskej bystrici je eSte Fakulta zdravotnictva — nebilancovana).
SZU patri medzi univerzity poskytujice postgradualne vzdelavanie v medicinskych odboroch. Pocet Studentov
v roku 2018/2019 bol 1556, z toho na LF 591, FO a ZOS 885 a FVZ 80 $tudentov. V priamej nadvaznosti na
hlavny blok je aj ubytovacie zariadenie s 297 [6zkami.

V zmysle Uzemného generelu $kolstva hl. mesta SR Bratislavy, r. 2014 je v rieSenom Gzemi navrhované
$kolské zariadenie MS Vlarska (120 miest/6 tried). \V ramci UPN Z sa navrhuje MS v urbanistickom sektore
V/0/201 10b . V ramgi $irSich vztahoch je dostavba MS Na Revine 14 (20 miest/1 trieda).

Navrh UPNZ Vlarska pogita s narastom 108 obyvatelov. Bilanéné $tandardy podia UG $kolstva hl. mesta SR
Bratislavy, r. 2014 su:

MS:

ukazovatel 35 Ziackych miest /na 1000 obyvatelov,

ukazovatel 12 m2 podlaznej plochy /1 Ziacke miesto,

ukazovatel 35 m2 plochy pozemku /1 Ziacke miesto;

Z8S:

ukazovatel 95 Ziackych miest/na 1000 obyvatelov,

ukazovatel 10,5 m?2 podlaznej plochy /1 Ziacke miesto:, resp. 8,3 pre navrh,

ukazovatel plochy pozemku m2 /1 Ziacke miesto: 35

SS:

ukazovatel 85 Ziackych miest /na 1000 obyvatelov,

ukazovatel podlazna plocha m2 /1 Ziacke miesto: 12

ukazovatel plocha pozemku m2 /1 Ziacke miesto: 50

Z horeuvedeného vyplyva, Ze pre narast obyvatelstva na zaklade navrhu UPNZ bude potrebnych
naviac 4 miesta v MS, 11 miest v ZS, 9 miest v SS.
V zmysle dokumentu: Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto na roky 2022-2030 je planované v ramci investiénych zamerov rozsirenie kapacit ZS s MS Céadrova a
Z8 s MS Jeséniova.

b.8.1.2. ZDRAVOTNICTVO

Bratislava disponuje velkym potencidlom vysoko $pecializovanych zdravotnickych zariadeni,
l6Zkovych zariadeni, vedecko - vyskumnych institucii, pracovisk vykonavajucich vzdelavanie zdravotnickych
pracovnikov. V lokalite UPNZ Vlarska - Kraméare sa sUstredili zdravotnicke zariadenia, ktoré maju
nadregionalny vyznam a v pripade urcitych zdravotnickych ¢innosti maju charakter narodnych centier.

Zariadenia ustavnej zdravotne] starostlivosti ako verejného sektoru patria do skupiny obCianskej
vybavenosti s ploSnymi narokmi, vaésinou charakteru arealov alebo komplexov, ktoré vytvaraju v urbanistickej
Strukture mesta stabilizované plochy na dihé obdobia. Tieto maju obvykle monofunkéné vyuzitie s vysokou
koncentréciou uZivatelov a zamestnancov, s osobitnymi narokmi na dopravu a parkovanie. Bilan¢na viazanost
tychto zariadeni zostava platna aj v stc¢asnosti, ked sa dochadzkové viazanost zariadeni stratila.

Drobné, ploSne nenaro¢né zariadenia zdravotnictva typu ambulancii, lekarni a pod. patria do skupiny
obcianskej vybavenosti vstavanej a uplatfiuju sa najma v parteri objektov, pripadne ako samostatné objekty
bez areélov.

V lokalite UPNZ Vlarska — Kramare su to zdravotnicke zariadenia:

¢ Narodny ustav srdcovych a cievnych chordb, a.s. Pod Krasnou hérkou 1
Hlavny monoblok je v sucasnosti dostavovany objektom s heliportom v severnej Casti, prepojenym na
hlavny blok chodbou v 2. nadzemnom podlaZi. Z juhovychodnej strany je objekt dostavovany o Detské
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kardiocentrum s planovanou kapacitou 50 [6Zok. Sucastou dostavieb je aj parkovacia dvojaroviiova
garaz, ktort dokoncuiju na ploche Casti pévodného parkoviska.
e Narodny onkologicky ustav Bratislava, Klenova 1
Hlavny monoblok je vjuhozapadnej Casti pozemku, severne od nej je administrativno-prevadzkova
budova ana severnom okraji je lieCebna dlhodobo chorych. Vo vychodnej Casti pozemku je
radioterapeutické oddelenie.
V rozvojovej Studii vyuzitia rezervnych pléch zdravotnickeho arealu Kramare sever vypracovanej na
Zdravoprojekte Ing.arch. V. Siolakom alIng.arch. J. Martinom boli vjuhovychodnej Gasti arealu
navrhované objekty Preventivneho centra, Oddelenia nuklearnej mediciny a ubytovne pre ambulantnych
pacientov — na tychto pozemkoch vSak bola v poslednych rokoch zrealizovana bytova vystava, ¢im bol
areal zmenseny.
Specifikom lokality je, Ze jej zariadenia obsluhuju pacientov celého Slovenska a s narodného
vyznamu.

Prehl'ad kapacit v Specializovanych nemocniciach narodného vyznamu
Mestska Zariadenie Pocet 16zok Pocet Plocha poz.m2
Cast’ lekarov
1997 (2004 |2019 |2019 2004 2019
Nové NUSCH Bratislava: 2401 265| 235 126 46 027 69 430
Mesto
Detskeé kardiocentrum (vo - - 50 - - -
vyst.)
NOU Bratislava 227 227 282 140 12970 58476

Nosnym prevadzkovym principom arealovych zariadeni zdravotnictva ma byt intimita a nezavislost
vnutorného Zivota celého arealu. PloSna rezerva sa ma vyuzivat na dopinenie a modernizaciu néarokov
zdravotnickeho zariadenia — rozvoj novych medicinskych odborov a zelen, ktora tvori neoddelitelnt sucast
areélu a rozvoj doliecovacich, oSetrovatelskych zariadeni a hospicov.

Medzi nemocniénymi arealmi a Limbovou ul. su objekty suvisiace so zdravotnictvom - Slovenska
zdravotnicka univerzita, Ministerstvo zdravotnictva, UUZ BIONT a Slovenska akadémia vied - Ustav
experimentalnej onkoldgie a Ustav molekularnej fyzioldgie a genetiky, BlizSie st popisané v ¢astiach Skolstvo
a vychova, veda, Verejna administrativa a sprava.

V stibehu ulic Limbovéa a Dumbierska je objekt UNIMED s lekarskymi pracoviskami a distribuciou liekov.

Okrem Specialnych zariadeni zdravotnictva v rieSenom uzemi pésobia v objektoch s inym vyuZitim :
- na Klenovej v novom bytovom dome na parc.¢. 19470/24 je Dental centrum Dobe$

- na Dumbierskej v prestavanom objekte byvalého aredlu Krasna Horka (infekéného pavilonu
aneurolégie) na parc.C. 19540/4 spol. Quadrax ukonCuje vystavbu Rehabilitatnej budovy,
Hypebaricki Komoru a iné prevadzky

- na Dumbierskej 10A v rodinnom dome je zriadené Alternativne centrum zdravia, relaxu, maséaze a
tradicnej Cinskej mediciny

- na Dumbierskej 30 v rodinnom dome je Zachranna dopravna sluzba — sanitka
- naLimbovej 22 je Centrum Kramare objekt jednodriovej chirurgie
- naLimbovej 18 je Clinic Zdravé veci SPA
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b.8.1.3. SOCIALNA STAROSTLIVOST

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju zariadenia sociélnej starostlivosti. V priamom kontakte
v SirSom rieSenom uzemi cca 200 metrov vychodne je Domov seniorov Archa na Rozvodne;j ul.
Podla véeobecnych metodickych odporiéani a bilanénych $tandardov v zmysle UG socialnej starostlivosti
hl. mesta SR Bratislavy, rok 2014, nérast podtu obyvatelov o 105 obyvatelov vplyvom navrhu UPNZ
nenavysuje potrebu zvy$enia kapacit zariadeni socialnej starostlivosti. UG socialnej starostlivosti hl. mesta
SR Bratislavy, rok 2014 nenavrhuje v rieSenom Uzemi zariadenia socialnej starostlivosti. \V urbanistickom
bloku V/O/201/10a OV POD KRASNOU HORKOU vlastnik pozemku v investiénom zamere uvazuje
s vybudovanim DSS (dom socialnych sluZieb) pre 40 klientov a bytového domu pre seniorov s 30 b.j.

b.8.1.4. KULTURA

Siet zariadeni kultdry nereprezentuje v Uzemi Ziadne zariadenie. Zariadenie pre cirkevné aktivity ako
rimsko-katolicky kostol alebo iné modlitebne sa v rieSenom uzemi nenachadzaju. V blizkom okoli sa nachadza
Farnost NajsvatejSieho Srdca JeziSovho - Klenova ulica.

b.8.1.5. SPORT A TELOVYCHOVA

Telovychovno-Sportovu vybavenost v rieSenom Uzemi reprezentuju zariadenia Specialnej Skoly na
Hrdlickovej ul., basketbalové, hadzanarske a tenisové ihriskd. Verejne pristupné zariadenia v sa uzemi
nenachadzaju.

b.8.1.6. REKREACIA

V ramci rekreacie obyvatelov rieSeného uzemia ale aj pre Bratislav€anov je vyuzivany nastupny bod
do Bratislavského lesoparku z konecnej zastavky trolejpusu na Klenovej cez Start Klenovu popri krizove;
ceste Kramare do lesa na Kolibu, taktiez zo zastavky Vlarska prechodom na Magursku a do BLP.

b.8.1.7. VEREJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA

Administrativa na uzemi zahffia niekolko typov administrativnych zariadeni a to:

e verejna sprava - Ministerstvo zdravotnictva SR

e komer¢na administrativa — v administrativnych prenajimatelnych priestoroch a polyfunkénych, bytovych
objektoch v uzemi, ako poistovnictvo, advokéacia a reality.

b.8.1.8 VEDA A VYSKUM

~ Vareali Slovenskej Akadémie Vied na Vlarskej 3 je Ustav experimentalnej onkologie a na Vlarskej 5
je Ustav molekularnej fyzioldgie a genetiky, v aredli su aj prislusné laboratéria.

b.8.2. KOMERCNA VYBAVENOST

Komer¢nu vybavenost reprezentuju zariadenia obchodnej a obsluznej vybavenosti, predovsetkym v
oblasti obchodu, verejného stravovania, ubytovania a sluZieb rézneho charakteru. V sledovanom uzemi
podnikanie v komercnej vybavenosti je orientované do maloobchodu, verejného stravovania a ubytovania a
réznych sluZieb.
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b.8.2.1. MALOOBCHOD

Maloobchodny predaj zabezpeCuju spolu 3 zariadenia v druhovej Strukture potravinovy a
nepotravinovy tovar. V oblasti obchodu pracuje spolu 38 pracovnikov, ktori predstavuju sukromny sektor.

b.8.2.3. VEREJNE UBYTOVANIE

Na Klenovej 11 je ubytovacie zariadenie JM Apartment Kramare s ubytovacou kapacitou 4 posteli
V rieSenom Uzemi sa uz okrem ubytovne Slovenskej zdravotnickej univerzity, ktora poskytuje ubytovanie aj
verejnosti, v pripade volnych ubytovacich kapacit, nenachadzaju Ziadne verejné ubytovacie zariadenia.
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b.9 DOPRAVA

Sirsie dopravné vztahy

RieSené zona, je vymedzena mestskymi komunikaciami Limbova - Stromova - Vlarska — Stara Klenova —
uzemie Bratislavského lesoparku. Celé uzemie ma charakter koncového intravildnu na hranici lesoparku.
RieSené zona je sucastou mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto. RieSené uzemie je stabilizované a su tu
sustredené vyznamné zdravotnicke zariadenia (Ministerstvo zdravotnictva SR, Slovenska zdravotnicka
univerzita, NOU, NUSCCH). V juhozapadnej Casti je vacsia plocha individualnej bytovej vystavby. \/ ramci UP
hl. m. SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a doplnkov sa dlhodobo navrhuje priame cestné prepojenie oblasti
Kramérov v smere Koliba s jej pripojenim na Jeséniovu ul. Stcastou tejto dopravnej trasy celomestského
vyznamu je aj predizenie trolejbusovej trate po Vlarskej s jej pripojenim na jestvujlicu trolejbusovi otocku na
Jeséniovej ul. Tu je v suCasnosti trolejbusova kone¢na zastavka trolejbusovej trati vedenej z centra mesta po
Podkolibskej, Hlavnej a s obratiskom na Jeséniovej. Toto predizenie a prepojenie Vlarskej na Kolibu umozni
vytvorenie nového dopravného pristupu do celej oblasti Koliby, ako aj zokruhovanie trolejbusovych liniek, ¢o
zvysSi flexibilitu tras MHD v tejto hornatej ¢asti Bratislavy.

Hlavny dopravny pristup je miestnou cestou Stromova, ktora je pripojena na zakladny komunikacny systém
Bratislavy v krizovatkach:

e Patrdnka, v smere na Lamacsku je aj pripojenie na diafnicu D2 - severozépad, v smere cez Mlynsku
dolinu je pripojenie na diafnicu D2 v smere juh.

e Stromova — Prazska — smer pristupu do centra Bratislavy
Q Cerveny most §
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Obr. Zbna Vlarska, SirSie dopravné vztahy
Dopravna kostra v tomto Uzemi je stabilizovana a je zloZzené z nasledujucich druhov dopravnych subsystémov:

e Komunikaéna siet’ - v rieSenom Uzemi st nasledujice druhy miestnych ciest:
= MC Limbova - Stromova |e funkcnej triedy MO1 (C1), v kategorii - 8/50, je to dvojpruhova MC s
povolenou jazdnou rychlostou 50km/h. Na tejto komunikécii je umiestnena cestna svetelna
signalizacia v riadenom prechode pre chodcov pred hlavnym vstupom do NsP L. Dérera,
Kramare. Na tejto ceste je trasovana trolejbusova trat so zastdvkami — Pri Suchom Mlyne a NsP
Kramare.

APROX architects - SEPTEMBER 2024 UPN Z- VLARSKA, NAVRH b.9/ 1




= MC Vlarska je funkcnej triedy MO1 (C1), v kategorii 8 - 9/50. Na tejto ceste je trasovana
trolejbusova trat so zastavkami — VIarska, Klenova.
= MC Pod Krasnou hérkou je funkcnej triedy MO1 (C1), v kategorii MO1 8 - 9/50, je to
dvojprunovéd MC. Na tejto komunikacii je trasovana trolejousova trat so zastdvkami — Vlarska,
NUSCCH.
= MC Klenova je funkcnej triedy MO1 (C1), v kategorii MO1 8/50, je to dvojpruhova MC. Na tejto
ceste je trasovana trolejbusova trat so zastavkami — Klenova a NOU.
= Ostatné miestne cesty maju lokalny obsluzny vyznam a st vo vacSine funkcnej triedy MO3 (C3)
v kategorii 6 - 7/50
= Vo vnutri arealov je zmieSané automobilové doprava s chodcami, forma CiastoCne ,obytnej* zony,
pricom automobilova doprava ma iba obmedzeny pristup na povolenie spravcov jednotlivych
areélov.
= Pokra¢ovanie Starej Klenovej od NOU po hranicu lesoparku je zmie$any pohyb aut s chodcami,
v spoloénom komunikanom priestore bez oddelenych chodnikov — obytna zéna funkéna trieda
MN1.
Pesie trasy - Pozdiz vietkych komunikacii st vedené obojstranné chodniky v minimalnej Sirke cca 1,50m,
pricom na vnutrozonalnych komunikaciach, su aj Useky s minimélnymi Sirkami chodnikov do 1,0m
s umiestnenymi stoZiarmi verejného osvetlenia pripadne rozvodov NN.
= PeSi priechod cez Limbovu pred hlavnym vstupom do NsP Kramére, je vybaveny dopytovym
svetelnym signalizacnym zariadenim.
= Zkonetnej zastavky NOU na Kolibu je trasovany turisticky chodnik - znagkovany (modra zn.)
v smere do lesoparku.
o Cyklistickeé trasy su v celomestskych dokumentoch uz definované, avsak este nie su realizované.
Hlavné mestské cyklotrasy su v tejto zéne nasledovné:
» Radialna - R22 PraZzska — Uhrova — Klenova, s ukon¢enim na Vlarskej
= Okruzna - O 5 - Mlynska dolina — Brnianska — Opavska, dotyka sa rieSeného Uzemia
v priestore ZelezniCnej trate BA hl.st. - BA — Lamac na jej severnej strane
= Doplnkové cyklotrasy boli definované z hladiska podrobného lokalneho usporiadania v ramci
MC BA - Nové Mesto v dokumentécii ,Rozvoj cyklistickej dopravy v MC BA-Nové mesto,
strategicky dokument (DIC 2016) - NM 33 — v smere Vlarska —Magurska - Koliba.
Mestska hromadna doprava. Mestsku hromadnu dopravu zabezpe€uje Dopravny podnik Bratislava, a.s.
ktorej 100% vlastnik je mesto Bratislava. V rieSenej zone je dominantnym druhom hromadnej dopravy —
trolejbus:
= Trolejbusové trate su umiestnené v nasledovny komunikaciach: Stromova, Limbova, Vlarska,
Stard Klenova, Pod Krasnou hérkou. Tieto komunikacie su v sprave Magistratu HI.m.SR
Bratislavy.
= Autobusové trate — autobusové linky cez toto Uzemie su vo vacSine doplnkového charakteru a
vyuZivaju miestne komunikacie: Limbova, Stromova, Vlarska a Klenova.
» MHD - prevadzkované trasy alinky vtejto zone maju dostatok prepravnej kapacity pre
zabezpecenie aj novo navrhovanych potrieb.
Prevadzkované trasy a linky zeleznic. Na juhozapadnom okraji rieSenej zony je dvojkolajna Zelezni¢na
trat Bratislava — Malacky — Katy — Ceska republika. Tato trat ma &.110 a je elektrifikovana. Na tomto
useku Zeleznicnej trate nie su umiestnené Ziadne zeleznicné zariadenia. V dotyku s rieSenym uzemim je
situovana Zelezniéna zastavka Bratislava — Zelezna studnicka, ktora ziskava na déleZitosti pri dopravne;j
obsluhe z&padnej Casti mesta Zelezniénou dopravou organizovanou v systéme Bratislavskej integrovane;
dopravy. Je v priprave rozSirenie tejto trate o jednu kolaj na severnej strane jestvujuceho kolajiska.
Staticka doprava. Juhozdpadna &ast rieSeného Uzemia (okolie Dumbierskej) tvori vilova $tvrt so
samostatne stojacimi rodinnymi domami na vlastnych pozemkoch, komunikacie su vo vacsine pripadov
v Sirke cca 6 — 7m, sice s obojstrannymi chodnikmi, ale v mnohych tsekoch velmi Uzkymi (do 1,50m).
V parkovani a odstavovani osobnych vozidiel v tejto ¢asti uzemia sa predpoklada, ze st umiestfiované na
jednotlivych pozemkoch.
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Vo vacsine uzemia su umiestnené rozsiahle zdravotnicke arealy, ktoré maju svoje potreby statickej
dopravy rieSené na vlastnych pozemkoch, avSak v nedostatoénom mnozstve, ktoré nepostacuje ani pre
pokrytie narokov na parkovanie vlastnych prevadzkovych potrieb. Navrh predpoklada vybudovanie
viacerych hromadnych parkovacich domov vo vnutri arealu NUSCCH.

V suCasnosti je nedostatok verejnych parkovisk v celej rieSenej oblasti. Niektoré vnutroarealové
parkovacie plochy boli poskytnuté verejnému parkovaniu ako spoplatnené parkoviska so zavorovym
systémom.

Ako verejné parkovisko mozno chapat iba niektoré lokality, ako je — Limbova, Vlarska, Stara Klenova, kde
sa parkuje ,na divoko* s Ciastocnym statim aj na chodnikoch.

Nedostatok ploch pre parkovanie je zasadny nedostatok v dopravnom systéme tejto ¢asti mesta. Tento
problém je nutné riesit ako zonu s regulovanym parkovanim.

Ochranné pasma:
- Zeleznice podfa zakona €. 513/2009 z.z. je 60m od osi krajne kolaje, najmenej 30m.

Navrhované rieSenie:

Vaésina rieSeného uzemia su stabilizované plochy uz s definovanymi dopravnymi plochami. V niektorych
pripadoch musia byt zlepSované priestorové podmienky pre peSie trasy a cyklotrasy je nutné jednotlivo
naprojektovat podla danosti dotknutého Uzemia.

NOU, koneéné zastavka MHD so svojim dopravnym vybavenim (parkovisko). Tato zastavka ziskava na
vyzname ako nastupovy bod do lesoparku, ¢im vznika potreba umiestnenia peSej a cyklistickej trasy na
spojnici VIarska- Klenova - lesopark — Koliba. Navrh predpoklada umiestnenie spoloCnej peSej a cyklistickej
trasy v smere lesopark so zaciatkom na koneénej zastavke NOU.

Parkovanie

Vzhladom na neorganizované parkovanie hlavne v juhozapadnej Casti RD je potrebné v celej rieSenej oblasti
su navrhnut a zrealizovat ,Zony regulovaného parkovania“, ako sucasti celomestského systemu PAAS,
v ktorej bude odstavovanie a parkovanie osobnych automobilov regulované spoplatnenim, podla zasad
spoloCnej mestskej parkovacej politiky, s prihliadnutim na Specifické podmienky mimoriadnej koncentracie
zdravotnickych arealov z celostatnou pdsobnostou.

Pocet parkovacich miest bude uréeny bilanciou statickej dopravy ku kazdej planovanej stavbe v zavislosti od
velkosti a druhu navrhovanych funkénych pléch a pri reSpektovani

Cyklistické trasy — vyznacenie s miestnymi lokalnymi Upravami, ako je odstranenie architektonickych bariér
a ich vyznacenie.

Bilancia statickej dopravy

V rieSenej oblasti uzemného planu zoény Vlarska je v navrhu umiestnenych v rbéznych lokalitach v celom
navrhovanom tzemi celkovo 84 rodinnych domov. V zmysle STN 736110/Z2 sa predpoklada, Ze v kazdom RD
budu 2 osobné auta.

V priloZenej tabulke je uvedeny vypocet bilancie statickej dopravy.

pocet
RD/b.j. pocet P-
Byvanie spolu P/RD | potreba Oo | kratkodobé | O-dlhodobé
1. 0 3. 4=2.*3. 5 6
navrh, byvanie (2RD +2BD s 64 b.j.) 64 2 128 13 128
No-potreba odstavnych miest ,
spolu navrh 64 128 13 128
navrh No-potrgba odstavnych miest, 64 128 13 128
spolu spolu navrh

Pre potreby navrhovanej vystavby bude nutné zabezpecit parkovanie a odstavovanie 128 novych osobnych
vozidiel, zvySenych o 10% miest pre navstevnikov, o je spolu 141 parkovacich a odstavnych miest.
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Potreba odstavnych a parkovacich miest K 1.1
Po+No Kmp Kd O+P
1. 2. 3. 4. 5 6
Odstavné miesta 128 1.1 141
P (max narok) 26 1.1 1 1 29
P_bezZast 0
zastupitelnost’ byty (30%) -
zastupitelnost vybavenost 0
P vysled 0
N=0O+P 170

Bilancia statickej dopravy pre jestvujici stav, nie je vyjadrovana, pretoZze modelové zataZenia dopravnej siete
uz uvazuje a zapocitava jestvujuci stav.

Lokalizacia novej vystavby HG

Navrhovana vystavba novych BD je v urbanistickych blokoch 10a a 10b, dopravne pristupné budu z ul. Pod
Krasnou horkou. Parkovanie pre objekty BD je zabezpecené v pocte 60PM + 6PM na pozemkoch v ramci
navrhovanych objektov.

V' zdravotnickych arealoch NOU a NUSCCH je navrhovana aj kapacitna vystavba 2 objektov hromadnych
garazi, ktoré vsak iba premiestnia parkujuce OA na uliciach do nového parkovacieho priestoru. Nepredstavuje
toto rieSenie vzniku novych jazd OA, pretoZe sa nezvySuju noveé funkcie.

Umiestnenie DSS v tychto areéloch nepredstavuje, Ziadne zvySenie narokov na dopravu.

Mozné vjazdy a vyjazdy z rieSenej zony su:

- Vlarska na Stromovu

- Hrdligkova a Dumbierska na Limbovi
Celd dopravnu obsluha rieSenej zony je viazana na komunikaciu Stromova a Limbova, ktoré su kapacitne
pripojené na Prazsku a do krizovatky Patronka.

Pre vypocet bilancie statickej dopravy boli pouZité nasledujiuce koeficienty (v zmysle STN 736110/Z2):

e kmp - koeficient mestskej polohy 1,0

e kd - koeficient vplyvu delby dopravnej prace (IAD - ost. 40:60%) 1,0
Bilancia navrhu a potreby parkovacich a odstavnych miest

e Parkoviska pre nové RD a BD ( na vlastnom pozemku) 128 miest

o Nové parkoviska 50 miest

e Navrh spolu 178 miest

e naroky podfa STN 736110 170 miest

e prebytok, 8 miesto

e zastupitelnost ubytovanie — vybavenost 0 miest

e vyhradené pre telesne postihnutych vodicov 7 miest

e plnenie poZiadavky STN na parkovanie 104,9%

Zaverom mozno konstatovat, ze navrh parkovisk spifia poziadavky STN 73 6110 (2024) pre
parkovanie osobnych motorovych vozidiel nad 100%.

V celej rieSenej zone Vlarska je navrhnutych 64 novych bytovych jednotiek, ktoré budu generovat mnozstva
dopravy v rannej a popoludiajSej Spickovej hodine uvedené v nasledujucom obrazku.

APROX architects - SEPTEMBER 2024 UPN Z- VLARSKA, NAVRH b.9/ 4




70

o
50 A
; /\
, [\ e
. N/ \
AN N

/

skv/h

186
10

06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00

Ranné prit'azenie od generovanej dopravy z rieSenej oblasti (pritaZzenie od navrhu)

Ranny odjazd 60 skv/Sph
Ranny prijazd 14 skv/Sph
Popoludnajsie pritazenie z navrhovanej vystavby:
popoludnajsi odjazd 19 skv/Sph
popoludiajsi prijazd 53 skv/Sph

Rozdelenie a smerovanie dopravy je uvedené v predchadzajucej tabulke. Z uvedenych hodnét vyplyva, Ze
pritazenie dvoch rozhodujucich pristupovych komunikécii Limbova a Stromova) do zony Vlarska budu
v hodnotach celkovo do 60 skv/rSph, ¢o znamena, ze velkost predpokladaného pritaZzenia bude v medziach
dopravnej znesitefnosti na urovni kvality dopravného pradu QSV = A, max B, ¢o znamena dlhodoby priaznivy
stav. Je posudzovana najnepriaznivejSia situacia pri QSV = D, ked' na oboch komunikaciach je dostatoé¢na
rezerva kapacity v hodnotach cez 800 skv/Sph.

Zaverom mozno konstatovat, Ze nevznika neprimerane velka nova IAD. Najhorsia situacia je v neregulovanom parkovani, ¢o vSak
je organizaCna zaleZitost, ktorej rieSenie je zavislé od postupu rozsirovania regulacie parkovania v suvislosti s novou parkovacou
politikou (PAAS), ktora sa postupne rozsiruje do novych parkovacich zon v celej Bratislave.

V UPN Z Vlarska st navrhované v rieenej lokalite tieto verejnoprospesné stavby pre Verejné cesty a stavby
pre dopravu:

V1 - chodnik $irky 1,5 m v Gseku od NOU po hranicu lesoparku, v predizeni Starej Klenovej, dizka 65 m,
na pozemku parc.C. registra C 22305/1

V2 - chodnik Sirky 2,5 m na Vlarskej ul. v useku medzi ul. Limbova a ul. Pod Krasnou hérkou, dizka 58 m,
na pozemku parc.C. registra C 5440/28,, 5440/67, 5440/66

V3 - obojstranny chodnik Sirky 1,5 m na Hrdlickovej ul. a Dumbierskej ul. (dolna &ast napojenie
na Limbovu), dizka 72 m, na pozemku parc.¢. registra C 21644/1

APROX architects - SEPTEMBER 2024 UPN Z- VLARSKA, NAVRH b.9/ 5




V4 - chodnik $irky 1,5 m na ul. Pod Klepacom, Hrdlickovej ul. a Dumbierskej (horna &ast) dizka 75 m,
na pozemku parc.C. registra C 19470/36, 111 a 19547/10, 11 a na pozemku parc.C. registra E 19548/4,
19547/2, 19546/2 a s vybudovanim obratiska na ukonceni miestnej cesty na pozemku parc.C. registra C
19470/57

V5 — chodnik Sirky 2,5 m na Opavskej ul. v useku od Dumbierskej po hranicu lesoparku, dizka 32 m,
na pozemku parc.. registra C 21643/4

V6 — chodnik $irky 4,0 m pozdiz oplotenia arealu NOU, od Vlarskej po hranicu lesoparku, dizka 88 m,
na pozemku parc.C. registra C 19470/467, 468, 249, 1, 219, 218, 3 a 19465/35, 40, 11, 12

V7 - chodnik, pesie prepojenie $irky 4,0 m od ulice pod Krasnou Horkou po Hrdligkovu, dizka 101 m na
pozemku parc.C. registra C 5440/519470/42 a parkové Upravy na pozemku parc.C. registra C 5440/5
s vymerou cca 1,0 ha v urbanistickom bloku V/O/201 09a

Verejnoprospes$né stavby vymedzuju sféru verejného zaujmu. Podla § 108 zékona ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni zakona ¢.103/1990 Zb., zkona €.262/1992 Zb.,
zakona NR SR ¢.136/1995 Z.z. a zakona NR SR ¢.199/1995 Z.z. sa za verejnoprospesné stavby povazuiju:
,stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavéaznej €asti Uzemnoplanovacej
dokumentacie (stavby pre zneskodiovanie odpadov, pre zasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vdd a
ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu spravu a pod.).
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b.10 TECHNICKA INRASTRUKTURA

b.10.1 ZASOBOVANIE VODOU

Sucasny stav

Rie$ené Uzemie sa nachadza v zapadnej &asti Uzemia MC Nové Mesto. Z hladiska vyskového
zbnovania patri do Ill. a IV. tlakového pasma. Akumuléciu pre toto geograficky €lenité uzemie tvoria vodojemy
Kramére . all sakumulaénym objemom 6000 resp. 3000 m3. Voda je do vodojemov dodavana
prostrednictvom potrubi DN 400 a 300 mm z Cerpacej stanice Gastanova. Uli¢nu siet tvoria vodovody DN 100-
200 mm.

Navrh rieSenia

RieSené Uzemie je prakticky zastavané, urbanisticky navrh uvazuje s funkciou byvania v
niekolkych rodinnych resp. bytovych domoch a objektami obCianskej vybavenosti. Vypocet potreby vody je
prevedeny podla Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo 14.11.2006.

Potreba vody

byvanie

108 ob. X 145 1/ob.d = 156601/d

OV, adm.

16 zam. X 60 l/zam.d = 960 I/d

24 Ziakov X 60 I/z.d = 14401d

40 16z. X 250 1116z.d = 100001d

50 navs. X 5 I/navs.d = 2501/d
Qp = 283101/d = 0,33 I/s

Qm = Q x ks = 033 x 16 = 053 1Is

Qh =Qmx ke = 053 x 1,8 = 095 Ils

Z uvedeného vypoCtu vyplyva, Ze narast potreby vody pre rieSené uzemie je minimalny. Navrhované
objekty budu zasobované samostatnymi pripojkami z existujucej vodovodnej siete. Dostavby v zdravotnickych
arealoch budu zasobované z arealovych rozvodov.

Predpokladana maximalna potreba vody pre poziarne ucely je 12 I/s.

b.10.2 ODKANALIZOVANIE

Sucasny stav

RieSené Uzemie patri do povodia zberaa A IV, ktory profilom DN 600 mm prechadza Limbovou
a Zahorackou ul. a za krizovatkou Patronka pokraCuje smerom do Mlynskej doliny. Uliénd stokova siet je
tvorena prevazne potrubiami DN 300 a 400 mm.

Uzemie je charakteristické velkymi zdravotnickymi arealmi, ktoré maju vybudovani viastni siet
neverejnych (arealovych) kanalizacii.

Navrh rieSenia
Splaskové vody

Kanalizacna siet je vybudovana v celom rieSenom Uzemi. Navrhovana zastavba bude odkanalizovana
splaskovou kanalizaciou do prifadlych uliénych vedeni.
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Celkové mnozstvo splaskovych vod :
priemerny denny prietok splaskovych véd Qa4 = 0,33 IIs
najvacsi prietok splaskovych vad Qn,max = Q24 X Kknmax = 0,33 x 3,0= 0,99 I/s

bh.10.3 ODVADZANIE DAZDOVYCH VOD

Sucasny stav

Kanalizacna siet pokryva celé rieSené Uzemie, bola v8ak budovana ako jednotna. V sucasnosti je
mozné do nej odvadzat iba splaskové vody. Zdravotnicke zariadenia v uzemi maju vybudovany rozsiahly
systém arealovych kanalizacii.

lde o svahovité Uzemie so stupriujucou sa urbanizaciou Uzemia, ktoré je z hladiska zrézkovo-
odtokového procesu znacne problematické. ZvySovanie zastavanosti, prebiehajuce klimatické zmeny spojené
S0 zvySovanim pocCetnosti a extrémnosti privalovych zrazok zvySuju nebezpecenstvo vzniku lokalnych zaplav.

Dochadza k zvySenému povrchovému odtoku zrazkovych vad, preto je nutné v dotknutom uzemi rieSit
problematiku  nakladania so  zrdZzkovymi privalovymi  vodami  koncepCne, povrchové  vody
z novourbanizovanych uzemi eliminovat na mieste ich vzniku a zvazit regulaciu intenzity vystavby.

V rieSenom Uzemi sa nenachadza vodny tok vhodny pre odvadzanie dazdovych vod z rieSeného uzemia.

Navrh rieSenia

Navrhovana zastavba bude odkanalizované delenou kanalizaciou. Zrazkové vody budu eliminované na
mieste ich vzniku, navrhom vhodnych retencno-infiltracnych zariadeni, ako su zelené strechy, vsakovacie
zariadenia prip. retencné nadrze, z ktorych mdze byt zavlaZzovana arealova zelen. Dazdové vody zo
spevnenych pléch a parkovisk budu predcistené v odluCovacoch ropnych latok. Navrhované zariadenia na
zachytavanie dazdovych véd budu umiestnené na viastnom pozemku.

Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov bude pouzita aktualizovana 50 ro¢na navrhova
privalovd zrazka p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s"".ha"!, suCinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1, v zmysle aktualizovanych navrhovych intenzit dazda SHMU (08/2021)
pre Bratislavu.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Pasma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

b.10.4 ZASOBOVANIE PLYNOM

Sucasny stav

RieSené uzemie je zasobované STL plynovodom o tlaku 0,3 MPa (300 kPa) a profilu DN 300 resp.
200 mm z ORS ZOO0 v Miynskej doline o vstupnom tlaku 4,0 MPa a in$talovanom vykone 25 000 m3/hod. Z
tohto potrubia cez regulatory tlaku plynu s zasobované prifahlé objekty pozdiz trasy a stredotlakova RS
Vlarska situovana na Vlarskej ulici priamo v rieSenom tzemi. Vstupny tlak do tejto RS je 300 kPa a vystupny
tiak 90 kPa (0,1 MPa), kapacita 10 000 m3/hod. Cast zastavby v oblasti Dumbierskej ul. je zasobovana NTL
plynovodnou sietou profilov DN 100 mm.

StarSie vetvy z ocelovych potrubi sa postupne vymieniaju za plastové potrubia potrebnych profilov. Pri
rekonstrukcii rozvodov plynu dochédza k zmendm tlakovej Urovne, NTL rozvody o tlaku su nahradzované za
STL vetvy. Doregulovanie tlaku plynu pri stredotlakovych rozvodoch je cez domové regulatory plynu osadené
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spolocne s plynomermi v oploteniach resp. na fasadach plynofikovanych objektov, na verejne pristupnych
miestach.

V/ si¢asnom obdobi je zasobovanie plynom na vyhovujucej urovni. Plyn je vyuZivany na vykurovanie v
jednotlivych objektov, pripravu teplej UZitkovej vody a varenie v domacnostiach. Su€asna potreba plynu je v
sulade so smernicou GR SPP €. 15/2002, kde priemernu potrebu pre bytovu jednotku uvazujeme 1,1 m3/hod.

Névrh rieSenia

RieSené Uzemie je prakticky zastavané, urbanisticky navrh uvazuje s funkciou byvania v
niekolkych rodinnych resp. bytovych domoch a objektami obcCianskej vybavenosti. Zemny plyn bude vyuzivany
na vykurovanie, ohrev teplej uzitkovej vody a varenie v domacnostiach. Potreba plynu je urCena smernicou GR
SPP ¢. 15/2002, kde pri vypoctovej teplote — 11°C je priemerna potreba plynu pre bytovl jednotku 1,1
m3hod. Potreba plynu pre administrativu resp. obCiansku vybavenost. je vypoéitand z potreby tepla. U
spotrebi¢ov uvazujeme s ich uginnostou 0,95 vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/ m3.

Maximalna potreba plynu

byvanie b.j. x1,1méh = 70,4 m3h
OV__ 14 000 m2 = 116,8 m3h
Q= 187,2mdh

Navrhované objekty budu zasobované plynovymi pripojkami z existujucej STL plynovodnej siete.
Dostavby v zdravotnickych arealoch budu zasobované z arealovych rozvodov.

Ochranné a bezpec€nostné pasma

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského
zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od
pddorysu technologickej Casti plynérenského zariadenia je 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200
mm,

Bezpecnostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havérii na plynérenskych zariadeniach
alebo na zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku 0sob.

Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zédkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na podorys.

Pri plynovodoch s tlakom niz8§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucne; siete.

Zriadovat stavby v bezpecnostnom pasme plynarenskeho zariadenia mozno iba po predchadzajicom
suhlase prevadzkovatela siete.

b.10.5 ZASOBOVANIE TEPLOM

Sucasny stav

RieSené Uzemie je zasobované teplom decentralizovanym spdsobom z lokélnych zdrojov, domovych a
blokovych kotolni na spalovanie zemného plynu.
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Z hladiska stavebnych konsStrukcii v poslednom obdobi dochadza k vystavbe energeticky menej
narocnych objektov, resp. dochadza k zateplovaniu jestvujucich objektov. Tymito opatreniami sa znizuje
energeticka naro¢nost, suCasne sa znizuje rozsah znecCistenia ovzdusia z tepelnych zdrojov.

Néavrh rieSenia

Pri vystavbe objektov je potrebné zvySovat tepelnoizolaéni schopnost stavebnych konstrukci,
vyuzivat nové trendy pri zasobovanie teplom t. tepelné Cerpadla, na ohrev teplej UZitkovej vody prip. iné
alternativne zdroje tepla.

b.10.6 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Sucasny stav
Distribu¢na sustava VVN

Oblast zony Vlarska v mestskej Casti Nové Mesto je z hfadiska zasobovania elektrickou energiou
orientovand na jestvujuce elektrické stanice TR 110/22 kV Lamac a Pionierska. Situované su na zapadnym
a vychodnym smerom od rieSeného Uzemia.

Predmetnym Uzemim neprechadzaju elektrické vedenia nadradenej distribucnej sustavy VVN a ani sa
s nimi v doteraz znamom rozvoji tejto sustavy neuvazuje.

Rozvodna sustava VN

Prostrednictvom VN-22 kV rozvodnej siete, ktoru tvoria transformacné stanice VN/NN, siet 22
kV kablovych vedeni a NN rozvodna siet, je realizované zasobovanie jednotlivych odberatelov elektrickou
energiou. VN aj NN siet je zrealizovana v prevaznej miere ako kablova.

Lokalizacia jestvujucich elektrickych stanic VN/NN a sustava 22 kV kablovych vedeni je zrejma
z grafickej Casti. NN rozvodna siet nie je predmetom rieSenia v tomto stupni dokumentécie.

Po spracovani vykonovych nérokov pre navrhované stavebné aktivity, zhodnoteni moznosti vyuZzitia
jestvujucich zariadeni VN siete, predpokladame roz$irenie tejto siete o potrebny pocet transformacnych stanic
22/0,4 kV a vedeni VN v kablovom prevedeni.

Kone¢né podmienky ich pripojenia stanovi prevadzkovatel siete pri spracovavani dalSich stupfiov
dokumentacie.

Navrh rieSenia
RieSené Uzemie je prakticky zastavané, urbanisticky navrh uvazuje s funkciou byvania v niekofkych
rodinnych resp. bytovych domoch a objektami ob¢ianskej vybavenosti.

Bilancie a vykonové naroky

Pre bytové jednotky v uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A*, priprava TUV a vykurovanie je inym
meédiom ako elektrickou energiou. V malej miere sa predpoklada varenie elektrickou energiou. Pre uvedené
bytové jednotky v uvazujeme s Pinz. = 11 kW/b ., a s mernym zataZenim 2,1 kW/b. j. Pre
vybavenost uvazujeme s hodnotou 0,015 kW/m2 podlaznej plochy.

Viykonové naroky :

byvanie 64 b. |. 134 KW
OV 14000m2 210 KW
PG 80 kW
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Do celkovej bilancie uvazujeme 60% zataZenia vybavenosti, pouZzity koeficient su¢asnosti jednotlivych
druhov odberov 0,70. Vytazenost transformatorov predpokladame 80 % a cos fi = 0,95.

Psk
Ptrafa

216 kW
284 kVA

Elektricka stanica

Pre zabezpecCenie vykonovych narokov navrhujeme vybudovat novu elektrickd stanicu TS
22/0,4 kV. Nova elektricka stanica TS je navrhovana na realizaciu ako volno stojaca kioskova, osadené
trafojednotkou 1 x 400 kVA. Dostavby v zdravotnickych arealoch budu zasobované z arealovych rozvodov.

VN pripojka

Novu elektricki  stanicu  navrhujeme do siete VN  pripojit  kablovou  sluckou
z existujucej linky v Useku medzi TS 987 a TS 981 . VN pripojka bude zrealizovana kablom NA2XS2Y
3x1x240 mm2 cez VN spojky. Dizka VN pripojky bude 2x45m = 90 m. VN kablova slu¢ka bude ukonéena cez
VN kablové koncovky v novom VN rozvadzaci v novej elektrickej stanici.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete budu zrealizované kablovym vedenim 1 kV. RieSenie NN siete a VO nie je
predmetom tejto dokumentacie.

Ochranné pasma

Podla Zakona o energetike ¢.251/2012 Zb., ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranéch krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti 1 m pri napati do
110 kV vratane riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

al s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m
kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

¢/ s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni .

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovne;
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonévat bez predchéadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a iné
¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit
pristup k elektrickému vedeniu.
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b.10.7 TELEKOMUNIKACIE

Sucasny stav

Riesené Uzemie v MC Nové mesto, oblast Vlarska, predstavuje z hladiska napojenia do
telekomunikacnej siete oblast za¢lenenu do atrakéného obvodu telekomunikaéného objektu — TO Kramare.

VrieSenej oblasti je vybudovana telekomunikacna infraStruktura a taktiez sa v okoli nachadzaju
rezervy pre napojenie mensej vystavby. V pripade rozsiahlejSich investinych aktivit je potrebné s vyuZitim
jestvujucich optickych tras budovat opticku pristupovu siet.

TO Kramare je vybudovany v digitalnej technoldgii a zaCleneny do digitalnej optickej siete v ramci mesta
Bratislavy.

Hlavné trasy telekomunikacnych kablov prebehaju v kdbelovode, samostatnych trasach dialkovych
optickych a metalickych kablov a v trase optickych kablov spol. UPC. Napojovacim bodom na verejnu
telekomunikaén(i siet sU jestvujlce trasy optickych vedeni, resp. HDPE rury situované pozdiz hlavnych
optickych tras.

Néavrh rieSenia

RieSené Uzemie je prakticky zastavané, urbanisticky navrh uvazuje s funkciou byvania v
niekolkych rodinnych resp. bytovych domoch a objektami obCianskej vybavenosti. V sulade s prijatou
koncepciou vystavby telekomunikacnej siete navrhujeme vybudovat siet s 150% hustotou telefonizacie
a zabezpeCenim danych poziadaviek na telekomunikacné sluzby.

Napojovacim bodom na verejnu telekomunikaCnu siet’ su jestvujuce trasy optickych vedeni, resp.
HDPE riry situované pozdiz hlavnych optickych tras. Celkova potrebna kapacita telekomunikacne;
infrastruktry predstavuje 18 optickych vlakien pre opticku pristupovu siet. Pre vystavbu navrhovanej optickej
trasy budu pouzité HDPE chrani¢ky s vonkajSim priemerom 110 mm.

Ochranné pasma

Na ochranu telekomunikacnych vedeni (kablovych) sa podia § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
0 elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo. Pred zaCatim vykopovych prac je nutné zameranie
a vytyCenie podzemnych inz. sieti. V zmysle prislusného zékona, telekomunikaénej vyhlasky a noriem STN
predstavuju ochranné pasma telekomunikaCnych zariadeni:
-pre miestne telekomunikacné kable a rozvody je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi trasy a prebieha po
celej dizke trasy

-pre dialkové a spojovacie vedenia je ochranné pasmo Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach
a prebieha po celej dizke jeho trasy. Hlbka a vySka ochranného pasma je 2 m od urovne zeme ak ide
0 podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.
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b.11 OCHRANA PRIRODY

Na zaklade podmienok Zadania UPN Z - VLARSKA boli stanovené a akceptované nasledovné poziadavky
z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny, ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie:

- zhladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochrafovat existujuce krajinotvorné prvky v Uzemi a
reSpektovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- uviest poZiadavku pre naslednu pripravu Uzemia a stavieb na uplatfiovanie postupov v zmysle zékona
€. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie

- redpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov (vykres &.5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES)

- na zaklade vyhodnotenie stavu existujucej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v sulade
s urbanistickym rieSenim pri zohladneni kvality jestvujucej zelene v proporciach odvodenych z
regulacie uplatnenej v UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorich zmien a doplnkov
vyjadrenych koeficientom zelene min. KZ

- VrieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany prirody a krajiny podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny mimo CHKO.

- zhfadiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie su reSpektované viazuce sa platné zakony
a predpisy
V plnom rozsahu su reSpektované limitujuce zaujmy ochrany prirody a ekologie v zmysle platnych
zakonov o ochrane prirody. Ochrana zelene vrieSenom Uzemi je zahrnuta do regulativov funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia.

Vyhlasené chranené Uzemia.

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov definuje ochranu prirody a
krajiny ako starostlivost Statu, pravnickych oséb a fyzickych oséb o volne rastlce rastliny, vofne Zijuce
ZivoCichy a ich spoloCenstva, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny, geologické a
geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a vyuZivanie krajiny. Podla zakona €. 543/2002 Z. z.
o0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v rieSenom Uzemi (zastavané Uzemie) prvy
stuperi ochrany a uplatiiuju sa v iom ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej Casti
tohto z4kona. Z hladiska pdsobnosti organu $tatnej ochrany prirody spada rie$ené uzemie pod Statnu ochranu
prirody SR — Bratislava prac. SOP SR.

Velkoplo$né chranené lzemia

CHKO Malé Karpaty

Sucastou rieSeného Uzemia je Cast lesa , ktory je su¢astou CHKO Malé Karpaty. Chranend krajinna oblast
bola zriadena vyhlaskou MK SSR €. 64/1976 Zb. zo diia 5. maja v r. 1976 na rozlohe 65 504 ha. Na Uzemi
plati druhy stuperi ochrany. Uzemie nema ochranné pasmo. V izemi sa vyskytuji rastlinné a Zzivogisne druhy
vich prirodzenom zastupeni podmienenom komplexom Speciélnych podmienok (réznorodost geologického
podkladu, podny substrat, klimatické pomery). Predmetom ochrany su lesné spologenstva s prirodzenym
druhovym zloZenim v nizSich vegetacnych stuprioch spolu so spoloenstvami na rozhrani karpatského a
pandnskeho bioregionu.

Maloplo$né chranené Uzemia

RieSené Uzemie nie je v prekryve so Ziadnym maloplosnym chranenym uzemim.

V SirSom okoli rieSeného Uzemia sa juhozapadne od zony (cca 300 m vzdusnou Ciarou) nachadza CHA Lesné
diely (4. stupen ochrany) a juzne CHA Horsky park.

V/ rieSenom Uzemi nie su evidované chrénené stromy.
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Ochrana prirody

Sukromna zelen

Sukromna zeleri (zahrady) sa nachadzaju pri rodinnych domoch a rekreaénych objektoch. Cast zahrad je
obréband, vacsinu vSak tvoria okrasné zahrady. V tychto zahradach sa vyskytuju solitérne dreviny s vysSou
sadovnickou hodnotou. Jedna sa hlavne o ihlicnaté dreviny napr. smrek obycCajny, borovica lesna, borovica
cierna.

Verejna zelen

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vacSie plochy poloverejnej zelene vramci zdravotnickych a Skolskych
zariadeni. Plochy upravenej zelene zvacSa patria do arealu bytovych domov, alebo st to malé predzahradky
pri komunikacii mimo oplotenia rodinnych domov. Verejnu zelen tvoria parkové Upravy pri bytovych domoch,
ktoré sa nachadzaju iba na malej Casti medzi Vlarskou a Starou Klenovou ulicou. Tu sa nachadza niekolko
vzrastlych solitérnych drevin ako breza, orech, borovica, smrek, javor a iné.

Nelesn& drevinova vegetacia — nachadza sa medzi zastavanym Uzemim a lesnymi porastami pri Vlarskej ulici,
kde lesné porasty zabiehaju do zastavaného uzemia, pri Klenovej ulici, kde oddeluju zahradkarsku osadu od
lesnych porastov.

Arealova zelen sa nachadza v arealoch zdravotnickych zariadeni, v areali Skoly, jedna sa o upravenu zelen so
vzrastlymi drevinami ako su: smrek, tuja, javor, breza a iné.

Ochranné zelen
V kontakte so severnou hranicou rieSeného uzemia je zelen inZinierskych sieti, prechod VVN elektrického
vedenia.

Lesné porasty, lesopark

Lesné porasty patria do lesného hospodarskeho celku Zelezn4 studienka, ¢ast patri do Mestskych lesov a su
to lesy osobitného ur€enia, ast patri inym subjektom a su to lesy hospodarske. Drevinové zloZenie lesnych
porastov osobitného urenia: dub zimny, buk lesny, hrab obyCajny, borovica lesna, smrekovec opadavy, lipa
malolista. Drevinové zloZenie hospodarskych lesov nepatriacich mestskym lesom: dub zimny, lipa malolista.
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b.12 UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY ( USES)

Priemet RUSES v rie§enom tzemi a v §ir$ich vztahoch.

Podla biografického Clenenia je rieSené Uzemie zaradené do sosioregionu €. 73 - Malé Karpaty.

Do rieSeného Uzemia zény )/LARSKA nezasahuje Ziadny prvok USES a v ramci $irSieho (izemia je v kontakte
s nasledujucimi prvkami R-USES:

13. Regionalne biocentrum Zelezna studnicka Il a IV. rybnik

Vlyznamné biocentrum najma z hfadiska reprodukcie obojZivelnikov (ropucha obyc€ajna, skokan hnedy) ako aj
pre vodnu a vlhkomilni biotu v udoli Vydrice. V sucasnosti je negativne ovplyvnené najma dopravou,
rekreaciou a rybnym hospodarstvom..

VIIl. Regionalny biokoridor Vydrica s pritokom (Bystri¢ka, ...), (Udolie potoka Vydrica - vodné a mokradné
spoloCenstva, lesné spoloCenstva)

Biokoridor je v sucasnosti pod silnym antropickym tlakom, ktory vyplyva z dlhodobého nereSpektovania jeho
prioritnych funkcii. V priestore biokoridoru je potrebné najma vylucit vSetku prepravu sikromnymi motorovymi
vozidlami a ostatnu prepravu systematicky obmedzovat na najnutnejSie minimum. Nebudovat Ziadne dalSie
objekty, ktorych prevadzka by vyzadovala pristup motorovymi vozidlami. Postupne eliminovat negativne
faktory v celom priestore biokoridoru (bodové zdroje znecistenia, vojenské objekty, ...). Je potrebné sfunkénit
- revitalizovat' Usek biokoridoru v priestore Dolnej Mlynskej doliny, kde je v su¢asnosti nefunkény. V priestore
Hornej Mlynskej Doliny je potrebné zlepsit podmienky pre reprodukciu ohrozenych druhov obojzivelnikov.

VI. NRBk JV svahy Malych Karpat

Nadregionalny biokoridor JV svahy Malych Karpat (teplomilna nelesnéd biota — sekundarne a ekotonové
spoloCenstva, vinice, sady, zahrady, kopy kamenia (runy) s vyskytom viacerych vzacnych a ohrozenych
druhov fauny a fléry. Podfa RUSES 1994 je biokoridor na viacerych miestach naru$eny najma vystavbou
chatovych oséd a intenzifikaciou vinic, preto je potrebné zachovanie tohto biokoridoru asporn v suc¢asnom
stave (zamedzenie dalSej vystavby a intenzifikacie hospodarenia) a postupna revitalizacia narusenych usekov
v ramci projektov miestnych USES. Tento biokoridor nema doposial stanovené hranice, hranice bude
potrebné riesit v aktualizacii RUSES a v miestnom Gizemnom systéme ekologickej stability (MUSES).

Z ostatnych prvkov R-USES s v kontakte s rieSenym Gzemim 17. RBc Machnéé (JZ od rieseného izemia) a
18. RBc Horsky park — Slavin (JV od rieSeného uzemia)

Podla platného UPN BA sa v rieenom Gzemi biocentrum nenachadza. V &irsom okoli sa k rie$enému Gzemiu
najblizSie vyskytuju 16. RBc Sitina-Stary Grunt (JZ od rieSeného Uzemia) a 19. MBc Kalvaria (JV od
rieSeného uzemia). Tieto biocentra nebudu navrhovanou ¢innostou dotknuté.

Podla RUSES okresu Bratislava - mesto, spracovanc,ého vroku 2019 firmou ESPRIT s.r.o.(pred
schvalenim) v tesnej blizkosti sa nachadzaju tieto prvky USES:

RBc4 Mestské lesy Bratislava ( povodne RBc Zelezna studnicka I1l. a IV. Rybnik)
Kategéria: Regionalne biocentrum

Vymera existujuca, navrhovana: 1677 ha

Stav: Prevazne vyhovujuci

Prislusnost' k ZUJ (k. u.): Nové Mesto, Ra¢a, Zahorska Bystrica
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Charakteristika, zastupenie biotopov: Biocentrum zahffia prevazne lesné biotopy s prevahou starSich
dubovo-hrabovych lesov a mezotrofnych bucin, zriedkavejSie su pripotocné jelSiny, teplomilné a kyslomilné
dubravy, kyslomilné buciny. Zoznam vzacnych, ohrozenych a chranenych druhov. Rastliny: Convallaria
majalis, Galanthus nivalis, Jasione montana, Ruscus hypoglossum a lesni zastupcovia ¢elade Orchideaceae
(Cephalanthera damasonium, C. longifolia, Epipactis sp.). Zivogichy: Bezstavovce: Cerambyx cerdo (LR:nt),
Lucanus cervus (LR:Ic), Graphoderus bilineatus (VU), Limoniscus violaceus (EN), Rosalia alpina (EN),
Austropotamobius torrentium. Plazy a obojZivelniky: Bombina bombina (LR:cd), Pseudepidalea viridis (LR:cd),
Rana dalmatina (LR:Ic), Zamenis longissimus (LR:cd), Hyla arborea (VU), Lacerta agilis (VU), Lacerta viridis
(VU). Vtaky (z vzacnejSich alalebo eurdpsky vyznamnych druhov; hniezdiace/migrujice/zimujuce): Ciconia
nigra (LR:nt), Dendrocopos syriacus, Dendrocoptes medius, Dryocopus martius, Picus canus, Streptopelia
turtur (VU), Caprimulgus europaeus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Pernis apivorus (LR:Ic), Aquila heliaca
(EN), Falco peregrinus (EN), Bubo bubo, Phoenicurus phoenicurus (LR:nt), Lanius collurio. Netopiere:
Barbastella barbastellus (LR:cd), Miniopterus schreibersii (EN), Myotis bechsteinii, Myotis myotis (LR:cd),
Rhinolophus hipposideros (LR:cd), Eptesicus serotinus, Nyctalus leisleri, Pipistrellus pipistrellus (LR:Ic), Myotis
mystacinus, Myotis nattereri (LR:nt), Pipistrellus pygmaeus, Nyctalus noctula (LR:lc). Zoznam biotopov
narodného a europskeho vyznamu vyskytujucich sa v biocentre: Ls 2.1 Dubovo-hrabové lesy karpatskeé, Ls
3.51 Sucho- a kyslomilné dubové lesy, Ls 1.3 Jasefovo-jelSové podhorské luzné lesy, Ls 3.52 Sucho- a
kyslomilné dubové lesy, Ls 5.1 Bukové a jedlovo-bukové kvetnaté lesy, Ls 5.2 Kyslomilné bukové lesy
Cielové spolocenstva: Lesné spoloCenstva

Sucasna legislativna ochrana, genofondové lokality: CHKO Malé Karpaty, SKCHVU014 Malé Karpaty,
SKUEV0388 Vydrica, SKUEV1388 Vydrica.

Ohrozenia biocentra: Necitlivé lesné hospodarstvo, nepdvodné druhy, silna navstevnost, fragmentacia
(urbanizécia doliny Vydrice), silna urbanizacia bezprostredného okolia

Manazmentové opatrenia: Environmentalne citlivé postupy lesného hospodarstva, eliminacia urbanizacie a
fragmentécie, odstranovanie nepévodnych druhov.

RBk7 Vydrica (pbvodne Rbk Vydrica s pritokmi)

Dizka, $irka existujlica, navrhovana: 2 420 m/80 m

Kategodria: regionalny biokoridor

Stav: prevazne vyhovujci

Prislusnost k ZUJ (k. 0.): Vinohrady

Charakteristika a trasa koridoru: dolina Vydrice, vodné, mokradné a lesné biotopy. Samotny vodny tok je v
réznej Sirke lemovany biotopom eurdpskeho vyznamu Ls 1.3 Jasenovo-jelSove podhorské luzné lesy, ktoré su
obklopené dubovo-hrabovymi lesmi a bu€inami.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: CHKO Malé Karpaty, SKUEV 1388 Vydrica

Ohrozenia, konfliktné uzly: Zasahy do vodného rezimu, rybarstvo, necitlivé lesné hospodarstvo
Manazmentové opatrenia (navrh rezimu): Zachovat priaznivy vodny rezim, citlivé lesné hospodarstvo

Genofondovo vyznamné plochy v rieSenom Uzemi a v SirSich vztahoch

Genofondovou plochou rozumieme Uzemie, na ktorom sa vyskytuju chranené, vzacne alebo ohrozené druhy
rastlin alebo zivoCichov na pomerne zachovalych alebo prirode blizkych biotopoch, alebo sa tu vyskytuju
druhy rastlin a ZivoCichov typické pre danu oblast alebo menSie Uzemie (nemusia patrit medzi chranené a
pod.) a potencialne by sa mohli z genofondovych pléch Sirit do okolia, ak by sa zmenili podmienky a
vyuZivanie okolitej krajiny.

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne genofondovo vyznamné lokality. V SirSom okoli sa
nachadzaju nasledujuce genofondové lokality:

Genofondovo vyznamné lokality — fauna:
20/z Potok Vydrica a pritoky, 101/z Zelezna studnicka 3. a 4. rybnik, 102/z Zelezna studnicka 1. a 2. Rybnik.
Vetky spomenuté lokality okrem rybnikov 1 a 2 st dnes v prekryve s UEV Vydrica.
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b.13 ZASADY OZELENENIA UZEMIA

RieSené uzemie je sucastou urbanistickych obvodov 030 Kamzik, 039 Nemocnica Kramare a 040 Krasna
Horka v k.U. Vinohrady. RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi a v nezastavanom uzemi mestske;
Casti Nové Mesto. V zastavanej Casti sa ziadne chrénené uzemia nenachédzaju. V Casti mimo zastavané
Uzemie sa nachadzaju lesné porasty, ktoré st sucastou vefkoploného chraneného Uzemia CHKO Malé
Karpaty. Tato Cast je aj sucCastou Bratislavského lesoparku (BLP) a Cast lesnych porastov patri do lesov
osobitného ur¢enia. Hranica BLP je v rieSenom Uzemi totoZna s hranicou CHKO.

Potencialna prirodzena vegetacia v Uzemi.

Podla fytogeograficko — vegetatného Clenenia (In: Atlas krajiny SR, 2002) lezi rieSené uzemie
v dubovej zbne, v horskej podzéne v krystalicko — druhohornej oblasti, na rozhrani podokresov Devinske
a Pezinské Karpaty.

V rieSenom Gzemi sa pévodne vyskytovali a vyskytuju nasledujuce biotopy:
Dubovo-hrabové lesy karpatské (Carici pilosae — Carpinenion J. et M. Michalko 1985)

Dubovo - hrabové lesy karpatské su najrozsirenejSou lesnou formaciou v dubovom stupni. Pévodne rastli na
suvislych pahorkatinach a na vrchovinach az do vysky priemerne 600 m.n.m. na réznych podloZiach (vyvreté
hlbinné horniny, vulkanické horniny, vapence, dolomity, pieskovce, flySe, spraSe, spraSové hliny, naplavy
a pod.) Pody su hiboké ovplyviiované podzemnou vodou.

Druhové zloZenie je velmi bohaté. V stromovej vrstve prevldda dub zimny (Quercus petraea), hrab obycajny
(Carpinus betulus), javor polny (Acer campestre), lipa malolista (Tilia cordata), Cere$na vtacia (Cerasus avium)
v podraste zemolez oby€ajny (Lonicera xylosteum), svib krvavy (Cornus sanguinea), lieska oby¢ajna (Corylus
avellana), vtaci zob obyc€ajny (Ligustrum vulgare), hloh oby&ajny (Crataegus laevigata).

Dubovo-cerové lesy (Quercetum petraeae — cerris S06 1957)
Su rozSirené na juzne exponovanych svahoch s miernym az prudkym sklonom na granodioritoch (biotickych),
granitoch, granitoidoch, pegmatitoch, biotickych rulach a pod.

StromovU vrstvu tvori dub Zltkasty (Quercus dalechampii), dub cerovy (Quercus cerris), dub plstnaty (Quercus
pubescens), jarabina brekynova (Sorbus torminalis), javor polny (Acer campestre), brest hrabolisty (Ulmus
carpinifolia), ¢ere$ia vtacia (Cerasus avium), z krovin sa vyskytuju vtaci zob obyc€ajny (Ligustrum vulgare),
trnka obyCajna (Prunus spinosa), lieska obyCajna (Corylus avellana), reSetliak precistujuci (Rhamnus
catharica), kalina siripitkova (Viburnum lantana), drien obyCajny (Cornus mas), brSlen bradaviénaty
(Euonymus verrucosa), ruza Sipova (Rosa canina), hloh oby&ajny (Crataegus monogyna), CereSna
mahalebkova (Prunus mahaleb) a iné.

Zelen

Navrh koncepcie ozelenenia rieéeného tizemia UPN Z VLARSKA vychadza z analyzy sugasného stavu zelene
a zhodnotenia potencialu suCasného stavu zelene na urovni funkénych pléch. Na podporu priaznivého
Zivotného prostredia, zmiernenie negativnych vplyvov urbanizacie v pripade rieSeného uzemia je navrhované
posilnenie zelene v rieSenom Uzemi v podobe vysadby drevin, uplatnenie prirode blizkych zelenych pléch —
luéneho biotopu.

V Gzemi sa nachadzaju: plochy verejnej zelene, plochy verejnej zelene parkovo upravenej, plochy izolacnej
zelene dopravnych pléch a pléch technickej vybavenosti, zelefi BD — poloverejny priestor, predzahradky
a zéhrady RD - sukromny priestor, vyhradené arealy Skol, vedy techniky a vyskumu, administrativy, solitérne
dominantné dreviny v uzemi a uliéné stromoradia.

Doplnit charakter zelene
Pozitivne faktory v Gizemi z hfadiska rieSenia zelene predstavuje najma:
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o vysoky podiel vzrastlej zelene v rieSenom Uzemi viazana na zéhrady,
e stromoradia pozdlz ciest,
e plochy izolaCnej a ochrannej zelene v blizkosti komunikacie Limbova a ZelezniCnej trate,

Negativne faktory v Uzemi z hladiska rieSenia zelene:

e zhladiska perspektivy dalSieho vyvoja, stability ploch zelene su dreviny v $tadiu dospelosti az
staroby, stabilitu pléch je potrebné posilnit 0 nové kostrové dreviny,

Navrh zelene a ekostabilizaénych opatreni.

Zelen patri k zakladnym zloZkam, ktoré vytvaraju priaznivé podmienky pre Zivot mestského obyvatelstva.
Velmi délezité je rieSenie ploch pre zeled s ostatnymi funkénymi zonami a ich vyuzitim.

Cielom navrhu zelene vramci SirSieho uzemia je vytvorenie systému zelene prechadzajuceho od
kompaktnej zelene pri Dunaji kontaktnou prechodovou zénou do urbanizovaného centra a prirodného masivu
Karpat. Fungovanie prirodnych prvkov vSak je podmienené druhovym zloZenim a priestorovou Strukturou takto
vzniknutych biocendz.

PokraCujuca urbanizacia Uzemia vyustuje do drobenia a vzajomnej izolacie biotopov, existencne
nevyhnutnych pre rad organizmov. Toto drobenie a vzajomna izolacia populécii vedie k tomu, Ze ich
existencné naroky prestavaju byt uspokojované, vymena génov medzi nimi sa nemdze uskutocnit a
nevyhnutnym désledkom je zrychlujuca sa degeneracia a vymieranie tychto populécii.

Formovanie spoloCenstiev rastlin a ZivoCichov v mestach je ovplyviiované nielen geografickymi,
geomorfologickymi, klimatickymi, hydrologickymi podmienkami a stavom okolitej krajiny, ale aj urbanistickym
tlakom a rozvojom. O to vyznamnejSiu ekostabilizaénl ulohu zohravaju hlavne zachované zbytky pévodnych
ekosystémov, nachadzajucich sa na uzemi. Ich biologicki a ekologicki hodnotu ovplyviuje stav
bezprostredného okolia.

Prostredie je v sucasnosti vystavené silnému negativnemu tlaku v dosledku ludskych aktivit. Jednym z
timivych faktorov zmierfujucich tento negativny dopad je zelei so svojou ekologickou, estetickou, hygienickou
a spologenskou funkciou.

Aj preto je navrhnuté dotvorenie ulic stromoradiami ako ochrannej aizolacnej zelene, jednotlivych
kompaktnych ploch sadovnickymi Upravami a prepojenie pomocou suvislych pasov stromovej a krovinnej
vegetacie kompaktnych pléch zelene v urbanizovanych celkoch.

Existujuce plochy verejnej zelene je treba sadovnicky dotvorit, napojit na systém verejnej zelene, vytvorit
v nich izola€ny viacposchodovy pas zelene oddelujuci kiludovu zonu od hluku a prachu komunikacii.

Zelen BD v Uzemi povazujeme za stabilizovanu, kde v ramci Udrzby je treba venovat starostlivost zeleni
a poda potrieb ju véas dopliat mladymi vysadbami, aby nedochadzalo k celoploSnym asanaciam pri obnove.
Jednotlivé plochy pre vacsie vyuzitie odporu¢ame dopliat laviCkami, pripadne detskymi ihriskami.

Délezity mestotvorny prvok su uliéné stromoradia. Okrem existujucich, kde je potrebné dbat na vhodnu
udrzbu a ochranu stromov navrhujeme vytvaranie novych stromoradi a to dosadenie do ulic, kde sa Eiastocne
uz stromoradia nachadzaju resp. sa nachadzaju prazdne Stvorce a v pripadoch, kde umiestnenie novych
objektov zasahuje do existujdcich stromov.

KompaktnejSie plochy zelene, ktoré povazuje za perspektivne su plochy parkové a verejne pristupné
plochy zelene.

Jednotlivé plochy treba sadovnicky dotvorit, v niektorych pripadoch vzhlfadom na zdravotny stav drevin
zrevitalizovat, koncepCne upravit a dopracovat, doplnit prvkami drobnej architektury (osvetlenie, lavicky,
odpadkové koSe....). Vysadby lokalizovat v miestach, kde kompozi¢ne doplinia celkovu koncepciu Uprav pléch.
Viytvaraju sa tak kompaktné plochy s udrZiavanou trojetazovou zelefiou (travnik, krikové vysadby, vzrastié
stromy). Zeler tak vytvori linie a plochy s okrasno-estetickou a izolatnou funkciou.
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Plochy verejnej zelene a zatravnené plochy su sucastou bytovych domov, zlepSuju pohodu byvania. Je
potrebné ich zachovat, zabezpecit pravidelnu odbornu Udrzbu.

V Uzemi sa nachadzaju aj plochy vyhradenej zelene $kolskych a predSkolskych zariadeni, sukromnych a
Statnych organizacii. Tieto plochy su verejnosti nepristupné resp. pristupné iba v urcitom obdobi.

Skoly a predskolské zariadenia v Uzemi maju nedostatok ploch zelene, zelefi je zastlpena iba vzrastlymi
stromami, pri organizaciéch tieto plochy postupne ustupuju poZiadavkam zabezpecenia parkovacich ploch.

Pri 8kolskych zariadeniach je potrebné plochy nezmenSovat, zabezpecit odborn( Udrzbu drevin a ich
pripadnu obnovu.

V rozvojovych uzemiach odpori¢ame zachovat a zakomponovat do vystavby vzrastlé stromy hlavne s
obvodom kmena v prsnej vySke nad 80 c¢m a v dobrom zdravotnom stave. Odporuéame odstranit' z uzemia
invazne rastliny a rovnako nepdvodné dreviny s invazivnym charakterom {agéat biely) hlavne na severnej
hranici v kontakte s CHKO Malé Karpaty (blok 13). Rovnako nevysadzat na severnom okraji Uzemia v
kontakte s CHKO Malé Karpaty nepdvodné druhy drevin, ale iba prirodzene sa vyskytujice dreviny
(prirodzenu vegetaciu tvoria karpatské dubovo-hrabové lesy);

Pre podporu biodiverzity v urbanizovanom prostredi zakladat' plochy s prirode blizkymi sadovnickymi
Upravami (trojetazova zelef) a sadovnickymi Upravami reSpektujucimi stanovistné pomery lokality.
Sadovnicke upravy je nutné planovat spolu s ndvrhom inzinierskych sieti. Ako mitigaéné opatrenia pre zmenu
klimy je potrebné uprednostiiovat listnaté druhy s rozkonarenym habitusom a vyhnut sa okrasnym trpasli¢im
kultivarom s minimalnou ekologickou hodnotou;

Pri ploche strechy objektu nad 2000 m?2 je vhodné aplikovat zelenu strechu, pretoZe plosne rozsiahle
budovy predstavuju vyrazné tepelné ostrovy mesta, konkrétne: budova Spoloénej nemecko-slovenskej Skoly
na Revine je plosne najrozsiahlejSou budovou v Uzemi;

Pri stavbach uplatriovat rieSenia pre podporu hniezdenia vtakov (ukrytu netopierov) mestského prostredia
a prvky pre ochranu vtactva pred narazmi.

Vzhladom na priestorovée moznosti je potrebné vyberat vhodné dreviny podla vzrastu a habitusu pri
reSpektovani narocnosti jednotlivych taxénov na stanoviste a striedanie jednotlivych druhov. Do vysadieb nie
su vhodné ani druhy drevin trpiace v poslednych obdobiach chorobami a Skodcami, ktoré ich znehodnocuju.
Vzhlfadom na umiestiovanie drevin do naro¢nych mestskych prostredi (znecistenie, zasolenost...) je nutné
pouzit také druhy introdukovanych resp. domacich drevin, ktoré v dneSnom mestskom prostredi maju reélnu
Sancu zdarného a zdravého rastu.

Vo vnutroblokoch a na plochach verejnej zelene je potrebné ponechat zelef v pinom rozsahu, pripadne
zelen doplnit alebo v pripade budovania podzemnych garazi prinavratit plochy zeleni (stre$na zahrada).

Realizovat vodozadrzné opatrenia a ekostabilizatné opatrenia pozdiz komunikacii, ktoré umoznia
postupné vsakovanie zrazkovej vody stekajucej zo spevnenych pléch, minimalizovat pouzivanie
vodenepriepustnych materidlov a dlazieb celkovo (najma pre nemotoristické komunikacie, ucelové
komunikéacie, parkoviska, pobytové plochy, a pod.).

V dalSej etape spracovania projektovej dokumentacie odporu¢ame zabezpecit nasledovné opatrenia:

- Podrla novej koncepcie - vodnej politiky ciel 2.2 urbanizovana krajina ako Spongia, sa v pripade vystavby
novych alebo rekonstrukcie jestvujicich priemyselnych parkov, obytnych komplexov a inych arealov
s vysokym podielom spevnenych pléch zaviest povinnost realizovat prvky na zadrziavanie zrazkovych véd
s ciefom vyuzit zrazkovu vodu o najefektivnejSie. Napr. svejly, dazdové zahrady, trvalkové zahony,
retencné jazierka, a retenéné podzemné aj nadzemné nadrze, zelené strechy a zelené steny

- Do svahu na hranicu urbanistickej krajiny a lesov sa odporuca vybudovat siet svejlov a mokradi Svejl:
(anglicky swale, slovensky prielah) sa oznaCuje priekopa, ktord zachytdva, zhromazduje a
nechava pomaly vsiaknut’ vodu, ktora by inak z pozemku odtiekla. SlUzi teda na zadrziavanie vody v
krajine, efektivne brani jej stekaniu po povrchu smerom do Udolia a zaistuje naopak jej vsiaknutie do pody
a podlozia. Pomaha tak vytvorit zasobu pre okoliti vegetaciu a syti zdroj podzemnej vody. Minimélna Sirka
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4 metre s vysadbou. Svejly sa teda daju zjednoduSene popisat ako plytké priehlbiny, ktoré dohromady
tvoria systém uréeny na zadrziavanie a rozvadzanie vody v krajine. M6zu byt vedené po vrstevnici,
alebo mierne Sikmo, a to v zavislosti od ich konkrétnej funkcie. Primarne su pritom uréené pre vacsie
svazité zahrady, ale je mozné ich vybudovat aj v rovinatom teréne. Svejly nie su unifikované, odporuca sa
projektovanie hlavne na zéklade analyzy pedosféry a hydrologie. Pripadne geomorfologického a
geologického prieskumu.
V suvislosti s vyrubom, vysadbou a ochranou drevin podfa zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov je potrebné reSpektovat prislusné ustanovenia tohto zékona (vratane
§ 47 az 49), STN 837010 OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, arboristické Standardy a
suvisiace odborné dokumenty v oblasti zelene (napr. generel zelene).
Koncepciu konektivity zelenej infrastruktary riesit v prepojeni na vstupné body resp. turistické chodniky
do Bratislavského lesoparku (CHKO Malé Karpaty);

Vzhladom na polohu v kontakte s CHKO funkéné plochy 1001 odporu¢ame v prechodovych,
dotykovych sektoroch stanovit jednotny regulativ pre minimalny koeficient zelene.
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b.14 ZIVOTNE PROSTREDIE

Geologicka a geomorfologicka charakteristika

RieSené uzemie zony Vlarska sa nachadza v k.u. Vinohrady Bratislava Nové Mesto. Geomorfologicky
patri dané Uzemie do geografického celku Malé Karpaty, podcelku Devinske Karpaty a Casti Lamacéskéa brana.
Z geologického hladiska je Uzemie Malych Karpat tvorené z krystalickych hornin, hlavne bridlic, dioritov,
granitoidnych hornin bratislavského typu, prestupenych slienmi, dolomitmi, vapencami a pieskovcami spolu so
slienitymi vapencami a bridlicami.

Reliéf Malych Karpat je Clenity. RieSené Uzemie sa nachadza na svahu prechadzajuceho do Podunajskej
roviny so zapadnou az juhozapadnou expoziciou.

Klimatické pomery.

Uzemie Bratislavy patri do teplej az mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a nevyraznou zimou a s teplym
letom. Malé Karpaty vyrazne ovplyviuju cirkulaéné pomery v zniZzenych Castiach Uzemia ¢im priamo
ovplyviuju dalSie klimatické charakteristiky. Priemerna ro¢né teplota je v rozmedzi 3-11 © C. NajchladnejSimi
mesiacmi sU januar a februar, najteplejSimi jul a august. Priemerny roény uhrn zrazok je v rozmedzi 600-650
mm s maximom zrézok v juli @ minimalnom v januari. PoCet letnych dni s teplotami nad 25 °C je okolo 68,
poéet mrazivych dni s teplotami pod 0 °C je v dlhodobom priemere pod 60. Uzemie je v oblasti s vysokymi
hodnotami trvania sineéného svitu (1 800 hodin ro¢ne).

b.14.1 Ovzdusie

Na zaklade Spravy o kvalite ovzdusia v SR 2022, priloha Hodnotenie kvality ovzdusia v aglomeré&cii
Bratislava a v zone Bratislavsky kraj bolo spracované nasledovné zhrnutie:

Podla vysledkov monitoringu nebola v roku 2022 v aglomerécii Bratislava ani v zéne Bratislavsky kraj
prekro¢ena limitna hodnota pre PM10, PM2,5, SO2, NO2, CO ani pre benzén. Podobne, cielova hodnota pre
priemernu ro¢nu koncentraciu benzo(a)pyrénu nebola prekroena na Ziadnej stanici NMSKO. V aglomerécii
Bratislava, ani v zone Bratislavsky kraj nebolo v troch poslednych rokoch namerané prekroCenie limitnej
hodnoty pre Ziadnu znecistujucu latku. Cielova hodnota pre O3 bola prekrocena na predmestskej pozadovej
monitorovacej stanici Bratislava, Jeséniova. Na zaklade vystupov zo Stdie Krajéovicova et al.: Studia kvality
ovzdusia v aglomeracii Bratislava (SHMU 2020)10 mdzeme usudit, Ze v aglomeracii Bratislava sa v okoli
frekventovanych cestnych komunikacii kanonovitého typu mézu vyskytovat koncentracie PM a NO2 vy$Sie
nez hodnoty namerané na dopravnej stanici na Trnavskom myte. Vplyv petrochemického komplexu, ktory sa
nachadza v lokalite Bratislava, VICie hrdlo, sa prejavuje v aglomeracii Bratislava a v prilahlej Casti zony
Bratislavsky kraj len epizodicky, ako bolo ukdzané matematickym modelovanim s vysokym priestorovym
rozliSenim. Vo vSeobecnosti na zéklade dostupnych udajov mdzeme oblast zény Bratislavsky kraj z hladiska
kvality ovzduSia zaradit medzi menej problémovu.

b.14.2 Povrchové a podzemné vody, horninové prostredie

RieSené uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu rezimu odtoku patri Uzemie a jeho
SirSie okolie do vrchovinovo — niZinnej oblasti s dazdovo — snehovym typom rezimu odtoku (In: Atlas krajiny
SR, 2002).

Vodné toky

RieSenym uzemim nepretekaju vodohospodarsky vyznamné vodné toky. V kontakte s rieSenym Uzemim
v zéne Horny Kramer preteka vodny tok Klzan (Magurska ul.) podla Generelu vodnych tokov a Kamzici jarok
(Cesta na Kamzik).
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Vodné plochy
Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne prirodzené ¢i umelé vodné plochy.

RieSené Uzemie zarovef nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, ani do vyhlasenych
pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov a zakon €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a
doplneni niektorych zékonov.

Podzemné vody

RieSené Uzemie zaroven nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych
pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 z. z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov). V suCasnosti sa na rieSenom Uzemi nenachadzaju Ziadne vyznamné prirodzené vyvery
mineralnych a termalnych vod.

Kvalita podzemnych véd v urbanizovanom Uzemi je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a charakterom
vyuZitia pozemku. ZneCistenie podzemnych vod je odrazom zvySenia koncentracii zakladnych zloZiek
chemizmu véd vplyvom antropogénneho zatazenia uzemia, ale aj chemizmu zrédZzok z povrchového odtoku.
Podzemna voda v rieSenom Uzemi nie je v su€asnosti vyuzivana na pitné ucely.

Znecistenie horninového prostredia

Podla registra environmentalnych zatazi nie je v rieSenom Uzemi evidovany Ziadny zdroj/lokalita zneCistenia
horninového prostredia (environmentalna zataz), predstavujica vyznamnu hrozbu pre obyvatelstvo,
znecCistenie podzemnych a povrchovych vod, biodiverzitu.

V hodnotenom Uzemi nie su evidované vyznamnejSie zdroje znecCistenia véd. Na zaklade tychto skutoCnosti je
mozné konstatovat, Ze nehrozi nebezpecenstvo znedistenia horninového prostredia cez podzemné vody.
Kazdopadne bude potrebné monitorovat vykopovu zeminu na pritomnost nebezpecnych latok.

b.14.3 Pdda

Potencialnymi prirodzenymi pddami v rieSenom Uzemi ajeho SirSom okoli su kambizeme modalne
a kultizemné nasytené aZ kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové; zo stredne tazkych az
lahSich skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Z hladiska pddnych druhov ide o prevazne pddy hlinité
(In: Atlas krajiny SR, 2002).

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju v suCasnosti antropické pddy. Antropické pddy su skupinou pod s
previadajicim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, i degradanym), ktory znamena zasah
¢loveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je narusena antropickymi vplyvmi natolko, Ze
vznikla antropogénna. V sucasnosti su tieto pody vystavené akumulacii posypovych soli, znecistujucich latok a
mozu obsahovat vysoky podiel patogénov. Znecistenie pdd spdsobené environmentélnou zataZou nie je
v rieSenom Uzemi evidované.

b.14.4 Hluk

Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi z dopravy

Vo vztahu k hluku je potrebné reSpektovat platnu legislativu a v pripade potreby navrhnut a realizovat
protihlukové opatrenia.
Pripustné hodnoty ur€ujucich veliin hluku vo vonkajSom prostredi, podfa VyhlaSky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov su uvedené v
nasledujucej tabulke:
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Tab.: Pripustné hodnoty urCujucich veliCin hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi

Pripustné hodnoty 2
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . T . Ref.¢as. : . Hiuk
Uzemia Opis chrdneného Uzermia interval 205;;2:: ﬁelliz. Letecka doprava | jnvch
doprava rf) y zdrojov
b) c) L LAeq, p LASmax, p LAeq, p
Lae hea.p
g, P

Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45

hlukom (napriklad kipelné miesta'c, veder 45 45 50 - 45

kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40

Priestor pred oknami obytnych miestnosti

bytovych a rodinnych domov, priestor pred |  den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50

budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45

chranenych objektov, 9)rekreaéné Uzemie

Uzemie ako v kategorii Il

; (l)lk(t)rl:eocl;; I%?e:;ﬁ% komunikacii den | 0 o a O 20
-~ |'s hromadnou dopravou vecer ev eb ev ) ob

. e ; ’ noc 50 55 50 75 45

ZelezniCnych drah

a letisk, 9 ') mestské centra

Uzemie bez obytnej funkcie

a bez chranenych vonkajsich defi 70 70 70 - 70
V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70

z6ny, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70

aredly zavodov

Pozn.:

2) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy.

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb urené iba na nastupovanie a
vystupovanie os6b sa hodnotia ako siéast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiuji v ¢ase ich pouzivania, napr. $koly pocas vyucovania a pod.

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych liecebnych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych minerainych
vodach a o zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon)
v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Hluk zo Zeleznice zasahuje juzny okraj Uzemia, ekvivalentna hladina hluku zasahujuca zéstavbu je 68 —
83dBA. Hluk z cestnej dopravy ovplyviiuje hlavne zastavbu pri Limbovej ulici v rozmedzi 63 — 79dBA.

b.14.5 Radoénové riziko

Podla mapy prirodnej radioaktivity lezi rieSené uzemie v oblasti so strednym radénovym rizikom, priom jeho
juhovychodné hranica lezi na Uzemi s nizkym radénovym rizikom. V nasledujucich etapach spracovania
projektove] dokumentacie je potrebné riesit opatrenia na ochranu pred ucinkami radonu.

V hodnotenom Uzemi nie su evidované vyznamnejSie zdroje znecistenia vod. Na zaklade tychto skutocnosti je
mozné konstatovat, Ze nehrozi nebezpecenstvo znedistenia horninového prostredia cez podzemné vody.
Kazdopadne bude potrebné monitorovat vykopovu zeminu na pritomnost nebezpecnych latok.
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b.15 NAKLADANIE S ODPADMI

Pri nakladani s odpadmi na Uzemi Hlavného mesta SR Bratislava je potrebné postupovat v stlade so
zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov o odpadoch, stvisiacimi
platnymi pravnymi predpismi v odpadovom hospodarstve, platnym VZN €. 12/2021 hlavného mesta SR
Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta SR
Bratislavy a reSpektovat Stratégiu nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s ciefom prechodu
na obehové hospodarstvo pre roky 2021 - 2026.

Nakladanie s odpadom je zber, preprava, zhodnocovanie a zneSkodiovanie odpadu vratane dohfadu nad
tymito Cinnostami a nasledujucej starostlivosti o miesta zneSkodiovania a zahfia aj konanie obchodnika
alebo sprostredkovatela. Zber odpadu je zhromazdovanie odpadu od inej osoby vratane jeho predbezného
triedenia a doCasného ulozenia odpadu na ucely prepravy do zariadenia na spracovanie odpadov.
Zhromazdovanie odpadu je do¢asné uloZenie odpadu u drzitefa odpadu pred dalSim nakladanim s nim, ktoré
nie je skladovanim odpadu.

Skladovanie odpaduje doCasné ulozenie odpadu pred niektorou z €innosti  zhodnocovania
odpadu alebo zneSkodiovania odpadu v zariadeni, vktorom ma byt tento odpad zhodnoteny alebo
zneSkodneny.

Na Uzemi hlavného mesta a v odpadovom hospodarstve sa so zavaznostou poradia priorit a s ciefom
predchadzania alebo zniZzovania nepriaznivych vplyvov vzniku odpadu a nakladania s odpadom a zniZovania
celkovych vplyvov vyuzivania zdrojov a zvySovanim efektivnosti takého vyuzivania uplatiiuje zavazna
hierarchia odpadoveho hospodarstva:

. predchadzanie vzniku odpadu,

. priprava na opatovné pouzitie,

. recyklacia,

. iné zhodnocovanie, napriklad energetické zhodnocovanie,
. zneSkodnovanie.

Odklonit sa od uvedenej hierarchie je mozné iba pre urcité prudy odpadov v pripade, ak je to odoévodnené
uvahami o zivotnom cykle vo vztahu k celkovym vplyvom vzniku a nakladania s takym odpadom a ak to
ustanovi tento zékon.

Predchéadzanie vzniku odpadu

Predchadzanie vzniku odpadu su opatrenia, ktoré sa prijmu predtym, ako sa latka, material alebo vyrobok
stanu odpadom, a ktoré znizuju:

a) mnozstvo odpadu aj prostrednictvom opatovného pouzitia vyrobkov alebo predizenia Zivotnosti
vyrobkov,

b)  nepriaznivé vplyvy vzniknutého odpadu na Zivotné prostredie a zdravie [udi alebo

c) obsah Skodlivych latok v materialoch a vo vyrobkoch.

Predchadzanim vzniku odpadu z obalov je zniZzovanie

a)  mnozstva materidlov a latok obsiahnutych v obaloch a odpadoch z obalov a ich Skodlivosti pre Zivotné
prostredie,

b)  mnozstva obalov odpadov z obalov a ich Skodlivosti pre Zivotné prostredie v etape vyrobného procesu,
predaja, distribucie, vyuzitia a ich eliminacia; prevencia sa uplatiiuje osobitne pri vyvoji vyrobkov a technologii
priaznivejSich pre Zivotné prostredie a

c)  spotreby fahkych plastovych tasSiek.

Pravnicka osoba a fyzick& osoba — podnikatel, ktora vyraba vyrobky, prihliada
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a)  priich vyrobe na potrebu uprednostnit technolégie a postupy Setriace prirodné zdroje a obmedzujuce
vznik nevyuZitelného odpadu z tychto vyrobkov, obzviast nebezpeéného odpadu,

b)  na potrebu informovanosti verejnosti o spdsobe zhodnotenia alebo zneSkodnenia odpadu z vyrobku
ajeho Casti, predovietkym pri vyhotovovani obalu vyrobku, navodu na pouZitie alebo inej dokumentacie
k vyrobku.

Pbvodca odpadu je povinny predchadzat vzniku odpadu zo svojej Cinnosti a obmedzovat jeho mnozstvo
a nebezpeéné vlastnosti. Odpad, vzniku ktorého nie je mozné zabranit, musi byt zhodnoteny, pripadne
zneskodneny v sUlade s hierarchiou odpadového hospodarstva spdsobom, ktory neohrozuje fudské zdravie,
Zivotné prostredie a ktory je v sulade s tymto zakonom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Priprava na opétovné pouzitie

Priprava odpadu na opéatovné pouZitie je Cinnost zhodnocovania suvisiaca s kontrolou, Cistenim alebo
opravou, pri ktorej sa vyrobok alebo Cast vyrobku, ktoré sa stali odpadom, pripravia, aby sa opatovne pouZili
bez akéhokolvek iného predbezného spracovania. Ide o jednu z foriem zhodnocovania odpadov.

Recyklacia
Zhodnocovat odpad recyklaciou umozrujucou ziskavanie surovin je pripustné, ak nie je mozné alebo Ucelné

predchadzanie jeho vzniku alebo nie je mozné a ucelné vyuzitie opatovnym pouzitim.

Recyklacia je kazda ¢innost zhodnocovania odpadu, ktorou sa odpad opatovne spracuje na vyrobky, materialy
alebo latky urCené na povodny Ucel alebo iné ucely, ak § 42 ods. 12 (recyklacia pouZzitych batérii
a akumulatorov), § 52 ods. 18 a 19 (recyklacia odpadov z obalov) a § 60 ods. 15 (recyklacia starych vozidiel)
neustanovuje inak; recyklacia zahfha aj opatovné spracovanie organického materialu. Recyklacia nezahfia
energetické zhodnocovanie a opatovné spracovanie na materialy, ktoré sa maju pouzit ako palivo alebo na
c¢innosti spatného zasypavania.

Zhodnocovanie odpadu

Zhodnocovanie odpadu je c¢innost, ktorej hlavnym vysledkom je prospe$né vyuZitie odpadu za ucelom
nahradit iné materialy vo vyrobnej Cinnosti alebo v SirSom hospodarstve, alebo zabezpecenie pripravenosti
odpadu na plnenie tejto funkcie; zoznam ¢innosti zhodnocovania odpadu je uvedeny v prilohe €. 1 zakona.
ZneSkodnovanie odpadu

ZnesSkodrovat odpad je mozné spésobom, ktory neohrozuje zdravie fudi a neposkodzuje Zivotné prostredie,
ak nie je mozné a ucelné predchadzat jeho vzniku alebo nie je mozné ho zhodnotit.

ZnesSkodrovanie odpadu je €innost, ktora nie je zhodnocovanim, a to aj vtedy, ak je druhotnym vysledkom
¢innosti spatné ziskanie latok alebo energie; zoznam ¢innosti zneSkodrovania odpadu je uvedeny v prilohe €.
2 zakona.

Skladkovanie odpadov je ukladanie odpadov na skladku odpadov. Ide o trvalé uloZenie odpadu na skladku
odpadov, teda ide o ¢innost zneSkodnovania.

Skladka odpadov je miesto so zariadenim na zneSkodiovanie odpadov, kde sa odpady trvalo ukladaju na
povrchu zeme alebo do zeme. Za skladku odpadov sa povazuje aj inertna skladka, na ktorej pévodca odpadu
vykonava zneSkodiovanie svojich odpadov v mieste vyroby, ako aj miesto, ktoré sa trvalo, teda dihSie
ako jeden rok, pouZiva na doCasné uloZenie odpadov. Za skladku odpadov sa nepovazuje zariadenie alebo
miesto so zariadenim, kde sa ukladaju odpady na ucel ich pripravy pred ich dalSou prepravou na miesto, kde
sa budu upravovat, zhodnocovat alebo zneSkodiovat, ak ¢as ich ulozenia pred ich zhodnotenim alebo
upravenim nepresahuje spravidla tri roky, alebo €as ich uloZenia pred ich zneSkodnenim nepresahuje jeden
rok.

Navrhované rieSenie
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Navrhujeme rieSit sucasné tradi¢né volne stojace kontajnery vymenou za polozapustené resp. zapustené.
Vymenou tradiénych kontajnerov za polozapustené/zapustené budu dosiahnuté hlavne tieto prinosy:

- Znizenie poCtu kontajnerov resp. frekvencie vyvozu

- je zamedzeny pristup zvierat k odpadu

- esteticky vzhlad, hygiena a Cistota okolitého prostredia

- zvySena bezpecnost a zamedzenie vyberania kontajnerov

- chlad zeme udrziava rozvoj baktérii na nizkej rovni, odpad nezapacha, nepritahuje hmyz

V zmysle platnej legislativy SR a suCasne z dévodu zabezpecenia ochrany zivotného prostredia ako aj
zdravia fudi Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto na zaklade podkladov z Magistratu Hlavného mesta SR
Bratislavy informuje o moznostiach uloZenia niektorych druhov komunalneho odpadu hlavne na tychto
miestach:

- Zberny dvor OLO a. s., Stara Ivanska cesta 2, Centralny dvor pre vSetkych pévodcov odpadu
- Zberny dvor Raga, pri Sajbach 1, Bratislava
- Aredl EKO - podniku VPS Racianska 28
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b.16 TABULKA BILANCIi - UZEMNY PLAN ZONY VLARSKA, MC BRATISLAVA - NOVE MESTO

SEPTEMBER 2024 stav - byvanie stav-ov navrh - byvanie navrh-ov narast-byvanie narast-ov
URBANISTICKY | URBANISTICKY |4 . VYMERA ocet ocet ubyt.zar. ocet ocet ocet ubyt.zar. odet ocet ocet odet
SEKTOR BLOK NAZOV URBANISTICKEHO BLOKU (m2) ol:?yv.lb.j. dpomov obvalubyt.j. zam./':].j./organ. ol;':yv./b.j. dpomov oby)\’/.lub.j. zam./%.j.lorgan. ot?yv./b.j. dpomov zamr.)/l].j.lorg.
V/0/201 01 OV A BYVANIE ZELENA HORKA 12 958 107/59 2BD 73 zam./5 org. 107/59 2BD 73 zam./5 org
V/B/102 02 BYVANIE HRDLICKOVA, POD KLEPACOM 5139 49/22 | 14RD+1BD 49/22 | 14RD+1BD
V/B/102 03a BYVANIE DUMBIERSKA, OPAVSKA 10 572 19/11| 5RD+1BD 19/11| 5RD+1BD
03b BYVANIE HRDLICKOVA, DUMBIERSKA 5039 20/12 8RD 20/12 8RD
ViB/102 04 BYVANIE HRDLICKOVA 12 399 71/42| 19RD+1BD 10 zam./23 75/44 | 20 RD+1BD 10 zam./23 32 1RD
Ziakov MS/3 org. Ziak. MS/3 org.
VIB/102 05 BYVANIE LIMBOVA, DUMBIERSKA 13 062 58/34 22RD 30 zam./6 org. 58/34 22RD 30 zam./6 org.
V/B/B-102 06a BYVANIE POD KLEPACOM, PRI LESE 5218 10/6 4RD 13//8 5RD 3/2 1RD
06b IHRISKA LIECEBNO-VYCHOVNEHO SANATORIA 1902
V/0/201 07 SPOJENA SKOLA INTERNATNA 17 131 25/14 1BD 25 zam./123 25/14 1BD 25 zam./123
Ziakov/1 org. Ziakov/1 org.
V/0/201 08a NARODNY USTAV SRDCOVYCH A CIEVNYCH 46 162 - - —| 500 zam./285 500 zam./285
CHOROB 16z0k/1 org. 6z0k/1 org.
08b LIECEBNO - VYCHOVNE SANATORIUM 8033 15 zam./32 15 zam./32
Ziakov/1 org. Ziakov/1 org.
08c BYVANIE POD KRASNOU HORKOU 3883 119/66 1BD 119/66 1BD
V/0/201 09a SLOVENSKA ZDRAVOTNICKA UNIVERZITA, 48 643 294/147 150 zam./ 294/147 | 150 zam./ 1556
POLIKLINIKA 1556 ziakov/ Ziakov/
18 ambulancii 18 ambulancii
09b MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVA SR 12 333 - - --| 250 zam./2 org. —-| 250 zam./2 org.
09¢c SLOVENSKA AKADEMIA VIED, BIONT 15 668 - 30/15| 250 zam./2 org. 2/1 1RD 30/15| 250 zam./2 org.
V/0/201 10a OV POD KRASNOU HORKOU 9619 - - 51/30 1BD 12 zam./40 51/30 1BD 12 zam./40
|620k/1 org. |620k/1 org.
10b OV NUSCH, VLARSKA 3733 51/30 1BD 4 zam/ 51/30 1BD 4 zam/
24 Ziakov MS 24 Ziakov MS
V/0/201 11 NARODNY ONKOLOGICKY USTAV 67 537 5/3 2RD 500 zam./282 513 2RD 500 zam./282
16z0k/1 org. |6z0k/1 org.
V/B/E-102 12 BYVANIE VLARSKA, KLENOVA 17 305 473/278 11BD 4 zam/ 473/278 11BD 4 zam/ 2
2 zub.ambulanie zub.ambulanie
V/B/102 13 BYVANIE VLARSKA 6 057 17/10 1BD 180/90 6 zam./ 17110 1BD 180/90 6 zam./
3 ambulancie 3 ambulancie
V/B/E-102 14 BYVANIE VLARSKA, STARA KLENOVA 7050 29/17| 9RD+1BD 7 zam./24 29/17| 9RD+1BD 7 zam./24
stoligiek/3 org. stoliciek/3 org.
ViZI1001 15 LES MESTSKA HORA I. 21925
ViZ/1001 16 LES MESTSKA HORA Il. 37 686
ViZI1001 17 LES KRASNA HORKA 87 322
1004 obyv./| 84 RD+20 504 obyv./ 1790 zam./| 1112 0byv./| 86 RD+22| 504 obyv./ 1806 zam./| 108 obyv./ | 2 RD+2 BD 16 zam./
575b,j. BD 252 ubyt.j./ 23 ziakov MS/ 639 b.j. BD | 252 ubytj./ 47 ziakov MS/ 64 b.j. 24 ziakov MS/
5 ubytovni| 155 Ziakov SS/ 5 ubytovni | 155 Ziakov SS/ 40 l6zok DSS/
: 1556 Ziakov VS/ 1556 ZiakovVS/ 2 0rg.
URBANISTICKE BLOKY SPOLU (m2) 476 376 567 630K/ 567 1630k
23 ambulancii/ 40 16zok DSS/
27 org. 23 ambulancii/
29 org.
KOMUNIKACIE (m2) 96 076
RIESENE UZEMIE (m2) 572 452




