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Urbanisticka Studia Zatisie
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1. Uvod

Urbanisticka $tudia Zatisie v k.(. Nové Mesto (dalej len urbanisticka $tudia, alebo US) je obstaravana
firmou ZatiSie 1 s.r.o. v sucinnosti s Hlavnym mestom SR Bratislava, ako prisluSnym organom uzemného
planovania podla § 4 ods. 3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon), pri€¢om dotknutym organom samospravy je mestska Cast
Bratislava - Nové Mesto. Odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD obci podia § 2a stavebného
zakona je Ing. arch. Marek Adamczak s registratnym C&islom 361. Spracovatelom urbanistickej Studie je
firma A3 ARCHITEKTI s.r.o.

Urbanisticka Studia je vypracovana v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona a na
zaklade zadania urbanistickej Studie (Cistopis, maj 2023), ktoré ur€uje obsah, rozsah a spdsob spracovania
textovej a grafickej Casti urbanistickej Studie. Zadanie zaroven definuje Specificky ucel pouzitia urbanistickej
Studie a hlavné ciele rieSenia.

2. Uréenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Urbanisticka $tudia Zatisie (dalej ,US*) bude v sulade so zakonom &.50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej "stavebny zakon") Gzemnoplanovacim
podkladom a bude v zmysle §4 ods. 1 stavebného zakona sluzit:

a) pre vypracovanie navrhu koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia na
rieSenie urbanistickych, uzemno-technickych, dopravnych, krajinno-ekologickych a
environmentalnych problémov v rieSenom uzemi a ich dopadov na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzitie suvisiaceho uzemia, v nadvaznosti na Metodiku zmien uzemneého planu v zaujme budovania
predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania

b)  ako uzemnoplanovaci podklad pre vypracovanie zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej "UPN hl.m. SR Bratislavy")

3. Uréenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej studie

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanistickej Studie bude na podklade vyhodnotenia uzemno-technickych,
hospodarskych a majetkovych vztahov a vyhodnotenia limitov vyuZitia uzemia:

e navrh vyuZitia Uzemia pre rozvoj zmieSaného Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti zohlfadnujuci
Specifické podmienky rieSeného Uzemia

e stanovenie optimalneho priestorového usporiadania zastavby s ohladom na navrhované funkéné
vyuZitie, okolitu zastavbu a polohu Uzemia v kompoziénom uzle mesta, na krizovani Vajnorskej a
Tomasikovej ulice

e navrh rieSenia verejnych priestorov s ohladom na funk&né vyuzitie Uzemia a charakter okolitého
prostredia

e navrh koncepcie napojenia Uzemia na technicku a dopravnu vybavenost, vratane rieSenia SirSich
dopravnych vztahov

e overenie poziadaviek z hladiska rozvoja najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania na tzemi
mesta

4. Vychodiskové Podklady

al schvalené uzemnoplanovacie dokumentacie:
Uzemny plan HI. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja (Aurex, 2013).
b/ vypracované uzemnoplanovacie podklady a ostatné podklady:

Uzemny generel dopravy Hlavného mesta SR Bratislavy, 2015

Koncepcia uzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k integrovanému dopravnému systému

a vyznamnym bodom cestovného ruchu (BSK 2015)

Uzemny generel $portu a rekreacie Hlavného mesta SR Bratislavy, 2009

Regionalny Uzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, 1994.

Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov (Magistrat HIl. m .
SR Bratislavy, 2009, aktualizacia 2013)

Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania vodou mesta Bratislavy (Aquatika, 1998, aktualizacia
Aurex, 2009)

Aktualizacia Uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy (Hydromedia, 1997)
Aktualizacia Uzemného generelu odkanalizovania mesta Bratislavy (Hydrokonzult, 1998, aktualizacia
Aurex, 2009)

Uzemny generel zasobovania elektrickou energiou mesta Bratislavy (Aurex, 1997)

Uzemny generel zasobovania plynom mesta Bratislavy (Aurex, 1998)

Uzemny generel zasobovania teplom mesta Bratislavy (Danko, 1997)

Aktualizacia uizemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (Protel, 1999)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (Cechova, 1999)

US zény Zatisie — Hattalova

DUR — Predizenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska - Racianska

¢/ mapové podklady v digitadlnom formate

5. Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie
RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, v lokalite ZatiSie,
v blizkosti krizovania Vajnorskej a Tomasikovej ulice.

Zo severovychodu je rieSené Uzemie ohraniéené Zelezni¢nou tratou &. 130 Bratislava - Stdrovo. Zo
severozapadu rieSené Uzemie vymedzuju Tetmayerova ulica a areal EKO podniku VPS. Juhozapadnu
hranicu tvori ulica ZatiSie a juhovychodnu Vajnorska ulica, tvoriaca jednu z hlavnych rozvojovych osi mesta.

V sucasnosti je mozné rieSené uzemie charakterizovat, vzhfadom na jeho polohu v meste, ako extenzivne
vyuzité. Vyuzivané je ako vyrobno-obsluzny areal, so zastavbou prevazne 1 - 2 podlaznych
administrativnych a skladovych objektov, ktoré svojim charakterom nezodpovedaju vyznamu lokality v
organizme mesta. Uzemie ma vzhladom na svoju polohu potencial pre transforméciu urbanistickej $truktary.

S transformaciou Uzemia rata i Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, ktory radi rie$ené Gizemie medzi
rozvojové uzemia.

Pre zastavbu v severnej a vychodnej Casti Uzemia je vydané Uzemné rozhodnutie
€. 3631/2021/UKSP/STEA-39 (v zneni 638/2022/3631/2021/UKSP/STEA-39), ktoré riesi jeho vyuZitie pre
vystavbu administrativnych budov a hotela.

NaprieC juznou Castou rieSeného uzemia je v zmysle UPN hl.m. SR Bratislavy i naslednych Gzemnych
rozhodnuti vymedzeny koridor predizenia Tomasikovej ulice. Tento zabezpedli prepojenie Vajnorskej a
Racianskej ulice a vyznamne zlepSi dopravnu obsluhu prilahlého uzemia.

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta.

Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne chranené uzemia prirody ani prvky uzemného systému ekologickej
stability. V zmysle zakona ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v
rieSenom Uzemi |. stupefi ochrany. Do rieSeného Gizemia zasahuju ochranné pasma letiska M.R. Stefanika
a ochranné pasmo drahy.
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Vymera rieSeného Uzemia je cca 2,53 ha.
Zoznam pozemkov (KN-C), ktoré sa nachadzaju v rieSenom uzemi alebo dor zasahuju:

12780/176, 12781/10, 12781/246, 12781/247, 12781/248, 12781/249, 12781/250, 12781/251, 12781/252,
12781/261, 12781/262, 12781/263, 12781/265, 12781/266, 12781/267, 12781/268, 12781/269, 12781/270,
12781/7,12781/8, 12781/9, 21968/116, 22049, 12781/271, 12781/6, 12780/1.

Uzemie s$irsich vztahov

Uzemie $irSich vztahov zahffia Gzemie leZiace juhovychodne od Zelezniénej trate Bratislava - Starovo. Zo
severozapadu ho vymedzuje Halasova ulica, v prediZzeni po Zelezniénu trat. Juhozapadn( hranicu tvori
Pluhova ulica. V juhovychodnej Casti uzemie SirSich vztahov zahffia zapadnu Cast’ rekreacného arealu
Kuchajda a administrativny areal Lakeside park.

V ramci Uzemia SirSich vztahov sa nachadza heterogénna zastavba tvorena vyrobno-obsluznymi arealmi
(areal spolo¢nosti Tercoplast, areal EKO podniku VPS, vyrobno-obsluzny areal pri ulici ZatiSie), obytnou
zastavbou prevazne rodinnych domov (najma pozdiz ulice Zatiie) a bytovych domov (najmé pozdiz
Pluhovej ulice), rekreaénymi plochami v areali Kuchajdy ako aj administrativnym arealom Lakeside park.
Vyznamny podiel zohravaju dopravné koridory, tvorené najma Vajnorskou ulicou a koridorom zelezni¢nej
trate.

Sucasny charakter zastavby nezodpoveda vyznamu lokality v Strukture mesta.

: e L -1 ol \,:;. Y *-“g':\'% e
Obr.: 5.1 — Mapa SirSich vztahov na podklade ortofotomapy
6. Opis rieSeného uzemia, vyhodnotenie su€asného vyuzitia uzemia,

problémov a limitov uzemia, zhodnotenie znamych zamerov v uzemi

Areal ZatiSie sa nachadza pri krizovatke dvoch velkych dopravnych tepien, Vajnorskej a Tomasikovej
ulice. Zo severovychodnej strany je ohraniCeny Zeleznicou. Tieto komunikacie rozdeluju okolie aj funkéne.
Zapadne sa nachadza rozsiahla obytna Stvrt. Tvori ju rezidenéna Cast lokality ZatiSie, ktora sa d'alej napaja

na Ludovu Stvrt. Severne a vychodne, za Zeleznicou, sa rozprestiera najma areal byvalej Dimitrovky, ktory
ma velky potencial pre buduci rozvoj. Juzne a juhovychodne od arealu ZatiSie sa hachadza jazero Kuchajda,
Stadion Pasienky s mnozstvom okolitych Sportovisk atiez nakupné centrum VIVO, & administrativne
budovy Lakeside park a zelezni¢na stanica Nové Mesto.

V sucasnosti je pozemok z prevaznej Casti nevyuzivany, nachadzaju sa na fiom skladové objekty,
2-podlazny administrativny objekt, prefabrikované garaze a prevazne spevnené plochy s parkovacimi
miestami a vonkaj8imi skladkami rézneho odpadu. Na pozemku su vzrastlé, prevazne listnaté stromy
a neudrziavané travnaté plochy. V Uzemi sa nachadza na pokraji zivotnosti dopravné stredisko EKO —
podniku VPS, ktoré spravuje cesty Ill.tr v MC Nové Mesto. Presun dopravného strediska EKO — podniku
VPS (verejnoprospesna stavba) bude vynutenou investiciou, podmienkou zastavania rieSeného uzemia.

Svojou polohou mimo centra mesta Ci rusnejSich Casti mestskej Casti ziskava areal ZatiSie potencial
aby sa stal akymsi komornym centrom svojho blizkeho okolia. Mal by ponuknut byvanie aj zdravy priestor
pre pracu, ako alternativu k Standardnym administrativnym budovam, verejné urbanistické priestory
zahffhajuce malé namestie a zeleny vnutroblok, priestory pre obchod a sluzby. To vSetko zjednotené
mnozstvom zelene.

Riesené Gizemie zasahuje do ochranného pasma Zeleznic Slovenskej republiky, verejnej kanalizacie
a vodovodu v sprave BVS a.s., energetickej infrastruktury ZS distribu¢na a.s., plynovodu v sprave SPP
distribucia a.s., verejného osvetlenia, napajacich vedeni Dopravného podniku BA a telekomunikacnych
operatorov Orange, UPC, SWAN, SITEL.

RieSené uzemie sa tiez nachadza v:

- ochrannych pasmach Letiska M.R. Stefanika, Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu ¢&.
3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dfia 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R.
Stefanika, Bratislava,

- ochrannych pasmach leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovu riadenu oblast
Letiska M.R. Stefanika TAR LZIB /sektor A/ (dalej len ,radar*), uréenych rozhodnutim Leteckého
uradu Slovenskej republiky zn. 1908/313-638-OP/2007 zo dna 27.04.2009.

Z hladiska uzemného rozvoja rieSené Uzemie reSpektuje uzemnu rezervu pre tretiu kolaj v Useku
Bratislava predmestie — Bratislava — Nové Mesto. Planovana protihlukova stena Zeleznice v useku Zkm
4,200 - 4,700 nezasahuje do rieSeného uzemia, nakolko rieSené uzemie zacCina na pribliznom zkm 4,830.

Poziadavka Letiska M.R. Stefanika na maximalnu vy$ku striech 226 m.n.m v rieSenom Uzemi je
splnena. NajvysSia budova ,A* vrieSenom uUzemi ma vysSku strechy v urovni 196 m.n.m.. Susedny
administrativny objekt Lakeside Park 01 umiestneny blizSie ku Letisku M.R. Stefanika ma strechu v Grovni
226 m.n.m..

RieSenym Uzemim prechadza planovana verejnoprospesna dopravna stavba ,PrediZenie
Tomasikovej ulice®, ktora ma pravoplatné uzemné rozhodnutie. Zaciatocna faza poloviéného profilu
Predizenie Tomasikovej ulice vnimanej od Vajnorskej ulice je vynutenou investiciou pre rieSené tuzemie.

7. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z tzemnoplanovacej
dokumentacie

Poziadavky vyplyvajuce z Uzemného planu regiénu Bratislavsky samospravny kraj v zneni
zmien a dopinkov

Nadradenou tzemnoplanovacou dokumentaciou, ktora stanovuje poziadavky pre spracovanie UPN hl.m.
SR Bratislavy je Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov (dalej
"UPN-R BSK"). UPN-R BSK bol obstarany Uradom Bratislavského samospravneho kraja. Schvaleny bol
uznesenim Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja €islo 60/2013 zo dna 20. septembra 2013
a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja
&islo 1/2013 zo dia 20. septembra 2013. Zmeny a doplinky &.1 UPN-R BSK boli schvalené Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja dna 29.09.2017 uznesenim &. 94/2017 a ich zavazna Cast bola
vyhlasena VZN BSK €.3/2017 zo dfia 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

V zmysle UPN-R BSK je rieSené Uzemie US sugastou zastavaného Uzemia mesta Bratislava, ktoré je
charakterizované ako Specifické centrum plniace funkcie hlavného mesta Statu a centra eurdpskeho
vyznamu. UPN-R BSK nestanovuje funkéné vyuzitie pre rieSené tzemie US a potrebné je ho stanovit v
Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy.
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Uzemny plan regiénu Bratislavsky samospravny kraj v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zavéznej &asti
nasledovné zasady a regulativy, dotykajuce sa rieSeného uzemia:

1.3.  V oblasti regionélnych vztahov:

1.3.8. vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom zabezpeclenia
rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, ¢o predpoklada:

1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pévodny charakter a raz okolitej krajiny (krajinny typ nizinny
luZzny pozdlz tokov riek, nizinny luzny polnohospodarsky, podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a
pod.) a za tym tucelom:

1.3.8.6.1. nevytvarat pri rozvoji obci novi, v Krajine samostatne leziacu zastavbu mimo kompaktného
zastavaného tuzemia obci,

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym vyuZivanim
volnych, nezastavanych uzemnych Casti zastavaného uzemia obci a revitalizaciou a znovu vyuZzitim
opustenych stavebnych tzemi (tzv. brownfield),

1.4. V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny:

1.4.1. zlepSovat klimatické pomery a znizovat emisie Kkysliénika uhli¢itého a ostatnych emisii
podmieriovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:

1.4.1.1. koncentrovat' sidelny rozvoj predovsetkym do existujucich zastavanych uzemi centier osidlenia a
pozdlz rozvojovych urbanizaénych osi v nadvédznosti na hromadnu verejnu dopravu,

Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a dopinkov

Platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou, ktora stanovuje podmienky pre vyuZitie rieSeného uzemia je
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 (schvaleny uznesenim MsZ &.123/2007 zo dia
31.5.2007) v zneni zmien a doplnkov (ZaD 01 - schvalené uzn. MsZ ¢€. 600/2008, ZaD 02 - schvalené uzn.
MsZ &. 400/2011, ZaD 03 - schvalené uzn. MsZ &. 1614/2014, ZaD 05 - schvalené uzn. MsZ ¢. 1785/2014,
ZaD 06 - schvalené uzn. MsZ ¢. 581/2020, ZaD 07 - schvalené uzn. MsZ ¢. 996/2021 a ZaD 08 — schvalené
uzn. MsZ €. 230/2023).

Funkéné vyuzitie Uzemia

V rieSenom Uzemi urbanistickej $tudie stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (dalej "UPN BA") na prevaznej &asti rieeného tizemia funk&né vyuzitie obgianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu (koéd 201). Na juhovychodnom okraji rieSeného
Uzemia je vymedzena plocha namesti a ostatnych komunika&nych pléch.

Pre plochy uréené pre obéiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
(kod 201) stanovuje UPN BA nasledujuce podmienky:

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia areélov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funk&éného zamerania. Su€astou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a
zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy volného €asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiesthovat najma :

- zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadoveho hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pre vyuzitie ploch Namesti a ostatnych komunikaénych pléch stanovuje UPN BA nasledujlice
podmienky:

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené
inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestriovat’ zariadenia a vedenia technickej
infradtruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianske;j
vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Su€astou pléch namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky
mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Uzemia

Z hladiska intenzity vyuzitia tzemia stanovuje UPN BA v rieenom Gzemi nasledujice regulativy:

Z hladiska priestorového usporiadania je uzemie urCené pre centrotvornu zastavbu mestského typu.
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Maximalny index podlaznych ploch (IPP) ma stanovenu hodnotu 2,4 (kéd I).

Maximalny index zastavanych pléch (IZP) ma stanovenu hodnotu 0,40 v kombinacii s minimalnym
koeficientom zelene (KZ) 0,15 alebo hodnotu 0,34 v kombinéacii s minimalnym koeficientom zelene (KZ)
0,20.

Z hradiska ostatnych poziadaviek UPN BA je vo vztahu k rie§enému tzemiu US potrebné:

- reSpektovat severovychodny rozvojovy smer s tazZiskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a
kompozicie - Racianske myto (krizovanie s vnutornym dopravnym okruhom), v priestore Racianska -
JaroSova (krizovanie so strednym dopravnym okruhom), predizenie Tomasikovej na Raciansku v priestore
Biely kriz

- vytvarat podmienky pre zvySenie mestotvornosti prostredia paralelnych pbévodne dopravnych radial
Racianska, Vajnorska, Trnavska a Roznhavska s taziskovymi uzlami vybavenosti v priestoroch Racianske
myto a Trnavské myto, lokalita Pasienky s uzlovymi priestormi krizovania Vajnorskej a Trnavskej s
Bajkalskou a Tomasikovou ulicou

- reSpektovat v rozvoji mestskej Struktury priestory mestskych tried ako hlavné kompozi¢né osi a uzlové
body urbanistickej kompozicie v krizeniach zalozeného a rozvijaného radialno-okruzného systému
usporiadania mesta

- z hladiska navrhu funkéného vyuzitia Uzemia a prevadzkového rieSenia uzemia mesta podporovat tvorbu
typického polyfunk&éného mestského prostredia

- dotvorit stavebnu Struktaru priestoru Racianskej, Vajnorskej, RoZhavskej a Trnavskej ulice na mestotvorné
radialy, hlavne v uzlovych priestoroch ich krizovania s okruznymi dopravnymi systémami mesta

- dotvorit zdevastované a nevyuzivané plochy pozdiz Zelezniénej trate v Zatisi

- vV rozvojovom uUzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost’ a individualitu kazdého navrhovaného obytného
Uzemia, vytvarat Struktirou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné priestory
spolocenského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové a rekreacné plochy

Verejnoprospesné stavby

Z verejnoprospesnych stavieb vymedzenych v UPN BA sa rie$eného Gzemia US dotyka:

D29. predizenie Toméasikovej v Useku od Vajnorskej po Radiansku a rozsirenie Tomasikovej v useku od
RozZnavskej po Kastielsku na 4-pruh

V blizkosti rieSeného tizemia UPN BA vymedzuje nasledujiice verejnoprospe$né stavby:
D83. vystavba prepojenia stanic Bratislava Filialka - Bratislava Nové Mesto

D84. zdvojkolajnenie prepojenia Bratislava Hlavna stanica - Bratislava Nové Mesto

Obr.: 7.1 Priemet hranic rieSeného Gzemia do vykresu &. 2.2 Regulaény vykres UPN hl.m. SR Bratislavy v

hranica Uzemia SirSich vztahov

hranica rieSeného Uzemia

Podrobnejsia uzemnoplanovacia dokumentacia

Z hladiska podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie je rieSené uzemie sucastou rieSeného Uzemia
uzemného planu zony ZatiSie - Hattalova, ktory obstarava Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto. Dany
uzemny plan zény je momentalne (marec 2024) v etape prerokovania navrhu.

8. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Poziadavky zo Zadania Urbanistickej Studie, ktoré boli zapracované v navrhu rieSenia:
Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia urbanistickej Studie
Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch variantoch.

RieSenie preveri moznosti optimalneho funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania zastavby, so
zohladnenim SirSich suvislosti vyplyvajucich z polohy uzemia.

Oba varianty urbanistickej Studie overia moznost transformacie Uzemia na zmieSané uzemie byvania
a obcianskej vybavenosti.

Prvy variant rieSenia overi moznosti rozvoja Uzemia ako zmieSaného Uzemia byvania a obcianske;j
vybavenosti (kdd 501) pri dosiahnuti maximalneho indexu podlaznych pléch s hodnotou 2,4 (kod I).
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V rieSeni bude reSpektované funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie objektov na narozi Vajnorskej ulice
a ulice Zatisie (SO 102) a pozdiz Vajnorskej ulice (SO 103) v zmysle pripravenej dokumentacie pre stavebné
povolenie (spracovanej v marci 2022). V rieSeni bude rovnako reSpektované priestorové usporiadanie
budovy umiestnenej pozdiz Zelezniénej trate (SO 104) a bude overena moznost zmeny jej funkéného
vyuzitia.

Druhy variant rieSenia overi moznosti rozvoja Uzemia ako zmieSaného Uzemia byvania a obCianskej
vybavenosti (kdd 501) pri dosiahnuti maximalneho indexu podlaznych pléch s hodnotou 2,7 (kod J).

V rieSeni bude reSpektované funkCne vyuzitie a priestorové usporiadanie objektov na narozi
Vajnorskej ulice a ulice ZatiSie (SO 102) a pozdlz Vajnorskej ulice (SO 103) v zmysle dokumentacie pre
stavebné povolenie (spracovanej v marci 2022).

V oboch variantoch rieSenia bude, v zmysle uvedenej dokumentacie pre stavebné povolenie,
reSpektovana trasa miestnej obsluznej komunikacie zabezpecuijucej dopravnu obsluhu Uzemia.

Poziadavky na obsah urbanistickej studie:
o Poziadavky z hPadiska SirSich vzt'ahov

a) pri rieSeni SirSich vztahov reSpektovat stanovené poziadavky z izemnoplanovacej dokumentacie
mesta tykajuce sa okolitého uzemia

b)  vyjadrit uzemno-technické, funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy navrhovanych urbannych
priestorov v rieSenom Uzemi vo vztahu k okolitej zastavbe a k plocham dopravnych koridorov

c) v navrhu zohladnit’ okolitu blokovu viacpodlaznu zastavbu obytného Uzemia (najma vysku stavieb,
poziadavky na presinenie, opatrenia proti hluku a pod.)

d)  zohladnit v rieSeni pripravované zamery na rozvoj Uzemia (bytovy dom ZatiSie, areal EKO podniku
VPS) ako aj zamery v oblasti rozvoja dopravnej infrastruktdry (prediZzenie Tomasikovej ulice, vystavba
prepojenia stanic Bratislava Filialka - Bratislava Nové Mesto, zdvojkolajnenie prepojenia Bratislava
Hlavna stanica - Bratislava Nové Mesto)

e) rieSit napojenie Uzemia na dopravné a technické vybavenie vo vazbe na SirSie suvisiace Uzemie mesta

f) preverit trasu predizenia Tomasikovej ulice v celom Gzemi $irSich vztahov a re$pektovat vydané
uzemné rozhodnutia na tuto stavbu

g)  zohladnit limity vyuzitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia ako aj hlukové
pomery)

h)  reSpektovat vymedzené verejnoprospesné stavby vratane ich ochrannych pasiem

e Poziadavky z hladiska urbanistickej
usporiadania a kompozicie:

koncepcie, funkéného vyuzitia, priestorového

i) vyuzit polohovy potencial Vajnorskej radialy na umiestnenie mestotvornych funkcii

i) navrhnat polyfunkéné mestské prostredie spajajuce obytnli zastavbu so zariadeniami obcCianskej
vybavenosti.

k)  navrhnut optimalnu mieru intenzity vyuzitia Uzemia zohladfujucu vyznam Uzemia ako vyznamného
taziskového priestoru (na krizovatke vyznamnych kompoziénych osi tvorenymi Vajnorskou a
Tomasikovou ulicou) z pohladu mestskej €asti i celého mesta.

) zohladnit kompoziéné principy stanovené v UPN BA ( hlavni kompoziénu os, dialkovy priehlad,...)

m) overit vySkovu hladinu zastavby vo vztahu k polohe Uzemia v organizme mesta, k prirodnym
danostiam a pésobeniu navrhovanej Struktury v obraze mesta. Overit moznost umiestnenia
kompozi¢ného akcentu, prip. lokalnej vySkovej dominanty s maximalnou vy3kou do 90 metrov od
urovne sucasného terénu (maximalne do 226,0 m n.m.)

n) navrhovanu zastavbu formovat s dbrazom na vytvorenie aktivnheho parteru orientovaného do
verejnych priestorov, najma smerom k Vajnorskej a predlZzeniu Tomasikovej ulice

bb)

navrhnat priechodnu, efektivnu, priestorovo zrozumitelnt a kompaktnu urbannu Struktaru

v rieSeni verejnych a poloverejnych priestorov sa zamerat na kvalitu ich rieSenia a vzajomnu
hierarchiu

v rieSeni preferovat formu blokovej zastavby / hmotovo-priestorové rieSenie zastavby riesit tak, aby
bolo mozné jednoznacéne urcit plochu bloku a jeho hrany s verejnym priestranstvom

novu zastavbu formovat s ohfadom na kompozi¢né dotvorenie existujucej zastavby a okolité uzemie,
vhodnou Strukturou, mierkou a hustotou. V rieSeni reSpektovat’ existujucu ulicnu Ciaru okolitej zastavby

navrhnut rozvoj zastavby doplnenej adekvatnymi verejnymi priestormi, vratane verejnych pobytovych
priestorov, dotvorenymi plochami parkovo upravenej zelene

navrhnuat nadvazujucu siet verejnych priestorov s preferenciou peSich a cyklotras, vytvarajucu
predpoklady pre bezpecny pohyb chodcov i cyklistov

v rieSeni Struktury zastavby zohladnit hlukovl zataz prifahlych dopravnych koridorov. Vytvorit
predpoklady pre eliminaciu negativnych vplyvov existujucich a navrhovanych dopravnych tras na
obytné prostredie (Vajnorska ulica, predlzenie Tomasikovej ulice, zelezni¢na trat’ €. 130)

v navrhu zohladnit poziadavky na udrzatelny rozvoj socialneho a

ekonomického piliera rozvoja)

Uuzemia (ekologického,

reSpektovat zakladné kritéria umiestiiovania byvania (Kapitola 3.1.2. Zavaznej éasti UPN)

v rieSeni re$pektovat zasady a regulativy novej bytovej vystavby (Kapitola 3.2. Zavaznej asti UPN)
v rieSeni reSpektovat zasady a regulativy priestorového usporiadania (Kapitola 3.3. Zavaznej Casti
UPN)

zdokumentovat hmotovo-priestorové rieSenie Uzemia v kontexte s okolitou zastavbou a prostredim

zhodnotit naroky na OV vzhladom k predpokladanému narastu poc¢tu obyvatelov a navrhnut spésob
ich zabezpecenia

zhodnotit vplyv navrhovaného rieSenia na ochranu kulturno-historickych hodnét

Poziadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia

navrhnat komplexnu dopravnu obsluhu uzemia s dopravnym pripojenim Uzemia na nadradenu
komunikacnu siet’ a zohladnenim rozvojovych zamerov v Uzemi

dopravné napojenie navrhnut v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov a STN s ohfadom na
oCakavany narast intenzity cestnej premavky v danej lokalite, ako aj s dérazom na plynulost
a bezpecnost cestnej premavky v dotknutych dopravnych uzloch a komunikaciach

navrhnuat funkéné triedy a kategorie rieSenych komunikacii
reSpektovat trasovanie prediZenia Tomasikovej ulice v zmysle pravoplatnych uzemnych rozhodnuti

navrhnut rieSenie dopravnej obsluhy a narokov na staticki dopravu s ohladom na navrhované
vyuzitie a organizaciu Uzemia v sulade s poziadavkami platnych STN

zohladnit' naroky na staticki dopravu vzhladom na polohu Uzemia a k predpokladanému narastu
automobilovej dopravy aj v ramci uzemia SirSich vztahov

staticki dopravu riesit v zmysle aktualne platnej STN 73 6110/Z2 s pouzitim koeficientov kmp =1 a
kd=0,8

vyhodnotit vplyv pritazenia dopravy/nového dopravného potencialu v SirSom okoli a preverit funkénost
dopravnej komunikaénej siete pre vSetky druhy dopravy, v pripade vys8ieho poétu parkovacich miest
(nad 200 PM, vratane) spracovat dopravno-kapacitné posudenie v zmysle Metodiky dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov (05/2014) ako aj STN 73 6102 a TP 102

navrhnut primeranu dopravnu obsluhu Uzemia z hladiska individualnej aj verejnej dopravy, vratane
rieSenia SirSich dopravnych vztahov
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i)

navrhnat systém pesich tras

navrhnut napojenie Uzemia na siet’ cyklistickych tras

pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpe€i moznost
plynulého a bezpe&ného pohybu chodcov a cyklistov

navrhnat spdsob obsluhy Uzemia verejnou dopravou (vratane rieSenia prvkov MHD)

minimalizovat vzdialenosti pristupovych tras k existujucim/navrhovanym zastavkam MHD v rieSenom
uzemi, aby buduci obyvatelia, navstevnici ako potencialni cestujuci mali k dispozicii optimalnu peSiu
dostupnost

zhodnotit dopady narastu dopravného zatazenia planovanej zastavby na prifahlé komunikacie
a krizovatky

v rieSeni reSpektovat existujuce ako aj navrhované stavby dopravnej vybavenosti vratane ich
ochrannych pasiem

zohladnit' v rieSeni polohu uzemia v blizkosti Zeleznicnej trate a jej ochranné pasmo

reSpektovat ochranné pasma letiska M.R. Stefanika ako aj ustanovenia leteckého zakona. Ochranné
pasma popisat a vyznacit v textovej i grafickej Casti.

reSpektovat v ramci jestvujiceho telesa drahy a jeho ochranného pasma pripravovanu stavbu ZSR,
Projekt TEN-T: Prepojenie Zeleznicného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou v Bratislave

z hladiska uzemneho rozvoja reSpektovat Uzemnu rezervu pre tretiu kofaj Bratislava predmestie -
Bratislava-Nové Mesto, protihlukovu stenu v zkm 4,200 - 4,700, upravu predmestského zhlavia ZST
Bratislava-Nové Mesto

vSetky novobudované krizenia komunikacii so zelezni¢nou tratou rieSit ako mimourovriové

reSpektovat zakon &. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, chodniky, atd.) navrhnut v
sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

dopravné pripojenia na cestnu siet rieSit’ na zaklade dopravno-inZinierskych podkladov, vyhladovej
intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete, podfa mozZnosti
systémom obsluznych ciest a ich naslednym pripojenim na existujuce mieste cesty a na nadradenu
cestnu siet (z hladiska stavebnej kategorie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi
(bez nutnosti udelovania suhlasu na technické rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre
pozemné komunikacie)

reSpektovat Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov, z hladiska
verejného dopravného vybavenia

reSpektovat Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015), pri rieSeni cyklotras
reSpektovat okrem iného aj Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014)

reSpektovat’ strategicky dokument Koncepcia rozvoja MHD v Bratislave na roky 2013 - 2025
(aktualizacia 2016)

Poziadavky z hladiska verejného technického vybavenia

zhodnotit' naroky na zasobovanie pitnou vodou vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia a navrhnut
spbsob ich zabezpeéenia

zhodnotit naroky na odvedenie splaskovych odpadovych véd vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia a
navrhnut spdsob ich odvedenia. Odvedenie odpadovych véd navrhnut’ delenym systémom.

zhodnotit' naroky na odvedenie dazdovych vod vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia a navrhnut
spbsob ich odvedenia s ohlfadom na geologické podmienky

odvadzanie dazdovych véd riesit mimo verejnu kanalizaciu BVS, za dodrzania zasady maximalneho
zadrziavania vody v uzemi ich zaustovanim do vsakovacich zariadeni, akumulaciou v dazdovych
nadrziach, vyuzitim na zavlazovanie pléch zelene a pod.. Zohladnit aktualne poZiadavky na intenzitu
navrhovych zrazok (pouzit minimalne 20- ro€nu 15-mindtovd navrhovu zrazku s intenzitou 244 |I/s/ha
(p=0,05, t=15 min., i=244 |/s/ha) a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii K=1).

v rieSeni zhodnotit moznosti vsakovania, retencie a vyuzitia vod z povrchového odtoku. Stanovit
podmienku preukazat v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie vhodnost vsakovania
nekontaminovanych zrazkovych véd hydrogeologickym prieskumom.

zhodnotit naroky na zasobovanie elektrickou energiou vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia a
navrhnut spdsob ich zabezpeCenia napojenim na existujuce vedenia a zariadenia elektrizaCnej
sustavy

zhodnotit naroky na zasobovanie plynom vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia a navrhnut spdsob ich
zabezpecenia napojenim na existujuce vedenia plynu. Pripadnu plynofikaciu rieSeného uzemia riesit
koncepéne v sulade s podmienkami, vyplyvajucimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a na
zaklade podmienok a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

zhodnotit naroky na napojenie na telekomunikacné siete vyplyvajuce z navrhovaného rieSenia a
navrhnut spbésob ich zabezpec€enia, zohladnit moznost vystavby/rozSirenia verejnej elektronicke;j
komunikacnej siete

v rieSeni zohladnit zdmer na vybudovanie elektrického vedenia 110 kV v blizkosti juhovychodnej
hranice rieSeného uzemia

zohladnit' pri rieSeni technického vybavenia prirodné zdroje ako strategické existenéné zdroje
spolocnosti

v navrhu, z dévodu zvySenia narokov na energetické bilancie, zvazit budovanie inteligentnych budov
vo vztahu k trvalej udrzatelnosti

v rieSeni zakreslit' a zohfadnit’ existujuce a navrhované vedenia a zariadenia technického vybavenia
vratane ochrannych a bezpeénostnych pasiem, v pripade potreby navrhnut prelozky existujucich
vedeni

stanovit’ poziadavky pre rozvoj Uzemia z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva

podmienit’ rozvoj uzemia odvedenim splaskovych odpadovych vod do splaskovej kanalizacie s
naslednym odvedenim do COV

v rieSeni pocitat s umiestnenim vsakovacich zariadeni minimalne 1 meter nad hladinu podzemnej
vody, tak aby bolo zabezpe€ené nepriame vsakovanie

Specifikovat’ naroky na pitnu a poZiarnu vodu, vysku zastavby, mnozZstva splaskovej a dazdovej vody.
V navrhu rieSenia zasobovania vodou a odkanalizovania zohladnit sucCasny stav a kapacity

jestvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni v kontexte s bilanénymi narokmi navrhovane;j
zastavby v danom uzemi a s ohfadom na planovany rozvoj lokality.

verejné vodohospodarske siete navrhovat v sulade s STN73 6005, 755401, ON 755411, STN 756101,
Standardami vodovodnej a kanalizacnej siete v podmienkach BVS a ostatnymi suvisiacimi normami.
V navrhu reSpektovat’ poziadavky BVS vyplyvajuce z pravoplatnych uzemnych rozhodnuti.

v rieSeni preferovat vykurovanie objektov zo systému CZT

pri odvadzani véd z povrchového odtoku z komunikacii a parkovisk reSpektovat nariadenie vlady SR
€. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

reSpektovat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov

reSpektovat’ ustanovenia o zakona €. 657/2004 Z. z. tepelnej energetike v zneni neskorSich predpisov

Poziadavky z hladiska tvorby aochrany zivotného prostredia, tvorby a ochrany krajiny
vratane prvkov ekologickej stability



Urbanisticka Studia Zatisie

Navrh rieSenia

zosuladit koncepciu vyuzitia Uzemia s krajinno-ekologickymi podmienkami Uzemia

vo vazbe na navrhovanu zastavbu a verejné priestory navrhnut ich dotvorenie plodnou a liniovou
zelenou

zohladnit geomorfologické, hydrologické a klimatické podmienky Uzemia

v rieSeni navrhnut minimalny podiel zelene v uzemi, vyjadreny koeficientom zelene a prepocitat mieru
ozelenenia v zmysle platnej tabulky zapoctov, uvedenej v zavaznej Casti UPN hl.m. SR Bratislavy

v rieSeni navrhnut poziadavky na adaptacné opatrenia na désledky zmeny klimy

v navrhu zvazit moznosti uplatnenia vegetacnych striech na objektoch, vertikalnych vegetacnych
prvkov na fasadach, vytvorenie verejnej vnutroblokovej zelene

v rieSeni uprednostiovat’ domace druhy drevin pri zohfadneni podmienok meniacej sa klimy
zhodnotit navrhované rieSenie vo vztahu na jednotlivé zlozky zivotného prostredia

navrhnut zasady na ochranu ovzdusia, povrchovych a podzemnych vod ako aj poziadavky na ochranu
pred radioaktivnym ziarenim

navrhnut zasady nakladania s odpadmi
v rieSeni zhodnotit negativne vplyvy dopravy a navrhnat pripadné opatrenia na ich eliminaciu

v rieSeni zhodnotit hlukovu zataz v uzemi, s ohfadom na poZiadavky vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR &. 549/2007 Z. z., a navrhnut pripadné opatrenia na jej eliminaciu

stanovit' pri lokalitdch slGZiacich na byvanie, resp. ubytovanie v US poZiadavku na vypracovanie
hlukovej Studie v daldom stupni projektovej dokumentacie

zhodnotit na zaklade dostupnych podkladov zataZenie uzemia environmentalnou zatazou a v pripade
potreby navrhnut adekvatne opatrenia na jej eliminaciu

v rieSeni zohladnit svetlotechnické pomery v Uzemi

reSpektovat’ ustanovenia vSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy &. 5/2018 zo dria 07.09. 2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin

zohladnit vztah navrhovanej technickej infrastruktiry a vzrastlej zelene s cielom zabranit ich kolizii.
Zohladnit arboristické Standardy na umiestnenie zelene.

Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych udajov
vyjadrit’ zakladné demografické a socioekonomické udaje a zhodnotit ich vplyv na SirSie Uzemie
zhodnotit predpokladany narast poctu bytov a obyvatelov

zhodnotit naroky obyvatelov na zariadenia obCianskej vybavenosti a navrhnut spoésob ich
zabezpecenia

zhodnotit predpokladany narast a Strukturu pracovnych prilezitosti

uviest demografické ukazovatele z hladiska zatazenosti Uzemia v pomerovych ukazovateloch
(intenzity a hustoty obyvatelov)

Poziadavky z hladiska stanovenia rozsahu regulacie

navrhnut' regulativy funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia. Funkéné vyuZitie a regulaciu intenzity
vyuZzitia Uzemia navrhnut v zmysle metodiky UPN hl.m. SR Bratislavy

navrhnuat regulativy priestorového usporiadania s uréenim:
- indexu zastavanych pléch

- indexu podlaznych pléch

- koeficientu zelene

- poctu nadzemnych, prip. podzemnych podlazi

c) stanovit podmienky pre umiestnenie jednotlivych stavieb stanovenim stavebnej Ciary a zastavatelnej
Casti pozemku

d)  navrhnut principy kompozicie
e) navrhnut regulativy verejného dopravného vybavenia
f) navrhnut regulativy verejného technického vybavenia

g) navrhnut regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov uzemného systému
ekologickej stability

h)  navrhnut regulativy z hfadiska tvorby a ochrany kulturno-historickych hodnét
i) navrhnut regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb
i) navrhnat stavby uréené na asanaciu

k)  navrhnut poziadavky na verejnoprospesné stavby

e Poziadavky z hladiska etapizacie rozvoja uzemia

Navrhnut vecnu a €asovu etapizaciu vystavby v rieSenom uzemi

e Poziadavky na urbanistické ukazovatele pre uréenie zakladnych vychodisk nového
urbanistického riesenia, intenzity vyuzitia tGzemia

Z hladiska vyhodnotenia vyuzitia Uzemia uviest' v bilanciach tieto ukazovatele urbanistickej ekondmie:

V)

zastavana plocha

O T

pocet podzemnych a nadzemnych podlazi

o

)
) podlazna plocha: nadzemna, podzemna
)
)

plochy zelene — s rozliSenim podla umiestnenia na rastlom teréne a na konstrukciach v zmysle
zapoc¢tu podla UPN hl.m. SR Bratislavy

e) index podlaznych pléch

f) index zastavanych pléch

g) koeficient zelene

h)  podiel podlaznych pléch z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia
i) pocet bytov a ich skladbu

i) pocet obyvatelov

k)  pocet pracovnych prilezitosti

) Struktdru zariadeni obdianskej vybavenosti s uvedenim predpokladanych kapacit
jednotkach

v UCelovych

m) pocet odstavnych a parkovacich stojisk
¢ Vyhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

V rieSeni vyhodnotit limity vyuzitia Uzemia vyplyvajuce z ochrannych pasiem, chranenych tuzemi a ostatnych
platnych pravnych predpisov ainych rozhodnuti Statnych organov a organov samospravy uréujucich
poziadavky na jeho vyuzitie.

e Zhodnotenie poziadaviek na zmenu UPN hl.m. SR Bratislavy

Zhodnotit' vztah navrhovaného riesenia k regulacii UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov a
navrhnut zmeny UPN, v rozsahu textu zavaznej Casti, vyplyvajuce z navrhovaného riedenia
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9. Vazby vyplyvajuce z rieSenia SirSich vztahov Vazby vyplyvajiice z UPN hl. m. SR Bratislavy:
V rie§enom Gzemi plati podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy funkéné vyuzitie | 201 — rozvojové
Vizby vyplyvajtice z rieSenia $ir§ich vztahov pozostavaju z reSpektovania: Uzemie, obCianska vybavenost celomestskeého a nadmestského vyznamu.
- Jestvujucej dopravnej infrastruktury, dopravné napojenie na susednu krizovatku ulic Vajnorska — I L W
Tomasikova. Vytvorenie, reSpektovanie priestoru pre predlzenie Tomasikovej ulice s RacCianskou o L H ‘
ulicou. Realizacia predizenia Tomasikovej ulice v celej €asti odbremeni pretazenu Riazansku ulicu, =] %\

ktora je vsuéasnosti vyuZivana ako obchadzka. Predizenim Tomasikovej ulice, ako
verejnoprospesdnej stavby vyrazne poméze dopravnej situacii v SirSom uzemi.

- Cyklotrasy, ktora prechadza uzemim a vytvara spojnicu medzi cestnymi radialami Trnavska —

7

Vajnorska — Racianska. Cyklotrasa svojim vyznamom spaja mestské Casti Ruzinov — Nové Mesto — D / _
smer Raca. s /-:/ W v 0z
- Navrhovanej verejnoprospesnej stavby ,EKO — podnik verejnoprospesnych sluzieb“, ktoré ma '_ o :i_ ENEpar 3
vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie v roku 2023. Stavba je umiestiiovana severozapadne od NS \%?y 4 LR
hranice rieSeného Uzemia. Areal EKO — podniku VPS bude dopravné napojeny na obsluznu AR SR, G A
komunikaciu rieSeného Uzemia, ktora bude napojena z ulice Vajnorska a predizenia Tomasikovej *for / RES/K o Y A
ulice. el R S, % R i i
Immy N o - /]
- Navrhovanej stavby ,BD Zatisie“, ktoré ma vydané pravoplatné Gzemné rozhodnutie. PrediZenie M 7 O, RO ) T 3
Tomasikovej ulice bude priestorovo reSpektovat stavbu ,BD Zatisie". B % * 9y R U/ il l\l / N X 1 l" S <
a4p5- Ll o
- Dopravného vybavenia ulice ZatiSie, ktorej obsluzna funkcia bude zachovana a bude prepojena, NN ' DN \ (’f__\ NGRS Crias; in B
kratkym dopravny prepojom s predlzenim Tomasikovej ulice v mieste Tetmayerovej ulice. A & e f e N } / | ;*\ !_.JF_S\f AN \} \}m ]
L N AR, EEERSE R\ Y X |
NG ‘ # 0. | SRE AR g P ﬁ
B 5 O I T2 il | T~ odB ~ i I e T

Obr.: 9.2 — UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) — &ast vyrezu regulaéného vykresu
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Obr.: 9.3 — UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) ZaD 02 — &ast vyrezu regulaéného vykresu
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Obr.: 9.6 — UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) — &ast vyrezu verejno prospesnych stavieb a stavieb vo

'I- e
}7/& \ L) verejnom zaujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktury a odpadového hospodarstva
e oy =
/FT/ . D-Z11 _'_'_'_;'i_ 16.1.1. Zoznam stavieb vo verejnom zaujme. Podla zakona €.50/1976 Zb. o Uizemnom planovani a
3 4 S stavebnom poriadku §108 odseku (2) pismena f) a l) su do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme
S S D-712 zaradené nasledovné stavby:
# - D-Z14 Ods. 3. Stavby miestnych komunikacii . a Il. triedy

D 29 - predizenie Tomasikovej v iseku od Vajnorskej po Radiansku a rozsirenie Tomasikovej v
useku od Roznavskej po Kastielsku na 4-pruh

.
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Obr.: 9.5 — UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) ZaD 01— &ast vyrezu verejné dopravné vybavenie Obr.: 9.7 — UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) ZaD 06 — &ast vyrezu regulaéného vykresu, ochranné pasmo
letiska
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10. Zhodnotenie zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov (RNDr. Viadimir Ko¢vara)
Demografia

Zakladné demografické udaje

RieSené uzemie sa nachadza v okrese Bratislava lll, v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto. Pocet obyvatelov
tejto mestskej Casti predstavuje 44 876 obyvatelov (k 31.12.2022). Z obyvatelstva Nového Mesta tvori obyvatelstvo v
produktivnom veku az 64,8 %.

Tabulka.: Trvalo byvajuce obyvatel'stvo za rok 2022

Ukazovatel Poéet obyvatefov MC Pocet obyvatelov Pocet obyvatelov
BA Nové Mesto okresu Bratislava Il Bratislavského kraja

Obyvatelstvo spolu 44 876 76 968 728 370

Muzi 21268 37 253 350 722

Zeny 23 608 39715 377 648

Predproduktivny

(0-14 rokov) 7504 12 692 124 258

Produktivni (spolu) 29 059 50 180 472 214

muzi (15-64 rokov) 14 174 25036 233 681

Zeny (15-64 rokov) 14 885 25144 238 533

Poproduktivni

(64 a viac rokov) 8313 14 096 131 898

Zdroj: datacube.statistics.sk, 2023

Pocet obyvatelov mestskej Easti Nové Mesto ma dlhodobo rastuci trend, za rok 2022 bol zaznamenany celkovy
prirastok 238, rok predtym (rok 2021) 180 os6b a za roky 2019 — 2020 bol celkovy prirastok obyvatelov, za kazdy
rok, vy$si ako 600 osbb. V roku 2022 prestavoval celkovy prirastok obyvatelstva v tejto mestskej ¢asti 238
obyvatelov. Hustota obyvatelstva v roku 2022 dosahovala 1 194,11 obyvatela na km2 (SU SR, 2023).

Tabulka: Ekonomicky aktivne obyvatelstvo v rieSenom uzemi v roku 2022

Ukazovatel Poéet obyvatefov MC BA Pocet obyvatelov Pocet obyvatelov
Nové Mesto okresu Bratislava Il Bratislavsky kraj

Obyvatelstvo spolu 44 876 76 968 728 370

Muzi 21268 37 253 350 722

Zeny 23608 39715 377 648
e |- 50500

Muzi - 19 119 188 725

Zeny - 17 847 175 590
Nezamestnani spolu - 3,21 % 3,24 %

Muzi - 2,80 % 2,76 %

Zeny - 3,64 % 3,76 %

Zdroj: datacube.statistics.sk, 2023
Z narodnostnej Struktury prevliada v okrese Bratislava Il slovenska narodnost, druhou najpocetnejSou je madarska
narodnost a tretou je Ceska narodnost.

Tabulka : Ndrodnostné zloZenie obyvatelstva v roku 2022

reditn slovenska madarska éeska rémska ukrajinska
9 narodnost’ narodnost’ narodnost’ narodnost narodnost’
Bratislava Il 65 436 1214 798 18 337
Bratislavsky kraj | 633 391 20 363 6 548 430 2272

Zdroj: datacube.statistics.sk, 2023
Podla udajov scitania obyvatelstva v roku 2011 sa nachadzalo v mestskej Casti Nové Mesto 3 581 domov, z toho
bolo 3 259 trvalo obyvanych (SU SR, 2013).
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Z pricin umrti prevazuju najviac choroby obehovej sustavy a dalej nasleduju nadorove ochorenia, choroby, traviacej
a dychacej sustavy (SU SR, 2023).

Tabulka : Zomreti podla pri¢in smrti pre okres Bratislava Ill v roku 2022

Navrh rieSenia Variantu 1 a Variantu 2
Vystavba obidvoch etép je planovana do roku 2030. Prognéza hl. m. SR Bratislavy predpoklada podfa navrhovaného
poctu a skladby bytov nasledovnu vekovu Struktiru obyvatelstva na toto obdobie:

Pric¢iny smrti Okres Bratislava lll Slovenska republika | Bratislavsky kraj
Nadory spolu 193 13 072 1654

Choroby obehovej sustavy 336 26 688 3115

Choroby dychacej sustavy 49 5554 519

Choroby traviacej sustavy 40 3 305 374

Vonkajsie priciny 37 2533 287

Zdroj: datacube.statistics.sk, 2023

Ovplyvnenie socidlno-ekonomického rozvoja mestskej casti

Priamym vplyvom urbanizacie priestoru na socialno-ekonomicku situaciu dotknutej mestskej Casti bude ponuka
pracovnych prilezitosti, poCas vystavby objektov aj po ich uvedeny do prevadzky. V uzemi sa bude pohybovat denne
cca 1613 0sbb vo variante 1 a 1766 0s0b vo variante 2 a navstevnici arealu. Pribudne 826 obyvatefov obytnych blokov
vo variante 1 a 979 obyvatelov obytnych blokov vo variante 2, €o predstavuje narast o cca 1,84 az 2,18% obyvatelstva
mestskej Casti BA — Nové Mesto. V obchode a gastre bude pracovat 262 pracovnikov v obidvoch variantoch.
V kancelariach je predpoklad 525 pracovnikov vo variante 1 a 581 pracovnikov vo variante 2.

Navrhovana urbanizacia reSpektuje legislativne poziadavky ochrany zdravia obyvatelstva, konkrétne opatrenia sa
rozpracuju v dalSich stupfioch.

Prognéza vyvoja obyvatelov

Prognéza obyvatelstva je prevzata zo Studie demografického potencialu hl. m. SR Bratislavy do roku 2050
(autori: Bleha, Sprocha, Vario). Vybraty je rok 2030, ktory predpoklada dokon&enie vystavba obidvoch etap rieseného
uzemia, vratane vynutenych investicii.

Tabulka: Prognéza pre rok 2030 — 11l obvod
BRATISLAVA III - 2030

| vk | muzm | Zeny SPOLU MUZ1% ZENY% SPOLU%

0-4 1450 1386 2836 424 3.69 3.95

5.9 1772 1697 3469 5,19 4,52 4.84
10-14 2000 2004 4094 6.12 5,34 5,71
15-19 2267 2184 4451 6.63 5,82 6.21
20.24 1774 1627 3401 5,19 433 4.74
25.29 1334 1324 2658 3.90 3.53 371
30-34 1586 1542 3128 4.64 4,11 4,36
35-39 2427 2346 4773 7.10 6.25 6.65
40-44 2995 3288 6283 8,76 8,75 8,76
45.49 3423 3711 7134 10,02 9,88 9,95
50-54 3373 3656 7029 9.87 9,73 9.80
55.59 2522 2666 5188 7.38 7,10 723
60-64 1794 1940 3734 525 5,17 5.21
65-69 1603 1826 3429 4,69 4.86 4,78
70-74 1361 1867 3228 3.98 497 4,50
75.79 1276 1911 3187 3,73 5,09 4,44
80-84 707 1387 2094 2.07 3.69 2,92
85-89 284 753 1037 0.83 2,00 145
90-94 89 322 411 0.26 0,86 0.57
95.99 39 112 151 0.11 0.30 0.21
100+ 4 8 12 0.01 0,02 0,02
spolu 34170 37557 71727

Struktara obyvatelstva Variant 1
L L, , z toho muzi 47,6% 396
celkovy pocet obyvatelov rieSeného uzemia 826 2 toho Zeny 52.4% 430
z toho predproduktivny vek 14,5% 120 0-4 |3,95% |33
z toho produktivny vek 66,6% 550 deti do 15 rokov 5-9 [4,84% |40
z toho poproduktivny vek 18,9% 156 10-14 | 5,71% | 47
plocha rieSeného uzemia (ha) 1,692
hustota obyvatefov na 1 ha 488
pocCet os6b podla objektov A, B, C, D
Variant 1 funkéna plocha 501 |
Pocet
Budova Priestor |Pocet jedn.* | Obloznost' | Plocha** | os6b
A obchod 8 226 8
kancelarie 3133,5 210
byty 1+kk 18 1,5 27
byty 2+kk 63 2 126
byty 3+kk 18 3,5 63
byty 4+kk 4 4 16
B gastro 157 406 165
kancelarie 4705 315
C obchod 295 10
gastro 107 71
byty 1+kk 8 1,5 12
byty 2+kk 181 2 362
byty 3+kk 0 3,5 0
byty 4+kk 0 4 0
D obchod 8 280 8
byty 1+kk 29 1,5 43,5
byty 2+kk 76 2 152
byty 3+kk 7 3,5 24,5
byty 4+kk 0 4 0
SPOLU 1613
pocet
bytov 404
pocet obyvatelov 826
pocet pracovnikov v administrative 525
pocet pracovnikov v obchodoch a sluzbach 262
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Struktura obyvatelstva Variant 2

*

%%

Vyjadruje pocet bytov, alebo obchodnych jednotiek. V pripade gastro je to pocet stoliiek.
Pocet vydanych obedov = 3 x pocet stoliCiek
Vyjadruje €istu uzitkovu plochu kancelarii, predajnu plochu, alebo odbytovu plochu reStauracie

lkovy podet ob lov riegeného , 979 z toho muzi 47,6% 466
celkovy pocet obyvatelov rieSeného Uuzemia 2 toho Zeny 52.4% 513
z toho predproduktivny vek 14,5% 142 0-4 [3,95% |39
z toho produktivny vek 66,6% 652 deti do 15 rokov 5-9 |4,84% |47
z toho poproduktivny vek 18,9% 185 10-14 | 5,71% | 56
plocha zény (ha) 1,692
hustota obyvatelov 579

pocet os6b podla objektov A, B, C, D
Variant 2 funkéna plocha 501 J
Pocet

Budova Priestor |Pocet jedn.* | Obloznost’ | Plocha** | oséb

A obchod 8 226 8
kancelarie 3133,5 210
byty 1+kk 18 1,5 27
byty 2+kk 63 2 126
byty 3+kk 18 3,5 63
byty 4+kk 4 4 16

B gastro 157 406 165
kancelarie 5562 371

C obchod 295 10
gastro 107 71
byty 1+kk 10 1,5 15
byty 2+kk 256 2 512
byty 3+kk 0 3,5 0
byty 4+kk 0 4 0

D obchod 8 280 8
byty 1+kk 29 1,5 43,5
byty 2+kk 76 2 152
byty 3+kk 7 3,5 24,5
byty 4+kk 0 4 0

SPOLU 1822

pocet

bytov 481

pocet obyvatelov 979

pocet pracovnikov v administrative 581

pocet pracovnikov v obchodoch a sluzbach 262

11. Urbanisticka koncepcia funkéného vyuzitia, kompoziéného

rieSenia, a hmotovo-priestorového usporiadania uzemia
Predmet zmeny UPN hl. m. SR Bratislavy:

Predmetom zmeny UPN, je zmena &asti (1,692 ha) jestvujicej rozvojovej funkénej plochy obgianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu — kod | 201 (cela funkéna plocha 5,3099 ha) na
zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, rieSene v 2 variantoch intenzity, kod | 501 a J 501.

Vyvolana zmena UPN vyplyva z celospoloenskej poziadavky zvy$ovania dostupnosti byvania a
rozvijania najomného byvania.

Navrh zmeny UPN re$pektuje verejnoprospesnu dopravnu trasu (oznaéene v UPN - D29), prediZenie
Tomasikovej ulice, prepojenie s Racianskou radialou, ktoré ma vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie
z roku 2007, resp. zmenené z roku 2022.

Popis rieSeného UGzemia:
Historicky bolo dotknuté uzemie do 20. storocia n.l. oblastou poli a Iuk s mierne svahovitym terénom

zvazujucim sa smerom k Vajnorskej ulici, ktoré sa preukazalo inzinierskogeologickym prieskumom.
Jestvujuca trasa Vajnorskej ulice je dochovana v mape z roku 1873.

ku 1873

Zaciatkom 20. storocCia zacala vznikat v susedstve vystavba rodinnych domov v novovznikajucej ulici,
dnes nazyvana Zatisie. V priebehu 20. stor. sa v rieSenom Uzemi vyuzival priestor pre skladové objekty a
garaze, 2 podlazny administrativny objekt a spevnené plochy. Zo severovychodu je rieSené Uzemie
lemované vzrastlymi naletovymi drevinami, z ktorych bude Cast’ zachovana.

V sucasnosti je pozemok z prevaznej Casti nevyuzivany, nachadzaju sa na fiom skladové objekty, 2-
podlazny administrativny objekt, prefabrikované garaze a prevazne spevnené plochy s parkovacimi
miestami a vonkaj8imi skladkami rézneho odpadu. Na pozemku su vzrastlé, prevazne listnaté stromy
a neudrziavané travnaté plochy.
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Obr.: 11.2 — Jestvujuci stav rieSeného Uzemia a okolia

Od roku 1989 sluzi Cast rieSeného Uzemia severovychodne dopravnému stredisku “EKO — podnik
VPS”, ktory je uz na hranici zivotnosti. Dopravné stredisko vykonava verejnoprospesné sluzby, udrzbu ciest
3. a4. tr., vyvoz odpadu z mestskej €asti, polievanie zelene, oprava znacenia, atd. Dopravné stredisko spolu
s ostatnymi strediskami EKO podniku VPS bude presunuté mimo rieSeného Uzemia, ,cez“ navrhovanu
obsluznu komunikaciu, smer severozapad od rieSeného Uzemia. Novy EKO — podnik VPS, vratane riadiacej
Casti, spolu s vybranymi strediskami, ma pravoplatné uzemné rozhodnutie z roku 2023. Presun strediska
dopravy EKO — podniku VPS spolu s &astou predizenia Tomasikovej ulice je vynutenou investiciou buducej
vystavby v rie§enom Uzemi.

Koncepcia urbanistického rieSenia

Navrh urbanistického rie$enia vychadza z koncepcie Uzemného planu hl. m. SR, ktory US dalej rozvija
a spodrobriuje do hmotovo - priestorového a prevadzkového detailu v 2 variantoch. Po prerokovani US
dotknutymi organmi bude spracovany Cdistopis, ktory bude sluzit ako uzemnoplanovaci podklad pre
vypracovanie zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.

Uzemie US sa nachéadza pri krizovatke dvoch velkych dopravnych tepien, Vajnorskej a Tomasikove;
ulice. Zo severovychodnej strany je ohraniCeny Zeleznicou. Tieto komunikacie rozdeluju okolie aj funkéne.
Zapadne sa nachadza rozsiahla obytna Stvrt. Tvori ju rezidenéna Cast lokality ZatiSie, ktora sa d'alej napaja
na Ludovu Stvrt. Severne a vychodne, za Zeleznicou, sa rozprestiera najma areal byvalej Dimitrovky -
Istrochem, ktory ma velky potencial pre buduci rozvoj. Juzne a juhovychodne od arealu ZatiSie sa nachadza
jazero Kuchajda, stadién Pasienky s mnozstvom okolitych Sportovisk a tiez nakupné centrum VIVO! &i
administrativne budovy Lakeside park a Zelezni¢na stanica Nové Mesto.

Svojou polohou mimo centra mesta Ci rusnejSich Casti mestskej Casti ziskava areal ZatiSie potencial
aby sa stal akymsi komornym centrom svojho blizkeho okolia. Bude ponukat’ byvanie, priestor pre pracu
ako alternativu k Standardnym administrativnym budovam, verejné urbanistické priestory zahffiajuce malé
namestie so zelenym vnutroblokom, priestory pre obchod a sluzby.

Navrhovanou hmotovou kompoziciou tazime z lokality na krizovatke a zaroven formou vnutrobloku
oddelujeme buducich uzivatelov od dopravnej infrastruktury. Umiestnenim dominantnej hmoty vyskovej
podlaznej budovy na narozi krizovatky vytvarame akcent a orientacny bod v Uzemi, mierkou architektary
ostatnych troch objektov reSpektujeme prevladajiuci charakter zastavby na Vajnorskej ulici. Zaroven

vytvarame pobytové, kfudové verejné priestory vo vnutri rieSeného Uzemia pre obyvatelov, pracujuci ludi a
navstevnikov. Absencia uzavretia vnutrobloku hmotou na severo-zapadnej strane rieSeného uzemia
otvarame atraktivne vyhlady na masiv Malych Karpat, prakticky z kaZzdej navrhovanej budovy. Vnutroblok
ostane pristupny iba pre chodcov. Automobilovii dopravu obsluzi re$pektujuce predizenie Tomasikovej ulice
a navrhovana obsluzna komunikacia, ktora je su¢astou pravoplatného tzemného rozhodnutia planovaného
projektu ,Polyfunk&ny komplexu ZatiSie“. Z obsluznej komunikacie su navrhované 2 vjazdy do hromadnych
podzemnych garazi (dvoj podlaznych). Vnutroblok, ako parkova plocha bude pristupna verejnosti
s osadenou parkovou zelefou, ktora bude zasadena v lahenom zemnom substrate hrubky 0,5 - 2,5m.
Mestska cyklomobilita bude podporena vybudovanim cyklochodnikov pozdiz Vajnorskej ulice a prediZenia
Tomasikovej. Cykloparkovanie bude umiestnené v exteriéri kryté budovami a tiez v podzemnej garazi.

Variantné rie$enie US vychadza zo zadania, kde pre 1. variant je definovana intenzita, regulécia IPP
hodnoty 2,4 a pri 2. variante vy38ia hodnota intenzity IPP 2,7. Regulativy IZP 0,3 (index zastavanych ploch)
aKZ 0,25 (koeficient zelene) su pre obidva varianty rovnaké. Variantnost rieSenia US spoéiva v roznej
vySke budov B a C. Konkrétne, variant 1 ma podlaznost budovy B (8 NP — nadzemnych podlazi) a vo
variante 2 (9NP). Budova C ma vo variante 1 (9 NP) a vo variante 2 (12NP). Budova A ma 17(NP) a budova
D ma 12 (NP) v obidvoch variantoch. Budova C vytvori predelenie medzi Zeleznicou a pobytovym
vnutroblokom. Vdaka hmotovo — priestorovému ¢leneniu navrhovaného Uzemia vyplyva z hlukovej Studie
znizenie hluku v domoch, ktoré st umiestnené pozdiz zadiatku ulice Zatisie.

Parkovanie bude zabezpecené prevazne v dvoch podzemnych podlaziach, situovanych pod budovami
a vnutroblokom.

Struktura funkéného vyuzitia nadzemnych podlazi bude pozostavat z bytovej funkcie do 70% podielu.
Ostatna podlazna plocha bude vyhradena pre obcliansku vybavenost. Obcianska vybavenost bude
umiestnena na prizemi, pripadne v 2. nadzemnom podlazi vSetkych 4 budov pre podporu rozvijania
mestotvornych funkcii a skvalitnenie mestského byvania. S prepojenim budov na kfudny vnutroblok bude
vytvorené prijemné polyfunk&né mestské prostredie spajajuce obytnu zastavbu s ob&ianskou vybavenostou
a vlastnym parkom o vymere minimalne 4700m2 a plochou parkovej zelene minimalne 4500m2. V rieSenom
uzemi vznikne priblizne o 2000m2 viac zelenych pléch oproti jestvujucemu stavu, ¢o predstavuje priblizne
50% narast zelenych ploch.

EKO - podrl)ik ve}ejno
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Obr.: 11.3 — Komplexny urbanisticky navrh — Variant 1
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Obr.: 11.4 — Komplexn‘y urbanisticky navrh — Variant 2

Aktivny parter objektov navrhujeme situovat do verejnych priestorov pozdiz Vajnorskej a prediZzenia
Tomasikovej ulice a z €asti do vnutrobloku kde bude situovany pobytovy park, ktory bude sluzit obyvatelom,
pracovnikom aj navstevnikom.

Kompaktna urbanna hmotovo priestorova Struktira bude efektivna pre obsluhu Uzemia vozidlami po
obvode Uzemia a aj pre chodcov, ktori budd méct prejst cez uzemie peso, tj. bez krizovania verejnej
automobilovej dopravy. Siet’ verejnych priestorov bude nadvazovat na svoje okolie s preferenciou pesich
a cyklotras, ktory vytvori bezpeéné podmienky pre pohyb chodcov a cyklistov.

Koncepcia umiestnenia verejnych a poloverejnych priestorov vyplyva z hmotovo - priestorovej
kompozicie objektov. Za verejny priestor mézeme povazovat chodniky pre peSich s aktivnym parterom
pozdiz Vajnorskej a predizenia Tomasikovej ulice. Poloverejny priestor je tvoreny aktivnym parterom
Stvorcového parkoveho namestia medzi objektami A, B a D, ktoré je plynulo naviazané na park medzi
budovami A, B, C, D. Hmotovo — priestorova kompozicia navrhovanych objektov z Casti otvoreného bloku
jednoznacne urcuje plochu bloku a jeho hrany s verejnym priestranstvom.

Hmotovo — priestorové rieSenie reSpektuje uliéni Ciaru Vajnorskej ulice a aj susednu vyskovu
administrativhu budovu Lakeside park navrhovanou 17 podlaznou budovou A. Kompozicia ostatnych budov,
B, C a D sa smerom od kriZzovatky zniZzuje do urovne 12 nadzemnych podlazi. Budovy budu ohrani¢ovat
vnutroblokovy park pribliznej vymery 4 750m? vratane parkovej zelene pribliznej vymery 4600m?>.

V rieSenej Strukture zastavby je zohladnena hlukova zataz prilahlych dopravnych koridorov svojou
blokovou Strukturou, ktora do znacnej miery eliminuje negativne vplyvy.

Overenie vyskovej hladiny zastavby vo vzt'ahu k polohe Gzemia v organizme mesta je znazornené
v nasledujucich dvoch variantnych schémach. Vyskova hladina navrhovanej zastavby vo vztahu k polohe
Uzemia neprevysi hladinu 226 m.n.m. (poZiadavka Letiska M.R. Stefanika). Navrhovana vyskova trover je
v obidvoch variantoch do 196 m.n.m.. S kompoziénym akcentom sa uvazuje budovou A (najvyssia budova
v rieSenom Uzemi 60m od terénu), ktord je umiestnena v narozi krizovatky Vajnorska — prediZzenie
Tomasikovej ulice. Budova A nebude prevySovat susednu administrativhu budovu Lakeside park.
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Obr.: 11.5 — Schéma overenia vyskovej hladiny zastavby Variant 1
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Obr.: 11.6 — Schéma overenia vyskovej hladiny zastavby Variant 2
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Kritéria UPN hl. m. SR Bratislavy umiestfiovania byvania st zohladnené / splnené v bodoch:
= |okalizacia v ramci zastavaného uzemia
= |okalizacia menSich lokalit v dotyku s jestvujucim obytnym Gzemim
= |okalizacia v ramci prestavbovych uzemi
= smerovanie rozvoja byvania do uzemi s rezervami kapacit MHD
= prednostny rozvoj uzemi s moznostami obsluhy kapacitnou hromadnou dopravou
*  minimalizovanie rozvojovych pléch v tesnom kontakte s chranenymi uzemiami kultirneho
dediéstva, prirody a krajiny

Zasady a regulativy novej bytovej vystavby UPN hl. m. SR Bratislava, v zneni ZaD

RieSené uzemie je v dotyku s jestvujucim zastavanym uzemim, ktoré svojou rozmanitou funkciou
byvania a obéianskej vybavenosti hodnotne dopina okolité Uzemie. Nahradou za takmer nevyuzivané ,
zdevastované uzemie vznikne kvalitné doplnenie mestotvornej Struktury s podporenim pesej a cyklistickej
dopravy.

Navrh rieeného Uzemia spina naroky na plochy parkov v ramci pléch obytnej zastavby, konkrétne pre
viacpodlaznu zastavbu, vnatorné mesto:
=  Hranica nastupu parcika 180b.j.
= Narok na plochu parkov v rozsahu min. 4m?/obyvatela
» Vstavané zariadenia obgianskej vybavenosti dennej potreby v rozsahu 2m?/

Zasady a regulativy priestorového usporiadania su zohfadnené navrhovanym rieSenim Gzemia, ktorym
dotvarame rozvojovu os a uzol polyfunk&nymi objektami s prevaznou bytovou funkciou, ktora nadvazuje na
Vajnorsku radialu aj z historického hladiska. Vajnorska ulica sa postupne zacala zastavovat zaciatkom 20.
storoCia o bytové domy s obcianskou vybavenostou umiestnenou v parteri domu. Vstavanu obciansku
vybavenost na Vajnorskej radiale mézeme vnimat po oboch stranach ulice. Polyfunkéna Struktura historicky
nadvazuje na Kriznu ulicu, teda bliZ8ie ku centru mesta.

Zhodnotenie narokov na OV vzhladom k predpokladanému narastu poctu obyvatelov a navrh
sposobu ich zabezpecenia

Obcianska vybavenost je navrhnuta pre pocet obyvatefov 826. V ramci zabezpec€enia zakladnej
obcCianskej vybavenosti rieSeného uzemia navrhujeme nasledovné zariadenia:

Tab. 11.1: Vypocet potreby zakladnej, nekomer&nej obfianskej vybavenosti obyvatelov pre Variant 1

Pocet obyvatelov 826

Navrh zariadeni OV: ukazovatel / 1000 obyvatelov | potreba Navrh US - umiestnenie
Skolstvo:

MS 20 Ziakov / 1 triedu 40 miest 33/ 2 triedy jestvujuce zariadenia v okoli
ZS 27/ 1 triedu 136 miest 113 Ziakov / 5 tried | jestvujuce zariadenia v okoli
Gymnazia / stredné

Skoly: 11 miest 10 miest jestvujuce zariadenia v okoli
Kultdra / umenie:

kluby deti a mladeze 6 miest 5 miest jestvujuce zariadenia v okoli
Telovychova a Sport:

pre deti 800 m2 661 m2 v ramci rieS.uzemia, parku
pre mladeZ a dospelych 700 m2 579 m2 v ramci rieS.Uzemia, parku
telocviCne 40 m2 33 m2 jestvujuce zariadenia v okoli
Zdravotnictvo:

primarna starostlivost 1,1 lekara 1 lekar jestvujuce zariadenia v okoli
jasle 2 miesta 2 miesta jestvujuce zariadenia v okoli
lekarern 0,3 lekarenského prac. m. 1 lekareri jestvujuce zariadenia v okoli
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Tab. 11.2: Vypocet potreby zakladnej, nekomer&nej obCianskej vybavenosti obyvatelov pre Variant 2

Pocet obyvatelov 979

ukazovatel' / 1000 .
Navrh zariadeni OV: obyvatel'ov potreba Navrh US - umiestnenie
Skolstvo:
MS 20 Ziakov / 1 triedu 40 miest 40 / 2 triedy jestvujuce zariadenia v okoli
ZS 27/ 1 triedu 136 miest 133 Ziakov / 5 tried | jestvujuce zariadenia v okoli
Gymnazia / stredné Skoly: |11 miest 11 miest
Kultira / umenie:
kluby deti a mladeze 6 miest 6 miest jestvujuce zariadenia v okoli
Telovychova a Sport:
pre deti 800 m2 784 m2 v ramci rieS.uzemia, parku
pre mladeZ a dospelych 700 m2 685 m2 v ramci rieS.uzemia, parku
telocviCne 40 m2 40 m2 jestvujuce zariadenia v okoli
Zdravotnictvo:
primarna starostlivost 1,1 lekara 2 lekari jestvujuce zariadenia v okoli
jasle 2 miesta 2 miesta jestvujuce zariadenia v okoli
lekaren 0,3 lekarenského prac. m. 1 lekaren jestvujuce zariadenia v okoli

Zhodnotenie Variantu 1 a Variantu 2

Podla predpokladu demografického vyvoja rieSeného uzemia nie je potrebné zabezpedit nekomercnu
obcCiansku vybavenost pre rieSené uzemi, nakolko potrebna obdianska vybavenost pre rieSené uzemi je
dostupné v okruhu 500m dochadzkovej, peSej vzdialenosti, a v dostatocnej kapacite.

Skolstvo

Materské Skoly:

V dochadzkovej vzdialenosti 400m sa nachadzaju 2 sukromné materské Skoly (s registraciou
predprimarneho vzdelavania). Tretia najblizSia materska Skola (Statna) je na Letnej ulici €. 7, ktora je
v dochadzkovej vzdialenosti 600m. NajblizSie jasle si umiestnené na Robotnickej ulici €. 11 vo vzdialenosti
1,5km od rieSeného Uzemia a sukromné jestvuju na ulici Pri Bielom krizi 6, ktoré su vzdialené 1,5km od
rieSeného uzemia.

Zakladné Skoly s materskymi Skolami sa nachadzaju v blizkej dostupnosti:
ZS s MS, Riazanska 75
ZS s MS, Odborarska 2
ZS a MS, Kalingiakova 12
ZS a MS, Ceska 10
ZS a MS, Sibirska 39
ZS, Za kasartiou 2
Spojena $kola, Halkova 54 (Specialna zakladna $kola, Zakladna $kola pre Ziakov s autizmom)
Zakladna umelecké Skola, Halkova 56

Stredné Skoly
Obchodna akadémia, Racianska 107

Stredna odborna Skola beauty, Racianska 105
Stredna odborna skola polygraficka, Racianska 190
Skola pre mimoriadne nadané deti a Gymnazium, Teplicka 7

Vysoké Skoly
Fakulty Univerzity Komenského — Pedagogicka, Managementu a Farmaceuticka

Zdravotnictvo

NajblizSia zdravotnicka obcCianska vybavenost sa nachadza do 1,5km od rieSeného uzemia.
Poliklinika tehelna je komplexne vybavena zdravotnickymi ambulanciami: vSeobecni lekari, pediatri, interna,
neurologicka, ORL, oftalmologicka, urologicka, gynekologicka, ortopédia, rehabilitacia, kardioldgia,
chirurgicka, psychologicka, psychiatricka, tropickej mediciny, stomatologicka, imunologicka

Dalsie zdravotnicke zariadenia su Poliklinika NEXT na Vajnorskej ulici, Univerzitna Nemocnica
s poliklinikou Kramare na stromovej ulici

Lekarne sa nachadzaju v blizkom obchodnom centre VIVO.

Komeréna vybavenost’

Komeréna vybavenost je navrhovana vo vsetkych objektoch v parteri budov. Ciastoéne v budove A
(administrativne priestory po 8. nadzemné podlazie) a budova B je navrhovana ako administrativna budova
so stravovacim zariadenim. Obyvatelia maju v blizkosti, 300m vzdialené, obchodné centrum VIVO
s rozsiahlou ponukou obchodov a sluzieb.

Kultarno - spolo¢enska vybavenost’

Mbze byt umiestiiovana v parteri jednotlivych budov v kontakte s exteriérom. NajblizSie kino sa
nachadza 300m od rieSeného Uzemia v obchodnom centre VIVO, kde je umiestnenych 8 kinosal. Stredisko
kultdry na Vajnorskej ulici ¢. 21 je multifunkéné centrum, kde sa usporaduvaju: kurzy, divadelné
predstavenia, podujatia pre deti, tane¢né podujatia, prednasky, diskusie, koncerty, vymenné stretnutia
zberatelov.

Cirkevna vybavenost’

Pravoslavny chram sv. Rastislava na Tomasikovej ulici je vzdialeny 1,2km od rieSeného uzemia.
Sportova vybavenost’

Bude umiestnena v parku rieSeného uzemia pre deti a mladez. VonkajSie posilfovacie stroje budu
rozmiestnené v ramci parkovych uprav vnutrobloku rieSeného uzemia.

Verejne dostupné Sportoviska su umiestnené v arealy jazera Kuchajdy 100 - 500m vzdialené od
rieSeného Uzemia. Vramci arealu jazera Kuchajdy sa nachadzaju detské ihriska, tenisové kurty,
multiSportova plocha a futbalové ihrisko. Detské ihrisko so Sportovou plochou sa nachadza v parku na
Halkovej ulici, ktoré je vzdialené 500m od rieSeného Uzemia. Vyznamnym $portoviskom pre deti je Skolak
klub pri ZS Riazanska 75, vzdialeny 600m od rie§eného Gzemia, kde st prevadzkované vnatorné i vonkajsie
ihriska pre deti a mladez.

Zhodnotenie vplyvu navrhovaného rieSenia na ochranu kulturno-historickych hodnét

Najbliz8ie budovy vedené v ustrednom zozname pamiatkového fondu, register nehnutelnych
narodnych kulturnych pamiatok, vedené pod unifikovanym nazvom NNKP — ,Domy bytové — subor“ su domy
na ulici ZatiSie s orientaCnym c&islom 3 — 17. Tieto domy su vzdialené od najbliz8ieho navrhovaného objektu
D, ktory je vzdialeny 61m, cez prediZzenie Tomasikovej ulice. Rie$ené tzemie je mimo Gzemia pamiatkovej
rezervacie mesta a centralnej mestskej oblasti Bratislavy. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju narodné
kulturne pamiatky.

Ulica Zatisie, jej trasovanie, ostava navrhom US reSpektované s doplnenym dopravnym prepojenim
na prediZzenie Tomasikovej ulice.

Adaptacia rieSeného uzemia na zmenu klimy

Jednou z poZiadaviek na navrh US je zohladnenie poZiadaviek na udrzatelny rozvoj Uzemia
(ekologického, socialneho a ekonomického rozvoja). Preto je v navrhu US vytvorenych viacero adaptaénych
opatreni na zmiernenie negativnych dopadov na zmenu klimy.

Hlavnym prvkom je umiestnenie centralneho parku vo vnutrobloku, ktorého parkova zelen bude
priaznivo ovplyviovat klimu v letnych mesiacoch. Vzrastlé stromy v kombinacii s nizkou zelefiou, travnikom
a prilezitostne zavodfiovanymi suchymi poldrami bude aktivne ochladzovat svoje okolie. Dazdova zahrada
bude tieZ prispievat k postupnému odparovaniu zraZzok v mieste dopadu. ZraZkové vody budu zadrZiavané
v retenénych nadrZiach ktoré budu vybavené bezpecnostnymi prepadmi vyustenymi do zemného substratu
umiesteného nad podzemnymi hromadnymi garazami. Z retenénych nadrzi bude mozné pouzit’ zrazkovu
vodu na opatovnu zavlahu zelene. Prebyto¢na zrazkova voda bude odvadzana drenaznymi rurami cez
vsakovacie zariadenia do podloZia, v mieste dopadu zrazok. Verejna kanalizacia bude sluzit, len na odvod
splaskovych véd z budov.

Plocha spevnenych pléch bude minimalizovana. Zrazkova voda z nich bude filtrovana cez odlu¢ovace
ropnych latok s naslednym vsakovanim do podloZia v mieste dopadu. Nad parkovacimi miestami pozdiz
zeleznice navrhujeme osadit’ pergolovu konstrukciu po ktorej bude rast popinava zelen. Spolu so vzrastlymi
drevinami budu mat funkciu izolanej zelene.
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Technické zariadenia pre pripravu teplej vody a vykurovania

RieSené uzemie je technicky mozné napojit zo systému centralizovaného zdroja tepla. Rozvody
hortcovodu su vedené na opacnej strane Vajnorskej ulice, ako je rieSené uzemie. Ohrev TUV bude rieSeny
priamo v OST pripojenej na BAT (MH Teplarensky holding, a.s.)

Civilna ochrana obyvatel'stva

Ukrytie obyvatelstva zabezpecujeme v zmysle Vyhlasky MV SR €.532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni Vyhlasky MV SR ¢.399/2012 Z.z. a musi byt naplanované pre vSetkych ukryvanych — obyvateflov +
osoby prevzaté do starostlivosti /zamestnanci/.

Poslanim civilnej ochrany je v rozsahu vymedzenom v zakone NR SR €. 42/94 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov chranit zivoty, zdravie a majetok a vytvarat podmienky na
prezitie pri mimoriadnych udalostiach a po€as mimoriadnej situacie. V zmysle § 3 ods. 11 uvedeného
zakona sa ukrytim rozumie ochrana oséb v ochrannych stavbach pred moznymi nasledkami mimoriadnych
udalosti.

Pocéty osdb vyplyvajlce z rieSeného uzemia:

Variant 1

Pocet obyvatelov bytov: 826

PocCet zamestnancov administrativy: 525
Pocet zamestnancov obchodu / sluzieb: 262

Celkovy pocet ukryvanych v rieSenom uzemi 1613
Variant 2

Pocet obyvatelov bytov: 979

Pocet zamestnancov administrativy: 581

Pocet zamestnancov obchodu / sluzieb: 262

Celkovy pocet ukryvanych v rieSenom uzemi 1822

Pre potreby civilnej ochrany bude navrhovany jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne /JUBS/ pre
vSetkych ukryvanych /zamestnancov + osoby prevzaté do starostlivosti/. Ochranna stavba bude navrhnuta
v podzemna garazi vo vyClenenych priestoroch na 1. podzemnom podlazi, ktoré v mierovom obdobi budu
sluzit na parkovanie. Priestor bude pristupny z 1.PP komunika¢ného schodiska resp. objektovymi vytahmi.
Navrh predpoklada ukrytie oséb v ramci vhodnych suterénnych priestorov upravenych svojpomocne pre
potrebu ukrytia.

Uvedend ochranna stavba musi spifiat v zmysle vy$sie uvedenej vyhlasky tieto podmienky:
(1) Na jednoduché ukryty budované svojpomocne sa vyberaju vhodné podzemné alebo nadzemné
priestory stavieb vybudované v stave bezpecnosti, ktoré po vykonani svojpomocnych Specifickych
Uprav musia zabezpecovat c€iastoCni ochranu pred u€inkami mimoriadnych udalosti a pouzitych
zbrani v €ase vojny a vojnového stavu.
(2) Vhodné podzemné a nadzemné priestory stavieb vybrané pre jednoduché ukryty mozno povazovat
za ochranné stavby az po vykonani Specifickych Uprav, ktoré su potrebné na pripravenost stavieb plinit
ucel, na ktory boli vybudované.
(3) Vybrané vhodné podzemné alebo nadzemné priestory stavieb na JUBS musia spifat poZiadavky:
-vzdialenost miesta pobytu ukryvanych tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia v€as ukryt,
-zabezpecenie ochrany pred radiaénym zamorenim a pred preniknutim NL
-minimalizaciu mnozZstva prac nevyhnutnych na upravu ich priestorov,
-statické a ochranné vlastnosti,
-vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajSim vzduchom, FVZ,
-utesnenie.
(4) O vybranych priestoroch stavieb podla odsekov 1 a 2 pravnické osoby a fyzické osoby - podnikatelia
vypracuvaju uréovaci list jednoduchého ukrytu podfa prilohy €. 4 v objektoch, ktoré vlastnia alebo v
ktorych podnikaju, o ¢om informuju obec, na ktorej Uzemi sa jednoduché Ukryty nachadzaju..
(5) Ak po vzniku mimoriadnej udalosti z ¢asovych dévodov nie je mozné uviest jednoduché ukryty do
stavu technickej pripravenosti a zabezpecenia prijmu ukryvanych oséb, ukrytie obyvatelstva sa
zabezpecuje v ochrannych priestoroch budov.

Spbsob a zasady upravy ochrannych priestorov

Ochranné priestory sa pripravuju za ucelom ochrany pred kontaminaciou nebezpecnymi latkami
podla moznosti v pivniciach domov ale aj v ich zvySenych podlaziach. Hlavnou poziadavkou je ich
dokonalé utesnenie. Ak strop pivnice nie je vysSie ako 80 cm nad terénom, potom mozno ratat, Ze ochranny
sucinitel stavby je asi 100 (t.j. 100 nasobne mensia radiacia ako vo volnom teréne).

Na zriadenie ochrannych priestorov prednostne vyuzivat miestnosti velké, s malym poctom okien
a dveri, pokial mozZno v pivniciach a niZzSie poloZenych priestoroch, ktoré nie su v rohu budov a ktoré
susedia s dalSimi miestnostami vhodnymi na Upravu ochrannych priestorov. Vhodné je ak su v blizkosti
kupefni a socialnych zariadeni, ktoré po utesneni mozno pouzivat.

Spohotovenie ochrannej stavby
Pre JUBS je ¢asova norma na prijem ukryvanych do 12 hodin a zvy$enie ochrannych vlastnosti
ochrannej stavby do 24 hodin.

Obyvatelia a osoby prevzaté do starostlivosti budu upozorneni na vznik mimoriadnej udalosti varovnym
signalom (2 — minGtovy kolisavy tén sirén — VSEOBECNE OHROZENIE), ktorym sa oznamuje vznik
mimoriadnej udalosti resp. mozné ohrozenie (podla ténu signalu a dizky jeho trvania sa zisti, pred &m
varuje — napr. nebezpecna latka, voda atd.), nasledné budu informacie vysielané rozhlasom a televiziou
podla vyhl. MV SR €. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpefovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informaéného systému CO a varovani pred moznym nebezpedenstvom stym spojenym,
prostrednictvom systému VaV - siete elektronickych poplachovych sirén umiestnenych na uzemi mestske;j
Casti Bratislava - Nové Mesto.

Bezprostredne po varovani obyvatelstva je potrebné pristupit ku samotnej realizacii spohotovenia
ochrannej stavby.

V zmysle Vyhlasky MV SR ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni Vyhlasky MV SR ¢.399/2012 Z.z.
- 8tvrta East pism. D su €asové normy na uvedenie ochrannej stavby do stavu technickej pripravenosti od
vyhlasenia mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu pre jednoduché ukryty budované
svojpomocne dvojucelovo vyuzivané stanovené takto:
prijem ukryvanych osoéb do 12 hodin
zvySenie ochrannych vlastnosti do 24 hodin

Spohotovenie jednoduchého ukrytu budovaného svojpomocne pozostava z:
vyvezenia osobnych automobilov z garazového priestoru uréeného pre ukrytie
utesnenia pripadne vymurovania garazovych otvorov,
utesnenia dveri,
spohotovenia hygienickych Casti,
vytvorenia zasoby vody,
oznacenia nastupu a vystupu z ukrytu,
oznacenia asanacnych priepustov,
zabezpeclenia zdravotnickeho materialu
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LEGENDA

0.1 - AT&T Lakeside Park 01

0.2 - Verejné detské ihrisko

0.3 - Street workout, Kuchajda 2
0.4 - Street workout park

0.5 - Amfiteater Kuchajda

0.6 - Street workout, Kuchajda 1
0.7 - Hero Factory No Limits - Paintball Bratislava
0.8 - Detské ihrisko

0.9 - Sportové ihrisko

0.10 - Tenisove ihrisko

0.11 - Multifunkéna Sportova plocha
0.12 - Beach volleyball

0.13 - Futbalové ihrisko

1.1 - Zakladna umelecka $kola

1.2 - Zakladna Skola

1.3 - Skolka tuéniadik - Materska $kolka

1.4 - 8kolka EKOdoméek - Materska $kélka

1.5 - Narodny institat vzdelavania a mladeze, pracovisko Pluhova
1.6 - Zakladna $kola s materskou $kolou

2.1 - Bella Napoli - Talianska restauracia
2.2 - Cinska restauracia Pri jazere Kuchajda
2.3 - Bootca Bar - Bar a gril

2.4 - Flinstone Pub

2.5 - LOKO - hostinec

2.6 - Pizza La Familia - Pizzeria

2.7 - A PUB - Gastronomicka kréma

2.8 - Espresso Gol - Bar

2.9 - Presto Lake Side Park - Restauracia
2.10 - Bufet u Svokra

3.1 - Cievny chirurg - Proktovena by Dr.I1$tok/MEDICHIR
3.2 - Lekér - MEDKAR

3.3 - Fed-Gyn gynekologicka ambulancia

3.4 - Mediclinik

4.1 - Dudan Richtarik PLASTSERVIS - Zvéara¢

4.2 - Pneuservis - Oprava a Udrzba automobilov

4.3 - MAKARA advokatska kancelaria

4.4 - ACSEM - Ugtovnik

4.5 - DESING - Automobilovy servis

4.6 - OMV - Cerpacia stanica

4.7 - Sama4Car - Tuning automobilov

4.8 - Umyvarka Bublinka - Autoumyvaren

4.9 - Autoelektro Novosedlik - Autoelektronicky servis
4.10 - ZEDER Bratislava - Autobezpegnostny systém
4.11 - Sunrise Studio - Nahravacie studio

4.12 - SUNTEQ spol. s r. 0. - Dodavatel audiovizualnej techniky
4.13 - AUTOSKLO H&D - Opravovria autoskiel

4.14 - Bohuslav Chlebi$ - Oprava a Gdrzba automobilov
4.15 - Fibra print - Reklamna agentura

4.16 - Studio Fénix - Salon krasy

4.17 - Gupress Tlaciarer - Tlaciarenské sluzby

4.18 - Tercoplast - Dodavatel vyrobkov z plastu

4.19 - X design - Reklamna agentura

4.20 - CHILLI TATTOO - Tetovaci salén

4.21 - JUDr. KLUCKOVA - advokatka

4.22 - Cartec - Automobilovy servis

4.23 - Viking Travel - Cestovna kancelaria

4.24 - LEOPARD PRODUCTION - Filmova produkéna spolocnost
4.25 - myAD - Reklamna agentura

4.26 - myhive Towers - Biznis centrum

4.27 - Advokatska kancelaria - Pravnik

4.28 - Psi salén Westik - Starostlivost o srst domacich zvierat
4.29 - Colny uUrad Bratislava - Finanéna institucia

4.30 - Slovenska posta Bratislava 3

4.31 - DPD Pickup Station - Balikomat

4.32 - Gupress Tlaciaren -Tlaciarenské sluzby

4.33 - SuperUgtovnik - Uétovnicka firma

5.1 - Velkosklad u lubici z detskym oblecenim

5.2 - Kociky.sk - Obchod s detskymi produktmi

5.3 - AQUASTORP - Stavebniny

5.4 - Suzuki Bratislava - Auto Ideal s.r.o. - Predajca Suzuki
5.5 - Marian Benko ACANA - Predajfia krmiva

5.6 - Niomcom s.r.o. - predaj audio a video zariadenia

5.7 - Ovozelko Mini Potraviny

5.8 - FAMO, s.r.o. - Obchod s kancelarskym nabytkom

5.9 - Dubaiperfumes.sk - Parfuméria

5.10 - LED Vianoc¢né osvetlenie / pro-lighting - Vianoény obchod
5.11 - KARIN POYEL - Obchod s damskymi Satami

5.12 - TECHNACO s.r.0. - Obchod s naradim

5.13 - Streetjoy - Predajiia odevov

5.14 - Y| FEI, s.r.o0. - Predajfia nabytku

5.15 - Leet Computers s. r. 0. - Predajia pocitacov

Obr.: 11.7 — jestvujuc obcianska vybavenost v dochadzkovej vzdialenosti 500m

Jestvujlica obéianska vybavenost v okoli rieSeného Uzemia — dochadzkova vzdialenost 500

5.16 - VInobranie - Obchod s tkacskymi potrebami

5.17 - Cannondale Ciclosport - Obchod s bicyklami

5.18 - Slovenka - Outletova predajiia

5.19- OC VIVO!

5.20 - Limoservices - Predajca lodi

5.21 - KANGEN s. r. 0.- predaj balenej vody

5.22 - Lekareni Vicky Wall

5.23 - EGLO Bratislava - Predajia osvetlenia

5.24 - Renault Bratislava - Predajca vozidiel Renault

5.25 - Dacia Bratislava - Predaj a lizing automobilov Dacia
5.26 - Ketos | AV Integra - HiFi & High End audio a video - Dodavatel audio

@ Zastavka MHD
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12.

VARIANT 1

Ukazovatele urbanistickej ekonémie
PloSné a priestorové bilancie zastavby:

VARIANT 1 - BILANCIE OBJEKTOV

funkéna plocha 501 | pocty bytov
zastavana odlazna
plocha - P 1 -izbové | 2 - izbové | 3 - izbové | 4 - izbové
. podlazna oo plocha 2 . . : . : . . .
e . objektov max. podlazna plocha o prevladajuca | (priemerna | (priemerna | (priemerna | (priemerna
oznacenie objektu . . < , | plocha spolu . . obcéianska : . , , . spolu
vnimana nad | podlaznost (m2) byvania(m2) vvbavenost funkcia vymera vymera vymera vymera
urovinou y (m2) 38m2) 50m2) 73m2) 120m2)
terénu (m2)
A - Polyfunkény dom 877 17 13 275 8 385 4 890 | byvanie 18 63 18 4 103
B - Administrativha budova 1119 8 5628 - 5 628 | administrativa - - - 0
C - Bytovy dom 1700 10 12 657 10 792 1 865 | byvanie 8 181 - - 189
D - Bytovy dom 907 12 9010 8 673 337 | byvanie 29 76 7 - 112
Podzemna garaz 270 2 20980 - parkovanie
spolu 4873 61 550 27 850 12720 55 320 25 4 404
Sumar podlaznych pléch nadzemnych a podzemnych
nadzemna podlazna plocha 40 570
podzemna podlazna plocha 20980
VARIANT 1 - vypocet regulativov
o . _
zastavana . podlazna . o A’ poqlel B % podiel ob&ianskej - oa
. index index podlazna byvania z plocha ] zapogditatel'na -
o vymera plocha . plocha . . .. vybavenosti z koeficient
oznacenie plochy . zastavanych . podlaznych plocha celkovej obcéianska ] <. | plocha zelene
plochy (m2) objektov 16¢ch I1ZP objektov 16¢ch IPP by . 2 dlaznei b ¢ celkovej podlaznej 2 zelene
(m2) pléc (m2) pléc yvania (m2) podlaznej vybavenos plochy (m2) (m2)
plochy (m2) (m2)
funkéna plocha 501 | 16 920 4 873 0,29 40 570 2,398 27 850 68,6% 12720 31,4% 5139 0,30

Vyhodnotenie suladu s regulaciou v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni ZaD - funkéna plocha 501 | - VARIANT 1

vymera plochy (m2) i
limit UPN navrh vyhodnotenie
16 920
Index zastavanych pléch (maximalny) 0,30 0,29 sulad
Zastavana plocha objektov max. (m2) 5076 4873 sulad
Index podlaznych pléch (maximalny) 2,40 2,398 sulad
Podlazna plocha (maximalna) 40 608 40 570 sulad
% podiel byvania z celkovej podlaznej plochy (maximalny) 70% 68,6% sulad
podlazna plocha byvania (maximalna) 28 426 27 850 sulad
% podiel ob¢ianskej vybavenosti z celkovej podlaznej plochy (minimainy) 30% 31,4% sulad
podlazna plocha obc&ianskej vybavenosti (minimalna) 12 182 12 720 sulad
Koeficient zelene (minimainy) 0,25 0,30 sulad
plocha zelene (minimalna) 4 230 5139 sulad
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VARIANT 2

VARIANT 2 - BILANCIE OBJEKTOV

funkéna plocha 501 J pocty bytov
zastavana odlazna
plocha s - P 1 -izbové | 2 - izbové | 3 - izbové | 4 - izbové
objektov max neelErne podlazna plocha DlEERE prevladajuca |(priemerna | (priemerna | (priemerna | (priemerna
oznacenie objektu . . ~ . | plocha spolu . . obcianska : , , , , spolu
vhimana nad | podlaznost (m2) byvania(m2) vvbavenost funkcia vymera vymera vymera vymera
droviou y 38m2) 50m2) 73m2) | 120m2)
. (m2)
terénu (m2)
A - Polyfunkény dom 877 17 13 275 8 385 4 890 | byvanie 18 63 18 4 103
B - Administrativha budova 1119 8 6 755 - 6 755 | administrativa - - - - 0
C - Bytovy dom 1700 10 16 579 14 714 1 865 | byvanie 10 256 - - 266
D - Bytovy dom 907 12 9010 8 673 337 | byvanie 29 76 7 - 112
Podzemna garaz 270 2 20 980 - - parkovanie
spolu 4873 66 599 31772 13 847 57 395 25 4 481
Sumar podlaznych pléch nadzemnych a podzemnych
nadzemna podlazna plocha 45 619
podzemna podlazna plocha 20980
VARIANT 2 - vypocet regulativov
o . -y
zastavana . podlazna . o A’ poqlel B % podiel ob&ianskej - oa
. index index podlazna byvania z plocha ] zapogditatel'na -
_— vymera plocha . plocha . . .. vybavenosti z koeficient
oznacenie plochy . zastavanych . podlaznych plocha celkovej obcéianska ] <. | plocha zelene
plochy (m2) objektov 16¢ch I1ZP objektov 16¢ch IPP by . 2 dlaznei b ¢ celkovej podlaznej 2 zelene
(m2) pléc (m2) pléc yvania (m2) podlaznej vybavenos plochy (m2) (m2)
plochy (m2) (m2)

funkéna plocha 501 J 16 920 4873 0,29 45619 2,696 31772 69,6% 13 847 30,4% 5139 0,30

Vyhodnotenie stladu s regulaciou v UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni ZaD - funkéna plocha 501 J - VARIANT 2

vymera plochy (m2) i
limit UPN navrh vyhodnotenie
16 920
Index zastavanych pléch (maximalny) 0,30 0,29 sulad
Zastavana plocha objektov max. (m2) 5076 4873 sulad
Index podlaznych pléch (maximalny) 2,70 2,696 sulad
Podlazna plocha (maximalna) 45 684 45 619 sulad
% podiel byvania z celkovej podlaznej plochy (maximalny) 70% 69,6% sulad
podlazna plocha byvania (maximalna) 31979 31772 sulad
% podiel ob¢ianskej vybavenosti z celkovej podlaznej plochy (minimainy) 30% 30,4% sulad
podlazna plocha obc&ianskej vybavenosti (minimalna) 13 705 13 847 sulad
Koeficient zelene (minimainy) 0,25 0,30 sulad
plocha zelene (minimalna) 4 230 5139 sulad
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13. Koncepcia dopravného vybavenia Gizemia (Ing. Juraj Smigura)

RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza v mestskej €asti Bratislava-Nové Mesto, v lokalite
Zatisie, v blizkosti krizovatky Vajnorskej a Tomasikovej ulice.

Zo severovychodu je rieSené tzemie ohrani¢ené Zelezni¢nou tratou &. 130 Bratislava - Stirovo.
Zo severozapadu rieSené uzemie vymedzuju Tetmayerova ulica a areal EKO podniku VPS.
Juhozapadnu hranicu tvori ulica ZatiSie a juhovychodnu Vajnorska ulica, tvoriaca jednu z hlavnych
rozvojovych osi mesta.

Navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy sa nachadza v prilohe &. 20.9. Je v fiom
porovnanie uzemného planu z roku 2007 a navrhovanych variantnych rieSeni navrhu regulacie.

Os predizenia Tomasikovej ulice po Radiansku ulicu (hruba pina siva &iara znazornena
v jestvujuicom UPN hl. m. SR Bratislavy) je upravena na zaklade pravoplatného GUzemného
rozhodnutia predizenia Tomasikovej ulice, tj. rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &. UKaSP-
2006-07/1645-RMK-655, pravoplatné dna 21.03.2007 azmenou uUzemného rozhodnutia C¢.
UKaSP-2010-11/093-KON, &. 1458/2021/UKSP/POBA-30, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia
17.01.2022. Zmena upravy trasovania vyplyva zo splnenia technickych, normovych poZiadaviek,
limitov pre navrh pozemnych komunikacii.

Sucasny stav dopravy v rieSenom uzemi a v SirSich vzt'ahoch

V sucasnosti je uzemie dopravne obsluhované z ulice ZatiSie a Tetmayerova. Pristup do uzemia
z Vajnorskej ulice nie je mozny. Pozdiz Vajnorskej ulice je vedeny chodnik pre pesich s asfaltovym
povrchom. Ulica ZatiSie je v useku po Tetmayerovu jednosmerna a na vozovke ma vyznacené
obojsmerné vedenie cyklistov. V smere na Raciansku ulicu je vyznaceny koridor pre cyklistov
cyklopiktogramami, v smere na Tomasikovu ulicu je na vozovke zriadeny pruh pre cyklistov. Pozdiz
komunikacie je vedeny jednostranny chodnik pre pesich.

Vajnorska ulica ma kategoriu MZE 31,0/50, funkéna trieda B2. Po komunikacii premava
elektriCkova linka €. 4 a autobusové linky 51, N53 (v smere do centra) a 51, 58, 196, N53 (v smere
von z mesta).

Cyklodoprava je rieSena zdielanymi chodnikmi pre peSich a cyklistov pozdiz Vajnorskej
a Tomasikovej ulice (len zo strany jazera Kuchajda).

Navrhované rieSenie dopravy

Dopravné napojenie zony ZatiSie sa navrhuje upravit v ramci stavieb:

,Predizenie Tomasikove;j ulice Bratislava, Vajnorska — Radianska“:

1. Etapa: Cast stavby realizovana pred vystavbou polyfunkéného komplexu Zatisie
(poloviény profil predizenia Tomasikovej ulice v krizovatke s Vajnorskou ulicou, dizka po
Tetmayerovu ulicu),

PIny profil predizenia Tomasikovej ulice v krizovatke s Vajnorskou ulicou.

,Polyfunkény komplex ZatiSie"

Predizenie Tomééikovej ulice, 1. Etapa (poloviény profil):
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Obr.: 13.1 — RieSenie poloviéného profilu prediZzenia Tomasikovej ulice a nova obsluzna komunikacia

Predmetom 1. etapy stavby je vybudovanie objektov, ktoré su potrebné pre funk&né napojenie
polyfunkéného komplexu ZatiSie na komunikacnu siet mesta. Jedna sa o vybudovanie niektorych
objektov komunikacii a preloziek inzinierskych sieti (pripadne ich €asti) tak, aby bolo v buducnosti
mozné dobudovat celé prediZzenie Tomasikovej ulice. 1. etapa rieSi hlavne objekty Upravy
krizovatky Vajnorska — Tomasikova a &asti predizenia Tomasikove;j ulice.

Zony ZatiSie sa dotyka rozSirenie Vajnorskej ulice v smere do mesta (jazdny pas v smere od
Zelezniéného podjazdu po Tomasikovu ulicu) a vytvorenie zarodku predizenia Tomasikove;j ulice.

RozSirenie Vajnorskej ulice predstavuje definitivne rozSirenie tejto komunikacie na Styri jazdné
pruhy. Dva jazdné pruhy su navrhnuté ako samostatné odbocCovacie pruhy viavo (na Tomasikovu
ulicu), jeden pruh je urCeny pre priamy smer (do centra mesta) a jeden pruh je pre odbocenie
vpravo (smer Ragianska ulica). Sirka jazdnych pruhov sa navrhuje 3,0 m, vodiace pruzky medzi
priamymi a odboCovacimi pruhmi maju Sirku 0,25 m a krajné vodiace pruzky su navrhnuté Sirky
0,50 m. Komunikacia sa navrhuje vybudovat s obrubnikmi s prevySenim 0,15 m oproti vozovke.
Priechod pre chodcov sa navrhuje Sirky 4,0 m a priechod pre cyklistov Sirky 3,0 m, bezpecné
preklenutie vozovky a elektrickovej trate bude umoznené rozdelenim prechodu na dve casti
a vloZzenim ochranného ostrovéeka min. Sirky 1,75 m. Priechody pre chodcov a cyklistov sa
navrhuju v bezbariérovej uprave. Prifahly chodnik sa navrhuje s povrchom z bratislavskej
betdnovej dlazby Sirky min. 2,25 m. Vybuduje sa taktieZ nova obojsmerna cyklotrasa od predizenej
Tomasikovej po podjazd pod Zelezni¢nu trat' Sirky 3,0 m s povrchom z Cerveného asfaltového
betonu. ElektriCckova trat na Vajnorskej ulici bude upravena iba v mieste priechodu pre chodcov
a cyklistov.
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PrediZzenie Tomasikovej ulice (kategéria MZ 19/50 v poloviénom profile) vytvori zarodok budtceho
prepojenia s Ragianskou ulicou. V 1. etape stavby sa navrhuje vybudovat predizenie Tomasikovej
ulice v Useku Vajnorska — Tetmayerova v poloviénom profile. Predizenie Tomasikovej ulice sa
navrhuje v pravom jazdnom pase s odsunom smerom do pozemkov polyfunkéného komplexu
Zatisie, z ddévodu vyhnutia sa pozemkom Slovenského Cerveného kriza. Predizenie Tomasikovej
ulice sa navrhuje pre zabezpecenie napojenia polyfunkéného komplexu ZatiSie. Jedna sa o 1.
etapu vystavby prediZzenia Tomasikovej ulice ako o dogasné obojsmerné napojenie na Vajnorsku
ulicu s odboCovacim pruhom vpravo na Vajnorsku ulicu. Navrhuju sa dva priame jazdné pruhy
(protismerné) a samostatny pruh pre odbocenie vpravo na Vajnorsku ulicu. Navrhované rieSenie
umozni v buddcnosti dobudovat prediZzenie Tomasikovej ulice v plnom profile. Dogasné pravé
odbocenie z pravého jazdného pasu Tomasikovej ulice na Vajnorsku sa v definitivnom rieSeni zrusi
a na ukor tohto odbo&ovacieho pruhu sa zriadi zatravneny stredny deliaci pas. Pozdiz komunikéacie
vpravo (v smere na RacCiansku) sa navrhuje jednosmerna cyklotrasa Sirky 2,0 m a chodnik Sirky
2,25 m. Ulica ZatiSie sa v napojeni na Vajnorsku ulicu zaslepi. Vedenie cyklistov a chodcov sa
napoji na novo navrhované chodniky pre peSich a obojsmernu cyklotrasu. Na komunikacnu siet
bude ulica ZatiSie napojena krizovatkou s Tetmayerovou ulicou. Pomocou do¢asnej komunikacie
v predizeni Tetmayerovej ulice bude ulica Zatisie napojena do predizenej Tomasikovej ulice.
V ramci PrediZzenia Tomasikovej ulice je navrhnuta aj zastavka MHD dizky 40 m (vpravo v smere
na Raciansku ulicu). V 1. etape bude zastavka MHD sluzit ako zéna pre kratkodobé parkovanie.

Mimo dotyku so zénou ZatiSie sa navrhuje rozsirit Vajnorska ulica pri areali Kuchajda na tri jazdné
pruhy (samostatné odbodenie viavo na predizeni Tomasikovu ulicu, jeden priamy smer na
Vajnorsku ulicu ajeden zdruzeny priamy smer spolu s odboCenim vpravo na existujucu
Tomasikovu ulicu). Vytvori sa aj priestorova rezerva na samostatny odbocCovaci pruh vpravo a na
vybudovanie cyklotrasy. ReSpektované je aj rozSirenie elektriCkovej trate v ramci MET Vajnorska
radiala.

Grafické znazornenie navrhu dopravného vybavenia — poloviény profil predizenia Tomasikovej
ulice sa nachadza v prilohe ¢. 20.4.2.

PIny profil predizenia Tomasikovej ulice
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Obr.: 13.2 — RieSenie pIného profilu predizenia Tomasikovej ulice a nova obsluzna komunikacia

Predmetom stavby bude dobudovanie plného profilu PrediZzenia Tomasikovej ulice (az po
Raciansku ulicu) a dobudovanie rozSireni Casti krizovatky Vajnorska — Tomasikova, ktoré neboli
predmetom 1. etapy vystavby.

Zény Zatisie sa dotyka rozsirenie predizenia Tomasikovej ulice na piny profil. Doasné pravé
odbocenie z pravého jazdného pasu Tomasikovej ulice na Vajnorsku sa zruSi a na ukor tohto
odbog&ovacieho pruhu sa zriadi zatravneny stredny deliaci pas. Predizenie Tomasikovej ulice sa
navrhuje vybudovat v plnom profile ako Stvorpruhova smerovo rozdelena komunikacia kategorie
MZ 19/50, funkéna trieda B2. V novom favom jazdnom pase sa vytvoria Styri jazdné pruhy, dva
priame jazdné pruhy v smere na Tomasikovu, samostatny odbocCovaci pruh vfavo na Vajnorsku
ulicu (v smere von z mesta) a samostatny odbocCovaci pruh pre odbocenie vpravo na Vajnorsku
ulicu (v smere do centra mesta). Navrhuje sa zriadenie chodnika pre pesich pozdiz lavého
jazdného pasu Sirky 2,25 m. Bude mozné vybudovat aj jednosmernu cyklotrasu Sirky 2,0 m.
V pravom jazdnom pase sa zruSia kratkodobé parkovacie miesta, ktoré boli zriadené v 1. etape na
mieste zastavky MHD. Zastavka sa obnovi.

Grafické znazornenie navrhu dopravného vybavenia — piny profil prediZzenia Tomasikovej ulice sa
nachadza v prilohe €. 20.4.1.

»Polyfunkény komplex ZatiSie“

Navrh komunikacii v ramci tohto projektu ma za ciel dopravne napojit Polyfunkény komplex ZatiSie
na verejnu komunikaénu siet’ mesta. V ramci projektu sa navrhuje miestna obsluzna komunikacia,
ktora je vedena po obvode komplexu ZatiSie. Na zadiatku Useku sa napaja na prediZenie
Tomasikovej ulice a na konci je napojena na Vajnorsku ulicu. Na zaciatku useku, v krizovatke
s predizenim Tomasikovej ulice, je navrhnutd stykova krizovatka, v ktorej je mozné napojenie
oboch jazdnych pruhov na predizenie Tomasikovej ulice. V napojeni na Vajnorsku ulicu je mozny
len vjazd z Vajnorskej ulice (vyjazd nie je mozny, usek komunikacie je jednosmerny v smere
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z Vajnorskej na Tomasikovu). Komunikacia je rozdelena na dve Casti. Prva ¢ast komunikacie je
navrhnuta ako dvojpruhova obsluzna miestna komunikacia s navrhnutym obratiskom na konci prvej
&asti komunikacie. Sirkové usporiadanie zodpoveda kategérii MO 6,5/30 modifikovana na MO 7/30,
funkéna trieda C3. Druha cCast komunikacie pokraCuje v smere na Vajnorsku ulicu ako
jednopruhova jednosmerna obsluzna miestna komunikacia s rozSirenym pruhom pre kratkodobé
zastavenie vozidiel, ktorej Sirkové usporiadanie zodpoveda kategérii MOU 4,25/30 modifikovana
s parkovacimi pruhmi.

Pozdiz komunikacie je po pravej strane vedeny chodnik pre pesich minimalnej Sirky 2,0 m.
Navrhnuté st aj pozdizne parkovacie miesta po pravej strane komunikacie. V dalSej Gasti
komunikacie su po lavej strane navrhnuté kolmé a Sikmé parkovacie miesta, ktoré su predelené
pasmi zelene.

Z komunikacie je umoznené napojenie podzemnych garazi dvomi vjazdami/vyjazdami z garazi.
Z komunikacie bude mozny vjazd avyjazd do arealu planovaného EKO podniku verejno
prospesnych sluzieb.

Na komunikacii sa nepredpoklada trasovanie MHD.
Zastavky MHD su v lokalite zény ZatiSie v peSom dosahu v nasledujucich lokalitach:

- Autobusy — zastavka Kuchajda (pri Lakeside park), obojstranne,

- Elektricky — zastavka Kuchajda (pri jazere), obojstranne,

- Autobusy — vyhladova zastavka na predizeni Tomasikovej ulice — smer Racianska (pri
plnom profile prediZzenia Tomasikovej ulice),

- Autobusy — vyhladova zastavka na TomasSikovej ulici — smer Trnavska cesta (pri plnom
profile predizenia Tomasikovej ulice).

PeSie trasy

Pozdiz komunikéacii su navrhnuté chodniky pre pesich. V krizovatke Vajnorska — Tomasikova su
koridory pesich tras upravené a vedené pozdiz cyklistickych komunikacii. Od komunikacie su
oddelené pasmi zelene. Poradie vedenia nemotoristickej dopravy — pas zelene, cyklotrasa, chodnik
pre peSich. Prepojenie vSetkych objektov polyfunkéného komplexu je umoznené chodnikmi pre
chodcov.

Cyklisticka doprava

Pozdiz Vajnorskej ulice (pri polyfunk&nom komplexe ZatiSie) je navrhnuta obojsmerna cyklotrasa
Sirky 3,0 m. Priestorova rezerva je vytvorena pre vybudovanie cyklotrasy na Vajnorskej ulici pozdiz
Kuchajdy. Jednosmerna cyklotrasa $irky 2,0 m je navrhnuta pozdiz prediZenia Tomasikovej ulice
vpravo. Pohyb cyklistov je rieSeny aj cez jednotlivé ramena krizovatky Vajnorska — Tomasikova
zriadenim miest na prechadzanie (s oddelenymi priestormi pre chodcov a cyklistov). V ostatnych
Castiach existujucich chodnikov bude povoleny aj pohyb cyklistov (spolo¢né cestiCky pre peSich
a cyklistov).

Po komunikacii po obvode polyfunkéného komplexu ZatiSie je mozna jazda cyklistov. Pripadne je
mozné riesit pohyb cyklistov aj vyznacenim koridoru pre cyklistov na vozovke.

Dopravno-kapacitné postudenie, d'alej aj ,,DKP“

Pre pdvodny investicny zamer PK ZatiSie bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie (Ing.
Mikus, V., 2019, resp. aktualizacia €.3 zroku 2022). Na zaklade vysledkov kumulativheho dopravno-
kapacitného posudenia zameru Polyfunkény komplex ZatiSie v kumulacii s ostatnymi zamermi, fj.

Semiramis, Pri Kuchajde, Tomasikova 46, LSOP2, LS3, BD Zatisie, PO Zatisie, EKO - podnik VPS, Za
stanicou Guthaus, priamo zahrnutymi do tohto posudenia mozno konstatovat, Ze posudenie preukazalo
dostato€nu kapacitu cestnej infrastruktury.

Z vypoctu objemov novej $pickovej dopravy vychadza celkova nova doprava, tj. poCet parkovacich
miest 4245. Pocet jazd, odjazd/prijazd v rannej Spicke je uvazovanych 1900 a v poobednej Spicke 1725.

Vysledky posudku su viazané na funkcie predlozené v posudeni (byvanie, ob&ianska vybavenost).
Analyzy boli spracované na celomestskom dopravnom modeli a len v oblasti, ktora bola na zaklade analyz
uréena tj. vdetky krizovatky na Vajnorskej ulici v zéne od Bajkalskej po Tomasikovu ulicu.

Vysledok DKP zameru PKZ je okrem vybudovania vlastnej dopravnej infrastruktury viazany na
nasledovné navrhované opatrenia:

Vybudovanie &asti predizenej Tomasikovej ul. v Useku Vajnorska — Tetmayerova v parametroch
dvojpruhovej obojsmernej komunikacie pri su¢asnom zaslepeni €asti ul. ZatiSie;

Vybudovanie obvodovej komunikacie z vychodnej a severnej strany zaujmového Uzemia vratane jej
pravo-pravého napojenia na Vajnorsku ul. a vdesmerového napojenia na predizeni Toméasikovu ul.;

Rozsirenie radiaceho priestoru vstupu Vajnorska (od Odborarskej) pred krizovatkou s Tomasikovou
ul. nad ramec rozSirenia, ktoré je podmienujucou investiciou zameru Semiramis (t.j. nad ramec rozSirenia o
jeden pruh pre odbocenie vlavo) ;

RozSirenie radiaceho priestoru vstupu Vajnorska (od Riazanskej) za uucelom vytvorenia
samostatného pruhu pre favé odbodéenie do predizenej Tomasikovej ul.;

Upravy CDS krizovatky Vajnorska — Tomasikova sUvisiace s navySenim poétu signalnych skupin a
navestidiel.

Celkovy zaver dopravno-kapacitného posudenia — scenar 2025

Na zaklade vysledkov kumulativheho dopravno-kapacitného posudenia zameru PKZ v kumulacii s
ostatnymi zamermi priamo zahrnutymi do tohto posudenia mozno konstatovat, ze posudenie preukazalo v
zasade dostatocnu kapacitu cestnej infrastruktury definovanej vychodiskami pre spracovanie tejto
dokumentacie i ked kvalita dopravnych prudov bude v niektorych profiloch znizena. Posudenie bolo
spracované za predpokladu urcitych intervencii investi¢nej povahy do nadradenej cestnej infrastruktary
viazanych na zamer PKZ a ostatné zamery priamo zahrnuté do tohto DKP. Z dopravno-kapacitného
hladiska teda zamer PKZ mozno oznacit za akceptovatelny, pricom z tohto DKP nevyplyvaju pre zamer
PKZ Ziadne dalSie opatrenia organizacnej, alebo investi¢nej povahy nad ramec tych, ktoré su uvedené
vySSie.

Prognéza dopravného zat'azenia komunikacnej siete, krizovatiek v r. 2045

Maximalny index rastu celomestskej intenzity 2045/2025 mozno odhadnut na 1,12. Napriek
celkovému narastu objemov automobilovej dopravy 2045/2025 o 12% sa vyrazne prejavi efekt
dobudovaného zakladného komunikaéného systému tym, Ze doplnené prvky na seba prevezmu velku ¢ast
dopravy z t.€. existujucich komunikacii najma vo vztahoch medzi Racianskou a Vajnorskou ul., t.j. najma v
trase JaroSovej ul. Tento efekt sa takmer neprejavi v trase Vajnorskej ul.. V DKP boli posudené 4 kfucové
krizovatky: TomasSikova — Lakeside park, Vajnorska — Tomasikova, Vajnorska — Riazanska, Vajnorska —
Bajkalska.

RiesSenie statickej dopravy

Umiestnenie parkovacich miest je rieSené v obidvoch variantoch vo vacsej miere v 2 podzemnych
podlaziach. Cast parkovacich miest (34) je umiestnena na teréne pri navrhovanej obsluznej
komunikacii, ktoré budu vyhradené pre kratkodobé statie.
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Vypocet statickej dopravy je uvedeny v nasledovnych tabulkach:

Bilancia parkovacich miest je navrhovana podla STN 73 6110/Z2.

Bod 16.3.10
N = Ka.Oo + Ka.Po.Kmp.Kd

N celkovy pocet stojisk v rieSenom uzemi

Oo zakladny pocet odstavnych stojisk

Po zakladny pocet parkovacich stojisk podfa 16.3.9 pri stupni automobilizacie 1:25; v
Bratislave a KoSiciach sa pocita pre celé mesto, na ostathom uzemi pre okres

Ka sucinitel vplyvu automobilizacie, pre Bratislavu = 1,1

Kmp sucinitel vplyvu polohy rieSeného uzemia (ostatné uzemia = 1)

Kd sucinitel vplyvu delby prepravnej prace (IAD: ostatna doprava / 35:65 = 0,8)

Staticka doprava — Variant 1

Vypocet potreby parkovacich miest pre funkénu plochu 501 |

L. . byvanie administrativa obcianska vybavenost’ spolu
oznacenie objektu
kratkodobé dlhodobé kratkodobé dlhodobé kratkodobé dlhodobé | kratkodobé dlhodobé
A - Polyfunkény dom 0 128 25 69 7 2 32 198
B - Administrativna budova 0 0 38 103 9 2 47 105
C - Bytovy dom 0 208 0 0 29 34 29 242
D - Bytovy dom 0 127 0 0 6 8 6 135
spolu 0 463 63 172 51 45 114 680

Vo variante 1 je celkova potreba parkovacich miest 680 PM, z toho 34 bude umiestnenych na teréne a 646 bude umiestnenych v podzemnej hromadnej garazi.

4% PM (28 PM) z celkového poctu budu vyhradené pre ludi s telesnym znevyhodnenim.

Staticka doprava — Variant 2

Vypocet potreby parkovacich miest pre funkénu plochu 501 J

L. . byvanie administrativa obcianska vybavenost’ spolu
oznacenie objektu
kratkodobé dlhodobé kratkodobé dlhodobé kratkodobé dlhodobé | kratkodobé dlhodobé
A - Polyfunkény dom 0 128 25 69 7 2 32 198
B - Administrativha budova 0 0 44 123 9 2 53 125
C - Bytovy dom 0 293 0 0 29 34 29 327
D - Bytovy dom 0 127 0 0 6 8 6 135
spolu 0 547 69 193 51 45 121 785

Vo variante 1 je celkova potreba parkovacich miest 785 PM, z toho 34 bude umiestnenych na teréne a 751 bude umiestnenych v podzemnej hromadnej garazi.

4% PM (32 PM) z celkového poctu budu vyhradené pre ludi s telesnym znevyhodnenim.
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14. Koncepcia technického vybavenia Uzemia

Bilancie
o Elektricka energia variant I.

Celkovy in&talovany prikon Pi

Riesené uzemie v ramci US

Celkovy sucasny prikon Ps

o Elektricka energia variant Il.
Celkovy in&talovany prikon Pi

Celkovy sucasny prikon Ps
RieSené uzemie v ramci US

Podzemna garaz: 133,91 kW 105,76 kW Podzemna garaz: 133,91 kW 105,76 kW
Polyfunkény dom A: 3 176,65 kW 783,64 kKW Polyfunkény dom A: 3 176,65 kW 783,64 kKW
Administrativna budova B: 473,91 kW 283,66 kW Administrativna budova B: 497,58 kW 294,38 kW
Bytovy dom C: 4 983,03 kW 895,69 kW Bytovy dom C: 6 744,51 kW 1 053,14 kW
Bytovy dom D: 2 654,61 kW 376,83 kW Bytovy dom D: 2 654,61 kW 376,83 kW
Vnutroarealové osvetlenie: 3,00 kW 3,00 kW Vnutroarealové osvetlenie: 3,00 kW 3,00 kW
OST: 30,00 kW 24,00 kW OST: 30,00 kW 24,00 kW
Vynutena investicia v ramci rieSeného tizemia US Vynutena investicia v ramci rieseného tzemia US

EKO - podnik VPS: 466,90 kW 214,00 kW EKO - podnik VPS: 466,90 kW 214,00 kW
SPOLU: 11 922,01 KW 2 686,58 kW SPOLU: 13 707,16 KW 2 854,75 kW

e Zasobovanie vodou variant I.
Priemerna denna

Max. hodinova Roé&na potreba vody

e Zasobovanie vodou variant Il.
Priemerna denna

Max. hodinova Roé&na potreba

potreba vody Qp potreba vody Qh potreba vody Qp potreba vody Qh vody
Polyfunkény dom A: 46 880 I/d 1,90 I/s 17 112,2 m3/rok Polyfunkény dom A: 46 880 I/d 1,90 I/s 17 111,2 m®¥rok
Administrativna budova B: 32100 I/d 2,03 1/s 11 716,5 m3/rok Administrativna budova B: 35460 I/d 2,24 /s 12 942,9 m3/rok
Bytovy dom C: 60 710 I/d 2,12/s 22 159,2 m3/rok Bytovy dom C: 82895 1/d 2,82 /s 30 256,7 m3/rok
Bytovy dom D: 32 540 I/d 1,05 1/s 11 877,1 m3/rok Bytovy dom D: 32 540 I/d 1,05 I/s 11 877,1 m3/rok
SPOLU: 172 230 I/d 7,10 1/s 62 864,0 m*/rok SPOLU: 197 775 I/d 8,011l/s 72 187,9 m3/rok

e Odpadové vody splaskové variant I.

Max. hodinovy prietok Qh max

e Odpadové vody splaskové variant Il.
Max. hodinovy prietok Qh max

Polyfunkény dom A: 2,091/s Polyfunkény dom A: 2,091/s
Administrativna budova B: 2,23 1/s Administrativna budova B: 2,46 /s
Bytovy dom C: 2,331/s Bytovy dom C: 3,101/s
Bytovy dom D: 1,15 1/s Bytovy dom D: 1,151/s
SPOLU: 7,801/s SPOLU: 8,80 l/s

e Odpadové vody dazd’ové variant I.

e Odpadové vody dazd’ové variant Il.

Odtok Odtok za rok Odtok Odtok za rok
Etapa I.: 97,51/s 3492,5 m3/rok Etapa I.: 99,0 1/s 3 546,3 m3/rok
Etapa Il: 30,7 /s 1 105,0 m3/rok Etapa Il: 3191/s 1 142,2 m3/rok
Verejné komunikacie a parkoviska: 36,3 1/s 1 299,2 m3/rok Verejné komunikacie a parkoviska: 36,3 I/s 1 299,2 m3/rok
SPOLU: 164,51/s 5 896,7 m3/rok SPOLU: 167,2 /s 5987,7 m3/rok
e Plyn
Max. hodinova spotreba plynu: 20,0 m*h

Roéna spotreba plynu: 54 000 m3/rok
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14.1 Zasobovanie vodou (Ing. Patrik Ceginik) VARIANT I.
Okrajom rieSeného Uzemia pozd|Zz komunikacie na Vajnorskej ulici prechadza existujuci verejny vodovod DN150 A - POLYFUNKCNY DOM
v sprave BVS. Tento vodovod koliduje s budicou zastavbou a je potrebna jeho prekladka. Tato prekladka je Spotrebitel Poéet n $pecificka potreba vody ap Qs | Qnoma ar Qs24 Qshma
predmetom iného projektu. Navrhovany vodovod v ramci rieSeného Uzemia bude na dvoch miestach prepojeny na q X
tento prekladany vodovod DN150.
Iid IIs m3/rok IIs IIs
Spominana prekladka existujiceho vodovodu DN150, ktory je vedeny pozdiz Vajnorskej ulice, je rie$ena v ramci -
niekolkych predchadzajicich projektovych dokumentacii ako stavebny objekt SO 552-00 Vodovod DN 150 Byty 232| 145 l/osoba.den 33640| 051] 1,06 122786] 0.39 1,17
Vajnorska, vyskova uprava potrubia : Administrativa 210 60 I/zam.den 12600| 0,19 0,80 4599,0 0,29 0,88
Obcianska vybavenost 8 80 I/zam.den 640 | 0,01 0,04 233,6 0,01 0,04
1.V stupni DUR projektu ,,PrediZzenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska - Racianska“ (Alfa 04, 2005 Spolu 46880 | 0,71 1,90 17111,2 0,70 2,09
—2006). Tato dokumentacia ziskala Uzemné povolenie na zaklade rozhodnutia &. UKaSP-2006-07/1645-RMK-
655 zo dia 9.2.2007, s nadobudnutim pravoplatnosti 21.3.2007
2. 'V stupni DSP projektu ,,Predizenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska — Racianska (1/2 profil), 1. .
&ast krizovatka Vajnorska — Tomasikova a usek Vajnorskéa — Gavloviéova“ (CEMOS, 11/2009) B - ADMINISTRATIVNA BUDOVA
3. V uzemnom konani na zmenu UR &. UKaSP -2010-11/093 oz- KON, oznamené diia 6.6.2011. , Spotrebitef Pocet n | SPecificka potreba vody Qp Qs | Qrmax ar Qs24 Qshma
4. V navrhu na zmenu vydaného Uzemného rozhodnutia o umiestneni liniovej stavby projektu ,,Predizenie q X
Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska — Racianska* (Cemos, 2020) Id s m3/rok s s
5. Vstupni DUR projektu 1. Etapa — €ast’ stavby predlzenia Tomasikovej ulice Vajnorska — Raéianska,
realizovana pred vystavbou PK ZatiSie (Cemos, 2020), kde je oznacena ako SO 552-00 Vodovod DN 150 Byty 0! 145 llosoba.def 0| 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00
Vajnorska, vyskova uprava potrubia (€ast’ trasy zmenena). Administrativa 315 60 I/zam.den 18900 | 0,28 1,19 6898,5 0,44 1,31
L L i A A L, A . o, Obcianska vybavenost 165 80 l/zam.den 13200 | 0,20 0,83 4818,0 0,31 0,92
Oproti pévodnej DUR, na ktoru bolo vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie, sa zmenila Uprava vodovodu S
R v v, . . . v , . .. polu 32100| 0,48 2,03 11716,5 0,74 2,23
z dévodu vacsieho rozSirenia Vajnorskej ulice, z ¢oho vyplynula potreba upravy vodovodu na Casti trasy
nasledovne:
Existujuce potrubie DN 150 z liatiny bude vymenené za nové potrubie DN 150 z TVLt. Niveleta uloZenia sa 7
prisposobi tak, aby sa potrubie v novej krizovatke za odboCkou do E— C - BYTOVY DOM
ul. Zétiéie dqstalo do vyhovujt]cej hibky. Po ul. Zatisie o_dbq(:uje po.trut?i'e DN 150..Odboc“:ka sa upravi, osadi sa novy Spotrebitel Pocet n | SPecificka potreba vody Qp Qo | Qumax ar Qs24 Qshma
uzaver so zakopovou supravou a tvarové kusy na napojenie na existujuce potrubie. q X
V zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach bude upravena trasa I/d I/s m3/rok I/s I/s
Vere]neh,\? Vo,dtOVOdu D(lj\l150dVajn’(1rSka reipektoyr?t na,SIGdok\)/ng podmlenky: iest t ex s Byty 374 | 145 l/osoba.den 54230| 0,82 1,71 19794,0 0,63 1,88
a) Nova trasa vodovodu vratane ochranneho pasma bude vo verejnom priestranstve umoznujucom Administrativa 0 60 I/zam def 0l 000 0,00 0.0 0,00 0,00
vjazd servisnych vozidiel Obciansk b t 81 80 I/ den 6480 | 0,10 0,41 2365,2 0,15 0,45
b) Navrhovany vodovod vratane ochranného pasma bude redpektovany navrhovanymi aj existujdcimi Clansta vypavenos zam.den ’ : ' ’ :
objektami Spolu 60710 | 0,91 212 22159,2 0,78 2,33
Stavebny objekt SO 552-00 Vodovod DN 150 bude realizovany pred zacCiatkom vystavby projektu _
Polyfunkény komplex Zétisie. —LP OV YGDON
S _ _ . _ _ _ Spotrebitel Pocetn Specificka potreba vody Qp Q24 | Qnhmax Qr Qs24 Qsl:(ma
Napojenie jednotlivych navrhovanych budov bude rieSené samostatnymi pripojkami vody. V ramci vystavby sa q
navrhuje vybudovat verejny zokruhovany vodovod DN150-TVLt dlzky 337,0m s pripojenim: Id s m3/rok s s
- v severovychodnej ¢asti Uzemia na existujuci verejny vodovod DN150 Vajnorska
- vjuhozapadnej ¢asti uzemia na upravenu trasu vodovodu DN150 Vajnorska (SO 552-00) Byty 220| 145 l/osoba.den 31900| 0,48 1,01 11643,5 0,37 1,11
Administrativa 0 60 I/zam.den 0| 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00
Na zokruhovanom vodovodnom rade budu vysadené 4ks vodovodnych pripojok TVLt DN100 pre napojenie Obgianska vybavenost 8 80 |/zam.def 640| 0,01 0,04 2336 0,01 0,04
navrhovanych objektov. Okrem tychto vodovodnych pripojok bude zrealizovanéa aj jedna pripojka HDPE DN50 pre Spolu 32540 | 0,49 1,05 118771 0,38 1,15
potreby napojenie susedného EKOPODNIKu. Meranie spotreby vody bude zabezpeené v samostatnych
vodomernych zostavach, ktoré budd umiestnené v samostatnych vodomernych $achtach - celkom 3 x VS + 2 x VS
vyhlad. Za napojenim na verejny vodovod bude na pripojkach osadeny uzaver so zemnou supravou a nasledne Ekopodnik
pripojenie budovy pre pitné uCely a samostatna pripojka pre nadzemny hydrant. Zokruhovany vodovodny rad bude e . pecificka potreba vody Qshma
z tvarnej liatiny DN150 v celkovej dizke 337,0m. Dimenzia DN 150 je navrhnuta v zmysle poZiadavky poziarnej ochrany Spotrebitel Pocetn q p Qz¢ | Qomax ar Qs24 X
stavby - pre vystavbu je potrebné osadit' 5 ks nadzemnych hydrantov DN100 s prietokom Q= 12,0 I/s. Id s m3/rok s s
Spotreba vody pre hygienické a socialne ucely: podla MZP SR vyhl. &.684 zo 14.11.2006
Administrativa 188 60 l/zam.deh 11280 | 0,17 0,71 4117,2 0,26 0,78
Spolu 11280 | 0,17 0,71 4117,2 0,26 0,78
Spolu 205695| 3,09 851| 75078,7| 3,12| 9,36
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VARIANT II.
A - POLYFUNKCNY DOM
Spotrebitel Pocet n Specificka ;;otreba vody Qp Q24 | Qnmax Qr Qs24 Qs:ma
I/d IIs m3/rok IIs Ils
Byty 232 | 145 |/osoba.den 33640| 0,51 1,06 12278,6 0,39 1,17
Administrativa 210 60 l/zam.den 12600 | 0,19 0,80 4599,0 0,29 0,88
Obcianska vybavenost 8 80 Il/zam.den 640 | 0,01 0,04 233,6 0,01 0,04
Spolu 46880 | 0,71 1,90 17111,2 0,70 2,09
B - ADMINISTRATIVNA BUDOVA
Spotrebitel Pocet n Specificka ;;otreba vody Qp Q24 | Qnmax Qr Qs24 Qs:ma
Iid Ils m3/rok Ils Ils
Byty 0| 145 l/osoba.den 0| 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00
Administrativa 371 60 l/zam.den 22260| 0,33 1,41 81249 0,52 1,55
Obcianska vybavenost 165 80 Il/zam.den 13200| 0,20 0,83 4818,0 0,31 0,92
Spolu 35460 | 0,53 2,24 12942,9 0,82 2,46
C - BYTOVY DOM
Spotrebitel Pocet n Specificka ;;otreba vody Qp Q24 | Qnmax Qr Qs24 Qs:ma
Iid Ils m3/rok Ils Ils
Byty 527 | 145 |/osoba.der 76415| 1,15 2,41 27891,5 0,88 2,65
Administrativa 0 60 I/zam.den 0| 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00
Obcianska vybavenost 81 80 Il/zam.den 6480 | 0,10 0,41 2365,2 0,15 0,45
Spolu 82895| 1,25 2,82 30256,7 1,03 3,10
D - BYTOVY DOM
Spotrebitel Pocetn Specificka ;;otreba vody Qp Q24 | Qnhmax Qr Qs24 Qst:(ma
I/d IIs m3/rok IIs Ils
Byty 220| 145 |/osoba.den 31900| 0,48 1,01 11643,5 0,37 1,11
Administrativa 0 60 I/zam.den 0| 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00
Obcianska vybavenost 8 80 Il/zam.den 640 | 0,01 0,04 233,6 0,01 0,04
Spolu 32540 | 0,49 1,05 118771 0,38 1,15
Ekopodnik
Spotrebitel Pocet n Specificka ;;otreba vody Qp Q24 | Qnmax Qr Qs24 Qs:ma
I/d IIs m3/rok IIs Ils
Administrativa 188 60 l/zam.deri 11280 0,17 0,71 4117,2 0,26 0,78
Spolu 11280 | 0,17 0,71 4117,2 0,26 0,78
Spolu 186870 | 2,81| 8,02 68207,6| 2,94 8,82 |

Priemerna denna potreba vody :

Qp=Znxq
n - spotrebna jednotka
q - Specificka spotreba vody

Maximalna denna potreba vody :
Q= Qp x kd
kd - sucinitel dennej nerovnomernosti ...1,3

Maximalna hodinova potreba vody pre
ubytovanie :

Qhmax = 1/24 x Qm x kh
kh = sug€initel hodinovej nerovnomernosti...2,1

Maximalna hodinova potreba vody pre prevadzky

Qhmax = 1/12 x Qm x kh
kh = sug€initel hodinovej nerovnomernosti...2,1

Roéna potreba vody :
Qr = Qp x 365dni

Priemerny hodinovy prietok splaskov
Qs24 = Qp/24/3600 - obyvatel'stvo
Qs24 = Qp/12/3600 - prevadzky

Sucinitel hodinovej nerovhomernosti:
QShmax = @524 x khmax
kh max = sucinitel hodinovej nerovnomernosti...3,0

Zasobovanie vodou pre hasenie poziaru

Zabezpecenie stavby vodou na hasenie poziaru je rieSené podla vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z. z. a STN 92 0400. Potreba
poziarnej vody pre hasi¢ské jednotky je do 12 I/s (plocha poziarnych Usekov do 1.000 m?, pre priestory vybavené SHZ
znizend). PoZiarna voda pre hasi¢ské jednotky je zabezpefena z verejného vodovodu dimenzie DN150 (ul. Vajnorska),
prostrednictvom nového arealového rozvodu vody dimenzie DN 100 a nadzemnych poziarnych hydrantov DN100 (2x
75B + 1x 110A). Hydranty s umiestnené mimo poZiarne nebezpeény priestor stavby, vo vzdialenosti od stavby
minimalne 5 m a maximalne 80 m. Hydrostaticky pretlak vody v mieste odberu musi byt minimalne 0,25 MPa. PoZiarna
voda pre sprinklerové SHZ je zabezpe&ena z nadrze na poziarnu vodu o objeme cca 100 m3, ktora sa nachadza na
2. PP objektu SO 101 Garaz.

14.2 Splaskova kanalizacia (Ing. Patrik Ceginik)
Navrhovana verejna splaskova kanalizacia v ramci stavebného objektu 10 203.1 bude zabezpecCovat gravitatné

Uzemia, kde bude zaustena do existujuceho zberacéa ,,C* DN1800.
Navrhovana kanalizacia bude pozostavat z dvoch kanalizaénych sték ,1“ a ,1.1%. Stoky su navrhnuté z materialu PP
hladké DN300 (SN10).
Rozsah navrhovanej splaskovej kanalizacie je nasledovny:
- Stoka ,1“ — PP DN300 - 203,40m
- Stoka ,1.1“— PP DN300 — 134,00m

Stoka ,1“ bude vedena pod asfaltovou komunikaciou tak, aby Sachty (poklopy) boli situované v osi jazdného pruhu.
Stoka , 1.1 bude vedena v chodniku subeznom s komunikaciou na Vajnorske;j ulici.

Stoka ,1“ bude zadinat zaustenym do existujuceho zberaca ,C* DN1800 v mieste existujucej Sachty. Zaustenie bude
zrealizované vyvftanim otvoru v hornej polovici profilu zberac¢a ,,C“.

Napojenie pripojok od jednotlivych objektov bude pomocou sedlovej odbocky do hornych 2/3 rury verejnej kanalizacie.
Pred napojenim pripojky do verejnej kanalizacie bude na pripojke osadena revizna Sachta. Na pripojke z priestorov
gastro prevadzky bude osadeny lapac¢ tukov, ktorého menovita velkost bude vySpecifikovana v DSP.

Produkcia splaskovych odpadovych vod bude totozna s potrebou pitnej vody.
Spotreba vody pre hygienické a socialne ucely: podla MZP SR vyhl. €.684 zo 14.11.2006
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VARIANT I. VARIANT IL.
A - POLYFUNKCNY DOM A - POLYFUNKCNY DOM
Spotrebiter Poget n | SPecificka ‘;°"eba vody | qp Q24 | Qumax ar Qs24 Qst;ma Spotrebiter Poget n | SPecificka ‘;°"eba vody | qp Q24 | Qumax ar Qs24 Qs';"‘a
Id s m3/rok s s Id Ils m3/rok Ils Ils
Byty 232| 145 l/osoba.defi 33640 0,51 1,06 12278,6| 0,39 1,17
Byty 232| 145 l/osoba.def 33640 0,51 1,06 122786| 0,39 1,17 Administrativa 210| 60 I/zam.den 12600| 0,19 0,80 4599,0| 0,29 0,88
Administrativa 210 60 I/zam.den 12600 0,19 0,80 4599,0 0,29 0,88 Obgianska vybavenost’ 8 80 |/zam.defi 640 0.01 0.04 2336 0.01 0.04
Obcianska vybavenost 8 80 Il/zam.den 640 | 0,01 0,04 233,6 0,01 0,04 Spolu 46880 | 071 1.90 17111.2 0.70 209
Spolu 46880| 0,71 1,90 17111,2| 0,70 2,09 . : . . :
B - ADMINISTRATIVNA BUDOVA BN NI RAM NG IR
Specifi |-( treb d Qsh Spotrebitel Pocet n Specificka potreba vody Qp Q24 | Qnmax Qr Qs24 Qshma
Spotrebitel Poget n | SPecliicka ;;o reba vody Qp Q24 | Qnhmax Qr Qs24 sxma qa X
Iid I/s m3/rok Ils Ils
I/d IIs m3/rok IIs Ils
Byty 0| 145 llosoba.der o] 000| 0,00 00| 0,00 0,00
Byty 0| 145 llosoba.den 0] 000 0,00 00| 000 0,00 Administrativa 371| 60 l/zam.den 22260| 0,33] 1,41 81249| 0,52 1,55
Administrativa 315| 60 lzam.deh 18900) 028 1,19 68985 044] 1,31 Obtianska vybavenost 165| 80 lizam.den 13200 020 083 48180| 031| 092
Obcianska vybavenost 165 80 I/zam.den 13200| 0,20 0,83 4818,0 0,31 0,92 Spolu 35460 | 0.53 224 12942.9 0.82 246
Spolu 32100 0,48| 2,03 11716,5| 0,74 2,23 P - . - - .
= BYTOVi Dom C - BYTOVY DOM
Z o . Specificka potreba vody Qshma
Snocificka Spotrebitel Pocet n Qp Q24 | Qn Qr Qs24
Spotrebitel Pocet n Specificka ;;otreba vody Qp Qu | Qhma ar Qs24 Qs:ma q max x
Iid I/s m3/rok Ils Ils
Iid Ils m3/rok Ils Ils
Byty 527 | 145 l/osoba.defi 76415| 1,15| 2,41 27891,5| 0,88 2,65
Byty 374 | 145 l/osoba.den 54230| 0,82 1,71 197940| 0,63 1,88 Administrativa 0| 60 l/izam.def 0| 0,00 0,00 0,0/ 0,00 0,00
Administrativa 0] 60 lizam.den 0] 000] 000 00| 000 0,00 Obgianska vybavenost 81| 80 lizam.defi 6480| 0,10 0,41 23652| 0,15 0,45
Obcianska vybavenost 81 80 Il/zam.den 6480 | 0,10 0,41 2365,2 0,15 0,45 Spolu 82895 | 1.25 282 30256.7 1.03 310
Spolu 60710 0,91| 2112| 221592 0,78 2,33 - ’ - - ’
VDO D - BYTOVY DOM
D -BYT DOM —
. . Specificka potreba vody Qshma
o fickA Spotrebitel Pocetn Qp Q24 | Qnhmax Qr Qs24
Spotrebitel Poget n | SPecificka ;:]otreba vody Qp Q24 | Qnmax Qr Qs24 Qsl:(ma q X
Id Ils m3/rok Ils Ils
I/d IIs m3/rok IIs Ils
Byty 220| 145 l/osoba.defi 31900 | 0,48| 1,01 11643,5| 0,37 1,11
Byty 220 | 145 l/osoba.den 31900| 0,48 1,01 11643,5 0,37 1,11 Administrativa 0 60 |/zam.den ol 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00
Administrativa 0] 60 Vzam.den 0] 000 0,00 00| 000} 000 Obcianska vybavenost 8| 80 lizam.deft 640| 001| 0,04 2336| 001 004
Obcianska vybavenost 8 80 Il/zam.den 640 | 0,01 0,04 233,6 0,01 0,04 Sool 32540 0.49 105 118771 038 115
Spolu 32540 049| 1,05| 118771 0,38 1,15 pou ’ ’ ’ ’ ’
E—— Ekopodnik
opodni Specificka
I - pecificka potreba vody Qshma
s kA Spotrebitel Poéet n Q Q24 | Qn Qr Qs24
Spotrebitel Poget n | SPecificka ;;otreba vody Qp Q24 | Qnmax Qr Qs24 Qsl;(ma P q P mex X
Id Ils m3/rok Ils Ils
I/d IIs m3/rok IIs Ils
Administrativa 188 | 60 l/izam.def 11280| 0,17| 0,71 4117,2| 0,26 0,78
Administrativa 188| 60 l/izam.def 11280| 0,17| 0,71 41172 0,26 0,78 Sool 11280 07 o071 1172 026 078
Spolu 11280 0,17| 0,71 41172| 026| 0,78 polu ’ ’ ’ ’ ’
[ Spolu 186870 | 2,81| 8,02 68207,6| 2,94 8,82
Spolu 205695| 3,09 851 750787 3,12| 9,36
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Priemerna denna potreba vody :
Qp=Inxq

n - spotrebna jednotka

q - Specificka spotreba vody

Maximalna denna potreba vody :
Q24 = Qp x kd
kd - sucinitel dennej nerovnomernosti ...1,3

Maximalna hodinova potreba vody pre
ubytovanie :

Qhmax = 1/24 x Qm x kh
kh = suginitel hodinovej nerovhomernosti...2,1

Maximalna hodinova potreba vody pre
prevadzky :

Qhmax = 1/12 x Qm x kh
kh = suginitel hodinovej nerovhomernosti...2,1

Roéna potreba vody :
Qr = Qp x 365dni

Priemerny hodinovy prietok
splaskov
Qs24 = Qp/24/3600 - obyvatel'stvo

Qs24 = Qp/12/3600 - prevadzky

Sucinitel hodinovej
nerovnomernosti:

Qshmax = @s24 x khmax

kh max = sucinitel hodinovej
nerovnomernosti...3,0

14.3 Dazd'ova kanalizacia (Ing. Patrik Ceginik)

V tejto Casti je rieSené odvedenie dazdovych vod zo striech jednotlivych obytnych objektov v ramci rieSeného
Uzemia ZATISIE, tj. navrh systému daZdovej kanalizacie, pozostavajucej z potrubnych sieti a podzemnych
vsakovacich zariadeni, situovanych na vymedzenom uzemi rieSenej zény.
V Uuzemi navrhovanej stavby ani v jej blizkosti sa nenachadza vhodny povrchovy recipient pre odvedenie zrazkovych
vod z tzemia zény. Uzemie je v8ak v zmysle inZiniersko-geologického prieskumu vhodné na likvidaciu dazdovych véd
vsakovanim priamo na mieste.
Dazdové kanaliz4cia je rieSena v ramci stavebného objektu ,,10 202 — Dazd'ovéa kanalizacia“.

Dazdové vody zo striech, komunikacii a spevnenych pléch v ramci rieSeného Uzemia budld zachytené
dazdovymi zvodmi a uli¢nymi vpustami a odvedené dazd'ovou kanalizaciou do podzemnych vsakovacich zariadeni.
Dazdovéa voda zo striech bude do vsakovacich zariadeni odvedena priamo bez potreby pred&istenia. Pre kazdym
vsakovacim zariadenim bude na dazdovej kanalizacii umiestnena filtracna Sachta, ktora bude slUzZit na zachytavanie
plavajucich necistét ako napriklad listie, alebo iné nedistoty, ktoré sa z nejakého dévodu nezachytia v lapaoch na
dazdovych zvodoch.

Cast dazdovej vody zo striech bude povrchovo privedena do akumulaénej nadrze s objemom 30,0m3 a
dazdovych zahrad, odkial v pripade preplnenia budu bezpecnostnym prepadom odtekat’ do vsakovacich zariadeni.
Akumulaéna nadrz bude sluzit’ ako zdroj vody pre potreby zavlah.

Dazdova voda z komunikacii a parkovisk bude zachytavana zaolejovanou dazdovou kanalizaciou. Dazdova
kanalizacia vedena v subeznej komunikacii so Zelezni¢nou tratou bude vybavena aj odlu€¢ovaémi ropnych latok,
pretoZe sa tu nachadza velka plocha parkingov. Dazdova kanalizacia vedena pozdiz buduceho arealu EKOPODNIKu
ma prevazne charakter prejazdny s vynimkou 9ks pozdiznych parkingov, kde budd 3ks uliénych vpusti vybavené
filtraCnou vloZzkou RL. Ostatné uli€né vpuste v komunikacii si nevyZzaduju predCistenie RL.

V3etka dazdova voda bude vsakovana na pozemku do podlozia pomocou vsakovacich blokov drenblok, ktoré
budu vybudované z drenblokov 60x60x60cm. Drenbloky budu obalené geotextiliou a obsypané premyvanym Strkom.
V pripade navrhovaného rieSenia nebude primarna kvalita zrazkovych véd nijako sekundarne ovplyvnena (okrem
prachovych €astic a inych necistét, ktoré sa budu zachytavat' v lapaCoch nedist6t), a preto nemozno o€akavat' Ziaden
negativny vplyv navrhovaného spésobu infiltracie do horninového prostredia na kvalitu podzemnych a povrchovych
véd v posudzovanej oblasti.

Naopak, vidime v tomto rieSeni pozitivum v tom, Ze navrhovanym spésobom bude zachovana bilan¢na
rovnovaha daného ekosystému a nebude dochadzat’ k neziaducemu vysuSovaniu Uzemia. V predmetnom Uzemi a
jeho SirSom okoli sa nenachadza Ziaden vyznamnej$i zdroj podzemnej vody, ktory je vyuZivany na vodarenské ucely
a posudzovanou €innostou by mohol byt potencionalne ohrozeny. Vypustanie precistenych odpadovych véd do
infiltraéného systému bude gravitaénym vsakom do horninového prostredia, ktora garantuje dal$i stupen Cistenia po¢as
prirodzenej gravitacnej infiltracie.

Vsakovacie zariadenia su nadimenzované na 50 ro¢ny kriticky privalovy dazd s dobou trvania 120 min. v zmysle
vyjadrenia SVP ¢. CS SVP OZ BA 17/2021/55 zo dria 18.08.2021.

Vsakovacie zariadenie VZ-1 — 80,35 m3, doba prazdnenia 1,3 hod
Vsakovacie zariadenie VZ-2 — 62,21 m3, doba prazdnenia 1,3 hod
Vsakovacie zariadenie VZ-3 — 52,92 m3, doba prazdnenia 1,3 hod
Vsakovacie zariadenie VZ-4 — 72,34 m3, doba prazdnenia 1,3 hod
Vsakovacie zariadenie VZ-5 — 71,28 m3, doba prazdnenia 1,3 hod

Odlucovace ropnych latok st nadimenzované na 50 ro¢ny dazd' s dobou trvania 15 min.
Bilancie dazdovych véd su prepocitané na 15 minutovy 5 roény dazd s intenzitou 201,1 I/s.ha.

V zmysle zaveru Hydrogeologického posudku (RNDr. Viasko, 2023) je vhodné uvazovat zo vsakovanim
zrazkovych véd: ,V danej oblasti nie st zname Ziadne okolnosti, ktoré by limitovali vypustanie dazdovych véd do
podzemnych véd z budtceho individualneho zdroja. Vypustanim Cistych a v ORL precistenych daZzdovych véd nedéjde
k ohrozeniu kvality podzemnych a povrchovych véd. Preto odpori¢ame vydat kladné stanovisko pre vypustanie
produkovanych véd do podzemnych véd v pripade dodrZzania vSetkych vy38Sie uvedenych technickych
a technologickych opatreni pre prevadzku planovaného systému daZdovej kanalizacie.“
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VARIANT I.
Etapa |
Povodie Plocha Odt.koef. Vydatnost’ Odtok Odtok za rok
A 0 q15(0.2) Q Q
m? ha I/s.ha IIs m3/rok
1 | A - polyfunkény dom 460,00 0,0460 0,9 201,1 8,33 298,08
50% plochy najvacsej fasady
(STN EN 12056-3, ¢l. 4.3.4) - 682,50 0,0683 0,9 201,1 12,35 442,26
17NP
2 | B - administrativna budova 822,00 0,0822 0,9 201,1 14,88 532,66
3 | C - bytovy dom 1 452,00 0,1452 0,9 201,1 26,28 940,90
50% plochy najvacsej fasady
(STN EN 12056-3, ¢l. 4.3.4) - 384,00 0,0384 0,9 201,1 6,95 248,83
10NP
4 | TS+sklad+schodisko 94,62 0,0095 0,9 201,1 1,71 61,31
5 | Chodniky 1 300,65 0,1301 0,9 201,1 23,54 842,98
6 | Zelen 3 485,00 0,3485 0,05 201,1 3,50 125,45
Spolu 8680,77 0,87 97,54 349247
Etapa Il
Povodie Plocha Odt.koef. Vydatnost’ Odtok Odtok za rok
A 0 q15(0.2) Q Q
m? ha I/s.ha IIs m3/rok
7 | D - bytovy dom 460,00 0,0460 0,9 201,1 8,33 298,08
50% plochy najvacsej fasady
(STN EN 12056-3, ¢l. 4.3.4) - 574,20 0,0574 0,9 201,1 10,39 372,08
11NP
8 | Parkovisko 168,80 0,0169 0,9 201,1 3,06 109,50
9 | Chodniky 395,00 0,0395 0,9 201,1 7,14 255,94
10 | Zelen 1 928,00 0,1928 0,05 201,1 1,94 69,40
Spolu 3526,00 0,35 30,86 1105,00
Komunikacie
Povodie Plocha Odt.koef. Vydatnost’ Odtok Odtok za rok
A 0 q15(0.2) Q Q
m? ha I/s.ha IIs m3/rok
11 | Komunikacia 678,00 0,0678 0,9 201,1 12,27 439,34
12 | Komunikacia 689,00 0,0689 0,9 201,1 12,47 446,47
13 | Komunikacia + parkovisko 600,00 0,0600 0,9 2011 10,86 388,80
14 | Komunikacia + parkovisko 683,00 0,0683 0,05 2011 0,69 24,59
Spolu 2650,00 0,27 36,29 1299,20

VARIANT II.
Etapa |
Povodie Plocha Odt.koef. Vydatnost’ Odtok Odtok za rok
A O q15(0.2) Q Q
m? ha I/s.ha Is m3/rok
1 | A - polyfunkény dom 460,00 0,0460 0,9 201,1 8,33 298,08
50% plochy najvacsej fasady
(STN EN 12056-3, ¢l. 4.3.4) - 17 682,50 0,0683 0,9 2011 12,35 442,26
NP
2 | B - administrativna budova 822,00 0,0822 0,9 201,1 14,88 532,66
3 | C - bytovy dom 1 452,00 0,1452 0,9 201,1 26,28 940,90
50% plochy najvacsej fasady
(STN EN 12056-3, ¢l. 4.3.4) - 467,00 0,0467 0,9 2011 8,45 302,62
12NP
4 | TS+sklad+schodisko 94,62 0,0095 0,9 2011 1,71 61,31
5 | Chodniky 1 300,65 0,1301 0,9 201,1 23,54 842,98
6 | Zelen 3 485,00 0,3485 0,05 201,1 3,50 125,45
Spolu 8763,77 0,88 99,01 3546,26
Etapa ll
Povodie Plocha Odt.koef. Vydatnost’ Odtok Odtok za rok
A O q15(0.2) Q Q
m? ha I/s.ha Is m3/rok
7 | D - bytovy dom 460,00 0,0460 0,9 2011 8,33 298,08
50% plochy najvacsej fasady
(STN EN 12056-3, ¢l. 4.3.4) - 631,60 0,0632 0,9 2011 11,43 409,28
12NP
8 | Parkovisko 168,80 0,0169 0,9 201,1 3,06 109,50
9 | Chodniky 395,00 0,0395 0,9 201,1 7,14 255,94
10 | Zelen 1 928,00 0,1928 0,05 2011 1,94 69,40
Spolu 3583,40 0,36 31,9 1142,2
Komunikacie
Povodie Plocha Odt.koef. Vydatnost’ Odtok Odtok za rok
A 0 q15(0.2) Q Q
m? ha I/s.ha IIs m3/rok
11 | Komunikacia 678,00 0,0678 0,9 2011 12,27 439,34
12 | Komunikacia 689,00 0,0689 0,9 201,1 12,47 446,47
13 | Komunikacia + parkovisko 600,00 0,0600 0,9 201,1 10,86 388,80
14 | Komunikacia + parkovisko 683,00 0,0683 0,05 2011 0,69 24,59
Spolu 2650,00 0,27 36,29 1299,20
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14.4 Zasobovanie elektrickou energiou (Ing. Marek Pacuta)

Navrhovana VN pripojka pre novu kioskovu trafostanicu zasobujicu rie$ené tzemie US a EKO —
podnik verejnoprospesnych sluzieb sa vyhotovi podzemnymi jednozilovymi VN kablami 3x(22 NA2XS(F)2Y
1x240). V mieste bodu pripojenia novej kioskovej trafostanice, ktoré je zrejmé zo situacie, existujuci VN
kabel 3x(22 NA2XS(F)2Y 1x240) vedenia V408 odkopat, prerusit a na oba konce preruSeného kabla
inStalovat’ navrhované priame VN spojky. Navrhované VN kabely viest od VN spojok v zemi v ryhe a v trase
zrejmej zo situacie Navrhované VN kabely ukongit v privodnych poliach VN rozvadzac¢a IM v navrhovanej
kioskovej trafostanici.

Udaje o energetickej bilancii sa nachadzaju v samostatnej tabulke energetickej bilancie. Rie$ené
uzemie bude vybavené parkovacimi miestami, ktoré budu disponovat nabijacimi stanicami pre
elektromobily. Navrhovany systém uvaZuje s podruznym meranim pod jednym odbernym miestom pre
nabijaciu infrastruktira s energy management systémom - zdiefana kapacita. Vhodny energomanazment
systém dokaze pre ucCely nabijania vyuzit aktualne rezervy v kapacite objektov, pripadne priorizovat
jednotlivé celky.

Energeticka bilancia pre Variant 1

Podzemna garaz

] Inéltalovany Sagasnost S’L’Jéasny Odhad.
Typ prevadzky prikon - Pi B prikon - Ps spotreba Ar
(kW) (kW) (MWh/rok)
:L Spolo¢né priestory L 55,79 0,84 J 47,06 J 206 i
| Technologické vybavenie budovy . 7812 075 5870 i 82 '
SUMAR 133,91 0,79 105,76 288
Polyfunkény dom A
| Administratva i 5686 | 039 | 219 i 49
teyty T 241353 | 012 | 20490 . 12027
'Reality (obchody) 67,20 : 050 3360 74
| Spolo¢né priestory | 2638 . 056 | 1490 i 11 :
| Technologické vybavenie budovy . 61268 068 : 41805 i 669 !
SUMAR 3176,65 0,25 783,64 2 094
Administrativha budova B
Administrativa 15461 & 041 6302 i - 138
{Gasto T 6300 | 050 | 3150 | 69 |
' Spologné priestory 1 605 | 042 | 255 1 2
{Technologicke wybaveniebudovy © 25025 | 075 | 18659 | . 35 |
SUMAR 473,91 0,60 283,66 563
Bytovy dom C
- 431697 | 011 | 45723 i . 2003 |
' Spolocné priestory 1 - 191 | 052 i 624 i 5
{Gastro T 6300 | 053 | 3150 69 |
Realty (obchody) - 105 | 053 | 525 . f 11
{Technologicke wybavenie budovy N sg0es 0 068 | 39548 | . 751
SUMAR 4 983,03 0,18 895,69 2 839
Bytovy dom D
- 255297 | 012  : 29400 i 1288 |
Retaily (obchody) - 1680 | 053 | i 840 i 18
| Spolocné priestory 7 540 1 o067 | 30 3
| Technologické vybavenie budovy . 7944 | 089 | 7083 . 28
SUMAR 2 654,61 0,14 376,83 1337

31
Inéltalovany Sagasnost S’L’Jéasny Odhad.
OBJEKT prikon - Pi B prikon - Ps spotreba Ar
(kW) (kW) (MWh/rok)
Podzemna garaz : 133,91 : 0,79 . 105,76 | 288
Polyfunkény dom A 317665 | 025 | 78364 | 2004 |
Admin B | 47391 060 : 28366 | 563
Bytovy dom C | 498303 | 018 | 89569 | | 2839
Bytovy dom D ' 265461 | 014 . 3768 i\ 1337
Vnutroarealové osvetlenie ______ 300100 _____ 3 00 _______ 12
Odovzdavacia stanica tepla | s000 | o080 | 2400 || 48 |
SUMAR 11 455,11 0,22 2 472,58 7181
Koef. celkového vyuzitia 0,85 0,85
[cELKOM | 11455 | o018 [ 2102 || 6103 |

Z vychadzajuceho predpokladu odberu elektrickej energie je nutné pocitat’ s trafostanicou v ktorej budu
pouzité 2 ks olejovych hermetizovanych transformatorov typu TOHn 3910/22, kazdy o vykone 1250kVA.

Energeticka bilancia pre Variant 2

Podzemna garaz

Instalovany | . . | Sucasny Odhad.
. , 7 || Sucasnost || prikon -
Typ prevadzky prikon - Pi B Ps spotreba Ar
(kW) (KW) (MWh/rok)
;Spoloéné priestory ... 5579 i 084 . 4706 . 206
: Technologické vybavenie budovy 7812 . 075 . 5870 82
SUMAR 133,91 0,79 105,76 288
Polyfunkény dom A
InStalovany | «. « , Su’casny Odhad.
. . 7 || Su€asnost’ | prikon -
Typ prevadzky prikon - Pi B Ps spotreba Ar
(kW) (kW) (MWh/rok)
(Administrativa ...5686 ;039 2219 . 49
BYy il 241353 : | 012 ;. 294,90 1292
(Reality (obchody) i 67,20 ;| 050 i 3360 :: [
:Spoloéné priestory | 26,38 ;| 056 ;1490 . . LU
' Technologické vybavenie budovy . 612,68 : 0,68 | 418,05 : ! 669
SUMAR 3176,65 0,25 783,64 2094
Administrativha budova B
InStalovany | «. « , Su’casny Odhad.
. . 7 || Su€asnost’ | prikon -
Typ prevadzky prikon - Pi B Ps spotreba Ar
(kW) (kW) (MWh/rok)
{Administrativa  A7r42 G041 7332 i 161
(Gastro i 63,00 ;| 050 ;1 31,50 . 69 .
.Spolocné priestory ... 680 . 042 . 287 i 2 ;
: Technologické vybavenie budovy . 250,36 : 0,75 ! 186,69 ! ! 355 '

SUMAR 497,58 0,59 294,38 586
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Bytovy dom C

" . Sucasny
T . Ins’talovany Sucasnost || prikon - Odhad.
yp prevadzky prikon - Pi B Ps spotreba Ar
(kW) (kW) (MWh/rok)
VY 607719 0,10 i | 61415 1 2690 |
:Spologné priestory & 1296 .. 051 i 6,55 i ... 5 ...
(Gastro 6300 . 053 ;31,50 . 69 .
Reality (0bchody) ! 1050 & 0,53 i 525 v 1 |
: Technologické vybavenie budovy 580,86 0,68 395,69 752
SUMAR 4 983,03 0,18 895,69 23839
Bytovy dom D
" . Sucasny
T . Ins’talovany Sucasnost || prikon - Odhad.
yp prevadzky prikon - Pi B Ps spotreba Ar
(kW) (kW) (MWh/rok)
BV 295297 . . 012 ;.. 294,00 ;1288
Retaily (obchody) i 1680 & .. 0,53 i .. 840 i 18 .
:Spolo¢né priestory | 540 . 067 i _ 360 il S
: Technologické vybavenie budovy 79,44 0,89 70,83 28
SUMAR 2 654,61 0,14 376,83 1337
. . Sucasny
InStalovany | o .« , . Odhad.
OBJEKT prikon - Pi Sucagnost prlllgzn ) spotreba Ar
(kW) (kW) (MWh/rok)
Podzemna garaz 18391 079 .. 105,76 ;288
Polyfunkény dom A ...317665 025 i 78364 . 2094
Admin B 497,88 1 0,99 i 294,38 . 986
Bytovy dom C .. 674451 & 016 i 105314 1 3527 |
Bytovy dom D 265461 @ 0,14 ;. 376,83 1 i 1337 .
Vnutroarealové osvetlenie | 300 1,00 300 ¢ 12
Odovzdavacia stanica tepla 30,00 0,80 + 24,00 48 “
SUMAR 13 240,26 0,20 2 640,75 7 891,50
Koef. celkového vyuzitia 0,85 0,85
[CELKOM | 13240 | 017 | 2245 6708 |

Z vychadzajuceho predpokladu odberu elektrickej energie je nutné pocitat’ s trafostanicou v ktorej budu
pouzité 2 ks olejovych hermetizovanych transformatorov typu TOHn 3910/22, kazdy o vykone 1250kVA.

14.5

Telekomunikacie (Ing. Marek Pacuta)

V blizkosti zaujmového miesta je zrealizované podzemné telekomunikacné vedenie viacerych
poskytovatelov datovych a telefénnych sluzieb (Orange, SWAN, UPC, VNET). Bodom napojenia na
telekomunikacnu siet bude existujuci kablovod podzemného vedenia.

Pripojka slaboprudu bude rieSena ako priprava chraniCkami - bude realizovana HDPE rurou z
hranice pozemku investora. Vybrani poskytovatelia zatiahnu do pripravenej chraniCky metalicky kabel pre
pripojku alebo opticky kabel pre opticku pripojku.

Chrani¢ky budu zatiahnuté priamo do rozvodne SLP. Nasledne bude pre kazdy objekt vedena nova
kablova trasa z rozvodne cez spolo¢né podzemné priestory.

14.6 Zasobovanie plynom (Ing. Juraj Herda)
Projekt pripojovacieho plynovodu rieSi NTL pripojku plynu pre Polyfunkény komplex ZatiSie v Bratislave —
Novom Meste. Verejny NTL plynovod je vedeny pred pozemkom.

Technické udaje

Zadiatok rieSenych rozvodov plynu — napojenie odbo¢kovou navftavacou tvarovkou na NTL plynovod PE

D225.

Koniec rieSenych rozvodov plynu - Ukoncenie hlavnym uzaverom pripojky plynu — gufovy kohut G 2*

Material potrubi - plastové potrubie PE 100, SDR 11, svetlost 63 x 5,8 mm, celkova dlzka cca 12,1 m
Prevadzkovy tlak plynu — NTL rozvody plynu PN 2,0 kPa

Bilancia potreby plynu

Uvazovana vyhrevnost zemného PIYNU..........ccuuiiiiiiiiiiiiceeee e 9,514 kWh/Nm?
Prevadzkova ucinnost spalovania spotrebiCov v kuchyni...............ccoooeeiiienin. 0,85

Bilancia spotrieb zemného plynu
Max. hodinova spotreba plynu
Pozadovana hodinova spotreba plynu
Roéna spotreba plynu

Bh = 20,00 m%hod
Bhp = 15,00 m3/hod
Br = 54 000 m3/rok

Technické rieSenie
NTL pripojka plynu

Pre zasobovanie objektu zemnym plynom bude vybudovana NTL pripojka plynu z plastovych potrubi
PE - 100, SDR 11, svetlost D 63 x 5,8 mm, dizka cca 12,1 m. Navrhované potrubie bude napojené na NTL

plynovod PE D225, ktory bude prelozeny z povodnej trasy v ramci projektu rozSirenia Tomasikovej ulice.
Tento projekt musi byt realizovany skér, ako projekt komplexu zatiSie.
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15. Koncepcia zelene vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability (Ing. Tamara Rehackova, PhD., RNDr. Vladimir Ko¢vara)

RieSené Uzemie sa nachadza v 1. stupni ochrany prirody a krajiny - Zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny. V kontakte so zaujmovym Uzemim sa nenachadza zZiadna osobitne chranena ¢ast prirody
a krajiny a ani uzemie zaradené do sustavy chranenych uzemi eurépskeho vyznamu NATURA 2000, &i
mokradi medzinarodného vyznamu.

Najbliz§im vyznamnym prirodnym, krajino-ekologickym prvkom je volnoCasovy areal v okoli jazera
Kuchajda. Areal lemuje po okraji mestska zelen, ktora ma smerom od komunikacie Tomasikova a Vajnorska
charakter izolacnej zelene. Nové vysadby boli realizované smerom k jazeru. Na severovychodnej hranici
rieSeného Uzemia je lokalizovana izolacna zelen, ktora lemuje Zelezni¢nu trat. Tvori je zmes stromov
a krikov, v stromovom poschodi sa vyskytuje najma topol kanadsky as primesou druhov naletového
pdvodu ako je orech krafovsky, ¢eredia vtacia a i.

Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava-mesto (ESPRIT, s.r.o. , 2019)
neviduje priamo v Uzemi Ziaden prvok uzemného systému ekologickej stabilitu. NajbliZ8i prvok je jazero
Kuchajda, ktoré oznacuje ako ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK38 Kuchajda. Charakterizovany
je ako materialova jama (Strkovisko) v silne urbanizovanej oblasti a ako ekostabilizacny ucinok, priestor pre
na vodu viazanu biotu.
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obr.: 15.1 - vyrez z Navrhu R ~USES a ekostabilizaCnych opatreni, dotknuté uzemie je oznacené Zltou
farbou

Vo vykresovej éasti izemného planu hl. m. SR Bratislavy z roku 2007 sa nenachadzaju prvky USES

obr.: 15.2 - Vyrez z UPN Hlavného mesta SR Bratislava, 2007 v zneni zmien a doplinkov, riedené Gzemie
je oznacené Zltou farbou

V Priemete negativnych prvkov ajavov (RUSES Bratislava mesto, ESPRIT, s.r.o. , 2019) sa v
rieSenom Uzemi uvadza hluk, ktorého zdrojom je Zeleznica. V Navrhu opatreni na zvySenie ekologickej
stability krajiny je pre lokalitu navrhnuté ekostabilizacné opatrenie E22 - zabezpedit vysadbu izolacnej
hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi vplyvmi na zivotné prostredie.
Navrhy opatreni smeruju k zvy3eniu ekologickej stability Uzemia a prispievaju k tvorbe ekologicky vyvazenej
krajiny, eliminacii eréznej ¢innosti vody a vetra, zabezpeceniu optimalneho vyuZzitia Gzemia, eliminacii vplyvu
bariérovych prvkov a pod. Opatrenia maju spravidla integrovany charakter, t. j. su spravidla viacucelové —
okrem zékladnej biologickej a ekologickej funkcie spifiaju rad dalich funkcii: podo ochrannu, hygienicku,
esteticki, hydrogeologicku ¢&i krajinotvornd. Ciefom ekostabilizaénych opatreni je naplnenie vysSie
uvedenych funkcii.

Ciefom krajinno-architektonickych uUprav je organické zallenenie PFK ZatiSie do okolitého
urbanizovaného prostredia a vytvorenie dostato¢nych ploch zelene v obytnej aj zmieSanej zéne. Zelen je
vyznamnou sucastou celého arealu a ako mestotvorny prvok méze vyznamne podporit’ atraktivitu priestoru.
PrinaSa do priestoru premenlivost a dynamiku, ozivuje priestor farbami a zaujimavymi textarami. Z pohladu
adaptacie na zmenu klimy plnia plochy zelene nenahraditelnd mikroklimaticku funkciu a pomahaju aj pri
zadrziavani zrazkovej vody. Cenna je aj podpora miestnej biodiverzity. Kvety a plody rastlin su zdrojom
potravy pre mnohé druhy hmyzu a vtactva a takisto predstavuju moznosti ukrytu €i hniezdenia.

Sucastou pléch zelene bude aj detské ihrisko a workoutova zéna. Prirodny charakter herného
priestoru podpori prirodna povrchova Uprava, ktora je uvaZzovana zo zatraviiovacej rohoze a spinia kritéria
ako bezpecCnostna dopadova plocha. Povrch je uplne priepustny pre zrazkovu vodu a umozni jej plynulé
vsakovanie.

Kostru systému zelene budu tvorit stromy, ktoré budu doplnené trvalkovymi zahonmi a vysadbami
krikov a zivych plotov.

Zelen sa bude realizovat na prirodzenom teréne a na streSnej konstrukcii podzemného objektu.
Zelen na konStrukcii je koncipovana tak, Ze je navstevnikov bezbariérovo pristupna s nadvazujucich
pochddznych pléch.

Celkova vymera upravovanych pléch v rieSenom Gzemi je 7 844 mZ.

Celkova vymera upravovanych ploch zelene v Uzemi pre vypocet regulativov je 6 780 m?, z toho je
na prirodzenom teréne 1 836 m? a na konstrukcii je 4 944 m?. VySka substratu na konstrukcii sa pohybuje
od 0,5 do 2,5 m, pri¢om prevlada vySka substratu nad 2 m, ¢im sa dosiahne vy3si podiel vzrastlej zelene
v navrhu.

Vegetacné upravy budu tvorit:

— Vysadby stromov

—  Trvalkové zahony

— Pbédopokryvné krikové zahony a zivé ploty
— Travniky intenzivne/extenzivne

— Vegetacné konstrukcie nad parkoviskami
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obr.: 15.3 - schéma ha\;rhovanej zelene, platna pre obidva variénty

Vysadby stromov su situované hlavne vo vnutornych priestoroch arealu a Ciasto€ne aj na juhovychodnej
strane zo strany ulice ZatiSie. Vysadby v okrajovych Castiach su vyrazne limitované existenciou
inzinierskych sieti, napr. na severovychodnej hranici sa nachadza kablovy koridor DPB a.s., ktory bolo
potrebné reSpektovat pri doplneni izolaénej zelene pri zeleznici. Druhové zlozenie stromov zohladriuje
okrem klimatickych podmienok hlavne priestorové moznosti stanovista a vysky substratov. Uvazuje sa s
vysadbou 56 stromov, domacich druhov, ako doplnok stromov budu pouZité kerové tvary stromov a vy3Sie
kriky vo forme solitérov ¢i mensich skupin.

Krikové zahony su navrhované na menSich plochach pri dopravnej infrastrukture, ako su ostrov€eky na
parkoviskach, pri odbo€ovacich pruhoch a pod. kde sa uvaZuje s pédopokryvnou vysadbou. Na niektorych
miestach budu plochy travnikov oramované Zzivymi plotmi, ktoré budu sluzit ako pozadie pre trvalkové
zahony.

Na podporu miestnej biodiverzity su uvazované trvalkové zahony s vy§Sou mierou auto regulacie, ide
o prvky s atraktivitou pre r6zne druhy hmyzu v mestskom prostredi. Zahony su koncipované ako zmieSané
zahony trvaliek a okrasnych trav, ide o velmi dynamické, farebne pestré a pre hmyz atraktivne vysadby.
Vzhladom na priestorové usporiadanie su na pohladovo exponovanych miestach lokalizované zahony

s vy88imi druhmi rastlin a zahony nizkych trvaliek su lokalizované na miestach suvisiacich s dopravnou
infrastrukturou ako alternativa k nizkym krikom.

Délezitu sucast zelenych pléch tvoria travniky, v zavislosti od intenzity udrzby sa rozdeluju na
intenzivne a extenzivne. Intenzivne travniky su zavlazované, CastejSie kosené a maju vyznamnu pobytovu
funkciu. Extenzivne travniky sa nezavlazuju a kosia sa len niekolkokrat za rok. V rieSenom uzemi prevladaju
intenzivne travniky, extenzivne su len na okrajovych plochach.

Na strechach objektov A, B, C, D bude extenzivna zeleri vo forme rozchodnikov, ktoré su nenaro¢né
na Udrzbu a dobré znasaju hrdbku substratu do 10cm. Rozchodnikova zeler pribliznej vymery 2200m? bude
vhodnym opatrenim proti prehrievaniu podstreSnych priestorov a zadrziavaniu zrazkovej vody s naslednym
odparovanim v mieste dopadu. Na objekte B (administrativna budova) bude aj intenzivna zeler s hrubkou
substratu min. 0,5m o pribliznej vymere 100m?, ktora bude sucastou pobytovej strechy.

Na zmiernenie prehrievania spevnenych povrchov na parkovisku v severovychodnej Casti Uzemia je
navrhované prekrytie parkovacich miest konstrukciami s popinavou zelerfiou. Na vysadbu popinavych rastlin
budu sluzit zelené ostrovéeky medzi parkovacimi miestami. Takymto spésobom je mozné ziskat min. 345
m? klimaticky aktivnej zelene.

V ramci adaptacnych opatreni na zmenu klimy sa bude zrazkova voda zo striech objektov B a C
zadrziavat a vyuzivat na zavlazovanie zelene. Cast vody bude zadrziavana na teréne vo forme dazdovej
zahrady, ktora je situovana na najrozsiahlejSej ploche zelene. V centralnom priestore arealu, na namesti,
bude realizovany vodny prvok, ktory bude tieZ vyuzZivat’ zraZzkovu vodu.

ob.: 5.5 — Priklad tieniacic konétrukcii nad parkovacimi mieis popinavou zelefiou EINPARK
Bratislava
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Bilancia navrhovanej sidelnej zelene
Tabulka ¢.: 15.1

vypocet koeficientu zelene
Variant 1 (501 1) = variant 2 (501 J)
zelen substrat | substrat | substrat | SPOLU
nateréne |min.2m |1-2m [0,5-1m
plocha Uzemia pre vypocCet regulativov 16 920
plocha zelene v Uzemi pre vypocet regulativov 1836 2 853 | 541 ‘ 1550 6780
plocha parku 4750
z toho plocha parkovej zelene 4613
% podiel parkovej zelene z celkovej plochy zelene 68,0%
koeficient parkovej zelene 0,27
koeficient zapoctu zelene pre KZ 1,0 0,9 0,5 0,3
plocha zapo¢itatelna do KZ 1836 2 568 271 465 5139
koeficient zelene 0,30

Poziadavka plochy parkov (parkovej zelene) podFa UPN hl. m. SR Bratislavy (ZaD), 4m?/ obyvatela je splnena
pre obidva varianty:

1. Variant (501 1) — 5,6m? / obyvatela (826 obyvatelov v posudzovanom Uzemi)

2. Variant ( 501 J) — 4,7m?2 / obyvatela (979 obyvatelov v posudzovanom tzemi)

16. Koncepcia tvorby a ochrany zivotného prostredia (RNDr. Viadimir
Kocvara)

Opis prirodného prostredia a zhodnotenie kvality zivotného prostredia

Geolodgia a inziniersko-geologické vlastnosti

Podla mapy regionalno-geologického ¢lenenia Zapadnych Karpat (Vass et al., 1988) sa nachadza
SirSie okolie rieSeného Uzemia na rozhrani dvoch rozli€nych geologickych jednotiek — geologickej jednotky
Gabcikovska panva, ktora je su€astou oblasti vnutrohorskych paniev a kotlin a podoblasti Podunajska
panva (syn. Dunajska panva); geologickej jednotky Pezinské Karpaty, ktord spada pod oblast jadrové
pohoria a podoblast Malé Karpaty.

Geologické zloZenie Malych Karpat je pestré, tvoria ho zvacsa krystalické horniny, najméa dvojslfudné granity
az granodiority tzv. bratislavského typu, z ktorych sa sklada vacésia ¢ast pohoria.

Podunajska panva vznikala od miocénu a sformovala sa pocas pliocénu a v kvartéru. Tvoria ju vodorovne
uloZzené a vrasnenim neporusené mladotretohorné vapnité ily a piesky, spocivajuce na poklesnutom
kryStalickom jadre. Prikryvaju ich fluvialne naplavy Dunaja, ktory po vyusteni z Devinskej brany Cast
plaveného materialu uklada a vytvara mohutny naplavovy kuzel (Zitny ostrov).

Geologicky podklad rie§eného tizemia podla Geologickej mapy Slovenska (SGUDS, 2013) tvoria fluvialne
sedimenty rieky Dunaj — piescCité Strky a piesky. Tieto StrkopiescCité sedimenty vznikli ako produkt dnovej
akumulacie Dunaja pocas mladsieho pleistocénu az holocénu, v su¢asnosti tvoria jeho nad nivnu terasu a
tzv. ,jadro* Zitného ostrova. Rie$ené tizemie sa nachadza v tzv. Bratislavsko-Vajnorskej podoblasti Zitného
ostrova, kde nanosy Strk piescCitych sedimentov siahaju od mestskych €asti Ruzinov a Nové Mesto, cez
Vajnory az po obec Cierna voda (Gavurnik et al., 2013). Hribka kvartérnych akumulacii nad nivnej terasy v
rieSenom uzemi dosahuje priblizne 12-13 m.

Lokalne sa v SirSom okoli rieSeného Uzemia vyskytuju antropogénne sedimenty: navazky, haldy a skladky
(Sujan, 2011). Antropogénne sedimenty v Gzemi a jeho okoli tvoria vyrazné mocnosti, ktoré dosahuju 1,3
az 2,6 m, lokalne v oblasti Zelezni¢nej stanice az do 4,0 m (IGP, Terratest s.r.0., 2015). Antropizacia pod
nastala v désledku masivnej industrialnej ¢innosti predchadzajucich desatrodi v lokalite.

V ramci orientaCného inzinierskogeologického prieskumu (V&Y GEO, s.r.o., 05/2018) bolo strojne
odvitanych 7 prieskumnych sond do hibky 13.0 m. Objekty s dvomi podzemnymi podlaZiami budu
zakladané v suvrstvi terasovych Strkov, v prevazne stredne ufahnutych Strkoch zle zrnenych /GP/. V arovni
zakladania objektov s tromi podzemnymi podlaZiami sa budu podla realizovanych prieskumnych sond
vyskytovat' v niektorych Castiach uzemia kvartérne Strkovité terasové sedimenty a inde vSak uz aj
neogénne podlozné sedimenty charakteru pevnych siltov pies€itych az siltov so strednou plasticitou /MS,
MI/. Hranica medzi stratigrafickymi celkami kvartéru a neogénu bola totiz na zaujmovom UGzemi zistena v
hibkach 8.3 az 10.5 m pod sU¢asnym terénom, tj. v drovni cca 125.2 az 127.1 m n.m.

Radénové riziko

Podla mapy prognéza radénového rizika Slovenského geologického ustavu Dionyza Stara (SGUDS,
Esprist, s.r.o., 2017) je v uzemi predkladana nizka az stredna miera zatazenosti radénom. Tato skuto€nost
bude eSte preverena v ramci podrobného inziniersko-geologického prieskumu. V pripade prekrocenia
limitnych hodnét je nutné pocCas vystavby realizovat’ protiradénoveé opatrenia.

Radioaktivita }
_ Podla mapy celkovej prirodnej radioaktivity Slovenskeho geologického ustavu Dionyza Stura
(SGUDS, Esprist, s.r.0., 2017) je v rieSenom uzemi predpoklada radioaktivitu v tried ovej hodnote 3.

Zakladanie stavby a vplyvy na horninové prostredie

Hodnotena Cinnost nebude mat pri Standardnej prevadzke nepriaznivy vplyv na horninové
prostredie. Zakladanie stavby sa uskutoCni na zaklade podrobného geologického prieskumu. Podla
vysledkov orientaéného IGP prieskumu (V&V GEO, s.r.o0., 05/2018) mozno horninové prostredie v dosahu
planovanej stavby hodnotit' ako zlozité, a to z dévodu premenlivej hrubky jednotlivych typov zemin a pri
realizacii dvoch az troch podzemnych podlazi aj z dévodu vysokej hladiny podzemnej vody a jej agresivnych
ucinkov na beténové a ocelové konstrukcie. Planovanu vystavbu polyfunkéného suboru objektov s
maximalne 14-timi nadzemnymi a s dvomi az tromi podzemnymi podlaziami mozno podla &l. 3.2 normy
STN 73 1001 zaradit' do 3. geotechnickej kategdrie. V dalSom stupni projektovej dokumentacie odporu¢ame
z dévodu premenlivych uloZnych pomerov vykonanie podrobného inzinierskogeologického prieskumu.

Reliéf

Podla geomorfologického Elenenia (Mazur, Luknis, 1986) rieSené uzemie patri do celku Podunajska
rovina. Jedna sa o rozsiahlu rovinu budovanu fluvialnymi sedimentmi Dunaja a Malého Dunaja roz¢lenenu
fosilnymi mftvymi ramenami. Na sucasnej konfiguracii tohto terénu sa teda podielala najma rieka Dunaj
prostrednictvom fluvialnej erézie a akumulacie. Z hladiska geomorfologickej typizacie je rieSené uzemie
suCastou poklesavajucich morfostruktur (s agradaciou) negativnej morfostruktiry Pandnskej panvy. Zo
zakladnych erdézno-denudacnych typov je zastlpeny reliéf rovin a niv. Podla morfologicko-morfometrickych
typov reliéfu sa uzemie rozklada na neroz€lenenej rovine (Trembos, Minar, 2002).
Riedené uzemie je sucastou Podunajskej roviny, ktora je tu tvorena rie€nymi sedimentmi s malymi
vySkovymi rozdielmi. Na sucCasnej konfiguracii tohto terénu sa teda podiefala najma rieka Dunaj
prostrednictvom fluvialnej erézie a akumulacie. RieSené uzemie a jeho SirSie okolie predstavuje Strukturnu
rovinu mladého veku vytvorenu rieCnymi akumulaciami.
RieSené uzemie ajeho okolie je charakteristické plochym rovinatym, antropogénne rozélenenym,
georeliéfom, ide o reliéf sidel s vysokou intenzitou antropogénnych procesov. Nadmorska vyska uzemia je
cca 135 m n.m. Okolie rieSeného Uzemia sa v poslednych rokoch velmi dynamicky vyvija.

Pody a hlavné p6édne jednotky

V urbannom prostredi Bratislavy vyrazne dominuje skupina antropickych péd zastupena
antrozemnymi a kultizemnymi typmi a subtypmi pdd. Antropogénne pddy su skupinou péd s previadajucim
antropickym pédotvomym procesom, ¢o znacli zasah ¢loveka do prirodnych pddotvornych procesov.
Prirodzena pdda je naru$ena antropickymi vplyvmi natolko, Ze vznikla nova, antropogénna, pdda.
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Druhou vyraznou skupinou je skupina p&d inicialnych — pody prirodzené (napr. v mestskych
lesoparkoch), z ktorych su ploSne najrozSirenejSie fluvizeme. Pévodnym prirodzenym porastom fluvizemi
boli v minulosti luzné lesy a nivné luky (Jaduda, 2004). Vo vrchnych horizontoch sa vyskytuju pddne druhy
typu hlinitych zemin, niekde premie$ané drobnymi valunmi. V hibSich horizontoch sa striedaju zeminy ilovito
— hlinité so zahlinenymi jemnymi pieskami, resp. s ilovitymi vlozkami. Pod tymto horizontom sa nachadzaju
jemné piesky, resp. zahlinené piesky ulahlé, pripadne mokré.

V riedenom Uzemi a jeho okoli sa nachadzaju podla pddnej mapy (Saly, Surina, 2002) najma fluvizeme
kultizemné karbonatové z karbonatovych aluvialnych sedimentov Kvéli stupfiu ovplyvnenia a premeny
uvedenych pévodnych fluvizemi mozno tieto uz z typologického hfadiska povazovat za antropogénne
(kultizeme a antrozeme).

Z hladiska zrnitosti je pdda v rieSenom Uzemi hlinita, neskeletnata az slabo kamenita s obsahom skeletu od
0-20 % (Curlik, Saly, 2002). Poédna reakcia (Curlik, Sefgik, 2002) je vzhladom na zloZenie materskej horniny
stredne alkalicka. Retenéna schopnost je velka, priCom priepustnost’ je stredna v zavislosti od pokryvnej
vegetacie (Cambel, Rehak, 2002). Vlhkostny rezim pbd v SirSom okoli je mierne vihky (Fulajtar, 2002).
Priamo rieSené uzemie nezasahuje do polnohospodarskej a lesnej pody. Navrhovany zamer sa nachadza
v zastavanom Uzemi MC Bratislava - Nové Mesto na parcelach evidovanych ako zastavané plochy a
nadvoria.

Znecistenie pod

Podla portalu envirozataze.enviroportal.sk. v priamo rieSenom nie je evidovana Ziadna
pravdepodobna, potvrdena alebo sanovana environmentalna zataz. NajblizSia potvrdena environmentalna
zataz podla portalu sa nachadza v tesnej blizkosti severne od rieSeného uzemia - CHZJD - byvala vyroba
- SK/EZ/B3/2064 (Platny stav- register B). Tato lokalita je Castou byvalého priemyselného arealu CHZJD. V
SirSom priestore byvalého zavodu pocas storocia chemickej vyroby vznikali volné skladky siry a kalové polia,
dochadzalo k unikom produktov na kolajiskach, neboli zachytavané vody na preplachovanie cisterien.

Priamo na pozemku investora bol z dévodu vyskytu zataZe v susedstve spracovany podrobny
geologicky prieskum Zivotného prostredia (HGM-Zilina, s.r.0., 2018). Realizovanych bolo 7 vrtov s odberom
vzoriek zemin a podzemnych véd, sich naslednym vyhodnotenim v akreditovanych laboratériach
BEL/NOVAMANN. Prieskum znedistenia preukazal lokalne znecistenie zemin v hornych vrstvach pédy
v pasme prevzdudnenia v rieSenej lokalite. Nasledne bola spracovana aj rizikova analyza (HGM-Zilina,
s.r.o., 2018), ktora konstatuje nasledovné:

Pouzita metoda hodnotenia environmentalneho rizika pre receptory v biologickej kontaktnej zéne
preukazala, ze znecistené zeminy v predmetnej oblasti pri suCasnom aj budiucom spbsobe vyuZitia
Uzemia a poznatkoch o rozsahu zne istenia nepredstavuju_environmentalne riziko pre receptory
v biologicky kontaktnej z6ne pre benzo(a)pyrén.

Riziko pre stavebné prace vsak predstavuje zemina v pasme prevzdusnenia do 2,7 m pod terénom
znecistena PAU v okoli vrtu BM-3, ktoru bude vzhfadom na budtice vyuzitie predmetného uzemia
(vystavba polyfunkénych objektov) potrebné odt’azit'.

V zaujmovej oblasti nie je riziko Sirenia znecistenia podzemnou vodou fenolmi, resp. p,p 'DDT.

Vysledky vypoctov zdravotného rizika v ramci analyzy rizika preukazali, ze v predmetnej oblasti nie je
zdravotné riziko vyplyvajuce zo znecistenych zemin a podzemnej vody pre hodnotené exponované skupiny
— pracovnici poCas vykopovych prac, pracovnici po€as realizacie zakladov, pracovnici pocCas realizacie
nadzemnych objektov a rezidenti.

Vzhladom na to, Ze znedistenie zemin nepredstavuje environmentalne ani zdravotné riziko a znedistenie
podzemnej vody je len lokalneho charakteru, Studia uskuto&nitelnosti sanacie znedisteného Uzemia nebola

vypracovana.
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Ovzdusie a klima
Meteorologické pomery

RieSené uzemie patri do teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou, pre
ktoru je priemerna januarova teplota - 3°C a vySe 50 letnych dni v roku.

Teplotné pomery

NajvysSie priemerné teploty vzduchu sa vyskytuju v mesiacoch jun az august, pri€om najteplejSim
mesiacom za sledované obdobie je jul, kedy priemerna teplota vzduchu za poslednych 4 rokov za obdobie
jul dosahuje 23,03°C na klimatologickej stanici Bratislava - Letisko M. R. Stefanika a 22,18°C na
klimatologickej stanici Bratislava - Koliba. Naopak, najchladnejSie obdobie poas roka je v mesiacoch
december, januar a februar.

Mesiac [I. [I.  [m. [iv. [Vv. [Vl [vi. [vi. [IX. [X. [XL [Xil. |Rok
Klimatologicka stanica Bratislava — Letisko M. R. Stefanika (133 m n. m.)

2018 34 |04 |37 [158]19,1|21,5|23,0 23,7 |176 [13,2|6,6 |23 |12,4
2019 03 |46 |88 [12,6 |135]|23,8 23,0 (232 [169 11981 |37 [125
2020 08 |62 |72 [12,4 146198 22,1 22,7 [17,3 11,456 |35 12,0
2021 1,7 125 |59 |91 [13,8[23,0[240 /205 |174]10,3|/59 |26 [114
Klimatologicka stanica Bratislava — Koliba (287 m n. m.)
2018 26 |-14 |32 |156]18,7]20,5|22,1 |236 |176 |13,2|6,4 |15 12,0
2019 -0,4 43 |85 [12,0 126|234 (222 |226 [16,5|122 |75 |30 [12,0
2020 02 |56 |71 [12,7 1138|185 (212|219 [17,3 10,750 [25 |[11,4
2021 09 |21 |57 [82 |13,0[22,3 232|195 |174 10451 |16 ]10,8
Tabulka: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu [°C] v rokoch 2018-2021

Zdroj: Statisticka ro¢enka hlavného mesta SR Bratislavy 2019 - 2022

Sine€ny svit .
Trvanie slne¢ného svitu bolo v roku 2021 na klimatologickej stanici Bratislava — Letisko M. R. Stefanika 2
335 h/rok.
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Zrazkové pomery

Za poslednych 4 rokov obdobia udajov padlo na klimatologickej stanici Bratislava — Letisko M. R.
Stefanika priemerne 551,88 mm zrazok roéne a na klimatologickej stanici Bratislava — Koliba padlo v
priemere 693,78 mm zrazok roc¢ne. Najviac zrazok spadlo v danych rokoch v lethom, jesennom, resp.
zimnom obdobi.

Mesiac [I. [l [m. [Iv. [V. [Vl [VIL. [vi. [IX. [X. [XL [Xl. |Rok
Klimatologicka stanica Bratislava — Letisko M. R. Stefanika (133 m n. m.)

2018 29,0238|325[248|856 (894 [71,1[1295|945 |14,7 |31,7|80,3|606,9
2019 59,7 | 17,9 |1 27,3 ]20,6 | 1182|175 [41,4|31,7 451 | 20,3 |68,3|56,6 | 524,6
2020 15,7 1 36,7 |47,0 1,3 |54,2 |92,0 [34,3|66,1|56,5 |118,1]|18,7|52,9|593,5
2021 389123631 [150|729 [12,3 [593|63,1|751 |14,3 |53,3|5,16 | 4825
Klimatologicka stanica Bratislava — Koliba (287 m n. m.)
2018 36,3 38,7 52,1]228|89,3 |940 [92,0[354|116,7 22,9 40,3 |97,6 7381
2019 85,1231 /325|28,6| 1651 |16,7 |49,2 58,1551 |256 |74,3|821]6955
2020 1421346150921 | 774 1184 (26,5|995|641 |176,5|30,3 |63,2|757,7
2021 442129366 |56,1]1827 [6,0 61,2764 (852 |17,1 |59,6 59,4 | 583,8
Tabulka : Priemerné mesacéné (roéné) uhrny zrazok [mm] za roky 2018 — 2021

Zdroj: Statisticka ro¢enka hlavného mesta SR Bratislavy 2019 - 2022

Veterné pomery

Na klimatologickej stanici Bratislava — letisko v priebehu rokov 1961-1990 viali najCastejSie
severozapadné a severovychodné vetry, najvacésiu rychlost dosahovalo severozapadné 4,5 m.s™ a juzné
3,8 m.s™ prudenie vetra (Lapin, TekuSova, 2002). V rokoch 2000 az 2009 bol namerany priemerny pocet
dni s bezvetrim 49,4 promile. Na zaklade pozorovani sa pocas rokov 2000-2009 pohybovala priemerna
rychlost vetra okolo hodnoty 3,7 m.s™* (Pol&ak, Stastny, 2011).
Znecistenie ovzdusSia rieSeného Uzemia
Zdrojom znedistenia ovzduSia v rieSenom Uzemi a jeho SirSom okoli su predovsetkym spolognosti
zaoberajuce sa vyrobou (rozvozom) energie a tepla (PPC Energy, a. s. ; Bratislavska teplarenska, a. s.),
vyrobou priemyselnych hnojiv a dusikatych zlu€enin (Duslo, a. s.), vyrobou a predajom ropy a zemného
plynu (OMV Slovensko, s.r.o.) a spracovani ropy (SLOVNAFT, a. s.).

Tabulka: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava Ill a v Bratislavskom kraji za roky
2020 - 2021

Uzemie Emisie znecist'ujucich latok (t/rok)

TZL | SO, | NO, | co | TOC
Okres: Bratislava lll
2020 16,062 143,349 251,207 193,742 25,400
2021 15,593 182,715 251,020 191,143 26,033
Kraj: Bratislavsky
2020 195,794 2 541,027 4 418,174 2 974,366 773,923
2021 216,599 2 524,393 4 567,881 2 907,506 949,340

Zdroj: air.sk, 2023

Tabulka: Najvacsi znecist'ovatelia ovzdusia dotknutého okresu Bratislava Ill v roku 2021

Z’neC|st’u1uca Znecist'ovatelia

latka

TZL: PPC Energy, a. s. ; Bratislavska teplarenska, a. s.
SOq: Duslo, a. s. ; Bratislavska teplarenska, a. s.,

NO,: PPC Energy, a. s. ; Bratislavska teplarenska, a. s.
CO: PPC Energy, a. s. ; Bratislavska teplarenska, a. s.
TOC: OMV Slovensko, s.r.o. ; SLOVNAFT, a. s.

Zdroj: air.sk, 2023

s v

2021

Prevadzkovatel Emisie znecist'ujucich latok za rok 2021 (t/rok)
TZL SO NO: co TOC
PPC Energy, a.s. 7,154 0,859 138,645 | 128,483 | 2,058
Bratislavska teplarenska, a.s 2,470 0,296 54,348 18,219 2,316
Slovenska Grafia a.s. 1,065 - 7,216 8,195 0,576
Mondelez SR Production s.r.o. 0,966 0,009 1,527 0,589 1,693
Duslo, a.s. 0,339 181,258 | 1,200 16,980 0,197

Zdroj: air.sk, 2023

Vyhodnotenie zmeny klimatickych pomerov a kvalitu ovzdusSia

Vystavba zameru polyfunkéného objektu nebude mat nepriaznivy vplyv na zmenu klimatickych
pomerov SirSieho okolia. Premena Uzemia na prevazne zastavané uzemie bude znamenat lokalne zvyseny
vypar vody z Uzemia, ktory bude kompenzovany novymi plochami zelene.
Rozvojom uzemia ddjde na jeho ploche a v blizkom okoli k narastu koncentracii znecistujucich latok. Medzi
zdroje znecistenia ovzduSia je mozné zaradit’
zvysSenu cestnu dopravu: osobné a nakladné vozidla suvisiace s vystavbou a prevadzkou vedecko-
technického parku,
stacionarne zdroje v navrhovanych objektoch: kotolne a zalozné zdroje

Limity pre zakladné znecistujuce latky su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tabulka: Limity pre znegistujuice latky v zmysle vyhlasky MZP SR &. 244/2016 Z. z. o kvalite ovzdusia

Znecdist'ujuce latky Dlhodobé limity [ug.m=] Kratkodobé limity [ug.m]
€O i 10 000*

NO2 40 200

SO2 * 350

PM10 40 50***

TOC * *

VOC * *

Poznamky: *nie je stanoveny, ** 8 hodinovy priemer, LHr- dlhodobé limity, LH1h — kratkodobé limity

Pre prevadzku navrhovanych stacionarnych a mobilnych zdrojov zne istenia ovzduSia budu dodrzané
vSetky podmienky, ktoré stanovuje zakon NR SR &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni jeho aktualizacii a jeho
suvisiace vyhlasky. Emisie z kominov budu vyvedené nad strechu objektov a budu dostatocne rozptylované
do ovzdusia. Pre minimalizaciu nepriaznivych vplyvov su navrhované opatrenia nizSie.

Opatrenia pre klimu a ovzdusie

Kominy a vyustné objekty budu vyvedené nad strechu objektov, kde bude zabezpeéeny dostatocny
rozptyl spalin.
Pri konani o uzemnom rozhodnuti odporuéame pre kazdu stavbu vykonat’ rozptylovu Studiu a vyhodnotit
vplyvy jednotlivych zdrojov znegistenia ovzdusia na kvalitu ovzdusia podla vyhlasky MZP SR ¢&. 705/2002
Z. z. o kvalite ovzdusia.
Pridanie vegetaCnych prvkov (zelené strechy a steny).
V etape vystavby realizovat Cistenie komunikacii aj vozidiel pohybujucich sa na stavbe, pripadne realizovat
aj kropenie komunikacii pre znizenie prasnosti.
Na obmedzenie rozptylovania znecistujucich latok do ovzduSia poCas prevadzky distit vnutroarealové
komunikacie a spevnené plochy.

Povrchové a podzemné vody

Hydrologicky patri uzemie do povodia Dunaja, ktory preteka vychodne od zaujmovej lokality vo
vzdialenosti cca 2,0 — 4,0 km v smere SZ — JV. Podla vyhlasky MZP SR &. 211/2005 Z.z., ktorou sa
ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, je rieka
Dunaj v zozname vodohospodarsky vyznamnych tokov vedena pod hydrologickym &islom 4-20-01-001.
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Priamo cez rieSené Uzemie nepreteka ziadny vodny tok, najbliz§im povrchovym tokom v SirSom okoli
rieSeného uzemia je Dunaj, pretekajuci juzne od navrhovanej lokality vo vzdialenosti priblizne 4 km. Dunaj
mozno charakterizovat' ako typicku alpsku rieku s pomerne vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu roka.

Tabulka: Vybrané hydrologické udaje rieky Dunaj - Bratislava Devin (rkm 1 879,8) za obdobie rokov 2019-
2021

Veli¢ina/rok 2019 2020 2021
priemerny 1962 1840 1839
Prietok (m3.s™) maximalny | 5490 5 751 6 108
rkm 1 979,8 minimalny 970 993 933
priemerny 357 343 347
Vodny stav (cm) | najvysSi 675 690 735
rkm 1 868,8 najnizsi 258 267 246

Zdroj: Statisticka roéenka hlavného mesta SR Bratislavy 2022

V priamo rieSenom uzemi sa nevyskytuju zZiadne vodné plochy. V SirSom rieSenom uzemi su
vyznamnym prvkom z hladiska povrchovych véd prevazne antropogénne vytvorené vodné plochy (tfazbou
Strkopieskov). NajblizSiu vodnu plochu predstavuje Strkovisko Kuchajda vzdialené 150 m JV od zameru.
Strkovecké jazero vzdialené je vzdialené 1 500 m JV od zameru. Zlaté piesky sa nachadzaju 3,5 km SV od
zameru.

Podzemna voda s volnou hladinou bola realizovanymi sondami zistena v Strkovom terasovom
suvrstvi v hibkach 5.2 az 6.1 m pod stigasnym terénom, t.j. od trovne cca 130.2 m n.m. (Vlasko, 1., 2018).
Podzemna voda méze vytvarat pre beton agresivne prostredie v désledku zvySenej koncentracie siranov
zodpovedajucej slabo agresivnemu prostrediu XA1. Preto je nutna primarna ochrana beténovej konstrukcie
v zmysle STN EN 206-1/NA. V désledku zvySenej mernej vodivosti a zvySenej koncentracie siranov
podzemna voda méze pri styku s naporovymi vodami korozivne pdsobit na ocefové konstrukcie. Preto
vSetky telesa ulozené v zemi, ktoré pridu do styku s naporovymi vodami treba chranit zosilnenou izolaciou.

Znecistenie vod

Najbliz8ie monitorovacie miesta kvality povrchovych véd su Dunaj — Haingurg, Dunaj — Bratislava
(favy breh, stred a pravy breh). Po¢as rokov 2020 — 2021 bol naj¢astejSim nevyhovujucim ukazovatelom N-
NO2 a pH. Nevyhovujucim miestom sledovania bol Dunaj — Hainburg za rok 2020, kedy sa nepreukazali
Ziadne nevyhovujuce poZiadavky na kvalitu vody.
Tabulka: Kvalita povrchovych véd pocas rokov 2020 - 2022

Ukazovatele nevyhovujice poziadavkam na
Ried kvalitu
Miesto sledovania K lecny Qovrchovej vody podla Prilohy €. 1:
NEC M [CastA
2022 2021 2020
Dunaj D001000D | 1 878,9 | N-NO2, Al N-NO2, Al vyhovuje
Hainburg poziadavkam
Dunaj vyhovuje )
Bratislava, favy breh D002050D | 1 869 poziadavkam N-NO2 PH
Dun_aj D002051D |1 869 |pH, N-NO2, Al N-NO2, KM22 pH, KB, KM22
Bratislava stred
Dunaj
. . D002052D |1 869 |N-NO2 N-NO2 pH, N-NO2
Bratislava, pravy brehu

Zdroj: shmu.sk, 2023

Vplyvy na povodnovu situaciu a kvalitu podzemnych a povrchovych véd

V okoli predmetného Uzemia sa nachadza existujuca kanalizacna stoka DN300-bet, ktora je vedena
v ul. ZatiSie a prepojena je do kanalizaného zberaca DN300/450 vo Vajnorskej ul. Z predmetného uzemia
z povodnych stavebnych objektoch su zrealizované kanalizacné pripojky. Vzhfadom na rozsah a
architektonické rieSenie novej vystavby existujuce kanaliza&né pripojky ako aj vnutorna arealova kanalizacia
nebudud vyuzité a v celom rozsahu budu zruSené. Nahradené budu novym kanalizacnym arealovym
systémom s prepojenim do existujucej kanalizacie novymi kanalizaChymi stokami. V sucasnosti je

kanalizacia rieSena ako jednotna pre odvadzanie splaskovych ako aj zrazkovych véd jednym spoloénym
systémom.

V rieSenom Gzemi boli priamo na pozemku investora v ramci geologického prieskumu zivotného
prostredia v etape podrobného prieskumu vykonané geologické prace. Vzorkovanim boli pokryté
zlozky geologického prostredia — horninové prostredie a podzemné vody.

Vzhladom na blizkost’ EZ — Bratislava — Nové Mesto — CHZJD — Byvala vyroba, SK/EZ/B3/2064 je
odporu¢ané vykonavat' monitorovanie kvality podzemnych véd pocéas vystavby pri réznych
ukazovateloch. Na monitorovanie su pristupne dva hydrogeologické vrty — na vstupe a vystupe
podzemnej vody z predmetného uzemia. Sledované parameter: NEL-IR, C1-C40, pesticidy, PAU,
Ssulf, BTEX, CIU, ftalaty, kovy a fenoly (HGM-Zilina, s.r.o., 2018).

Odvadzanie zrazkovych véd z pojazdnych ciest je rieSené cez uli¢né vpusty, pre€istené ORL s prepojenim
na vsakovacie zariadenia v ramci rieSeného uUzemia. Dazdové vody zo striech, spevnenych pléch bez
moznosti kontaminacie ropnymi latkami v ramci rieSeného Uzemia budu zachytené dazdovymi zvodmi a
ulienymi vpustmi a odvedené dazdovou kanalizaciou do podzemnych vsakovacich zariadeni.

Zrazkova voda tak ostane v maximalnej moznej miere v mieste svojho dopadu.

Fléra, fauna a biotopy
Fauna

Bratislava lezi na zoografickej hranici dvoch provincii: provincie Karpaty a provincie
Vnutrokarpatskych zniZenin. Hranica tychto dvoch provincii prechadza stredom mesta. Oblast Zapadné
Karpaty (provincie Karpaty) zasahuje do katastra mesta vybezkami Malych Karpat, ostatna ¢ast mesta je
suCastou luzného dunajského okrsku juhoslovenského obvodu Pandnskej oblasti (provincie
Vnutrokarpatské zniZzeniny) (Cepelak,1980). Sucasné druhové zloZenie zivociSstva je ddsledkom
geografickej polohy, geologického zlozZenia, klimatickych a vegetaénych pomerov, ktoré v minulosti, ale aj v
sucasnosti formovali vyvoj a zloZenie jednotlivych zoocendz.

Podla limnického cyklu zoogeografického Clenenia uzemia Slovenskej republiky spada rieSené
uzemie so S§irSim okolim do pontokaspickej provincie, zapadoslovenskej Casti podunajského okresu
(Hensel, Krno, 2002). Z hladiska terestického biocyklu lezi lokalita navrhovaného zameru na provincii stepi
panonskeho useku (Jedlicka, Kalivodova, 2002).

Su tu zastupené prevazne antropogénne zna¢ne pozmenené ruderalne biotopy rézneho druhu, ktoré
svojou charakteristikou umoznuju zivot typickym druhom takychto lokalit v zastavanej oblasti mesta.
Vaésina z uvedenych druhov zivoCichov sa vyskytuje najma v tychto biotopoch. NajblizSie prirodzené
spoloCenstva Zivo€ichov sa nachadzaju pri jazere Kuchajda. Vyskytuju sa tu kacice, labute, lysky Cierne,
Cajky, Ziju tu mnohé druhy ryb a viaceré, obojzivelniky.

Podla Struktury krajiny sledovaného Uzemia sa predpoklada vyskyt Zivo€iSneho spoloCenstva
intravilanu. V intravilanovej Casti sledovaného Uzemia sa vyskytuju bezné druhy zivo&ichov pozorované na
uzemi mesta.

V SirSom okoli zameru v zastavanom Uzemi sa vyskytuji najma antropotolerantné druhy zivocichov,
ako napriklad jez zapadoeurépsky (Erinaceus europaeus), my$ domova (Mus musculus), potkan obyc&ajny
(Rattus norvegicus). Na zahradnu a sidelnu zelefi sa v rieSenom Uzemi a jeho SirSom okoli Uzemi viaze
vyskyt vtakov ako holub hrivnak (Columba palumbus), hrdlicka zahradna (Streptopelia decaocto), lastovicka
domova (Hirundo rustica), havran Cierny (Corvus frugilegus), drozd Cierny (Turdus merula), sykorka velka
(Parus major), straka obyc€ajna (Pica pica) a vrabec domovy (Passer domesticus). Dominantnou skupinou
Zivo€ichov Uzemia su bezstavovce zastupené predovSetkym skupinami hmyzu, chrobakmi, pavukmi,
makkySami alebo obru¢kavcami.

Zastupenie zivo€iSnych druhov aich vyskyt vyplyva zo stupfa ovplyvnenia lokalnych biotopov
¢innostou Cloveka a z pésobenia réznych stresovych faktorov akymi su napr. cestna doprava, hluk a imisie.
Migracné moznosti mnohych druhov su silne obmedzené urbanizaciou rieSeného Uzemia a jeho okolia.
Z vy8Sie uvedenych dovodov je vyskyt vzacnejSich, ohrozenych alebo zakonom chranenych druhov
v rieSenom uzemi velmi malo pravdepodobny.
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Fléra a biotopy

Z hladiska fytogeograficko-vegetacného Clenenia spada rieSené uzemie do dubovej zény, kde na
zaklade reliéfnych charakteristik je zaradené do nizinnej podzény a jej rovinnej oblasti. V ramci klasifikacie
rovinnej oblasti sa uzemie nachadza v nemokradovom okrese a jeho luznom podokrese (Plesnik, 2002).
Uzemie mesta Bratislavy patri podla fytogeografického hladiska do oblasti pandnskej fléry (Pannonicum),
obvodu eupandénskej xerotermnej flory (Eupannonicum), tzemného celku Podunajska nizina. (Futak, Atlas
SSR, 1980).

Zakladnu predstavu o vegetacnom kryte Uzemia nam poskytuje Geobotanicka mapa SSR (Michalko
akol., 1986). Znazornuje prirodzenu vegetaciu, teda taky vegetacny kryt, ktory by sa vyvinul na uzemi, keby
do vyvojového procesu nezasahoval ¢lovek svojou &innostou. V SirSom okoli zameru sa nachadzaju
nasledovné jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie: dubovo — hrabové lesy U spoloCenstva dubovo —
hrabovych lesov v najteplejSich oblastiach Slovenska alebo v teplejSich kotlinach a v dolinach panénske a
luzné lesy nizZinné do tejto jednotky su zahrnuté vlhkomilné a CiastoCne mezohygrofilné lesy rastice na
aluvialnych naplaveninach pozdiz vodnych tokov alebo v blizkosti prirodzenych vodnych nadrzi.

Redlna vegetacia

Pre navrhovany zamer bol spracovany dendrologicky prieskum (ATR, s.r.0., 12/2018). V rieSenom
uzemi bolo celkom hodnotenych 33 stromov a 6 krikovych skupin. Druhové zlozenie tvori zmes listnatych
druhov, z ktorych niektoré su s vysokou pravdepodobnostou naletového pévodu, napr. topol Cierny (Populus
nigra) alebo vfba biela (Salix alba). Z pévodnych vysadieb pravdepodobne pochadza borovica €ierna (Pinus
nigra). Obvod kmena drevin je 30-35 cm. V Uzemi bol zaznamenany vyskyt pohankovca japonského
(Fallopia japonica) — ide o invazny druh v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Vlastnik, spravca alebo uzivatel pozemku je invazne druhy povinny odstrafiovat. Na tento druh nie je
potrebné povolenie na vyrub. V dalSom stupni PD sa budu v ramci pozemku rieSit aj sadové uUpravy
a nahradna vysadba. V uzSom okoli sa nachadza vzrastla zelen v okoli jazera Kuchajda, v blizkosti
Zeleznicnej trate a ako sucast vnutroblokov.

Pre rieSené Uzemie a jeho blizke okolie je typicka vegetacia sidel a obydli, ktora obsahuje pévodné,
prirodzené, synantropné alebo ¢lovekom zamerne komponované spolo€enstva drevin, trav a bylin domacej
a introdukovanej flory. V navrhovom rieSeni druhovej skladbe drevin je vhodné uprednostriovat doméace
druhy.

Nachadzaju sa tu nasledovné typy biotopov (Ruzic¢kova et al., 1996):

A40000 Biotopy na opustenych a nevyuzivanych plochach — jednotiacim ekologickym faktorom tychto
stanovist je do€asna absencia pésobenie akéhokolvek antropického faktora a tym umoznenie samovolnej,
postupujucej sukcesie. V uzemi predstavuju zruderalizované trvalé travne porasty s naletom invazneho
pajasena Zliazkatého.

A52000 Cestné komunikacie — pozemné komunikacie s vozovkou, kde sa vyskytuju biotopy
prispbsobené na mechanické poskodzovanie, zoSlapovanie a posypové soli. Z rastlinnych druhov sa méze
vyskytovat' skorocel vacsi (Plantago major), rumancek kamilkovy (Matricaria recutita), stavikrv vtaci
(Polygonum aviculare), natrznik plazivy (Potentilla reptans), atd'.

8231000 Velké vodné nadrze — jazero Kuchajda vzdialené cca 150 m od navrhovaného zameru, prirodné
jazero a kupalisko

Vyhodnotenie vplyvov na faunu, fléru a zaber biotopov

Priamo rieSena lokalita, kde sa uvazuje s vystavbou nie je faunisticky ani floristicky vyznamna, preto
sa nepredpokladaju vyznamné negativne vplyvy na biotu. Samotna realizacia zameru si bude vyzadovat
odstranenie drevin, ¢o je potrebné vykonat v sulade so zakonom NR SR €. 543/2002 Z.z.

Krajinny obraz a scenéria

Popis krajinného obrazu rieSeného uzemia zavisi predovSetkym od pohladového uhla a miesta
pozorovania. Priamo rieSené Uzemie je rovinaté, v pohfadovom horizonte previada urbanizovana krajina
s prevahou objektov viacpodlaznej zastavby obytnych domov a priemyselnych objektov. Navrhovany zamer
sa nachadza v intravildne mesta Bratislava s vysokym stupfiom urbanizacie a dominantnymi
antropogénnymi prvkami. lde o urbanizovanu krajinu, v prvom rade s obytnymi funkciami, dalej s
administrativno — obchodnymi a priemyselnymi arealmi, ktor( dopifiaju prvky dopravnej infrastruktury,
inzinierskych sieti a mestskej zelene.

Obr. 16.2: Pohlad na su€asny stav uzemia, juhovychodna strana
Vplyvy na zmenu krajinného obrazu

Priamo rieSené uzemie je rovinaté, v pohladovom horizonte prevliada urbanizovana krajina
s prevahou objektov viacpodlaznej zastavby administrativnych a obchodnych budov, obytnych domov
a priemyselnych objektov. Navrhované objekty nie su funkéne odlisné od okolitych objektov, rozdiel bude
vo vyske — navrhovany objekt je vy$si ako vad&sina objektov v uliénom bloku, vyskovo vsak dopiria objekty
v okoli (Lakeside, Polus Towers). Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly. Kumulativhym vplyvom bude zmena
krajinnej scenérie.

Kultarne pamiatky a archeologické naleziska

V rieSenom Uzemi sa pamiatkové objekty nenachadzaju a ani sa nepredpoklada archeologicky nalez.
V oblasti ochrany pamiatkového fondu je stavebnik povinny postupovat pri realizacii vSetkych stavieb v
rieSenom Uzemi (zemné vykopové prace) podla § 40 pamiatkového zakona ¢.49/2002 Z.z. a § 127 zakona
€. 50/1976 Z. z. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zmysle neskorSich predpisov.

Chranené Gzemia a prvky USES
Chranené Uzemia

Chranené uzemia a NATURA 2000

Samotné rieSené Uzemie nezasahuje do ziadnych vyhlasenych ani navrhovanych chranenych uzemi
podla narodnej legislativy (zakon NR SR €.543/2002 Z.z.). Nenachadzaju sa tu kategdrie maloploSnych ani
velkoplodnych chranenych uzemi. V lokalite posudzovaného arealu plati 1. stupefi ochrany prirody a krajiny
v zmysle citovaného zakona t.j. stupen s najnizSou Uzemnou ochranou.

NajblizSie chranené Uzemia sa nachadzaju vo vzdialenosti priblizne 1,8 km severozapadne
maloplo$ne chranené Uzemie (MCHU) Prirodna pamiatka (PP) Résslerov lom. Predmetom je ochrana
geologickej lokality, v ktorej vystupuje kompaktny granodiorit ako sucast’ kryStalinika Malych Karpat.
Nachadza sa v mestskej ¢asti Nové Mesto - Vinohrady.

Z velkoplodnych chranenych uzemi (VCHU) zasahuje chranena krajinna oblast (CHKO) Malé
Karpaty (cca 2 km), na Uzemi Bratislavy je jej suCastou Bratislavsky lesny park. Predmetom ochrany su
zachované lesné spolo¢enstva, prevazne dubové a dubovo-hrabové lesy, na juznych svahoch s prechodom
do xerotermnych skalnych stepi, na severnych svahoch do bugin.

Do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne chranené vtacie izemie (CHVU) ani Gzemie eurdpskeho
vyznamu (UEV). Do $irsieho okolia zasahuje z lokalit NATURA 2000 chranené vtadie tzemie SKCHVU007
Dunajské luhy a uzemie eurdépskeho vyznamu SKUEV1064 Bratislavské luhy. Ich Uzemie sa CiastoCne
vzajomne prekryva a od navrhovaného zameru su vzdialené priblizne vo vzdialenosti 4 km.



Urbanisticka Studia Zatisie

40

Navrh rieSenia

/
/

N > 502 7
@ Mala Bapag * p 106
364Tm, "s\x e
g S AT S Y
Krisny 3 Stara Raca / 4
vrch Raia~_- 7/ /2
412 parskeé
)

ELRN 334 Baronka y.
/ 4 /]
Nova Rata
\ &

MalyDrienovec
368 m

Hruby e | f’
Nad Zelezno ‘L Tl | Slanec .
tud l(kOJ Chimec — | }(rasnany N
215 m S Onnavy / =
383 m 3“,_(\/ 4 2 = S
Maly Peprovec ' L Zabi majer e
S5m ( Ohnwy / —
< 4B Pomoriny
'_;I;«Y': 3 7
87 Gaslanovy \\N:‘.,\n —
Injlky A
{ PP Roxsicvov Iom [ Dynamitka | ra'éx;t;vor 5;
Vmohmdy P F
Zajatisko { N o >l
.%.usm AhOj Briezky [ f \ o
- [ | 8 /
NV L) W N f Mierova kolonia
i < J \/ i \‘/ ! ! TN S Bratisiova‘ivonsk
wf ly Slqvany 2
mo o > taénik a0 ©
- Revir s .
" Koliba 776 Trnavka -

AN | A RNV
Atrof Ludova Styrt
Patronka Veaeniké \ /

S < Brotislovo:lvanska ¢
Revin ¥ § Nové Mesto \ i)

B\ J 3N
IA L diel /
msleasvnae = yz-,pa\(?\\‘ /] . AN
P Straze ¥ / . A
~ — ﬂ’ehelne po|e Bratislova:Golvaniho ul. 4

© O\I’SL reetV Ie_) Cu‘ lL ltOIS © kL,P SR

Kramare

Ostredky \"';‘l‘lt\
Obr. 16.3: Chranene tizemia v okoli rleseneho uzemia (maps.sopsr.sk)

Strkovec

Vyhodnotenie zasahu a zaberu chranenych tuzemi
Samotnym rozvojom uUzemia neddjde k zasahom do chranenych tuzemi.

Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je taka celopriestorova Struktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktoré zabezpec€uju rozmanitost podmienok a foriem Zzivota v krajine.
Zaklad tohto systému predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho
a miestneho vyznamu.

Pre rieSené uzemie a jeho $irie okolie bol spracovany R-USES mesta Bratislavy (ESPRIT, s.r.0., 2019).
Podla navrhu R-USES mesta Bratislavy lokalita navrhovanej éinnosti nezasahuje do Ziadneho prvku USES.

Hodnotena €innost nezasahuje do Ziadnych biocentier, nepretina Ziaden migraény biokoridor a nezasahuje
do vyznamnych genofondovych lokalit flory &i fauny.

V $irSom okoli rieSeného Gzemia sa z navrhovanych prvkov RUSES nachadzaju:

Biocentrum:

RBc4 Mestské lesy Bratislava — ma rozlohu 1 677 ha, prevazuju tu lesné biotopy s prevahou starsich
dubovo-hrabovych lesov a mezotrofnych bucin, zriedkavejsie su pripotoéné jelSiny, teplomilné a kyslomilné
dubravy, kyslomilné buciny Nachadza sa v pribliznej vzdialenosti 2,5 km severozapadne od dotknutého
uzemia.

RBc12 Horsky park — ma rozlohu 22 ha. Park bol zalozeny v druhej pol. 19. stor. na stanovisti dubovo-
hrabového lesa. K prirodnym hodnotam su to pridané aj cenné architektonické dopinky a celkova
kompozicia. Nachadza sa v pribliznej vzdialenosti 3,8 km juhozapadne od dotknutého uzemia.

Biokoridor:

RBK9 Raciansky potok s pritokmi - prvok zahffia vodné a vihkomilné biotopy v nepriaznivom stave viazuce
sa na netrvaly skanalizovany vodny tok. Nachadza sa v pribliznej vzdialenosti 2,1 km severne od dotknutého
uzemia.

Na ploche rie$eného Gizemia nie st navrhované Ziadne nové prvky RUSES.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Hodnotena ¢&innost nezasahuje ani sa nedotyka Ziadnych prvkov USES vyé&lenenych v ramci biocentier,
biokoridorov, interak&nych prvkov alebo vyznamnych genofondovych lokalit fauny a flory. Kumulativny vplyv
zameru na prvky USES nebol identifikovany.

Dotvorenie prvkov USES ,

KedZe sa v rieSenom uzemi a ani jeho blizkosti nenachadzaju Ziadne prvky USES nie je v plane Ziadne
dotvaranie USES.

Vyhodnotenie zaberov na pol'nohospodarskej pode

Vyhodnotenie zaberov na polnohospodarskej pode

V mestskej Casti Nové Mesto zabera polnohospodarska pdda (spolu) 10,1 % rozlohy, orna péda

nepredstavuje v tejto mestskej asti ani 1 % z celkovej rozlohy (SU SR, 2023).

Tabulka : Rozloha (ha) p6dy v mestskej Casti Nové Mesto a meste Bratislavskom kraji za rok 2022

Rozloha (ha) / tzemie Nové Mesto Bratislavsky kraj
Celkova rozloha 3 748,15 205 261,88
Polnohospodarska pdda (spolu) 378,98 89 471,34

Orna pbda 1,73 70 943,88
Nepolnohospodarska pdda (spolu) | 3 369,17 115 790,54
Lesna pbda 2 079,52 75 088,15

Zdroj: datacube.statistics.sk, 2023
V rieSenom Uzemi sa nenachadza polnohospodarska péda.

Odpady

V okrese Bratislavskom kraji sa v roku 2021 vyprodukovalo 446 069t komunalneho odpadu (spolu).
Vystavbou navrhovaného zameru bude dochadzat k produkcii odpadov polas vystavby a prevadzky
Cinnosti. Pri odpadovom hospodarstve je potrebné dodrzat podmienky zakona €. 79/2015 Z.z. a suvisiacich
vyhlasok. Odpad musi byt zhromazdovany podla jeho druhu (ostatny, nebezpeény) a kategarii, je potrebné
dodrzat’ opatrenia voc€i rizikam kontaminacie spodnych vod. Miesta pre zber odpadov musia byt pri
jednotlivych objektoch oznacené a prekryté.

Pocas vystavby investi€ného zameru sa predpokladaju druhy odpadov ako vykopova zemina, odpady z
obalov, odpady zo stavebnych latok. Okrem toho vzniknu odpady zo znedistenych zemin pri odstrafiovani
environmentalnej zataze. Odhad celkového mnozstva znecistenych zemin, ktory bude potrebné odtazit a
zneskodnit podla analyzy rizika (HGM-Zilina, 11/2019), resp. zhodnotit je nasledujtci: 200 m2 x 3 m = 600
m3. Celkova odhadnuta hmotnost’ znecistenej zeminy pri hmotnostnom koeficiente 1,6 je 600 m*® x 1,6 =
960 t.

Odpady, ktoré budu vznikat prevadzkou stavby, st zaradené podla vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.,
ktorou bol ustanoveny Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov.

Tabulka: Predpokladany vznik odpadov pocas prevadzky (Vyhlaska €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov

lv('atalog. Nazov odpadu Kategoéria
Cislo

13 Odpady z olejov a kvapalnych paliv

13 05 Odpady z odlu¢ovacov oleja z vody

13 05 02 Kaly z odluéovacov oleja z vody N

13 05 06 Olej z odluéovacov oleja z vody N

15 Odpadové obaly

15 01 Obaly vratane separovaného zberu komunalneho odpadu
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1501 01 Obaly z papiera a lepenky @)
150102 Obaly z plastov 0]
1501 06 ZmieSané obaly 0]
1501 07 Obaly zo skla ®)
20 Komunalne odpady 0]
20 01 Separovane zbierané zlozky komunalnych odpadov ®)
20 01 01 Papier a lepenka 0]
20 01 02 Sklo O
20 01 08 Biologicky rozloZitelny kuchynsky a resStaurany odpad ®)
20 01 11 Textilie O
20 01 21 Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut N
2001 35 vyradené elektrické a eIektronigké zariadenif.a i’ne: akp uvedené | N
v 20 01 21 a 20 01 23, obsahujuce nebezpectné Casti *)
batérie a akumulatory uvedené v 16 06 01, 16 06 02, alebo 16 | N
20 01 33 06 03 a netriedené batérie a akumulatory obsahujuce tieto
batérie
2001 34 batérie a akumulatory iné ako uvedené v 20 01 33 ®)
20 01 36 Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené | O
v200121,200123 a200135
20 02 Odpady zo zahrad a z parkov ®)
20 02 01 Biologicky rozloZitelny odpad @)
20 03 Iné komunalne odpady ®)
20 03 01 Zmesovy komunalny odpad 0]
20 03 07 Objemny odpad 0]
20 03 99 Komunalne odpady inak ne$pecifikované 6]

Podla zakona &.79/2015 Z.z. pbévodca odpadu, ktory vyprodukuje nad 500 kg/rok nebezpecného odpadu
alebo 10 t/rok ostatného odpadu je povinny vypracovat vlastny program odpadového hospodarstva.
Pri prevadzke bude potrebné reSpektovat vSeobecne zavazné nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
€.6/2004 o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi a dotknutej mestskej Casti BA — Nové
Mesto pre nakladanie s odpadom.

Odporucané je zmysle geologického prieskumu odtazenie zeminy pasma prevzdusnenia v okoli vrtu
BM-3 do hibky cca 3 m pod uroviiou terénu a predpokladanej ploche 200 m2. Pre vytazend zeminu ako
nebezpecny odpad s katalégovym Cislom 17 05 05 bude potrebné zabezpedit znesSkodnenie alebo
zhodnotenie znecCistenej pédy. Pri odtazovani znelistenych zemin je nevyhnutny odborny geologicky
dohlad podra vyhlasky MZP SR &. 51/2008 Z. z. (HGM-Zilina, s.r.o., 2018).

Hluk
Sucasna hlukova situacia

Blizke okolie rieSeného uzemia je ovplyvnené dopravou na Vajnorskej ulici a dopravou na krizovatke
Vajnorska - Tomasikova. Na hranici rieSenej lokality zo severovychodnej strany prechadza Zelezni¢na trat,
a teda zdrojom hluku je aj Zelezniéna doprava. Dalej si z hladiska hlukovej situacie podstatné aj
skladové, logistickeé a iné podnikatel'ska aktivity, ktoré so sebou nesu zvySenu hluénost najma zo suvisiacej
dopravy.

Tabulka: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli€in hluku vo vonkajSom prostredi podla vyhlasky MZ SR
€.549/2007 Z.z.

Pripustné hodnoty
(dB)
Opis  chraneného | . Hluk z dopravy
l’(ateg. uzemia alebo &as. Pozemr’la Sl HI_ulf
uzem. vo_nkaJSIeho interval avodna é Letecka doprava zmy_ch
priestoru doprava o zdrojov
b) ¢) drahy ©) Lacq, p
LAeq, p LAeq, P I-Aeq, p LASmax, P
Uzemie s osobitnou
ochranou pred |den 45 45 50 70 45
l. hlukom, napr. | vecer 45 45 50 70 45
kupelné miesta, 10) noc 40 40 40 60 40
a lieCebné aredly
Priestor pred oknami
obytnych  miestnosti |def 50 50 55 75 50
bytovych a rodinnych | veger 50 50 55 75 50
domov, priestor pred|noc 45 45 45 65 45
oknami  chranenych
I. miestnosti  Skolskych
budov,
zdravotnickych
zariadeni a inych
chranenych objektov,
d), rekreacné Uzemie
Uzemie ako
v kategorii II. v okoli @) [def 60 60 60 85 S0
1. dialnic, ciest 1. all. vecer 60 60 60 85 50
triedy, miestnych | NOC 50 95 50 75 45
komunikacii
s hromadnou
dopravou,
zelezni¢nych drah
aletisk, 11) mestske
centra
Uzemie bez obytne;
funkcie a bez|den 70 70 70 95 70
chranenych vecer 70 70 70 95 70
V. vonkajSich priestorov, [noc 70 70 70 95 70
vyrobné zony,
priemyselné parky,
arealy zavodov

Poznamky k tabulke:

Okolie je

uzemie do vzdialenosti 100m od osi vozovky alebo od osi prilahlého jazdného pasu pozemnej komunikacie,
Uuzemie do vzdialenosti 100m od osi prilahlej kofaje zelezni¢nej drahy,

uzemie do vzdialenosti 500m od kraja pohybovych pléch letisk, uzemie do vzdialenosti 1 000m od osi
vzletovych a pristavacich drah a uzemie do vzdialenosti 1 000m od kolmého priemetu uréenych letovych
trajektorii 11) s dizkou priemetu 6 000m od okraja vzletovych a pristavacich drah letisk.

Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 11)Zastavky
miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb urené na
nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast’ pozemnej a vodnej dopravy.

Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuju v Ease ich pouzivania, napr. Skoly po&as
vyucovania a pod.
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Vyhodnotenie vplyvov na hlukovu situaciu

Zdrojom hluku po€as vystavby budu stavebné mechanizmy (napr. Zeriavy a iné bezne pouzivané
zariadenia) ako aj doprava spojena s vystavbou objektu. Vplyvy zvySenej hlu€¢nosti bude obmedzeny na
dobu vystavby a samotné rieSené uzemie.

Pocas vystavby mozno oCakavat zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusSia spbsobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor
stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovdetkym v Case terénnych uprav a zemnych prac. V
neskorSich fazach vystavby bude hlukova zataz obyvatelstva v izemi nizSia.

V zmysle Vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. sa pri stavebnej ¢innosti v pracovnych droch od 7.00 do
21.00 hod a v sobotu od 8.00 do 13.00 hod hluk v blizkom okoli posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouziti
korekcie -10 dB. v tomto pripade by ekvivalentna denna hlukova zataz od stavebnych mechanizmov v
najbliz8om jestvujucom chranenom prostredi a v uvedenom &asovom intervale nemala presiahnut’ hladinu
hluku 60 dB. Vzhfadom na relativhu blizkost’ jestvujucej obytnej zé6ny sa doporucuje v zmysle
hlukovej studie zakazat’ prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo vecernej a
noc¢nej dobe. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu dobu v max. rozmedzi 7.00-18.00 h. (EnA
CONSULT Topol€any, s.r.o., 10/2019).

Hluk prenikajuici z vonkajsSieho prostredia

Vypocitané hladiny hluku sa pred oknami najexponovanejsSej budovy C z hladiska hlukovej zataze
pohybuju od 54 dB do 72 dB cez defi a od 45 dB do 70 dB v noci v zavislosti od orientacie fasady a
vzdialenosti vypoc¢tového bodu od dopravnych zdrojov hluku. PozZiadavka na index stavebnej
nepriezvucnosti pre obvodovy plast budovy je pre novu obytnu zénu stanovena v intervale 30 - 48dB.

Z hladiska kategorizacie uzemia podla tab. uvedenej vysSie je vonkajSie prostredie posudzovaného
Uuzemia bytovej zastavby v blizkosti mestskej zbernej komunikacie s hromadnou dopravou zaradené do |ll.
kategérie chranenych uzemi s pripustnou hodnotou hluku 60 dB cez der a vecer a 50 dB v noci.

Pre ochranu rezidentov navrhovaného arealu pred nadmernym hlukovym zatazenim je nutné uz pri
tvorbe projektovej dokumentacie zohladnovat také konstrukCné systémy, ktoré zabezpecia dostatoCny
hlukovy komfort pri udrzani véetkych narokov na Standardné vyuzivanie vnutornych priestorov (napr. naroky
na vetranie a pod.). Obytné miestnosti, ktoré maju otvaravé Casti okennych konstrukcii orientované do
priestoru, kde bola predikciou zistena no¢na ekvivalentna hladina hluku vyssia ako 45 dB(A), sa doporucuje
vybavit systémom vetrania pri zatvorenych oknach obytnych miestnosti. RieSenim nuteného vetrania je
okrem centralnej vzduchotechniky napr. instalacia aktivnych rekuperacnych zariadeni priamo v obytnych
miestnostiach, alternativou méze byt aj systém vetrania, kedy okna alebo fasady su vybavené akusticky
timenymi vetracimi Strbinami v kombinacii s odtahovym ventilatorom umiestnenym vo vnutri dispozicie bytu
tak, aby bolo zabezpecené vetranie obytnej miestnosti bez potreby otvarania okien. Uvedeny navrh je
potrebné riesit' s ohfadom na potrebu minimalnej vymeny vzduchu pre chranené priestory (min. 25 m3 /h/os)
podfa vyhlasky MZ SR €. 259/2008 Z.z. pricom je nutné zabezpecit ostatné stavebné prvky tak. aby
neznemoznovali nitend vymenu vzduchu (napr. suvisiace dvere osadit ako bezprahové. resp. s ventilaénou
mriezkou).

Preto sa doporucuje vo vy&Sich stupfioch projektovej dokumentacie riesit’ protinlukové opatrenia na
strane chraneného prostredia. Dodrzanie zvukovoizolatnych poziadaviek na konstrukéné prvky
obvodového plasta budovy pri zabezpedeni dostatoéného vetrania chranenych miestnosti je nevyhnutnou
podmienkou k tomu, aby nedochadzalo k prekroCeniu pripustnych hodnét uréujucich veli€in hluku vo
vnutornych priestoroch.

Vplyv navrhovanej €innosti na jestvujucu obytnu zastavbu

V st&asnosti je obytna zéna pozdiz ulice Zatisie zatazovana dopravnym hlukom, ktory pred oknami
rodinnych domov prekracuje pripustnd hodnotu v referenénom intervale den, veCer a noc. Miera
prekroCenia je dana vzdialenostou objektu od osi danej komunikacie. Po realizacii navrhovanej ¢innosti
déjde k zniZeniu dopravného hluku pred oknami rodinnych domov pozdiz ulice ZatiSie o cca 5-6 dB cez defi
resp. 0 4-5 dB v noci. Uvedeny jav je spésobeny najma odklonenim osi vozovky ulice do vac¢sej vzdialenosti
od obytnej zastavby a zmenou akusticky tieniacich a odrazovych prvkov v uzemi v dbsledku asanacie
jestvujucich budov v juZnej Casti priemyselného arealu.

V d'alSich stupnioch projektovej dokumentacie je nutné vypracovat’ nova akusticka stuadiu.
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Obrazok 25 Hlukova mapa dotknutého tizemia - den
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Intervaty hiadin ik (dH)
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Obrazok 26 Hlukova mapa dotknutého Ozemia - noc
Zdroj : hitp:hiukova mapa sk)

Svetlotechnické pomery

Pre projekt PK ZatiSie bola spracovana svetlo-technicka studia. Objem a osadenie stavby je totozné
s predkladanym zamerom v ramci US. Posudok, kons$tatuje, Ze planovana vystavba svojou polohou a
vyskou negativne neovplyvni vyhovujuce presinenie okolitych existujucich bytov (Strafak, Z. a kol., 2019).

Tvar budovy D je navrhnuty tak, aby bolo dostatoéné presinenie a denné osvetlenie v najblizSom
navrhovanom bytovom dome a jestvujucich rodinnych domoch v ulici Zatisie.

V désledku zmeny objektu hotela na objekt sluziaci na byvanie odpora¢ame v d'alSom stupni
projektovej dokumentacie vyhotovit’ novy svetlo-technicky posudok.

Zhodnotenie opatreni pre zlozky zivotného prostredia

V ramci poédy a podzemnych véd postupovat podla odportéani HGM-Zilina, s.r.o. (2018) ato
konkrétne pre monitoring podzemnych vod, a odtazenia znelistenych zemin pasma prevzdusnenia.
Pri ovzdusi postupovat podla vSeobecnych zasad na ochranu klimy pred znecistenim. Pre faunu a fléru
navrhnut aj zrealizovat vhodné vegetacné prvky pre podporu stability biodiverzity v lokalite.

Kumulativne vplyvy

Kumulativne vplyvy uvedenych ¢innosti bude potrebné rieSit v ramci SirSich suavislosti pri zmene
uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy tykajuceho sa SirSieho okolia rieSeného Uzemia. Tato urbanisticka
Studia je podkladom pre zmenu Uzemného planu v rieSenej lokalite. Cielom tejto Studie nie je podrobné
posudene vplyvov uvedenych c&innosti. Vyhodnotenie o€akavanych vplyvov navrhovanej urbanizacie

vratane kumulativnych vplyvov bude predmetom konania SEA (Strategické environmentalne hodnotenie)
podla zakona €.24/2006 Z.z o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a v dalSom stupni aj konania EIA,
kde budu posudené predpokladané vplyvy jednotlivych objektov na Zivotné prostredie.

17. Navrh vecnej a €asovej koordinacie vystavby v uzemi
Stavba je umiestnena na pozemku tak, ze sa predpokladaju niektoré vecné a Casové vazby na
okolitu zastavbu.
Dopravné napojenie pre potreby vystavby aj samotného uzivania stavby je podmienené realizaciou
nadradenej dopravnej infrastruktury — predizenia Toméasikovej v minimalnom potrebnom profile a rozsahu:
- Rekonstrukciu urovriovej krizovatky TomaSikova — Vajnorska s rozSirenim o odbocovaci
pruh na strane arealu Kuchajda
- Vybudovanie potrebného tseku predizenia Tomasikovej v poloviénom profile

Tieto objekty, vratane suvisiacich preloZiek a novych vedeni technickej infrastruktary rieSi
samostatna projektova dokumentacia: 1. Etapa — &ast’ prediZzenia Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska
— Ragianska, realizovana pred vystavbou objektov A - D, spracovana spol. Cemos s.r.o. (Ing. Smigura,
2020)

Zabezpecenie zasobovania energiami a médiami pre potreby vystavby aj samotného uzivania
stavby je
podmienené vybudovanim spoloénych pripojok a arealovych rozvodov:

- Spolo¢nej pripojky NTL plynu

- Spoloc¢nej pripojky VN

- Zokruhovaného vodovodu a pripojok vody do objektov
- Spolo¢nych pripojok do jednotnej kanalizacie

- Spoloc¢nej pripojky slaboprudu

~~~~~~
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18. Navrh regulativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia
Navrh regulativov funkéného vyuzZitia a priestorového usporiadania rieSeného Uzemia vychadza z
navrhovanej urbanistickej koncepcie a je v sulade so systematikou funk&nej a priestorovej regulacie pre

vnutorné mesto UPN Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a dopInkov, pricom jeho neoddelitefnou
sucastou je vykres navrhu regulacie uzemia a vykres zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.

Regulativy funkéného vyuzitia izemia

Navrh je z hfadiska funk&ného vyuzitia tvoreny 1 blokom: zmieSané Uzemia byvania a obCianske;j
vybavenosti rieSeny v 2 variantoch intenzity vyuzitia tzemia kod 501 | a kéd 501J.
| N

Obr.: 18.2 — znazornenie navrhovanej funkénej plochy J 501, variant 2

Regulacia navrhovanej funkcie v uzemi

501 zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obd&ianske;
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malo podlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch.

SucCastou uUzemia su plochy zelene, vodné plochy ako su€ast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previadajuce
- polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti

pripustné
V uzemi je pripustné umiestrfiovat’ najma3 :
- bytové domy
- zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpeclujuce vysoku komplexnost prostredia centier a
mestskych tried:
- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
- zelen liniovu a plosnu
- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :
- rodinné domy
- zariadenia Sportu
- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie
- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
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Regulativy priestorového usporiadania uzemia

Stanovenie limitnych rozvojovych parametrov z hladiska priestorového usporiadania Uzemia priamo
vychadza z regulacie intenzity vyuzitia Uzemia podla UPN HMBA v zneni zmien a doplnkov, konkrétne,
regulativov platnych pre vnutorné mesto.

Regulativy priestorového usporiadania | 501, variant 1
Index podlaznych pléch: maximalne 2,4

Index zastavanych pléch: maximalne 0,3

Koeficient zelene: minimalne 0,25

Regulativy priestorového usporiadania J 501, variant 2
Index podlaznych pléch: maximalne 2,7

Index zastavanych pléch: maximalne 0,3

Koeficient zelene: minimalne 0,25

Stanovenie rozsahu regulacie platné pre obidva varianty
Regulativy verejného dopravného vybavenia:
Zachovanie priestorovej rezervy pre projekt Predizenie Tomasikovej ulice a obsluZznej komunikacie,
z ktorej sa bude dopravne napajat areal EKO — podniku VPS.

Regulativy verejného technického vybavenia:

Zachovanie priestorovej rezervy pre verejnu kanalizaciu, vereny vodovod, verejné osvetlenie,
energetickych a telekomunikadnych rozvodov v priestore vyhradenom projektu PrediZenie
Tomasikovej ulice a obsluznej komunikacie.

Regulativy ochrany a tvorby Zivotného prostredia, krajiny, zelene, prvkov USES:

Zachovanie priestorovej rezervy pre izolaénu zeleri od Zeleznice, vytvaranie zelenych pléch na rastlom
teréne a nad podzemnymi konstrukciami s dostato¢nou hribkou zemného substratu pre vzrastlé
stromy, travniky intenzivne/extenzivne, pddopokryvné krikové zahony, zivé ploty, trvalkové zahony
a vegetacné konstrukcie nad parkoviskami.

Regulativy z hladiska tvorby a ochrany kulturno-historickych hodnoét:
ResSpektovanie domov na ulici ZatiSie s orientaénym Cislom 3 — 17 a charakter okolitej zastavby.

Regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb:
Stavby naviazané na dopravnu vybavenost, technickd vybavenost, pristup parteru s obgianskou
vybavenostou pre verejnost.

Regulativy stavieb uréenych na asanaciu:
Jestvujuce budovy vratane ich technického prisluSenstva, technickej infrastruktury v rieSenom uzemi
budu odstranené.

Poziadavky na verejnoprospesné stavby:

ReSpektovanie priestorovej rezervy pre PrediZzenie Tomasikovej ulice, verejného kanalizaéného
zberada vedeného pozdiz Zeleznice a energetickych zariadeni Dopravného podniku Bratislava
vedenych pozdiz Zeleznice.
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19. Zhodnotenie poziadaviek na zmenu UPN hl. m. SR Bratislavy

Predmetom zmeny UPN je zmena &asti jestvujucej rozvojovej funkénej plochy | 201 (obg&ianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu) na | 501 (zmieSané Uzemie byvania a oblianskej
vybavenosti) resp. variantné rieSenie J 501. V pripade zmeny, Variant 1 intenzity vyuzitia podlaznych ploéch
ostava rovnaka intenzita, tj. Index podlaznych pléch 2,4. V pripade Variantu 2 sa zvysi intenzita, index
podlaznych pléch na hodnotu 2,7, ¢o predstavuje navysenie navrhovaného objektu C (SO 104) pozdiz
Zelezni¢nej trate do urovne 12 nadzemnych podlazi.

Zhodnotenie poziadaviek na zmenu UPN, jeho zmien a doplnkov je spracovany znazornenim
navrhovanych zmien do vyrezov z vykresov, ktorych sa zmena tyka. Pri regulacii uzemia su regulacné prvky
navrhnuté v sulade s metodikou UPN hl. m. SR Bratislavy.

A. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007)

Graficka Cast - vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje v rieSenom Uzemi nasledovné vyuzitie:
- ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu | 201 (rozvojové uzemie

Celkova plocha suéasnej dotknutej funkénej plochy 1201 je 53099m2. Cast tejto plochy, tj plocha
25300m2 je predmetom rieSeného tzemia. Plocha predmetu zmeny Uzemného planu je 16920m2 v ramci
rieSeného Uzemia, z ktorej sa budu vypocitavat regulativy intenzity vyuzitia uzemia pre zmenenu cast
funkénej plochy. Ostatna plocha ponechanej funkénej plochy rieSeného Uzemia, tj plocha 8380m2 bude
vyhradena pre koridor prediZzenia Tomasikovej ulice, ku ktorému bolo vydané pravoplatné tzemné
rozhodnutie.

Trasovanie prediZenia Tomasikovej ulice po Ragiansku ulicu (hruba plna siva &iara) je v nasledujice;
grafike upravené na zaklade pravoplatného Uzemného rozhodnutia predizenia Tomasikovej ulice, tj.
rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &. UKaSP-2006-07/1645-RMK-655, pravoplatné dna 21.03.2007
azmenou Uzemného rozhodnutia &. UKaSP-2010-11/093-KON, ¢&. 1458/2021/UKSP/POBA-30, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfia 17.01.2022.

Rozdiel v trasovani predizenia Tomasikovej ulice medzi UPN a dokumentacie pre Uzemné
rozhodnutie pozostava v napriameni cesty a zmene polomerov oblukov pred krizovatkou ulic Vajnorska —
Tomasikova.

B. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy - Navrh zmien a doplnkov

B.1 Graficka Cast - vyrez z vykresu &. 2.2 Regulaény vykres - Variant 1 - navrh regulacie
Navrhované funkéné vyuzitie:
yvania a obCianskej vybavenosti | 501 - rozvojové Uzemie

- ZzmieSané Uzemia

la, " - 3

m—

B. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy - Navrh zmien a doplnkov

B.1 Graficka Cast - vyrez z vykresu €. 2.2 Regulaény vykres - Variant 2 - navrh regulacie
Navrhované funkéné vyuzitie:
- zmiesan

kej vybavenosti J 501 - rozvojové uzemie
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Tab. 19.1: Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto — mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka — Variant 1

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KzZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
H 2,1 101 Viacpodlazn bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0.21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského vyznamu | a kulturno-spoloéenskych komplexov
zéastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vy$si podiel zelene (hapr.
zdravotnictvo)
501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a obcianske]
vybavenosti 0;30 050
502 ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0.20 0.30
501 Zmie$ané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob&ianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 0.34 0.20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
3,giimi5t5keh° zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
y priestoroch mestskej Struktdry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a opmanske; 028 0.25
vybavenosti
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Tab. 19.2: Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych tuzemi pre vnutorné mesto — mestské ¢asti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka — Variant 2

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
H 21 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 0.21 0.30
201 OV celomestska a intenzivna zastavba charakteru obchodnych 0,52 0,15
nadmestského vyznamu | a kulturno-spoloéenskych komplexov
zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy 0,30 0,30
s narokom na vy$si podiel zelene (napr.
zdravotnictvo)
501 ZmieSané uzemia zastavba mestskeho typu 0,35 0,25
byvania a o‘bmanskej 0,30 0.30
vybavenosti
502 Zmiesané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,35 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb
| 2,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,22 0,30
zastavba 0.20 0.30
501 Zmie$ané Uzemia zastavba mestskeého typu 0,30 0,25
byvania a obéianskej
vybavenosti
201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
nadmestského vyznamu 034 0.20
J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typu 0,36 0,20
\af.r;(;nr;istskeho zastavba formou vySkovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
y priestoroch mestskej $truktury a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
501 Zmiesané Uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obcianskej
vybavenosti L L

Vyznam informaénych kédov:

koéd N: rozvojova plocha je v su€asnosti neregulovatelna, vzhfadom na chybajuce vstupy z oblasti ekolégie, dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod.,

kéd S: rozvojova a stabilizovana plocha je situovana na Gzemi, pre ktoré je schvalena tzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN — Z), ktora obsahuije jej regulaciu.

kod X: rozvojova plocha je natolko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, az na zaklade preverenia sutazou alebo na podklade podrobnejsieho rieSenia na urovni urbanistickej Studie zony.
* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami - Hlavna stanica

** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia) — zéna Pribinova, zéna Chalupkova
Poznamka: v priestorovom usporiadani reSpektovanie vyskovych limitov zastavby MPR a pamiatkového tzemia CMO
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20.

Graficka cast’

20.1
20.2
20.3.1
20.3.2
20.4.1
20.4.2
20.5
20.6
20.7
20.8.1
20.8.2
20.9
20.10
20.11.1
20.11.2
20.11.3
20.11.4

Vykres SirSich vztahov M 1: 10000

Limity a problémy v uzemi M 1: 2000

Komplexny urbanisticky navrh — VARIANT 1 M 1: 1000

Komplexny urbanisticky navrh — VARIANT 2 M 1: 1000

Navrh dopravného vybavenia — plny profil prediZzenia Tomasikovej ulice M 1: 1000
Navrh dopravného vybavenia — poloviény profil prediZzenia Tomasikovej ulice M 1: 1000
Navrh technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1: 1000 (zasobovanie vodou, odkanalizovanie)
Navrh technického vybavenia - energetika a telekomunikacie M 1: 1000

Navrh zelene vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability M 1: 2000

Navrh priestorovej a funkénej regulacie — VARIANT 1 M 1: 1000

Navrh priestorovej a funkcnej regulacie — VARIANT 2 M 1: 1000

Navrh zmien a doplnkov UPN hl. mesta SR Bratislavy M 1: 5000

Vykres majetkopravnych vztahov M 1: 1000

Hmotovo priestorové axonometrické porovnanie variantov

Hmotovo priestorové axonometrické porovnanie variantov

Hmotovo priestorové perspektivne porovnanie variantov

Hmotovo priestorové perspektivne porovnanie variantov
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LEGENDA
l I HRANICA RIESENEHO UZEMIA [ ] ZELEN NAD PODZ. KONSTRUKCIOU, SUBSTRAT NAD 0,5 m %% JESTVUJUCA PONECHANA VYSOKA ZELEN TIENIACE KONSTR. NAD PARKOV. MIEST.
l I UZEMIE PRE VYPOGET REGULATIVOV [ ] ZELEN NAD PODZ. KONSTRUKCIOU, SUBSTRAT NAD 1 m % NAVRHOVANE VYSOKE DREVINY [ ] CHODNIKY PRE CHODCOV - BET. DLAZBA
JESTVUJUCE OBJEKTY [ ] ZELENNADPODZ KONSTRUKCIOU, SUBSTRATNAD2m = = = m =  PLOCHA PARKOV 4 750m? Z TOHO PARKOVA ZELEN 4 610m* | ,;* | CHODNIK PRE CYKLISTOV - ASFALT
[ ] NAVRHOVANE OBJEKTY I ZELER NA TERENE T 1zoLAGNA ZELEN 70 VYMERA PLOCHY ZELENE V METROCH
HRANICE PARCIEL KATASTRA NEHNUTELNOSTI 7 DETSKE IHRISKA S TRAVNATYM POVRCHOM s DOPLNKOVA / SPRIEVODNA ZELEN = = = — = HRANICA PODZEMNEJ GARAZE
OBRYS KATASTRA NEHNUTELNOSTI PLOCHA ZELENE V RAMCI ZMENENEJ FUNKCNEJ PLOCHY URCENEJ PRE @
VYPOCET REGULATIVOV = 6 780m?, Z TOHO ZAPOCITATELNA 5 139m?
Urbanisticka Studia ZatiSie, Bratislava Navrh zelene vratane prvkov tizemného systému ekologickej stability, platny pre obidve variantné riedenia, mierka 1:1000 20.7

Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava spracovatel ¢asti: Ing. Tamara Rehackova, PhD. [k



| 501 zmiesané tzemia byvania a obCianskej vybavenosti

UZEMIE PRE VYPOCET REGULALATIVOV:
ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU

16 920 m?

LIMITY UPN VARIANT 1 - NAVRH
IPP MAX. 2,40 | 40 608 m? | 2,398 40 570 m?
IZP MAX. 0,30 | 5076 m? | 0,29 4 873 m?
Kz MIN. 0,25 4230m? | 0,30 5135 m?

Urbanisticka Studia ZatiSie, Bratislava
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HRANICA RIESENEHO UZEMIA
UZEMIE PRE VYPOCET REGULATIVOV

HRANICE PARCIEL KATASTRA NEHNUTELNOSTI
OBRYS KATASTRA NEHNUTELNOSTI

REGULACIA ZASTAVATELNYCH PLOCH - STAVEBNYCH BLOKOV

OZNACENIE STAVEBNYCH BLOKOV

ZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

ROZHRANIE STAVEBNYCH BLOKOV, STAVEBNA CIARA

POLOHA AKTIVNEHO PARTERU S OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU
MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY URCENA POCTOM NADZEMNYCH PODLAZ|

Navrh priestorovej a funk&nej regulacie - VARIANT 1, mierka 1:1000 20.8.1
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JOINZH137, ONS

REGULACIA NEZASTAVATELNYCH PLOCH - VEREJNYCH PRIESTOROV

CESTNA DOPRAVA

r PLOCHY CESTNEJ, PESEJ A CYKLISTICKEJ DOPRAVY,
v STATICKEJ DOPRAVY A VEREJNEJ ZELENE

] PLOCHANAMESTIA
LU PLOCHY VEREJNEJ ZELENE

HEEEE PESIEPREPOJENIA ORIENTACNA POLOHA
————— HRANICA PODZEMNEJ GARAZE

Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava

Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

spracovatel ¢asti: A3 ARCHITEKTI s.r.o.
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J 501 zmiesané tzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti

UZEMIE PRE VYPOCET REGULALATIVOV:
ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU

16 920 m?

LIMITY UPN VARIANT 2 - NAVRH
IPP MAX. 2,70 | 45684 m? | 2,696 45619 m?
IZP MAX. 0,30 | 5076 m? | 0,29 4 873 m?
Kz MIN. 0,25 4230 m? | 0,30 5135 m?

Urbanisticka Studia ZatiSie, Bratislava

2\

Bu

[ ] HRANICA RIESENEHO UZEMIA
[ ] UZzEMIE PRE VYPOCET REGULATIVOV

HRANICE PARCIEL KATASTRA NEHNUTELNOSTI
OBRYS KATASTRA NEHNUTELNOSTI

REGULACIA ZASTAVATELNYCH PLOCH - STAVEBNYCH BLOKOV
OZNACENIE STAVEBNYCH BLOKOV

ROZHRANIE STAVEBNYCH BLOKOV, STAVEBNA CIARA
POLOHA AKTIVNEHO PARTERU S OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU
12NP MAXIMALNA VYSKA ZASTAVBY URCENA POCTOM NADZEMNYCH PODLAZ|

AB,C
[ ] 2zZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
I

Navrh priestorovej a funk&nej regulacie - VARIANT 2, mierka 1:1000 20.8.2

2
“

J0INZH 147, ONS

REGULACIA NEZASTAVATELNYCH PLOCH - VEREJNYCH PRIESTOROV

V.22

CESTNA DOPRAVA

PLOCHY CESTNEJ, PESEJ A CYKLISTICKEJ DOPRAVY,
STATICKEJ DOPRAVY A VEREJNEJ ZELENE

PLOCHA NAMESTIA
PLOCHY VEREJNEJ ZELENE

PESIE PREPOJENIA, ORIENTACNA POLOHA
HRANICA PODZEMNEJ GARAZE

Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava

Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

spracovatel ¢asti: A3 ARCHITEKTI s.r.o.
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A. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) B. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy - Navrh zmien a doplnkov
Graficka €ast - vyrez z vykresu €. 2.2 Regulagny vykres B.1 Graficka ¢ast - vyrez z vykresu ¢. 2.2 Regulacény vykres - Variant 1 - navrh regulacie
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje v rieenom Gizemi nasledovné vyuZitie:

Navrhované funk&né vyuZitie:
- obCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu | 201 (rozvojové uzemie) - zmieSané uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti | 501 - rozvojové Uzemie

B. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy - Navrh zmien a dopinkov

B.1 Graficka Cast - vyrez z vykresu €. 2.2 Regulac¢ny vykres - Variant 2 - navrh regulacie

Navrhované funkéné vyuzitie:
- zmieSané Uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti J 501 - rozvojové Uzemie

Urbanisticka Studia ZatiSie, Bratislava Navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy, mierka 1:5000 20.9
Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.0., Pekarska 11, 917 01 Trnava Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava
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LEGENDA
[ 0] HRANICARIESENEHO UZEMIA || POZEMKY VO VLASTNICTVE SPOL. Zatisie 1 s.r.0.
[ ] UZzEMIE PRE VYPOCET REGULATIVOV || POZEMKY VO VLASTNICTVE HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVA
JESTVUJUCE OBJEKTY [ ] POZEMKY VO VLASTNICTVE M. €. BRATISLAVA - NOVE MESTO
[ ] NAVRHOVANE OBJEKTY [ ] POZEMKY VO VLASTNICTVE SPOL. LAKESIDE OFFICE 1, a.s.
HRANICE PARCIEL KATASTRA NEHNUTELNOSTI - ™1 pozEMKY VO VLASTNICTVE SLOVENSKY CERVENY KRIZ
OBRYS KATASTRA NEHNUTELNOSTI @

Urbanisticka studia ZatisSie, Bratislava Vykres majetkopravnych vztahov, mierka 1:1000 20.10
Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava spracovatel Casti: A3 ARCHITEKTI s.r.o. [k




Juzny pohfad rieSeného uzemia Variant 2

Urbanisticka Stddia ZatiSie, Bratislava Hmotovo priestorové axonometrické porovnanie variantov 20.11.1
Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava spracovatel Casti: A3 ARCHITEKTI s.r.o. [Eka
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Severny pohlad rieSeného uzemia Variant 2

Urbanisticka Studia ZatiSie, Bratislava

Hmotovo priestorové axonometrické porovnanie variantov 20.11.2 .
Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava spracovatel Casti: A3 ARCHITEKTI s.r.o. [Eka
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J Vychodny pohfad rieSeného uzemia Variant 1

uiny pohfad rieSeného uzemia Variant 2 Vychodny pohlad rieSeného uzemia Variant 2

Urbanisticka Studia ZatiSie, Bratislava Hmotovo priestorové perspektivne porovnanie variantov 20.11.3
Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava spracovatel Casti: A3 ARCHITEKTI s.r.o.

ALtrios
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Severny pohlad rieSeného Uzemia Variant 1 | ‘ Zapadny pohlad rieSeného uzemia Variant 1
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Severny pohlad rieeného tizemia Variant 2 ’ Zapadny pohfad rieSeného uzemia Variant 2

Urbanisticka studia Zatisie, Bratislava Hmotovo priestorové perspektivne porovnanie variantov 20.11.4
Objednavatel: ZatiSie 1 s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava Spracovatel: A3 ARCHITEKTI s.r.o., Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava spracovatel asti: A3 ARCHITEKTI s.r.o. A
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