MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie vizemného planovania, Zivotného prostredia a dopravy

Ministerstvo Zivotného prostredia
Slovenskej republiky

Sekcia posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie / Odbor posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie

Nam. Cudovita Stara 1

812 35 Bratislava

Vs list ¢islo/zo diia Nasa znacka Vybavuje/R/@ Bratislava
7062/2024-11.1.2/j0 1264/688/2024/UP/GUNI In. arch. I1diké Gunarova 22.01.2024
343/2024 02/49253318/ildiko.gunarova@banm.sk

344/2024-int.

Vec
Polvfunkény subor Vajnorska — stanovisko K zdmeru navrhovanej ¢innosti

Listom ¢. 7062/2024-11.1.2/jo 343/2024 344/2024-int., zo diia 04.01.2024 (doruc¢enym dia 05.01.2024) ste v su-
lade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zako-
nov Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) predlozili na mestsku cast’ Bratislava-Nové Mesto
(dalej len ,MC Nové Mesto*) oznamenie o zimere navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény siibor Vajnorska“ a upove-
domenie o zadati spravneho konania vo veci zistovacieho konania Vv stlade so zakonom ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*).

Navrhovatel'om je spolo¢nost’ UNL, s. r. 0., Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti/dotknuté parcely: Zamer navrhovanej ¢innosti je situovany v zastavanom
uzemi mesta Bratislava v katastralnom tizemi Bratislava-Nové Mesto, na pozemkoch reg. C-KN s parc. ¢. 13460/1,
13460/14, 13460/15, 13460/16, 13460/17, 13460/18, 13460/19, 13460/20 (pozemky Vo vlastnictve navrhovatel’a, zaro-
veli rie§ené tzemie s celkovou plochou 44 290 m? ), 21968/1, 15102/1, 15102/29 (dotknuté pozemky vo vlastnictve

HL. m. SR Bratislavy). Dopravne bude lokalita napojena na Odborarsku a Vajnorsku ulicu.

Suicasny stav | nulovy variant:

Zaujmové/rieSené izemie je zo SV strany ohrani¢ené Odborarskou ulicou, z JV Vajnorskou ulicou, z J strany
susedi so zastavbou obchodov, servisov a sluzieb, zo SZ strany susedi s nezastavanym tGzemim s porastom drevin.
Uzemie s rozlohou priblizne 4,5 hektara bolo v minulosti su¢astou arealu Istrochemu — byvalych Chemickych Zavodov
Juraja Dimitrova, v ktorom je identifikovanych niekolko environmentalnych zatazi. V lokalite Vajnorska bolo prie-
skumnymi pracami potvrdené znecistenie horninového prostredia a podzemnej vody anorganickymi aj organickymi
latkami.

Dovod potreby navrhovanej cinnosti:

Hlavnym dovodom je ambicia reflektovat’ sucasné, ale i buduce poziadavky a naroky trhu. Potencial tzemia
spociva vo vybornom napojeni na hromadnu dopravu v podobe vlakovej a elektrickovej trate v tesnej blizkosti izemia,
pesej dostupnosti ku jazeru Kuchajda a plnej ob¢ianskej vybavenosti v okoli. Nezanedbatel'nou prednost'ou lokality je
tiez atraktivita vyhl'adov na okolie od Kamzika a tipdtia Malych Karpat az po centrum mesta. Zamerom je v uzemi
vybudovat’ plnohodnotnil, primarne reziden¢nu zénu s potenciadlom aktivizovat’ zanedbanu Cast’ mesta a vytvorit’
zdravé, kvalitné miesto pre zivot a pracu. Projekt Vajnorskéd vyznamnym spdsobom prispieva k urbanistickému rozvoju
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lokality. Pretvorenie brownfieldu v mestsku zastavbu zmiesanej funkcie s kvalitnymi verejnymi priestormi napina po-
tencial izemia a vytvara bohatt a ziva $tvrt’ mesta. Navrh rieSenia posudzovanej ¢innosti je prisposobeny aktualne
platnej izemnoplanovacej dokumentacii, ktora reSpektuje funkené a priestorové poziadavky uzemia. Navrhovana ¢in-
nost reSpektuje SirSie vizby tizemia, akceptuje pritomnost’ dopravnych tras. Realizdcia navrhovanej ¢innosti v predmet-
nej lokalite neobmedzi ziadnu z jestvujucich prevadzok.

Hlavnym pozitivom navrhovanej ¢innosti je ¢iastocné odstranenie environmentélnej zataze nachadzajucej sa na
lokalite ale aj vytvorenie novych ubytovacich moznosti a pracovnych miest pocas vystavby a prevadzky navrhovanej
¢innosti v oblasti sluzieb.

Zdmer navrhovanej éinnosti [ variant 1:

Variant 1 predlozeného zameru pozostava z vystavby bytovych domov, administrativnej budovy a prevadzok
obchodnej ob¢ianskej vybavenosti. Realizacia navrhovanej ¢innosti bude prebiehat’ v 5 etapach: (ETAPA 1: 4Q/2025
- 4Q/2027, ETAPA 2: 4Q/2026 - 4Q/2028, ETAPA 3A : (4Q/2028 - 4Q/2030), ETAPA 3B: 4Q/2029 - 4Q/2031:
ETAPA 4: (4Q/2033 - 4Q/2035)

Navrhnuté objekty maju pravouhli hmotu rovnobeznti s ulicami Odborarska a Vajnorska. Dva objekty etapy 1 a
2 st blokové v podorysnom tvare U a objekty etapy 3 A a B st doskového tvaru, poslednu etapu Styri tvori bodova
budova officu. Objekty etapy jedna az tri buda rozdelené do niekolkych sekcii. Hmoty objektov budu architektonicky
dotvorené konzolami a ¢leneniami ¢im bude docielené vizualne delenie hmot aby dotvorilo vhodnu 'udska mierku.

Funkeéne je Struktara delena na primarne rezidencnu zastavbu ktora je od exponovanej ulice Vajnorska chranena
objektom administrativy na narozi ulic. Gradécia reziden¢nych vezi isti v pozicii tohto najvyssieho objektu ktory je nie
len akcentom v siluete ale aj uc¢innou bariérou od rusnej dopravy okolia.

Obr.: Objemové rieSenie a podlaznost’.

Takto nastavend hmotova kostra izemia podporuje vytvorenie kvalitného verejného priestoru udavajticeho cha-
rakter novej Stvrte. R6znorodost’ Struktiry vytvara bohata skalu priestorov od verejnych, cez poloverejné az sikromné.
Zdvojenie komunikacie pozdiz Odborarskej ulice, miesta automobilového napojenia objektov, dovoluje vytvorenie car-
free zony vo zvysku uzemia. Aktivny parter po celej dizke tejto komunikacie je preruseny iba vjazdami do podzemnej
garaze a prienikmi hlbSie do izemia v podobe zivych ndmesti s retailom na prizemi objektov.

Hlavné, ako aj vedlajSie namestie primarne definované blokovymi hmotami ustia do taZiskového linearneho
parku ktory pretina celé uzemie. Jeho tvaru, ako aj tvarom ostatnych verejnych priestorov v tizemi, je prispésobeny tiez
podorys podzemnych podlazi s vynechanymi ¢astami umoziujucimi maximalizaciu rastlého terénu vo vnutri Struktiry
a osadzanie tak vzrastlych stromov bez obmedzenia hrubkami substratu na podzemnych konstrukciach. Aj ked’ park
pretina celé tizemie jeho charakter je nie len tranzitny no aj pobytovy. Situovanie kvalitnej zelene ¢i vodného prvku
vytvara v ramci Struktlry privetivy verejny priestor priamo napojeny ka ktorykol'vek objekt zameru.
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Na taziskovy park su priamo napojené vnutrobloky poloverejného charakteru pre obyvatelov ¢i navstevnikov
z6ny. Tieto sikromnejSie zony zastavby st aktivizované orientovanim predzahradok prizemnych bytov a situovanim
detskych ihrisk a hracich ploch do ich vnatra. Tymto spdsobom sa architektom podarilo docielit’ Siroku skéla typov
priestorov ktoré sa navzajom neobmedzuja a poskytuja ich uzivatel'om potrebné podmienky ich uZivania.

Charakter navrhovanej ¢innosti:

Podrla zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a jeho prilohy ¢. 8 méZzeme navrhovanu ¢innost’
zaradit’ nasledovne:

3 Cast’ 9. Infrastruktira, polozka ¢. 16. Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov
(komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, sa na uvedeny zamer vzt'ahuje prahova hodnota Casti
B — zist'ovacie konanie (v zastavanom tzemi od 10 000 m? podlahovej plochy)

. cast’ 9. Infrastruktura, polozka ¢. 16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy sa na uvedeny
zamer vztahuje prahova hodnota Casti A — povinné hodnotenie (od 500 stojisk)
. Cast’ 2. Energeticky priemysel, polozka ¢. 14. Priemyselné zariadenia na vedenie pary, plynu a teplej vody

sa na uvedeny zamer vzt'ahuje prahova hodnota ¢asti B — zistovacie konanie (bez limitu)

Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovatel’ (investor) je povinny spracovat’ Zamer pre potreby zistovacieho konania.
Prislu$ny organ pre postudenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie bude Ministerstvo zivotného prostre-
dia SR.

Posudzovany zdmer nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujiici §titne hranice a nenapiia
podmienky § 40 zakona o posudzovani ¢. 24/2006 Z. z.

Doprava a spevnené plochy:

Navrhovana ¢innost’ bude dopravne napojena na Odborarsku ulicu prostrednictvom dvoch novych vjazdov do
lizemia, ktoré budi vzajomne prepojené novu tiéelovou komunikaciou v riesenom tizemi. Pozdiz novej uéelovej komu-
nikacie vznikne povrchové parkovisko s drop-off zonou. Z novej G¢elovej komunikacie budt vybudované tri vjazdy do
podzemnych garazi. Dva vjazdy budi napajat’ podzemné garaze rezidenénych objektov a jeden vjazd bude napajat’
podzemntl garaz administrativneho objektu.

Celkovy pozadovany pocet odstavnych a parkovacich miest pre navrhovany polyfunkény stbor - v zmysle STN
736110/Z1, Z2 je 2040 PM. Vzhl'adom na predpokladany zvySujuci sa dopyt po PM s ohl'adom na parkovaciu politiku
hl. mesta SR Bratislavy sa navysuje pocet parkovacich miest na 2072 PM. Z celkového poctu stojisk budua 4% vyhradené
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

V blizkom okoli rieSeného uzemia prechadzaji autobusové a elektrickové linky MHD (4, X4, N53, 51) trasované
po Vajnorskej a Odborarskej ulici. Navrhovana ¢innost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

VedTra rieseného uzemia zo severovychodnej strany pozdiz odborarskej ulice prebieha cyklotrasa. Navrhovana
¢innost’ reSpektuje existujiice cyklotrasy trasované v jej okoli (podl'a www.ba.cykloportal.sk). V areali navrhovanej
¢innosti dojde k umiestneniu cyklostojanov a v objektoch budi vybudované priestory pre uskladnenie bicyklov.

Pre kapacitné postudenie dopravného pripojenia navrhovanej ¢innosti bolo vypracované ,,Dopravno-kapacitné
posudenie, ktoré v zavere konstatovalo nasledovné: projekt ma z hl'adiska dopravy zapracované viaceré opatrenia, ktoré
mu mdzu pomoct’ znizit’ uhlikovia stopu. Za prispevok k zniZzeniu miery dopravnych emisii spdsobenych pritomnostou
projektu v izemi je mozné povazovat’ podporu pesej a cyklistickej dopravy. Vel'mi pozitivne sa da hodnotit’ aj podpora
elektromobility. Dalej je mozné uvazovat’ aj s vyuzitim mestskej hromadnej dopravy a teda je mozné predpokladat
znizenie celkovych emisii z dopravy aj z tohto hl'adiska.

Sadové upravy/zelei:

V ramci sadovych tprav bude rie$ena verejna, poloverejna a sikromna zelei. Verejna zelefi bude rie$ena pozdiz
linearneho parku, ktory tvori zelent kostru projektu. Park bude uréeny pre pesi pohyb 0sdb a pre travenie vol'ného ¢asu
vo verejnom priestore, Vo vnutroblokoch objektov bude rieSeny poloverejny priestor, ktory sa napaja na verejny priestor
linearneho parku.

V poloverejnom priestore bude rieSend vzrastla zelen v podobe krikov a stromov, lokalnych zahonov. Sukromna
zelen bude rieSend na predzahradkéch jednotlivych prizemnych bytov. V rezidencnych objektoch a administrativnom
objekte budll pouzita intenzivna a extenzivna zeleii na strechach.

Medzi objektami vznikne zeleny park s vysadbou vzrastlej zelene, Odborarsku a Vajnorsku ulicu budu lemovat’
aleje stromov.

V dotknutom uzemi ani jeho bezprostrednom okoli sa ziadny chraneny strom nevyskytuje.

Novy prieskum, ktory bol zamerany na overenie znecistenia horninového prostredia a podzemnej vody, ktoré
bolo v minulosti identifikované v okoli zaujmového tizemia.
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Znecistenie bolo sposobené predovsetkym vyrobou v byvalych Chemickych zavodoch Juraja Dimitrova, ktora
sa zameriavala na vyrobu trhavin, hnojiv, gumarenskych chemikalii, viskoznych vlaken, pripravkov do plastickych
hmot a vyrobky zékladnej anorganickej vyroby.

Vysledky prieskumu: Pri hodnoteni stupnia kontaminacie pasma prevzduSnenia a pdsma nasytenia horninového
prostredia zaujmového uzemia sa vychadzalo zo zrealizovanych terénnych prac a merani, senzorickych pozorovani a
laboratérnych analyz na odobranych vzorkach zemin a podzemnych vod. Pri interpretacii vysledkov boli zohl'adnené
aj zavery v minulosti vykonanych prieskumov v oblasti.

V zaujmovom tizemi bolo zistené znecistenie horninového prostredia a aj podzemnych vod. Nakol’ko je predpo-
klad, ze kontaminaciu podzemnych vod pri sii¢asnom vyuziti izemia nie je mozné eliminovat, je potrebné na predmet-
nom pozemku zriadit’ monitorovaci systém, zamerany na sledovanie kvality podzemnej vody. Ten bude pozostavat’ z
existujicich zapazenych vrtov. Monitorovacie vrty buda uzitoéné aj pre sledovanie mozného prieniku znecistenia z
vedlajsich pozemkov v buducnosti.

V ramci planovaného stavebného zameru na lokalite, bude Cast’ zisteného znecistenia horninového prostredia
skimaného izemia odstranend pri vykopovych pracach zemin stavebnej jamy a pri cerpani podzemnych vod z dévodu
znizovania ich hladiny v stavebnej jame. Dalsia dotacia znegistenia podzemnou vodou z okolia na zaujmové izemie
bude eliminovana vyhotovenim podzemnych tesniacich stien na hraniciach pozemku.

Okrem realizdcie monitorovania bude potrebné vykonavanie geologického dohl'adu spdsobilou osobou pocas
planovanych vykopovych a inych stavebnych prac, ktora bude dohliadat’ na ich priebeh z hl'adiska miery kontamindcie
vytazenych zemin a podzemnych vod a z hl'adiska nakladania s kontaminovanymi materialmi.

Bol vypracovany prieskum v tirovni 2,5 m bolo zistené, Ze zemina v Grovni 2,5 m pod terénom je Eista, zneéis-
tenie s preukazalo iba v jednom bode.

Bude navrhnuté nasledovné rieSenie, ktoré bolo podmienené Cistotou horizontu 2,5 m: utesnenie obvodu celého
Uzemia tesniacou stenou do urovne nepriepustného podlozia cca 7,0 m - bude potrebné pre zaloZenie budov hladina p.v.
je +-2,0 m; odvodnenie uzemia z dovodu zaloZenia budov do Grovne -7,0 m a odstranenia kontaminovanej podzemnej
vody ; priebezné Cistenie kontaminovanych podzemnych vod s naslednym vsakom za tesniacu stenu; zalozenie budov
do cca 6,0-7,0 m a odtazenie kontaminovanej zeminy z tohto tizemia (len z pod budov); vytazenie kontaminovane;j
zeminy do urovne cca 2,5 m v izemiach medzi budovami - poloZenie nepriepustnej folie pre odizolovanie izemia od
podlozia do trovne 2,5 m.

Chranené uzemia:

Na tizemie sa vztahuje zakladny 1. stupen ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorgich predpisov. Uzemia eurépskeho vyznamu alebo navrhované chranené vtadie izemia, ktoré tvoria
sustavu chranenych tizemi Natura 2000 sa v zaujmovom Uzemi nevyskytuji. Predmetné tizemie nezasahuje do ziadneho
ochranného pasma chraneného tzemia.

Prevadzka posudzovanej innosti nebude mat’ vplyv na chranené izemia ani ochranné pasma. Cinnost'ou neddjde
k naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Uzivanie aredlu na predmetny zamer nepredstavuje ¢innost’ v tizemi
zakazant. Uzemie pre navrhovanu ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nena-
rusi funkénost’ Ziadneho prvku USES.

Technickd infrastruktura:

V rieSenom Uzemi je Standardna. za Standardni (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, plynovod, teleko-
munikacie). Prevadzka navrhovanej ¢innosti bude napojena na elektrickl energiu, verejny vodovod a kanalizaciu, te-
lekomunikaéné siete, teplovod. Na strechach stavieb budt osadena fotovoltaika.

Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia:

Dotknutému uzemiu a jeho okoliu bol prideleny 4. az 5. stupen kvality z 5 stupiiovej hodnotiacej $kaly, ¢o zna-
mena silne az extrémne narusent kvalitu zivotného prostredia.

Z hladiska celkovej kvality ovzdusia predmetné izemie patri k stredne znecCistenym oblastiam Hlavny podiel
na znecist'ovani ovzdusia ma stavebny priemysel, chemicky priemysel, energetika a automobilova doprava. Vyznam-
nym druhotnym zdrojom znecistenia ovzdusia v meste je sekundarna prasnost’ ktorej Groven zavisi od meteorologickych
¢initel'ov, zemnych a pol'nohospodarskych prac a charakteru povrchu.

Zdrojom hluku v rieSenom tizemi je v sti€asnosti hluk z cestnych komunikacii, zo Zelezni¢nej dopravy a hluk
zo staciondrnych zdrojov. Hluk zo zelezni¢nej dopravy je Specifikovany samostatnou kategoériou pripustnych
hodnét.

Znecistenie podzemnej vody: v rieSenej lokalite sa potvrdilo prieskumnymi pracami znecistenie podzemnej vody
anorganickymi aj organickymi latkami.

Problematika znecistenia a poSkodenia horninového prostredia v sledovanom uzemi uzko suvisi so znecistenim
a poskodenim podneho krytu. V dotknutej lokalite bolo zistené lokalne znecistenie zemin latkami ropného charakteru.
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Poskodenie vegetacie: hlavne mechanicky, ale aj vplyvom imisii. Bratislavsky imisny typ predstavuje synergicky
ucinok celého radu komponentov. Primarnou zlozkou tohto znecistenia je oxid siri¢ity, ku ktorému sa pridruzuju skod-
livé ucinky oxidu dusika, tazkych kovov, organickych zlicenin a pod.

Sucasny zdravotny stav obyvatel'stva:

Obyvatelia Bratislavy najcastejSie zomieraju na choroby obehovej stistavy, nadorové ochorenia, choroby dycha-
cej sustavy a choroby traviacej sistavy. Vel'mi zavazné je pretrvavajice konstatovanie, Ze v pripade prvych dvoch pricin
smrti ide o dlhodoby nepriaznivy vyvoj. Osobitntl skupinu dévodov tmrti tvoria zranenia a otravy, ako aj imyselné
sebaposkodenia.

Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie:

Vplyv na horninové prostredie a reliéf: vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju vplyvy
posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické
javy a geomorfologické pomery. Stavba je navrhnuté a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere
eliminovala moZnost’ kontaminacie horninového prostredia. Potencialnym negativnym vplyvom na horninové prostre-
die mdze byt v tomto pripade len nahodna havarijna situacia, ktorej vSak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziava-
nim bezpe¢nostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy uvedenych v kapitole IV 10.

Vplyv na podzemné vody: Vzhl'adom na zasobovanie vodou z existujuceho verejného vodovodu nie je predpo-
klad ovplyvnenia rezimu pradenia podzemnych vod. Splaskové vody budu odvadzané do aredlovej kanalizacie napoje-
nej na existujucu verejni kanalizdciu v mnozstvach v stilade so spotrebou vody pre socidlne ucely v stilade s platnou
legislativou v danej oblasti. Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk a spev-
nenych ploch budu precistované cez odlucovace ropnych latok. Pozitivnym vplyvom bude fakt, Ze v rdmci planovaného
stavebného zdmeru na lokalite, bude Cast’ zisteného znecistenia horninového prostredia skimaného izemia odstranena
pri vykopovych pracach zemin stavebnej jamy a pri ¢erpani podzemnych vod z dévodu zniZovania ich hladiny v sta-
vebnej jame. Dalgia dotacia znecistenia podzemnou vodou z okolia na zaujmové izemie bude eliminovana vyhotovenim
podzemnych tesniacich stien na hraniciach pozemku. Potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery mdze byt
v tomto pripade opét’ len ndhodna havarijna situacia, ktorej v§ak mozno ucinne predist’ déslednym dodrziavanim bez-
pecénostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Vzhl'adom na vysSie uvedené je vplyv navrhovanej
¢innosti na vodné pomery vyhodnoteny ako bez vplyvu.

Vplyvy na ovzdusie a klimu. Pri realizcii navrhovanej ¢innosti ddjde v stivislosti s vystavbou k narastu objemu
vyfukovych splodin v ovzdusi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montdzne mechanizmy a suvisiaca na-
kladné doprava budu zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejSie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby
a nepravidelny. Realizaciou posudzovanej ¢innosti neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnét a
prevadzka bude spiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdu-
$ia. Navrhovanou ¢innost'ou neddjde k zavaznej zmene ani zavaznému ovplyvneniu klimatickych pomerov v dotknutom
uzemi v porovnani so stiéasnym stavom. V Uzemi sa budl realizovat’ rozsiahle sadové ipravy vysadbami vzrastlych
stromov prip. krovitych skupin. Objekty, ktoré budii umiestnené v ramei dotknutého tizemia budu odolné vo¢i moznym
klimatickym vplyvom. Materialy pouzivané na vystavbu objektov budu odolné voci silnému vetru, zvysenym teplotam
v letnom obdobi a nizkym teplotim v zime. Navrhované vodozadrzné opatrenia prispeji k zmierneniu klimatickych
dopadov v uzemi. Zachytavanim dazd’ovej vody tam kde spadne, sa tak zlepsuji ekologické vlastnosti danej lokality a
miestna mikroklima.

Vplyvy na pédu: Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na podu je jej trvaly zaber. Parcely tizemia su defino-
vané ako Zastavané plochy a nadvoria a izemnoplanovacou dokumentaciou mesta urc¢ené ako Zmiesané Gizemie byva-
nia a obc¢ianskej vybavenosti — zastavba mestského typu. Kontaminacia pody sa nepredpoklada, pocas vystavby aj pre-
vadzky predstavuje takéto ovplyvnenie iba riziko pri nahodnych havarijnych situaciach.

Vplyv na faunu fléru a biotopy: Cinnostou neddjde k naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie
posudzovanej ¢innosti je navrhované v izemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - vSeobecny stupein ochrany, bez zvlastnej
uzemnej alebo druhovej ochrany. Vzhl'adom na charakter fauny a fléry a relativne nizku druhovi diverzitu v posudzo-
vanej lokalite ako aj vyrazn(i premenu pévodnych biotopov na biotopy uzko spété s polnohospodarskou a priemyselnou
¢innost'ou sa nepredpoklada negativny vplyv na faunu a floru. Realizaciou navrhovanej cinnosti dojde k vyrubu
vzrastlych drevin. Inventarizacia drevin, ako aj ich spolo¢enska hodnota st uvedené v Dendrologickom prieskume. Pri
vyrube sa bude postupovat’ v zmysle platnej legislativy a investor primeranym spdsobom zabezpeci kompenzaciu za
vyrubané dreviny.
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Vplyvy na krajinu: Funkéné vyuzitie izemia bude v stlade s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Scenéria
uzemia bude realizaciou zdmeru mierne zmenena, tato zmena v radmci percepcie pozorovatel'a nebude pdsobit’ nega-
tivne, vzhl'adom na pritomnost’ vyraznych liniovych prvkov v okoli (cesty, elektrickova trat’, el. vedenie a pod.) a
existencii priemyselnych a obdobnych objektov v tesnej blizkosti dotknutého tzemia. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na
krajinu s vyhodnotené ako bez vplyvu.

Vplyv na obyvatel’stvo: Ked’ze je dotknuté izemie lokalizované na byvalych priemyselnych plochéach a v blizkosti
dopravného t'ahu, nebude mat’ posudzovana ¢innost’ pocas prevadzky zasadny negativny vplyv na obyvatel'ov najbliz-
Sich obytnych suborov. Dlhodoby vplyv bude predovsetkym dany zanedbate'nym zvySenim imisii z dopravy oproti
suc¢asnému stavu. Realizaciou posudzovanej ¢innosti v§ak neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hod-
nét (aj vzhladom na kumulaciu so su¢asnym stavom) a prevadzka bude spinat’ poziadavky a podmienky, ktoré s usta-
novené platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia. Vzhl'adom na pritomnost’ vyrazného zdroja hluku (cesta a
zeleznica) bude hlukova zataz na najblizSie obytné sibory z mobilnych zdrojov ako aj z prevadzky v porovnani so
stucasnym stavom takmer identicka. Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a
hygienickych opatreni zdrojom inych skodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva.

Mitigaéné opatrenia:

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti vyplyvaju z existujucich legislativnych noriem, ktoré
upravuju prevadzkovanie takychto prevadzok o ktorych sme pisali v predchadzajucich kapitolach, ako aj z opatreni,
ktoré vyplynu zo stanovisk dotknutych organov. Pre navrhovant ¢innost’ bola vypracovana $tudia adapta¢nych a miti-
ga¢nych opatreni v zmysle Adaptacnej stratégie SR na zmenu klimy a dal§ich predpisov. Stadia tvori prilohu zameru,
ktorej zaverom je nasledovné: na zaklade hodnotiaceho formulara KLIMAFORM dosiahol projekt skore 3,32 bodu na
stupnici 0 az 5 bodov. Bodovy zisk sa da v porovnani s inymi projektmi zhodnotit’ ako nadpriemerny.

Vyber optimalneho variantu, alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované varianty:
V porovnani s nulovym variantom pocita Variant 1 s realizaciou a prevadzkou bytovych domov, administrativnej

budovy a prevadzok obchodnej ob¢ianskej vybavenosti. Uéelom zameru je teda realizicia a prevadzka spominanych
objektov.

V pripade nulového variantu, teda ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala zostali by kapacity tzemia vyuzi-
vaného v minulosti na priemyselné ti¢ely s nevyuzitym potencidlom.

Podrla predloZeného zadmeru porovnanim Variantu 1 s nulovym variantom je zrejmé, ze Variant 1 prinesie zvy-
Senie pozitivnych vplyvov v socialnej sfére pri zanedbatelnom navyseni negativnych vystupov do jednotlivych zloziek
zivotného prostredia v dotknutom Gzemi.

Zaver:

Po prestudovani predloZenych podkladov MC Bratislava — Nové mesto konstatuje nasledovné:

Posudenie zameru navrhovanej innosti z hladiska nizemného planovania:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej aj
,JUPN BA*) su pozemky s parc. ¢. 13460/1, 13460/14, 13460/16, 13460/17, 13460/18, 13460/19 a ¢ast’ pozemkov
s parc. ¢. 13460/15, 13460/20, reg. C KN, k. 4. Nové Mesto stucastou rozvojového tizemia s funkénym vyuzitim:
zmie$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti (kod funkcie 501, kod regulacie L). Cez rieSené izemie precha-
dza hlavna cyklisticka trasa.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dora-
zom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obc¢ianskej vybavenosti zabezpecujice vysoki komplexitu pro-
stredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zéastavba, v izemiach
vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vsta-
vané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, do-
pravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

V uvedenej funkénej ploche s kdédom funkcie 501 je pripustné umiestiiovat’ okrem iného aj bytové domy, zaria-
denia obdianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia ad-
ministrativy, spravy a riadenia, zariadenia obchodu a sluzieb. U¢elom zAmeru navrhovanej ¢innosti je realizicia a
prevadzka bytovych domov, administrativnej budovy a prevadzok obchodnej obé¢ianskej vybavenosti.
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V zmysle UPN BA je Gast’ pozemkov s parc. ¢. 13460/15, 13460/20, reg. C KN, k. . Nové Mesto sucastou
tuzemia S funkénym vyuzitim: namestia a ostatné komunikacné plochy. Namestia a ostatné komunikacné plochy st
verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné
umiestilovat’ zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urcenej pre $irokt verejnost. Sucastou ploch namesti a koridorov st spra-
vidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Prislusni regulaciu funkéného vyuzitia ploch a regulativ intenzity vyuZitia izemia ako aj schému z Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy Vam zasielame v prilohe tohto stanoviska.

Na zdklade predlozenych podkladov K zdmeru navrhovanej ¢innosti uvadzame, Ze predmetnda navrhovand éin-
nost ,,Polyfunkény stubor Vajnorska_spliia vyisie uvedené spésoby funkcného vyuzitia pléch. Navrhovand cinnost
vyrazne zmeni doterajsie vyuZitie vizemia. Vybudovanim suboru bytovych domov, administrativnej budovy a prevadzok
obcianskej vybavenosti v suhre so zelenymi plochami v podobe sadovych uprav ako parkov, aleji, luk, zahonov ¢i inten-
zivaych zelenych striech sa vytvori kvalitny verejny priestor uddvajuci charakter novej stvrte hlavného mesta Bratislavy.
Projekt Vajnorska vyznamnym spésobom prispieva k urbanistickému rozvoju lokality. Pretvorenie brownfieldu v mest-
skii zastavbu zmieSanej funkcie s kvalitnymi verejnymi priestormi naplia potencidl tizemia a vytvara bohatii a Zivii §tvrt
mesta.

Navrhovand ¢innost spliia aj jedno zo zdkladnych kritérii umiestiiovania novej vystavby bytov zmysle UPN BA:
lokalizdcia v ramci prestavbovych vizemi — vyuzitie potencidlu byvalych priemyselnych vuzemi a nevyuzivanych ploch v
intravilane mesta.

Z hladiska uzemného planovania so zamerom navrhovanej ¢innosti bude mestska ast’ Bratislava — Nové Mesto
suhlasit' za dodrzania nasledovnych podmienok:

L]
v dalsom stupni projektovej dokumentdcie je nutné vyhodnotit regulativy intenzity vyuzitia tizemie pre rozvojove uzemie
(neprekrocit predpisané regulativy IPP: index podlaznych ploch, IZP: index zastavanych ploch, KZ: koeficient zelene
vo vztahu K rieSenému izemiu — vid'. kod reguldcie L) a dodrzat podiel funkcie byvania, ktory je v rozmedzi do 70 %
celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy (velkost funkcnej plochy zasielame v prilohe
tohto stanoviska).

° p
rojektovii dokumentdciu pre tizemné rozhodnutie je nutné vyhotovit' v zmysle vyhlasky MZPSR ¢. 453/2000 Z.z.
. S

pracovanie podrobnej urbanistickej ekonémie siivisiacej s vyraznou transformdciou vuzemia na antropogénny charakter
a ndsledné na dochddzkové vzdialenosti pre sivisiacu obciansku vybavenost, ktord v zamere nie je vébec rieSend (je
potrebné vyhodnotit potrebu umiestnenia Skolskych a zdravotnickych zariadent v rieSenom vizemi).

. n
avrh rieSenia spracovany v predloZenej dokumentdcii vyuZil vsetky existujiice rezervy dopravnej aj technickej infra-
Struktury. V blizkej buducnosti v dotknutom vizemi sirsich vztahov je planovanda transformacia a vytesnenie vyrobno-
skladovacich funkcii. N dosledku tejto cinnosti bude potrebné sa spolupodielat na vyvolanych investiciach v suvislosti
s kapacitnymi moznostami napojenia nielen na existujuicu dopravnotechnicku infrastruktiiru.

Posudenie zameru navrhovanej ¢innosti z hl’adiska Zivotného prostredia:

V pripade potreby vyrubu drevin z dévodu ich kolizie s navrhovanou stavbou je potrebné postupovat’ v zmysle
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, pripadne v zmysle inych platnych
pravnych predpisov.

Je potrebné vypracovat’ projekt sadovych Gprav v dotknutom tizemi s ohl'adom k navrhovanému investi¢cnému

zameru.

Pri drevinach, ktoré nie st v kolizii s navrhovanym zamerom a budi zachované je potrebné pri stavebnej ¢innosti
zabezpecit’ ich ochranu podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie
a Arboristického Standardu 2 Ochrana drevin pri stavebnej Cinnosti a pred samotnou realizaciou zameru je nutné poucit’
v8etkych pracovnikov o predpisoch a podmienkach ochrany prirody a krajiny.
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Je potrené zabranit’ uniku tekutych stavebnych materidlov a odpadovych vod zo stavebnych Einnosti v priestore
okolo drevin.

V ramci navrhovaného zameru odporucame realizovat’ extenzivne zelené strechy, ako sa aj v zamere uvadza. Je
potrebné vypracovat’ dokumentaciu pre extenzivne zelené strechy navrhovaného zameru.

Prijat’ podmienky pri realizdcii navrhovaného zameru tak, aby dochadzalo k minimalnemu riziku vystavenia l'udi
kontaminovanymi latkami nachadzajucimi sa v zemine a v podzemnych vodach.

Pocas vystavby zameru vypracovat’ a prijat’ vhodné opatrenia na zamedzenie rozptyl'ovaniu prachovych cCastic
ovzdusim mimo arealu staveniska.

Pocas vystavby zameru viest evidenciu vzniku a spdsobu nakladania s jednotlivymi druhmi odpadov, zabezpecit’
triedenie odpadu a nakladanie s odpadom v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva. Manipulacia a nakladanie
s odpadom sa bude riadit’ v zmysle platnej pravnej legislativy.

Odporucame na strechach objektov navrhovaného zameru umiestnit’ fotovoltické panely a vyuzit pre vyrobu
elektrickej energie obnovitel'ny energeticky zdroj vyuzitim slneénej energie. Podrobnejsie vyuzitie fotovoltiky je po-
trebné vypracovat’ v d’alSich stupiioch projektovej dokumentacie stavby, ako sa aj uvadza v zdmere navrhovanej ¢in-
nosti.

Posudenie zameru navrhovanej éinnosti 7 hPadiska dopravy:

Navrhovana ¢innost’ bude dopravne napojend na Odborarsku ulicu prostrednictvom dvoch novych vjazdov do
Gizemia, ktoré budii vzajomne prepojené novu tiéelovou komunikaciou v rieSenom tizemi. Pozdiz novej uéelovej komu-
nikacie vznikne povrchové parkovisko s drop-off zonou. Z novej tcelovej komunikécie budt vybudované tri vjazdy do
podzemnych garazi. Dva vjazdy budl napajat’ podzemné garaze rezidencnych objektov a jeden vjazd bude napéjat’
podzemntl gardz administrativneho objektu.

Celkovy pozadovany pocet odstavnych a parkovacich miest pre navrhovany polyfunkény stibor - v zmysle STN
736110/Z1, Z2 je 2040 PM. Vzhl'adom na predpokladany zvySujuici sa dopyt po PM s ohl'adom na parkovaciu politiku
hl. mesta SR Bratislavy je navrhnuty vyssi po¢et parkovacich miest ako stanovuje vypoéet podla STN 73 6110. Z tohto
dévodu navrhovana staticka doprava s celkovym poctom 2072 PM vyhovuje poziadavkam STN 73 6110/Z1, Z2. Z
celkového poctu stojisk budu 4% vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, ktoré buda
zachované ako verejné bez moznosti odpredaja sukromnym vlastnikom.

V blizkom okoli rieSeného uzemia prechadzaji autobusové a elektrickové linky MHD (4, X4, N53, 51) trasované
po Vajnorskej a Odborarskej ulici. Navrhovana ¢innost’ respektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

Vedra rieSeného tzemia zo severovychodnej strany pozdiZ odborarskej ulice prebieha cyklotrasa. Navrhovana
¢innost’ reSpektuje existujiice cyklotrasy trasované v jej okoli (podl'a www.ba.cykloportal.sk). V areali navrhovanej
¢innosti dojde k umiestneniu cyklostojanov a v objektoch budu vybudované priestory pre uskladnenie bicyklov.

Pre kapacitné postudenie dopravného pripojenia navrhovanej ¢innosti bolo vypracované ,,Dopravno-kapacitné
posudenie, ktoré v zavere konstatovalo nasledovné: projekt ma z hl'adiska dopravy zapracované viaceré opatrenia, ktoré
mu mozu pomdet’ znizit' uhlikovu stopu. Za prispevok k znizeniu miery dopravnych emisii spésobenych pritomnost'ou
projektu v izemi je mozné povazovat’ podporu pesej a cyklistickej dopravy. Vel'mi pozitivne sa da hodnotit’ aj podpora
elektromobility. Dalej je mozné uvazovat’ aj s vyuzitim mestskej hromadnej dopravy a teda je mozné predpokladat’
znizenie celkovych emisii z dopravy aj z tohto hl'adiska.
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Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

Schéma z Geoportalu Bratislava so znazornenou funkénou plochou 501
Regulacia funkéného vyuzitia ploch (kod funkcie 501)

Regulativ intenzity vyuzitia tzemia (kod regulacie L)

Situacia

Navvedomie
MC BANM, Stavebny urad

Mgr. Mata§ Cupka
starosta mestskej Casti

v z. podl’a poverenia ¢. 72/2023
zo dna 20.02.2023
Mgr. Martin Vlaciky, PhD.
zastupca starostu mestskej Casti
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