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1 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Hlavnym dévodom pre spracovanie Uzemného plédnu zény Vlarska (dalej aj UPN Z) je potreba rozpraco-
vat a spodrobnit v mierke zény rie$enia obsiahnuté v Uzemnom plane hlavnhého mesta SR Bratislavy 2007, v
zneni zmien a doplnkov (dalej aj UPN BA).

V zmysle §12 ods.1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj stavebny zdkon) ustanovuje nadradena uzemnoplanovacia dokumentacia ob-
staranie Uzemného planu zény pre vymedzenl &ast obce. UPN hl.m.SR Bratislavy (2007) v zneni zmien
a doplnkov, zavazna dast kapitola 2.5.5., stanovuje obstarat a schvalit podrobnejsiu Uzemnoplanovaciu do-
kumentaciu — Gzemny plan zény pre lokalitu Vlarska.

Dal$im z dévodov obstarania UPN Z je aktudlna potreba usmerfiovat stavebnu aktivitu v zéne, ktord
ovplyvriuje urbanistické, dopravné, Gzemnotechnické ale aj environmentalne vztahy v Gzemi.

UPN Z Vlarska je obstardvany pre potreby Gzemnopldnovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutel-
nosti a potencidlnej investi¢nej ¢innosti Cast a bude komplexne riesit urbanistickd Struktiru a zabezpedi
uzemnoplanovaciu dokumentaciu ako vhodny a dostatocne flexibilny Uzemnoplanovaci ndstroj pre regulova-
nie a usmernovanie vystavby s ohfadom na urbanistické, dopravné, tzemnotechnické ale aj environmentdlne
vztahy v Gzemi. Takto spracovany UPN Z Vlarska sa po prerokovani a schvéleni stane G¢innym nastrojom pre
usmernovanie stavebnej ¢innosti v Gzemi.

2 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA

Obstaranie UPN Z Vlarska sleduje vytvorenie néstroja pre regulaciu predmetného prevazne stabilizova-
ného Uzemia na zonalnej Urovni stanovenim podrobnych zdsad a regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb, verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia.

Cielom spracovania je v navrhu preverit Unosnost zatazenia Gzemia a urcit optimalnu mieru intenzity
dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na zachovanie architektonickej a kultdrno-spolo¢enskej hodnoty
z6ny. Zaroven dosiahnut konsenzus priestorovych danosti v Uzemi a navrhu tak, aby bolo mozné povolit
a koordinovat investi¢nu €innosti v Uzemi pri zohladneni SirSich védzieb na bezprostredné i irSie okolie a ich
danosti. Ciefom je zaroven komplexné rieSenie dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej a pesej dopra-
vy s vdazbami na SirSie vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zény a nasledného komplexného zhodnotenia dzemno-
technickych, hospodarskych a socidlnych predpokladov a limitov vyuZitia Gzemia a z nich vyplyvajucich zave-
rov su hlavné ciele zadefinované nasledovne:

- zosuladit rozvoj Gzemia v kontexte SirSich vztahov s koncepénymi dlhodobymi zdmermi mestskej ¢asti

a mesta a konkrétnymi aktivitami ako aj potrebu prispésobenia tychto aktivit charakteru Uzemia,

- zachovat a stabilizovat arealy narodnych Ustavov zdravotnictva, zdravotnicke aredly univerzity a SAV,

spojené skoly a mensinovy rezidencny charakter zony so zastavbou prevazne rodinnymi domami,

- redpektovat limity a regulativy stanovené zaviznej €asti UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien

a doplnkov pre rozvojové plochy s ohladom na charakter zastavby, morfoldgie terénu a moznosti napo-

jenia na dopravnu a technicku infrastrukturu,

- definovat a posilnit centrdlne polohy a taziskové priestory v zéne, vratane doplnenia potrebnych za-

riadeni obcianskej vybavenosti.

- v maximalnej miere prihliadat na krajinnoekologické hladiska pri umiestfiovani zastavby najma medzi

urbanizovanym Uzemim mesta a prirodnym prostredim,

- riesit priestupnost Gzemia a bezkolizny vstup do Bratislavského lesoparku s dobudovanim nastupnych

miest,

- reSpektovat limity v Uzemi,
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- zosuladit investi¢né zamery, hlavne v rozvojovych plochach, a stanovit limity vyuZitia Gzemia pre kva-
litné obytné prostredie,

- stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia Gzemia vo vztahu k existujdcim systémom
dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov.

- zosuladit individudlne a verejné zaujmy v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k pozemkom,

- formovat a skvalitnit verejné priestory, ekologizovat Uzemia a prinavratit zeleri do verejnych priesto-
rov.

3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riedené uzemie (RU) rovnako ako aj prevazna €ast Gzemia $irsich vztahov (SV) sa nachadza v okrese Bra-
tislava Ill, v Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, v k. G. Vinohrady. Severo-zdpadna ¢ast zony je sucas-
tou lesnych ploch a CHKO Malé Karpaty. Celkova vymera rieSeného Gzemia je 57,2 ha.

UPN Z Vlarska sa nachadza v kontakte s dal$imi zénami, na ktoré sa spractvaju UPN Z, resp. su spraco-
vané: JelSova-Kramare, Na Revine a Horny Kramer. Vazby s tymito zénami je potrebné zohladnit v navrhu
v rdmci SirSich vztahov.

Hranica $irSich vztahov je vymedzena:

e 70 zdpadu: hranicou lesnych pozemkov ohrani¢enych lesnou cestou K lomu (parc. €. 19549 k.U. Vino-
hrady),

e zvychodu: hranicu viest ulicou Jaskovy rad parc.¢. 21 666, Cesta na Kamzik parc.¢. 21 667, BardoSova
parc.¢. 21 663/2. parc.¢. 21 663/1 a Magurska parc.¢. 19 245/2

e zjuhu: od ul. Durgalova cez ul. Opavsku v pokracovani severnej hranice Zelezni¢nej trate a7 po komu-
nikaciu K lomu

e 70 severu: hranicou lesnych pozemkov (parc. ¢.19246, ¢ast parc. ¢. 19247, parc. ¢. 19276 k. 0. Vino-
hrady)

Riesené Uzemie je vymedzené:
- zo severovychodu: ulicou Stara Klenova

- zo severozapadu: hranicou lesnych pozemkov (parc.¢. 19540/9, 195476, 19547/1,19547/47 19548/2
a 19548/5, k.u. Vinohrady) vratane
- zjuhozapadu: Zelezni¢nou tratou ZSR-110, resp. hranicou katastralneho Gzemia Vinohrady

-z juhu: Limbovou ulicou
- zvychodu: Vlarskou ulicou
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Schéma 1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia a Uzemia SirSich vztahov

4 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO PLANU MESTA
Na rieSené Gzemie zdny sa vztahuju platné regulativy vyplyvajlce zo schvélenej izemnoplanovacej do-
kumentacie - UPN hl. m. SR Bratislavy (2007), v zneni zmien a dopInkov.

Rie$ené Uzemie z6ny je ¢astou Uzemia, pre ktoré UPN BA stanovuje poZiadavku na spracovanie podrob-
nejsej Uzemnoplanovacej dokumentacie oznacenej ako Vlarska.
UPN BA definuje priamo v rieéenom tzemi nasledovné funkéné vyuzitie:

102 - mélopodlazna zastavba obytného Uzemia, stabilizované Uzemie

102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemie, kéd B

102 - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemie, kéd E

201 - obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované Gzemie

1001 - uzemia prirodnej zelene — les, ostatné lesné pozembky, stabilizované uzemie
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Schéma 2 UPN BA - graficka &ast, vyrez z 2.2 Regulaény vykres s priemetom ZaD
%\Hﬁ‘ ____————_
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Uvadzame prisluéné tabulky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl.m. SR Bratislava
(2007) v zneni zmien a doplnkov:

OBYTNE UZEMIA 102
101 viacpodlazna zastavba obytného Gzemia
102 malopodlazna zastavba obytného lizemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajtce
nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obé&ianskeho vybavenia, zeler, ihriska, vodné
plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu
a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlaZzné bytové domy nepripastaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestiuju prednostne ako prechodoveé formy medzi viacpodlaZnou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funkénej
plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiuce
- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plosnu, zelef pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a vofneho Casu rozptylene v Uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestnovat najma:

- zariadenia s negativnymi G€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlaZné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obc&ianskej vybavenosti arealoveho typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia
- stavby na individualnu rekreéaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné
centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 201

201 obéianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu

202 obcianska vybavenost lokalneho vyznamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia areélov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi
a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnii obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V Uuzemi je pripustné umiestriovat najma :

- integrované zariadenia obc&ianskej vybavenosti

- arealy volného €asu a multifunkéné zariadenia

- Ucelove zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelefi liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tuzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkcnej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného €asu

- vedecko - technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s ocbsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE 1001

1001 les, ostatné lesné pozemky
1002 krajinna zelefi
1003 rekreacia v prirodnom prostredi

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia s lesnymi porastmi alebo bez porastov sliziace na hospodarske, rekreaéné, vodohospodarske, ekostabilizaéné
a hygienické funkcie.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

- les, lesné porasty, lesné skdlky
- semenné sady

- lesné cesty a zvaznice

- rozdelovacie pasienky

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- pobytové luky

- naucné chodniky, turistické trasy a cyklistické trasy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- technicke zariadenia pre faunu a pestovanie rastlinného materialu

- byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

- vodné plochy, nadrze Gcelové a retencne

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

nepripustné

Nepripustné je umiestfiovat najma:

- v8etky formy byvania okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- vSetky druhy zariadeni obchodu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- vSetky druhy zariadeni kultary a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti
- zariadenia vyroby priemyselnej a polnohospodarskej

- zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva

- arealové a kryté zariadenia Sportu

- zariadenia odpadového hospodarstva

- dialniéné odpotivadla, CSPH, parkinggaraze

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UPN BA definuje v rie§enom tzemi, resp. Gzemi $irsich vztahov, nasledovné VPS:

C.16 Zoznam verejnoprospesnych stavieb - 16.1. Dopravné systémy a verejné dopravné vybavenie
D16. MUK Patrénka(dotknuté Gzemie $ir$ich vztahov)
D56. vystavba trolejbusovych trati — Vlarska (Gzemie SirSich vztahov)
D59. 7elezni¢na trat pre nakladnt dopravu (tunel) v Useku ZST Bratislava Lama¢ — odbocka Vinohrady

16.2. Verejné technické vybavenie
VT2 — dobudovanie systému zachytnych priekop na ochranu zastavby pred privalovymi vodami zo sva-
hov

VysSie uvedené poziadavky z UPN BA budu v rie$eni UPN Z Vlarska re$pektované.

5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA ZONY
K MESTU Z HUADISKA RIESENIA DOPRAVY, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

SirSie vztahy
o Vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy rieseného Uzemia na okolité urbanne priestory,
ako aj na prirodné prostredie masivu Malych Karpat,

® V ramci Uzemia $irSich vztahov vyhodnotit sicasny stav zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti
pre funkéné systémy (obchod, sluzby, verejné stravovanie, kultura, Skolstvo, socidlna a zdravotnic-
ka starostlivost, Sport a rekredcia) z hladiska dochadzkovych vzdialenosti a uréit deficity tejto za-
kladnej vybavenosti v Ucelovych jednotkach a plosnych bilanciach pre navrhované obyvatelstvo.

¢ Zhodnotit vplyv narastu dopravného zatazenia od novej zastavby na kapacitu pozemnych komunika-
cii v rieSenom a aj v SirSom Uzemi s dérazom na nadradent komunikaénu siet.

¢ Zohladnit a preukazat vazby na jestvujice a navrhované dopravné a technické vybavenie Uzemia,

® Respektovat existujucu uliént siet mesta a prirodzené pesie koridory, riesit cyklotrasy a chodniky
prepajajuce zoénu so susednymi zénami a s prirodnym prostredim lesného masivu Malych Karpat,

e Zohladnit pldnované prepojenie trate MHD po Vldrskej trolejbusovou tratou (ndvrh UPN BA)
v kontakte s UPN Z,

e Zohladnit planovanu Zelezniénu trat pre nakladnd dopravu (tunel) v Gseku ZST Bratislava Lama¢ — od-
bocka Vinohrady (navrh UPN BA),

¢ Redpektovat prekazkové roviny a plochy a heliportu LZS NUSCH Bratislava Kramdre a heliportu Rezi-
dencia — Bardo3ova, zapracovat ich do zavaznej ¢asti UPN Z.

Doprava

® Nadviazat dopravnou kostrou zény na existujicu cestnu siet s cielom priestorovo a prevadzkovo
zlepsit obsluhu Gzemia,

eV navrhu riedenia UPN Z spracovat a aktualizovat dopravné rie$enie Uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy,

e Overit moznosti zlepSenia dostupnosti a prestupnosti Uzemia pre dopravu rozsirenim existujucich
alebo doplnenim novych verejnych komunikacii,

e Overit moznosti pre lepsie zapojenie Gzemia do systému MHD,

e Riesit bezpe¢nu organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD,

® Navrhnut optimalizaciu usporiadania uli¢nych koridorov obsluznych komunikacii, vratane ich doprav-
ného vyustenia na okolité obsluzné komunikacie a navrhnut ich funkéné triedy v zmysle STN 73
6110/22,

e Navrhnut zatriedenie komunikacii v zmysle Zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon),
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e Riesit kolizne stiesnené Useky dopravnych priestorov vo vnutri zony a zlepsit dopravnu obsluhu rie-
Seného Uzemia z hladiska poZiadaviek bezpecnej prevadzky a plynulej obsluhy,

¢ Vyhodnotit a navrhnut vzhladom na naro¢né geografické terénne podmienky rieSenie cyklodopravy a
pesej dopravy v zone a ich napojenie na existujlce a navrhované trasy v SirSom Uzemi,

e Zbilancovat naroky na statickt dopravu vyplyvajlce z navrhu novych urbanistickych struktdr v zmys-
le STN 73 6110/Z2 zodpovedajice navrhovanému funkénému vyuZitiu, pre kazdy navrhovany ob-
jekt zabezpecdit dostatocny pocet odstavnych a parkovacich stojisk, ktoré budd umiestnené v ramci
pozemku stavby — objektu.

Obéianska vybavenost

® Preverit moznost lokalizacie zariadeni obcianskej vybavenosti vyplyvajucej z prislusnych generelov,

e Overit potrebu situovania vybavenosti stvisiacej s hlavnou funkciou zény, sliZiacou pre potreby pra-
covnikov a navstevnikov zény,

eV rdmci Uzemia zdny riesit pre navrhované obyvatelstvo zakladnd obéiansku vybavenost v ¢leneni na
jednotlivé, vyssie uvedené funkéné systémy v tGcelovych jednotkach a plosnych bilanciach s dosiah-
nutim a preukazanim optimalnych Standardov pre jednotlivé zariadenia a s dodrzanim dochadzko-
vych vzdialenosti,

® Preverit mozZnosti situovania rekrea¢nej vybavenosti v nadvaznosti na nastupné body do prirodného
prostredia Bratislavského lesoparku.

Technicka vybavenost

e Respektovat koridory a plochy zariadeni nadradenej siete technickej infrastruktury véitane ich
ochrannych pasiem,

eV rieSeni vychadzat z Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta a prijatych celomestskych koncepcii
a z Uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia,

® Navrhnut/stanovit zasady riesenia a skvalitnenia technickej infrastruktiry a nedostatocnych kapacit
sieti technickej infrastruktury,

e Zdokumentovat naroky na pitnt vodu, mnozstvo splaskovych a dazdovych véd, vypocet potreby vody
je nutné previest podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 684/2006,

® Nové verejné vodovody navrhovat ako okruhovu siet bez koncovych vetiev a umiestriovat ich do ve-
rejnych komunikacii/priestorov,

e Kanalizaciu navrhovat ako delenu, odvadzanie vod z povrchového odtoku je nutné riesit zadrziavanim
resp. vsakovanim v ramci vlastného Uzemia, do verejnej kanalizacie odvadzat iba splaskové odpa-
dové vody,

e Riesit vody z povrchového odtoku z verejnych komunikacii.

6 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFICKYCH, SOCIAL-
NYCH A EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

V navrhu rie$enia UPN Z je potrebné vzhladom na jej prevazujlce funkéné vyuZitie stanovit nasledovné
demografické ukazovatele:

¢ pocet pracovnych prileZitosti podla navrhovanych funkcii, pocet 16Zok, pocet Studentov

® pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

e pocet prechodne byvajlcich obyvatelov,

e priblizni odhadovanu vekovu Struktiru obyvatelstva zdny - podiel predproduktivneho, produktiv-
neho a poproduktivneho veku,

® bilancovat bytovy fond podla poctu bytov.

Dalej je potrebné v stlade s navrhovanym po¢tom obyvatelov a jeho odhadovanou $trukturou stanovit
potrebu:
¢ nekomercnej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, verejna sprava a administrativa,
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minimalneho Standardu komercnej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — obchod,
sluzby,

predpokladaného rozvoja pracovnych prileZitosti, s dérazom na obciansku vybavenost lokalneho cha-
rakteru.

7 POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE

Z6nu Vlarska tvori prevazne Uzemie funkéne stabilizované, ktoré tvoria hlavne pozemky obcianskej vy-
bavenosti sluziace pre zdravotnictvo, Skolstvo, vedu, vyskum a ubytovanie. Nachddza sa na severnom okraji
zastavaného Gzemia MC Nové Mesto, ¢ast Kramére, zo severozapadu je v priamom kontakte s lesnymi plo-
chami CHKO Malé Karpaty a z juznej strany je lokalita napojena na zastavané uzemie Kramarov.

Pri urbanistickom rieseni je preto potrebné podporit jedineénost obrazu hmotovej struktiry zény predo-
vsetkym:

uréenim kompozi¢nych limitov Uzemia s dérazom na zachovanie S$pecifickej hmotovo-priestorovej
Struktudry zdny, ktoré zarucia zachovanie siluety mesta, vyznamnych panoram, priehladov a pohladov
v meste,

regulovanim vyskovej urovne zastavby sdbérazom na zachovanie charakteristického obrazu
a proporcii existujuceho stabilizovaného Uzemia a hlavne s ciefom zvySenia kvality Uzemia,
stanovenim stavebnych ciar stavebnych blokov, priestorovych regulativov a stanovenie regulativov
prie¢neho profilu vyznamnych verejnych priestorov,

vymedzenim verejnych, poloverejnych a neverejnych priestorov z hladiska vieobecnej dostupnosti.

Hmotova struktdra zény je vyskovo stabilizovand, navrh rieSenia predpoklada dostavbu volnych parciel,

dobudovanie obsluznych komunikacii a objektovu struktiru v rozvojovych plochach:

v stabilizovanych Gzemiach respektovat prevazujici sposob zastavby urbanistického bloku identifiko-
vany pri analyze a zamedzit jeho nardsaniu,

v stabilizovanych Uzemiach overit moznost vyuzZitia volnych priestorovych rezerv v prielukach, naro-
Ziach ainych nezastavanych castiach blokov (chybajuca zastavba), ktoré su priamo dostupné
z uliéného priestoru, s cieflom scelenia a vyvazenia zastavby blokov a formovania uli¢nych priestorov,
v rozvojovych Gzemiach overit moznost a intenzitu vyuzitia v kontakte s prirodnym prostredim lesné-
ho masivu Malych Karpat a plochami mestskej zelene a v maximalnej miere prihliadat na krajinnoe-
kologické hladiska pri umiestfiovani zastavby,

pre intenzitu vyuZitia zény stanovit limitujici charakter okolitej zastavby - vyskové zdnovanie,
s ohladom na svetlotechnické a hygienické poZiadavky,

reSpektovat budovy, ktoré svojim umiestnenim a orientaciou do uliéného priestoru tvoria uliénu cia-
ru.

Pri formovani uli¢nych priestorov je potrebné:

overit moznosti rozsirenia verejnych uli¢nych priestorov, najméa priestorov s Uzkymi az stiesnenymi
pomermi pre plnohodnotné zabezpecenie potrebnych dopravnych funkcii (najma z hladiska bezpec-
nosti chodcov) a pobytovych funkcii,

zabezpedit situovanie statickej dopravy na rieSenom pozemku s vhodnym dopravnym napojenim na
verejné komunikacie,

pri ndvrhu je potrebné posudzovat vztahy medzi konfiguraciou pozemkov aich dopravnou obsluhou
tak, aby neprislo k rozsiahlejSim zaberom sukromného vlastnictva a zaroven neboli prekrocené limit-
né hodnoty mozného spadu komunikacii.

8 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Navrh riesenia by mal v maximalnej moznej miere reSpektovat existujicu zastavbu. Vzhfadom na nizky
podiel verejnych a poloverejnych priestorov vyhovujucej kvality je potrebné:

revitalizovat a prehodnotit usporiadanie verejnych a poloverejnych priestorov najmé vo vazbe na ur-
banistickld kompoziciu rieSeného Uzemia, vratane ploch verejnej zelene,
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e usporiadat verejné a poloverejné verejné priestory zahltené statickou dopravou.

Asanacnu prestavbu navrhovat v pripade potreby len v lokalitdch dnesného vyskytu nehodnotnych ob-
jektov a provizorii, resp. v lokalitach priamo narusajucich charakter prostredia alebo znemoznujucich vybu-
dovanie dopravnej obsluhy Uzemia.

9 POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIA-
DANIA A MIERY VYUZiVANIA POZEMKOV

Prvky regulacie a uréenie miery vyuZitia pozemkov budi uvedené v zaviznej asti UPN Z, ktora sa bude
skladat z graficke] a textovej ¢asti, pricom v rozhodovacom procese musia byt vyuzivané obe ¢asti zaroven.

V zavaznej ¢asti UPN Z explicitne stanovit:

- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

- regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch s uréenim zastavovacich podmienok,
- urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

- regulativy dopravnej obsluhy,

- regulativy verejnych priestorov,

- verejnoprospesné stavby a stavby uréené na asanaciu v rieSenom lUzemi.

Funkéné vyuZitie pozemkov a stavieb na nich bude definované podla zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) § 43, 43a - 43c.
Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch budu uréené minimalne:
- uliénymi ¢iarami
- stavebnymi Ciarami
- mierou vyuzitia pozemkov
o makx. koeficientom zastavanosti,
o min. indexom zelene,
o max. indexom podlaznych ploch,
o max. po¢tom nadzemnych podlaZzi, prip. max. absolitnou vysku budovy.

Pri ndvrhu regulacie reSpektovat okrem funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Gzemia stano-
veného v UPN BA aj metodiku spracovania v UPN BA (aby v UPN Z boli adekvatne zohladnené regulaéné
prvky UPN BA v sulade s aktualne platnymi normami).

Zakladné regulacné indexy: max. index podlaznych ploch IPP, max. index zastavanych ploch 1ZP, min.
koeficient zelene KZ a koeficient stavebného objemu stanovit na urbanistické sektory/urbanistické bloky.

Sugastou Zadania UPN Z Vlarska je priloha Doporuéend terminolégia pre navrh UPN Z (kap. 19) spraco-
vana z dévodu zjednotenia terminoldgie pouZivanej v zondlnych dokumentdciach obstaravanych MC Bratisla-
va-Nové Mesto.

10 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA
OCHRANU A TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZOVANOM PROSTREDI,
POZIADAVKY NA ZACHOVANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO PRO-
STREDIA

Ochrana prirody a krajiny a prvkov USES

Riesené Uzemie sa nachadza v zastavanom a nezastavanom Uzemi mestskej ¢asti Nové Mesto, k. 0. Vi-
nohrady. V zastavanej Casti sa Ziadne chrdanené Uzemia nenachadzaju. V ¢asti mimo zastavané Uzemie sa na-
chadzaju lesné porasty, ktoré su sucastou velkoplosného chraneného Gzemia CHKO Malé Karpaty. Tato Cast
je aj sucastou Bratislavského lesoparku (BLP) a ¢ast lesnych porastov patri do lesov osobitného urcenia. Hra-
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nica BLP je v rie$enom Uzemi totoznd s hranicou CHKO. Podla zoznamu SOP SR sa v rieéenom Gzemi nacha-
dzaju Uzemia v zaujme SOP SR a nenachddza sa Ziadny chraneny strom.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny, prvkov USES je potrebné v suvislosti s dal$im rozvojom v tizemi UPN
Z Vlarska regpektovat: chranené Gzemie CHKO Malé Karpaty; v pripade prvkov USES — nadregionalny koridor
NRBk JV svahy Malych Karpat a RBc4 Mestské lesy Bratislava.

V zadujme ochrany prirody a podpory biodiverzity, zmierfovania negativnych dopadov zmeny klimy — vra-
tane ochrany zastavaného Uzemia pred privalovymi zrazkami reSpektovat/ ponechat plochy s lesnymi poras-
tmi a prirode blizkymi vysadbami, ktoré nie su uréené na zastavanie alebo su mimo zastavaného Uzemia.

V rieSenom Gzemi, mimo CHKO, plati prvy stuperi ochrany prirody a krajiny podla zakona ¢&. 543/2002
Z.z, o ochrane prirody a krajiny.

Zelen

V rieSeni zohladnit a reSpektovat:

RUSES hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov a v oblasti ochrany prirody a krajiny Uzemny plén
hl.m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov,

Uzemny generel zelene hl.m. SR Bratislavy vzneni zmien adoplnkov, VZN hl.m. SR Bratislavy
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zeler a ochrane drevin, ktoré st suéastou verejnej zelene na Uze-
mi hl. m. SR Bratislavy,

reSpektovat biokoridory a biocentra v zéne a jej SirSom zazemi,

zeleni v zdéne riesit s cieflom prepojenia zelene rieSeného Uzemia s prirodnym prostredim lesného ma-
sivu CHKO Malé Karpaty,

uplatnit regulativy vyplyvajlce zo zasad a opatreni na zvysenie odolnosti vo¢i dopadom zmeny klimy
primerane pre urbanizované mestské prostredie ako aj pre plochy prirodného zazemia mesta,

v ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene na rastlom teréne a na konstrukciach
tak, aby bola vytvorena vhodna mikroklima v predmetnej zéne, pri navrhu zohladnit opatrenia na
zmierriovanie negativnych dopadov zmeny klimy a dalej uvadzat priklady opatreni modrozelenej in-
frastruktury, doplnit aj zelené strechy a zelené fasady.

pri ndvrhu zohladnit zvySenie vode priepustnych povrchov, odvadzanie zrazkovej vody do vsakov, vy-
tvaranie vodnych prvkov a dazdovych zahrad, ktoré priaznivo ovplyviiuju mikroklimu,

regulovat urbanizaény proces s cielom zamedzit dalSiemu zhorSovaniu kvality Zivotného prostredia
(znecistenie prostredia, ovzdusia, vod),

Zelen riesit v zmysle metodiky pre regulaciu zelene, ktora je stanovena v UPN BA.

Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP

V navrhu respektovat ustanovenia zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostre-
die a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach, zékona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyu-
Zivani polnohospodarskej pody zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a ustanovenia dalSich suvisiacich zakonov a pravnych predpisov.
Zohladnit poziadavky vyplyvajlce zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Riesit problémy zloZiek Zivotného prostredia ovzdusie, vody, pddy, horninové prostredie a emi-
sie/imisie, odpady, radénové riziko a hlukovu situaciu a pod.

Vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom pro-
stredi.

Respektovat ustanovenia zékona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.

Respektovat ustanovenia zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a vyhlasky ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Respektovat zdkon €. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Respektovat VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunélnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na Gdzemi hl. mesta Slovenskej republiky Bratislavy a VZN ¢. 11/2021.
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11 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POUNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH
POZEMKOV, PRIRODNYCH ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO
CHRANENYCH UZEMi A ICH OCHRANNYCH PASIEM, UZEMi POSTIHOVANYMI
POVODNAMI V ZAUJME CIVILNEJ A POZIARNEJ OCHRANY A V ZAUJME OBRANY
STATU

Ochrana pofnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov
Riedené Uzemie je stcastou zastavitelnych pldch v stlade s UPN BA, na ktoré bol uz udeleny predbeZny

suhlas s odiatim polnohospodarskej pody.

Polnohospodarsku podu tvoria iba malé vymery obrabané ako zdhrady a nachadzaju sa v zastavanom
uzemi mesta.

Lesné pozemky sa nachadzaju najma mimo zastavaného Gzemia mesta, mald Cast v juhozdpadnej Casti
zasahuje do zastavaného tGzemia mesta. Lesné pozemky patria do lesného hospodarskeho celku Zelezna stu-
dienka, ¢ast patri do Mestskych lesov (lesy osobitného urcenia), ¢ast patri inym subjektom (lesy hospodarske
a ochranné).

Pri spodrobneni funkéného vyuZitia je potrebné respektovat a zachovat v maximalnej mozne miere pri-
rodny charakter svahov Malych Karpat vratane pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov.

Z hladiska ochrany pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov je potrebné v navrhu riesenia respek-
tovat zakon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody, zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
a vyhlagku MZP SR €. 12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov.

Ochrana prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok a pamiatkovo chranenych
uzemi

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje. Lokalita nie je sticastou pamiatkového Uzemia a ne-
nachddzaju sa v nej narodné kulturne pamiatky ani pamiatkovo chranené zény.

Ochrana pred povodriami

V rieSenom Uzemi je nutné riesit problematiku nakladania so zrazkovymi privalovymi vodami a povrcho-
vé vody z novourbanizovanych Uzemi eliminovat na mieste ich vzniku a zvazit reguldciu intenzity vystavby.
Z hladiska ochrany vodnych tokov a Uzemi postihovanymi povodnami reSpektovat zakon ¢€.7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodriami a zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Civilna ochrana, poZiarna ochrana, obrana Statu

V zdujme civilnej ochrany obyvatelstva reSpektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov a prislusné pravne predpisy a spracovat dolozku civilnej ochrany (zavazna cast
uzemného planu zdny) ako ucinného nastroja ochrany Zivota, zdravia a majetku obyvatelstva ako aj zniZenia
rizika jeho ohrozenia. Civilnd ochrana bude rieSena samostatnou DolozZkou civilnej ochrany.

Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia zohladnit zdkon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov a slvisiace pravne predpisy.

Z hladiska obrany $tatu nie su v rieSenom Uzemi Ziadne poziadavky.

12 POZIADAVKY Z HUADISKA OCHRANY LOZiSK NERASTNYCH SUROVIN, TRAS
NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZE-
MIA

V Uzemi zény nie su evidované:

- objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin
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- staré banské diela

- urcené Uzemie pre vyhradeny nerast
- skladky odpadov

- environmentalne zataze.

Predmetné Uzemia spada do nizkeho radénového rizika a v malej ¢asti Uzemia su zaregistrované zosuvy.

Trasy nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia izemia su popisané v kapitole 5. Tra-
sy a ich ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma budu reSpektované ako limity.

13 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

V navrhu UPN Z zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuZitia Gzemia:

e vyikové obmedzenia vyplyvajlce z prekazkovych rovin a ploch heliportu LZS NUSCH Bratislava Kra-
mare a heliportu Rezidencia — BardoSova zapracovat do riesenia a akceptovat z nich vyplyvajice obme-

dzenia,

e ochranné a bezpecnostné pasma technickej a dopravnej infrastruktiry v zmysle prislusnych pravnych
predpisov,

e ochranné pasmo Zeleznice a negativne vplyvy Zeleznice (hlukova zataz), bariérovy efekt Zelezni¢ného
koridoru,

e chranené Uzemie CHKO Malé Karpaty, ochranné pasmo lesa a prvky USES
celkovy charakter reliéfu (udolie a vyvySenina),

e reSpektovat prirodné, hydrogeologické a odtokové pomery dotknutého Gzemia.

e pozemky, stavby a zariadenia sukromnych vlastnikov pokial neobmedzuji potencidlny priestorovy
rozvoj alebo dopravnu obsluhu zény.

14 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU
POHYBU A ORIENTACIE

V ndvrhu riedenia re$pektovat vyhlagku MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z. v platnom zneni, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poZziadavkach na vystavbu a vSseobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a aplikovat ustanovenia uvede-
nej vyhlasky predovsetkym pri tvorbe verejnych priestranstiev a uli¢nych koridorov.

15 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V navrhu riesenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle zakona
¢.50/1976 zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
a tieto zahrnat do zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

16 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZEMIA, KTORE SA MA-
JU RIESIT

Navrh rie$enia UPN Z bude spracovany ako invariantny.

17 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKUMENTACIE NAVRHU
UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny pldn zény bude spracovany v zmysle zadkona €. 50/1976 Z.z. o Gzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) a v zmysle vykondvacej vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii a bude vypracovany v sulade so
schvalenym Zadanim.
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Dokumentdacia Uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovlu cast a grafickd ¢ast; bude obsahovat
smernu Cast a zavaznu ¢ast minimalne v nasledovnej skladbe:

Textova a tabulkova ¢ast:

A. zakladné udaje,

B. rieSenie Uzemného planu,

C. dopliujuce udaje,

D. dokladova ¢ast (sucast dokumentacie o prerokovani).

V zakladnych tdajoch Uzemného planu zény budud uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) Udaje o sulade riesenia Uzemia so zadanim.

RieSenie Gzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Gzemia s uvedenim parcelnych cisel vSetkych regulovanych pozemkov,
b) opis rieSeného Uzemia,
c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,
d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencidlu Uzemia, ochranné pasma, sta-
vebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych organov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného technické-
ho vybavenia Uzemia, obmedzenia vyplyvajlce z ochrany prirody,
e) urbanistickd koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia pozem-
kov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie obcianskej vybavenosti, byvania, verejnej dopravne;j
a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,
f) zaclenenie stavieb do okolitej zastavby,
g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,
h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a nosnos-
ti vyuzivania Gzemia,
i) etapizaciu a vecnu a casovu koordindciu uskutoéfiovania prestavby, vystavby, asandcii, vyhlasenia
ochrannych pdsem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych cielov a uloh,
j) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,
k) ndvrh zavaznej Casti,
1) doloZka civilnej ochrany.

V dopliujucich udajoch izemného planu zény budd uvedené Ciselné Udaje, tabulky, prehlady, grafy a iné.

Zavazna Cast Uzemného planu zony bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na funkéne a
priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychddzajlce zo zastavovacich podmienok na umies-
tiovanie stavieb, ktoré urcuju spésob vyuZitia Uzemia a obmedzuju, vylucuju alebo podmienuju umiestriova-
nie stavieb na pozemku. Zavazna ¢ast tzemného planu zény bude obsahovat:

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s ur¢enim zastavova-
cich podmienok,

d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,

f) urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

g) poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospesné stavby,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka €ast:

SirSie Uzemné vztahy M 1:5 000
Komplexny urbanisticky navrh M1:2000 *
Verejna dopravna vybavenost M 1:2000 *

Technicka infrastruktura
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(samostatne alebo vhodne zdruZené vykresy jednotlivych systémov Tl) M 1:2 000 *
Zelen a prvky ekologickej stability M 1:2000 *
Dolozka civilnej ochrany mierka podla potreby

*) v podrobnosti M 1:1000

Zavazna graficka cast:

Reguldcia Uzemia M 1:1000

Schéma verejnoprospesnych stavieb mierka podla potreby

18 ZOZNAM PODKLADOV POUZITYCH PRI SPRACOVANI ZADANIA

Podklady z Pripravnych prac k UPN Z Vlarska, februar 2019,

Prieskumy a rozbory UPN Z Vlarska, spracovatel APROX s.r.o., jul 2019,

Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a doplnkov.

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015),

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014),

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestske]j Casti Bratislava-Nové Mesto, strategicky dokument, Cistopis
(12/2016, DIC Bratislava s.r.o.),

Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov,

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii zmena 2 (STN 73 6110/22, STN 73 6102) a ostatné
sUvisiace predpisy,

Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
Stavby, na ktoré bolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta k investi¢nej ¢innosti a nasledne
pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby,

ZSR, dopravny uzol Bratislava - §tudia realizovatelnosti (2019),

Modernizécia zelezni¢ného uzla Bratislava - vetva ZAPAD (2020),

Aktualizacia tzemného generelu vodnych tokov a protipovodniovej ochrany mesta Bratislavy

19 PRILOHA — DOPORUCENA TERMINOLOGIA PRE NAVRH UPN Z

Z dévodu zjednotenia terminolégie pouZivanej v Gzemnych planoch zén obstaradvanych MC Bratislava-
Nové Mesto sa odporicéa primerane pouzivat nasledovné definicie a principy, ktoré vychadzaju z platnych
pravnych predpisov, noriem, UPN BA a urbanistickej praxe.

Regulacné celky

1.

Urbanistickym sektorom (US) sa rozumie ¢ast rieSeného Gzemia, ktora reprezentuje konkrétnu funk-
¢nu plochu stanovent v zavidznej €asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a do-
plnkov. Urbanisticky sektor zahfria celistvé (nepredelené) urbanistické bloky a/alebo ulicné priestory
(celistvé alebo casti).

Urbanistickym blokom (UB) sa rozumie ucelend cast rieSeného Uzemia, funkéne a priestorovo pre-
vazne homogénna, ktora pozostava spravidla zo zastavby budov a z urbannych priestorov. Urbanis-
ticky blok je vymedzeny uliénym priestorom, hranicou susednych blokov alebo hranicou rieSeného
uzemia.

Uliénym priestorom (UP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny
uli¢nou ciarou. Uli¢ny priestor je uréeny na zabezpecenie primarnej obsluhy rieSeného Uzemia (do-
pravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti Uzemia a plnenie kultdrno-
spolocenskych a dalsich funkcii (vid verejny priestor). Zakladné rozmery uli¢nych priestorov su stano-
vené v zavaznej grafickej Casti.
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Urbanne priestory

1.

Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zény nezastavana budovami, ktora je
pristupna verejnosti bez obmedzenia a slUzi na vSeobecné uzivanie bez ohladu na vlastnicke vztahy
(verejné priestranstvo). Verejné priestory su reprezentované najma plochami verejnej zelene, vod-
nymi plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a ostatnymi spevnenymi plochami.
Verejné priestory zabezpecuju v Uzemi najma kultirno-spolocenskul, dopravno-technickd, environ-
mentalnu, ekologicku, estetickl a oddychovo-rekreacnt funkciu. Zo spolocenského hladiska sluzia
najma pre slobodné zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieseného Gzemia zony, kam je pristup pre verejnost
z povahy priestoru alebo funkcie prislichajucej budovy obmedzeny kapacitne, ¢asovo alebo inym
spésobom. Zvycajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr. areal obcianskej vybave-
nosti, rekreacie a pod.).

Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zdny, ktora je oplotend alebo inak
vymedzena a nie je pristupnd verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obmedzeny (napr. vyrob-
ny, skladovy alebo hospodarsky areal).

Umiestnenie stavby

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Uliénou ¢&iarou (UC) sa rozumie zavaznd hranica, ktord vymedzuje uli¢ny priestor. Uliéna ¢iara tvori
rozhranie medzi urbanistickymi blokmi a ulicnymi priestormi.

Stavebnou ¢iarou (SC) sa rozumie zavazna neprekrocitelnad hranica, ktord vymedzuje zastavatelné
a nezastavatelné pozemky (alebo ich ¢asti) v urbanistickom bloku. Z hladiska mozZnosti ustlUpenia za-
stavby od stavebnej Ciary sa rozlisuje pevna a volna stavebna Ciara.

Pevnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna Ciara, od ktorej nie je mozné ustupit vonkajsim
obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.

Volnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna Ciara, od ktorej je mozné [ubovolne ustupit von-
kajSim obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.
Zastavatelnym pozemkom sa rozumie taky pozemok (alebo jeho ¢ast), ktory je vyhradne uréeny pre
umiestnenie nadzemnych casti stavieb v zmysle zastavovacich podmienok.

Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu
zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovne;j roviny.
Zastavanou plochou urbanistického bloku/pozemku sa rozumie sucet vsetkych zastavanych pléch
jednotlivych stavieb v urbanistickom bloku/na pozemku.

Podlaznou plochou sa rozumie sucet ploch vietkych podlazi budovy vratane ohranicujicich kon-
Strukcii (vymedzenych vonkajsim obrysom zvislych konstrukcii stavby).

Odstupom stavby sa rozumie minimalna vzdialenost medzi stavbami.

Zastavbou sa rozumie usporiadanie stiboru budov v urbanistickom bloku, identifikovatelné charakte-
ristickym sposobom zastavby.

Budovou sa rozumie pozemna stavba podla §43a ods. 2 stavebného zdkona. Budovou sa rozumie
taktieZ aj priestorovo sustredena zastresena inZinierska stavba s charakterom pozemnej stavby (napr.
teplaren, trafostanica a pod.).

Nadzemnou ¢astou stavby sa rozumie Cast stavby nad Urovriou prifahlého upraveného terénu.
Podzemnou ¢astou stavby sa rozumie ¢ast stavby pod uUrovriou prifahlého upraveného terénu.
PodlaZim sa rozumie Cast budovy vymedzena dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi horizontal-
nymi deliacimi konstrukciami.

Podzemnym podlaZim (PP) sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referencnd plocha fasddy uvazovaného podlaZia
je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

Nadzemnym podlaZzim (NP) sa rozumie kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim, podkro-
vim alebo ustipenym podlazim.

Ustipenym podlazim sa rozumie vnatorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného po-
dlazia vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na ucéelové vyu-
Zitie. Za ustupené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polo-
vica zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
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18.

19.

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlazia vy-
medzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; urceny je na Ucelové vyuzitie; za
podkrovie sa pritom povazuje také podlazie, ktoré md aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmu stresnq, resp. stropnu kon-
Strukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia.

Parterom budovy sa rozumie ¢ast budovy, umiestnena v prvom nadzemnom podlazi (na drovni pri-
l[ahlého upraveného terénu), ktord je orientovana do Casti verejného priestoru, ktory je vyhradeny
pre pesi pohyb.

Intenzita zastavania

1.

Indexom zastavanych ploch (IZP) sa rozumie pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom Uzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

Indexom podlaznych ploch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou
pozemku.

Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udava, kolko m*® nadzemnej Casti stavby je pripustnych
umiestnit na 1 m?2 plochy pozemku.

Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vy-
merou vymedzeného Uzemia. Plochy zelene na povrchu podzemnej Casti stavby je mozné zapoditat
v medziach poZadovaného podielu a poZadovanej hrubky substratu pouzZitim koeficientu zapoctu
uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 1 Zapocitatelné plochy zelene

Pozadovany Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient | Pozndmka
podiel hrubka substratu zapoctu
min. 70% Zeleni na rastlom teréne Vysadba zelene na rastlom bez obmedzenia 1,0 Komplexné sadovnicke
teréne Upravy
Zelen na Urovni terénu Vysadba zelene nad podzem- >2,0m 0,9 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi ¢asta- nymi konstrukciami s rieSenim velkou korunou
mi stavieb ako u zelenych striech
max. 30% Zelen na Urovni terénu Vysadba zelene nad podzem- >1,0m 0,5 Travnik, kriky, stromy s
nad podzemnymi ¢asta- nymi konstrukciami s rieSenim malou korunou
mi stavieb ako u zelenych striech .. ) .
Y >0,5m 0,3 Travnik — kvetiny, kriky

Plochy zelenych striech (plati pre stavby do 4.NP) a spevnenych vodopriepustnych povrchov je
taktiez mozné zapoditat v medziach poZadovanej hribky substratu pouZitim koeficientu zapoctu
uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 2 Zapocitatelné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov

Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana hrubka = Koeficient Pozndmka
substratu zapoctu

Zeler nad nadzemnymi ¢astami stavieb Zelena strecha <0,5m 0,3
>0,5m 0,5

Spevneny  vodopriepustny  povrch | Travnaty povrch <0,5m 0,5

rastlého terénu

“poZadovana hribka substrétu a koeficient zapoctu méze byt pre UPNZ spresneny.

Funkcné vyuzitie

1.

Prevladajucim funkénym vyuZitim sa rozumeju zdkladné funkcie Uzemia, umiestnené a umiestnitelné
na pozemku, ktoré svojim poctom, rozsahom a objemom v regulacnom celku prevazuju, urcuju jeho
charakteristiky a zakladné vazby a vztahy.

Pripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, umiestnitefné na pozemku, ak nenarusia jeho
prevladajuce funkéné vyuZitie regulacného celku, su s nim funkéne kompatibilné (nie su s nim
v rozpore) t. j. dopltiaju funkénd komplexitu regulaéného celku a celkovo riedeného tGzemia.

UPN Z VLARSKA — ZADANIE_CISTOPIS 21



3. Nepripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na pozemku.
Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajucim funkénym vyuZzitim regulacného celku (nie su s nim
funkéne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom, rozsahom, ucelom, ¢i po-
lohou odporuju celkovému charakteru regula¢ného celku.

4. Integrovanym zariadenim sa rozumie Cast stavby s odliSnou a zdroven kompatibilnou funkciou k pre-
vazujucemu Ucelu vyuZitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuZitelnej podlahovej plochy
stavby.

Druhy stavieb

1. Druhmi stavieb (DS) aich Ucelovym vyuZitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske stavby
(1S) stanovené v § 43a, § 43b, § 43c zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom po-
riadku v zneni neskorsich predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré si predmetom regulativov a
zastavovacich podmienok st uvedené v nasledovnej tabulke.
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Charakter | Funkéna kategéria Kéd druhu | Druh pozemnej stavby
stavieb stavby
Byvanie (B) BBD Bytovy dom
STN 734301 BBDV Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
BBDM Bytovy dom méalopodlazny (max. 4 NP)
BRD Rodinny dom
BRDS nnnn
% BRDD Rodinny dvojdom
[
_a BRDR Rodinny dom radovy
% BRDT Rodinny dom terasovy
& BRDV Rodinny dom vila/rezidencia
BX Ostatna budova na byvanie
Obgianska vybave- ou Budova ubytovacieho zariadenia
nost (0) OUH a) Hotel, motel, penzion
ouB b) Ubytoviia
OUK c) Hromadné ubytovanie (kemp)
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banku, postu
00 Budova pre obchod a sluzby
00Ss a) Budova verejného stravovania (reStauracia, bar a pod.)
OK Budova pre kultdru, pre mazeum, kniznicu, galériu
0S Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
0z Budova zdravotnickeho, sociélneho zariadenia
oc Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit
KP Kultira pamiatka (nebytova budova)
Rekreacia RI Stavba na individualnu rekreaciu
a cestovny ruch (R) RP Rekreacné stavby spojené s pofnohospodarskou €innostou
Sport (5) 8s Sportové stavby - kryta budova pre $port
Hospodarstvo HV Priemyselna budova, nadrz, silo
avyroba () HVT a) Priemyselna budova s prevadzkou zatazujucou zivotné prostredie (nadmernym hlukom, infra-
zvukom, vibraciami, zapachom a pod.)
HVL b) Budova vyroby nezatazujuca zivotné prostredie
HVS c) Stavebny dvor
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajfia, mastal
HT Stavby technického vybavenie Uzemia
Doprava (D) DA Autoservis, ¢erpacia stanica
Z DS Dopravna stanica
:8, DH Depo
[a1]
'g DG Garaz, kryté parkovisko
% DGH a) Hromadna garaz
2 DGR b) Radova garaz
DGS c) Samostatna garaz
Zelen (2) ZVE zeler verejna (verejné parky...)
é VY zeler vyhradena (Specificka zelen: cintoriny, botanic. zahrady, arealy..)
N| Z0 ochrann zelef: ochranné pasma...)

UPN Z VLARSKA — ZADANIE_CISTOPIS

23




Stavebné intervencie

1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba zvysuje.

2. Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba podorysne rozsiruje a ktora je na-
vzajom prevadzkovo spojena s doterajSou stavbou.

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovana na pred tym nezastavanom pozemku alebo na mieste
asanovanej stavby.

4. Asandaciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby.

Sposoby zastavby

1. Zastavbou solitérov sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so sustredenym pddory-
som, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie su vzajomne sta-
vebne prepojené nadzemnou ¢astou stavby.

2. Liniovou (ulicnou) zastavbou sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne
s komunikaciou, ulicnou alebo stavebnou ciarou. Priecelie budov je orientované smerom do uliéného
resp. verejného priestoru.

3. Blokovou zastavbou sa rozumie prevazne ortogonalne usporiadanie budov paralelne so stavebnou
Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s priecelim budov orientovanym smerom do ulicného resp. verejného
priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

4. Pavilonovou zastavbou sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych pravidelne
pripadne hierarchicky (centrdlna budova a pavildny), ktoré moézu byt vzdjomne stavebne prepojené
nadzemnou Castou stavby.

5. Monoblokovou zastavbou sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevaine monofunkény
komplex, ktory je tvoreny jednou alebo siborom viacerych budov (prevazne stavebne prepojenych).

6. Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou sa rozumie takd forma vzajomného usporiadania budov
v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mozu existovat medzi jednotlivymi budovami zo-
radenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).

7. Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou sa rozumie takd forma vzajomného usporiadania budov

v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktord z pohladu z ulice resp. verejného priestoru vytvara
suvisly, prevaine nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvazujua).
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