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GRAFICKA CAST — ZAVAZNA CAST?!
5 Vykres priestorovej a funkénej regulacie na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim M 1:1000

existujuceho a regulovaného stavu

6 Vykres vymedzenia regulovanych priestorov, urcenia zastavovacich podmienok vratane M 1:1000
pozemkov na verejnoprospesné stavby

1 Podkladové mapy poZivané v grafickej Casti a schémach:
Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, 2021
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1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STA-
VIEB

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb stanovuju za-
kladné zavazné limity a sp6soby vyuZitia a usporiadania jednotlivych Casti rieSeného Uzemia a rozsah
moznych intervencii v rieSenom Uzemi vo vazbe na ekologické a environmentalne podmienky. Hra-
nica rieSeného Uzemia zény je vymedzend v grafickej ¢asti a smernej textovej Casti.

1.1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1.1.1 REGULACNE CELKY

Riesené uzemie sa pre potreby regulacie ¢leni bezo zvysku na regulacné celky v dvoch polohach
(drovniach):

1. urbanistické sektory,
2. urbanistické bloky a uli¢né priestory.

Regulacné celky su vyznacené v grafickej ¢asti, priCom urbanistické bloky a uli¢né priestory, su v za-
vaznej Casti uréené zoznamom dotknutych pozemkov. Vymedzenie urbanistickych sektorov vychadza
z vymedzenia funkénych ploch v zaviznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni
neskorsich zmien a doplnkov (dalej aj ,,Uzemny plan Bratislavy“ alebo ,,UPN BA*). Kazdy urbanisticky
sektor zahffia minimalne jeden alebo viacero ucelenych urbanistickych blokov:

a) sektor 1.1 zahfia bloky A, B, C,
b) sektor 1.2 zahfna blok D,

c) sektor 1.3 zahffia bloky E, F,

d) sektor 1.4 zahffia blok G,

e) sektor .5 zahfria blok V,

f) sektor Il.1 zahffia blok H,

g) sektor 1.2 zahfia bloky |, J, K,
h) sektor II.3 zahfna blok L,

i) sektor Ill.1 zahfna blok M,

j) sektor Ill.2 zahtna blok N,

k) sektor Ill.3 zahfna bloky O, P, R.

1.1.2 URBANNE PRIESTORY

Urbéanne priestory v rieSenom Uzemi sa na zaklade vSeobecnej dostupnosti priestorov pre verejnost
delia na:

1. verejné priestory,
2. poloverejné priestory,
3. neverejné priestory.
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1.1.2.1Prehlad verejnych priestorov

Verejné priestory su vyznacené v zavaznej grafickej asti nasledovne:

1. Uli¢né priestory:

a. Uli¢ny priestor Nobelova 1, 2, 3, 4
Uli¢ny priestor Nova ulica (navrh),
Uli¢ny priestor Odborarska,
Uliény priestor Podnikova,

® o o T

Uliény priestor Staré ihrisko (navrh).
f.  Uli¢ny priestor Trojdomy,
2. Verejné priestory ako sucast urbanistického bloku (vyznacené v grafickej ¢asti ako minimalne
poziadavky na rozsah verejnych priestorov v urbanistickom bloku):
a. Park Nobelova,
Park pri priecesti,
Park pri Zeleznici,
Park Podnikova (navrh),
Park pri akumulaénom jazierku (navrh),
Park Pri stanici (navrh),

@ +0 o0 T

Ostatné vyznacené verejné priestory v ramci urbanistického bloku.

1.1.2.2Z4asady tvorby verejnych priestorov

Verejné priestory musia v Uzemi vytvarat priestorovo a vizualne spojity, bezbariérovy systém. Ve-
rejné priestory zabezpecuju z Uzemno-technického hladiska obsluhu a dostupnost Uzemia (pristup

k jednotlivym pozemkom a stavbam) a priestupnost Gzemia (najma pre pohyb chodcov a cyklistov).
Verejné priestory musia podla typu spifiat poZiadavky bezbariérovosti.2 Pristup verejnosti nesmie byt
vo verejnych priestoroch obmedzeny oplotenim alebo akoukolvek inou fyzickou bariérou.

Pri tvorbe verejnych priestorov je potrebné dbat na estetické a efektivne usporiadanie prvkov tvoria-
cich uliény priestor a zabezpedit:

1. preferenciu chodcov a cyklistov pred ostatnymi druhmi dopravy minimalne v rozsahu:
a. doplnenie a rozsirenie chodnikov (Odborarska, Nobelova),
b. doplnenie pesich prechodov cez miestne komunikacie,
c. doplnenie samostatnej cyklistickej komunikacie na Odborarske;j ulici (s alternativnym
navrhom prepojenia na Raciansku ulicu),
2. vybudovanie plnohodnotnych zastdvok MHD na Odboréarskej a Nobelovej ulici,3

3. vytvorenie dostatocnych rozptylovych ploch a nastupnych predpriestorov pred budovami ob-
¢ianskej vybavenosti,

4. doplnit stromoradia a aleje v rdmci uliénych priestorov,

5. redukciu reklamnych stavieb s propagacnymi alebo reklamnymi informaciami,

6. lokalizaciu vertikdlnych systémov zberu komunalneho odpadu (KO),

7. usporiadanie parkovacich miest na teréne s doplnenim stromoradi.

2 podla § 57 a § 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.
3 Nobelova ulica nie je sti¢astou VYKOS (zmeny a doplnky & 1 UPN BA). Uzemny plan Bratislavy teda neuvazuje s umiestne-
nim zastavok MHD na tejto ulici. Ponechanie zastavok MHD na tejto ulici vyplyva z dopravného rieSenia zony.
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1.1.3 URBANISTICKA KOMPOZICIA

Je potrebné respektovat zakladny kompoziény systém zdny, t. j. klticové prvky existujuiceho a navrho-
vaného urbanistického usporiadania. Zaroven je potrebné v ¢o najvacsej miere reSpektovat zalozeny

pddorys existujucej obytnej zastavby a zachovat jej mierku. Pri jednotlivych zdsahoch v ramci zény je

potrebné brat v Gvahu kultirno-historicky kontext vyvoja zény s cielom zachovania hodnotnych prv-

kov pripominajucich pévodny industridlny charakter zény.

1.1.3.1Taziskové priestory

1. taZiskovy priestor Nobelova (s centralnym charakterom rieSeného Uzemia zény),
2. taZiskovy priestor Sportovy park a Nova ulica (ndvrh),

1.1.3.2Kompozi¢no-prevadzkové osi

1. hlavna kompozi¢no-prevadzkova os Odborarska ulica,

2. hlavna kompozi¢no-prevadzkova os Nobelova ulica,

3. vedlajsia kompozi¢no-prevadzkova os Nobelova 2 (slGziaca ako prepojenie medzi 2 tazisko-
vymi priestormi zony),

4. vedlajsia kompozi¢no-prevadzkova os Nova ulica (navrh),

5. vedlajsia kompozi¢no-prevadzkova os Pri stanici (ndvrh).

1.1.3.3Dominanty
1. vyskova dominanta — byvaly vodojem
2. priestorové dominanty — plochy parkov a parkovo upravenych pléch:
a. existujuce: Park Nobelova, Park pri priecesti, Park Podnikova, Park pri Zeleznici, vnut-
robloky Trojdomov,
b. navrhované: Sportovy park, Park pri akumulaénom jazierku, Park Pri stanici.

1.2 REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Regulativy funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb v zéne sa pre jednotlivé regulacné celky urcuju
rdmcovo prostrednictvom regulagnych listov.* Vychodiskom regulaénych listov s regulécie funk-
&ného vyuzitia ploch Uzemného planu Bratislavy (vid nasledujlca tabulka), ktoré sa pre tcely tzem-
ného planu zény spresiuju alebo adresnejsie limituju. Z hladiska pripustnosti umiestnenia konkrét-
nych funkcii sa v regulacnom liste stanovuje prevladajuce, pripustné a nepripustné funkéné vyufzitie.

Tabulka 1 Prehlad regulaénych listov (UPN-Z) a vychodiskovej regulacie Uzemného planu Bratislavy

Regulacné listy (UPN-2) Reguldcia funkéného vyufzitia pléch UPN BA

B1 Plocha bytovych domov 101 Viacpodlazna zastavba obytného Uzemia

01 Plocha mestskej vybavenosti 201 OV celomestského a nadmestského vyznamu

02 Plocha zonalnej vybavenosti 202 Obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu

R1  Plocha Sportu a volného ¢asu 401 Sport, telovychova a volny ¢as

X2  Plocha zmieSanych sluZieb a distribucie 502 Zmies. Uz. obchodu a sluz. vyrobnych a nevyrobnych
D2 Plocha Zelezni¢nej dopravy 702 Zelezni¢na doprava

V1l Vodna plocha 901 Vodné plochy a toky

4 Priradené v kapitole €. 3 (zastavovacie podmienky).
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Regulacné listy (UPN-2) Reguldcia funkéného vyufzitia ploch UPN BA

Z1  Mestsky park 1110 Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy

UP  Ulicny priestor Namestia a ostatné komunikacné plochy

REGULACNE LISTY (UPN-2)

Funkéné vyuZitie uvedené v regulaénych listoch je v pripade, Ze ide o pozemné stavby, vyjadrené:>®

1. uréenim druhov stavieb (kdd), ktoré funkéné vyuZitie reprezentuju alebo
2. inej stavebnej formy funkéného vyuZzitia (napr. integrované zariadenie).

V pripade, ak konkrétny druh pozemnej stavby nie je pre funkéné vyuZzitie stanoveny, uvadza sa v re-
gulacnom liste ,bez konkretizacie”, pricom aj v tomto pripade plati nasledujlca veta. Konecna pripus-
tnost alebo nepripustnost umiestnenia konkrétnych pozemnych stavieb na zastavatelny pozemok
podla druhu stavby a jej Ucelového vyuZitia je uréena pre kazdy regulacny celok samostatne v zasta-
vovacich podmienkach regulacnych celkov v kapitole €. 3.

5 InZinierske stavby a nezastavatelné plochy sa dalej nespecifikuju.
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B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV

Funkcné vyuzitie

Prevladajuce
funkéné vyuzitie

Zakladna charakteristika a parametre

Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

viacpodlazné bytové domy

Plocha sluziaca pre byvanie v bytovych domoch a k nim prislichajicich nevyhnutnych zariadeni obcianskeho vybavenia,
volného ¢asu, prvkov zelenej a vodnej infrastruktury, dopravného a technického vybavenia, zariadeni statickej dopravy
a zariadeni poZiarnej ochrany a civilnej obrany.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby bloku.

Druh PS / st. forma
BDV

Pripustné funk-
¢né vyuzitie

Nepripustné
funkéné vyuzitie

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v uzemi

solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace SirSiemu Gzemiu

BDM
integr. zariadenie
integr. zariadenie

00, 0z, 0U, OK,
OA, OC

stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v
sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti
predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdra-
votnictvo a socialnu pomoc

integr. zariadenie

zariadenia obéianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie st suéastou
lokalnych centier

zariadenia telovychovy a volného casu

bez konkretizacie

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

zelen liniova a plosna, zeleri pozemkov obytnych budov

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti®

rodinné domy

bez konkretizacie

BR

stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou nav-
Stevnikov a narokov na obsluhu tUzemia

bez konkretizacie

stavby na individualnu rekreaciu RI
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej HV, HP
vyroby

skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, stavebné dvory HS
CSPH s umyvarriou automobilov a plni¢kou plynu DA

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajicimi/pripustnymi funkciami

bez konkretizacie

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

bez konkretizacie

6 |de o otvorené alebo uzatvorené stojiska s odpadovymi nddobami alebo velkokapacitné UloZiska pre triedeny zber komu-
nalneho odpadu, ktoré slizia pre Ucely konkrétnej Casti rieSeného Uzemia.
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O1 - PLOCHA MESTSKEJ VYBAVENOSTI

Zakladna charakteristika a parametre

Plocha sluziaca pre umiestriovanie stavby alebo suboru stavieb obcianskej vybavenosti celomestského vyznamu s kon-
krétnymi narokmi a charakteristikami podla druhu stavby. Sicastou bloku su prvky zelenej a vodnej infrastruktury, do-
pravného a technického vybavenia, zariadeni statickej dopravy a zariadeni poZiarnej ochrany a civilnej obrany.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby bloku.

Funkcné vyuzitie

Prevladajuce
funkcné vyuzitie

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

Druh PS / st. forma
OA
oC

zariadenia kultdry a zabavy

OK

zariadenia obchodu a sluzieb
zariadenia verejného stravovania
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

integr. zariadenie
integr. zariadenie
oz
(0N

Pripustné funk-
¢né vyuzitie

Nepripustné
funkcné vyuzitie

UPN-Z NOBELOVA

byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch bloku

BD, integr. zariade-
nie

integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

bez konkretizacie
integr. zariadenie

OA

vedecko-technické a technologické parky

(ON)

arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

bez konkretizacie

zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

verejny park alebo parkovo upravena plocha zelene, vyhradena zeler obcian-
skej vybavenosti

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

bez konkretizacie

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

bez konkretizacie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

rodinné domy BR
autokempingy OUK
stavby na individualnu rekredciu RI

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

bez konkretizacie

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby

skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

HV, HP

HS

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

ZAVAZNA CAST
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02 - PLOCHA ZONALNEJ VYBAVENOSTI

Zakladna charakteristika a parametre

Plocha sluziaca pre umiestriovanie stavieb obcianskej vybavenosti zonalneho vyznamu predovsetkym pre obyvatelstvo
byvajuce v spadovom tzemi. Sucastou bloku st prvky zelenej a vodnej infrastruktiry, dopravného a technického vybave-
nia, zariadeni statickej dopravy a zariadeni poziarnej ochrany a civilnej obrany.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby bloku.

Funkcné vyuzitie

Prevladajuce
funkcné vyuzitie

zariadenia Skolstva

Druh PS / st. forma
oS

zariadenia administrativy, spravy a riadenia OA
zariadenia kultdry OK
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti 0z

zariadenia verejného stravovania
zariadenia cirkvi

zariadenia obchodu a sluzieb

integr. zariadenie
integr. zariadenie

integr. zariadenie

Pripustné funk-
¢né vyuzitie

byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch bloku

BDM, BX, integr. za-
riadenie

integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
vedecko-technické a technologické parky

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

bez konkretizacie
bez konkretizacie

integr. zariadenie

Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

bez konkretizacie

zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

RS

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
vyhradena zelen obcianskej vybavenosti
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

bez konkretizacie

Nepripustné
funkcné vyuzitie

UPN-Z NOBELOVA

bytové domy nad 4 nadzemné podlaZzia
byvanie v rodinnych domoch
autokempingy

stavby na individualnu rekreaciu

BDV
BR
OUK
RI

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez rusivych vplyvov na okolie

bez konkretizacie

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarske;j
vyroby

skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

HV, HP

HS

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

bez konkretizacie

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

ZAVAZNA CAST

bez konkretizacie
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R1 - PLOCHA SPORTU A VOLNEHO CASU

Zakladna charakteristika a parametre

Plocha sluziaca pre umiestriovanie krytych budov pre Sport, nekrytych Sportovych ihrisk a Specifickych zariadeni Sportu
pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia sltZiace Sportovym aktivitdm vo volnom

Case. Sucastou bloku su prvky zelenej a vodnej infrastruktury, dopravného a technického vybavenia, zariadeni statickej
dopravy a zariadeni poZiarnej ochrany a civilnej obrany.

Funkcné vyuzitie

Prevladajuce
funkcné vyuzitie

kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného
¢asu

Druh PS / st. forma
RS

Pripustné funk-
¢né vyuzitie

Nepripustné
funkcné vyuzitie

zariadenia obdianskej vybavenosti, ktoré neprekrocia 10% z bloku

Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyklistického, motoristického, vo-
dackeho, leteckého, modeldrskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

verejny park alebo parkovo upravena plocha zelene

00, OK, OUH, 0z,
0S

bez konkretizacie

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
byvanie

arealové zariadenia obcianskej vybavenosti

bez konkretizacie
integr. zariadenie
BD, BR, BX

bez konkretizacie

stavby na individualnu rekreaciu

RI

skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky

HS

zariadenia a arealy vyroby
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
zariadenia odpadového hospodarstva

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

HV

bez konkretizacie

UPN-Z NOBELOVA

ZAVAZNA CAST
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X2 - PLOCHA ZMIESANYCH SLUZIEB A DISTRIBUCIE

Zakladna charakteristika a parametre

Plocha sltuziaca pre umiestriovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi suvisia-
cimi ¢innostami. Sucastou bloku su prvky zelenej a vodnej infrastruktury, dopravného a technického vybavenia, zariadeni
statickej dopravy a zariadeni poZiarnej ochrany a civilnej obrany.

Funkéné vyuzitie
Prevladajuce

funkcné vyuzitie

Pripustné funk-
¢né vyuzitie

Nepripustné
funkcné vyuzitie

zariadenia obchodu
zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

vystavné a predvadzacie priestory

Druh PS / st. forma
00, OA
00, HS, HVL, HVS

bez konkretizacie

zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viaZuce sa na prevladajlice/pripustné funk-
cie
zariadenia velkoobchodu

skladové arealy, distribucné centra a logistické parky

verejny park alebo parkovo upravena plocha zelene

bez konkretizacie

HS
HS

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

zariadenia na zber odpadov

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
byty v objektoch uréenych pre inu funkciu
rodinné domy a bytové domy

arealové zariadenia obcianskej vybavenosti

bez konkretizacie
integr. zariadenie
BR, BD

bez konkretizacie

stavby na individualnu rekredciu

RI

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, stavebné dvory a zariadenia

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov

HVT, HP

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

bez konkretizacie

UPN-Z NOBELOVA

ZAVAZNA CAST
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D2 - PLOCHA ZELEZNICNEJ DOPRAVY

Funkcné vyuzitie

Zakladna charakteristika a parametre

Plocha sluziaca pre umiestriovanie stavieb a zariadeni, ktoré sluZia pre prevadzku Zelezni¢nej dopravy

Druh PS / st. forma

Prevladajuce

A — stanice a zastavky osobnej dopravy

DS

funkéné vyuzitie

B — zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok

B — stanice nakladné, odstavné a zriadovacie, rusnové depa DS, DH
Pripustné funk- | zariadenia administrativy stvisiace s dopravnou funkciou OA
¢né vyuZitie . . .. . . .
Y A — zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s dopravnou funkciou 00

bez konkretizacie

Nepripustné

B — sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s dopravnou funkciou HS
zelen liniova a plosna -
parkoviska a garaze DG

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia
B — zariadenia na separovany zber odpadu

byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

integr. zariadenie

funkéné vyuzitie

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

bez konkretizacie

V1 - VODNA PLOCHA

Zakladna charakteristika a parametre

Plocha sluZiaca pre umiestriovanie prirodzenych a umelych vodnych ploch s vyuZitim na ekostabiliza¢né, krajinotvorné

a rekreacné ucely.

Funkéné vyuzitie

Prevladajuce
funkcné vyuzitie

vodné plochy a toky ako vyrazné krajinné prvky

vodné plochy a vodné toky na vodohospodarske vyuZitie ako zdroje vody, reci-
pienty, na odvadzanie privalovych véd a povodnovych prietokov

Druh PS / st. forma

Pripustné funk-

plavajuce drobné zariadenia obcianskej vybavenosti zakotvené, vyviazané

bez konkretizacie

¢né vyuzitie

plavajuce stravovacie zariadenia cestovného ruchu zakotvené, vyviazané
plavajuce ubytovacie zariadenia zakotvené, vyviazané
vodné Sporty a rekreacia

plavajuce zariadenia pre rekredciu zakotvené, vyviazané

bez konkretizacie

bez konkretizacie

bez konkretizacie

stavby a zariadenia slGZiace na protipovodriovu ochranu

plavajuce zariadenia na pristavanie plavidiel — pristavné potony

Nepripustné

pristavné méla
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia

zariadenia na chov ryb, rybarstvo

funkcné vyuzitie

zariadenia na taZzbu $trkov a pieskov

stavby a zariadenia slGZiace pre ochranu a vyuZivanie vodnych zdrojov

UPN-Z NOBELOVA

zariadenia pre vodnu dopravu a hydroenergetické vyuZzitie
zariadenia pre spravu tokov

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

ZAVAZNA CAST

bez konkretizacie
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Z1 — MESTSKY PARK

Zakladna charakteristika a parametre

Plocha sluziaca ako mestsky park s plochami sadovnicky upravenej zelene s prevazne nezastavatelnymi pozemkami.

Funkcné vyuzitie

Druh PS / st. forma

Prevladajuce
funkéné vyuzitie

Pripustné funk-
¢né vyuzitie

Nepripustné
funkéné vyuzitie

lesoparkové Upravy

parky

sadovnicka plosna a liniova zelen

drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s prevladajicimi/pripustnymi funk-

ciami

bez konkretizacie

vodné plochy

ihriska a hracie plochy

pobytové luky

naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu GUzemia

parkinggaraze nad terénom

DG

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

bez konkretizacie

UP — ULICNY PRIESTOR

Zakladna charakteristika a parametre

Uli¢ny priestor je uréeny z prevadzkového hladiska na zabezpecenie primarnej obsluhy rieSeného Uzemia (dopravnej

a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti tzemia. Uli¢ny priestor zaroven zabezpecuje v zéne kul-
turno-spolocensku, environmentalnu, ekologicku, estetickd a oddychovo-rekreacnu funkciu, sluzi pre slobodné zhromaz-
dovanie a volny pohyb obyvatelov. Uli¢né priestory su reprezentované najma prvkami zelenej a vodnej infrastruktury,
dopravného a technického vybavenia a zariadeni statickej dopravy.

Funkcné vyuzitie

Prevladajuce
funkéné vyuzitie

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu zény

Druh PS / st. forma

bez konkretizacie

zelen uli¢nych a dopravnych priestorov (izolacna a hygienicka a zeler)

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

Pripustné funk-
¢né vyuzitie

zariadenia telovychovy a volného cCasu

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné
funkéné vyuzitie

UPN-Z NOBELOVA

vsetky pozemné stavby okrem stavieb Specifikovanych v kapitole 3.1.2

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych

stavby a zariadenia nesuvisiace s prevladajucimi/pripustnymi funkciami

zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

ZAVAZNA CAST

bez konkretizacie

bez konkretizacie
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1.3 ENVIRONMENTALNE REGULATIVY

1.3.1 REGULATIVY ZELENE

1.3.1.1 Strategicky koncept zelene v rieSenom Uzemi:

1. Zabezpecit tvorbu zelenej infrastruktiry, pod ktorou sa rozumie siet prirodnych a poloprirod-
nych prvkov, pléch zelene a vodnych ekosystémov, ktoré poskytuju ekosystémové sluzby pre
spolocnost, podporuju biodiverzitu v zastavanom Gzemi, ponukaju prirode blizke riesenia
problémov zastavaného Uzemia a zabezpecuju prepojenie zastavaného Uzemia s okolitou
krajinou.

2. Uplatriovat metodicky odporu¢ané $tandardy ploch zelene podla metodickej prirucky — Stan-
dardy minimalnej vybavenosti obci.’

3. Poddiarkovat ,genius loci” — industrialny charakter zény.

4. Respektovat a zachovat vyznamné prirodné prvky, ktoré spolutvoria krajinny obraz rieSeného
Uzemia a zabezpecuju hygienickd a mikroklimaticka funkciu Uzemia:

a. Park Nobelova,
b. Parcik pri Zeleznici a pri priecesti,
c. Park Podnikova.

5. Z hladiska rozvijania pléch a prvkov zelenej infrastruktiry zabezpecit vytvorenie novych verej-

nych parkov:
a. Sportovy park,
b. Park pri akumulaénom jazierku,
c. Park Pri stanici.

1.3.1.2Poziadavky na verejnu zelen

VEREJNA ZELEN — VSEOBECNE POZIADAVKY

1. Obnovit a revitalizovat verejnu zelen (vratane aleji a vnutroblokov) so zohladnenim meniacich
sa klimatickych podmienok a ochrany biodiverzity.

a. Revitalizovat existujlce plochy verejnej zelene vratane obnovy dozZivajucich, silne po-
Skodenych a/alebo prehustenych vysadieb drevin.

b. Riesit postupnu obnovu zelene ako prirode blizke spolo¢enstva so zameranim na pod-
poru biodiverzity.

2. Zachovat a vytvérat osobity fenomén Zivych plotov z vhodnych drevin, ktoré esteticky dotva-
raju prostredie a maju pozitivny vplyv pre ochranu biodiverzity (poskytuju utocisko a potravu,
ako aj napomahaju migracii malych druhov fauny).

3. Realizovat premenu vybratych travnatych pléch na kvitndce laky.

Podporit rekreacnu funkciu pléch zelene doplnenim vhodnymi prvkami drobnych stavieb ve-
rejnych priestorov a prvkov mestského interiéru, dodavajicim vnutroblokovym priestorom
funkénost a podporujlce tvorbu komunity ako aj socidlnych vazieb.

5. Zelen privodnych a mokradovych plochach riesit ako vodnu, vihkomilnd a brehovt prirode
blizku vegetdciu prestriedané s travnymi porastami.

7 Standardy minimalnej vybavenosti obci (MDVRR SR 2010)
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6. NeumoZiuje sa umiestiiovanie verejnej zelene vo forme nadzemnych kvetinacov, ktoré maju
bariérovy efekt.

ZELEN OBYTNYCH PRIESTOROV

1. Revitalizovat zeleri obytnych priestorov s ohfadom na rekreaénu funkciu parkovo upravenych
pléch obytnych priestorov.

2. Vo vnutroblokoch obytnej zastavby realizovat vysadbu podla estetického pdsobenia pocas
rocnych obdobi (farba a doba kvitnutia, farba jesenného sfarbenia listov pod), ¢im sa pod-
Ciarkne jarny, letny a jesenny efekt, ako jednotlivé monotdnne plochy verejnej zelene do-
stanu nové ideové stvarnenie.

3. Uplatriovat vertikalnu zelen na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a pod. v maximal-
nej mozne miere vyuzivat nektarodajné druhy rastlin vhodné pre véely a iné opelovace.

ZELEN ULICNYCH A DOPRAVNYCH PRIESTOROV (IZOLACNA A HYGIENICKA A ZELEN)

1. Realizovat viacetaZzovu (viacvrstvovu) hygienickud a izolaénu zeler v ramci uliénych priestorov
a dopravnych koridorov, ¢im sa zabezpeci nielen optické oddelenie ale aj sa prispeje k znize-
niu hluku a prasnosti v obytnom Uzemi.

2. Realizovat rekonstrukciu ako aj vysadbu novych stromoradi. Izolaénu zeleri obnovit s ciefom
zmeny druhovej Struktury.

3. V uliénych priestoroch, na parkoviskach a pri miestnych komunikaciach zabezpedit pre vy-
sadbu stromov dostatocny priestor pre rozvoj korefiovych sustav a ochranu pred nadmernym
zhutnenim pédneho substratu.

4. Ubytok zelene kompenzovat vysadbou vhodnych druhov stromov, krov a bylin pri zachovani
STN 736110/Z1.

5. Vramci parkovacich ploch realizovat vysadbu stromoradi s frekvenciou vysadby v rozsahu
min. 1 strom na 3-4 parkovacie miesta.

1.3.1.3 Poziadavky na vyhradenu zelen

1. V aredloch obcianskej vybavenosti realizovat hygienickd a izolaénu zeleri od dopravnych kori-
dorov (Zeleznica, miestna komunikacia), ¢im sa zabezpeci optické oddelenie a prispeje sa
k znizeniu hluku a prasnosti.

2. V adekvatnom rozsahu aplikovat regulativy pre verejnu zelen.

1.3.2 REGULATIVY PRE ZABEZPECENIE KVALITY ZIVOTNEHO
PROSTREDIA

1.3.2.1Poziadavky pre sanaciu environmentalnych zatazi

Vzhladom na pritomnost rozsiahlych environmentalnych zatazi na okraji rieSeného Uzemia zény
s predpokladom vyskytu aj v rdmci samotnej zony a zéroven chybajlcich informacii o stave znediste-
nia rieSeného Uzemia sa pred umiestnenim kazdej novostavby alebo pristavby budovy vyZaduje:

1. Realizovat geologicky prieskum alebo iny potrebny prieskum, ktorého cielom je overenie pri-
tomnosti environmentélnej zataze na pozemkoch stavby a stavbou dotknutych pozemkoch
a zabezpedit zhodnotenie potencialneho rizika na fudské zdravie a Zivotné prostredie.
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2.

V pripade identifikacie environmentalnej zataze je nutné postupovat v zmysle pokynov kom-
petentného subjektu? a realizovat sanaciu environmentalnej zataze minimalne na pozem-
koch stavby a zabezpecit tieto pozemky pred dal$im znecistenim.

Vzhladom na oc¢akavanu pritomnost kontaminovanej pody sa vyzaduje nakladanie s takymito zemi-

nami v zmysle platnej legislativy.

1.3.2.2PozZiadavky pre zachovanie kvality vod

1.

Pri umiestriovani, realizacii (vystavba) a uzivani stavieb nesmie dochadzat k zhorseniu (znedis-
teniu) kvality podzemnych a povrchovych véd v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

v zneni neskorsich predpisov.

Pre zistenie aktualneho stavu znecistenia podzemnych vod sa odporuca instalacia monitoro-
vacich zariadeni v ramci rieSeného Uzemia.

1.3.2.3Poziadavky pre znizenie hlukovej zataze

1.

V blizkosti pozemnych komunikacii (Nobelova a Odborarska ulica) a v ochrannych pasmach
Zelezni¢nych drah?® je nevyhnutné zabezpedit ochranu pred negativnymi Géinkami dopravy
podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hod-
notach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vib-
racii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsSich zmien a predpisov (dalej ,,vyhlaska MZ SR“).

V pripade potreby je nevyhnutné navrhndt opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu nega-
tivnych ucinkov dopravy a realizovat potrebné (napr. protihlukové) opatrenia tak, aby zabez-
pecili dodrzanie pripustnych hodnot hluku, infrazvuku a vibracii podla uvedenej vyhlasky Mz
SR. Vodi spravcovi pozemnych komunikacii a zelezni¢nych drah nebude mozné uplatriovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase
realizcie zname.

Pre budovy, ktoré su lokalizované v blizkosti zdrojov hluku v zmysle bodu 1, je nevyhnutné
zabezpedit:

a. vypracovanie hlukovej Studie vo vztahu k pozemnej komunikécii a/alebo dréhe (a do-
prave na nich s tym, Ze je potrebné vychadzat z maximalneho mozného zatazenia
uvedenych dopravnych sieti),

b. posudenie adekvatnosti a dostatocnosti opatreni navrhovanymi hlukovou studiou
Regionalnym Uradom verejného zdravotnictva vo vztahu k druhu stavby a jej lokaliza-
cii,

c. nasledné zahrnutie vysledkov hlukovej studie do protihlukovych opatreni stavieb tak,
aby bola zabezpecena expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sulade s pri-
pustnymi hodnotami ustanovenymi uvedenou vyhldskou MZ SR.

4. Pre zistenie aktudlneho stavu hlukovej zataze sa odporuca instalacia monitorovacich zaria-

deni v rdmci rieSeného Uzemia.

8 najma dotknuté organy $tatnej spravy: MZP SR (sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov), SGUDS, RUVZ, SIZP a Okresny urad
Zivotného prostredia
9V pripade Zelezni¢nej vlecky vo vlastnictve Istrochem Reality, a. s. je nutné vyZiadat si ich stanovisko.
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1.3.2.4PozZiadavky pre zlepSenie kvality ovzdusia

1. Vsetky zdroje zne&istenia ovzdusia v rie$enom Gzemi musia spifiat platné emisné limity
a podmienky rozptylu emisii stanovené vyhldskou MZP SR ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vyko-
navaju niektoré ustanovenia zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi, a zarover musia byt dodr-
7ané podmienky ustanovené vyhlaskou MZP SR ¢. 244/2016 Z. z. o kvalite ovzdusia.

2. Pre zistenie aktualneho stavu znecistenia ovzdusia sa odporuca inStaldcia monitorovacich za-
riadeni v ramci rieSeného Uzemia.

1.3.3 REGULATIVY Z HLADISKA ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY
ZMENY KLiMY

V zmysle Metodického usmernenia MDVRR SR odboru Uzemného planovania k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR &. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy° uplat-
pitole 8. 3 ,,Sidelné prostredie”. Pre rieSené Uzemie je potrebné uplatriovat osobitne nasledovné re-
gulativy a opatrenia.

ZABEZPECENIE RETENCNEJ KAPACITY UZEMIA A OCHRANA PRED PRIVALOVYMI ZRAZKAMI

Regulativy a opatrenia na zvySenie retencnej kapacity rieSeného Uzemia a ochranu pred privalovymi
zrazkami:

1. formou zachytenia vyuzit zrdzkovd vodu z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a zo
striech priamo na danom mieste:
a. vyspadovanim nepriepustnych spevnenych ploch do pléch zelene,
b. navhodnych lokalitach, ako aj centralnych verejnych priestranstvach vytvaranim
otvorenych vodnych prvkov (jazierka, fontany) s vyuZzitim zrazkovej vody,
2. uplatriovat stresnu zelen,
3. vyuzivat plne priepustné a polopriepustné povrchy na verejnych priestranstvach a parkovis-
kach v sulade s prevladajucou funkciou priestoru (na zaklade vyhodnotenia hydrogeologic-
kych pomerov a vhodnosti vsakovania).

PRISPOSOBENIE SA NEGATIVNYM PREJAVOM ZMENY KLIMY

Regulativy a opatrenia na prispdsobenie sa negativnym prejavom zmeny klimy (zvysenie tepl6t, vich-
rice a iné extrémy pocasia):

1. koncipovat urbanistickd Strukturu, usporiadanie budov a hmotovo-priestorové riesenie bu-
dov tak, aby umozZnovali lepSiu cirkulaciu vzduchu,

2. zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infra-
Struktura prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

10 yznesenie viady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
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2 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAV-
NEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Napojenie stavieb musi byt navrhnuté v zmysle vyhlagky MZP SR €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustano-
vuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Vsetky
parametre dopravnych stavieb musia byt rieSené a realizované v stlade s aktuélne platnymi STN

a technickymi predpismi.

2.1 REGULATIVY UMIESTNENIA DOPRAVNEHO
VYBAVENIA™

Zavazné regulativy verejného dopravného vybavenia re$pektuju zdkon €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a Sirkové usporiadanie miestnych komu-
nikacii v sulade s platnou STN 73 6110.

2.1.1 KOMUNIKACNY SYSTEM

1. resSpektovat zaloZzeny komunikacny systém a vedenie nadradenych dopravnych tras,
reSpektovat a realizovat navrhované strategické mimouroviiové prepojenie Racianska-Vaj-
norska v predizeni Odborarskej ulice (komunikaciu funkénej triedy C1 kategdrie MO8,5/40)
vratane pesej a cyklistickej komunikacie a rozsirenia krizovatky Nobelova-Odborarska o nové
odbocovacie pruhy,

3. vybudovat miestne komunikacie funkénej triedy C3 v lokalite Pri stanici a Pri Istrocheme
v zmysle dopravnej koncepcie,

4. vybudovat upokojent miestnu komunikaciu na ulici Trojdomy,

5. dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zdklade dopravno-inZinierskych podkladov, vyhla-
dovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete,
podla moZnosti systémom obsluznych komunikacii a ich naslednym pripojenim na cesty
a miestne komunikacie vysSieho dopravného vyznamu v sulade s aktualne platnymi STN
a technickymi predpismi.

2.1.2 HROMADNA DOPRAVA

1. resSpektovat existujuci systém hromadnej dopravy zény slvisiaci s autobusovou dopravou
v rieSenom Uzemi a elektrickovou a Zelezni¢nou dopravou v ramci SirSich vztahov (okrajovy
systém HD Zelezni¢nej dopravy (Zst. Bratislava Predmestie) zabezpecujuci primestské do-
pravné vazby,

2. zabezpedit vybudovanie navrhovanych autobusovych zastavok HD na Nobelovej a Odborar-
skej ulici (polohu zastavok hromadnej dopravy riesit v pesej dostupnosti zastavanych tazisko-
vych tzemi).

11V texte sa pouZiva pojem ,miestna komunikacia“ ako synonymum k pojmu ,miestna cesta” v zmysle aktualneho znenia §
1 ods. 2 pism. c) zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zékon). To isté plati aj v pripade pojmu , Uce-
lova komunikacia“, ¢o je synonymum pojmu ,Ucelova cesta” v zmysle § 1 ods. 2 pism. d) uvedeného zakona.
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2.1.3 CYKLISTICKA A PESIA NEMOTOROVA DOPRAVA

1. vybudovat okruznui cyklotrasu 06 funkénej triedy D2 a Sirky 3 m, vedenu paralelne s obsluz-
nou komunikaciou na Odbordrskej ulici (cyklotrasa O6 prepaja Raciansku cykloradialu R13
a Vajnorsku cykloradialu R14) v segregovanom usporiadani voci vedeniu motorove;j i pesej
dopravy, vratane vybudovania nadchodu cez Zelezni¢nd trat (smer Racianska) do ¢asu, kym
nebude vybudovany podjazd pod Zelezni¢nu trat vratane cyklokomunikacie (vid prediZenie
Odborarskej ulice),

2. riesit doplnkové trasy s lokalnym vyznamom — charakterizované nizSou intenzitou pohybu
cyklistov a su vedené po existujucich komunikacidch, v spolocnom priestore s chodcami, pri-
padne s motorovou dopravou na komunikaciach s nizkou intenzitou pohybu vozidiel,

3. redpektovat zalozenut a dobudovat novonavrhovanu siet pozdiznych, prie¢nych a diagonal-
nych pesich chodnikov a prepojeni v Urovni nemotoristickych komunikacii skupiny D (funkéna
trieda D1, D3) v zmysle prirodzenych smerov pohybu, vychadzajucich zo vzajomnych vazieb
zékladnych urbanistickych prvkov (zastavky HD, vybavenost, byvanie, rekreécia a pod.).

2.1.4 STATICKA DOPRAVA

Pre saturovanie potrieb verejnej statickej dopravy riesit:

hromadnu gardz Odborarska,
hromadnu gardz Pri stanici,
potencidlne podzemné hromadné gardze v lokalite Pri Istrocheme,

P wnN e

v celom rieSenom Uzemi usporiadanie a doplnenie parkovacich miest na teréne s reSpektova-
nim poziadaviek na umiestfiovanie zelene statickej dopravy.

2.1.5 ZELEZNICNA DOPRAVA

1. Vsetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

2.1.6 OCHRANNE PASMA DOPRAVNYCH ZARIADENI

V rieSenom Uzemi je nevyhnutné na zéklade platnych pravnych predpisov a rozhodnuti Dopravného
uradu re$pektovat ochranné pasma dopravnych zariadeni v rozsahu:

1. ochranné pdsma drahy,
2. ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.

Sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia
byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hladiska
hluku a vibracii v zmysle zdkona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maxi-
maélnej prevadzkovej kapacity Zelezniénej trate. 12

12 yid' pododdiel 1.3.2.3
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2.2

2.2.1

REGULATIVY UMIESTNENIA TECHNICKEHO VYBAVENIA

Stavba sa podla druhu a potreby napdja na zdroj pitnej vody, pripadne UZitkovej vody a vody
na hasenie poZiarov, na potrebné energie, zariadenie na zneskodnovanie odpadovych vod

a na telekomunikacnu siet.

Podla potreby a v zmysle navrhu je v rieSenom Uzemi potrebné zabezpedit realizaciu vyvola-
nych preklddok dotknutych inZinierskych sieti.

Ak to nie je technicky vylucené, vyZaduje sa umiestriovanie inZinierskych sieti do spolo¢nych
podzemnych kolektorov alebo ryh, vratane instalacie protikorefiovych félii, ¢im sa vytvori
vacsi priestor pre vysadbu drevin.

Je nevyhnutné re$pektovat existujlce vedenia a zariadenia technického vybavenia rieSeného
Uzemia a vSetky ich ochranné a bezpecnostné pasma v zmysle platnych pravnych predpisov.
Uvedené ochranné pasma predstavuju verejne pristupny priestor (umoznujuci vjazd servis-
nych vozidiel).

Nové a rekonstruované verejné vodohospodarske siete (vratane ochrannych pasiem) umies-
triovat do verejnych komunikacii alebo verejne pristupnych koridorov o minimalnej Sirke 6 m
s povrchom Unosnym pre vjazd servisnych vozidiel.

Zohladnit pri umiestriovani stavieb budov kapacitné moznosti a skuto¢ny stav a vek existuju-
cich verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii a realizovat ich pripadné rekonstrukcie
alebo zvysenie ich kapacitnych moznosti v Uzkej spolupraci s vlastnikom a prevadzkovatelom
verejnych sieti.

ReSpektovat platné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Verejné vodovody musia byt vybudované tak, aby bola zabezpeéend nepretrzita dodavka pit-
nej vody pre vsetkych obyvatelov uvedenej zény.
Respektovat trasované nadradené vytlaéné potrubia DN1200 a DN80O, ktoré zasobuju vodo-
jemy Podkolibské, Vtacnik, Koziarka a Krasfany, ktoré su navzdjom prepojené horizontalne
potrubim DN 1200.
Novostavby budov napoijit na existujucu vodovodnu siet novymi vodovodnymi pripojkami.
Nové vodovodné potrubia je potrebné z hladiska bezpeénej prevadzky zokruhovat.
Nové verejné vodovodné potrubia navrhovat DN 100 a DN 150, situovat vo verejnych komu-
nikaciach s priestorovym usporiadanim, inosnost povrchu komunikacii musi umoznit vjazd
servisnych vozidiel pre pripadnud Udrzbu VH sieti:

a. Lokalita Pri stanici, ulica Staré ihrisko,

b. Nova ulica,

c. Lokalita Pri stanici - Prelozka vodovodu (kvéli HG Pri stanici).
Zvysené naroky na zabezpedenie poziarnej vody je potrebné riesit individualne pre jednotlivé
stavby (poZiarne nadrze, samostatné poZiarne systémy). Situovanie, pocet hydrantov na no-
vych vodovodnych potrubiach riesit v zmysle platnej STN 92 04 00 Poziarna bezpecénost sta-
vieb, Zasobovanie vodou na hasenie poZiarov.

2.2.2 ODVADZANIE ODPADOVYCH A DAZDOVYCH VOD

Odvadzanie odpadovych a dazdovych vod je nevyhnutné riesit ako deleny systém.
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2.2.2.10dvadzanie odpadovych véd

1.

6.
7.

Verejné kanalizacie musia byt vybudované tak, aby negativne neovplyvnili Zivotné prostredie
a aby bola zabezpecena dostato¢na prevadzkova kapacita pre nepretrzité odvadzanie a Ciste-
nie odpadovych véd od vsetkych obyvatelov a zo vietkych objektov obc¢ianskej vybavenosti.
Respektovat existujlci systém odvadzania odpadovych vdd patriaci do povodia zberada C -
DN 800, 1200, 1000 a 1400, s jednotnou sustavou odvdadzania odpadovych vod, Odpadové
vody su odvadzané gravitacnymi uliénymi stokami DN200-DN400.

Riesit napojenie na kanaliza¢nu siet v Uzemi zony jestvujicimi kanalizaénymi pripojkami pre
stavby so zmenou funkcie alebo novymi kanalizaénymi pripojkami pre novostavby budov
(DN300). Nova zastavba v rieSenom Uzemi je podmienena napojenim do verejnej splaskovej
kanalizacie a naslednou likvidaciou splaskovych odpadovych vod v COV.

Pri zmenach dokoncenych stavieb riesit povodnu jednotnu kanalizéciu ako delent na splas-
kovu a dazd'ovu a podla hydrogeologickych moznosti dazdovi vodu nechat vsakovat v ramci
pozemku stavby.

Pri napojeni jednotlivych objektov je potrebné vyuzZit v ¢o najvy$sej moznej miere jestvujlce
kanaliza¢né pripojky, ak vyhovuju kvalitativne aj kapacitne.

V lokalite Pri stanici riesit prelozku tUseku zberaca C (vyplyva z UPN BA).

V lokalite Pri stanici, Staré ihrisko riesit umiestnenie nového kanalizacného potrubia.

2.2.2.20dvadzanie dazdovych vod

Pri nakladani s dazdovymi vodami je pre uréenie odtokového mnozstva dazdovych véd nevyhnutné

postupovat podla zavaznych poziadaviek statnej vodnej spravy. Podmienkou odvedenia prebytoéne;j

daZdovej vody do podzemného vsaku je vyhodnotenie hydrogeologickych pomerov lokality. 3 Na

umiestfiovanie otvorenych vodnych nadrzi pre akumulaciu dazdovych vod sa vztahuju poziadavky na
vodné stavby v zmysle zédkona ¢. 364/2004 Z. z.

Odvadzanie dazd'ovych vdd zo striech budov riesit retenciou a to nasledovne:

akumulaciou v malych vodnych plochdch/nadrziach (napr. akumulaéné jazierko v lokalite Pri
stanici a v lokalite Pri Istrocheme),

akumulaciou v lokalnych podzemnych alebo nadzemnych uzatvorenych zasobnikoch s ich na-
slednym vyuzitim (napr. zavlazovanie Uzemia),

odvadzanim do upraveného terénu (zasakovacie pasy, depresie, terasy a pod.) pre nasledné
umoznenie ich povrchového vsaku.

Odvadzanie dazd'ovych vdd z miestnych komunikacii a spevnenych pléch riesit zvysenim vodoprie-

pustnosti povrchov alebo retenciou zrazkovych véd nasledovne:

cez znizené, alebo prerusené obrubniky a zo spevnenych pléch do upraveného terénu vytvo-
renim zasakovacich pasov, depresii, teras a pod. (pre nasledné umoznenie ich vsaku),
akumulaciou v nadzemnych otvorenych depresiach, akumulaénych nadrziach alebo suchych
poldroch lokadlneho charakteru,

do vodopriepustného povrchu parkovisk.

13 podrobné hydrogeologické a inZiniersko-geologické postdenie (projekt geologickej ulohy), vratane zohladnenia aj vysled-
kov z monitoringu environmentalnych zataZi (v zaujme eliminécie vyluhovania znecistujucich latok a Sirenia zneéistenia)
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V pripade odvadzania dazd'ovych vod z pozemnych komunikacii a parkovisk (v zavislosti od miery zne-
Cistenia) do podzemnych véd (vsakovanim) je nevyhnutné, aby bolo pouzité ucinné precistenie vsa-
kovanych véd (v odlu¢ovacoch ropnych latok) a vystupna dosiahnutd hodnota bola v ukazovateli NEL
mensia ako 0,1 mg.I~.

2.2.3 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

1. ReSpektovat existujlci systém zasobovania Uzemia elektrickou energiou z 22 kV liniek.
2. ReSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma existujlcich vedeni v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike v zneni neskorsich predpisov.

Pre Ucely novostavieb, pristavieb a nadstavieb v rieSenom Uzemi je potrebné:

3. umiestriovat nové transformacné stanice integrované do budov,
4. vybudovat nové VN elektrické vedenie v Novej ulici a trafostanicu (TS Sport),
5. vybudovat nové VN elektrické vedenie v ulici Staré ihrisko a trafostanicu (TS Pri stanici).

2.2.4 ZASOBOVANIE PLYNOM

1. Respektovat existujlci systém zasobovania plynom — distribu¢na siet STL a NTL.

2. ReSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma existujlcich vedeni v zmysle zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike v zneni neskorsich predpisov.

3. Napojit navrhovanu novostavbu Sportového hotela na rozvod plynu.

2.2.5 ZASOBOVANIE TEPLOM

1. Integrovat CZT do HG Odborarska.
Riesit primarny a sekundarne rozvody teplovodu na uliciach Odborarska, Staré ihrisko a Loka-
lita Pri stanici, vratane navrhovanych OST.
3. Riesit primarny a sekundarne rozvody teplovodu — na Novej ulici, vratane navrhovanych OST.
4. Napoijit vSetky novostavby s potrebou vykurovania na rozvody teplovodu.

2.2.6 STAVBY ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI[ ™

1. VrieSenom Uzemi nie je mozné umiestfiovat samostatne stojace telekomunikac¢né stoZiare.
Umiestriovanie telekomunikacnych stoZiarov (zakladnova stanica, anténa a pod.) v zéne je
mozné len ako stcast existujucich alebo navrhovanych stavieb. Umiestnenie stoZiaru nesmie
znizit kvalitu Zivotného prostredia a urbanisticko-architektonické a estetické hodnoty verej-
nych priestorov a stavieb.

3. StoZiar umiestneny na streche nesmie presiahnut svojou vyskou prevazujicu okolitd vyskovu
hladinu budov o viac ako 3 m. Je potrebné dbat na estetiku a kvalitny dizajn telekomunikac-
nych stoziarov s vyluéenim rusivych vizualnych prvkov v streSnej krajine.

14 §43a ods. 3 pism. h) stavebného zédkona
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2.2.7 STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

1. Prinakladanis odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, Programu odpadového hospodarstva a VZN Hlav-
ného mesta SR Bratislavy ¢. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi staveb-
nymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

2. Umiestriovanie stavieb na zber odpadu je nevyhnutné realizovat v sulade s miestnymi pod-
mienkami a v sulade s poZiadavkami prevadzkovatela zabezpecujuceho zber odpadu.

3. Vertikalne systémy zberu komunalnych odpadov je potrebné umiestriovat v optimalnej pesej
dostupnosti.

4. VrieSenom Uzemi je taktiez mozné umiestriovanie stojisk na zber biologicky rozlozitelného
komunalneho odpadu (BRKO), najma pre ucely vyuZitia obyvatelmi bytovych budov a rov-
nako v adekvatnej pesej dostupnosti pre uzivatelov tychto zariadeni.

3 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOT-
LIVYCH POZEMKOCH, URBANNYCH PRIESTOROV
S URCENIM ZASTAVOVACICH PODMIENOK

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch v rieSenom Gzemi, urbannych priestorov
a zastavovacie podmienky su stanovené celkovo pre celé rieSené Uzemie a detailne pre regulacné
celky v zmysle urbanistického ¢lenenia. Regulativy a zastavovacie podmienky su zaroven vyobrazené
v zavaznej grafickej ¢asti. Umiestfiovanie stavieb musi byt v stlade s § 4 vyhlasky MZP SR €. 532/2002
Z.z.

3.1 RIESENE UZEMIE

3.1.1 UMIESTNENIE STAVBY NA POZEMKU A URCENIE POLOHY STAVBY
NA POZEMKU

Umiestnenie nadzemnej Casti stavby a urcenie jej polohy na pozemku sa reguluje v zavaznej grafickej
Casti stanovenim:

ulicnej ciary,
stavebnej ¢iary,
zastavatelnych pozemkov,

il

zékladnych rozmerov a vzdjomnych odstupov zastavatelnych pozemkov. 6

Vyska zastavania zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku sa reguluje v zavaznej grafickej
Casti stanovenim:

1. maximalneho pocétu nadzemnych podlazi,

15 ReSpektovanie stavebnej Ciary je rovnako nutné aj v pripade zmien dokoncéenej stavby (nadstavba alebo pristavba), ktora
prekracuje stavebnu Ciaru.
16 pomocou kot v zavaznej grafickej Casti
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2. maximalnej vysky zastavby vo vztahu k prilahlej Grovni terénu.

Umiestnenie podzemnej ¢asti stavby ani pocet a vySka podzemnych podlaZi sa nereguluje. Umiestne-

nie stavieb musi spifiat minimalne poZiadavky na odstupové vzdialenosti stanovené § 6 Vyhlasky &.

532/2002 Z. z.

3.1.1.1 Umiestnovanie stavieb s ohladom na uli¢nu ciaru

1. Stavby sa umiestiuju v sulade s ulicnou ¢iarou.

2. Budovy nesmu byt umiestnené na pozemkoch uli¢nych priestorov okrem budov rozmerovo

primeranych a priamo suvisiacich s charakterom verejnych priestorov (vid odsek ¢. 3.1.2).

3. Priestor medzi uli¢cnou a stavebnou ¢iarou sa spravidla zahradne upravuje alebo vyuziva pre

¢innosti suvisiace s nadvazujlicim verejnym priestorom, a to v sulade s jeho charakterom.

Plocha zelene musi v tomto priestore tvorit min. polovicu vymery.

4. V priestore medzi uli¢nou a stavebnou ¢iarou je mozné umiestriovat len stavby, ktoré tvoria

sucast zahradnej Upravy a Upravy parteru, podzemné stavby, stavby pripojeni na technicku

a dopravnu infrastruktdru a €asti stavieb podla nasledovného pododseku €. 3.1.1.2.

3.1.1.2Umiestnovanie stavieb s ohladom na stavebnu ciaru

1. Nadzemné Casti budov sa umiestiuju v sulade so stavebnou ciarou.

2. Stavebnu ¢iaru mézu vynimocne presiahnut nasledovné prvky stavby:

a.

do vzdialenosti 0,3 m zaklady, sokle, obklady fasad, stavebné prvky, ktoré architekto-
nicky ¢lenia priecelie, zariadenia a prvky a dodato¢né zateplenie budovy;

korunna rimsa a strecha do vzdialenosti 1 m,

reklamné stavby,

arkiere a vykonzolované Casti vyssich podlazi do vzdialenosti 1 m a balkdny, pevné
markizy a zastreSenie vstupov do vzdialenosti 1,5 m pred stavebnou Ciarou za pred-
pokladu, Ze su vzdialené minimalne 2,5 m od susednej stavby; tieto prvky mézu

v sucte tvorit najviac jednu tretinu plochy fasady prilahlej k prislusnej stavebnej ¢iare
a zaroven nesmu prekrodit uliéna Ciaru,

vstupné Casti stavieb do vzdialenosti 3 m s vyskou jedného podlaZia za predpokladu,
Ze zaroven neprekrodia uliénu Ciaru a nepresiahnu (presahom) 15 m? zastavanej plo-
chy,

podzemné Casti stavieb, ak zaroven neprekrocia uli¢nu Ciaru,

nadzemné stavby a Casti stavieb do vysky 1,2 m od upraveného terénu, ak neprekro-
Cia zaroven uli¢nu Ciaru (zdbradlia sa do vysky nezapocitavaju); predpisand maxi-
malnu vysku mozno lokélne presiahnut az do vysky 1,8 m, ak vyplyva vacsia vyska

z umiestnenia vo svahu.

3. Prvky pred stavebnou ¢iarou nesmu zasahovat do prejazdného a priechodného priestoru ko-

munikacie a nesmu zuzit Sirku prilahlého chodnika na menej ako 1,5 m.
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3.1.2 SPECIFICKE PODMIENKY PRE UMIESTNOVANIE REKLAMNYCH
STAVIEB, DROBNYCH STAVIEB A PRVKOV MESTSKEHO INTERIERU

Reklamné stavby,?” drobné stavby® a prvky mestského interiéru sa v grafickej éasti vzhladom na
mierku rieSenia a potrebu urcitej flexibility pri ich umiestiiovani nevyznacuju.

3.1.2.1V3eobecné minimalne poziadavky pre umiesthovanie reklamnych stavieb,
drobnych stavieb a prvkov mestského interiéru

Reklamné stavby, drobné stavby a prvky mestského interiéru musia pri umiestfiovani:

1. re$pektovat urbanisticki kompoziciu a uli¢nd iaru,
spifiat v nevyhnutnej miere poziadavky bezbariérovosti a nesmd neprimerane branit alebo
zamedzovat dostupnosti a priestupnosti Uzemia, branit pohybu chodcov a cyklistov alebo
vSeobecnému uzivaniu verejnych priestorov,

3. reSpektovat koncepciu zelene,

4. spliiat vyssie estetické kritéria na prvky vo verejnom priestore, t. j. musia mat (najma v cen-
tralnych a taziskovych polohach) reprezentativny a podla moznosti jednotny dizajn.

3.1.2.2Umiestnovanie drobnych stavieb a prvkov mestského interiéru

V urbannych priestoroch, okrem miestnych a Géelovych komunikacii, je mozné umiestriovat s ohla-
dom na pesie trasy a cyklotrasy len také drobné stavby a prvky mestského interiéru, ktoré bezpro-
stredne suvisia so sp6sobom vyuZitia a charakterom dotknutého urbanneho priestoru alebo s funk-
ciou alebo potrebou dopravného alebo technického zabezpecenia prifahlych budov, a to najma:

1. prvky mestského interiéru, ktoré zlepsuju pobytovy charakter a estetickd hodnotu priesto-
rov, zvyraznuju ich kultdrno-spolocensky vyznam alebo sa viazu na kulturno-historicky odkaz
a identitu lokality a to:
a. mestsky mobiliar (lavicky, osvetlenie, stojany, navigacny/informacny systém a pod.),
b. umelecké diela, pomniky a iné architektonické prvky (napr. fontany) oZivujuce ve-
rejny priestor, umiestnitelné v taziskovych priestoroch, na kompozi¢nych osiach
alebo naroziach,
c. volnocasové prvky (napr. detské ihriska, fitness zariadenia, vonkajsi stolny tenis,
vonkajsie spolocenské hry, altanky, hudobné nastroje, mini amfiteater, letné kino
a pod.) umiestnitelné napr. v priestoroch parkov, obytnych vnutroblokov a pod.,*®
2. drobné stavby verejného priestoru, ktoré priamo suvisia s U¢elom a charakterom urban-
neho priestoru alebo funkciou prilahlych okolitych budov:
a. drobné stavby verejnej obcianskej vybavenosti (napr. vonkajsie terasy, stanky, ve-
rejné toalety),
b. drobné stavby verejnej dopravnej vybavenosti (napr. zastdvky MHD, zariadenia pre
vodi¢ov MHD, vyjazdy alebo vychody z podzemnej gardze),

17§ 43 ods. 2 stavebného zakona
18 § 139b ods. 7 stavebného zakona
19 yolnocasové prvky je nutné umiestriovat v dostatoénej pietnej vzdialenosti od pomnikov alebo pamatnikov
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c. drobné stavby verejnej technickej vybavenosti (napr. vertikalne systémy zberu ko-
munalneho odpadu a zariadenia zberu biologicky rozloZitelného komunalneho od-
padu).

3.1.2.3Problematika fyzickych bariér

V rieSenom Uzemi nie je mozné umiestriovat a je nutné odstranit také fyzické bariéry (drobné stavby,
oplotenia, rampy, nadzemné kvetinace a pod.), ktoré:

1. zamedzuju dopravnej dostupnosti a priestupnosti Uzemia, prerusuju existujuce alebo navrho-
vané vnutorné a vonkajsie dopravné prepojenia a vazby zény (napr. pesie a cyklistické trasy),

2. znizuju urbanistickd, architektonicku a esteticki hodnotu urbannych priestorov,

3. zabranuju vSseobecnému uzivaniu dotknutych priestorov verejnostou.

3.1.2.4Umiestnovanie reklamnych stavieb

1. VrieSenom Uzemi sa neumoznuje umiestiovanie reklamnych stavieb Siriacich reklamné
a propagacné informacie, nesmu byt ani su¢astou oplotenia.

2. VrieSenom Uzemi je mozné umiestriovat len maloplosné reklamné stavby (s informacnou
plochou men3ou ako 3 m?), ktoré sliZia pre navigaciu a orientédciu. Reklamné zariadenie
umiestnené na budove mdze reprezentovat len nazov zariadenia alebo prevadzky, pricom
musi byt prispésobené architektire budovy (t. j. nesmie rusit zakladné ¢lenenie priecelia

a jeho vyznamné detaily). %

3.1.2.5Umiestriovanie oplotenia

1. Oplotenie (vratane zivych plotov) nie je mozné umiestniovat v uli¢nych priestoroch a celkovo
ani vo verejnych priestoroch. Oplotenie je mozné umiestnit len v ramci poloverejnych a neve-
rejnych priestorov.

2. Vyska oplotenia pre poloverejné priestory od prilahlého upraveného terénu je stanovena
max. 1,5 m (optiméalne do 1 m).?! Vy3ka oplotenia pre neverejné priestory je od prilahlého
upraveného terénu stanovend max. 1,8 m.

3. VrieSsenom Uzemi sa vyzaduje riesit oplotenie ako priehladné, zabezpedujice vizualny kon-
takt s priestorom vymedzenym za oplotenim; nepovoluje sa umiestriovat plny, nepriehladny
plot. Vyska nepriehladného sokla oplotenia je max. 50 cm. V pripade nutnosti umiestnenia
oplotenia, odporuca sa preferovat zivé zelené ploty.

3.1.3 INTENZITA ZASTAVANIA

URBANISTICKE BLOKY

Intenzita zastavania urbanistického bloku ako celku sa reguluje stanovenim:

1. maximalneho indexu zastavanych ploch,
2. maximalneho indexu podlaznych ploch,
3. maximalneho koeficientu stavebného objemu,

20y zmysle § 55 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2002
21 Maximalna vyska oplotenia sa vztahuje k Grovni, z ktorej ¢lovek prevaZne vnima priestor.
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4. minimalneho koeficientu zelene.

ULICNE PRIESTORY

Intenzita zastavania uli¢nych priestorov ako celku sa reguluje stanovenim:

1. minimalneho koeficientu zelene.

3.1.4 PRIPUSTNOST A NEPRIPUSTNOST ZASTAVANIA PODLA DRUHU
STAVIEB A ICH UCELOVEHO VYUZITIA

Pre urbanistické bloky a uli¢né priestory (vratane dotknutych pozemkov) sa urcuju podrobné limity
zastavania podla druhu stavby (pozemnej alebo inZinierskej) stanovenim:

1. kodu druhu pozemnej stavby v zavaznej grafickej ¢asti pre vybrané zastavatelné pozemky
v rdmci urbanistického bloku, uréujiceho pripustnost ich zastavania konkrétnym druhom
stavieb, 22

2. zoznamu v zadvaznej textovej ¢asti, uréujucim pripustnost a nepripustnost zastavania urbanis-
tického bloku konkrétnym druhom stavby.

3.1.5 PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA STAVIEB

3.1.5.1 Zastresenie budov

TYP STRECHY

Pre jestvujlce stavby je potrebné respektovat povodny typ strechy. Maximalny uhol Sikmej strechy je
45°, maximalna vyska Sikmej strechy je 7,5 m.

UMIESTNOVANIE FOTOVOLTAICKYCH ZARIADENI (FVZ) A OSTATNYCH TECHNICKYCH ZARIADENI NA
STRECHE

Na streche je mozné umiestnit FVZ ako krytinu alebo ako pridavné zariadenie (v ucelenej forme) tak,
aby nepdsobilo rusivo z pohladu z uliéného priestoru a esteticky dopifialo architektonicky vzhlad bu-
dovy. Obdobna poZiadavka sa vztahuje na ostatné technické vybavenie budov, umiestnené na stre-
che.

STRESNA ZELEN

Uplatiovat stresnu zelen:

1. na vsetkych strechach novostavieb budov so sklonom do 20°,
2. prirekonstrukciach budov so strechou so sklonom do 20° (podla statického postdenia
stavby).

Stresna zelen sa uplatnuje v rozsahu adekvatnom pre zabezpecenie nevyhnutnych stavebnotechnic-
kych poziadaviek na stavbu a technickych zariadeni budov umiestnenych na streche.

22 |de o striktnejsie stanovenie limitu podla druhu stavby pre konkrétne zastavatelné pozemky s cielom stabilizécie alebo
rozvoja konkrétnej funkcie.
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3.1.5.2Fasady budov

FAREBNOST FASAD

Z hladiska farebnosti fasad je potrebné pre pévodné budovy postavené v 20. storoci pri stavebnych
Upravach, udrZiavacich pracach alebo rekonstrukcii reSpektovat, resp. ¢o najvernejsie sa priblizit fa-
rebnosti a vyrazu budovy v zmysle pévodného architektonického navrhu.

Budovy s rusivym farebnym alebo geometrickym stvarnenim fasady, ktora esteticky neladi s celkovou
architektirou budovy, je potrebné prehodnotit a dodat ich fasadde striedmejsi vyraz. Nové nadstavby,
pristavby a novostavby je potrebné z hladiska farebnosti a architektonického vyrazu fasad navrhovat
a realizovat moderne, tvaroslovim citlivo a decentne nadvazujic na pévodnu stavbu aj s ohfadom na

okolitl zastavbu a s ciefom zlepsenia estetiky verejného priestoru.

UMIESTNOVANIE FOTOVOLTAICKYCH ZARIADENI (FVZ) A OSTATNYCH TECHNICKYCH ZARIADENI NA
FASADE

Na fasade existujucich budov nie je mozné umiestnit FVZ ani iné technické vybavenie budovy ako sa-
mostatné pridavné zariadenie. V pripade novostavieb moze byt FVZ alebo iné technické vybavenie
budovy umiestnené na fasade budovy len tak, aby nepdsobilo rusivo ale bolo stcastou architektonic-
kého riedenia fasady a esteticky ju doplfialo.

ODHLUCNENIE FASAD

Vzhladom na zvysené hlukové pomery v rieSenom Gzemi (najma na uliciach Nobelova a Odborarska,
ako aj v blizkosti Zelezni¢nej trate) a s cielom ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom a vibraciami
sa vyzaduje zabezpedit eliminaciu alebo znizenie Sirenia hluku a dalsich rusivych faktorov z vonkaj-
Sieho prostredia (pre dotknuté budovy v riesenom Uzemi) na pripustné hodnoty poZzadované vyhlas-
kou, 2 najma prostrednictvom instalacie zvukovej izoldcie vo fasddach budov, zvukotesnych vyplni
otvorov a zabezpecenia akustickej pohody pri vetrani.

3.1.6 OCHRANA PAMIATOK

pri ochrane NKP respektovat ustanovenia zakona o ochrane pamiatkového fondu,

sposob ochrany archeologickych néalezov a nalezisk uréi KPU BA v pripade jednotlivych sta-
vieb na zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie
a stavebné povolenie.

3.2 ZASTAVOVACIE PODMIENKY PRE URBANISTICKE BLOKY

Urbanistické bloky s vymedzené na podklade katastralnej mapy v zavaznej grafickej ¢asti a zozna-
mom parcelnych &isel dotknutych pozemkov v tejto kapitole.?* Pre urbanistické bloky sa uréuju zasta-
vovacie podmienky v nasledovnom rozsahu:

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU:
a. Urbanisticky sektor, v ktorom sa urbanisticky blok nachadza,

23 \/yhlaska MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

24\ pripade, Zze zoznam parcelnych ¢isel vzhladom na priebezné zmeny v katastri nehnutelnosti nie je aktualny, plati gra-
fické vymedzenie regulacnych celkov v zavaznej grafickej Casti.
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Vymedzenie hranic urbanistického bloku,
Prevladajlci sp6sob zastavby,

o oo

Vymera bloku v m?,
e. Intenzita zastavania bloku s uvedenim regulovaného stavu.
2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB:

a. Regula¢ny list (UPN-Z) stanovujici rédmec funkéného vyuzivania bloku,

b. Podrobné limity pre pozemné stavby podla druhu stavby a jej ucelového vyu7itia,
ktoré konkretizuju pripustné a nepripustné druhy pozemnych stavieb umiestnitel-
nych v dotknutom bloku. > Specifikovanim pripustnych a nepripustnych stavieb sa
limituje ramcovy rozsah regula¢ného listu.

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCI| 26
4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV BLOKU

25 podrobné limity pre pozemné stavby zuzuju ramcovy rozsah funkéného vyuzitia a druhov stavieb, stanoveny v regulac-
nych listoch. Umiestnenie pozemnej stavby limituje aj pripadné urcenie konkrétneho druhu stavby v zavaznej grafickej Casti
pre zastavatelné pozemky.

26 Rozsiahlou pristavbou sa rozumie, ze vyslednd stavba mad viac ako dvojnasobok svojej pévodnej zastavanej plochy. Roz-
siahlou nadstavbou sa rozumie zvySenie budovy o viac ako jedno nadzemné podlazie.
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B1 - BLOK BYTOVYCH DOMOV

ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.1
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku

UP Odborarska, UP Nobelova 1, UP Nobelova 2

otvorena liniova zastavba, zastavba solitérov

Vymera bloku (m?) 8914

Max. index zastava-
nych ploch

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav

0,42 ‘

Max. index podlaz-
nych pléch

Max. koeficient sta-
vebného objemu

8,21

lene

2,53

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA
Regulaény list (OPN-2)

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

101 OBYTNE UZEMIA — viacpodlaZna zéstavba obytného tizemia
B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV

Min. koeficient ze-

0,36

Pripustné stavby Nepripustné stavby

BDV  Bytovy dom viacpodlazny BR Rodinny dom

BDM  Bytovy dom malopodlazny BX Ostatna budova na byvanie

ou Budova ubytovacieho zariadenia RI Stavba na individualnu rekreaciu

00 Budova pre obchod a sluzby RS Krytd budova pre Sport

OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu HV Priemyselna budova, nadrz, silo

ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, Cerpacia stanica
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

DS Dopravna stanica

DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvySuje dopravné naroky na staticku do-

pravu, musi mat zabezpecéeny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-

zemku stavby (napr. podzemna gardz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-

nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

c) V pripade stavebnej intervencie tykajlcej sa stavieb trafostanic (9005, 10767) a krytu (9004)

je nutné realizovat ich integraciu do jedného stavebného celku.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13440/5 (544 m?), 13440/15, 13440/19, 13440/20 (199 m?), 13440/49 (2 m2), 13440/50 (8 m?), 13440/51 (47 m2), 13440/52
(8 m?), 13440/53 (46 m?), 13440/54 (7 m?), 13440/55 (45 m2), 13440/56 (2 m?), 13440/57, 13440/58, 13440/59, 13440/60,
13440/61, 13440/62, 13441/1, 13442/1, 13442/2, 13442/4, 13442/5, 13442/7 (821 m?), 13442/8, 13442/9, 13442/10,
13442/11, 13442/12 (57 m?), 13442/13 (27 m?), 13442/14 (140 m?), 13442/15, 13442/16 (34 m?), 13442/17, 13442/23
(1270 m2), 13442/24 (364 m?), 13442/25 (1473 m2), 13442/28, 13442/29, 13442/33
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URBANISTICKY BLOK B

| 13428 1 A A 5954 13535/2:‘
: 13836
. 13433973 -
| 13493111
1342215 B 1 1343955, 13535/6
: 13433/6 73529
L
73525/2 —e
A Novy pozemok o’
= UP Nobelova
13442714 | 13440/55 |1 13440/53 |3 13440/51 [ L 3440/46 ©
1 [1344019° | 43440720 = £ §
13440115 |: g 13440/13 13440122 | 13440723 | 13440124 | 13440125 1344013 S es2e 5
If ffomont] | omosd | fouosfe i 134045 fososfosaond] J‘WU-"“ ffomoad | | 1344027
7] 3 1B P : e 1344072 |
o 13440/67 A
g 1344075 13440166 13440763 |
= | — BLOK B 1
7 ; e
| | s 13440117 13440/16 13440/64
= 13440/65
/i
1344211 1344210 13440111 13440/ 13440112
A OIII)
13440/68 L
13443/16 13525/11
{ HH]H ‘ H 13525/1
18443134 18443182
13525/18
s a
1 -1 HH 8 y
gl & HH g 13443/18
s IEE 3 P \ 2
- s
8
| VA
nmg « . . P . .
::.'HRAMCA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA CIARA PEVNA l:l NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOI'NA [ ] POVODNY POZEMOK

B1 - BLOK BYTOVYCH DOMOV

ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku

1.1
UP Nobelova 1, UP Nobelova 4, Blok G, UP Nobelova 2

otvorena liniova zastavba

Vymera bloku (m?)

9407

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav

Min. koeficient ze-
lene

Max. koeficient sta-
vebného objemu

8,44

Max. index zastava-
nych ploch

Max. index podlaz-
nych pléch

2,58 0,27

0,41 ‘

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA
Regulaény list (OPN-2)

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

101 OBYTNE UZEMIA — viacpodlaZna zéstavba obytného tizemia
B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

BDV  Bytovy dom viacpodlazny BR Rodinny dom
ou Budova ubytovacieho zariadenia BX Ostatna budova na byvanie
00 Budova pre obchod a sluzby RI Stavba na individualnu rekreaciu
OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu =~ RS Krytd budova pre Sport
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia HV Priemyselna budova, nadrz, silo
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, Cerpacia stanica
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

DS Dopravna stanica

DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvySuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpecéeny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. podzemna gardz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13440/1, 13440/2 (862 m?), 13440/3, 13440/11, 13440/12, 13440/13, 13440/14, 13440/16, 13440/17 (1069 m2), 13440/22,
13440/23, 13440/24, 13440/25, 13440/27 (160 m?), 13440/28 (9 m?), 13440/29 (56 m2), 13440/30 (9 m?), 13440/31 (55
m2), 13440/32 (9 m?), 13440/33 (49 m?), 13440/34 (13 m?), 13440/35 (53 m?), 13440/36 (8 m?), 13440/37 (84 m?),
13440/38, 13440/39, 13440/40, 13440/41, 13440/42, 13440/43, 13440/44, 13440/45, 13440/46 (115 m?), 13440/63,
13440/64, 13440/65, 13440/66 (713 m?), 13440/67, 13440/68, 13440/78 (40 m?)
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] URBANISTICKY BLOK
B1 - BLOK BY TOVYCH DOMOV

ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.1

Vymedzenie hranic bloku UP Odborarska, UP Nobelova 2, Blok G, Blok E, UP Nova ulica

Sposob zastavby bloku liniova zastavba (UP Odborarska), otvorena blokova zastavba (UP Nobelova 2)

Vymera bloku (m?) 16072

Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

Regulovany stav 0,35 ‘ 2,38 7,14 0,18

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA 101 OBYTNE UZEMIA — viacpodlaZnd zéstavba obytného Gzemia
Regulaény list (UPN-2) B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

BDV  Bytovy dom viacpodlazny

UPN-Z NOBELOVA

BR Rodinny dom

BDM  Bytovy dom malopodlazny BX Ostatna budova na byvanie
00 Budova pre obchod a sluzby RI Stavba na individualnu rekreaciu
OK Budova pre kulturu, pre muzeum, kniznicu, galériu | RS Krytd budova pre Sport

HV Priemyselna budova, nadrz, silo

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal

DA Autoservis, Cerpacia stanica
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

DS Dopravna stanica
DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvySuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpecéeny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. podzemna gardz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13440/9, 13440/83, 13440/118, 13440/119, 13443/1 (612 m?), 13443/1 (856 m2), 13443/1 (75 m?), 13443/3, 13443/4,
13443/6 (125 m?), 13443/7 (164 m?), 13443/18, 13443/19, 13443/20, 13443/30 (339 m?), 13443/34, 13443/38, 13443/39,
13443/103, 13443/104, 13443/105, 13443/106, 13443/107, 13443/108, 13443/109, 13443/110, 13443/111, 13443/112,
13443/113, 13443/114, 13443/115, 13443/116, 13443/117, 13443/118, 13443/119, 13443/120, 13443/121, 13443/122,
13443/123, 13443/124, 13443/125, 13443/126, 13443/127, 13443/128, 13443/129, 13443/130, 13443/131, 13443/132,
13443/133, 13443/134, 13443/135, 13443/136, 13443/137, 13443/138, 13443/139, 13443/140, 13443/141, 13443/143,
13443/144, 13443/145, 13443/146, 13443/147, 13443/149, 13443/150, 13443/151, 13443/152, 13443/153, 13443/154,
13443/155, 13443/156, 13443/157, 13443/158, 13443/159, 13443/163, 13443/164, 13443/165, 13443/166, 13443/167,
13443/168, 13443/169, 13443/170, 13443/171, 13443/172, 13443/173, 13443/174, 13443/175, 13443/176, 13443/177,
13443/178, 13443/179 (42 m?), 13443/180 (202 m?), 13443/181 (47 m?), 13443/182, 13443/183, 13443/184, 13443/185,
13443/186, 13443/187, 13443/188, 13443/189, 13443/190, 13443/191, 13443/192, 13443/193, 13443/194, 13443/195,
13443/196, 13443/223, 13443/224, 13443/225 (1259 m?), 13443/228 (68 m?), 13443/229, 13443/230, 13443/231,
13443/232, 13443/233, 13443/234, 13443/235, 13443/236, 13443/237, 13443/238, 13443/239, 13443/240, 13443/241,
13443/242, 13443/243, 13443/244, 13443/245, 13443/246, 13443/247, 13443/248, 13443/249, 13443/250, 13443/251,
13443/252, 13443/253, 13443/254, 13443/255, 13443/256, 13443/257, 13443/258, 13443/259, 13443/260, 13443/261,
13443/262, 13443/263, 13443/264, 13443/265, 13443/266, 13443/267, 13443/268, 13443/269, 13443/270, 13443/271,
13443/272, 13512/3 (351 m?)
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] URBANISTICKY BLOK
[ O1 - BLOK MESTSKEJ VYBAVENOSTI ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

1.2

Urbanisticky sektor
UP Nobelova 1, UP Nobelova 3, Blok G, UP Nobelova 4

Vymedzenie hranic bloku

Sp6sob zastavby bloku zastavba solitérov

Vymera bloku (m?) 14063
Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych pléch nych pléch vebného objemu lene
0,28 1,55 6,87 0,45

Regulovany stav

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB
201 UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI — obéianska vybavenost celomestského a nad-

GEEERANLES mestského vyznamu
01 - PLOCHA MESTSKEJ VYBAVENOSTI

Regulaény list (OPN-2)

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby
Budova pre administrativu, spravu a na riadenie,

pre banku, postu

OA BR Rodinny dom
BX Ostatna budova na byvanie

00 Budova pre obchod a sluzby
OUK  Hromadné ubytovanie (kemp)

Budova verejného stravovania (restauracia, bar a

00s
pod.)
OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu RI Stavba na individualnu rekreaciu
(N Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum RS Kryta budova pre Sport
oz Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia HV Priemyselna budova, nadrz, silo
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

OUH Hotel, motel, penzién HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
BD Bytovy dom DA Autoservis, Cerpacia stanica

DGH Hromadna garaz DS Dopravna stanica

DGR Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCIi

a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvySuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. podzemna gardz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13525/1 (2326 m?), 13525/2 (964 m?), 13525/3, 13525/7 (832 m?), 13525/9 (919 m?), 13525/19, 13525/20, 13525/21,
13527/1 (2711 m?), 13527/2, 13528 (3434 m?), 13529 (1068 m?), 13530
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=URBAN|ST|CKY BLOK -=--- STAVEBNA CIARA VOUNA [ ] POVODNY POZEMOK
R1 - BLOK SPORTU A VOINEHO CASU ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.3

Vymedzenie hranic bloku Blok C, Blok G, hranica RU, Blok E, UP Nova ulica

Sposob zastavby bloku zastavba solitérov

Vymera bloku (m?) 15134

Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

Regulovany stav 0,33 ‘ 0,77 3,44 0,40

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA 401 UZEMIA SPORTU - &port, telovychova a volny ¢as
Regulaény list (OPN-2) R1 - PLOCHA SPORTU A VOLNEHO CASU

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

RS Kryta budova pre Sport BD Bytovy dom

OUH Hotel, motel, penzién BR Rodinny dom

00 Budova pre obchod a sluzby BX Ostatna budova na byvanie

OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu | OUB  Ubytovna

0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia OUK  Hromadné ubytovanie (kemp)

DGH Hromadna garaz OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie,

pre banku, postu
oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum 0oC Budova na vykonavanie nabozZenskych aktivit

RI Stavba na individualnu rekreéciu

UPN-Z NOBELOVA ZAVAZNA CAST 40



Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

HV Priemyselna budova, nadrz, silo

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, ¢erpacia stanica

DS Dopravna stanica

DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII
a) KaZda novostavba, nadstavba alebo pristavba (okrem Parkového pavilénu ¢. 100008), ktora
zvysSuje dopravné naroky na staticky dopravu, musi mat zabezpecéeny pocet parkovacich
miest v zmysle platnej STN na vlastnom pozemku stavby (napr. podzemna garaz) alebo v hro-
madnej garazi v zone.
b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
13443/225 (61 m?), NP Sportovy park
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o - "R HRANICA RIESENEHO UZEMIA
] URBANISTICKY BLOK
R1 - BLOK SPORTU A VOINEHO CASU

Novy pozemok
UP Nova ulica

—— STAVEBNA CIARA PEVNA
---- STAVEBNA CIARA VOLNA
ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

[ ] NOVY POZEMOK
[ ] POVODNY POZEMOK

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.3
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku

UP, Nova ulica, Blok E, hranica RU, UP Odboréarska, Blok V

monoblokova zastavba, zastavba solitérov

Vymera bloku (m?) 18142

Max. index zastava-
nych ploch

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav

0,46 ‘

Max. index podlaz-
nych pléch

Max. koeficient sta-  Min. koeficient ze-
vebného objemu lene

1,40 5,48 0,22

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA
Regulaény list (OPN-2)

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

401 UZEMIA SPORTU - $port, telovychova a volny ¢as
R1 - PLOCHA SPORTU A VOLNEHO CASU

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

RS Kryta budova pre Sport
OUH Hotel, motel, penzién

00 Budova pre obchod a sluzby

OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
DGH Hromadna garaz

UPN-Z NOBELOVA

BD Bytovy dom
BR Rodinny dom

BX Ostatna budova na byvanie
OUB  Ubytovna
OUK  Hromadné ubytovanie (kemp)

OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie,
pre banku, postu

oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby
RI Stavba na individualnu rekreéciu
HV Priemyselnda budova, nadrz, silo

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajria, mastal
DA Autoservis, ¢erpacia stanica

DS Dopravna stanica

DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. podzemna gardz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Pre novostavby, rozsiahle pristavby alebo nadstavby je nutné preukazat dopravno-kapacit-
nym postudenim vhodnost resp. spdsob ich napojenia na nadradeny komunikacény systém.

c) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vyluéit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

d) Novostavba na rohu Odborarskej a Novej ulice si vyZaduje asanaciu radovych garazi. Realiza-
cia novostavby je podmienena integraciou existujuceho zariadenia CZT pri zachovani bezpe¢-
nostnych a stavebnotechnickych poZiadaviek CZT.

e) Realizacia akumulacného jazierka je podmienend zhodnotenim vplyvu znecistenia spodnych
vod na kvalitu vody v akumulaénom jazierku a pripadného negativneho vplyvu na zdravie
obyvatelov.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
NP Sportovy areal (18132 m?)
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B am HRANICA RIESENEHO UZEMIA  —— STAVEBNA CIARA PEVNA [ ] NOVY POZEMOK
-] ursANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOI'NA [ ] POVODNY POZEMOK
Z1 - MESTSKY PARK ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.4

Vymedzenie hranic bloku Blok B, UP Nobelova 4, Blok D, UP Nobelova 3, hr. RU, Blok E, Blok C, UP Nobelova 2,

Sposob zastavby bloku zastavba solitérov

Vymera bloku (m?) 28873

Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

Regulovany stav 0,02 ‘ 0,07 0,28 0,70

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Regulaény list (UPN-Z) Z1 - MESTSKY PARK

Reguldcia UPN BA 1110 UZEMIA MESTSKEJ ZELENE — parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

pre banku, postu.2’

RS Kryta budova pre Sport??

27y rozsahu platného stavebného povolenia

UPN-Z NOBELOVA

OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie,

BD Bytovy dom

BR Rodinny dom

BX Ostatna budova na byvanie

ou Budova ubytovacieho zariadenia
00 Budova pre obchod a sluzby

OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby
0S Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
oC Budova na vykonavanie nabozZenskych aktivit

OCK  Krematdrium, cintorin

RI Stavba na individualnu rekreaciu

HV Priemyselnda budova, nadrz, silo

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, ¢erpacia stanica

DS Dopravna stanica

DG Garaz, kryté parkovisko

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCIi

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13513/1, 13513/2, 13513/3, 13513/4, 13513/6, 13513/14, 13513/15, 13513/16, 13513/17, 13513/18, 13525/1 (17181 m?),
13525/7 (1663 m?), 13525/11, 13525/13, 13525/18, 13526
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o~ "mHRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA GIARA PEVNA [ NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ ] POVODNY POZEMOK
Z1 - MESTSKY PARK ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.1

Vymedzenie hranic bloku hranica RU, Blok K, UP Podnikova, Blok I, UP Odborarska

Sposob zastavby bloku zastavba solitérov

Vymera bloku (m?) 1905

Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

Regulovany stav 0,00 ‘ 0,00 0,00 0,80

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA 1110 UZEMIA MESTSKEJ ZELENE — parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy
Regulaény list (UPN-2) Z1 - MESTSKY PARK

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

- - BD Bytovy dom
BR Rodinny dom
BX Ostatna budova na byvanie
ou Budova ubytovacieho zariadenia

OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie,
pre banku, postu

oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

0CK
RI
HV
HS
HP
DA
DS
DG

Krematdrium, cintorin
Stavba na individualnu rekredciu
Priemyselnda budova, nadrz, silo

Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

Polnohospodarska budova, sklad, stajiia, mastal

Autoservis, Cerpacia stanica
Dopravna stanica

Garaz, kryté parkovisko

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
13422/4 (1905 m?)
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:‘: '_'.,'. HRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA CIARA PEVNA [ ]NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ | POVODNY POZEMOK
B1 - BLOK BY TOVYCH DOMOV ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

13440767

1344072

\1344063

Urbanisticky sektor 1.2
Vymedzenie hranic bloku Blok H, UP Podnikova, UP Nobelova 1, UP Odborarska
Sposob zastavby bloku zastavba solitérov
Vymera bloku (m?) 12600
Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene
Regulovany stav 0,34 ‘ 1,55 5,18 0,37
2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
Reguldcia UPN BA 101 OBYTNE UZEMIA — viacpodlaZnd zéstavba obytného Gzemia
Regulaény list (UPN-2) B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV
Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby
Pripustné stavby Nepripustné stavby
BDV  Bytovy dom viacpodlazny BR Rodinny dom
00 Budova pre obchod a sluzby BX Ostatna budova na byvanie
OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu RI Stavba na individualnu rekreaciu
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia RS Kryta budova pre Sport
ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit HV Priemyselna budova, nadrz, silo
DGH Hromadna garaz HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, Cerpacia stanica
UPN-Z NOBELOVA ZAVAZNA CAST 48



Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

DS Dopravna stanica
DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba (okrem KC Nobelova ¢. 9010), ktord zvysuje do-
pravné naroky na statick( dopravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle
platnej STN na vlastnom pozemku stavby (napr. nadzemna garaz) alebo v hromadnej garazi
v zdne.

b) KaZda novostavba alebo rozsiahla pristavba (okrem KC Nobelova ¢. 9010) musi geologickym
prieskumom vylucit pritomnost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13421, 13422/1, 13422/2 (299 m?), 13422/5 (3997 m?), 13425, 13433/1 (2702 m?), 13433/3, 13433/4, 13433/7 (61 m2),
13433/8 (290 m?), 13433/10 (47 m?), 13433/11 (882 m?), 13433/14 (411 m?), 13433/15 (75 m?)
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:‘: '_'.,'. HRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA CIARA PEVNA [ ]NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ | POVODNY POZEMOK
B1 - BLOK BY TOVYCH DOMOV ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.2

Vymedzenie hranic bloku UP Podnikova, Blok Z, Blok L, UP Nobelova 1

Sposob zastavby bloku otvorenad blokova zastavba

Vymera bloku (m?) 6880

Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

Regulovany stav 0,38 ‘ 1,19 4,64 0,10

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA 101 OBYTNE UZEMIA — viacpodlaZnd zéstavba obytného Gzemia
Regulaény list (UPN-2) B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

BDV  Bytovy dom viacpodlazny BR Rodinny dom

BDM  Bytovy dom malopodlazny BX Ostatna budova na byvanie

ou Budova ubytovacieho zariadenia RI Stavba na individualnu rekreaciu

00 Budova pre obchod a sluzby RS Krytd budova pre Sport

OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu HV Priemyselna budova, nadrz, silo

DGH Hromadna garaz HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, Cerpacia stanica
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

DS Dopravna stanica
DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII
a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. nadzemna garaz) alebo v hromadnej garazi v zéne.
b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
13433/2, 13433/5, 13433/6, 13434/2 (59 m?), 13534/27 (467 m?), 13535/1 (3798 m?), 13535/6 (730 m2)
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URBANISTICKY BLOK K
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o~ "mHRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA GIARA PEVNA [ NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ ] POVODNY POZEMOK
B1 - BLOK BYTOVYCH DOMOV ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.2
Vymedzenie hranic bloku hranica RU, Blok Z, , UP Podnikova, Blok H
Sposob zastavby bloku zastavba solitérov
Vymera bloku (m?) 5212
Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene
Regulovany stav 0,39 ‘ 1,86 6,17 0,40
2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA POZEMKOV A STAVIEB
Reguldcia UPN BA 101 OBYTNE UZEMIA — viacpodlaZnd zéstavba obytného Gzemia
Regulaény list (UPN-2) B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV
Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby
Pripustné stavby Nepripustné stavby
00 Budova pre obchod a sluzby BR Rodinny dom
OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu | BX Ostatna budova na byvanie
OUH Hotel, motel, penzién RI Stavba na individualnu rekreaciu
DGH Hromadna garaz RS Kryta budova pre Sport
HV Priemyselna budova, nadrz, silo
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, Cerpacia stanica
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

DS Dopravna stanica
DGR  Radova garaz
DGS  Samostatna garaz

OUB  Ubytovia

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) Kazda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. nadzemna garaz) alebo v hromadnej garazi v zone.

b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

NP Park Podnikova, 13422/3, 13422/10, 13422/17, 13428/1, 13428/2, 13428/6, 13428/7, 13428/8, 13428/9, 13429,
13434/4 (2376 m?)
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—— STAVEBNA CIARA PEVNA
---- STAVEBNA CIARA VOLNA
ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

[ ] NOVY POZEMOK
[ ]| POVODNY POZEMOK

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku

1.3
Blok J, Blok Z, hranica RU, UP Nobelova 1

zastavba solitérov, monoblokova zastavba

Vymera bloku (m?)

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav

Min. koeficient ze-
lene

Max. koeficient sta-
vebného objemu

Max. index podlaz-
nych pléch

Max. index zastava-
nych ploch

19794 ‘

0,39 ‘ 0,9 3,94 0,26

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

‘ Reguldcia UPN BA
‘ Regulaény list (OPN-2)

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

502 ZMIESANE UZEMIA — zmie$ané tzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych ‘
X2 — PLOCHA ZMIESANYCH SLUZIEB ‘

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

| |
| |
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, BD Bytovy dom
pre banku, postu
‘ 00 Budova pre obchod a sluzby BR Rodinny dom ‘
KP Kultdrna pamiatka (nebytova budova) BX Ostatna budova na byvanie
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu ou Budova ubytovacieho zariadenia
DA Autoservis, ¢erpacia stanica OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
DS Dopravna stanica oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
DGH Hromadna garaz 0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

RI Stavba na individualnu rekreéciu
RS Kryta budova pre Sport

HVT  Priemyselnd budova s prevadzkou zatazujlcou Zzi-
votné prostredie (nadmernym hlukom, infrazvu-
kom, vibraciami, zdpachom a pod.)

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal

DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) KaZzda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. podzemna gardz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Pre novostavby, rozsiahle pristavby alebo nadstavby je nutné preukazat dopravno-kapacit-
nym postudenim vhodnost resp. spdsob ich napojenia na nadradeny komunikacény systém.

c) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vyluéit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13534/3 (2867 m?), 13534/4 (1913 m?), 13534/5, 13534/6, 13534/7, 13534/8, 13534/9, 13534/10, 13534/11, 13534/12,
13534/14, 13534/15, 13534/16, 13534/17, 13534/18, 13534/19, 13534/20, 13534/21, 13534/22, 13534/23, 13534/24,
13534/25, 13534/27 (886 m2), 13535/1 (367 m?), 13535/2 (3380 m?), 13535/3, 13535/6 (148 m?), 13535/7, 13535/8 (2016
m?), 13535/10, 13535/17, 13535/18, 13535/31, 13536, 13539/1, 13539/2, 13539/3
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URBANISTICKY BLOK M
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o am HRANICA RIESENEHO UZEMIA
[ 1

] URBANISTICKY BLOK
02 - BLOK ZONALNEJ VYBAVENOSTI

—— STAVEBNA CIARA PEVNA
---- STAVEBNA CIARA VOLNA
ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

[ ] NOVY POZEMOK

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.1

Vymedzenie hranic bloku hranica RU,UP Odborarska, UP Trojdomy, Blok O

Sposob zastavby bloku pavilénova zastavba, otvorena blokova zastavba

1344217

13442/9

I 1344111 I

[ ] POVODNY POZEMOK

13442/23

Vymera bloku (m?) 9765

Max. koeficient sta-
vebného objemu

3,42

Max. index zastava-
nych ploch

Intenzita zastavania bloku Max. index podlaz-

nych pléch

Regulovany stav 0,73

0,35 ‘

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB
Reguldcia UPN BA

Regulaény list (UPN-Z) 02 - PLOCHA ZONALNEJ VYBAVENOSTI

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Min. koeficient ze-
lene

202 UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI — obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu

0,43

Pripustné stavby Nepripustné stavby
BDM  Bytovy dom malopodlazny BDV  Bytovy dom viacpodlazny
BX Ostatna budova na byvanie BR Rodinny dom
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, ou Budova ubytovacieho zariadenia
pre banku, postu
OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu | OUK  Hromadné ubytovanie (kemp)
0S Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum 00 Budova pre obchod a sluzby
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia ocC Budova na vykonavanie nabozZenskych aktivit
RS Kryta budova pre Sport RI Stavba na individualnu rekreaciu
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

DG Garaz, kryté parkovisko HV Priemyselna budova, nadrz, silo
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal

DA Autoservis, Cerpacia stanica

DS Dopravna stanica

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII
a) KaZzda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. nadzemna garaz) alebo v hromadnej garazi v zéne.
b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
12788/1, 12788/2, 12788/3, 12789/1, 12789/2, 12789/3 (796 m?), 12791/5
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:'_'_'.,'. HRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA CIARA PEVNA [ ]NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ | POVODNY POZEMOK
B1 - BLOK BY TOVYCH DOMOV ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.2

Vymedzenie hranic bloku UP Trojdomy, UP Odborarska, UP Staré ihrisko

Sposob zastavby bloku otvorenad blokova zastavba

Vymera bloku (m?) 16413

Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

Regulovany stav 0,23 ‘ 0,46 2,16 0,45

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA 101 OBYTNE UZEMIA — viacpodlaZnd zéstavba obytného Gzemia
Regulaény list (UPN-2) B1 - PLOCHA BYTOVYCH DOMOV

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby
BDM  Bytovy dom malopodlazny BR Rodinny dom
BX Ostatna budova na byvanie
RI Stavba na individudlnu rekreaciu

RS Krytd budova pre Sport

HV Priemyselna budova, nadrz, silo

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajiia, mastal

DA Autoservis, Cerpacia stanica
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

DS Dopravna stanica

DGR  Radova garaz

DGS Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCIi
a) KaZda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvySuje dopravné naroky na staticku do-

pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. nadzemna garaz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13444/3, 13444/4, 13444/5, 13444/6, 13444/7, 13444/8, 13444/9, 13444/10 (12395 m?), 13444/11, 13444/12, 13444/13,
13444/14, 13444/15 (20 m?), 13444/16 (12 m?), 13444/84, 13444/85, 13444/86, 13444/87, 13444/88, 13444/89, 13444/90,
13444/91, 13444/92, 13444/93, 13444/96, 13444/97, 13444/98, 13444/99, 13444/100, 13444/101
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URBANISTICKY BLOK O

LT TREEEREED

D=l =R TEL R

o wm HRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA CIARA PEVNA [ ] NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ ] POVODNY POZEMOK
X2 - BLOK ZMIES. SLUZIEB A DISTRIB. ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku

1.3
Blok M, UP Trojdomy, UP Staré ihrisko, hranica RU

monoblokova zastavba

Vymera bloku (m?)

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav

11315

Max. index zastava- | Max. index podlaz- = Max. koeficient sta-

nych ploch nych pléch vebného objemu
0,38 ‘ 0,95 2,8

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA
Regulaény list (OPN-2)

502 ZMIESANE UZEMIA — zmie$ané tGzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

X2 — PLOCHA ZMIESANYCH SLUZIEB

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Min. koeficient ze-
lene

0,25

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, BD Bytovy dom
pre banku, postu
00 Budova pre obchod a sluzby BR Rodinny dom
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu BX Ostatna budova na byvanie
DA Autoservis, ¢erpacia stanica ou Budova ubytovacieho zariadenia
DS Dopravna stanica OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
DH Depo oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
DGH Hromadna garaz 0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

RI Stavba na individualnu rekreéciu
RS Kryta budova pre Sport

HVT  Priemyselnd budova s prevadzkou zatazujlcou Zzi-
votné prostredie (nadmernym hlukom, infrazvu-
kom, vibraciami, zdpachom a pod.)

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) KaZzda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. nadzemna garaz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vylucit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

c) Realizacia akumulacného jazierka je podmienend zhodnotenim vplyvu znecistenia spodnych
vod na kvalitu vody v akumulaénom jazierku a pripadného negativneho vplyvu na zdravie
obyvatelov.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

NP Akumulaéné jazierko, NP HG Pri stanici, NP UP Trojdomy (435 m?2), 12787/2, 12787/3, 12787/4, 12787/5, 12787/6,
12787/7,12787/8, 12787/9, 12787/10, 12787/11, 12787/12, 12787/13, 12787/14, 12787/15, 12787/16, 12787/17,
12787/18, 12787/19, 12787/20, 12787/21, 12787/22, 12787/23, 12787/24, 12787/25, 12787/26, 12787/27, 12787/28,
12787/29, 12787/30, 12787/31, 12787/32, 12787/33, 12787/34, 12787/35, 12787/36, 12787/37, 12787/38, 12787/39,
12787/40, 12787/41, 12787/42, 12787/43, 12787/44, 12787/45, 12787/46, 12787/47, 12787/48, 12787/49, 12787/50,
12787/51, 12787/52, 12787/53, 12787/54, 12787/55, 12787/56, 12787/57, 12787/58, 12787/59, 12787/60, 12787/61
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URBANISTICKY BLOK

\

" u T L RANICA RIESENEHO UZEMIA

Ny

] URBANISTICKY BLOK

X2 - BLOK ZMIES. SLUZIEB A DISTRIB.

Novy pozemok
UP Stare
ihrisko

P

13444110

1344416

13444/7}

13444/8

3444/11

BLOK P

Novy pozeémok
Pri stanici

Novy pdzemok-UP frojdorgy

13444112

3444/4

13444/14

577
vz

—— STAVEBNA CIARA PEVNA
---- STAVEBNA CIARA VOLNA
ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

[ ]NOVY POZEMOK
[ | POVODNY POZEMOK

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku

1.3
UP Staré ihrisko

monoblokova zastavba

Vymera bloku (m?)

17775

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav

Max. index zastava-
nych ploch

Max. index podlaz-
nych pléch

Min. koeficient ze-
lene

Max. koeficient sta-
vebného objemu

3,60

0,80 0,25

0,40 ‘

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA 502 ZMIESANE UZEMIA — zmie$ané zemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych
Regulaény list (OPN-2) X2 — PLOCHA ZMIESANYCH SLUZIEB
Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby
Pripustné stavby Nepripustné stavby
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, BD Bytovy dom
pre banku, postu
00 Budova pre obchod a sluzby BR Rodinny dom
HVL  Budova vyroby nezataZujlca Zivotné prostredie BX Ostatna budova na byvanie
HVS  Stavebny dvor ou Budova ubytovacieho zariadenia
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
DA Autoservis, Cerpacia stanica oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
DGH Hromadna garaz 0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

RI Stavba na individualnu rekreéciu
RS Kryta budova pre Sport

HVT  Priemyselnd budova s prevadzkou zatazujlcou Zzi-
votné prostredie (nadmernym hlukom, infrazvu-
kom, vibraciami, zdpachom a pod.)

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal

DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) KaZzda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. podzemna gardz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

b) Pre novostavby, rozsiahle pristavby alebo nadstavby je nutné preukazat dopravno-kapacit-
nym postudenim vhodnost resp. spdsob ich napojenia na nadradeny komunikacény systém.

c) Kazda novostavba alebo rozsiahla pristavba musi geologickym prieskumom vyluéit pritom-
nost environmentalnej zataze na pozemku v zmysle oddielu 1.3.2.

1. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
NP Pri stanici
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URBANISTICKY BLOKR

Novy pozemok:
Pri'stanici

Novy pozemok UP
Staré ihrisko

N sisasssiiiANNNNNANNERNNAEEEEEE

o - "a HRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA CIARA PEVNA [ ]NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ ] POVODNY POZEMOK

X2 - BLOK ZMIES. SLUZIEB A DISTRIB.

ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.3
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku zastavba solitérov

UP Staré ihrisko, hranica RU

Vymera bloku (m?) 1333

Max. index zastava-
nych ploch

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav 0,33 ‘

Max. index podlaz-
nych pléch

Max. koeficient sta-  Min. koeficient ze-
vebného objemu lene

0,65 2,91 0,30

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

502 ZMIESANE UZEMIA — zmie$ané tGzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

Nepripustné stavby

Regulacia UPN BA

Regulaény list (OPN-2) X2 — PLOCHA ZMIESANYCH SLUZIEB

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby

OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, BD

pre banku, postu

00 Budova pre obchod a sluzby BR

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu BX

DA Autoservis, ¢erpacia stanica ou

DS Dopravna stanica OK
(O
oz
ocC

UPN-Z NOBELOVA ZAVAZNA CAST

Bytovy dom

Rodinny dom

Ostatna budova na byvanie

Budova ubytovacieho zariadenia

Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia

Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

RI Stavba na individualnu rekreéciu
RS Kryta budova pre Sport

HVT  Priemyselnd budova s prevadzkou zatazujlcou Zzi-
votné prostredie (nadmernym hlukom, infrazvu-
kom, vibraciami, zdpachom a pod.)

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal

DGR  Radova garaz

DGS  Samostatna garaz

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) KaZzda novostavba, nadstavba alebo pristavba, ktora zvysuje dopravné naroky na staticku do-
pravu, musi mat zabezpeceny pocet parkovacich miest v zmysle platnej STN na vlastnom po-
zemku stavby (napr. nadzemna garaz) alebo v hromadnej garazi v zéne.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
12782/31 (108 m?), 12782/32 (853 m?), 12782/33, 12785/1
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URBANISTICKY BLOK V

1aada3 | 159

Novy pozemok
Sportovy park

Novy pozemok
UP Nova ulica

illl1;7

Novy/pozemok
Sportovy areal

4OEEEEEEEEEEEEEEg

" u T L RANICA RIESENEHO UZEMIA

Ny

] URBANISTICKY BLOK
V1 - VODNA PLOCHA

|
‘IIIIIIIIIII-IIIIIIIIIIIIIIIllllllllllllllllll’

—— STAVEBNA CIARA PEVNA
---- STAVEBNA CIARA VOLNA
ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

[ ] NOVY POZEMOK
[ ] POVODNY POZEMOK

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor
Vymedzenie hranic bloku

Sposob zastavby bloku

1.5
Blok F

zastavba solitérov

Vymera bloku (m?)

Intenzita zastavania bloku

Regulovany stav

969
Max. index zastava- | Max. index podlaz- = Max. koeficient sta-  Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

0,00 ‘ 0,00 0,00 0,00

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

Reguldcia UPN BA
Regulaény list (OPN-2)

901 UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV — vodné plochy a toky
V1-VODNA PLOCHA

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

BD Bytovy dom

BR Rodinny dom
BX Ostatna budova na byvanie

ou Budova ubytovacieho zariadenia

OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie,
pre banku, postu

UPN-Z NOBELOVA

00 Budova pre obchod a sluzby

OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

0S Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
0oC Budova na vykonavanie nabozZenskych aktivit
RI Stavba na individualnu rekredciu

RS Kryta budova pre Sport

HV Priemyselna budova, nadrz, silo

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
DA Autoservis, Cerpacia stanica

DS Dopravna stanica

DG Garaz, kryté parkovisko

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCII

a) Realizacia akumulacného jazierka je podmienend zhodnotenim vplyvu znecistenia spodnych

vod na kvalitu vody v akumulaénom jazierku a pripadného negativneho vplyvu na zdravie

obyvatelov.

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV
NP Sportovy areal (969 m?)

UPN-Z NOBELOVA

ZAVAZNA CAST

67




URBANISTICKY BLOK Z

13585/1

13534/4

Novy pozemok
UP Podnikova

13433/8

1343372

1343313

o "mHRANICA RIESENEHO UZEMIA —— STAVEBNA CIARA PEVNA [ ] NOVY POZEMOK
] URBANISTICKY BLOK ---- STAVEBNA CIARA VOLNA [ ] POVODNY POZEMOK
D2 - BLOK ZELEZNIGNEJ DOPRAVY ZASTAVATELNE POZEMKY BLOKU

1. PRIESTOROVE USPORIADANIE A INTENZITA ZASTAVANIA BLOKU

Urbanisticky sektor 1.4

Vymedzenie hranic bloku hranica RU, UP Podnikova, Blok L, Blok J, Blok K

Sposob zastavby bloku monoblokova zastavba

Vymera bloku (m?) 1104

Intenzita zastavania bloku Max. index zastava- = Max. index podlaz- = Max. koeficient sta- ~ Min. koeficient ze-
nych ploch nych pléch vebného objemu lene

Regulovany stav 0,65 ‘ 1,30 5,87 0,13

2. REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV A STAVIEB

702 UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI — plochy zariadeni Zelezni¢nej do-
pravy

Regulaény list (OPN-2) D2 - PLOCHA ZELEZNICNEJ DOPRAVY

Regulacia UPN BA

Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby Nepripustné stavby

OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, BD Bytovy dom
pre banku, postu

00 Budova pre obchod a sluzby BR Rodinny dom

HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu BX Ostatna budova na byvanie

DH Depo ou Budova ubytovacieho zariadenia

DG Garaz, kryté parkovisko OK Budova pre kulturu, pre mizeum, kniznicu, galériu
oS Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
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Podrobné limity podla druhu pozemnej stavby

Pripustné stavby

Nepripustné stavby

ocC Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit

RI Stavba na individualnu rekredciu

RS Kryta budova pre Sport

HV Priemyselnda budova, nadrz, silo

HP Polnohospodarska budova, sklad, stajiia, mastal
DA Autoservis, ¢erpacia stanica

DS Dopravna stanica

3. PODMIENKY PRE REALIZACIU STAVEBNYCH INTERVENCIi

4. ZOZNAM DOTKNUTYCH POZEMKOV

13434/2 (5 m?), 13434/4 (140 m2), 13534/4 (108 m2), 13534/27 (308 m?), 13535/1 (301 m2), 21283/2 (59 m?), 21283/169,

21283/170, 21283/171

UPN-Z NOBELOVA

ZAVAZNA CAST

69




3.3 ZASTAVOVACIE PODMIENKY PRE ULICNE PRIESTORY

Uli¢né priestory su vymedzené na podklade katastralnej mapy v zavaznej grafickej ¢asti a zoznamom
parcelnych &isel dotknutych pozemkov v tejto kapitole.?® Pre uli¢né priestory sa uréuju zastavovacie
podmienky v rozsahu minimalneho koeficientu zelene podla nasledovnej tabulky:

Tabulka 2 Intenzita zastavania uli¢nych priestorov

Uligny priestor V\’/rznera Registracny list Regulovany stav
(m?) (UPN-2) Max. 1ZP Max. PP Max.KSO  Min.KZ

UP Nobelova 1 10906 @ UP —Uli¢ny priestor - - - 0,10
UP Nobelova 2 4346 @ UP —Ulicny priestor - - - 0,10
UP Nobelova 3 2701 @ UP-—Uli¢ny priestor - - - 0,10
UP Nobelova 4 618 | UP —Uli¢ny priestor - - - 0,30
UP Nova ulica 6722 @ UP—Uli¢ny priestor - - - 0,10
UP Odborarska 10744  UP —Uli¢ny priestor - - - 0,20
UP Podnikova 6 090 | UP - Ulicny priestor - - - 0,10
UP Staré ihrisko 17 262 | UP —Uli¢ny priestor - - - 0,20
UP Trojdomy 3427 @ UP—Uli¢ny priestor - - - 0,10

ULICNY PRIESTOR NOBELOVA 1

NP UP Nobelova, 13422/5 (771 m?)

ULICNY PRIESTOR NOBELOVA 2

13440/2 (2 m?), 13440/5 (44 m?), 13440/8 (683 m?), 13440/17 (51 m?), 13440/20 (10 m?), 13440/46 (49 m?), 13440/47,
13440/48, 13440/49 (73 m?), 13440/56 (11 m?), 13440/66 (18 m2), 13440/78 (190 m?), 13440/79 (14 m2), 13440/80 (21 m2),
13440/81, 13440/82, 13440/84, 13440/85, 13440/86, 13440/87, 13440/88, 13440/89, 13440/90, 13440/91, 13440/92,
13440/93, 13440/94, 13440/95, 13440/96, 13440/97, 13440/98, 13440/99, 13440/100, 13440/101, 13440/102, 13440/103,
13440/104, 13440/105, 13440/106, 13440/107, 13440/108, 13440/109, 13440/110, 13440/111, 13440/112, 13440/113,
13440/114, 13440/115, 13440/116, 13440/117, 13442/25 (310 m?), 13442/32 (66 m?), 13443/16, 13443/30 (89 m2),
13443/35, 13443/36 (274 m?), 13443/37, 13443/40, 13443/41, 13443/42, 13443/43, 13443/44, 13443/45, 13443 /46,
13443/47, 13443/48, 13443/49, 13443/50, 13443/51, 13443/52, 13443/53, 13443/54, 13443/55, 13443/56, 13443/57,
13443/58, 13443/59, 13443/60, 13443/61, 13443/62, 13443/63, 13443/64, 13443/65, 13443/66, 13443/67, 13443/68,
13443/69, 13443/70, 13443/71, 13443/72, 13443/73, 13443/74, 13443/75, 13443/76, 13443/77, 13443/78, 13443/79,
13443/80, 13443/81, 13443/82, 13443/83, 13443/84, 13443/85, 13443/86, 13443/87, 13443/88, 13443/89, 13443/90,
13443/91, 13443/92, 13443/93, 13443/94, 13443/95, 13443/96, 13443/97, 13443/98, 13443/99, 13443/100, 13443/101,
13443/102, 13443/223 (1 m?)

ULICNY PRIESTOR NOBELOVA 3
13524/2 (2698 m2), 13524/10 (3 m?)

ULICNY PRIESTOR NOBELOVA 4

13525/1 (355 m?), 13525/9 (41 m?), 13525/16, 13525/17

28\ pripade, Zze zoznam parcelnych ¢isel vzhladom na priebezné zmeny v katastri nehnutelnosti nie je aktualny, plati gra-
fické vymedzenie regulacnych celkov v zavaznej grafickej Casti.
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ULICNY PRIESTOR NOVA ULICA

NP UP Nova ulica

ULICNY PRIESTOR ODBORARSKA

12789/3 (9 m?), 13422/4 (2003 m?), 13422/5 (510 m?), 13442/7 (15 m?), 13442/23 (8 m2), 13442/24 (9 m?), 13442/32 (6
m2), 13443/7 (119 m?), 13443/30 (117 m?2), 13443/36 (24 m?), 13443/179 (39 m?2), 13443/180 (10 m2), 13443/181 (20 m?),
13445/1 (777 m?), 22866/1 (6881 m2), 22867 (169 m?)

ULICNY PRIESTOR PODNIKOVA

NP UP Podnikova, 13422/2 (8 m?), 13422/5 (28 m?)

ULICNY PRIESTOR STARE IHRISKO

NP UP Staré ihrisko, 12782/32 (489 m?)

ULICNY PRIESTOR TROJDOMY

NP UP Trojdomy (2869 m2), 22867 (554 m2)

4 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

4.1 VSEOBECNE REGULATIVY

Vietky stavby vyplyvajlce z riedenia izemného planu zény, musia spliiat ustanovenia zakona €.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny za-
kon), s dérazom na § 47 az § 53, ktoré stanovuju vseobecné technické poziadavky na navrhovanie

a uskutoCnovanie stavieb.

Vsetky pozemné stavby musia byt navrhnuté a uskuto¢nené v sulade s § 43d a § 43e stavebného za-
kona. Zaroveri musia véetky stavby spifiat poZiadavky stanovené vo vyhlagke MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.
tykajuce sa nevyhnutnej vybavenosti stavieb.

Uzemny plan zény uréuje nevyhnutnu vybavenost v rozsahu:

e vybudovanie navrhovanych miestnych komunikécii (prediZzenie Odborarskej, Staré ihrisko,
Nova ulica a Trojdomy) a napojenie novostavieb na miestne komunikacie,

e vybudovanie novych vedeni a zariadeni technickej infrastruktiry v zmysle stanovenych VPS
a pripojenie novostavieb na tieto siete,

e situovanie obsluzno-vybavenostnych zariadeni v parteri budov pozdi hlavnych a vedlajsich
kompozi¢no-prevadzkovych osi (najméa na Novej ulici) a v taziskovych priestoroch zony.

4.2 REGULATIVY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Minimalne poZiadavky na zabezpecenie, zriadenie alebo zachovanie zariadeni zakladnej obcianskej
vybavenosti rieSeného Uzemia v kontexte vymedzenej hranice Sirsich vztahov.
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4.2.1 ZARIADENIA ZDRAVOTNICTVA A SOCIALNEJ STAROSTLIVOSTI

V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov zony nevyhnutné zachovat minimalne tieto zariadenia:

lekaren,
denné centrum (socialne sluzby),

3. ambulancia zakladnej zdravotnej starostlivosti (lokalizovana v dotyku s rieSenym Gzemim;
v pripade zruSenia je potrebné zriadit ambulanciu v rdmci rieSeného Gzemia).

4.2.2 SKOLSKE ZARIADENIA

V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov zony nevyhnutné zachovat minimalne tieto zariadenia:

materska Skola,
. zakladna skola,
3. Skolsky klub.

4.2.3 KULTURNE A CIRKEVNE ZARIADENIA

V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov zény nevyhnutné zachovat minimalne tieto zariadenia:

1. kultdrno-osvetové zariadenie, klubovna,
2. verejna knizZnica.

4.2.4 ZARIADENIA MALOOBCHODU A SLUZIEB

V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov zony nevyhnutné zachovat minimalne tieto zariadenia:

1. potraviny, zmiesany tovar (min. 120 m?/1000 obyv.),
Specializované obchody (ako integrované zariadenia),
bankomat.

4.2.5 ZARIADENIA VEREJNEHO STRAVOVANIA

V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov a navstevnikov zony nevyhnutné zachovat minimalne
tieto zariadenia:

restauracia lll. alebo IV. CS,
kaviaren/cukraren,
pohostinstvo,

el

bar.
V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov a navstevnikov zény vhodné doplnit tieto zariadenia:

5. restauracia l. alebo Il. CS.
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4.2.6 UBYTOVACIE ZARIADENIA, KONGRESOVE A KONFERENCNE
CENTRA

V rieSenom Uzemi je pre potreby navstevnikov zony vhodné doplnit tieto zariadenia:

1. hotel alebo kongresové/konferenéné centrum.

4.2.7 ZARIADENIA SPORTU A TELOVYCHOVY

V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov a ndvstevnikov zony nevyhnutné zachovat minimalne
tieto zariadenia:

1. ihrisko pre deti,
2. ihrisko pre mladez a dospelych.

V rieSenom Uzemi je pre potreby obyvatelov a navstevnikov zony vhodné doplnit tieto zariadenia:

3. ihrisko maloplosné,
4. Sportova hala,
5. kryty plavecky bazén.

5 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB

Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby su vyjadrené zastavovacimi podmienkami. Vzhla-
dom na charakter rieSeného Uzemia a nepritomnost pamiatkovych Gzemi sa pre rieSené Gzemie ne-
stanovuju regulativy zaclenenia stavieb do pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych zén a do ostat-
nej krajiny.

6 URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE
ROZHODNUTIE O UMIESTNEN/| STAVBY

Uzemny plan zény neuréuje, na ktoré stavby sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

7 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEM-
KOV

Predelené alebo scelené pozemky su vyobrazené v zavaznej grafickej Casti. Delenie a scelovanie po-
zemkov sa navrhuje s cieflom umoznit realizaciu kli¢ovych prvkov navrhovanej urbanistickej koncep-
cie. Rozlisuju sa nasledovné typy pozemkov:

1. povodné pozemky (bez zmeny parceldcie),
2. nové pozemky (reparcelované) vzniknuté predelenim a/alebo scelenim:
a. pre VPS umoznujlce realizaciu verejnoprospesnych stavieb,
b. rozvojové umoznujlce optimalne priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie.
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Doleuvedeny je prehlad navrhovanych novych pozemkov, vytvorenych bud’scelenim, alebo predele-
nim existujucich pozemkov v k. U. Nové Mesto (¢. 804690). Pre kazdy novy pozemok je uvedeny zoz-
nam parcelnych Cisiel povodnych pozemkov, alebo ich ¢asti.

7.1 NOVE POZEMKY PRE VPS

7.1.1 ULICNE PRIESTORY

NOVY POZEMOK — UP NOBELOVA

13433/1 (1190 m2), 13433/9 (3 m?), 13433/10 (26 m?), 13433/11 (11 m?), 13433/17, 13433/18, 13433/19, 13433/20,
13433/21, 13433/22, 13433/23, 13433/24, 13433/25, 13440/2 (408 m2), 13440/8 (57 m2), 13440/27 (30 m?), 13440/28 (12
m2), 13440/29 (72 m?), 13440/30 (13 m?), 13440/31 (74 m2), 13440/32 (12 m?2), 13440/33 (74 m?), 13440/34 (12 m?),
13440/35 (69 m?), 13440/36 (7 m?), 13440/37 (45 m?), 13440/46 (22 m?), 13440/49 (17 m?2), 13440/50 (12 m?), 13440/51
(75 m2), 13440/52 (13 m?), 13440/53 (76 m?), 13440/54 (13 m2), 13440/55 (76 m2), 13440/79 (153 m?), 13440/80 (20 m2),
13442/7 (554 m?), 13442/12 (25 m?), 13442/13 (12 m2), 13442/14 (72 m?), 13442/16 (9 m?2), 13525/2 (85 m2), 13525/9 (50
m2), 13527/1 (69 m2), 13528 (19 m?), 13529 (105 m?), 13531 (4964 m2), 13534/3 (104 m?), 13535/2 (552 m?), 13535/5,
13535/8 (279 m?), 13535/14, 13535/15, 13535/21, 13535/22, 13535/23, 13535/24, 13535/25, 13535/26, 13535/27,
13535/28, 13535/29, 13535/30

NOVY POZEMOK — UP STARE IHRISKO

12782/3 (621 m?), 12782/31 (2140 m2), 12782/32 (251 m?), 12782/67 (74 m?), 12782/69 (391 m?), 12782/70 (6404 m?),
12782/76, 12782/77, 12782/78, 12782/79, 12782/80, 12782/81, 12782/82, 12782/83, 12782/142 (30 m2), 12787/1 (6061
m2), 12787/63, 12787/64, 12787/65, 13444/10 (527 m?), 13444/16 (11 m?), 13444/17, 13444/78, 13444/79, 13444/80,
13444/82, 13444/83

NOVY POZEMOK — UP NOVA ULICA

13443/1 (5491 m2), 13443/6 (52 m?), 13443/160, 13443/161, 13443/162, 13443/225 (90 m?), 13443/226, 13443/227,
13443/228 (17 m2), 13512/3 (364 m?2), 13512/7 (24 m2), 22866/1 (463 m?), 22866/2 (17 m?2), 22866/28 (18 m?)

NOVY POZEMOK — UP PODNIKOVA

13422/2 (400 m?), 13422/4 (564 m?), 13433/1 (718 m2), 13433/7 (505 m2), 13433/8 (95 m2), 13433/9 (238 m?), 13433/14
(309 m?), 13433/15 (13 m?), 13433/16, 13434/2 (464 m2), 13434/4 (1320 m?), 13435/1, 13435/2, 13534/1

NOVY POZEMOK — UP TROJDOMY

12787/1 (271 m?), 13444/10 (2395 m?), 13444/15 (6 m2), 13444/18, 13444/19, 13444/20, 13444/21, 13444/22, 13444/23,
13444/24, 13444/25, 13444/26, 13444/27, 13444/28, 1344429, 13444/30, 13444/31, 13444/32, 13444/33, 13444/34,
13444/35, 13444/36, 13444/37, 13444/38, 13444/39, 13444/40, 13444/41, 13444/42, 13444/43, 13444/44, 13444/45,
13444/46, 13444/47, 13444/48, 13444/49, 13444/50, 13444/51, 13444/52, 13444/53, 13444/54, 13444/55, 13444/56,
13444/57, 13444/58, 13444/59, 13444/60, 13444/61, 1344462, 1344463, 13444/64, 13444/65, 13444/66, 13444/67,
13444/68, 13444/69, 13444/70, 13444/71, 13444/72, 13444/73, 1344474, 13444/75, 13444/76, 13444/77, 13444/81,
13444/102 (39 m?), 13444/103 (27 m?), 13444/104 (27 m?), 13444/105 (31 m?)

7.1.2 HROMADNE GARAZE

NOVY POZEMOK — HG PRI STANICI
12782/3 (114 m?), 12782/67 (4 m?), 12782/69 (146 m2), 12782/70 (2566 m?2), 12782/142 (35 m2), 13444/10 (2212 m?)
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7.1.3 VODNE HOSPODARSTVO

NOVY POZEMOK — AKUMULACNE JAZIERKO

12782/3 (307 m?), 12782/70 (318 m2), 12787/1 (1947 m?), 13444/10 (2123 m2), 13444/102 (14 m?), 13444/103 (6 m2),
13444/104 (5 m?), 13444/105 (4 m?)

7.2 NOVE ROZVOJOVE POZEMKY

NOVY POZEMOK — PRI STANICI
12782/3 (1580 m?), 12782/67 (491 m?), 12782/68, 12782/69 (1866 m?), 12782/70 (8210 m?), 12787/1 (5095 m?)

NOVY POZEMOK — SPORTOVY AREAL (BLOK F)

13443/1 (15991 m?), 13443/23, 13443/24, 13445/1 (438 m?), 13445/2, 13445/7, 13445/8, 13445/9, 13445/10, 13512/3
(636 m?), 22866/1 (509 m?), 22866/2 (3 m?), 22866/3, 22866/4, 22866/5, 22866/6, 22866/7, 22866/8, 22866/9, 22866/10,
22866/11, 22866/12, 22866/13, 22866/14, 22866/15, 22866/16, 22866/17, 22866/18, 22866/19, 22866/20, 22866/21,
22866/22, 22866/23, 22866/24, 22866/25, 22866/26, 22866/27, 22866/28 (3 m?), 22866/29, 22866/30, 22866/31,
22866/32, 22866/33, 22866/34, 22866/35, 22866/36, 22866/37, 22866/38, 22866/39, 22866/40, 22866/41, 22866/42,
22866/43

NOVY POZEMOK — SPORTOVY PARK (BLOK E)
13443/1 (8366 m?), 13512/1, 13512/3 (1099 m?), 13512/4, 13512/5, 13512/6, 13512/7 (99 m?)

NOVY POZEMOK — PARK PODNIKOVA
13434/4 (1214 m?)
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8 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA
VYKONANIE ASANACIE

8.1 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
V RIESENOM ZASTAVANOM UZEMI OBCE

Pozemky alebo Casti pozemkov uréené na verejnoprospesné stavby (VPS) su zobrazené v zavaznej
grafickej ¢asti Gzemného planu zény. Nové pozemky vzniknuté scelenim pre ucely VPS su uvedené
v predoslej kapitole.

8.2 POZEMKY NA VYKONANIE ASANACIE V RIESENOM
ZASTAVANOM UZEMI OBCE?®

Pozemky na vykonanie asandcie v rieSenom Uzemi zény (k. U. Nové Mesto) su Uzemnym planom zény
vymedzené nasledovne:

RADOVE GARAZE €. 9022 PRI AREALI Z§
13444/10

DVOIGARAZ €. 9024 PRI KOLAJISKU
12782/32

RADOVE GARAZE €. 10134 NA ULICI STARE IHRISKO
12782/76, 12782/77, 12782/78, 12782/79

RADOVE GARAZE €. 10105 NA ULICI TROJDOMY
13444/15, 13444/16, 13444/17

RADOVE GARAZE €. 10778 NA ODBORARSKEJ ULICI

13443/1, 13445/1, 22866/10, 22866/11, 22866/12, 22866/13, 22866/14, 22866/15, 22866/16, 22866/17, 22866/18,
22866/19, 22866/2, 22866/20, 22866/21, 22866/22, 22866/23, 22866/24, 22866/25, 22866/26, 22866/27, 22866/3,
22866/4, 22866/5, 22866/6, 22866/7, 22866/8, 22866/9

RADOVE GARAZE €. 11022 NA ODBORARSKEJ ULICI

13445/10, 13445/2, 13445/7, 13445/8, 13445/9, 22866/28, 22866/29, 22866/30, 22866/31, 22866/32, 22866/33,
22866/34, 22866/35, 22866/36, 22866/37, 22866/38, 22866/39, 22866/40, 22866/41, 22866/42, 22866/43

RADOVE GARAZE €. 13407 NA ULICI TROJDOMY
12787/63, 12787/64, 12787/65

ZARIADENIE NA ZBER KO C. 9006 PRI BD NA NOBELOVEJ ULICI
13440/48

23V rdmci pozemkov na vykonanie asanacie sU uvedené len tie pozemky stavieb, ktorych odstranenie je nevyhnutné pre
Ucely realizacie verejnoprospesnych stavieb. Asandcia stavby je teda podmienena naslednou realizaciou vystavby verejno-
prospesnej stavby.
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ZARIADENIE NA ZBER KO C. 9007 PRI BD NA NOBELOVEJ ULICI
13440/47, 13440/79

NADZEMNE SKLADOVE NADRZE PALMA A PRISLUCHAJUCE STAVBY €. 10439

12782/142,12782/3, 12782/67

9 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Tabulka 3 Zoznam verejnoprospesnych stavieb (VPS)*

Oblast Lokalizacia ‘ Popis/nazov Cislo VPS  Poznamka
VPS VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
Cestna do- Odborarska Rozsirenie komunikacie na Odborarskej = DKO Vyplyva
prava ulici a podzemné prepojenie Raciansku z UPN BA
ulicu (UPN BA VPS D87) vratane pesich
chodnikov a cyklochodnika
Ulica Staré ihrisko (lokalita Pri Miestna komunikacia C3 DK1
stanici)
Nov4 ulica Miestna komunikacia C3 DK2
Ulica Trojdomy Miestna komunikacia D1 DK3
Ulica Podnikova Miestna komunikacia C3 DK4
Cyklo doprava | Odborarska Cyklochodnik a cyklonadjazd (nad Zelez- = DCO
ni¢nou tratou smer Racianska ul. s vyta-
hom)
Pesia doprava = Odborarska, Nobelova Chodnik DPO
Lokalita Pri stanici Chodnik DP1
Nova ulica Chodnik DP2
Nobelova Chodnik DP3
Nadchod-Odbordrska-Nobelova | Chodnik DP4
ZST Predmestie-Podnikova Chodnik DP5
Nobelova-Podnikova Chodnik DP6
Staticka do- Odborarska Hromadna garaz DS1
prava Lokalita Pri stanici Hromadna garaz DS2
Hromadna Odborarska Zastavky MHD DHO
doprava Nobelova Zastavky MHD DH1
VPS VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
Vodné hospo- | Podnikova Prelozka vodovodu TVO
darstvo . . L .
Lokalita Pri stanici, ulica Staré Vodovod TV1
ihrisko
Nova ulica Vodovod TV2
Lokalita Pri stanici Prelozka vodovodu (kvoli HG Pri stanici) = TV3
Plavaren Prelozka vodovodu (kvéli plavarni) TVA4
Lokalita Pri stanici Prelozka Useku zberaca C (UPN BA VPS TKO Vyplyva
K3) z UPN BA

30 Cervenou farbou st vyznacené VPS Uzemného plénu Bratislavy.
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Oblast Lokalizécia Popis/nazov Cislo VPS Poznamka

Lokalita Pri stanici, Staré ihrisko | Kanalizacia TK1

Nova ulica Kanalizcia TK2

Lokalita Pri stanici Odvedenie a akumulacia dazdovych vod = TK3

Plavaren Prelozka kanalizacie (kvoli plavarni) TK4

Aredl 2§ a MS Prelozka kanalizécie (kvoli pavilénu) TK5
Energetika Odborarska Prelozka el. vedenia VN (kvoli HG Odbo- | TEO

rarska)

Staré ihrisko Elektrické vedenie VN a TS TE1

Nova ulica Elektrické vedenie VN a TS TE2

Odborarska CZT (integrovany v HG Odborarska) TT0

Odborarska, Staré ihrisko, Loka- | Primarny rozvod teplovodu vratane no- | TT1

lita Pri stanici vych integrovanych OST

Nova ulica Primarny rozvod teplovodu vratane no- | TT2

vych integrovanych OST
Elektronické RieSené Uzemie Prelozky alebo nové vedenia a zariade- Bez oznace-
komunikacie nia elektronickych komunikacif nia v grafike
Odpadové Riesené Uzemie Vertikalny systém zberu KO TO1
hospodrstvo Riesené Uzemie Zariadenia na zber BRKO Bez oznace-
nia v grafike

VPS OBCIANSKA VYBAVENOST
Obcianska vy- | Nobelova Komunitné centrum OK1

bavenost

10 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJ-
NOPROSPESNYCH STAVIEB

Neoddelitelnou suc¢astou zavaznej Casti je schéma zdvaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych sta-

vieb, ktora je sucastou zavaznej grafickej ¢asti izemného planu zény.

11

DEFINICIE POJMOV

Pojmy v tejto kapitole su definované pre ucely Uzemného planu zény. Vychadzaju z platnych prav-

nych predpisov, noriem, Uzemného planu Bratislavy a urbanistickej praxe.

REGULACNE CELKY

1.

Urbanistickym sektorom (US) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia, ktora reprezentuje kon-

krétnu funkénu plochu stanovenu v zévaznej ¢asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy

v zneni zmien a doplnkov. Urbanisticky sektor zahffia celistvé (nepredelené) urbanistické

bloky a/alebo uli¢né priestory (celistvé alebo casti).
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2. Urbanistickym blokom (UB) sa rozumie ucelena ¢ast rieseného Gzemia, funkéne a priesto-
rovo prevazne homogénna, ktora pozostava spravidla zo zastavby budov a z urbannych pries-
torov. Urbanisticky blok je vymedzeny uliénym priestorom, hranicou susednych blokov alebo
hranicou rieSeného Gzemia.

3. Uliénym priestorom (UP) sa rozumie Cast rieSeného Gzemia, verejny priestor, ktory je vyme-
dzeny uliénou Ciarou. Uli¢ny priestor je ur¢eny na zabezpecenie primarnej obsluhy rieSeného
Uzemia (dopravnej a technickej), dostupnosti urbanistickych blokov a priestupnosti izemia
a plnenie kulturno-spoloc¢enskych a dalsich funkcii (vid' verejny priestor). Zakladné rozmery
uliénych priestorov su stanovené v zavaznej grafickej asti.

URBANNE PRIESTORY

1. Verejnym priestorom (VP) sa rozumie Cast rieSeného Gzemia zdny nezastavana budovami,
ktora je pristupna verejnosti bez obmedzenia a slizZi na vSeobecné uZivanie bez ohladu na
vlastnicke vztahy (verejné priestranstvo).3! Verejné priestory st reprezentované najma plo-
chami verejnej zelene, vodnymi plochami, plochami verejného dopravného vybavenia a os-
tatnymi spevnenymi plochami.

Verejné priestory zabezpecuju v Uzemi najmé kulturno-spolocensku, dopravno-technicku, en-
vironmentalnu, ekologicku, estetickl a oddychovo-rekreacnu funkciu. Zo spolocenského hla-
diska slUZia najma pre slobodné zhromazdovanie a volny pohyb obyvatelov.

2. Poloverejnym priestorom (PVP) sa rozumie Cast rieSeného Gzemia zény, kam je pristup pre
verejnost z povahy priestoru alebo funkcie prislichajicej budovy obmedzeny kapacitne, ¢a-
sovo alebo inym spésobom. Zvycajne ide o oploteny alebo inak vymedzeny priestor (napr.
aredl obcianskej vybavenosti, rekreacie a pod.).

3. Neverejnym priestorom (NVP) sa rozumie Cast rieSeného Uzemia zdny, ktora je oplotena
alebo inak vymedzena a nie je pristupnd verejnosti alebo je pristup verejnosti vyrazne obme-
dzeny (napr. vyrobny, skladovy alebo hospodarsky areal).

UMIESTNENIE STAVBY

1. Uliénou &iarou (UC) sa rozumie zdvazna hranica, ktora vymedzuje uli¢ny priestor. Uli¢na ¢iara
tvori rozhranie medzi urbanistickymi blokmi a ulicnymi priestormi.

2. Stavebnou &iarou (SC) sa rozumie zavizna neprekrocitelna hranica, ktord vymedzuje zastava-
telné a nezastavatelné pozemky (alebo ich €asti) v urbanistickom bloku.*? Z hladiska moz-
nosti ustlpenia zastavby od stavebnej Ciary sa rozliSuje pevna a volna stavebna ciara.

3. Pevnou stavebnou ¢iarou sa rozumie taka stavebna Ciara, od ktorej nie je mozné ustupit von-
kajSim obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom bloku.

4. Volnou stavebnou Ciarou sa rozumie taka stavebna Ciara, od ktorej je mozné fubovolne ustu-
pit vonkajs$im obrysom stavby smerom do vnutra zastavatelnych pozemkov v urbanistickom
bloku.

5. Zastavatelnym pozemkom sa rozumie taky pozemok (alebo jeho Cast), ktory je vyhradne ur-
¢eny pre umiestnenie nadzemnych casti stavieb v zmysle zastavovacich podmienok.

31 podla § 2b ods. 1 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

32 Stavebna Ciara je spravidla vymedzovana po obvode urbanistického bloku (smerom do vnutra bloku od uli¢nej ¢iary),
moze viak blok organizovat v celej hibke, napr. rozdelovat urbanisticky blok na viaceré mensie zastavatelné ¢asti alebo vy-
medzovat nezastavatelné vnutorné &asti urbanistického bloku (napr. vnatrobloky).
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

Zastavanou plochou stavby (ZP) sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho ob-
vodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorov-
nej roviny. 33

Zastavanou plochou urbanistického bloku/pozemku sa rozumie sucet vietkych zastavanych
pléch jednotlivych stavieb v urbanistickom bloku/na pozemku.

PodlaZnou plochou sa rozumie sucet ploch vSetkych podlazi budovy vratane ohranicujucich
konstrukcii (vymedzenych vonkajsim obrysom zvislych konstrukcii stavby).

Odstupom stavby sa rozumie minimalna vzdialenost medzi stavbami.

Zastavbou sa rozumie usporiadanie stiboru budov v urbanistickom bloku, identifikovatelné
charakteristickym spdsobom zastavby.

Budovou sa rozumie pozemna stavba podla §43a ods. 2 stavebného zdkona. Budovou sa ro-
zumie taktieZ aj priestorovo sustredend zastreSena inZinierska stavba s charakterom pozem-
nej stavby (napr. teplarer, trafostanica a pod.).3*

Nadzemnou ¢€astou stavby sa rozumie ¢ast stavby nad drovriou prilahlého upraveného te-
rénu.

Podzemnou €astou stavby sa rozumie ¢ast stavby pod Urovriou prifahlého upraveného te-
rénu.

Podlazim sa rozumie €ast budovy vymedzena dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi hori-
zontédlnymi deliacimi konstrukciami.3®

Podzemnym podlaZim (PP) sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady po-
vodnym terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazo-
vaného podlazZia je vymedzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plo-
chy.3®

Nadzemnym podlaZim (NP) sa rozumie kazdé podlaZie, ktoré nie je podzemnym podlazim,
podkrovim alebo ustupenym podlazim.

Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzem-
ného podlaZzia vymedzeny konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je
na Ucelové vyuZitie. Za ustupené podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavana plo-
cha je mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.?’

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podla-
Zia vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na ucelové
vyuzitie; za podkrovie sa pritom povaZuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podla-
hovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujlice na Sikmu
stresnq, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného
podlaZia.3®

Parterom budovy sa rozumie ¢ast budovy, umiestnena v prvom nadzemnom podlazi (na
urovni prifahlého upraveného terénu), ktora je orientovana do casti verejného priestoru,
ktory je vyhradeny pre pesi pohyb.

33 pri stanoveni vonkajSieho obvodu je potrebné brat do Uvahy vynimky uvedené v pododseku 3.1.1.2.
34 §43a ods. 3 pism. f), g), h), i), k), p) stavebného zdkona

35 podla bodu 3.19 STN 73 4301 Budovy na byvanie

36 podla bodu 5.1.9 STN 73 4301 Budovy na byvanie

37 podla bodu 3.20 STN 73 4301 Budovy na byvanie

38 podla bodu 3.24 STN 73 4301 Budovy na byvanie
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INTENZITA ZASTAVANIA

1. Indexom zastavanych ploch (IZP) sa rozumie pomer suctu zastavanych pléch vo vymedze-
nom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

2. Indexom podlaznych ploch (IPP) sa rozumie pomer medzi plochou nadzemnych podlazi
a plochou pozemku. ¥

3. Koeficientom stavebného objemu (KSO) sa udava, kolko m® nadzemnej ¢asti stavby je pri-
pustnych umiestnit na 1 m? plochy pozemku.*°

4. Koeficientom zelene (KZ) sa rozumie pomer medzi zapocitatelnymi vegetaénymi plochami
zelene a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. Vegetacné plochy zelene na povrchu pod-
zemnej Casti stavby je mozné zapocditat v medziach pozadovaného podielu a poZadovanej
hribky substratu pouzitim koeficientu zapoctu uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 4 Zapotitatelné vegetagné plochy zelene®

PoZado- | Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koefi- Poznamka

vany po- hriabka sub- | cient za-

diel stratu poctu

min. Zelen na rastlom te- | Vysadba zelene na bez obme- 1,0 Komplexné sadov-

70% réne rastlom teréne dzenia nicke Upravy
Zelen na Urovni te- Vysadba zelene nad pod- >2,0m 0,9  Travnik, kriky,
rénu nad podzem- zemnymi konstrukciami s stromy s velkou
nymi ¢astami sta- rieSenim ako u zelenych korunou
vieb striech

max. Zelen na urovni te- Vysadba zelene nad pod- >1,0m 0,5 = Travnik, kriky,

30% rénu nad podzem- zemnymi konstrukciami s stromy s malou
nymi ¢astami sta- rieSenim ako u zelenych korunou
vieb striech >0,5m 0,3  Travnik —kvetiny,

kriky

Vegetacné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych povrchov je taktiez

mozné zapocitat v medziach pozadovanej hrubky substratu pouzitim koeficientu zapoctu

uvedeného v nasledovnej tabulke:

Tabulka 5 Zapocitatelné vegetacné plochy zelenych striech a spevnenych vodopriepustnych

povrchov

Kategoria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient | Poznamka
hrubka sub- = zépoctu
stratu

Zeleri nad nadzemnymi ¢astami | Zelena strecha <0,5m 0,3

stavieb 50,5m 0,5

Spevneny vodopriepustny po- Travnaty povrch <0,5m 0,5

vrch rastlého terénu

FUNKCNE VYUZITIE

1.

Prevladajucim funkénym vyuZitim sa rozumeju zakladné funkcie Uzemia, umiestnené
a umiestnitelné na pozemku, ktoré svojim po¢tom, rozsahom a objemom v regulacnom celku
prevazuju, uréuju jeho charakteristiky a zakladné vézby a vztahy.

39 § 13 ods. 11 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplénovacej dokumentécii
40 § 13 ods. 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentécii
41 zdroj: Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov; doplnené pre potreby UPN-Z
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Pripustnym funkénym vyuzZitim sa rozumeju funkcie, umiestnitelné na pozemku, ak nenaru-
Sia jeho prevladajuce funkéné vyuZitie regulacného celku, su s nim funkéne kompatibilné (nie
sU s nim v rozpore) t. j. doplfiaju funként komplexitu regulaéného celku a celkovo rieseného
uzemia.

Nepripustnym funkénym vyuZitim sa rozumeju funkcie, ktoré nie je mozné umiestnit na po-
zemku. Ide o funkcie, ktoré su v rozpore s prevlddajucim funkénym vyuzitim regulacného
celku (nie su s nim funkcne kompatibilné), alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poc-
tom, rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuju celkovému charakteru regulacného celku.
Integrovanym zariadenim sa rozumie Cast stavby s odliSnou a zaroven kompatibilnou funk-
ciou k prevaZzujucemu ucelu vyufZitia celej stavby, pricom nepresahuje polovicu vyuzitelnej
podlahovej plochy stavby.

DRUHY STAVIEB

1.

Druhmi stavieb (DS) a ich ucelovym vyuzitim sa rozumeju pozemné stavby (PS) a inZinierske
stavby (IS) stanovené v § 433, § 43b, § 43c zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a sta-
vebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Druhy pozemnych stavieb, ktoré su predme-
tom regulativov a zastavovacich podmienok su uvedené v nasledovnej tabulke.

Tabulka 6 Druhy pozemnych stavieb

Charakter = Funkénd kate- = Koéd druhu = Druh pozemnej stavby

stavieb goria stavby
z Byvanie (B) BD Bytovy dom
8 BDV a) Bytovy dom viacpodlazny (5-9 NP)
é BDM b) Bytovy dom malopodlazny (max. 4 NP)
E BR Rodinny dom
@ BX Ostatna budova na byvanie
Obcianskavy- = OU Budova ubytovacieho zariadenia
bavenost (0) OUH a) Hotel, motel, penzion
ouB b) Ubytovia
OUK ¢) Hromadné ubytovanie (kemp)
OA Budova pre administrativu, spravu a na riadenie, pre banku, postu
00 Budova pre obchod a sluzby
00s a) Budova verejného stravovania (restauracia, bar a pod.)
§ oK Budova pre kultiru, pre mazeum, kniznicu, galériu
2 0S Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
\g 0z Budova zdravotnickeho, socidlneho zariadenia
% (o]6 Budova na vykonavanie nabozZenskych aktivit
= KP Kultirna pamiatka (nebytova budova)
Sport arekre- | RI Stavba na individualnu rekreaciu
acia (R) RS Kryta budova pre Sport
Hospodarstvo | HV Priemyselna budova, nadrz, silo
avyroba (H) HVT a) Priemyselna budova s prevadzkou zataZujldcou Zivotné

prostredie (nadmernym hlukom, infrazvukom, vibra-
ciami, zapachom a pod.)

HVL b) Budova vyroby nezatazujlca Zivotné prostredie
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Charakter = Funkc¢nd kate- = Kdéd druhu = Druh pozemnej stavby
stavieb goria stavby
HVS c) Stavebny dvor
HS Sklad, budova pre logistiku a distribuciu
HP Polnohospodarska budova, sklad, stajna, mastal
Doprava (D) DA Autoservis, ¢erpacia stanica
DS Dopravna stanica
DH Depo
DG Garaz, kryté parkovisko
DGH a) Hromadnd gardz
DGR b) Radova garaz
DGS c¢) Samostatna garaz

STAVEBNE INTERVENCIE

1. Nadstavbou sa rozumie zmena dokonéenej stavby, ktorou sa stavba zvy$uje. *

2. Pristavbou sa rozumie zmena dokoncenej stavby, ktorou sa stavba podorysne rozsiruje
a ktora je navzéjom prevadzkovo spojena s doteraj$ou stavbou.®

3. Novostavbou sa rozumie stavba vybudovana na pred tym nezastavanom pozemku alebo na
mieste asanovanej stavby.

4. Asandciou sa rozumie fyzické odstranenie stavby.

SPOSOBY ZASTAVBY

1. Zastavbou solitérov sa rozumie usporiadanie samostatne stojacich budov so ststredenym
podorysom, ktoré su zoradené v pravidelnej alebo volnej urbanistickej schéme. Budovy nie
su vzajomne stavebne prepojené nadzemnou éastou stavby.

2. Liniovou (ulicovou) zastavbou sa rozumie usporiadanie budov v linii za sebou, paralelne s ko-
munikaciou, uli¢cnou alebo stavebnou ¢iarou. Priecelie budov je orientované smerom do uli¢-
ného resp. verejného priestoru.

3. Blokovou zastavbou sa rozumie prevazne ortogonalne usporiadanie budov paralelne so sta-
vebnou Ciarou (ktorej obrys kopiruje), s priecelim budov orientovanym smerom do uli¢ného
resp. verejného priestoru. Blokova zastavba vymedzuje nezastavanu plochu (tzv. vnutroblok).

4. Pavilédnovou zastavbou sa rozumie komplex samostatne stojacich budov, usporiadanych pra-
videlne pripadne hierarchicky (centralna budova a pavildny), ktoré mozu byt vzajomne sta-
vebne prepojené nadzemnou castou stavby.

5. Monoblokovou zastavbou sa rozumie rozsiahly, priestorovo sustredeny a prevazne mono-
funkény komplex, ktory je tvoreny jednou alebo siborom viacerych budov (prevazne sta-
vebne prepojenych).

6. Otvorenou (nekompaktnou) zastavbou sa rozumie takd forma vzajomného usporiadania bu-

dov v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), pri ktorej mézu existovat medzi jednotlivymi
budovami zoradenymi v danej urbanistickej schéme volné, nezastavané plochy (prieluky).

42 §139b ods. 5 pism. a) stavebného zédkona
43 §139b ods. 5 pism. b) stavebného zidkona
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7. Uzatvorenou (kompaktnou) zastavbou sa rozumie taka forma vzajomného usporiadania bu-
dov v zastavbe (napr. liniovej alebo blokovej), ktora z pohladu z ulice resp. verejného prie-
storu vytvara suvisly, prevazne nepredeleny stavebny celok (budovy na seba nadvazujua).
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