ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podla § 8a Zakona Narodnej rady SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu v Bratislave, ulica Uubfanska or &. 4,6,8,10
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2. AG-EXPERT, s.r.o.
Bancikovej 1/A, 821 08 Bratislava

ICO: 35730595
zapisana v obch.reg. Okresného stdu Bratislava |, odd. Sro, viozka ¢. ¢. 15810/B

zastlpena: Ing. Alexander Gubric,CSc., konatelom

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dalej len "viastnici") su spoiuvlastnikmi spolocnych
Gasti, spoloénych zariadeni a prisluenstva domu v Bratislave, kat. izemie Nove Mesto, sup.¢.
1653,, ulica Lublanska, or.&. 4,6,8,10 (dalej len ,dom‘) a pozemku, na ktorom dom stoji parc.c.
11822/1, 11822/2,11822/3, 11822/4 vedenych katastralnym Uradom na liste vilastnictva ¢. 3000.

2. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmiuvnych strén o zabezpeceni spravy domu podla § 6 a
nasl. zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, v ramci ktorej spravca zabezpecuje
pre vlastnikov prevadzku, Udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva domu a pozemku a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v
dome a dal$ich sluzieb za podmienok dojednanych touto zmluvou.

Clanok I




Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spolo&nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, jeho
prisluenstva a prevadzku domu tak, aby bol vlastnikom zabezpeCeny neruseny vykon ich
vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

Na splnenie svojho zavazku |e spravca povinny:

a) starat sa o udrzbu a opravy spoloénych &asti a zariadeni domu podlfa opravnenych
poziadaviek vaésiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stlade s osobitnymi
predpismi (napr. o poZiarnej ochrane, stavebny zakon a pod.):

b)

vykonavat' pravidelné obhliadky domu za t&elom poznania technického stavu domu,

na zaklade technického stavu domu a poZiadaviek vlastnikov spractuvat a predkladat
viastnikom na schvalenie navrhy pre rieSenie Udrzby a oprav spoloénych casti a
spoloCnych zariadeni domu s odhadom vysky prislusnych nakladov a doporucéovat
vlastnikom poradie oprav podfa ich naliehavosti; do 30. novembra bezného roka
predloZit viastnikom roény plan oprav na nasledujuci kalendarny rok spdsobom v dome
obvyklym,

zabezpecit' poistenie domu

odstrarfiovat havarijné situacie,

zabezpecit' revizie spoloénych zariadeni domu, u ktorych to predpisuju prisludné normy
v predpisanych ¢asovych etapach (plyn, elektro, bleskozvod a pod.),

odstranit’ chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo
majetok, a to aj bez predchadzajliceho sthlasu viastnikov: ak viastnik Zmari spravcovi
akymkolvek spdsobom spinenie si tejto povinnosti (napr.: nedostatok finanénych
prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a nedoplnenie finanénych prostriedkov
do tohto fondu na vyzvu spréveu alebo nespristupnenie svojich bytov alebo nebytovych
priestorov, ak je chybu alebo poruchu mozné odstranit len z bytu alebo nebytového
priestoru viastnika), je Zodpovedny za Skodu, ktora tym vznikne na Zivote, zdravi alebo
majetku viastnikov alebo tretich oséb alebo spravcu,

zabezpeCit poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim  bytov a nebytovych
priestorov v dome:

dodavku tepla a teplej UZitkovej vody,
dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,
odvadzanie odpadovych véd splaskovych a daZdovych,
osvetlenie spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni domu,
upratovanie spolo¢nych &asti a spoloCnych zariadeni domu,
Cistenie pristupovych chodnikov a zimnti tdrsbu na chodnikoch prifahlych k domovej
nehnutelnosti,
Cistenie kanalizaénych pripojok,
odvoz domového odpadu,
deratizaciu, dezinfekeiu, dezinsekciu, ;
zabezpecit komunikaciu s viastnikmi pozemkov a zariadeni prifahlych k domu v pripade,
Ze tito neudrziavaju svoj majetok v sposobilom stave a ma to negativny dosah na dom
na ul. Lublanska 4,6,8,10 (napr. Gistenie kanalizacii) '

vypracovat’ predpis platby mesaéného preddavku do fondu prevadzky, udrzby

a oprav domu, na Ghrady plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych

priestorov a za spravu, )

viest' Uctovnictvo domu, vratane danovych odvodov a poplatkov podfa vseobecne
zavéznych pravnych predpisov,

raz rocne vykonat vyuétovanie a predlozit spravu o svojej ¢innosti,

evidovat' pohladavky voéi neplatiGom, zabezpedit' ich vymozenie upominanim, stdnym
vymahanim, exekdciou, pripadne uplatnenim zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo
podia § 15 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov v prospech
ostatnych vlastnikov v dome k bytu alebo nebytovému priestoru diznika, ak o tom



rozhodni vilastnici hlasovanim podfa zakona & 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich

predpisov a prijimat platby vymozené od diZnikov na u¢et domu,

d) uzatvarat v mene vlastnikov, po odsuhlaseni na schédzi vlastnikov ana ucet domu,
najomné zmluvy na prendjom spoloénych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu,
prislusenstva domu, spolonych nebytovych priestorov a pozemku, ak o prenajme
rozhodnl vlastnici, sledovat plnenie si povinnosti najomcu vyplyvajice mu z najomnej
zmluvy, najma platenie najomného a Ghrad za plnenia spojené s najmom, vymahat
vzniknuté nedoplatky, vypovedat najomnut zmluvu, ak si najomca neplni svoje povinnosti
alebo ak o tom rozhodn viastnici v stlade so zakonom alebo najomnou zmluvou,

e) zabezpedovat dal$ie sluzby a plnit dalSie tlohy, na ktorych sa uznesie schodza vlastnikov
po dohode o cene tychto plneni so spravcom alebo ktoré mu uklada zakon €. 182/1993 Z.z.

v zneni neskorsich predpisov.
f) spravca je povinny bezodkladne informovat viastnikov o nedostatku financnych prostriedkov

na Uéte domu za ucelom rieenia financnej situacie.

3. Spravca je povinny otvorit pre dom samostatny ucet v banke, na ktory budu prichadzaft’
platby viastnikov, z ktorého bude spravca hradit vSetky naklady spojené so spravou
domu a z ktorého bude prevadzat mesacne Uhradu za spravu domu dohodnutu v
Clanku VIl ods. 1 na svoj Uéet. Majitelom Gétu domu zriadeného spravcom su viastnici;
spravca je opravneny disponovat s financnymi prostriedkami na tcte domu za plnenia
a vykonavat' k tomuto U¢tu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona
o ochrane vkladov. Disponovat s prostriedkami fondu pre Udrzbu a opravy domu moéze

spravca podla Cl. V.
4. Spravca ma pravo:
a) na nerudeny vykon svojich povinnosti; pre osobny styk s vlastnikmi je opravneny urcit
prevadzkovy ¢as (tzv. Uradné hodiny"),

b) na spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru v medziach zakona €. 182/1993 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov alebo tejto zmluvy,

c) na informécie a doklady od vlastnikov nevyhnutné pre vykon spravy domu, zabezpecenie
plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a rozluétovanie nakladov na tieto

plnenia na jednotlivych viastnikov,

d) na zverejnenie zoznamu diZnikov s dlhom na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu a na Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov

od 500 eur vyssie,
e) na ochranu svojho mena pred chovaranim a neopodstatnenymi staznostami na jeho €innost',

f) na odmenu za spravu,

g) na nahradu $kody, ktord nepinenim si povinnosti jednotlivych vlastnikov spravcovi vznikne.
Clanok Iii
Prava a povinnosti viastnikov

1. Prava a povinnosti viastnikov st uré¢ené zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. vzneni neskorsich
predpisov a touto zmiuvou.




Viastnici st povinni prispievat na naklady spojené s prevadzkou, udrzbou a opravami

spoloCnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu, ako aj so spravou

domu, a to:

a) mesaénymi preddavkami do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktorych vyska bola
schvalena na schédzi viastnikov bytov,

b) mesaénymi preddavkami na plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov,

¢) mesaénymi platbami spravcovi za vykon spravy.

Platby podra ods. 2 je viastnik povinny poukazovat najneskér do 20. diia prislusného mesiaca
na ucet domu, ktory spravca otvori pre dom podra Clanku II. ods. 3. Pri vkladani na Ucet treba
uviest variabilny symbol (poradové &islo vlastnika), ktory prideli viastnikovi spravca. Ak vlastnik
neuvedie Ucel platby, méze spravca zalétovat platbu vlastnikovi podra svojho rozhodnutia na
hociktoru splatnti pohfadavku. Spravea zmiuvne zabezpeci so Slovenskou postou a.s. sluzbu
pri realizacii suUstredeného inkasa platieb obyvatelstva (SIPO), podia platného cennika
Slovenskej posty a.s., pre tych viastnikov bytov, ktori chcu realizovat platbu touto formou.

- Vlastnik je povinny v pripade omeskania s platenim piatieb podia ods. 3. zaplatit' na tucet domu
rok z omeskania pod!a nar. viady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Vlastnik v zaujme presného ekonomického vyuctovania, riadnej prevadzky a spravy je povinny

bez zbytoéného odkladu (najviac do 10 dni) oznamit' spravcovi a vyboru viastnikov pisomne:

a) kazdl zmenu v poéte osb, ktoré byt uZivaju z dévodov aktualizacie Udajov pre vypodet a
rozuctovanie thrad za plnenia spojene s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,

b) prevod viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome inej osobe,

¢) prenajom bytu alebo jeho Easti inej osobe a dalsie skuto&nosti rozhodujtce pre uréenie
vySky Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,

d) prendjom nebytového priestoru alebo jeho Casti inej osobe a dalsie skutocnosti
rozhodujlice pre uréenie vysky Uhrady za plnenia spojené s uzivanim nebytového priestoru,

e) uZivanie bytu na iné Géely ako na byvanie - podnikatelsky Ginnost z dévodov regulovangj
ceny tepla pre domacnosti,

f) zévady na meracom zariadeni v byte alebo nebytovom priestore (odber teplej a studenej
vody), '

g) dalSie skutonosti rozhodujuce pre uréenie vysky Uhrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu a nebytového priestoru v dome,

h) adresu svojho bydliska, viastnici bytov oznamia adresu svojho bydliska len, ak je odli$na od
adresy, na ktorej sa byt v dome nachadza. Ak si viastnik nesplni tito povinnost', spravca je
opravneny dorucovat viastnikovi pisomnosti na adresy bytu alebo nebytového priestoruy,

ktory v dome vlastni.

Spinenie tychto povinnosti jedenkrat roéne skontroluji u spraveu povereni zastupcovia vyboru
viastnikov. Ak zistia, Ze niektory z vlastnikov neoznamil skuto€nosti rozhodujlice pre uréenie
vysky Uhrady za pinenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru alebo oznamil
Udaje nepravdivé, zistia skutkovy stav a svoje zistenie pisomne oznamia spravcovi. Spravca je
povinny pri vypoéte Uhrady za pinenia vziat do uvahy skutkovy stav zisteny vyborom
vlastnikov. Za $kody, ktoré vzniknd v désledku zlého zistenia skutkového stavu, spravca
nezodpoveda. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa neuziva, neméze sa domahat
upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav, Uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a za spravu.

Vlastnik a osoby, ktoré s nim Ziju v domécnosti, maju pravo uzivat byt alebo nebytovy priestor
v dome, spolo¢né &asti domu, spolocné zariadenia domu 3 prisiusenstvo, ktorych uZivanie je
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome a to tak, aby neobmedzovali
prava a zaujmy ostatnych vlastnikov neprimeranou é&innostou v rozpore s predpismi a
pravidlami dobrého obéianskeho spoluzitia, odkladanim predmetov a odpadu v spolo&nych
Castiach a =zariadeniach domu, ich neprimeranym pouzivanim alebo neopravnenym

obsadenim.
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Individualne uzivat vyélenené spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia domu méze
viastnik alebo tretia osoba len so sthlasom vlastnikov za odplatu. O vy$ke odplaty rozhodne
schodza viastnikov, ktora dala vlastnikovi alebo tretej osobe stihlas k individudlnemu uzivaniu
tohto spolo&ného majetku. Odplata je prijmom fondu Udrzby a oprav domu.

Vlastnik je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor vdome udrziavat v stave
spdsobilom na riadne uZivanie, najma véas zabezpecovat Udrzbu a opravy. Je povinny konat
tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v
dome, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom nerusil a
neohrozoval ostatnych pri vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuZivatelskych

prav.

Vlastnik je povinny odstranit na svoje naklady poruchy a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch vdome alebo na spoloénych castiach alebo spolocnych
zariadeniach domu alebo prislusenstve urobil sém alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy

priestor uzivaju.

Vlastnik je povinny umoznit na pozZiadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vyboru vlastnikov, spravcovi a osobe
opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za U€elom vykonania obhliadky alebo odstranenia
portch, ak opravu nezabezpeéi sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych cCasti domu alebo
spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo ak ide o montaz a udrzbu meracich
zariadeni a o vykonanie odpoctu odberu z tychto zariadeni. Vlastnik, ktory stavebne upravuje
svoj byt alebo nebytovy priestor, je povinny spristupnit byt alebo nebytovy priestor spravcovi z
dévodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo nemenia spolocne casti
domu alebo spoloéné zariadenia domu; inak je spravca povinny oznamit' stavebnému uradu
vykonavanie stavebnych Uprav bytu alebo nebytového priestoru.

lastnik nemdZe vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlfad domu, bez
sthlasu vaésiny vlastnikov. Stavebné upravy v byte a v nebytovom priestore domu méze

vlastnik vykonat len v sulade so stavebnym zékonom & 50/1976 Zb.v zneni neskorSich
predpisov a zakonom ¢&.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Vlastnik bytu je povinny
informovat vybor viastnikov a spravcu o takychto stavebnych dpravach pred ich zacatim
a v pripade, Ze sa vyZaduje pre vykonanie tychto Uprav projekt, je povinny ho v 1 exemplare
dodat' spravcovi. Dodany projekt bude sugastou technickej dokumentacie domu. Ak viastnik
porusi uvedené predpisy, zodpoveda ostatnym vlastnikom za Skodu tym spdsobent.

Clanok IV
Spoésob vykonu spravy

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolo¢nych ¢€asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva domu apozemku zabezpeCuje spravca svojimi zamestnancami alebo
dodavatelskym sposobom, a to odborne a hospodarne.

Vlastnici maju pravo a povinnost zuCastiiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako
spoluviastnici o spoloénych Eastiach domu, spoloénych zariadeniach domu, prislusenstve
domu a pozemku, najmé o spdsobe ich prevadzky, Gdrzby a oprav, o vyske tvorby a
konkrétnom pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

Viastnici uplatiiuji a vykonavaju svoje pravo Ucasti na sprave domu najma tym, Ze sa
zlgastnuju na schédzach viastnikov. O veciach tykajlcich sa spravy domu rozhoduju viastnici
hlasovanim na schodzi viastnikov alebo pisomnym hlasovanim podla pravidiel upravenych
zakonom &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.




4. Za kazdy byt alebo nebytovy priestor ma jeho vlastnik alebo spoluvlastnici spolu jeden hlas.
Hlas spoluvlastnikov je platny, len ak maju zhodny prejav véle. Ak sa na schddzi vlastnikov
zlcastnuje len jeden zo spoluviastnikov. je jeho hias platny.

5. O priebehu schédze viastnikov sa spiSe v dvoch vyhotoveniach zapisnica. Osobitne sa
zachytia rozhodnutia a detailne vysledok prisiusného hlasovania. Spravnost zapisu overuje
podpisom zastupca spravcu zucastneny na schddzi a dvaja viastnici zvoleni na schédzi.
Zapisnica sa uschovava u spraveu a u zastupcu viastnikov bytov,

6. Viastnici si zvolia svojho zastupcu alebo zéstupcov ( v texte zmluvy oznaceni ako "vybor
viastnikov") za uéelom pruznej$ej komunikicie so spravcom v bodoch uvedenych v tejto
zmiuve a kontroly pinenia tejto zmluvy. Prvi zastupcovia viastnikov bytov a NP boli zvoleni na
schédzi viastnikov bytov a NP Lublansks 4-10, Bratislava diia 15.10.2014 a st uvedeni
v zapisnici zo dna 15.10.2014. Kazdd zmena zastupcov viastnikov, odstihlasena na schadzi
vlastnikov bytov a NP bude neodkladne hiasena spravcovi doruéenim zapisnice.

Clenovia vyboru oznamia spravcovi spdsob, akym budu so spraveom komunikovat' Spravca
umozni nahliadnut zastupcom viastnikov bytov a NP do kaZzdej pisomnej a e-mailovej
komunikacie, ktor( bude robit spravea v zastupeni vlastnikov bytov a NP so zhotovitelmi diela.

7. Pravne Ukony tykajice sa domu, spoloCnych Casti domu a spolo&nych zariadeni domu
a prislusenstva domu zavazuju vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok V
Zasady hospodarenia a opravnenie disponovat’ s fondom prevadzky a fondom Gdrzby a
oprav

1. Vlastnici vytvaraja fond prevadzky, Udrzby a oprav domu (dalej len «fond"). Vlastnici bytov
prispievaju do fondu podla vefkosti spoluvlastnickych podielov, ak je stiéastou bytu balkén,
I6dZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zaratava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lédzie, terasy a to:

- pravidelnymi mesa&nymi preddavkami,
- mimoriadnymi prispevkami podla rozhodnutia vlastnikov, ktorych vysku uréi spravidia koncom
kalendarneho roku na nasledujtici kalendarny rok schodza viastnikov.

Prijmom fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu su dalej tieto prijmy:

- prijem za prendjom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu,
spolocnych nebytovych priestorov a spolo&ného pozemku,

- vynosy z (ctu domu vedeného v banke,

- prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu

alebo nebytového priestoru vo vyske pohladavok vodi viastnikovi bytu alebo nebytového

priestoru zo zakonného zélozného prava, .
- Zmluvné pokuty a troky z omegkania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, Udrzby

a oprav domu, :
- prijmy z predaja spolo&nych &asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu, ak sa viastnici

bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

2. Fond slGzZi na uhradu nakladov na prevadzku, UdrZbu, opravy, obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu a prislugenstva domu. Z fondu sa

uhradzaju aj naklady na opravy balkonov.
3. Prostriedky fondu moZno pouzit len na Ugel uvedeny v ods. 2.
4. Prostriedky fondu mo2no prechodne pouZit na thradu za pinenia spojené s uzivanim bytov

a nebytovych priestorov v pripade ich doasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Spravca vedie prostriedky vo



fonde prevadzky, Gdrzby a oprav oddelene od prostriedkov na tihrady za pinenia spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov vratane tihrad za spravu. Prostriedky fondu
nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju a prechadzaju do
nasledujticeho roku. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
nema doteraj$i viastnik pravo na vratenie alikvotnej Gasti zostatku fondu prevadzky, udrzby

a oprav.

5. Prostriedky fondu méze spravca pouzit len na financovanie Udrzby, oprav, zlepseni, pripadne
na iné investicie, o vykonani ktorych rozhodli viastnici podla zasad uvedenych v tejto zmluve.
Predchadzajlci sthlas viastnikov nie je potrebny na financovanie havarii a nakladov spojenych
s pravidelnymi reviziami vyhradenych technickych zariadeni podfa osobitnych predpisov
a nakladov na odstranovanie portch zistenymi tymito reviziami, na financovanie beZnej udrzby
a opravy nepresahujucej v jednotlivom pripade &iastku 200,- eur a s predchadzajicim
stihlasom vyboru vlastnikov &iastku 2000,- eur v jednotlivom pripade. Vyssiu sumu ako 2000,-
eur mdzu schvalit len viastnici.

Na odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpetnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok,
ku ktorému nedali predchadzajlci suhlas vilastnici, méze spravca pouZit' prostriedky fondu

aj bez suhlasu viastnikov, pripadne vyboru vlastnikov.

Pri vybere dodavatela postupuje spravca formou vyberového konania podla pravidiel
upravenych zakonom ¢. 182/1993 Z z. v zneni neskorsich predpisov.

6. Spravca nesmie prostriedky fondu pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave. Ak
by tak spravca urobil, musi ich vratit aj s rokmi a vlastnici mu mézu vypovedat zmluvu
o vykone spravy okamzite, ku diiu doruéenia vypovede alebo ku driu uvedenému vo vypovedi.

7. Z fondu sa uhradza nahrada $kody (regres) spdsobena zlym technickym stavom domu,
ak 3koda nebola zavinena konanim alebo opomenutim konania spravcu a pokuty, ktoré
beii spravcovi uloZené prislusnymi organmi z dévodu nesplnenia uloZzenej povinnosti pri
sprave domu, ak spravca tito povinnost nespinil pre nedostatok finanénych prostriedkov
alebo preto, Ze k pouzitiu finanénych prostriedkov nedostal sthlas od vyboru viastnikov
alebo vacsiny viastnikov.

8. Cast fondu méze spravca, ak o tom rozhodne vécsina viastnikov, viest na terminovamom
uéte domu.

9. Vybor vlastnikov ma pravo kontrolovat opodstatnenost’ spravcom vynaloZenych nakladov
na Udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu. Toto pravo bude
realizovat' podla vzajomnej dohody, najmenej 1 x rocne. Pravo kontroly zahima pravo
nahliadat’ do v§etkych dokladoy, Uc¢tov, Uctovnych dokumentov, zmityv, rozhodnuti
spravnych organov, stidnych organov a pod., tykajucich sa fondu a pouZitia jeho
prostriedkov na udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni a prislusenstva
domu a pozemku. Spravca umozni ¢lenom domoveého vyboru pasivny pristup na ucet domu.

Clanok VI
Zasady uréenia vy$ky uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome a ich platenia

1. Vy$ku mesaéného preddavku na thradu plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome vypoéita spravca. Vychadza pri tom z regulovanych cien dodavanych
meédii a sluzieb podla uzavretych zmiidv na ich dodavku, zo skutoCnych nakladov
U¢tovanych za predchadzajlce obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujtice
obdobie, Viastnik je povinny zaplatit mesaény preddavok na Ghradu pineni spojenych
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v lehote uréenej v Clanku Il ods. 3.

2. Spravca je opravneny zmenit vygku mesacénych preddavkov na plnenia spojené




$ uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo Zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb, alebo ak sa na tom dohodnu viastnici O uskutonenych zmenach je spravca
povinny pisomne informovat kazdého viastnika tym, Ze mu doruéi novy predpis
zalohovych platieb do postovej schranky bytu alebo nebytového priestoru v dome alebo na
int adresu, ktord vlastnik spravcovi véas oznami.

3. Skutocné naklady za poskytnuté plnenia roziétuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome takto:
a) z nameranych hodnét na vstupe do objektu:

- dodavku tepla podla plochy bytu, (ak s pomerové rozdelovage nakladoy tepla, tak
treba rozlétovat' naklady podia vyhasgky 359/2009 Z.z. a 0 zakladnej a spotrebnej
zlozke rozhodn( vlastnici bytov na schédzi

- dodavku teplej uzZitkovej vody, studenej vody a odvadzanie odpadovej vody podla
vodomerov;

b) podla poé&tu oséb (osobomesiacov), minimaine 1 osoba (12 osobomesiacov):

- odvoz tuhého domového odpadu,

- Upratovanie spoloc¢nych priestorov domu

- Osvetlenie spolo¢nych priestorov domu;

c) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu:

- deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu,

- Cistenie pristupovych chodnikov, zimna udrzba,

d) rovnakym dielom poplatky za poStovné tykajlice sa spravovaneho domu, vedenie Uty

v banke, naklady spojené s odpoctom meracov teplej vody, pripadne studenej vody.

4. Vyuctovanie podra ods. 3. je spravca povinny vykonat' za kazdy kalendamy rok a predlozit ho
pisomne jednotlivym viastnikom najneskér do 31. 5. nasledujliceho roka.

5. Sprévca je povinny umoznit zastupcom vyboru vlastnikov nahliadnut do prisluénych
dokladov.

6. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit' na tcet domu do 30 dni odo diia
doruenia vyuétovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit' viastnikovi preplatok zisteny
vyUctovanim. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s pinenim si tejto povinnosti, je povinna
zaplatit' druhej zmluvnej strane Grok z omeékania podla nar. viady ¢. 87/1995 Z.z. Sprévca nie
je povinny zaplatit trok z omeskania, ak k omeskaniu doslo z dévodu nedostatky finan¢nych

prostriedkov na tGéte domu.

Clanok ViI
Zasady uréenia vysky platieb za spravu

1. Za spravu domu s viastnici povinni platit spravcovi mesaéne 5,17 eur bez DPH za vykon
spravy za jeden byt a za jeden nebytovy priestor. Tato cena je pevna na obdobie jeden rok
od Ucinnosti tejto zmluvy. Po roku sa platba za vykon spravy moze zvysit o také percento, ktoré
odpoveda percentu inflacie urcenej oficialne Statistickym Gradom SR. Cena j& splatna v lehote

ur€enej v Clanku Ill ods. 3.

2.V cene za spravu nie je cena plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.
Ak spravca poskytuje niektoré z plneni sam (napr. dodavku tepla z domovej kotolne, -
Upratovanie, zimnu Gdr2bu prilahlych komunikacii, odpocty meraéov), cenu za toto plnenie
schvali vybor viastnikov podrfa kalkulacie skuto€nych nakladov na pinenie vynaloZenych.

3.V cene za spravu nie je cena dalsich sluzieb v tejto zmluve nedohodnutych, na ktorych sa
dohodnt vlastnici so spravcom dodatoéne podla cennika sluZieb predioZeného spravcom. V
dohodnutej cene nie je ani odmena za starostlivost o prenajate spolocné &asti domu, spolo&né



zariadenia domu, prisluslugenstvo domu, spoloéné nebytové priestory a spolocny pozemok;
cena bude dohodnuta podfa cennika sluzieb predloZeného spravcom.

4.V cene za spravu nie je odmena za pripravu a vymahanie pohfadavok sudom, v exekucnom
konani alebo uplatnenim zakonného zélozného prava viastnikov k bytu alebo nebytovemu
priestoru diZnika, stidne poplatky a iné trovy stidneho konania, spravne poplatky, bankove
poplatky a postovne.

Clanok VIII
Rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu

1. Spravea je povinny najneskér do 31. maja nasledujliceho roka predlozit’' viastnikom spravu
o svojej éinnosti za predchadzajuci rok tykajlucej sa spravy domu, ako aj o inych vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré so spravou suvisia.

2. Sprava musi obsahovat' vylictovanie tvorby a pouZitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu,
zhodnotenie technického stavu spoloénych Casti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu
s navrhom planu ich udrzby, oprav, rekonstrukcie a modernizacie na daliie obdobie, stav
zavéazkov a pohladavok a spésob ich vymahania. V pripade vzniku pohfadavok, spravca zvola
schédzu viastnikov, na ktorej sa dohodne spdsob vymahania pohfadavok

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

Po prevzati domu do spravy, spravca do piatich mesiacov urobi diagnostiku technického stavu
domu a nasledne vypracuje navrhy alternativneho rieSenia, navrhne priority ich realizacie
s predpokladanou finanénou naroénostou, ¢o bude podkladom pre vypracovanie financneho
planu Udrzby a oprav pre najblizsie obdobie a pre obdobie budticich rokov.

. Vlastnici splnomocriuja spravcu na pravne lUkony v ich mene na zabezpecenie povinnosti, ku
ktorym sa zaviazal v tejto zmluve. Z tychto Ukonov sl zaviazani priamo vlastnici bytov a
nebytovych priestorov vdome. Na prevzatie GOveru sa vyzaduje osobitneé pisomne
splnomocnenie, resp. sthlas dvojtretinovej vacsiny vsetkych vlastnikov podla zakona C.
182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Ak vlastnici rozhodnu o prenajme spolo¢nych €asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva domu, spolo¢nych nebytovych priestorov a spoloéného pozemku, vztahuje sa toto
plnomocenstvo aj na uzatvorenie najomnej zmluvy s najomcem, jej vypovedanie a vymahanie
nedoplatkov na ndjomnom a thradach za plnenia spojené s najmom.
Ak predchadzajuci spravca nepreviedol zostatok fondu prevadzky, adrzby a oprav na tcet domu
nového spravcu, vztahuje sa toto plnomocenstvo aj na sidne vymahanie pohladavky fondu
voci predchadzajicemu spravcovi, ak prevzata ekonomickd dokumentacia domu takéto
konanie umoznuje.

3. Skodu sposobenu spravcom pri vykone spravy vrozpore s touto zmluvou znasa v plnom
rozsahu spravca.

Skody spésobené viastnikmi v dome bude znasat ten vlastnik, ktory skodu sposobil a ak nie je
mozné ho identifikovat, Skodu budl znasat vSetci vlastnici podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu. ‘

5. Ak na éte domu nebudU potrebné finanéné prostriedky na zabezpecenie prevadzky domu
(napriklad v pripade vyéerpania finanénych prostriedkov z dévodov likvidacie havarie,
neplatiGov mesacénych preddavkov a v podobnych odévodnenych pripadoch) spravca
oznami tito skutoénost vyboru vlastnikov a navrhne jej rieSenie. Ak rieSenie spociva vo
zvySeni mesacénych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu alebo




v nutnosti mimoriadneho prispevku do tohto fondu, spravca je povinny zvolat schédzu
vlastnikov. Ak viastnici neprijmu navrh spraveu a finanéné prostriedky nezabezpedia ani
inym sp&sobom, spravca nenesie zodpovednost za dalsiu prevadzku domu a za Skody,
ktoré mézu z tohto stavu vzniknut.

. Povereni pracovnici spravcu a povereni zastupcovia vyboru viastnikov prevezmd a
prekontrolujtl kompletnost projektov skutoéného prevedenia a agendy tykajlicej sa domu
(revizne spravy a pod.), zostatok fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, pripadne platby
a faktlry za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a pohladavky vodi
vlastnikom s dokumentaciou umoznujucom riadne stdne vymahanie, od
predchadzajticeho spravcu. Preberaci protokol sa stava neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

Clanok X
ZavereCné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditti.

Kazda zo zmiuvnych stran méze zmluvu vypovedat s vypovednou lehotou 3 mesiacov.
Viastnici m6zu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi sthlas viac ako polovica vlastnikov.
Vypovedna lehota zaéina plynGt prvym diom nasledujuceho mesiaca po dorugeni vypovede.
Tymto nie je dotknuté ustanovenie &l. V ods. 6.

Pri ukonceni spravy spravca:
a) odovzda vlastnikom spravu o svojej ¢innosti a novému spravcovi vSetky materialy, ktoré
slvisia so spravou domu vratane cele;j projektovej a pisomnej dokumentacie domu, ktor(

prevzal od predchadzajlceho spraveu, alebo ktort obstaral sam,

b) vykona vyaétovanie pouzitia fondu a Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytov a
nebytovych priestoroy,

C) prevedie zostatok majetku vlastnikov na G&toch v banke na Uéty nového spravcu alebo
spologenstva.

Zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pricom sthlas so zmenou zo
strany vlastnikov musi prejavit' nadpoloviéna vaésina viastnikov.

V pripade, ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy sa dostane do rozporu s platnym pravnym
poriadkom SR a strati tym svoju platnost, nedotyka sa to platnosti celej zmluvy. Zmluvné strany
su povinné sa o tomto pripade navzajom informovat a vzajomnym rokovanim nahradit
neplatné ustanovenie zmiuvy novym ustanovenim tak, aby jeho vyznam ¢o najviac zodpovedal
zmyslu a vyznamu predo$lého neplatného ustanovenia.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom jedné vyhotovenie obdrzi zastupca vyboru
vlastnikov a jedno spravca. Kazdy viastnik obdrzi fotokdpiu tejto zmluvy.

V Bratislave dfa 305702550/?
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