ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
&.211_02 2012

uzavretd podl'a § 8a zdkona NR SR &.182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov medzi zmluvnymi stranami

- Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ulici Sibirska, orientacné &islo 31
- 37, stipisné &islo 1601, v Bratislave,

zapisani na liste vlastnictva &islo 2951, katastralne tizemie Nové Mesto, vedenom Katastralnym
tradom v Bratislave, Sprava katastra hl. mesta Bratislava, uvedeni v &l. XV tejto zmluvy

(dalej len ,,vIastnici)

a

. Spravcovska kanceliria PROGRES, s.r.o.

TomaSikova &.10/A, 821 03 Bratislava

ICO: 35 895 403

zapisand v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, v odd. So, vo vloZke &islo 32657/B
DIC: 2021858685, IC DPH: SK2021858685

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

Cislo tigtu: 2626030163/1100

(d’alej len ,,spraveca®)

Clianok I
Uvodné ustanovenia

- Vlastnici, zapisani na liste vlastnictva & 2951 k.t. Nové Mesto, vedeného Katastralnym tradom
v Bratislave, Spravou katastra hlavného mesta Bratislava sa rozhodli, Ze spravu bytového domu
na Sibirskej ulici €. 31 - 37 v Bratislave, stpisné &islo stavby 1601 (d’alej len ,,dom*) bude
vykondvat' spravca Spravcovska kanceldria PROGRES, s.r.o. Na ziklade tohto rozhodnutia, po
dohode so spravcom, vlastnici uzatvaraji v silade s ustanoveniami § 8aa§ 8 zik. NR SR &.
182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len »Zakon®) tito Zmluvu o vykone spravy

(d’alej len ,,zmluva®) za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. Spolo¢nymi &astami sa v tejto zmluve rozumejui zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiska, spolo¢né priestory, vodorovné nosné a izola&né konstrukcie a zvislé
nosné konstrukceie.

- Spolotnymi zariadeniami sa v tejto zmluve rozumeji, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizaéné, plynové a elektrické pripojky, ako aj pripojky k domovému elektrickému vratniku s
telefonom.

- PrisluSenstvom bytu je pivniéna kobka v suteréne, ktord patri k bytu a s bytom sa prevadza na
nového vlastnika.

- Podlahovou plochou bytu sa v tejto zmluve rozumie podiahova plocha vietkych miestosti bytu
a miestnosti, ktoré tvoria ich prislu$enstvo. Primerane to plati aj pre nebytovy priestor.

- Nebytovym priestorom je priestor, ktory nie je uréeny na byvanie a ktory bol vytvoreny podla
projektovej dokumentacie domu na iné ucely. Vlastnictvo nebytového priestoru je rovnocenné
$ vlastnictvom bytu (po stranke tvorby fondu adriby a oprav, hlasovania na schédzach vlastnikov
a pri plateni mesa¢ného zalohového predpisu za plnenia a sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru).

- Oznamenim spdsobom vdome obvyklym sa vtejto zmluve rozumie zverejnenie pisomného
oznamenia v informaénych skrinkach v jednotlivych vehodoch domu.

- Ak nebol viastik zastihnuty pri doruovani doporudene; zasielky, hocl sa zdriuje v mieste
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dorucenia, dorudi sa inej dospelej osobe byvajiicej v tom istom byte alebo nebytovom priestore, ak
je ochotna obstarat odovzdanie pisomnosti. Ak ju nemoZno ani takto dorucit, vyzdvihnutie
zasielky sa riadi doru¢ovacimi podmienkami Slovenskej posty, pripadne iného doruovatela.
Pisomnost’ sa povazuje za dorudent diiom, ked’ bola spravcovi vratend, i ked’ sa vlastnik o tom
nedozvedel. Ak vlastnik bezddvodne odoprie doruéovani pisomnost’ prijat’, pisomnost’ sa povazuje
za dorudent diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté. Obdobne to plati aj pri doruovani doporulenej
zasielky spravcovi.

9. Pisomnosti mozno dorudovat’ aj elektronickymi prostriedkami, ak o to vlastnik poZiada a pisomne
ozndmi spraveovi adresu na zasielanie pisomnosti elektronickymi prostriedkami. Pisomnost
spravcu sa povazuje za doruCenul piaty deii od jej odoslania, aj ked’ ju vlastnik nepregital. Tento
postup neplati, ak v ¢ase odoslania nastala preukézatelne porucha u prevadzkovatela internetovej
siete prijimatela a pre pisomnosti, ktoré sa doruduji formou doporudenej zisielky. Obdobne to
plati aj pri doru€ovani pisomnosti elektronickymi prostriedkami spravcovi.

10.Vybor vlastnikov sa ustanovuje v siilade s § 8a, odsek 5 zikona, ako zastupca vlastnikov.

11.Fond prevadzky sa zriad'uje za U¢elom Ohrady nakladov spojenych s prevadzkou domu. Néakladmi
spojenymi s prevadzkou domu sa rozumeji najmd bankové poplatky, spravne poplatky, sidne
poplatky, postové poplatky ( d'alej len ,,poStovné®), pausilnu nahradu nevyhnutnych nakladov
¢lenom vyboru vlastnikov, tladoviny a néklady na administrativnu &innost’ vyboru vlastnikov. Fond
prevadzky nesuvisi s Gdrzbou a opravami domu, ktoré st hradené z fondu tdrzby a oprav. Zostatok
na fonde prevadzky sa vzdy k 31.12. daného roku vynuluje presunutim finanénych prostriedkov
z tvorby fondu idrZby a oprav.

Clanok II
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpeenie vykonu spravy spoloénych &asti, spolonych
zariadeni a prisluenstva domu, zabezpe&enie dodavok tovarov, sluZieb a inych dohodnutych
Cinnosti spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,,n.p.) v silade so
zakonom a za podmienok, dohodnutych medzi zmluvnymi stranami v tejto zmluve.

Clanok ITI
Priva a povinnosti spravcu

1. Sprivca sa zavidzuje vykonavat sprava spolo&nych asti, spoloénych zariadeni domu, jeho
prisluSenstva a zabezpeCovat’ prevadzku domu v zmysle zdkona, dodrZiavat' vSeobecné zdvizné
-pravne predpisy, vyhlaSky, nariadenia, technické normy a ustanovenia zmluvy tak, aby bol
zabezpeCeny neruSeny vykon vlastnickych a uZivacich prav v dome.

2. Spravea je povinny vykonévat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov a na ich fidet.

3. Pri sprave majetku vlastnikov je spravca povinny:

a) starat’ sa o drzbu a opravy spoloénych Gasti, spoloénych zariadeni domu podl'a potreby alebo
na zéklade poZiadaviek vlastnikov a vsulade splatnymi pravnymi predpismi, najmi
stavebnym zédkonom, katastrilnym zikonom, zdkonom o tepelnej energetike, zdkonom
o regulacii v sieovych odvetviach, vyhlaskami Uradu pre reguléciu v siefovych odvetviach,
zakonom o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizici4ch, predpismi o poZiarnej ochrane,
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, dafiovymi zdkonmi a vyhlaskou o vyhradenych
technickych zariadeniach,

b) wvykonavat’

- Stwrtrotné  obhliadky domu sélenom vyboru vlastnikov s vyhotovenim protokolu
o obhliadke,

-  supis potrebnych oprav a idrzby,
- cenovuy, technickd a vecnt kontrolu prac na dome,
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) vypracoval ndvrh plinu oprav na najbliz§i rok vritane odhadu finan¢nych néakladov
a navrhnit’ vysku prispevku do fondu ddrzby a oprav domu,

d) predlozif viastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajiici rok tykajicu sa domu, najméi
o finan€nom hospodéreni, o stave spoloénych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj
o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré stivisia so spravou domu,

€) zvolat’ schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, ak to vyzaduje nepredvidana
situdcia, neoCakdvané zhorienie technického stavu domu, alebo ak oto poZiada najmene;
Stvrtina vlastnikov v dome,

f) zabezpecit prostrednictvom opravnenych 0séb v zmysle platnych pravnych predpisov, najmi:

- vymenu meradiel spotreby studenej vody, teplej uzitkovej vody a tepla,

- povinné odborné skiisky a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni
g) uzatvorit’ zmluvy na poskytovanie plneni spojenych s uzivanim bytov a n.p., najmé na:
- dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vod,
- dodavku tepla a teplej GZitkovej vody,
- odvadzanie dazd’ovych vod,
- dodavku elektrickej energie do spolo&nych &asti a zariadeni domu,
- odvoz a likvidaciu domového odpadu,
- deratizéciu a dezinsekciu v spoloénych &astiach a zariadeniach domu,
- upratovanie spoloénych &asti a zariadeni domu,
- letndi a zimni ddrzbu pril'ahlych chodnikov,
h) uzatvorit’ servisné zmluvy na zaklade rozhodnutia vlastnikov s profesijnymi spolonost'ami,
najmé na:
- 24 hod. vykon pohotovostnej havarijnej sluzby na poruchy spoloénych zariadeni domu
av bytoch a n.p. v profesiach: voda, kiirenie, elektricka energia, plyn, kanalizicia,

- Gdrzbu a opravy pomerovych rozdelovaov vykurovacich nékladov,

i) uzatvorit' poistni zmluvu na poistenie domu a poistenie zodpovednosti za spdsobent skodu
po odsihlaseni poistovatela a poistmych podmienok vlastnikmi,

J) uzatvorit’ zmluvu na zabezpedenie odpoctov pomerovych rozdelovatov vykurovacich
nakladov alebo uréenych meradiel, rozigtovanie a tlag vysledkov roziétovania nakladov na
dodavku tepla jednotlivym vlastnikom,

k) uzatvorit zmluvu o najme spoloénych priestorov s najomcom v siilade s rozhodnutim
vlastnikov,

1) dbaf na ochranu prav vlastnikov a uprednostiiovat’ ich zdujmy pred vlastnymi,

m) sledovat’ thrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu Udrzby a oprav od vlastnikov
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

n) podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu a n.p. v dome na uspokojenie pohladédvok
podla §15 zékona, ak je schvaleny nadpoloviénou vigsinou hlasov vietkych vlastnikov,

0) podat’ navrh na exeku¢né konanie,

p) umoZnif vlastnikovi na poZiadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut’ do dokladov
tykajlicich sa spravy domu alebo erpania fondu prevadzky a fondu idrzby a oprav,

q) zabezpecovat d’al3ie sluzby a plnenia, na ktorych sa zmluvné strany dohodni.

4. Pri obstaravani sluZieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ o najvyhodnejsie podmienky, aké
bolo mozné dojednat’ v prospech vlastnikov v dome. Spravea je povinny riadit’ sa rozhodnutim
vlastnikov o vybere dodavatel'a materidlov, prac a sluFieb.

5. K rozhodovaniu o vybere dodavatel'a materialov, pric a sluzieb hradenych z fondu drZby a oprav
Je spravea povinny zabezpedit’ minimélne tri cenové ponuky, ktorych stéastou bude najma:
a) rozpocet poZadovanych prac a materialov,
b) dodacia lehota,
¢) zaruéné podmienky, poziruény servis,
d) platobné podmienky.
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6. Spréavca je povinny minimalne tri dni vopred oboznamit’ vlastnikov spdsobom v dome obvyklym
s vykonavanim aktivit v dome. Tdto doba nemusi byt dodrZand v pripade oprdv havarijnych
aneodkladnych stavov na spolodnych &astiach aspolotnych zariadeniach domu. Osoby
vykondvajice prace v dome, musia byt” schopné preukazat’ svoju prislusnost’ k firme a predloZit
poverenie resp. objednavku spravcu na vykon ich Cinnosti.

7. Na poZiadanie a po odstihlaseni vlastnikmi je spravca povinny zabezpeit inZiniersku ¢innost’ pri
obnove bytového domu. Této &innost’ nie je zahrnuta v poplatku za vykon spravy podla ¢lanku IX,
odsek I. Obnova bytového domu zvySuje trhovii hodnotu a zahriiuje komplexné rieSenie najmi
statickych, systémovych, hygienickych a uZivatel'skych nedostatkov, ktoré sii nad ramec beZnej
Gdrzby a oprav spoloénych &asti aspoloinych zariadeni domu. Ide o samostatne spoplatnent
Cinnost, ktord spridvca zabezpedi na zdklade mandétnej zmluvy podla § 566 Obchodného
zakonnika.

8. Spravca zabezpedi otvorenie samostatného 0¢tu v banke podla vlastného vyberu. Na Gcte budi
stistred’ované vietky platby vlastnikov vratane pripisovanych zdanenych urokov a hradené plnenia,
tovary a sluzby vyplyvajice z tejto zmluvy vratane bankovych poplatkov. Majitelom aétu domu
zriadeného spravcom v banke s vlastnici. Spravca je opravneny disponovat s financnymi
prostriedkami na G¢te domu a vykonavat' k tomuto ¢tu priva a povinnosti vkladatefa podla
osobitného zdkona o ochrane vkladov. Vybor vlastnikov méZe poZiadaf' spravcu o zriadenie
pasivneho pristupu  k bankovému 0étu formou internetbankingu jednému Elenovi vyboru
vlastnikov.

9. Spravca je povinny viest samostatné G&tovnictvo pre spravovany dom. Prostriedky ziskané z Ghrad
za plnenia od vlastnikov, prostriedky fondu prevadzky a fondu Gdrzby a oprav (d’alej len ,,majetok
vlastnikov*) musi spravca viest oddelene od u&tov spravcu v banke a to osobitne pre kazdy
spravovany dom. Majetok vlastnikov nie je saSast'ou majetku spraveu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouZit' na krytie alebo {hradu zivizkov, ktoré bezprostredne nesiivisia s ¢innost'ou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit' majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich osdb.

10.Spravea je povinny uréit’ najneskor do 30 dni od nadobudnutia Ginnosti tejto zmluvy vysku
mesaéného zalohového predpisu jednotlivym vlastnikom pozostavajiceho z :
a) preddavkov na plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov a n.p. podl'a odseku 11,
b) prispevku do fondu Gdrzby a oprav, ktorého vysku stanovi na zdklade vlastnikmi odsihlasenej
Siastky podl'a ¢lanku VIII, odsek 3,
c) poplatku za vykon spravy spravcovi v dohodnutej vyske podla ¢ldnku IX, odsek 1.

11.Vysku mesaénych preddavkov na plnenia a sluZby spojené s uzivanim bytov a n.p. spravca urci

jedenkrat roéne na zédklade skutodne vynaloZenych nédkladov za predchadzajice obdobie
s prihliadnutim na redlny vyvoj cien v nasledujicom obdobi. Okrem toho je spravca polas roka
opravneny zmenit’ ich vySku najmé, ak je na to dovod vyplyvajici :

a) zo zmeny pravnych predpisov,

b) zrozhodnutia cenovych orgénov,

¢) zo zmeny rozsahu poskytovanych plneni a sluZzieb,

d) zrozhodnutia nadpoloviénej vacsiny vSetkych vlastnikov.

12.Spravca je povinny doruéit’ vlastnikom mesaény zalohovy predpis vyhotoveny podl'a odseku 10 do
postovej schranky alebo odoslat’ postou najneskér 7 dni pred jeho platnostou.

13.Vyiétovanie za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov a n.p. (dalej len ,, rocné
vyﬁ(“:tovame ) je spravca povinny vykonat' za predchadzajuci kalendarny rok najneskér do 31.
maja. Spravca je povinny umoznit’ vyboru vlastnikov vo vopred dohodnutom termine nahliadnut’
do prisludnych dokladov za i€elom odstihlasenia predkladaného vytétovania.

14.Roéné vyictovanie odosle spravea vietkym vlastnikom formou doporudenej zasielky. Naklady na
postovné budi uhradené z prostriedkov fondu prevadzky. ;

15. Vyiétovanim vyc€isleny preplatok je spravea povinny vyplatit’ prevodnym prikazom na bankovy
ucet vlastnika uvedeny v ro¢nom vyiétovani do 30 dni odo diia odoslania roéného vyuctovania.
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V pripade, Ze viastnik nemd bankovy et mdZe si znizit platby stanovené mesadnym zalohovym
predpisom o Ciastku preplatku. Preplatok zro&ného vyuétovania spravca nevyplaca v hotovosti.
Spravca je opravneny nevyplatit’ preplatok vo vyike evidovanej pohl'adavky, ak je vlastnik ku diiu
odoslania roéného vytdtovania v omeskani s tthradou mesacnych zalohovych platieb alebo inych
zavizkov stvisiacich s uzivanim bytu alebo n.p.

16.Skuto¢né néklady za poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov a n.p. sa roziaétuji
Jjednotlivym vlastnikom nasledovne:

a) ustredné kirenie podla spotreby namontovanych pomerovych rozdelovadov vykurovacich
nakladov alebo urfenych meradiel tepla, pritom rozidtovanie bude vykonané na zaklade
zmluvy uzatvorenej podl'a odseku 3, pismeno j)

a v silade s platnymi pravnymi predpismi a pravidlami rozpogitavania ndkladov na Gstredné
kurenie, teplt GiZitkovia vodu a student vodu prijatych vlastnikmi v dome ( dalej len ,,pravidia
rozpocitavania“),

b) teplo na pripravu teplej aZitkovej vody podla meradiel spotreby teplej Gzitkovej vody
a v silade s platnymi pravnymi predpismi a pravidlami rozpotitavania ,

¢) studend voda na pripravu teplej GZitkovej vody podFa meradiel spotreby teplej tiZitkovej vody
a v sitlade s platnymi pravnymi predpismi a pravidlami rozpocitavania ,

- . d) studend voda podla meradiel spotreby studenej vody a v stilade s pravidlami rozpoéitavania ,

¢) spotreba elektrickej energie na osvetlenie spoloénych &asti a spolo€nych zariadeni na byt a
n.p. a samostatne pre kazdy vchod,

f) odvoza likvidaciu domového odpadu podla poctu osobomesiacov,

g) upratovanie spoloénych &asti a spolodnych zariadeni podla na byt a n.p. a samostatne pre
kazdy vchod,

h) letnd a zimna Gdrzbu prilahlych chodnikov na byt a P

1) odvidzanie dazd'ovych véd podla celkovej plochy,

J)  poistenie domu podra velkosti spoluvlastnickeho podielu vyjadreného v m?,

k) pohotovostna havarijna sluzba na byt a n.p.,

1) deratizécia v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach na byt alebo n.p.

17.Sprévca je povinny po ukon&eni kalenddrneho $tvrtroka vyhodnotif zostatky na platbach spojenych
s uZivanim bytov a n.p.

18.Spravea odovzda alebo zasle e-mailom do konca mesiaca nasledujiiceho po ukonéeni kalendarneho
Stvrtroka vyboru vlastnikov prehfad tvorby a Gerpania fondu prevadzky, fondu udrZby a oprav,
vypisy z bankového G&tu a zoznam diZnikov s prehladom dlznych &iastok za ukondeny kalendamy
Stvrtrok.

19.V pripade omeskania vlastnika s thradou mesaénych zalohovych platieb, ktoré v sthme prekro&i
Ciastku rovnajiicu sa ekvivalentu jeho troch mesaénych zalohovych predpisov, sprivca vyhotovi
a odosle doporucene postou upomienku diZznému vlastnikovi. Pri omeskani s thradou nedoplatku
zrotného vyiStovania sprivea vyhotovi a odogle doporudene postou pokus o zmier. Stdastou
pohladavky vygislenej v upomienke alebo v pokuse o zmier budii okrem neuhradenych mesadnych
zalohovych predpisov alebo neuhradeného nedoplatku z roéného vylCtovania zapocitané aj
zmluvnd pokuta podla ¢&lanku XI, odsek4 av dase vyhotovenia znime naklady pravneho
zastupovania, sidne poplatky, postovné a poplatok spravcovi za vyhotovenie upomienky
alebo pokusu o zmier. Na poZiadanie poskytne spravca informéciu vyboru vlastnikov o dlznych
Ciastkach a o zaslani upomienok alebo pokusov o zmier dlznym vlastnikom.

20.Spravea je povinny na Ziadost vlastnika vyhotovit ,» Vyhlasenie spraveu, Ze vlastnik nema Ziadne
- 'nedoplatky na ihradach za plnenia a sluZby spojené s uzivanim bytu alebo n.p., na tvorbe fondu
prevadzky a fondu idrzby a oprav¥ v pripade, Ze vlastnik uhradil ku diiu podania Ziadosti vSetky
mesacné zalohové platby, nedoplatok zro¢ného vytiétovania, iné zaviizky savisiace s u¥ivanim
bytu alebo n.p. vratane zmluvnych pokit a ndkladov podla &lanku IV, odsek 8.

21.Spravea zodpovedd za zavizky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenych
thrad za plnenia alebo do vy3ky zostatku fondu prevadzky, fondu Gdrzby a oprav v prisluSnom
dome. Zodpovednost' za uhradu zaviizkov vodi dodavatelom plneni, sluzieb atovarov, ktoré
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obstardva spraveca v ramci tejto zmluvy nesie vlastnik bytu alebo n.p., len ak nie st kryté thradami
za ploenia asluzby alebo Ghradami preddavkov do fondu prevadzky a fondu ddrzby a oprav
Spravcovi.

22.Pri ukonCeni spravy domu je spravca do 30 dni pred jej ukonfenim, najneskér vSak v defi
ukoncenia povinny predloZit’ vlastnikom spravu o svojej Ginnosti, spravu o stave fondu Gdrzby a
oprav a odovzdat novému spravcovi projektovi a pisomni dokumentaciu domu, zostatky na
platbach jednotlivych vlastnikov vratane pisomnej agendy spojenej s vymahanim pohl'adavok.
Zaroveii je povinny previest zostatok finanénych prostriedkov na uéet nového spraveu alebo
spoloenstva.

Clinok IV
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov st uréené najmi zikonom, ob&ianskym zikonnikom a touto
zmluvou.

2. Vlastnici sa zavizuji dodrziaval v dome platné protipoziarne, bezpe€nostné, hygienické
a prevadzkové predpisy a dodrziavat’ domovy poriadok, ak bol schvaleny na schodzi vlastnikov.

3. Vlastnici sa zavizuji zdrZat’ akéhokolPvek konania a zdsahov na spolonych Castiach a spoloénych
zariadeniach domu, manipulacie so zariadeniami, pri ktorych sa vyZaduje odborna spdsobilost, ako
aj vstupu do priestorov, kde sa takéto zariadenia nachadzajq.

4. Kazdy novy vlastnik je povinny pristipit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom
bytu alebo n.p. na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy;
zavdzKy vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim.

5. Na zabezpeCenie prevadzky, Gdrzby a oprav a ostatnych plneni a sluZieb spojenych s uZivanim
bytov a n.p. s vlastnici povinni mesaéne uhradzat’ platby vo vySke stanovenej mesaénym
zalohovym predpisom, najneskdr viak do 20. diia prislu¥ného mesiaca na bankovy t&et domu.

6. Nedoplatok vycisleny v ronom vyictovani st vlastnici povinni zaplatit' do 30 dni od dorudenia
roéného vyuétovania alebo vtomto termine zaslat’ spravcovi pisomni reklamaciu na zistené
nezrovnalosti. Reklamacia nema odkladny G¢inok na Ghradu nedoplatku.

7. Ak vlastnik prejavi zdujem a poziada spravcu o splacanie dlhu formou notarskej zapisnice —
vyhlasenia povinnej osoby o uznani dlhu a sthlasu s exekiciou podla §41 odsek 2 Exekuéného
poriadku a nemd k dispozicii prostriedky na thradu nakladov spojenych s vyhotovenim notarskej
zapisnice, vlastnici sihlasia s Ghradou tychto ndkladov z finanénych prostriedkov domu a s ich
zapocitanim do celkovej dlznej Ciastky.

8. Vlastnici, ktorym budii vyhotovené a odoslané upomienky, pokusy o zmier, s ktorymi bude spisan
notarska zapisnica alebo bude proti nim podany ndvrh na zalatie siidneho konania, navrh na
vydanie platobného rozkazu alebo ndvrh na zadatie exekucného konania vo veci vymdahania
vzniknutej pohladavky, st povinni uhradit’ naklady spojené s tymto vyméhanim, a to najma:

a) naklady pravneho zastupovania,
b) sadne poplatky,
c) poplatok za vyhotovenie notarskej zapisnice,
d) postovné,
e) poplatok spravcovi za vyhotovenie kazdej upomienky alebo pokusu o zmier vo vyske 4,- € bez
DPH.
Naklady spojené so sidnym a exekuénym konanim buda hradené z G&tu domu az do ich
zaplatenia dlznikom, kedy budi nasledne vratené spit’ na i¢et domu.

9. Vlastnici taktiez hradia naklady na poStovné v pripade, ak poZziadaji spravcu o zasielanie celej
koreSpondencie suvisiacej so spravou domu postou alebo poziadaji o doruovanie na init kontaktnt
adresu, ako je adresa domu. ‘
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10.Vlastnik je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskor vsak do 10 pracovnych dni, pisomne
0znamit’ spraveovi najm:

a) kazdd zmenu v podte 0s6b, pricom odhlasif osobu je mozné len v pripade, ak sa nepretrzite
nezdrZiava v byte, alebo n.p. minimalne jeden mesiac; v pripade, Ze byt alebo n.p. vlastnik
neuziva, je povinny uhradit’ néklady za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu alebo n.p.
podla €lanku III, odsek 16 tejto zmluvy, pricom sa pre rozictovanie nakladov podla poétu
osobomesiacov pouZije mesagne jeden osobomesiac,

b) aktudlny telefonicky ae-mailovy kontakt za Glelom zasielania ozndmeni spravcu
o spristupneni bytu alebo n.p. vlastnikom v pripade revizie, opravy, odpoétu a inych
nepredvidatelnych udalosti na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, kedy je
potrebna sicinnost’ vlastnika,

c) prevod vlastnictva bytu alebo n.p., priom je povinny vyplatit' vietky zdviizky a zaplatit’
zabezpeku vo vyske 130,- € na bankovy adet domu, ktora bude zidtovani v rodnom
vyuctovani. Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva je vyhlasenie spravcu, Ze vlastnik nema
Ziadne nedoplatky na Ghradach za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu alebo n.p., na
tvorbe fondu prevadzky a fondu drzby a oprav,

d) prendjom bytu, n.p. alebo ich ¢asti tretim osobam,

€) uZivanie bytu alebo n.p. na iny ako stanoveny Géel uivania,

f) poruchy na meracich zariadeniach (meradl4 spotreby studenej vody, teplej GZitkovej vody,
tepla a podruzné elektromery),

g) dalsie skutognosti savisiace s uréenim vy3ky mesaéného zilohového predpisu.

V pripade nesplnenia niektorej z uvedenych povinnosti vlastnik zodpoveda za $kodu, ktora by

v tejto stvislosti vznikla.

11.V pripade, ak vlastnik neumozni riadny odpocet spotreby teplej tzitkovej vody, studenej vody
alebo tepla, suhlasi s tym, e mu bude G&tovani spotreba v mnoZstve a vyske, ktora sa (idtuje bytu
s najvysSou spotrebou v dome, v pripade tepla podl'a porovnatelného bytu s najvysSou spotrebou v
dome.

12.Vlastnik je zodpovedny voéi ostatnym vlastnikom za ndjomnika, ktory uZiva jeho byt alebo n.p.
Ak vlastnik svoj byt prenajima a v dome nebyva, Je povinny informovat’ spraveu a oznamit’ svoju
dorucovaciu adresu, kam ma byt odosiclana koreSpondencia sivisiaca so spravou domu. Obdobne
to plati aj pre vlastnika n.p.

13.VSetky opravy a vymeny v byte alebo n.p. si vlastnik zabezpeduje a hradi sém v plnom rozsahu
s vynimkou, ak tieto vznikli alebo boli nutné pre opravu alebo udrzbu spoloénych &asti a
spolo¢nych zariadeni domu.

14.Ak vlastnik bytu alebo n.p. vykonanim stavebnych tiprav znemoZnil volny pristup k spoloénym
zariadeniam domu, je povinny v pripade havirie, alebo vykondvania rekontrukeie ich spristupnit’
na vlastné naklady. Jedn4 sa najmi o stipalky SV, TUV, plynu, kanalizicie, pripadne privodu el.
vedenia.

15.Na poziadanie spravcu je vlastnik povinny na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere umoZnit
vstup do bytu alebo n.p. za igelom vykonania opravy alebo udrzby spolocnej &asti, spolo¢ného
zariadenia domu alebo na vykonanie odpoctov meracich zariadeni, pripadne za inym aéelom
stivisiacim so spravou domu.

16.Plynové spotrebice v byte pripadne n.p., podliehaji pravidelnym kontroldm, ktoré vlastnik musi
umoznit’ vykonat’ opravnenej osobe a bez meskania na vlastné naklady odstranit’ zistené chyby a
nedostatky.

17.Stavebné tpravy médze vlastnik vykondvat len v stilade so stavebnym zdkonom ¢&. 50/1976 Zb. a
ustanovenim §11 odsek 4 zdkona. Vlastnik je povinny informovat’ spraveu o takychto stavebnych
upravach a pred ich zadatim pisomne predloZit’ potrebné doklady. Vlastnik nesmie:

a) stavebnymi upravami narusit statikn domu, musi na svoje naklady nechaf vypracovat
staticky posudok k planovanej Giprave, aby nekvalifikovanym postupom neohrozil Zivoty
a majetok inych vlastnikov a byvajticich v dome,
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b) znefunk&iiovat' &i poskodzovat' spoloiné zariadenia domu, ako napriklad el. rozvodné
skrinky, hydrantové skrinky, domové zvonceky, zamky vchodovych dveri, kocikarni,
vstupnych dveri do spolo¢nych pivniénych priestrorov, alebo vetracich kominov astiacich do
bytovych priestorov, i

c) zaprativat’ spolodné pivnidné a iné spoloéné priestory (vestibuly, schodistia, kocikarne)
odkladanim predmetov zabrafujicich plynuli priechodnost’ atym ohrozovat bezpecie
ostatnych vlastnikov z hl'adiska bezpenostnych a proti- poziarnych predpisov.

18.Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v tomto
dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziiuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo
poskodzuje byt, n.p., spoloéné Casti domu, spoloéné zariadenia domu, prisluSenstvo domu alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpetnost alebo poruluje
dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim sidu, méze sid na navrh
niektorého vlastnika v dome nariadit’ predaj bytu alebo n.p.

19.Vlastnici maji prvo nahliadat’ do dokladov tykajicich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu
prevadzky a fondu adrzby a oprav.

20.Vlastnik mé pravo a povinnost’ z(astiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o spolofnych <&astiach domu, spolognych zariadeniach domu, prisludenstve
a pozemku na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d’alej len ,,schodza vlastnikov®).

21.Vlastnik mé pravo zabezpeéit' a predloZit’ k rozhodovaniu o vybere dodavatel’a materialov, prac
a sluzieb hradenych z fondu tidrzby a oprav cenovil ponuku v rozsahu podla €lanku III, odsek 5.

Clénok V
Schédza vlastnikov, pisomné hlasovanie
1. Schédzu vlastnikov zvolava spravea podla potreby, minimalne v3ak jedenkrat za rok.

2. Stvrtina vlastnikov mi pravo zvolat schddzu vlastnikov, ak na ich Ziadost nezvolal schodzu
vlastnikov spravea do 15 dni od doruCenia Ziadosti. Oznamenie o schddzi vlastnikov spolu
s programom sa dorn¢uje aj spravcovi, ak ma schédza vlastnikov rozhodovat o tlohdch pre
spravcu.
3. Do pdsobnosti schodze vlastnikov patri najma:
a) rozhodovat’ o spoloénych Castiach a zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku,
b) rozhodovat o uzatvoreni, o0 zmenach a vypovedani zmluvy o vykone spravy,
c¢) navrhovat’ zmenu dodéavatel'a pre obstaranie sluzieb a tovaru, s ktorym spravca uzavrel zmluvu
a s ktorym nie si vlastnici spokojni,
d) zvolit’ a odvolavat €lenov vyboru vlastnikov,
e) uréovat’ prava a povinnosti vyboru vlastnikov,
f) rozhodovat’ o maximdlnej vyske prostriedkov z fondu Gdrzby a oprdv, s ktorymi méZe
hospodaérit’ spravca alebo vybor vlastnikov bez sithlasu schodze,
g) spolupodielat’ sa na plane tvorby fondu adrzby a oprav a schvalovat jeho pouZitie na najblizsi
rok,
h) schvalovat’ a dopliiovat’ domovy poriadok, uréovat’ pravidla spoluZitia obyvatelov domu,
i) rozhodovat a hlasovat o d’al§ich veciach, ktoré si na rozhodovanie vyhradi.

4. Oznamenie o schédzi vlastnikov musi byf v pisomnej forme dorufené kazdému vlastnikovi
minimélne pit dni pred diiom konania schddze do postovej schranky v dome.

5. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vd¢Sinou hlasov vietkych
vlastnikov v dome. Ak pocet zidastnenych vlastnikov neumoziuje hodinu po zadati schodze
vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vicSinou ziCastnenych. To neplati
ak ide o hlasovanie:

d) podrla odseku 6,
€) o tejto zmluve, jej zmene, zaniku alebo jej vypovedani,
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) o podani ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby,

g) o vyske preddavku do fondu Gdrzby a oprav,

h) orozsahu a spbsobe rozidtovania nikladov za plnenia a sluZby spojené s uzivanim bytov
an.p.

6. Ak vlastnici rozhodujii o Gvere a 0 zabezpedeni pohl'addvok vyplyvajacich z poskytnutého tiveru, o
vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo n.p., ozmene spbsobu vykonu spravy, rozhoduje sa
hlasovanim na schddzi vlastnikov dvojtretinovou vigginou hlasov vietkych vlastnikov. Ak sa
rozhoduje pisomnym hlasovanim o fvere ao zabezpeCeni pohladivok vyplyvajicich
z poskytnutého averu, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov, o zmene
spOsobu vykonu spravy, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni
na schédzi vlastnikov. Overit’ pisomné hlasovanie méze aj notér alebo obecny trad.

7. Prehlasovany vlastnik mé pravo obrétit’ sa do 15 dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sid,
aby vo veci rozhodol, inak jeho privo zaniki. Ak sa vlastnik nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obrétit sa na sid najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Pri rovnosti “hlasov alebo ak sa va&Sina hlasov pri hlasovani nedosiahne podla odseku 5 a
6, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika sid.

8. Zakazdy byt a n.p. v dome ma vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo
n.p. v dome. Vlastnik méZe pisomne, s uradne overenym podpisom, spinomocnit’ inii osobu, aby ho
na schddzi vlastnikov zastupovala. Stgasfou splnomocnenia méze byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach.

9. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal a to do piatich pracovnych dni
od konania schédze sposobom v dome obvyklym.

10.Ak nejde o rozhodovanie o tejto zmluve, méd¥e spravea alebo vybor vlastnikov vyhldsit’ pisomné
hlasovanie. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt vlastnici sedem dni vopred informovani
o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat a o termine hlasovania sposobom v dome obvyklym.

11.Na hlasovacom listku musi byt uvedeny defi konania hlasovania, meno a priezvisko vlastnika,
otazka alebo otazky; ak je viac otazok, oznagia sa poradovymi &islami. Pri kazdej otazke musia byt
dva ramceky, z ktorych jeden je nadpisany slovom "ano" a druhy slovom "nie". Ak vlastnik
nevyznaCi svoj nézor, je hlas neplatny. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo
vybor vlastnikov za Gasti dal§ich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho do
piatich pracovaych dni od pisomného hlasovania spdsobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné
hlasovanie pravoplatné, je potrebny sithlas nadpolovitnej viicsiny hlasov vietkych vlastnikov
v dome; to neplati pre pisomné hlasovanie podl'a odseku 6. Prehlasovany vlastnik ma pravo obratit
sa do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik nemohol o vysledku hlasovania dozvedief, pretoze mu nebol oznameny
spésobom v dome obvyklym, ma pravo obritit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na sid, inak
Jeho pravo zanika.

12.V pripade neispe$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov podl'a odseku 5 a 6. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno opakovat az po
prerokovani predmetu hlasovania na schédzi vlastnikov.

Clanok VI

Sposob spravy spolo¢énych &asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu

1. Prevddzku domu, opravy a tdrzbu spoloénych &asti, spoloénych zariadeni domu a prislufenstva
v zmysle zakona a tejto zmluvy zabezpe&uje na ziklade rozhodnutia vlastnikov spravca sam alebo
dodévatel'skym spdsobom a to &o najhospodéarnejsie.

2. Kontakt medzi vlastnikmi v dome a spravcom zabezpeGuje vybor vlastnikov.



Zmluva o vykone spravy ¢.211_02_2012
Strana 10 z 23

3. Pri odstrafiovani porich, havérii, poziarov, pri Zivelnych pohromach a inych udalostiach
ohrozujlcich majetok, Zivot a zdravie vlastnikov ako aj bezpelnost prevadzky domu nie je
potrebny sihlas a rozhodnutie vlastnikov v dome. V tychto pripadoch je spravca opravneny konat
v nevyhnutnom rozsahu a bez sihlasu vlastnikov v dome. O vykonanych opatreniach je spravca
povinny bezodkladne informovat’ vybor vlastnikov.

4. Na drobné opravy, drobnii udrzbu, ndkup drobného materidlu beznej spotreby v spolonych
zariadeniach domu, méze &len vyboru vlastnikov poZiadat' spravcu o poskytnutie zalohy
v maximalne] vyske 50,-€, ktora sa zrealizuje prevodom z 0¢tu fondu 0drzby a oprav domu na jeho
osobny dcet. Po uskutoéneni drobnej udrzby alebo opravy, po nidkupe drobného materidlu €len
vyboru vlastnikov drobni opravu alebo udrzbu vyictuje spravcovi a zostavajlice pefiazné
prostriedky prevedie na bankovy udet fondu udrzby a oprdv domu. Obdobny postup uplatni na
uhradenie drobnej Gdrzby alebo opravy, pripadne na nakup drobného materialu, pokial’ pouzil
vlastné finan&né prostriedky. Vybor vlastnikov musi odovzdat sprivcovi podpisané GStovné
doklady o drobnych ndkupoch so zapisom na ¢o a kedy boli peniaze pouZité priebeZne najneskor
viak do 15.12. prislu$ného roka.

5. Individudlne uzivat’ spologné Casti, spolo¢né zariadenia domu moéze vlastnik alebo tretia osoba, len
so stthlasom vlastnikov, za odplatu a podl'a zmluvy o najme, ktort uzatvori spravca s ndjomcom.
Odplata je prijmom do fondu udrzby a oprav a o jej vySke rozhoduju vlastnici.

Clénok VII
Vybor vlastnikov

1. Vybor vlastnikov informuje vlastnikov o Cinnosti sprivcu a o doleZitych otdzkach prevadzky
domu. V zmysle ustanoveni tejto zmluvy uplatiiuje vodi spravcovi poziadavky vlastnikov
a prerokava s nim vlastné navrhy.

2. Vybor viastnikov je opravneny na zaklade splnomocnenia vlastnikov vykondvat nasledovné
cinnosti:

a) zvolif a odvolavat’ predsedu vyboru v pripade ak ma vybor vlastnikov viac ako dvoch Clenov,

b) sledovat technicky stav domu a navrhovat spravcovi odstranenie konkrétnych nedostatkov,

c) predkladat’ spravcovi poZiadavky pri realizAcii schvaleného planu adrzby a oprav domu,

d) rozhodovat o pouziti financnych prostriedkov z fondu adrzby a oprav podla clanku VIII,
odsek 12,

e) rozhodovaf o vybere dodavatel'a materidlov, prac a sluZieb hradenych z fondu udrzby a oprav
z navrhov predloZenych spravcom alebo ktorymkolvek z vlastnikov, pripadne predlozené
navrhy odmietnut’ alebo Ziadat’ o doplnenie navrhov,

f) spolu so spravcom posudzovat priebeh a kvalitu realizovanych prac,

g) v pripade potreby upozoriiovat’ spravcu na nedostatoény vykon upratovacich préac,

h) sledovat hospodarenie domu,

i) sledovat’ hospodarenie s fondom Gdrzby a oprav domu a navrhovat’ vlastnikom, po dohode so
spravcom, rocny plan tvorby a Cerpania fondu Gdrzby a oprav domu,

j) odsthlasovat’ a zmenit’ evidovany pocet osobomesiacov v dome,

k) odsuhlasovat’ rozsah a podmienky prenajmu spoloénych Sasti a spoloénych zariadeni domu,
okrem vysky odplaty za prenijom a Gcelu prenajmu,

1) prijimat’ podnety a staZnosti vlastnikov na €innost’ spravcu a pomahat’ vlastnikom pri rieSeni
spornych problémov,

m) organizovat’ svojpomocné prace vlastnikov pri idrZzbe domu a jeho okolia,

n) rozhodovat o pouziti finanénych prostriedkov z fondu Gdrzby a oprav v Ciastke, ktora
v jednotlivom pripade nepresiahne 1.330 €.

3. Rozhodnutie vyboru vlastnikov sa povaZuje za platné, ak s nim vyjadri svoj sthlas minimalne
nadpolovi¢nd vécsina vSetkych ¢lenov vyboru. Pri rovnosti hlasov ma predseda vyboru vlastnikov
rozhodujtici hlas. Na odstihlasenie zmeny poctu osobomesiacov v byte alebo n.p. je potrebny
stihlas vSetkych ¢lenov vyboru vlastnikov.
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4. Vybor viastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych m6zu rozhodovat len vlastnici
v zmysle zakona a na ktoré mu nebola vlastnikmi udelen4 plni moc.

5. Clenov vyboru vlastnikov voli a odvoldva schédza vlastnikov, pri¢om schédzu vlastnikov v tejto
veci moZe zvolat’ vybor vlastnikov. Ak je vybor vlastnikov nefunkény, alebo ak vybor vlastnikov
nebude méct’ vykonavat svoje povinnosti z akéhokolvek dévodu najmenej pocas jedného mesiaca,
zvola schédzu vlastnikov spravea, na ktorej informuje vlastnikov o stave veci a vyzve ich na vol'bu
nového vyboru.

6. Vybor vlastnikov m4 minimélne dvoch &lenov. Funkéné obdobie vyboru je na dobu neurdita a
zatina plynaf prvym ditom nasledujicim po dni volby. Clenom vyboru vlastnikov méze byt len
vlastnik.

7. Clen vyboru sa méze svojej funkcie kedykol'vek vzdat’ bez uvedenia dévodu. Svoje rozhodnutie je
povinny pisomne dorugit’ vyboru vlastnikov a spravcovi.

Clanok VIIX
Sposob a oprivnenie hospodirenia s fondom adrzby a opriv

1. Tvorbu a pouZitie fondu adrzby a oprav (d’alej len ,.fond oprév*) G¢tuje spravea na samostatnych
analytickych iétoch pre:
a) spoloény fond oprav domu,
b) vchod Sibirska &.31,
¢) vchod Sibirska ¢.33,
d) vchod Sibirska &.35,
e) vchod Sibirska &.37.

2. Vlastnici vykonévaji thrady do fondu oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je
siCastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre téely tvorby fondu oprav domu sa zaritava do
velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy.

3. Vysku preddavku do fondu oprév uria vlastici spravidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané niklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluienstva a prifahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. V dase uzatvorenia tejto zmluvy bola
vyska celkového mesa&ného prispevku do fondu opréav 0,83 €/m’, z toho:

a) pre spolo&ny fond oprav domu 0,78 €/ m?,
b) pre vehody Sibirska &.31,33,35,37 0,05 €/m>

4. Prijmom do fondu oprav st aj mimoriadne prispevky podlfa rozhodnutia nadpolovicnej vacsiny
vietkych vlastnikov, troky z finan&nej hotovosti na bankovom udte domu, droky z vkladov na
terminovanych G&toch v bankach, zmluvné pokuty v zmysle &lanku XI, odsek 3 a 4, poistné
plnenia a prijem z prendjmu spolognych &asti a spoloénych zariadeni domu.

5. Prostriedky fondu oprdv nepouZité v prislusnom kalenddrnom roku sa vlastnikom nevracaju
a prechadzaju do nasledujiiceho roka. Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu alebo n.p. nema
doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej asti zostatku fondu oprav.

6. Z fondu oprav sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, ddrzbu a opravy spolo&nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo&nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu a odplata za
inZiniersku &innost podla mandatnej zmluvy. Z fondu oprav sa financujG aj opravy balkénov
alodZii. Prostriedky fondu oprav mézu byt prechodne pouZité na Ghradu za plnenia. a sluzby
spojené s uzivanim bytov a n.p. v pripade ich dotasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na tihradu tohto plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu oprav.

7. Zo spolotného fondu oprév domu sa financujii vydavky spojené najmé s obnovou a opravami
zdkladov domu, obvodovych miirov, strechy, bleskozvodu; lezatych a stipacich rozvodov
Ustredného kiirenia, studenej vody, teplej uzitkovej vody, kanalizacie, plynu, elektroinstalacie;
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vykonavanim odbornych prehliadok a skusok vyhradenych technickych zariadeni a naslednym
odstrafiovanim zistenych portch; vykondvanim protipoZiarnych prehliadok a kontrol BOZP.

8. Z fondu oprév jednotlivych vchodov sa financuji vydavky spojené najmé s opravami vchodovych
bran, spoloénych zvonéekov, domaceho dorozumievaciecho systému s elektrickym vratnikom; s
vymenou sklenenych vyplni; s opravami okien v spoloénych priestoroch; s drobnymi
zamocnickymi pracami; s opravami mreZi a dvier, vylezov do podkrovia, osvetlenia, Ziaroviek,
vypinacov, zasuviek v spoloénych priestoroch; s malovanim spolonych priestorov a vietkych
ostatnych nevyhnutnych prac v prislusnom vchode. V pripade nadmerného Cerpania fondu u
jednotlivého vchodu v désledku vandalizmu, &i imyselného poskodzovania spoloénych priestorov
a ich zariadeni, bude vlastnikom prisluiného vchodu Gmerne zvySeny prispevok do fondu
o naklady presahujiice jeho doteraj$iu tvorbu.

9. Spravca nesmie prostriedky fondu oprav pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.

10.V pripade nedostatku finannych prostriedkov na Géte fondu oprédv a ak ani na ziklade vyzvy
spraveu nebol odsublaseny vlastnikmi mimoriadny prispevok do fondu oprdv na nevyhnutné
odstranenie porach, spravca nezodpovedd za Skody, pripadne sankcie, ktoré v sivislosti
s uvedenym mozu vzniknut.

11.Za hranicu vykonavania Gidrzby a oprav v dome, ktoré si hradené z fondu oprav sa povazuje:

a) na hlavnom tlakovom potrubi studenej vody miesto pred prvym uzdverom v byte alebo n.p.,

b)na hlavnom tlakovom potrubi teplej Gzitkovej vody miesto pred prvym uziverom v byte alebo
n.p.,

c)na hlavnom odpadovom potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do bytu alebo
n.p.,

d)na plynovom potrubi po hlavny uzaver pred meradlom odberu plynu, vratane uzaveru,

e) na rozvode Gstredného kirenia po hlavné uzavery pre byt alebo n.p. na privodnom a vratnom
potrubi vratane, v inom pripade po vysokoodporovii armatiru s termostatickou hlavicou na
radiitore vratane,

f) na domacom dorozumievacom systéme s elektrickym vratnikom po pripojenie doméceho

telefonu,

g) na vedeni elektrickej energie, po hlavny isti¢ pre byt, alebo n.p.

Z fondu oprav je hradend aj vymena meradiel spotreby studenej vody, teplej iZitkovej vody a tepla.

12.Spravea ma pravo realizovat' a uhradit zfondu oprav bez predchadzajiceho sthlasu také
objednavky materidlov, pric a sluZieb, ktoré vyplyvaju zo zikonnych povinnosti alebo sliZia na
odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote alebo zdravi a zabrania d’alSiemu poskodzovaniu
majetku vlastnikov a to najmi na:
a) odstranenie zdvad z odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadent,
b) zasahy na odvratenie havarii, odstranenie ich pri¢in a nasledkov.

13.Spravca méze pouzit finanéné prostriedky z fondu oprav na financovanie beznej Gdrzby a oprav
iba s predchadzajicim sthlasom vyboru vlastnikov v ¢iastke, ktora v jednotlivom pripade
nepresiahne sumu 1.330,- €.

14.Vlastnici kontroluji mnozstvo, kvalitu, cenu a opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na adrzbu
a opravy domu prostrednictvom vyboru vlastnikov.

Clanok IX
Poplatok za vykon spravy

1. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku za vykon spravy vo vyske 5,47,- € za jeden
byt, n.p. a prenajaty spolo¢ny priestor bez DPH, t.j. 6,56,- € s DPH pri sadzbe DPH 20% v Case
uzatvorenia tejto zmluvy. Spravea si do treticho pracovného diia nasledujiceho mesiaca prevedie
na svoj bankovy udet poplatok za vykon spravy za vsetky spravované byty, n.p a dohodnuty
poplatok za vykon spravy za prenajaté spolocné priestory.
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Vysku poplatku za vykon spravy méoze spravea zvysit' o inflaciu vyjadrend v percentualnych
bodoch, zistent a vyhlasenii 3tatistickym tradom SR za predchadzajici rok, o ¢om je povinny
informovat’ vlastnikov.

Akdkol'vek inti zmenu vysky poplatku za vykon spravy je mozné uskuto&nif len dohodou
zmluvnych strdn vo forme dodatku k tejto zmluve.

Clanok X
PIna moc

- Vlastnici udel'ujii podfa §31 Obéianskeho zakonnika spravcovi splnomocnenie, na zédklade ktorého

Je opravneny v ich mene vykonavat’ tieto pravne tkony:

a) uzatvéarat' zmluvy zabezpeSujice riadnu spravu a prevadzku domu vratane poistnych
zmlav,

b) uzatvérat’ zmluvy o prendjme spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu na ziklade
ustanoveni tejto zmluvy,

¢) uzatvarat’ mandatne alebo prikazné zmluvy po predchadzajiicom suihlase vlastnikov,

d) podavat’ navrhy na zadatie siidnych konani, v ktorych sii uplatiiované pohladavky tykajice
sa prevadzky, adrzby a oprav domu, spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu,

e) zastupovat vlastnikov pri vymahani skody, ktord im vznikla &nnosfou tretich os6b a pri
likvidovani poistnych udalosti,

f) podat’ navrh na zagatie stidneho konania vo veci vyméhania vzniknutej pohl'adavky, resp.
podat’ ndvrh na vydanie platobného rozkazu v pripade, ak vlastnik neuhradil v stanovenej
lehote pohTadavku vy&isleni v upomienke alebo pokuse o zmier a neddjde z jeho iniciativy
ani k dohode o spdsobe urovnania pohladavky,

g) pristapit’ k zabezpeteniu vykonu rozhodnutia, ak vlastnik zaviazany pravoplatnym stidnym
rozhodnutim nesplni svoju povinnost,

h) podat’ névrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo n.p. v dome na uspokojenie
pohladéavok podla § 15 zakona, ak je schvaleny nadpolovinou vagtinou hlasov vietkych
vlastnikov.

. Spravca je povinny o zdmere vykonat v mene vlastnikov pravne ukony uvedené v odseku 1

pismeno f), g), h) informovat vybor vlastnikov ana poziadanie dat’ k nahliadnutiu cela
koreSpondenciu, upomienky a podania na sid. Vlastnici shlasia s tym, aby spravca v pripade
potreby mohol udelit' splnomocnenie tretej osobe - advokétovi. Odmena za pravne sluzby
advokata, mdZe byt dohodnutd maximalne na trovni tarifnej odmeny podl'a prislusnych privnych
predpisov.

Plna moc udelena spravcovi je G¢inna odo diia nadobudnutia platnosti tejto zmluvy.

Vlastnici udel'uji podla §31 Obéianskeho zikonnika siasnym ako aj buddcim &lenom vyboru
vlastnikov splnomocnenie, na zaklade ktorého si opravneni v mene vlastnikov vykonavat’ ukony
uvedené v &lanku VII, odsek 2.

Clanok XI
Sankcie

- V pripade omeSkania s vyplatenim preplatku zrodného vya&tovania z vlastnej viny, je spravca

povinny zaplatit’ vlastnikovi zmluyna pokutu vo vyske 0,05 % z preplatku za kazdy zacaty dei
omeskania.

- Ak sprdvca nepredlozi vlastnikom spravu o svojej &innosti za predchadzajici rok podla ¢lanku II1,

odsek 3, pismeno d) a vyictovanie pouzitia fondu prevadzky, fondu Udrzby a oprav a thrad za
plnenia asluzby v lehote podla &lanku III, odsek 13 , nema a¥ do ich predloZenia narok na
vyplatenie poplatku za vykon spravy.

. Ak spravea vlastnym zavinenim najneskér v defi skoncenia sprivy neprevedie  zostatok

finanénych prostriedkov na dte domu v banke na udet zaloZzeny novym spravcom alebo
spoloCenstvom, je  povinny  zaplatit na Get domu zaloZzeny novym spravcom alebo
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spolodenstvom zmluvnii  pokutu vo vyske 0,05 % z neprevedenej &iastky za kazdy zafaty ded
omeskania.

4. Vlastnik je povinny v pripade omeskania Ghrady mesaéného zilohového predpisu, neplatenia
mesaéného zalohového predpisu v stanovenej vyske alebo nedoplatku zro¢ného vyuctovania
uhradit zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zdlinej Ciastky za kazdy zacaty deii omeSkania.
Zmluvna pokuta je prijmom fondu udrzby a oprav domu.

Clinok XII
Spracovanie osobnych udajov

1. Vlastnik svojim podpisom potvrdzuje, Ze dobrovolne poskytol svoje osobné udaje a stihlasi s tym,
aby poskytnuté osobné idaje boli spracované pre potreby spravcu a na ucely evidencie
vyplyvajiicej so spravcovskej innosti na zaklade tejto zmluvy a to v nasledovnom rozsahu: meno,
priezvisko, ditum narodenia, presnd adresa trvalého, pripadne prechodného pobytu, Eislo
bankového uctu, telefonicky a e-mailovy kontakt.

2. Po skon&eni zmluvného vzt'ahu je spravca opravneny nakladat’ s poskytnutymi osobnymi Gdajmi
vlastnika vo svojom informaénom systéme do uplného vyrovnania prav a povinnosti, vzniknutych
na zaklade tejto zmluvy.

3. Osobné tdaje zo svojho informadného systému méZe sprivca poskytnaf, alebo spristupnit’ na
poziadanie sidu, organov Cinnych v trestnom konani alebo organov miestnej samosprivy za
podmienok osobitného zakona.

4. Vlastmik sthlasi so spristupnenim svojich osobnych dajov v evidenénom liste a v dokladoch
stvisiacich so spravou domu, vyboru vlastnikov.

"‘5"9{"—.;':-‘ &
Clanok XIIT
Osobitné ustanovenia

1. Spravca zodpovedd vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona alebo z tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze vlastnik spdsobi Skodu inym vlastnikom nespristupnenim bytu alebo n.p., znasa
v plnej miere ndklady spojené s odstranenim takto vzniknutej kody.

3. Skody spdsobené vlastnikmi v dome znasa ten vlastnik, ktory skodu spdsobil. Ak nie je mozné
ur¢it’ vinnika, Skodu budi znaSaf vSetci vlastnici prisluiného vchodu podlPa velkosti ich
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych &astiach a spoloénych zariadeniach v dome.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny vysky prispevku do fondu oprav podla Clanku
VIII, odsek 3 a v pripade zmeny spdsobu roziétovania jednotlivych plneni a sluzieb podla ¢lanku
III, odsek 16 sa nevyhotovuje dodatok k tejto zmluve. Dodatok nahradi zapisnica s uznesenim zo
schédze vlastnikov, ktorej sacastou je prezentna listina. Dodatok sa taktiez nevyhotovuje
v pripade zmeny podFa Clanku IX, odsek 2.

Clanok X1V
Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva sa uzatvira na dobu neur€iti s vypovednou lehotou tri mesiace pre obidve zmluvné
strany. Vypovedna doba zaéina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, vyluéne v pisomnej forme.
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3. Schvélena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena je zaviiznd pre vietkych vlastnikov, ak je
podpisand nadpolovi¢nou viicsinou vietkych vlastnikov a spravcom. Sprévca je povinny schvalent
a podpisani zmluvu dorucit’ kazdému vlastnikovi.

4. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluinymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika
a zakona NR SR ¢.182/1993 Z. z. v zneni neskorich zmien a doplnkov.

5. Zmluva je platna dilom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a nadobiida G&innost dfiom
01.01.2013. V pripade zaniku spravcu alebo zmeny jeho formy, sa zavizuje tato skutotnost
oznamit’ vlastnikom bez zbytodného odkladu. V takom pripade vietky zmluvné zévizky
prechadzaji na pravneho nastupcu spraveu.

6. Zmluvné strany sa zaviizuju pripadné spory tykajiice sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.

Zmluva je vyhotovena v dvoch originalnych vyhotoveniach, priom spravca a vybor viastnikov
obdrZia po jednom vyhotoveni zmluvy. Kazdy vlastnik obdri jednu képiu zmluvy.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej ustanoveniam rozumeji a na znak sithlasu ju
podpisuji.

Clanok XV
Podpisy zmluvnych strian
71 DEC. 72012

V Bratislave dfia ........ooeuereneniinn,

Lubomir Ziak, konatel’
»Za Spraveu’ 1 *

FrantiSek Meton, konatel’
,»Z8 spraveu’
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Vlastnici bytov Sibirska €31 :
Cislo Spol.
bytu, | Vilad & Pricividko n.stono nnrig‘em.a podiel Podpis
n.p. AFOCEMA | 1401820 4
L | V-3210/09 5852
2. | V-14502/12 3868
; :
i /
3. | V-39901/97 7827 -
[ -
4. | v-10108/11 5924
5. | v-39120/97 3940
\z
6. | V-30409/98 7827
7. | V-14892/09 5852
8. V-68/04 3940
9. | v39123/97 7827
10. | V-39124/97 5852
12
11. | V-875/04 3868
] in
12. | v-39126/97 7827
13. | V-2583/2005 5924
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Cislo Spol.
Datum < .
bytu, | Vklad & Priezvisko a meno .| podie Podpis
n.p. narodenia | 101829
12
14. | V-20172/07 3940 e
112
15. | V-6118/09 7719
16. | V-14800/11 : 4030
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Vlastnici bytov Sibirska ¢33 :
Cislo Spol.
B Datom s :
bytu, |  Vklad &. Priezvisko a meno rodenia | POdiel Podpis
n.p. narodenia | ;101820
1. - V-39902/97 5735
2. V-12714/09 5935
3 V-3775/00 5924
1 12 i !
4, V-24966/12 5807
1/2
5. V-1579/99 5935
6. V-39134/97 5024
7. V-2893/04 5807
8. V-1924/04 5880
31D 152/03 —
% 7374/04 et )
10. V-39138/97 5807
11. V-10372/10 5935
V-30021/09 i 1/2
12. 5869
V-12636/2007 172
) 1/2
13. V-1173/05 5752 T
172
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Cislo Spol.
byts, | Vkiad & Priezvisko 2 meno nﬁg‘e‘:ia podiel Podpis
n.p. /401820
14. | V650098 |CARGO PAI:E?ER Reli. pal. 5820
3
5869
31D 911/2005-
15, [FI0% 13

173
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Vlastnici bytov Sibirska &35 :
Cislo Spol.
bytu, Vklad & Priezvisko a meno D::i“m.a podiel Podpis
n.p. narodenia | 401820
1. | V-39903/97 5752
: T
2. | V-39143/97 5880 +
. I
' 4R .
\“ -
3. | V-23410/08 il 5869
4. | 30D 746/2010 5752
)
5. | V-39145/97 5880
}
6. V-3119/09 5869
7. | V-39146/97 5752
8. V-5425/07 5880
9. | V-4660/2001 5869
10. V-580/99 5752
12
11. V-2996/00 5880
12
12. | v-19721/11 . 5869
13. | V-39150/97 5807
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l():yl:flo Vidad & Priezvisko a meno DRtk ;rso[:l(:tl Podpis
np. narodenia | 40,079
14. | V-39151/97 5820
)
15. | V-1383712 5869
3 12




Zmluva o vykone spravy £.211_02_2012

Strana 22 z 23
e‘Eflas:tnici bytov Sibirska &37 :
islo Spol.
byte, | Viad & Pisevisho a ntexig D‘:l“m. podie Podpis
n.p. narodenta | /401820
1. V-1538/04 6954
J
2. V-39153/97 7732
3. V-4316/2001 6207
172
4, V-29822/09 6936
1/2
5. V-39156/97 7816
1/2
6. V-10299/06 6207
1/2
7. V-3123/11 AKTIS, s.r.o. 6936
;
8. V-39159/97 7732
9. V-31022/11 6207
10. V-2029/02 6936
11. V-3807/99 7732
12. | 31D 1842/04 6207
13. V-2071/01 6936
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Cislo i Spol.
bytu, | Viiad & Priezvisko 2 meno n::'?)g:::ia podiel Podpis
n.p. /401820
14. | V-39165/97 7732
15. | V-3647/99 6147
5

Vlastnici nebytovych priestorov Sibirska £.37 :

901.  Klub déchodcov podiel: 15368/401820
902.  OST podiel: 14595/401820

HI. mesto SR Bratislava
zastpené starostom m.&. Bratislava - Nové Mesto

Mgr. Rudoifom Kusym




