
Zmluva o výkone správy 
č. 14/2009

uzavretá podl a § 8a zákona Národnej rady Slovenskej republiky Č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov 
a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov ( ďalej ako zákon“ )

medzi zmluvnými stranami :

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov v bytovom dome na ul B a r to Š ko va 
v Bratislave, orientačné číslo 6, 8, 10, súpisné číslo 127 uvedení v ČI. XII tejto 
zmluvy J
Bankové spojenie: 2632250023/1100

( ďalej len „ vlastníci“ )

2. SBYT, s. r, o.
Páričkova 24, §21 08 Bratislava 2 
Zastúpený: JUDr. Ondrej Štrigner- konateľ

Ing, Peter Uberal - konateľ
IČO: 44 239 025
DIČ: 2022659892
DIČDPH: SK 2022659892
Zapísaný v Obchodnom registri OS BA 1, Odd. Sro, vl. č. 53553/B

( ďalej len správca“ )

Článok 1.
Predmet zmluvy

1. Vlastníci poverujú správcu zabezpečovaním prevádzky, údržby a opráv domu, ako aj 
výkonom správy spoločných zariadení domu, spoločných častí, spoločných priestorov 
a príslušenstva bytového domu, súpisné Číslo 127 na ul. Bartoškova 6, 8, 10. 
Bratislava (ďalej len „dom"), nachádzajúceho sa v k.ú.Nové Mesto vedeného 
Katastrálnym úradom v Bratislave, zapísanom na L V č. 2588 a zabezpečením plnení 
spojených s užívaním bytov, nebytových priestorov a spoločných priestorov a ďalších 
služieb za podmienok dohodnutých touto zmluvou.

2, X iastníci dávajú správcovi súhlas na prevzatie osobných údajov a ich spracovanie v 
informačnom systéme správcu za účelom identifikácie vlastníkov bytov v dome a ich 
platieb. Správca sa zaväzuje, že získané osobné údaje neposkytne inej osobe alebo 
subjektom bez súhlasu vlastníkov bytov alebo nebytových priestorov a bude s nimi 
nakladat v zmysle Zákona č. 428/2002 Z.z. v platnom znení.



Článok H.
Práva a povinnosti správcu

1. Správ® sa zaväzuje vykonávať správu domu samostatne v mene a na účet vlastníkov' a je 
oprávnený konať pri správe domu za vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome 
pred súdom.

2. Na splnenie svojho záväzku je správca povinný:
a) zriadiť a viesť samostatné analytické účty domu na vedenie finančných prostriedkov. 

Správca môže použiť finančné prostriedky domu len na krytie nákladov domu 
uvedeného v tejto zmluve

b) zabezpečovať prevádzku, opravy a údržbu spoločných častí domu a spoločných 
zariadení domu, priľahlého pozemku a príslušenstva. Zabezpečovať vypracovanie 
revízií elektrických a plynových zariadení, bleskozvodov a výťahov. Odstraňovať 
zistené poruchy a viesť o tom predpísanú dokumentáciu v súlade s osobitnými 
právnymi predpismi.

c) zabezpečovať preventívne prehliadky domu, strechy, prípojok a rozvodov SV. TÚV. 
UK, rozvodov plynu v spoločných priestoroch a častiach domu, ako aj plynových 
spotrebičov v bytoch, rozvodov elektrickej energie v spoločných priestoroch domu a 
kanalizácie. Ďalej opravy spoločných zariadení domu, stúpačiek SV, TÚV. ÚK po 
ventily v byte, stúpačiek elektrického vedenia po prípojkový istič bytu a stúpačiek 
odpadových vôd po odbočky v byte. Zabezpečiť revízie, údržbu a dopĺňanie 
technických prostriedkov PO, výkon preventívnych požiarnych prehliadok

d) zabezpečovať opravy vstupných brán, dverí do pivníc, kočikárne a schodísk . ako aj 
opravy okien v pivniciach a na schodištiach. zabezpečovať opravy osvetlenia 
schodiska a opravy rôznych poškodení spôsobených vandalizmom Tieto opravy sú 
hradené z fondu údržby a opráv .

e) zabezpečovať opravy investičného charakteru (napr. oprava strechy ), ako aj opravy 
a údržbu rozsiahlejšieho charakteru ( napr. maľovka schodiska, opravy balkónov a 
pod.) podľa rozhodnutia väčšiny vlastníkov bytov v dome prítomných na schôdzi , 
resp. formou písomného hlasovania . Všetky tieto opravy sú hradené z fondu údržby a 
opráv.

f) zabezpečiť poskytovanie nasledovných služieb spojených s užívaním bytov a 
nebytových priestorov -

dodávka tepla pre ústredné kúrenie (ďalej len .. UK") a teplej úžitkovej vody (ďalej len 
TUV“),
dodávka vody z verejného vodovodu
odvádzanie odpadových vôd
odvádzanie zrážkovej vody
osvetlenie spoločných častí a spoločných zariadení domu
odvoz a likvidáciu komunálneho odpadu a čistotu pri kontajneroch
upratovanie spoločných častí s výberom právnickej alebo fyzickej osoby vlastníkmi bytov 
čistenie prístupových chodníkov a odpratania snehu v súlade so Všeobecne záväzným 
nariadením o čistote a poriadku v mestskej Časti Bratislava Nové Mesto 
poistenie domu
opravy, údržbu a prevádzku výťahov
nepretržitú havarijnú službu

- prevádzkovanie spoločnej televíznej antény (ďalej len „STA“), ak o to požiada 
nadpolovičná väčšina všetkých vlastníkov
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7. Správca je povinný prizvať určených ZVB a NP k preberaniu všetkých vykonaných prác, 
ktoré prevyšujú sumu vo výške =331.94 EUR ŕ 10.000.- Sk).

8. Ak vlastník bude s platením mesačných preddavkov v omeškaní 3 mesiace, správca mu 
písomne zašle upomienku a po neuhradení nedoplatku pristúpi k vymáhaniu dlhu súdnou 
cestou. Náklady spojené so zaslaním upomienky bude správca účtovať zvlášť a budú 
hradené z účtu dlžného vlastníka vo výške 1,66 EUR (50,- Sk) za každú upomienku a 
budú príjmom správcu. Prijatý úrok z omeškania je príjmom do fondu opráv a údržby.

9. Správca určeným ZVB a NP písomne štvrťročne doručí zoznam tých osôb - 'vlastníkov 
v bytovom dome, ktorí majú nedoplatky na mesačných preddavkových platbách a prehľad 
čerpania fondu opráv .

10. Správca je ďalej povinný:
a) viesť samostatné analytické účtovníctvo domu a to osobitne príjmy a výdavky fondu 

údržby a opráv a osobitne príjmy a výdavky za plnenia od vlastníkov bytov v dome 
za služby spojené s užívaním bytu

b) viesť evidenciu príjmov a výdavkov domu, evidenciu pohľadávok a záväzkov domu 
c) vybaviť reklamáciu vyúčtovania do 30 dní od jej doručenia, ak to v uvedenej lehote 

nie je možné, písomne oznámiť reklamujúcemu vlastníkovi bytu dôvody a termín 
vybavenia reklamácie. Pokiaľ je reklamácia oprávnená, spracovať po dohode so ZVB 
a NP opravné vyúčtovanie a vrátiť vlastníkovi neoprávnene uhradené nedoplatok

d) zabezpečovať technickú evidenciu v dome a zaznamenávať všetky zmeny, ktoré sú 
mu známe

e) vykonávať pravidelne obhliadky domu, v rámci toho najmenej jedenkrát ročne spolu 
so ZVB a NP vyhotoviť zápis zistených skutočností

f) vypracovať ročný plán údržby, opráv a zabezpečení domu v spolupráci so ZVB a NP 
najneskôr do 30.11. v roku na rok nasledujúci. \ rámci toho vypracovať 
harmonogram odborných prehliadok a skúšok vyhradených technických zariadení

g) zabezpečiť v spolupráci so ZVB a NP realizáciu ročného plánu údržby, opráv a 
odborných prehliadok a odborných skúšok v ňom schválených a dozerať na ich 
realizáciu

h) uzatvárať nájomné zmluvy na prenájom spoločných priestorov v dome, na základe 
predchádzajúceho písomného súhlasu nadpolovičnej väčšiny vlastníkov v dome

i) sledovať a zabezpečovať dodržiavanie uzatvorených nájomných zmlúv na spoločné 
priestory v dome v spolupráci so ZVB a NP

j) pripravovať podklady pre úpravu existujúcich nájomných zmlúv alebo na 
vypracovanie nových nájomných zmlúv v spolupráci so ZVB a NP

k) zastupovať vlastníkov pred orgánmi štátnej správy vo veciach týkajúcich sa správy 
domu

1) zastupovať vlastníkov v dome pri vymáhaní škody, ktorá im vznikla činnosťou 
tretích osôb

m) sledovať úhrady za plnenia a úhrady preddavkom do fondu údržby a opráv a za 
služby od vlastníkov bytov a vymáhať vzniknuté nedoplatky

n) umožnil vlastníkom alebo ZVB a NP na požiadanie nahliadnuť do dokladov 
týkajúcich sa správy domu alebo čerpania fondu údržby a opráv alebo prevádzky

o) umožniť ZVB a NP kontrolu faktúr
p) pri obstarávaní služieb a tovaru je správca povinný dojednať čo najvýhodnejšie 

podmienky v prospech vlastníkov
q) správca je povinný pri výbere dodávate! a riadil sa rozhodnutím nadpolovičnej 

väčšiny vlastníkov zúčastnených na schôdzi vlastníkov, resp. rozhodnutím na základe 
písomného hlasovania
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r) zvolat schôdzu vlastníkov v dome najmenej raz za rok, alebo ak o to požiada 
najmenej štvrtina vlastníkov v dome

s) , doručit schválenú zmluvu o výkone správy alebo jej zmenu každému vlastníkovi
11. Spiávca zabezpečí v predpísaných časových etapách podlá príslušných právnych noriem 

revízie plynu, výtahov, bleskozvodov , eiektrozariadema v spoločných priestoroch domu 
a požiarnu ochranu .

12. Ak správca končí svoju činnosť, je povinný 30 dní pred jej skončením, najneskôr v deň 
skončenia činnosti, predložil vlastníkovi bytu správu o svojej činnosti v zmysle 
preberacieho protokolu.

13. Pri skončení činnosti správcu je správca povinný odovzdať všetky písomné materiál}', 
ktoré súvisia so správou domu vrátane vyúčtovania použitia fondu prevádzky a fondu 
údržby a opráv a úhrad za plnenia novému správcovi, ak je znám}'. Zároveň je správca 
povinný previesť zostatok fondu opráv na účet nového správcu v lehote 30 dní.

14. Spravca zabezpečí poistenie spoločných častí domu a zariadení, pričom výber poisťovne a 
druhy poistenia odsúhlasia vlastníci na schôdzi vlastníkov bytov nadpolovičnou väčšinou 
x lastníkov, resp. písomným hlasovaním. V takomto prípade vlastníci súčasne 
splnomocňujú správcu na uzatvorenie poistnej zmluvy. Prípadné plnenia poisťovne 
vyplývajúce z poistných udalostí, je správca oprávnený ich prijať a účtuje ich do fondu 
údržby a opráv.

15. Majetok vlastníkov a finančné prostriedky fondu údržby a opráv a finančné prostriedky 
londu prevádzky nie sú súčastou majetku správcu a správca ich nesmie použiť na krytie 
alebo úhradu záväzkov, ktoré nesúvisia s činnosťou správcu so správou domu. Tento 
majetok a finančné prostriedky ŕondu údržby a opráv a finančné prostriedky fondu 
prex-ádzky nemôžu byť súčasťou konkurznej podstaty správcu ani predmetom výkonu 
rozhodnutia, ktorý smeruje proti majetku správcu.

Článok III.
Práva a povinnosti vlastníkov

i. Vlastníci v dome sú povinní na svoje náklady byty a nebytové priestory v dome udržiavať 
v stave spôsobilom na riadne bývanie, najmä včas zabezpečovať údržbu a opravy. Sú 
povinní konat tak, aby pri užívaní, udržiavaní, zmenách pri prenajatí bytov nebytových 
priestorov, prípadne ich častí a pri inom nakladaní s bytmi alebo NP v dome nenarušili a 
neohrozovali ostatných vo výkone ich vlastníckych a spoluvlastníckych práv.

2. Vlastníci sú povinní odstrániť nedostatky a poškodenia, ktoré na iných bytoch. NP alebo 
na spoločných častiach a zariadeniach alebo príslušenstve spôsobili sami alebo osoby, 
ktoré ich byty alebo NP užívajú.

.■>. Vlastníci sú povinní na požiadanie umožniť správcovi alebo osobe oprávnenej vykonávať 
opravu a údržbu na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo 
nebytového priestoru na vykonanie opravy alebo údržby spoločnej časti domu alebo 
spoločných zariadení domu alebo na vykonanie odpisov stavu meračov teplej úžitkovej a 
studenej vody.Správca požiada vlastníkov o s prístupnenie bytu minimálne 3 dni vopred .

4. Vlastníci nemôžu vykonávať úprav}' bytov, alebo NP. ktorými by ohrozovali, rušili 
ostatných vlastníkov alebo úpravy bytu podľa §11 ods.4 zákona č. 182'1993 Z. z.

5. Vlastníci a osoby, ktoré s nimi žijú v spoločnej domácnosti, majú právo užívať byt, 
spoločné časti domu, spoločné zariadenia domu a príslušenstvo, ktorých užívanie je 
v súlade s dobrými mravmi
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6. Vlastníci v dome sú oprávnení prenajímať byt inej príp. iným osobám , sú však povinní o 
tejto skutočností písomne informovať správcu . ktorý zabezpečí prekódovanie DEK 
kľúčov. V prípade nesplnenia si povinnosti má správca právo DEK kľúče vynulovať .

7. S vlastníctvom bytu je spojené spoluvlastníctvo spoločných častí domu, spoločných 
zariadení domu, príslušenstva a spoluvlastníctva alebo iné spoločné práva k pozemku.

8. Na zabezpečenie prevádzky, údržby a správy domu a na zabezpečenie služieb spojených 
s užívaním bytu a nebytových priestorov sú vlastníci povinní platiť na účet domu do 
fondu údržby a opráv, za služby spojené s užívaním bytu a odmenu správcovi za výkon 
správy mesačné platby, ktoré sú splatné takto:
a) prispieva do fondu údržby a opráv vo výške 0,33 EUR / m2 ( 10,-Sk/m2 ) výmery 

bytu alebo nebytového priestoru a táto sa prepočíta na spoluvlastnícky podiel podľa 
listu vlastníctva ak sa vlastníci nedohodnú inak.

b) za služby poskytované k užívaniu bytu alebo nebytového priestoru vo výške určenej 
správcom vo výpočtovom liste

9. Platby sú vlastníci povinní uhradiť bankovým prevodom alebo poštovou poukážkou na 
účet vlastníkov s presným uvedením variabilného symbolu uvedeného na zálohovom 
predpise do 15.dňa bežného mesiaca, ktorý vystaví správca pre každého vlastníka a 
odmenu za správu si správca vyinkasuje mesačne po ukončení mesiaca z účtu vlastníkov .

10. V prípade omeškania s platbami podľa bodu 8 je správca oprávnený účtovať ročný úrok 
z omeškania vo výške dvojnásobku úrokovej sadzby určenej Národnou bankou Slovenska 
platnej k prvému dňu omeškania splnením peňažného dlhu a vlastníci sú povinní tento 
úrok zaplatiť v termíne určeným správcom. Správca je povinný tento úrok zaúčtovať do 
fondu opráv. Nárok na náhradu škody nie je tým dotknutý.

11. Vlastníci sa zaväzujú bez zbytočného odkladu nahlásiť správcovi najneskôr však do 15 
dní:
a) každú zmenu v počte trvalé prihlásených osôb v byte , pričom správca zmenu 

zálohovej platby vykoná od nasledujúceho mesiaca po nahlásení zmeny a vyúčtovanie 
vykoná podľa stavu osôb nahlásených do 31.12. príslušného roka.Počet prihlásených 
osôb bude pravidelne kontrolovaný výpisom z použitia DEK kľúčov.

b) prevod vlastníctva bytu inému nadobúdateľovi
c) prenájom bytu inej osobe a ďalšie skutočnosti rozhodujúce pre určenie výšky úhrady 

na plnenia poskytované s užívaním bytu Ak vlastník nenahlási skutočný počet osôb . 
ktorým prenajal byt. správca môže upraviť mesačný zálohový predpis podľa čestného 
prehlásenia . ktoré obdrží od ZVB príslušného vchodu domu .

d) užívanie bytu na iné účely ako na bývanie
e) odpis vodomerov ( pri prevode bytu na nového vlastníka )

12. Vlastníci alebo ZVB a NP majú právo nahliadnuť do účtovných dokladov správcu 
týkajúcich sa správy domu. ZVB a NP sú oprávnení zastupovať vlastníkov vo všetkých 
úkonoch spojených so správou domu a kontrolou hospodárenia s finančnými 
prostriedkami hradenými jednotlivými vlastníkmi. Nerozhodujú však o veciach, ktoré 
podliehajú schváleniu nadpolovičnou väčšinou vlastníkov alebo dvojtretinovou väčšinou 
vlastníkov v dome.

13. Vlastníci sa zaväzujú zdržať sa akéhokoľvek konania a zásahov na spoločných častiach a 
zariadeniach domu, manipulácií, pri ktorých sa vyžaduje odborná spôsobilosť, ako aj 
vstupov do priestoru, kde sa takéto zariadenia nachádzajú.

14. Vlastníci uhradia zmluvnú pokutu za nepravdivé nahlásenie počtu bývajúcich osôb vo 
výške 100," EUR ( 3.012.60 Sk) . ktorá bude príjmom do fondu opráv. V prípade, ak to 
malo za následok opätovné rozúčtovanie nákladov za plnenia poskytované s užívaním na 
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome, uhradí tiež vzniknuté náklady 
s rozúčtovauím . ktorý bude príjmom správcu .
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fo.Kazdy novy vlastník v dome je povinný pristúpiť k tejto zmluve. Prevodom alebo 
prechodom bytu na nového vlastníka odstupuje doterajší vlastník v dome od tejto zmlm v. 
Zavazky vyplývajúce z tejto zmluvy zanikajú až. ich usporiadaním alebo splnením. 
Nového vlastníka v dome zaväzujú aj právne úkony týkajúce sa domu, spoločných častí a 
spoločných zariadení domu, príslušenstva a pozemku vykonaných pred prevodom alebo 
prechodom vlastníctva bytu v dome.

Článok IV.
Zodpovednosť za záväzky

1 Správca zodpovedá za záväzky vlastníkov vzniknutých pri výkone správy len do výšky 
splatených úhrad za plnenia alebo do výšky zostatku fondu prevádzky. údrŽbv a opráv 
v dome.

2 . Zodpovednost za úhradu záväzkov voči dodávateľom služieb a tovaru nesú vlastníci, 
v prípade, ak nie je možnosť úhrady záväzku krytím z fondu prevádzky, údržby a opráv 
pokial boli urobené v zmysle odsúhlasených opráv

Článok V.
Schôdza vlastníkov bytov

1 ■ Vlastníci , uplatňujú a vykonávajú svoje právo účasti na správe domu najmä tým. že sa 
osobne zúčastňujú na schôdzach vlastníkov. Štvrtina vlastníkov môže zvolať schôdzu 
vlastníkov, ak na ich žiadosť schôdzu vlastníkov správca do 15 dní od doručenia žiadosti 
nezvolal. Oznámenie o schôdzí vlastníkov spolu s programom musí byť v písomnej forme 
doručené každému vlastníkovi minimálne päť dní pred dňom konania schôdze vlastníkov. 
Oznámenie schôdze vlastníkov spolu s programom sa doručuje aj správcovi.

2. Spiávca zvoláva schôdzu vlastníkov najmenej jedenkrát za rok v súvislosti s predložením 
ročnej správy o svojej činnosti za predchádzajúci rok, alebo
a) po dohode so ZVB a NP
b) z podnetu najmenej 25 % vlastníkov v lehote do 15 dní od prevzatia žiadosti o 

zvolanie schôdze vlastníkov v dome
3. Oznámenie o schôdzi vlastníkov musí byt v písomnej forme doručené každému 

vlastníkovi v dome minimálne 5 dní pred dňom konania schôdze formou pozvánky do 
poštovej schránky a na obvyklé miesto. Zmluvné strany považujú takéto doručovanie 
oznámenia za dostatočne , pokial vlastník písomne nezaslal inú doručovaniu adresu. 
V takom prípade bude oznámenie poslané písomne na túto adresu .

4. Schôdza vlastníkov rozhoduje o veciach hlasovaním. Uznesenie je prijaíé. ak zaň 
hlasovala nadpolovičná väčšina všetkých vlastníkov v dome. Za každý byt alebo nebytový 
priestor v dome má vlastník jeden hlas. Spoluvlastníci majú spolu jeden hlas pripadajúci 
na jeden byt. Ich hlas platí len vtedy, ak majú zhodný prejav vôle. Výsledok hlasovania 
oznamuje ten. kto schôdzu vlastníkov zvolal a to do piatich pracovných dní od konania 
schôdze vlastníkov na výveskách vchodov v písomnej forme.

5. Ak počet zúčastnených vlastníkov v dome neumožňuje hodinu po začatí schôdze 
vlastníkov právoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovičnou väčšinou zúčastnených 
vlastníkov v dome, to neplatí, ak ide o hlasovanie podľa bodu 6 tohto článku .
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Schválená zmluva o výkone správy, jej zmena alebo jej zánik je záväzná pre všetkých 
vlastníkov bytov v dome, ak-je podpísaná nadpolovičnou väčšinou všetkých vlastníkov 
domu a správcom počnúc dňom, kedy bola schválená schôdzou vlastníkov. Rovnako 
nadpolovičnou väčšinou všetkých vlastníkov bytov y dome sa schvaľuje návrh na 
vykonanie dražby bytu alebo nebytového priestoru v domu na uspokojenie pohľadávok 
podľa § 15 zákona.

6. Ak vlastníci rozhodujú o úvere a o zabezpečení pohladávok vyplývajúcich z poskytnutého 
úveru. o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytového priestoru
a o zmene spôsobu výkonu správy, rozhoduje sa vždy na schôdzi vlastníkov 
dvojtretinovou väčšinou všetkých bytov v dome. Na toto hlasovanie sa nevztahuje bod 5 
tohto článku. Toto hlasovanie nemôže byť písomné.

7. prehlasovaný vlastník v dome má právo obrátiť sa do 15 dní od oznámenia výsledku 
hlasovania na súd, abv o veci rozhodol, inak jeho právo zaniká. Ak sa vlastník nemohol o 
výsledku hlasovania dozvedieť, má právo obrátiť sa na súd najneskôr do troch mesiacov 
od hlasovania, inak jeho právo zaniká.

8. Vlastníci v dome sa môžu dohodnúť na hlasovaní schôdze vlastníkov písomnou formou. 
Pred hlasovaním písomnou formou musia byť vlastníci v dome sedem dní vopred 
informovaní o otázkach, o ktorých sa bude hlasovať a o termíne hlasovania.
Písomnou formou sa nemôže hlasovať o otázkach uvedených v bode 6 tohto článku.

9. Hlasovanie písomnou formou môže navrhnúť ZVB a NP alebo správca, ktorý zverejní 
informáciu o predmete hlasovania v pozvánke na schôdzu vlastníkov a jej doručením 
každému vlastníkovi v dome a zverejnením na obvyklom mieste aspoň sedem dní pred 
uskutočnením schôdze vlastníkov bytov v dome.
Písomné hlasovanie je právoplatné, ak za predmetnú vec hlasovala nadpolovičná väčšina 
všetkých vlastníkov v dome. V prípade neúspešného hlasovania musí byť predmet 
hlasovania prerokovaný na schôdzi vlastníkov podľa bodu 5 tohto článku.

10. Po vykonaní hlasovania písomnou formou ZVB a NP za účasti dalších dvoch vlastníkov 
v dome zistí výsledok hlasovania a oznámi ho do piatich pracovných dní od písomného 
hlasovania a to doručením každému vlastníkovi v dome a zverejnením na obvyklom 
mieste písomnou formou. Písomné hlasovanie o tej istej veci sa nemôže opakovat.

11. V prípade neúspešného hlasovania podľa bodov 9 a 10 sa predmet hlasovania môže 
prerokovať na schôdzi vlastníkov: v dome podľa bodu 5, výsledok tohto hlasovania sa 
oznámi do piatich pracovných dni od hlasovania a to doručením každému vlastníkovi 
v dome a zverejnením na obvyklom mieste.

12. Na schôdzi vlastníkov môže vlastníka bytu na základe písomného splnomocnenia s 
úradne overeným podpisom zastupovať iný vlastník alebo iná poverená osoba , Súčastou 
splnomocnenia môže byť aj príkaz, ako má splnomocnenec hlasovať pri konkrétnych 
otázkach. Splnomocnená osoba sa originálom splnomocnenia preukazuje na začiatku 
schôdze ZVB a NP a správcovi.

13. Do pôsobnosti schôdze vlastníkov patrí najmä:
a) zvoliť ZVB a NP a to tak, aby každý vchod mal x rovnaký počet zástupcov
b) rozhodovať o spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu, príslušenstva a 

pozemku a o ich prenájme a využití
c) navrhovať uzatvorenie zmluvy o výkone správy so správcom ako aj zmeny a doplnky 

tejto zmluvy
d) voliť a odvolávať ZVB a NP. rozhodovať o obsahu zmluvy o výkone správy jej 

zmene a o odstúpení od zmluvx
e) určovať výšku preddavku do fondu údržby a opráv, ako aj výdavky na obnovu, 

modernizáciu a rekonštrukciu domu
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i) určoval výšku nájomného za spoločné priestory slúžiace na podnikateľské účely. 
Tieto finančné prostriedky sú príjmom do fondu opráv.

g. ) schvalovať tvorbu a použitie prostriedkov fondu údržby a opráv na príslušný 
kalendárny rok

h) určovat ZVB a NP, ktorí budú mat spolu so správcom právo podpisovať vykonanie 
prác a overovať správnosť faktúr, preberať vykonané práce ako aj udeľovať mu ďalšie 
oprávnenie

i) schvalovat, menit alebo rušit zmluvu o výkone správy nadpolovičnou väčšinou 
hlasov všetkých vlastníkov. Schválená zmluva o \ýkone správy, jej zmena alebo jej 
zrušenie je záväzné pre všetkých vlastníkov' bytov, ak je podpísaná nadpolovičnou 
väčšinou všetkých vlastníkov bytov a NP.

14. ZVB a NP zastupujú vlastníkov domu voči správcovi v období medzi dvoma schôdzami 
Vlastníkov. ZVB a N P informujú vlastníkov bytov o činnosti správcu a o dôležitých 
otázkach prevádzky domu. ZVB a NP nie sú oprávnení rozhodovať o veciach, o ktorých 
môžu rozhodovať len vlastníci v dome podľa článku V. tejto zmluvy.

15. Vlastníci splnomocňujú ZVB a NP ku všetkým úkonom spojených so správou domu a 
kontrolou hospodárenia s finančnými prostriedkami, k preberaniu vykonaných prác, 
k overovaniu správnosti faktúr, k preberaniu písomností doručených správcom a 
vlastníkmi, ako aj k objednávaniu prác v súlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

16. O priebehu rokovania a prijatých uzneseniach schôdze vlastníkov spisuje správca alebo 
schôdzou poverená osoba zápisnicu. Zápisnicu overujú najmenej dvaja poverení 
zúčastnení vlastníci. Súčasťou zápisnice je prezenčná listina, splnomocnenia, prípadne 
iné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania.

Článok VI.
Spôsob výkonu správy

1. Prevádzku domu, opravy a údržbu spoločných častí a zariadení domu, príslušenstva a 
pozemku zabezpečuje správca v rozsahu a za podmienok dohodnutých touto zmluvou 
dodávateľským spôsobom, a to čo najhospodárnejšie a uzatvára v mene vlastníkov 
príslušné zmluvy.

2. Plánované práce a opravy väčšieho rozsahu zabezpečuje správca spoločne so ZVB a NP. 
Ak správca nepredloží vlastníkom správu o svojej činnosti za predchádzajúci rok týkajúcu 
sa domu a vyúčtovanie použitia fondu prevádzky, fondu údržby a opráv a úhrad za plnenia 
v lehote najneskôr do 31 .mája príslušného roka, nepatrí mu mesačná odmena vlastníka za 
výkon správy určená podľa článku IX. až do písomného predloženia uvedenej správy.

4. Havarijné stavy nepodliehajú schvaľovaniu schôdzou vlastníkov. Havarijný stav je 
potrebné okamžite odstrániť, aby sa predišlo väčším škodám.

5. Ak správca najneskôr v deň skončenia správy neprevedie zostatok finančných 
prostriedkov na účte domu v banke na účet založený novým správcom, ak mu bol 
oznámený a bez vážneho dôvodu, je povinný zaplatiť na účet domu založený novým 
správcom úroky z omeškania vo výške dvojnásobku úrokovej sadzby určenej Národnou 
bankou Slovenska platnej ku dňu začatia omeškania.

6. Ak správca vypovedal zmluvu o výkone správy, nemôže ukončiť výkon správy, ak 
■vlastníci v dome nemajú ku dňu skončenia výpovednej lehoty uzavretú zmluvu o výkone 
správy s iným správcom.
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Správca je oprávnený previesť výkon správy na iného správcu len v tom prípade, ak 
vlastníci v dome neuzatvoria-zmluvu o výkone správy s iným správcom do jedného roka 
od vypovedania zmluvy o výkone správy.

7. Právne vzťahy vlastníkov v dome a správcu po uplynutí výpovednej lehoty zo strany 
správcu sa riadia ustanoveniami tejto zmluvy o výkone správy.

Článok VII.
Fond údržby a opráv a spôsob jeho hospodárenia

1. Správca je povinný zriadiť účet fondu údržby a opráv na zabezpečenie riadneho 
vykonávania údržby, opráv, prípadne zlepšenia spoločných častí a zariadení domu, 
príslušenstva a pozemku.
Tento fond tvoria:
a) mesačné poplatky podľa článku III bodu 8, písm. a) tejto zmluvy
b) mimoriadne príspevky podľa rozhodnutia nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov
c) úroky z účtu, úroky z omeškania podľa článku II. bodu 9 tejto zmluvy a iné príspevky

2. Finančné prostriedky fondu údržby a opráv sú určené na opravy, údržbu, prípadne 
zlepšenia spoločných častí a zariadení domu, príslušenstva a pozemku. Z fondu údržby 
a opráv sa hradia najmä tieto opravy :
a) na hlavnom potrubí studenej vody od vodomeru na vstupe do domu po prvý uzáver 

v byte vrátane
b) na hlavnom potrubí teplej úžitkovej vody od vodomeru na vstupe do domu po prvý 

uzáver v byte vrátane
c) vodomerov teplej a studenej vody, ak sa vlastníci nedohodnú inak
d) na hlavnom odpadovom potrubí po posledné tesnenie napojenia do bytu vrátane
e) na plynovom potrubí od merača plynu na vstupe do domu po hlavný uzáver do bytu 

vrátane
f) na rozvode ústredného kúrenia od merača dodávaného tepla po bytový uzáver vrátane 
g) iné poplatky podľa článku 11. bodu 2 písm. b) až e)

3. Súhlas vlastníkov podľa bodu 2 tohto článku sa nevyžaduje na financovanie odstránenia 
havárii a nákladov spojených s pravidelnými odbornými prehliadkami a odbornými 
skúškami vyhradených technických zariadení podľa osobitných predpisov a na 
financovanie bežnej údržby a opravy, ktorá nepresiahne v jednotlivom prípade sumu vo 
výške 165.97 EUR (5 000,- Sk) .

4. Súčasťou fondu údržby a opráv je príspevok z prenajatých spoločných priestorov alebo 
spoločných priestorov, úroky z účtu fondu opráv, poplatky z omeškania, poplatky 
z oneskorených úhrad a iné príspevky .

5. Prostriedky fondu údržby a opráv sa vedú na samostatnom účte domu otvorenom 
správcom. Správca ich nesmie použiť na úhradu nákladov iných dómov ani svojich 
vlastných nákladov.

6. Financovanie bežnej údržby a opráv x1 rozsahu do 165,97 EUR (5.000,- Sk J čerpá 
správca bez súhlasu vlastníkom' od 165.97 EUR (5 000,- Sk) do 1.659.70 EUR (50.000.- 
Sk) je potrebný súhlas ZVB a NP a nad 1.659.70 EUR (50 000.- Sk ) nadpolovičnej 
väčšiny x'lastníkox v dome, pričom ku vybranému dodávateľovi a cene sa vyjadrujú ZVB 
a NP.

7. Prostriedky fondu údržby a opráv nepoužité v príslušnom kalendárnom roku sa 
vlastníkom nevracajú ale prechádzajú do nasledujúceho roka.
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Článok VIII.
Fond prevádzky a spôsob jeho hospodárenia

1. Správca je povinný zriadiť účet fondu prevádzky za účelom úhrady plnení služieb 
s užívaním bytov a nebytových priestorov, spoločných častí a zariadení domu uvedených 
v článku II. bodu 2 písm. f) tejto zmluvy. Tento fond tvoria:
a) mesačné poplatky určené správcom, pri určovaní jeho výšky vychádza správca zo 

skutočných nákladov účtovaných za predchádzajúce obdobie a z predpokladaných 
nákladov na nasledujúci rok

b) mimoriadne príspevky podlá rozhodnutia nadpolovičnej väčšiny všetkvch vlastníkov
2. Správca sa zaväzuje používat finančné prostriedky z fondu prevádzky na úhradu platieb 

dodávateľom.
.v Piostriedky fondu prevádzky sa vedú na samostatnom účte domu otvorenom správcom . 

Súčasťou tohto fondu je aj odmena za výkon správy. Správca ich nesmie použiť na úhradu 
nákladov iných domov ani svojich vlastných nákladov, okrem svojho poplatku za výkon 
správy.

4. Finančné prostriedky z fondu prevádzky nepoužité v príslušnom kalendárnom roku sa 
vlastníkom bytov vracajú vo vyúčtovaní.

Článok IX.
Odmena za správu

1. Zmluvné strany sa dohodli, že mesačná odmena správcovi za výkon správy v zmysle tejto 
zmluvy je 4,98 EUR (150,- Sk) s DPH za každý byt.

2. Správca je oprávnený požiadal o zmenu výšky odmeny vlastníkov bytov s uvedením 
dôvodu . Zvýšenie je podmienené súhlasom nadpolovičnej väčšiny vlastníkov byíot 
zúčastnených na schôdzi .

3. Súčastou zmluvy je cenník služieb poskytovaných správcom nad rámec tejto zmluvy o 
výkone správy .

Článok X.
Plná moc

1. Vlastník splnomocňuje správcu na všetky právne úkony, ktoré v ich mene vykoná 
v súvislosti so zabezpečením povinností vyplývajúcich z výkonu správy' v zmysle a 
rozsahu tejto zmluvy. Z týchto právnych úkonov bude zaviazaný priamo vlastník bytu a 
nebytového priestoru.

2. Právne úkony vykoná správca v mene bytového domu a v prospech bytového domu a 
splnomocnenie oprávňuje správcu k úkonom voči štátnym orgánom a organizáciám, 
podnikom, súkromným spoločnostiam a podnikateľom.

3. Správca na vybavenie, prevzatie a dispozíciu úveru musí mať od vlastníkov bytov 
osobitné splnomocnenie.

11



Článok XI.
Prechodné a záverečné ustanovenia

I. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú s výpovednou lehotou tri mesiace pre obidve 
zmluvné strany. Vlastníci môžu zmluvu vypovedat len vtedy, ak svýpovedou prejaví 
písomný súhlas nadpolovičná väčšina všetkých vlastníkov bytov v dome. Výpovedná 
lehota začína plynúť od prvého dňa nasledujúceho mesiaca po doručení písomnej 
výpovede druhej zmluvnej strane. V tomto prípade nejde o zmenu formy výkonu správy, 
ale o výkon správy domu iným správcom na základe zmluvy o výkone správy.

2. V prípade ukončenia platnosti tejto zmluvy je správca povinný odovzdať ZVB a NP alebo 
určenej právnickej osobe alebo fyzickej osobe dokumentáciu v zmysle termínov určených 
zákonom formou odovzdávajúceho a preberacieho protokolu.

3. V prípade akejkoľvek zmeny, splynutia alebo zlúčenia správcu s inou právnickou osobou 
alebo fyzickou osobou, nemôže byť takáto zmena na ujmu vlastníkov v dome, správca je 
povinný o tejto skutočnosti písomne informovať vlastníkov v dome.

4. Zmluvu je možné menil a dopĺňať len písomnými dodatkami potvrdenými obidvomi 
zmluvnými stranami, pričom súhlas na zmenu zmluvy zo strany vlastníkov musí prejav it 
nadpolovičná väčšina všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov.

5. Za hrubé porušenie zmluvy zo strany správcu sa považuje neuhrádzanie záväzkov domu 
voči dodávateľom prác a služieb napriek tomu, že na samostatných analytických účtoch 
domu je na tento účel dostatok finančných prostriedkov.

6. Za hrubé porušenie zmluvy zo straň}' vlastníka sa považuje najmä neuhradenie odmeny 
za správu správcovi a neuhrádzanie platieb na samostatné analytické účty domu tak, že 
správca nie je schopný uhrádzať záväzky domu voči dodávatclom služieb.

7. Vzťahy neupravené touto zmluvou sa riadia príslušnými ustanoveniami Občianskeho 
zákonníka a zákona NR SR č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov 
v znení neskorších predpisov a Občianskeho Zákonníka.

8. Zmluvné strany sa zaväzujú prípadné spory týkajúce sa tejto zmluvy prednostne riešil 
dohodou.

9. Zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, pričom jeden rovnopis zostane u správcu a 
jeden rovnopis dostane ZVB a NP. Vlastníci dostanú kópiu zmluvy.

10. Zmluvné strany prehlasujú, že súhlasia s obsahom tejto zmluvy, že zmluva bola 
uzatvorená na základe pravdivých údajov, slobodnej vôle, nebola dohodnutá v tiesni ani 
za inak nevýhodných podmienok a na znak svojho súhlasu ju podpisujú.

11. Zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom 1.1.2009, s výnimkou ustanovenia čl. IX. hod 
1. ktorý nadobúda účinnosť dňom podpisu obomi zmluvnými stranami.
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Článok XII.
• Podpisy zmluvných strán

Vlastník bytu: Bartoškova 6

č.b. Meno a priezvisko Spolml podiel Podpis

Správca:

..........  .... "C.........................

JpOr. Ondrej Strigner 
konateľ

            
             

                    
jng. Peter Uberal 

konateľ
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Barto&ova 6,8.10

Zmluva o výkone správy
č.162022

ČLÁNOK L 
Zmluvné strany

Bratovadome „ Bartoikova „ 

= ktorý Je zapfcaní^Levla"’^

katastrálny odbor pre katastrálne územie Nové Mesto " Brattetava,
Oslo liftu - IBAN: SK 541100 0000 0026 3225 0023
B,C: TATRSKBX

(ďalej len „ vlastníci" )

zastúpení na základe poverenia vlastníkov, 
Ing. Peter Dyrka poverenými osobami;

2. SBYT, $. r. o.
Prievozská 18,820 04 Bratislava 24
V zastúpení: Ing. Jana Svičeková - konateľ

IČO: 
DIČ 
DIČ DPH:

Silvia Repaská - konateľ
44 239 025
2022659892
SK 2022659892

Zapísaný v Obchodnom registri OS BA 1, Odd. Sro, vi. £ 53553/6
P “ je zapísaný do zoznamu správcov bytových domov pod evidenčným číslom 0133

(ďalej len „ správca")

ČLÁNOK If.
Predmet zmluvy

je postavený na párcSh'b^UZM/^ "Bratislave so súpisným číslom 127, ktorý

nebÄ^ 3 pre viastnikov bytov a

domu, prirahiŕh^pozeZiu^iX^ spoločných častí domu, spoločných zariadení

b) služby spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru 
c) vedenie účtu domu v banke,

a nebytových priestorov v dome. Wan,m d°mU Sk° Ce!kU vlastníkmi bytov
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Zmluva p výkone správy Č162022 Bartpškova 6,8/10 Bratislava

ČLÁNOK m.
Práva a povinnosti správcu

1. Na splnenie svojho záväzku v rámci tejto zmluvy je správca povinný:
A) V ekonomickej oblasti:

- zriadiť a viesť analytický účet bytového domu s členením podľa vchodov, ( tvorba, čerpanie 
fondu, prevádzky a údržby) na ktorý budú vlastníci poukazovať mesačné zálohové platby,

- spracovať ročné vyúčtovanie služieb spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov 
a predložiť vlastníkom v dome správu o svojej činnosti za predchádzajúci rok týkajúcu sa 
domu - finančné hospodárenie do 31.05. nasledujúceho roka - v prípade mimoriadnej situácie, 
správca môže termín posunúť v súlade s platným zákonom alebo vyhláškou, ktorý/á bude v tom 
čase zverejnený/á, 
vykonávať všetky úhrady súvisiace so správou domu, navrhovať výšku záloh za služby 
spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru a sledovať ich úhrady,

- uhrádzať platby a príspevky na účty domu,
- pripraviť podklady na rozpočítanie nákladov tepla a teplej vody,
- sledovať dodržiavanie uzatvorených dodávateľských zmlúv a nájomných zmlúv na spoločné 

časti domu a spoločné zariadenia domu,
viesť a udržiavať aktuálny zoznam všetkých údajov o vlastníkoch (na základe oznámených zmien 

údajov od vlastníkov),
- nahrávať bankové výpisy a zaúčtovať jednotlivé platby, mesačné splátky úveru,
- dopĺňať a nahrávať dokumenty na webovú stránku - klientska zóna,
- sledovať a kontrolovať dodávateľsko - odberateľské faktúry ( studená voda a pod.), 

viesť zoznam a dokumentáciu súdnych sporov týkajúcich sa domu, 
zabezpečiť pasívny prístup k bankovému účtu po dohode so zástupcom bytového domu,

- archivovať doklady ekonomického úseku podľa registratúrneho plánu.
B) V technickú - prevádzkovej oblasti:

zabezpečovať pravidelné a preventívne prehliadky domu, 
vypracovať a predložiť do 30. novembra vlastníkom plán opráv na nasledujúci kalendárny 
rok, ktorý zohľadní najmä opotrebovanie materiálu a stav spoločných častí domu a 
spoločných zariadení domu a navrhnúť výšku tvorby fondu prevádzky, údržby a opráv domu 
na kalendárny rok,

* oslovovať dodávateľov pre dodanie cenových ponúk { 2 cenové ponuky správca) s tým, že 
vlastníci z bytového domu majú taktiež možnosť si zabezpečiť svoje cenové ponuky),

- uzatvárať zmluvy o dielo a iné dodávateľsko - odberateľské zmluvy ( mimo zmlúv na odvoz 
a likvidáciu odpadu, dodávku teplej vody, studenej vody, elektrickej energie..) na základe súhlasu 
zástupcov domu a podľa čl. Vili bod 4, písm. b) a podľa čl. VIII bod 4, písm.c) na základe 
rozhodnutia nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov a uplatňovať práva vlastníkov zo 
zodpovednosti za vady, 
evidovať a uchovávať zápisy zo schôdzí vlastníkov a všetky prijaté rozhodnutia vlastníkov 
v dome, výsledky písomných hlasovaní vrátane hlasovacích listín, ktoré správca realizoval, 
nahlasovať poistné udalosti a pripravovať doklady k poistným udalostiam,

- kontrolovať faktúry hradené z fondu prevádzky, údržby a opráv - (ďalej „ len FPÚaO") ~ 
overenie ich vecnej a formálnej správnosti,

- evidovať meradlá, podľa platnej legislatívy, 
spracovať namerané údaje z meradiel studenej vody (ďalej,, 
len" SV ) a pod.
podľa potreby pripravovať podklady pre rozúčtovanie meračov - podľa potreby, 
viesť evidenciu zákonných revízií podľa platných technických noriem a STN, 
zvolať schôdzu vlastníkov, minimálne raz ročne,

- vypracovať k vyúčtovaniu správu o stave domu za predchádzajúci rok týkajúce sa domu, najmä
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o stave \m --------------- —
skUtoí™<baCh 3 Sp<,tocn’',:b ““d“' domu. ako ej o iných významných
sKuzocnostiach, ktoré súvisia so správou domu,

n v H ff^vovaťrioklady technického úseku podľa registratúrneho plánu
S °h 2ab“pe““ať- "radené z FPÚaO a z fondo prevádzky služieb)

■ dodáX vod 3 SP°'“"ýCb 2arlade™ a príslušenstva domu a odstránenie porúch 
oodavka vody z verejneho vodovodu, 
odvádzanie zrážkovej vody,

- osvetlenie spoločných častí a spoločných zariadení domu, 
odvoz a likvidáciu komunálneho odpadu a čistotu pri kontajneroch 
deratizáciu, dezinfekciu a dezinsekciu,
upratovanie spoločných častí s výberom právnickej alebo fyzickej osoby
“““” " odPratávanle snehu z prístupových chodníkov a pozemkov vo vlastníctve vlastníkov resp 

- o oistX ť “ľ a P“emk°» Podie platnej legislatívy, resp. podlá uváženia vlastníkov.
poistenie spoločných časti a spoločných zariadenídomu, 
opravy, údržbu a prevádzku výťahov, 
nepretržitú havarijnú službu,

‘ W™ť'U 3 a*** ’ 'h""“'' ’ * * <^P) a P^ požiarmi

D) SXX XXT spräV¥' ** *' °dpla,u -podľa«
uzatvárať nájomné zmluvy na prenájom spoločných časti a zariadení v dome

Pľe náVrh°V nS SÚd V0 veciach týkajúcich sa alebo súvisiacich
xxxxt exeku£né teB** p°,'eM £úhias "adp°'m'if
hľasovvšerk^ d°br0V°r"é dn,a” "a úklade rozhodnutia nadpolovičnej vä8l„y 
hlasov všetkých vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome,

'’'M"'k°v v dome vyplývajúce zo zodpovednoái za vady domu, spoločných časti 
Xí/ľ ’ s H?de"' d°mU- Príslušenstva, pozemku zastavaného domom i 
priľahlého pozemku voči tretím osobám.
zastupovať vlastníkov v dome pri vymáhaní škody, ktorá im vznikla činnosťou 
činnosťou vlastníka bytu a nebytových priestorov v dome,

- pripravovať dohody na rôzne činností -podľa platnej legislatívy a pod
správy je p,atný cenníl( spfávcu za s!užby

opravy ( pnloha c. 1). Pn zmene cien a/alebo doplnení služieb nad rámec zmluvy 
spravca cenník upraví a zverejní na webovom sídle správcu.

tretích osôb alebo

zmluvy o výkone 
o výkone správy.

2. Pri správe domu je správca povinný;
^“P’dáriť s majetkom vlastníkov s odbornou starostlivosťou v súlade s podmienkami zmluvy o výkone

b) dbať na ochranu práv vlastníkov a uprednostňovať ich záujmy pred vlastnými 
c) vykonávať práva k majetku vlastníkov len v záujme vlastníkov,
d) dodržiavať pri správe bytového domu všeobecné záväzne 
a ustanovenia tejto zmluvy.

právne predpisy, príslušné technické normy

VT“ £PráVCa P°VÍnný d°jednať Č° Vhodnejšie podmienky, aké sa dali 
dojednat v prospech vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome, 
3. Majetok vlastníkov nie je súčasťou majetku správcu.

s"™“ PPlÄ "a k,y,le ateb0 úl,radu kl"<1 ^Prostredné 
nesúvisia s cinnostou spojenou so správou domu 
pr^Xed^ °d'ni""“ť V,aSt^,to,■ k">ré * V Ornými

“Wd“Ch “la«dto a - -äzujd ho o takomta

7- Správca má právo na odmenu za výkon správy domu.
8. Správca má právo označiť na vlastné náklady ním vykonávanú správu na viditeľnom mieste domu a t0
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umiestnením tabuľky pre každý jeden vchod, alebo iným vhodným spôsobom.
9. Správca je oprávnený na účely správy domu spracúvať osobné údaje vlastníkov v rozsahu meno, 
priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, číslo bytu, telefónne 
číslo, elektronická adresa, číslo účtu a kód banky.
10. Správca je oprávnený zverejňovať na klientskej zóne, za účelom ochrany majetku vlastníkov, zoznam 
vlastníkov , ktorí majú úhrnnú výšku nedoplatkov na preddavkoch na úhradách za plnenie a do FPUaO vo 
výške trojnásobku aktuálneho mesačného určenia (mesačného zálohového predpisu vlastníka), ak je také 
zverejňovanie podfe posúdenia správcu vhodné. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastníka bytu 
alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch na úhradách za plnenie a do 
FPÚaO.
11. Ak zaniká zmluva o výkone správy alebo ak správca končí svoju činnosť, je doterajší správca povinný 
najneskôr v deň zániku zmluvy alebo v deň skončenia činnosti, previesť zostatok majetku vlastníkov na 
účtoch v banke na nový účet domu zriadený novým správcom. Doterajší správca je zároveň v rovnakej 
lehote povinný odovzdať novému správcovi alebo na tento účel poverenému vlastníkovi bytu alebo 
nebytového priestoru v dome, celú dokumentáciu týkajúcu sa správy domu, najmä dodávateľské zmluvy, 
pracovné zmluvy a poistné zmluvy, účtovné doklady, technickú dokumentáciu domu, vyúčtovania úhrad za 
plnenia a vyúčtovania FPÚaO, zápisnice a rozhodnutia vlastníkov, ako aj ďalšie dokumenty nevyhnutne 
potrebné pre riadny výkon správy domu novou osobou.

ČLÁNOK IV.
Práva a povinnosti vlastníkov bytového domu

1. Vlastníci sa zaväzujú realizovať výkon svojich práv a povinností v súlade so zákonom a ustanoveniami 
tejto zmluvy.
2. Správca vykonával pred uzatvorením novej zmluvy správu domu na základe predchádzajúcej zmluvy 
o výkone správy, a preto disponuje potrebnými dokladmi od vlastníkov, ktoré sú potrebné na správu podľa 
novej zmluvy. Vlastníci sú povinní do 7 dní od uskutočnenia zmeny tykajúcej sa osoby vlastníka bytu alebo 
nebytového priestoru túto písomne oznámiť správcovi. V opačnom prípade sa má, do jej oznámenia za to, 
že zmena nenastala.
Ide najmä o tieto skutočnosti:
a) o prevode vlastníckeho práva k bytu alebo nebytovému priestoru,
b) zmenu spôsobu využívania priestoru s právoplatným rozhodnutím príslušného orgánu verejnej správy na 
úseku stavebného konania,
c) stav a každú zmenu počtu osôb užívajúcich byt alebo nebytový priestor s uvedením dátumu zmeny, 
d) zmenu plošnej výmery bytu alebo nebytového priestoru s dátumom platnosti novej výmery.
3. Vlastníci sa zaväzujú, že v prípade prevodu vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru na nového 
vlastníka v zmluve o prevode zabezpečia, že nový vlastník pristúpi k tejto zmluve o správe. Povinnosť 
nového vlastníka na vykonávanie úhrad spojených s vlastníctvom bytu alebo nebytového priestoru je daná 
od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po vklade vlastníckeho práva. Ak sa strany písomne dohodli inak 
(napr. protokol o odovzdaní bytu) a túto dohodu správcovi písomne oznámili, bude zmena vykonaná podľa 
ich dohody.
4. S prevodom alebo prechodom vlastníctva bytu a nebytového priestoru v dome zo zákona nový vlastník 
pristupuje k zmluve o výkone správy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v 
dome na nového vlastníka doterajší vlastník v dome prestáva byť účastníkom zmluvy o výkone správy; 
záväzky vyplývajúce z tejto zmluvy zanikajú až ich vysporiadaním. Nového vlastníka bytu alebo nebytového 
priestoru v dome zaväzujú aj právne úkony týkajúce sa spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, 
príslušenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastníctva bytu alebo nebytového 
priestoru v dome.
5. Vlastníci sú povinní na požiadanie umožniť správcovi alebo osobe oprávnenej vykonávať opravu a údržbu 
na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru na vykonanie opravy 
alebo údržby spoločnej častí domu alebo spoločných zariadení domu alebo na vykonanie odpisov stavu 
meračov a pod.
6. V prípade prenájmu bytu a nebytového priestoru zodpovedá vlastník za včasné a správne úhrady za 
služby spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru, do fondu prevádzky, údržby a opráv a
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■' - J^r^yC0V/ SS takisto zodpovedá za pravdivosť údajov týkajúcich sa najmä počtu osôb 
oyvajucich v byte.

i prevode bytu a nebytového priestoru zodpovedá nový vlastník za odpočty meračov, ich správnosť a 
Písomne nahlásenie ich stavov správcovi ku dňu prevodu. Predávajúci vlastník je povinný oznámiť 
sp^covf svoju novú adresu pre potreby doručenia ďalších dokladov ( napr. vyúčtovanie a pod.).
p- ^ zabezpečenie uhraď za služby spojené s užívaním bytu a nebytového priestoru, do fondu prevádzky, 
údržby a oprav a odmeny správcovi sú povinní vlastníci poukazovať zálohové platby
9. Vlastníci sú povinní v prípade, Že na účte domu nie je z dôvodu neplatenia zálohových platieb 
dostatočne množstvo finančných prostriedkov na úhradu služieb, znášať sankcie dohodnuté s dodávateľmi 
služieb, pncom spravca zabezpečí zúčtovanie sankcií voči neplatičom v dome. Primerane sa toto pravidlo 
použije aj v prípade tých vlastníkov bytov, ktorí porušením svojich zmluvných alebo zákonných povinností 
T°t°'v3 1 ^OmU' by nemuseli byt vynaložené, nebyť protiprávneho konania týchto

10. Vlastníci sú povinní sprístupniť byt pre potreby odpočtov meračov vo svojom byte a na základe 
písomnej vyzvy správcu oznamit počet osobomesiacov. Pokiaľ tak neurobia, správca je povinný vychádzať 
pn meraných dodávkach z kvalifikovaného odhadu a postupovať v zmysle platných noriem a všeobecne 
zavaznych právnych predpisov.
11 .Vlastník je povinný udržiavať svoj byt a nebytový priestor na svoje náklady v stave spôsobilom na 
riadne užívanie, najma včas zabezpečovať údržbu a opravy zariadení v ňom. Vlastník je povinný konať tak, 
aby pri užívaní bytu a nebytového priestoru v dome nerušil a neohrozoval ostatných užívateľov v dome vo 
výkone ich vlastníckych, spoluvlastníckych a užívacích práv. To platí aj v prípade prenájmu bytu alebo 
nebytového priestoru.
12. Vlastník je povinný odstrániť poruchy a poškodenia, ktoré na iných bytoch alebo nebytových 
priestoroch v dome alebo spoločných častiach domu alebo spoločných zariadeniach domu alebo 
príslušenstve spôsobil sám alebo ho spôsobili osoby, ktoré jeho byt alebo nebytový priestor užívajú.

• Vlastníci su povinní umožniť odstránenie nedostatkov zistených kontrolou stavu bezpečnosti 
technického zariadenia v ich byte alebo nebytovom priestore. Ak vlastníci v dome neumožnia odstránenie 
zistených nedostatkov na technických zariadeniach, zodpovedajú za vzniknuté škody.
14. Vlastník, ktorý plánuje stavebné úpravy vo svojom byte a nebytovom priestore je povinný túto 
skutocnost písomne oznámiť správcovi domu ešte pred zapečatím týchto úprav. V tomto oznámení uvedie 
rozsah plánovaných stavebných úprav a doloží kópiu stavebného povolenia resp. ohlášky podľa stavebného 
zakona. Týmto oznámením nie sú dotknuté povinnosti vlastníka vyplývajúce mu zo všeobecne záväzných 
právnych predpisov na úseku stavebného konania a zo zákona.
Ak vlastník neoznámi správcovi stavebné úpravy v byte a nebytovom priestore, správca je povinný oznámiť 
vykonávame stavebných uprav v byte a nebytovom priestore príslušnému stavebnému úradu. Vlastník bytu 
je povinný na výzvu umožniť správcovi prístup do svojho rekonštruovaného bytu a nebytového priestoru z 
dovodu kontroly, či stavebné úpravy neohrozujú, nepoškodzujú alebo nemenia spoločné častí domu alebo 
spoločne zariadenia domu
Ak vlastník vykonaním stavebných úprav znemožnil voľný prístup k spoločným stúpačkám, je povinný v 
ich oÍrX^16, 3feb° Vyk°näVan'a ^konštrukcie ich sprístupniť na vlastné náklady, ako aj prípadne strpieť 

15. Vlastník nemôže vykonávať úpravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorými by ohrozoval alebo rušil 
ostatných vlastníkov v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhľad domu, či zasahoval do spoločných častí ( 
patri sme aj fasada domu a lodžie domu) alebo spoločných zariadení domu bez súhlasu ostatných 
vlastníkov podľa § 11 ods. 4 zákona.
16. Vlastníci majú právo oboznamovať sa počas výkonu správy s agendou týkajúcou sa správy domu.
17. Vlastníci majú právo kontrolovať opodstatnenosť vynaložených nákladov na prevádzku, údržbu a 
opravy domu. Toto pravo realizujú vlastníci najmä prostredníctvom zástupcov vlastníkov alebo na schôdzi 
v astmkov. O veciach týkajúcich sa domu rozhodujú v plnej miere vlastníci, ak rozhodovanie o týchto 
veciach nie je na zaklade tejto zmluvy alebo na základe zákona zverené správcovi. Správca vykoná vôľu 
vlastníkov na základe písomného dokladu t.j. zápisnice zo schôdze vlastníkov spolu s prezenčnou listinou z 
predmetnej schôdze, resp. z písomného hlasovania vlastníkov.
18. Komunikáciu vlastníkov so správcom zabezpečujú zástupcovia vlastníkov zvolení vlastníkmi bytov 
a nebytových priestorov v dome. Zástupcom vlastníkov môže byť len osoba, ktorá je vlastníkom bytu alebo
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nebytového priestoru v dome. Zástupcovia vlastníkov informujú vlastníkov o činnosti správcu a o 
dôležitých otázkach týkajúcich sa správy domu. Zástupcovia vlastníkov sú povinní uplatňovať voči správcovi 
požiadavky vlastníkov v súlade so zmluvou o výkone správy a prijatými rozhodnutiami vlastníkov v dome. 
Zástupcovia vlastníkov nie sú oprávnení rozhodovať o veciach, o ktorých môžu rozhodovať len vlastníci.
19. Vlastníci, nájomcovia, osoby, ktoré žijú s uvedenými osobami v domácnosti a osoby, ktoré sa 
zdržiavajú v dome, sú povinné dodržiavať domový poriadok schválený vlastníkmi v súlade 50 zákonom. Na 
tento účelom je správca povinný zverejniť domový poriadok na mieste obvyklom na oznamovanie 
informácií v dome.

ČLÁNOK V.
Zálohový predpis a vyúčtovanie

1. Na zabezpečenie prevádzky, údržby a správy domu a na zabezpečenie služieb spojených s užívaním bytu 
a nebytových priestorov sú vlastníci povinní platiť na účet domu do fondu prevádzky, údržby a opráv, za 
služby spojené s užívaním bytu alebo nebytového priestoru a odmenu správcovi za výkon správy mesačné 
platby, ktoré sú skladajú z platieb v nasledovnej výške:
a) príspevok do fondu prevádzky, údržby a opráv vo výške schválenej vlastníkmi,
b) zálohová platba za služby poskytované k užívaniu bytu alebo nebytového priestoru vo výške určenej 
správcom v zálohovom predpise,
c) odmena za výkon správy vo výške určenej v tejto zmluve.
2. Správca vypočíta vlastníkovi výšku mesačných preddavkov za služby spojené s užívaním bytu a 
nebytového priestoru, pričom vychádza zo skutočných nákladov za predchádzajúce obdobie alebo 
z predpokladaných nákladov na nasledujúci rok.
3. Platby sú vlastníci povinní uhradiť bankovým prevodom alebo poštovou poukážkou na účet vlastníkov 
s presným uvedením variabilného symbolu uvedeného na zálohovom predpise, ktorý vystaví správca pre 
každého vlastníka a to mesačne do 15. dňa bežného mesiaca.
4. Správca je oprávnený zmeniť výšku mesačných preddavkov z dôvodov vyplývajúcich:
- zo všeobecne záväzných právnych predpisov alebo rozhodnutia cenových orgánov,
- ak sa zmení rozsah poskytovaných služieb súvisiacich so správou domu,
- ak náklady účtované v predchádzajúcich obdobiach prevýšili výšku preddavkov,
- v prípade rozhodnutia vlastníkov o zmene výšky príspevkov do fondu prevádzky, údržby a opráv.

O uskutočnených zmenách zálohových platieb správca písomne informuje vlastníkov.
S. Správca vyúčtuje skutočné náklady za poskytované plnenia na jednotlivé byty a nebytové priestory takto:
a) podľa nameraných hodnôt na všetkých meračoch:
- vodné, stočné {SV, TV). Podľa nameraných hodnôt pomerových meračov v bytoch a nebytových priestorov 
upravených koeficientom zohľadňujúcim spotrebu nameranú medzi fakturačným meračom a bytovým 
meračom (platná vyhláška).
- dodávku tepla pre ÚK {ústredné kúrenie), ak si vlastníci hlasovaním neustanovili inak.
Konečnému spotrebiteľovi, ktorý neumožní odpočet určeného meradla na meranie množstva teplej 
úžitkové; vody, sa určí náhradný indikovaný údaj vo výške 1,5-násobku priemernej hodnoty indikovaných 
údajov na byt a nebytový priestor v objekte rozpočítavania.
Ak sa preukáže, že konečný spotrebiteľ ovplyvnil určené meradlo na meranie množstva teple; úžitkovej 
vody, zavinil, že určené meradlo na meranie množstva teplej úžitkovej vody nespĺňa podmienky určeného 
meradla, neumožnil určené meradlo nainštalovať, určené meradlo demontoval alebo inak znefunkčnil, určí 
sa tomuto konečnému spotrebiteľovi náhradný indikovaný údaj vo výške trojnásobku priemernej hodnoty 
indikovaných údajov určených meradiel na meranie teplej úžitkovej vody na byt a nebytový priestor v 
objekte rozpočítavania.
V prípade, že odpis meračov vykoná správca, bude si správca odpis účtovať podľa platného cenníka, resp., 
ak odpis meračov vykoná dodávateľská spoločnosť, odpis si bude účtovať na základe zmluvy a bude 
hradený z fondu prevádzky, údržby a opráv.
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b) Podľa nnŕm ----- ľ--------- 71---------------- ZnTluv^výiíone správy^^ Bartožltotra 6,8,10 Bratislava1 poara poctu osob bývajúcich v byte alebo v nebytová priestore- -------------
- užívanie výťahov,
- odvoz a likvidácia domového odpadu,
- osvetlenie spoločných častí a zariadení domu,
- upratovanie spoločných častí a zariadení domú vrátane zimnej údržby priľahlých 

chodníkov vo vlastníctve vlastníkov,
c) podľa podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru:

- odvod zrážkovej vody,
domu°dfa SP°fUVÍaStníckeho podieíu fta spoločných častiach , spoločných zariadeniach a príslušenstve 

poistenie domu - spoločné časti a zariadenia, 
fond prevádzky, údržby a opráv,

e) rovnakým dielom - za byt a nebytový priestor:
PoXoTzľrX^ dezinsekciu spoločných zariadení a spoločných časti a paušálny
poplatok za pohotovostnú a havarijnú službu, '
- odmena zástupcom vlastníkov,
- bankové poplatky, poštovné, správa a iné,

upľstenÍod nn prieStOru' ktOfy * neobývaný alebo neužívaný sa nemôže domáhať

spránstanoven T d° f°ndU PreVád2ky; *údržby a opráv' ani od úhrady P|a^
pre každv íai n^nh" ' m,esacnyc preddavko^ch P^tieb ako aj pri vykonávaní ročného vyúčtovania sa bude 
pre kazdy (aj neobývaný) byt zohľadňovať minimálne jedna osoba .
vlaňrátovľ vt SlíhT0’’'310'' P'''n“ÍCi z'yúí,ovani’ * s»lä’"V «o 30 dni PO doručení vyúčtovania 
rekbmí ' T 'P™“ wätlf ^^ovl preplatok zistený vyúčtovaním. Právo na

nákladov 1 nedoplatku. Reklamácie vyúčtovania

I t í° MSÍUP°Vanía vlastníkov voči tretím osobám a pod., kde je potrebné posúdiť/zastúpiť
vlastníkov advokátom, si advokát bude účtovať dohodnutú odmenu

Ž 2dT Sa ‘í"*0““1 kt™™ a Máriov ™ spoločných častiach a zariadeniach
S’ °dbOr"ä SPÔS°b"OSť' * V!'UP“ d° **** “e * 'aké,°

13. Vlastníci sú povinní uvádzať pri komunikácii so správcom len úplné, presné a pravdivé informácie.
M. ča uvedenie nepravdivých údajov stave na meračoch alebo za nenahlásenie alebo nepravdivé

sbvt sir 6 Poriadkom správcu uverejnenom na webovej stránke správcu www.

praEkToXT-!!“' 'T* Pro«riedkov na účte domu, môže správca prechodne použiť 
prostriedky fondu údržby a oprav, tieto však musí vrátiť na účet fondu
ustanľJeňľoí™: nT? ’.°meäka"' P1*1'1’’ zaPla« <** a omeškania vo výške určenej podľa 
fondu prevádzku X "" ” Z"en' nMkorä“ predpisov, ktoré je správca povinný zúčtovať do
fondu prevádzky, údržby a oprav. Nárok na náhradu škody nie je tým dotknutý

STm me!a£nýd' preddavkov .omeškaní aspoň 3 mesiace, resp. nezaplatí 
alebo sms XT T’“ Vlastnlk<”'1 opomienku (výzvu) - písomne alebo e- mailom 

. "raPb,«» nedoplatku prvou upomienkou (výzvou), správca pošle druhú 
upomienku (vyzvú) na úhradu nedoplatku doporučene - poštou
ll.Po neuhradení nedoplatku ani do 7 dní od doručenia druhej upomienky (výzvy), pristúpi správca 
advoká^Ll^^ ľ ľed°p!atkU Prostred™tvo<* zazmluvneného advokáta za takých podmienok, aby 
n čírime ' h WCL V^St^°VI nárok na náhr3du odmeny určenej podľa vyhlášky č. 655/2004 2,z 
0 ~ 5 " mÍ /dvokátov za poskytovanie právnych služieb v znení neskorších predpisov 
dlžnŕhA ^77 ť7 SP°Jene S° zaslanŕm “Pomlky ( výzvy) bude správca účtovať zvlášť na účet

, P,atnéh° Cenník3 správcu- Každá “polienka bude príjmom správcu. Sumu 
poXáv^ °dpb^sp7^ “P^enku a/alebo za prípravu podkladov pre vymáhanie

3 V mGne °StaínyCh od ^ému
ľpotne ™ ‘ bUde PríjmOm d° prevádzky' Óddby a °Práv- úklady
X vl/^ 3pr3vnym 23S^P^aním vlastníkov je správca oprávnený uhrádzať
LX í 3J "í aStník°V 3leb° ÍCh zástUpCOV (po vvrnožení Pohovky od dlžníka budú 
pouz te finan ne prostriedky vrátene späť na účet vlastníkov. V prípade vypracovania zmluvy o dielo, resp
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_ _____Zmluva ň výkone správy Č162022 Bartókova 6^10 Bratislava

nahlásenie počtu bývajúcich osôb uhradí vlastník bytu správcovi zmluvnú pokutu vo výške 16,60 €. 
V prípade, ak by to malo za následok opätovné rozúčtovanie nákladov za plnenia v celom bytovom dome 
uhradí tiež správcovi vzniknuté náklady s rozúčtovaním a škodu spôsobenú ostatným vlastníkom.
15. Zástupcovia domu majú nárok na mesačnú odmenu vo výške 1,- €/byt a nebytový priestor/jeden 
zástupca brutto ( v hrubom) + odvody, pri uzatvorení dohody, resp. si odmenu môžu aj fakturovať, ak máju 
na to oprávnenie. Odmena sa bude vyplácať po dohode so zástupcami domu ako nepravidelný, resp. 
pravidelný príjem.
16. Ak správa eviduje voči vlastníkovi nedoplatok na zálohových platbách za úhrady za plnenia alebo 
preddavkov do FPÚaO a vlastník má z ročného vyúčtovania preplatok, je správca oprávnený takéto 
vzájomné pohľadávky jednostranne započítať.
17. Správca nie je v omeškaní s vrátením preplatku, ak na účte domu nie je dostatok finančných 
prostriedkov.

ČLÁNOK VI.
Schôdza vlastníkov

l.Vlastník má právo a povinnosť zúčastňovať sa na správe domu a hlasovaním rozhodovať ako spoluvlastník 
o všetkých veciach, ktoré sa týkajú správy domu, spoločných častí domu a spoločných zariadení domu, 
spoločných nebytových priestorov, príslušenstva a pozemku zastavaného domom alebo priľahlého 
pozemku.
2. Rozhodnutia vlastníkov domu sa prijímajú na schôdzi vlastníkov alebo písomným hlasovaním; na účely 
rozhodovania vlastníkov sa za schôdzu vlastníkov považuje aj zhromaždenie.
3. Za každý byt a každý nebytový priestor v dome má jeho vlastník jeden hlas.
4. Vlastník môže v listinnej podobe, s úradne osvedčeným podpisom, splnomocniť inú osobu, aby ho pri 
hlasovaní zastupovala. Súčasťou plnomocenstva musí byť aj príkaz, ako má splnomocnenec hlasovať pri 
konkrétnych otázkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu práv a povinností vlastníka 
bytu a nebytového priestoru v dome. Splnomocnená osoba sa preukazuje originálom plnomocenstva na 
začiatku schôdze zástupcovi vlastníkov resp. vlastníkovi poverenému kontrolou prezencie alebo na 
požiadanie aj vlastníkov. Pri písomnom hlasovaní sa splnomocnená osoba preukazuje originálom 
plnomocenstva overovateľom.
Pre účely archivácie zápisnice zo schôdze resp. zápisnice z písomného hlasovania odovzdá poverená osoba 
originál svojho splnomocnenia alebo úradne overenú kópiu a to aj v prípade generálneho splnomocnenia. 
Vlastník bytu alebo nebytového priestoru v dome nemôže splnomocniť na zastupovanie:

a) správcu,
b) zástupcu vlastníkov, ak ide o hlasovanie o jeho voľbe do funkcie alebo odvolaní z funkcie.

5. Schôdzu vlastníkov zvoláva správca podľa potreby, najmenej raz za kalendárny rok, alebo keď o to 
požiadajú vlastníci bytov a nebytových priestorov v dome, ktorí majú aspoň štvrtinu hlasov { ďalej len „ 
štvrtina vlastníkov"). Termín konania schôdze vlastníkov má byť určený tak, aby sa jej mohol zúčastniť čo 
najväčší počet vlastníkov. Písomné hlasovanie vyhlasuje správca alebo, keď o to požiada aspoň štvrtina 
vlastníkov.
O písomnom hlasovaní môžu rozhodnúť vlastníci aj hlasovaním na schôdzi vlastníkov. Schôdza vlastníkov 
alebo začiatok písomného hlasovania sa musí uskutočniť do 15 dní od doručenia žiadosti aspoň štvrtiny 
vlastníkov. Ak správca v tomto termíne nekoná, právo zvolať schôdzu vlastníkov alebo vyhlásiť písomné 
hlasovanie má aspoň štvrtina vlastníkov.
6. Termín, miesto a program schôdze vlastníkov alebo termín, miesto a otázky písomného hlasovania 
musia byť vlastníkom oznámené najneskôr sedem dní vopred. Oznámenie o schôdzi vlastníkov alebo 
oznámenie o písomnom hlasovaní musí byť v listinnej podobe, ktorú obdrží každý vlastník, (do schránky 
alebo poštou alebo e- mailom). Oznámenie o schôdzi vlastníkov alebo o písomnom hlasovaní musí byť 
doručené aj správcovi, ak schôdzu vlastníkov alebo písomné hlasovanie vyhlasujú vlastníci.
7. Písomné hlasovanie sa uskutočňuje na hlasovacej listine alebo na viacerých listinách, ktoré obsahujú 
úplné znenie schvaľovaného návrhu, otázky označené poradovými číslami, termín hlasovania, meno a 
priezvisko vlastníka bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho súhlas alebo nesúhlas vyjadrený
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Bratislava
vlastnoručílým podpisom s u vedení^

=sUÄr
™* byť vyhotovená zápisnica, k!mú

^lMi listiny a|eb0 overoval. Mohou zápiXSS

j=sxxx^
■ ~X=X^^

—. _.... ...
B—Ak volala schôdzu vla vS a

a výskok bla50var,ia Z ľľa"íe 3Wň št«™ vlastníkov cSái
°™ poverený zástupca vlastníkov dome do siedmthT ľ. btom"«» časovania musí správcovi 
kop en,a písomného hlasovania. ° 'h™'' <Jni °* *°™™ schôdze vlastníkov abbé “ď

10. Platne rozhodnutia sú záväzné pre váetkvch vl»n t

iTS^''lM'"to''’ 3k ÍCb “ ^‘"iko^ r"1' “b''*6"0 ‘'lastníkmi súPrehf3sovany viastnťk má právo obrátiť « dn an í - Pľ Poverená osoba.

edosiahne. rozhoduj, „a návrh ktoréhokoívék vlastníka súd” ”SÍ"a P°dra S M b

VO

ČLÁNOK VII.
Hlasovanie vlastníkov

b) 
c)

^r2'dmepr^^^tieto právni ** “ ° Pmer‘"! °sob>' »F*S«» Podpísať

zmene formy správy,
výške odmeny zástupcom vlastníkov,

SXJ t°práv' * ‘Zto SSSprostriedkov fondud~s„mi.

n znhrdHCh UrČenía mesa^ úhrad za pfnenia
Ä a spoločných zariadení domu vlastníkmi 

spoločných&stí rfomu^sah^eT^ mení ^mu a zasahuje do

rozvodov vykurovania a teplej úžitkovej vodv v dom Vratane °<Wnia od spoločných
b»

g)
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j)

dome, vrátane zavedenia
spoločných zariadeniach domu ° v spoločných častiach domu a

nebytového priestoru^d^ Vykonanie dobrovoľnej dražby bytu alebo

s)

prenájme spoločných častí domu spoločných zariarfcn'^

prijat!, zmene alebo zrušení domového poriadku.
v spoločných Časoch domu^^ idvihacieho zriadenia podľa osobitného zákona

b) a spoločných zariadení domu,

C) zmluve o zabezpečení úveru alebo jej zmene,

užívania, alebo jej zmene^' UZIVaju s právom Ä kúpy po uplynutí dojednaného času

e) n~°
príslušenstva, alebo o ich zmene- ak sa rozhorí6 ° Sp°^Cfieho za™de™a domu alebo nového 
povale, vyžaduje sa zároveň súhlas všetkých vlastníkov Í ^h0 ° VStavbe V Podkr™ ^bo 
bezprostredne susediť, ľ astnikov, ktorí majú 5 nadstavbou alebo vstavbou

príslušenstvu a k prifahľém^pozt^^^^ zariadeniam domu,

podielovom spoluvlastníctve vlastníkov P^^m u, príslušenstva alebo ich častí, ktoré sú v
^dvhe ^„ínt nme, „ domu, nmého spo|o^o

* ** ** spojené , domom

s. Ak vlastníci rothodlí o vecí “eb° “ '““h“1 P«°>™ého hlasovaní,,
hlasovaní o tej istej veci PoďrXX predchádzajúce rozhodnotie. Pd

dvojtretinovej väčšiny hlasov všetkých vlastníkov Pri hl 3 P aíneh° sa vyžaduje súhlas-ká od platného hlasovania ot^i  ̂ 2 d°

vlastníkov. Pri hlasovaní o tej istej veci podľa ori^k, a J ■ í stvorPatinov<ý väčšiny hlasov všetkých 
veci sa vyžaduje súhlas nadpolovičnej väčšiny ° *

ČLÁNOK VML
Spostó . oprávnenie hospodárení, s fondom prevádzky, údržby , opráu

1. z fondu prevádzky, údržby a opráv ( ďalej len fnnď'i « r
prevádzku, údržbu a opravy spoločných častí domu snni - - ! fin3nCUJU ^davky spojené s nákladmi na 
pozemku, ako aj výdavky na obnovu, modernizáciu’ 3 rekonT domu' P^hišenstva a priľahlého
odzn, ktoré sú spoločnými časťami domu Prostriedky fondu h 2 53 financ^ú SJ °Pravy

Plenta spojené s užívaním bytu a nebytového priestoru v nrín^h P™1™*™ použité na úhrad^ 
nedostatku prostriedkov na úhradu tohto olnenia f t P P d ’Ch docasneho nedostatku. Po preklenutí 
2. Vlastníci prispievajú do fondu vo X a m P^'iedky vrátia do fondu.
velkosti spoluvlastníckeho podielu Ak kVytľalX^íb^^ väčšinou všetkých vlastníkov, podľa 
Mi™ podľa S 19 ods.4 pr. ^sa

f podlahovej pk,^ WBeľXe ZÍ"’" ”
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3- Príjmy do fondu sú:

-Mesačné preddavky vlastníkov, 
príjmy z prenájmu, 
kreditné úroky, 
výtažok z exekúcie/dražby 

- zmluvné pokuty, úroky,

zdravie, «* fezIS&Bsíi technického^"^

- na*****Pevným predpisom _po

•Jssr-^ÄSM^
uhrádzanie výdavkov spojených s nákl d ■ o^ným, vJastmkmŕ b/tOv

h^“ dDmu-á) odsúhlasenie nadpobwí^X . Panstva a „nhhlého pozemku,

' uhrádzanie výdavkov s o e ' h zvol^ymi zástupcami

nezodpovedá i„ ‘^‘Pk'raMvSS tdn ľ ’"' ™ **

ÄŽS1 ~ —Vlaatnfam nevracajú a prech^ do
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ČLÁNOK IX.

Fond prevádzky služieb

Tento fond tvoria:

nákladov *? W zo skutočných
nasledujúci rok, } ^ob'e a z predpokladaných nákladov na

3. Prostriedky fondu preradtky se nM na Jm * !°ľ PreVad2ky ™ úhraI,u Pla<«d dodávatefom. 

~m—

bytov vracajú vo vyúčtovaní. P nepouzite v Príslušnom kalendárnom roku sa vlastníkom

ČLÁNOK X.
Odmena za výkon správy

1. Zmluvné strany sa dohodli, že správca má námv • -
zmluvy VO Výške 7,< bez DPH, t j. 8,40 €s 20 % DPH/ľ meS^U odmenu 23 výkon správy v zmysle tejto 
Cena s DPH bude účtovaná v 7M 3 Pastor. J

2. V odmene za výkon správy uvedenej v predchľd^- ° hh°dnäty-
správou domu na úklade tejto zmluvy súvisiace so
lú ods. 1 písm, 0/ ktoré sú spoplatneJ p’dfä akt^lnd^.^ A’ ^"ostí uvedených v článku

3. Správca sr vyhradzuje právo každoročne upraviť odmenu z~ v SPráVCU
Pomerného ročného indexu spotrebiteľských cien
ústredným organom štátnej správy Slovenskej tpnohrv Jocria m,era inflácie" j vyhlásenou
zmluvy je týmío orgánom Štatistický úrad SR ) do íŕšky 5% Sta.tÍStÍ,<y 1 ku dňu uzatvorenia tejto
•lí-'rľ^ý"''5001^ SÚW« zástupcu vlastníkTbZ Ínfláda viac ako
mflaaa, tak náklady sa zvýšia aj správcovi napr poplatku ^ádzame, že keď sa zvýši
Návrh na zvýšenie odmeny je správca povinný píso^n/ PrenáJ°m: služby, pohonné hmoty a pod. 
zvýšenia ( vrátane prenájmu spoločných zariadenia Odm0™3™’1 V,SSÍníkom 5 dôvodov tohto
« deň Prtsluinéto kalMdámchoyÄ

ČLÁNOK XI.
Zodpovednosť správcu

Plnenia alebo do výšky zortľtk^^ až do W splatených úhrad .za

a UsS“ " “ - ** -»

starostBraivsúWesozákonom

• -Mnapriek _
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‘ ak vlastníci aj napriek lnn * k / aleb°

- **- — na

3-sPrávca má zaväzuje udržiavat 3formácie správcovi zo strany

“wuvaje zverejnená nawebovom

ČLÁNOK Xlí.

Plná moc

2- Vtaníd sp(„omotíujú _ ’ ^0" * m™ sc^e

- ^hm

ostatných súdnych sporoch týkajúcich

Článok XIII.
Elektronická komunikácia

1- Vlastník môže požiadať c '

- mesačného zálohového predpisTz^^ bytu/ Nového priestoru

- ^íkov,
- äkéhokofvek oznamu týkajúceho méď,íaener^>

2- Zaevidovanie e-mailove adr ° Spľ3Vy dorr}u.

anycn opatreniach vo finančnoi s ust-v 36f zakona č ôl/imnz , - ,

správcovi na adresu srvt mfíorn- Zvolanie musí byť realizovaná e doklsdov elektronickou 
adresu sm,s,,„ formou a doru^
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Bartošova 6,840 Bratia 
ČLÁNOK XIV. --------~

Zákonné sankcie správcu

týkajúcu sa

opráv toteX7^’ 3k •**«* d» * —bra bežného rota plä„

3 . Ak správca najneskôr v deň skončenia cnr™,
v banke na účet založený novým správcomXX^oTX'^ f'n3f5Čných prostriedkov na účte domu 

novým správcom alebo spoločenstvom úroky 'JeP°^
väzným právnym predpisom * omeškania vo výške určenej príslušným všeobecne

ČLÁNOK XV.
Postup pri vyčiarknutí zo zoznamu správcom

účinností zmlúv“Mového domu zaniká dňom

3 ° ~- **•obvyklom v dome J ZÓne f ÄSLsbyt^h a v tlačenej podobe na mieste
b) vykonať nevyhnutné činností smeruiúce k • ->

Ä** * •* * <*~
a to TOMacXXS zabezpečovať správu domu

správcov. ur,a Poplatnosti rozhodnutia o vyčiarknutí zo zoznamu

ČLÁNOK XVI, 
Prechodné a záverečné ustanovenia

’^otou 3 mesiace pre obidve zmluvné 
nastedujŕceho po dni doručeniaZZ PlyM °d ľ™*° ť™ Zdarného masla".

— a « dňom m

Pníkov. Y saany vlastníkov musí prejaviť nadpD|0V!čná väčšina všetkých

Občianskeho zákonníka^k niektoré Zák°na a

eskor stratia účinnosť, nie je tým dotknutá platnosť ost^' T Ceík°m 31eb° SČast‘ účinné 3Íebo 
ustanovení sa Použije úprava, ktorá pokiaľ je to právne mo/n UStanovenL prí Namiesto neúčinných 
5m zZv°k,Í Pľi Zm!u^ zm!^né strany brali túto otázkl^ " Ú&'U tejt°
5- Zmluvne strany sa dohodli, že ak v dôsledku zmeň,ľ ľ * Vahy‘ 
súvisiacich práv a povinností vlastníkov bytov a nebytových b/tOvých domov ^rátane

ustanovení tejto zmluvy platnosť a/alebo účinnosť tokíJ P t °ľ *d°me 3 správc^ bratia niektoré 
zmluvný vzťah príslušné ustanovenia zákonnej úpravy bvtovúľ^ UStanovení budú Píatíť pre tento

Zmluvné strany berú na vedomie, že jXmckT^ T

—,..... ";™ ~
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} ^Otfj 

2 Wj

:a P fár 

domu 

ecng

medzi zmluvnými stranami, Adresu

~ “Ä
podpisujú. UVU Pfeat3f*/ >j ustanoveniam rozumejú a na znak súhlasu ju

správcom a oľobou 2áväzné pre "etkých vlastníkov, ak sú podpísané
osvedčená. pr,com prs^ Podpisov týchto osôb musí b£ úX

Vlwník „m6ie 2m)uvu „ spráyy
správca je povinný schválené znenie zmluw a nrí , 
vlastníkovi najneskôr do 30 dní od jej schválená vlastníkmi d°ručif každém,J

V Bratislave dňa: 0^. rfA- C-

n «
Správca : SBYr...^. ®

Príevo^ké.18
P-O.BpX 

820 04

Ing, Jana Svičeková 
konatef

Tí
Poverená osoba:

Iňg, Peter Dyrka
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sy T —žgfen£vObchQdnom registri OS Bratislava 1, Odd.: Sro, vl. č. S3SS3/B

Správcovský poplatok
Byt - podľa služby:
Nebytový priestor - podľa služby

Garáž - podľa služby:
Garážové státie - podľa služby :
Spoločná časť a spoločné zariadenie -

Cenník

7,20 €-20,00 €/mesiac 
0,24 €/m2/mesiac 
resp. podľa dohody 
2,50 €-5,00 €/mesiac

1,20 €- 3,00 €/mesiac 
osobných potrieb: 0,50 € /mesiac

Služby nad rámec zmluvy o výkone správy

L Služba Poplatok j Úhrada i
Ekonomická časb
Vyhotovenie potvrdení: vyhlásenie 
správcu pre kataster nehnuteľností 
Zaslané prostredníctvom e- mailu - 
scan

8,00 €

5,00 €
; v rámci j
í vyúčtovania j

f Upomienka č. 1 zaslaná poštou 
Upomienka č, 2 zaslaná poštou

SMS výzva
E - mail výzva

j 5,00 €+ poštovné
j 10,00 €+poštovné

j 0,50 €
2,00 €

v rámci I 
‘ vyúčtovania ;

Vystavenie faktúr v mene vlastníkov za 
ks 1,50 € z FPÚaO

Spracovanie opravného vyúčtovania 
z pochybenia vlastmka/vlastníkov 10,00 €/byt alebo NP v rámci j 

vyúčtovania !

Spracovanie účtovníctva pre bytový 
dom j 0,30 €/položka podľa dohody 1

Mzdové, odvodové a daňové 
činnosti na základe dohody o pracovnej í 
činnosti, dohody o vykonaní práce a j 
dohody o brigádnickej práci študenta, j 
pp/Npa za poskyiov8né s!užbya pod. "

10,00 € i Faktúra

Nájomné zmluvy; nepodnikatelía 16,60 € i
v rámci í

vyúčtovania |
prípadne na účet 1

Nájomné zmluvy: podnikatelia j 33,00 €
i f

v rámci 
vyúčtovania 

jrípadne na účet i
Vypočítanie úroku z omeškania v 
rámci žaloby 5,00 €_________ v rámci 

vyúčtovania



_Oďď. ťí«S3553ŕB

Služba

Administratívne práce: 
vypracovanie výstupov a spracovanie 
údajov a podkladov nad rámec zmluvy o 
výkone správy

Poplatok Úhrada

20,-€, resp. 
podľa dohody zFPÚaO

Právna časti
Zapísanie zákonného záložného 
práva podľa § 15 zák.č. 182/1993 Z.z o 
vlastníctve bytov a nebytových 
priestorov
Príprava podkladov pre vymáhanie 
nedoplatku - žaloba
Príprava podkladov pre vymáhanie 
nedoplatku - exekúcia
Príprava podkladov - dobrovoľná
dražba

! Nahlásenie škody, prípadne iných 
(úradných záležitosti (napr. polícia, 
I štátne orgány a pod.)
Účasť konateľa alebo zamestnanca 
správcu na súdnom pojednávaní

ú
3,-€/osoba 

Minimálne 50,- 
€/bytový dom

v rámci 
vyúčtovania

30,00 €

20,00 €

120,00 €

12,00 €/hod.

50,00 €
I Vymáhanie pohľadávok vlastníkov , 
exekúcie (vrátanie vypracovania rôznych platného cenníka 
zmlúv + poradenstva a pod.) oslovenej advokátskejoslovenej advokátskej

v rámci žaloby

v rámci exekúcie

v rámci dražby

ZFPÚaO

v rámci žaloby, 
exekúcie

z FPÚaO/ 
v rámci žaloby,

kancelárie
technická čast:
Vvhotňvorsiia . .-i. i ,

- ------ —------- J-----------------------

5,00 €
4,00 €

v rámci 
vyúčtovania

Zaslané prostredníctvom e- mailu - scan
Vyhotovenie potvrdení: ostatné 
vyjadrenia správcu, napr.: stavebné I 
úpravy, zmena kapacity istenia a pod. i 5,00 €

, Odpis vodomerov - elektromerov za 
kus byt/NP/garáž a vodomer- na ’ 
byt/NP/garáž

v rámci, 
vyúčtovania

2,50 €
z FPÚaO

Odpis fakturačného meradla, vrátane 
meračov tepla
Účasť správcu na schôdzi vlastníkov 
nad rámec zmluvných schôdzi 
vyplývajúcich zo zákona 182/1993 Z.z. o 
vlastníctve bytov a NP v platnom znení 
( štvrtina vlastníkov)

12,00 € Z FPÚaO

20,00 € 
za každú začatú hod. z FPÚaO



bregistri OS Bratislave 1, Odd,: Sro, yl. č. 53553/B

Služba

] Písomné hlasovanie za každú začatú 
í hodín
j u za účastí správcu

7 ■
1 Poplatok I Úhrada

J1 i
j 30,00 € i zFPÚaO

Príprava podkladov k písomnému 
hlasovaniu

5,00 €/byt 
Minimálne 30,- 
€/bytový dom

z FPÚaO alebo 
v rámci 

vyúčtovania

Schôdza zvolaná na individuálny podnet 
vlastníka za účasti správcu 25,00 € zFPÚaO 

alebo v rámci 
vyúčtovania

Výjazd - stretnutie správcu, resp. I 
konateľa po pracovnej dobe na bytovom i 
dome, styk s dodávateľmi, rokovania, 5O’°$ € hoc}.
konzultácie a pod. ' •' a každú začatú t na účet
__  ' í 10,00 € í

investičná čast:

1 Kompletné
! zabezpečenie stavebného povolenia 
alebo ohlásenia stavby Zabezpečenie 
stanoviska (napr.: stanovisko HaZZ, 

lObv.úradu životného prostredia, odd. 
ochrany vtáctva, vyznačenia 
právoplatnosti stav, povolenia a pod.) - 
bez kolkov a overenia dokladov

i 250,00 € zFPÚaO

Kolaudácia - zabezpečenie podkladov, 
žiadosti, právoplatnosť a pod. - bez 
kolkov a overenia dokladov 100,00 € z FPÚaO

Žiadosť o zaujatie verejného í
priestranstva í 20,00 € i zFPÚaO
Zorganizovanie výberového konania í

z FPÚaO

+ účasť správcu pre individuálne 
investičné akcie

30,00 €



byt --^sgflLyObchod^^ t Qdd. . £3 g.

. Správca si vyhradzuje právo vykonávať zmeny predmetného sadzobníka.

' Služba
í Poplatok íl Úhrada

í Príprava a spracovanie dokladov 
podanie žiadostí 0 poskytnutie úveru 

1SFRB na kompletnú obnovu bytovéht 
domu. Zahŕňa napr.: schôdzu vlastník 

{príprava podkladov - písomné 
1 hlasovanie, zabezpečenie dokladov z 
sociálnej a zdravotnej poisťovni, 
daňového úradu, vinkulácii poistky. 
notár, komunikácia s bankou, 
Oprítomnosť technika na obnove domu 
kontrolné dni, komunikácia s 
dodávateľmi a zástupcami BD a pod. - 
bez kolkov a overenia dokladov

a j
zo í
3 i
ov, f

0 to %
í podľa skutočne

1 vykonaných prác
j minimálne
i 1 000,-€

I zFPÚaO

Príprava podkladov 0 úver k podaniu 
žiadosti na kompletnú obnovu bytového 
oomu zo SFRB s tým súvisiaca príprava 
dokladov - bez kolkov a overenia 

1 dokladov (spolupráca s vybavovaním 
1 externej investičnej činnosti) 

____________________

500,00 € I zFPÚaO

í

Činnosť správcu zabezpečovaná pri 
obnove bytového domu. Zahŕňa napr.- í 
účast správcu na kontrolných dňoch, í 
komunikácia s príslušnými inštitúciami, 
organizovanie stretnutí so zástupcami a 
)od......

25,00 € i
za každú hod. í z FPÚaO

f 
É

pracovanie dokladov k žiadosti 0 
omerčný úver - bez kolkov a overenia ; 
okladov 350,00 € 2 FPÚaO

ŕäepbecné čsst: í

VtV] 
hc 
do

ŕbaveme vlastníka mimo stránkových । 
dín ( neplatí, ak sa vlastník vopred 
hodne)

7,00 € v rámci j
i vyúčtovania j

Fo
(PC

tokópíe - jedna strana 1
idorys/výkres/...) j

0,30 € í v rámci !
vyúčtovaniabk

vla
ktronické overenie údajov v liste i 
stnícŕva + tlač L V 2,50 € j v rámci I

vyúčtovania Iiné 

spr; 
Všetky 
Tento r

činnosti nad rámec zmluvy - 
áva, ekonomika, technika
ceny sú uvedené s DPH. —---------

podlá dohody z FPÚaO



Domovy poriadok vlastníkov bytov a nebytových priestorov Banoškova ifl.t 6-8-10 Bratislava.

DOMOVÝ

PORIADOK
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OBSAH

Úvodné ustanovenia....... ....................

Práva a povinnosti užívateľov bytov, nebytových priestorov a iných osôb........

Pokoj v dome...... ...............................

Ochrana majetku, údržba, opravy, stavebné úpravy a služby

Poriadok a čistota v dome a v jeho okolí

Užívanie spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva domu ............

Informačne zariadenia v dome

Vyvesovanie avykladenie predmetov na balkón, lodžiu, terasu alebo do okna

Chov spoločenského zvieraťa .......................

Otváranie a zatváranie vstupu do domu

Záverečné ustanovenia.... ..............
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Domový poňadofc yfostnífcov fryt^ nebyioyÝch priestorov Bartókova ul.č. 6-840 Bratislava,

DOMOVÝ PORIADOK

PRVÁ ČASŤ

Všeobecné ustanovenia

Článok 1

Úvodné ustanovenia

1.1 Tento domový poriadok upravuje práva a povinnosti a vzájomné vzťahy medzi vlastníkmi 
bytov a nebytových priestorov, nájomcami bytov a inými osobami, ktoré sa zdržiavajú v 
bytovom dome Bartoškova 6,8,10 Bratislava (ďalej len „dom“). Ďalej upravuje 
uskutočňovanie stavebných úprav v dome, spôsob zabezpečenia pokoja, poriadku a 
čistoty v dome a v jeho okolí, spôsob užívania spoločných priestorov a spoločných 
zariadení domu, vstup do domu, informačné zariadenia, vyvesovanie a vykladanie 
predmetov, chov zvierat a ďalšie vzťahy, nevyhnutné pre prevádzku domu.

1.2 Ustanovenia domového poriadku vychádzajú z pravidiel, ustanovených všeobecne 
záväznými právnymi predpismi1’.

1.3 Domový poriadok je záväzný pre vlastníkov bytov a nebytových priestorov osoby, ktoré 
žijú s nimi v spoločnej domácnosti a pre každú osobu, ktorá sa v dome z akéhokoľvek 
dôvodu zdržiava pri užívaní spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, 
príslušenstva a priľahlého pozemku (ďalej ten „užívateľ/užívatelia“).

1.4 Práva a povinnosti užívateľa vrátane zodpovednosti za škodu, ktoré vyplývajú zo 
všeobecne záväzných právnych predpisov, nie sú obsahom domového poriadku dotknuté.

Napr. zákon č. 40/1964 Zb Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov, zákon č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 
nebytových priestorov v znení neskorších predpisov, zákon NR SR č 182/1993 Z.z o vlastníctve bytov a nebytových priestorov 
v znení neskorších predpisov, zákon č. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotníctve a o zmene a doplnení niektorých zákonov.

3



Ocmový poradok dastniko* bytov a nebytových priertorov Bartoškova ul.f. 6-ä-10 Bratislava.

Článok 2

Práva a povinností užívateľa bytov, nebytových 
priestorov a iných osôb

2.1 Užívateľ má právo nakladat s bytom, nebytovým priestorom a spoločnými priestormi 
podľa všeobecne záväzných právnych predpisov a v súlade s týmto domovým 
poriadkom.

2.2 Užívateľ je povinný dodržiavať zásady dobrého susedského spolužitia a ustanovenia 
tohto domového poriadku a starať sa o ochranu majetku pred akýmkoľvek poškodením.

2,3 Každý užívateľ je zodpovedný za aktivity všetkých osôb nachádzajúcich sa v jeho byte, 
resp. nebytovom priestore alebo v bezprostrednom okolí domu, aj za aktivity všetkých 
užívateľov domu, ktorým umožnil vstup do bytového domu do tej miery, aby ich aktivita 
alebo správanie nepoškodzovali a neobmedzovali záujmy ostatných užívateľov, alebo aby 
aktivita alebo správanie nebolí v rozpore s týmto domovým poriadkom a všeobecne 
záväznými právnymi predpismi.

2.4 Každý užívateľ je povinný konať tak, aby pri užívaní, udržiavaní, zmenách, pri prenajatí 
bytu, resp. nebytového priestoru, prípadne jeho časti a pri inom nakladaní nerušil a 
neohrozoval ostatných vo výkone ich vlastníckych, spoluvlastníckych a spoluužívacích 
práv. Užívateľ zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla.

2.5 Každý užívateľ je povinný odstrániť závady a poškodenia, ktoré na iných bytoch alebo 
nebytových priestoroch v dome alebo na spoločných častiach alebo spoločných 
zariadeniach domu alebo príslušenstve spôsobil sám alebo osoby, ktoré jeho byt alebo 
nebytový priestor a spoločné časti alebo spoločné zariadenia domu alebo príslušenstvo s 
jeho vedomím užívajú. Ak sa tak nestane, zástupca vlastníkov, alebo správca má právo 
po predchádzajúcom upozornení užívateľa, závady a poškodenia odstrániť a požadovať 
od užívateľa náhradu účelne vynaložených nákladov.



Domovy poriadok vlastníkov bytov a nebytových priestorov Bartoškova ul.č. gfatfeiava.

DRUHÁ ČASŤ
Užívanie domu

Článok 3

Pokoj v dome

3.1 Užívatelia sú povinní správať sa tak, aby nikoho v dome nerušili hlukom, neprimeraným 
správaním, ani inak nezhoršovali podmienky riadneho a pokojného užívania bytov a 
nebytových priestorov a dodržiavať najmä režim ustanovený týmto domovým poriadkom.

3.2 Stavebné a udržiavacie práce s použitím hlučných technických prostriedkov (napr. 
búranie, brúsenie, vŕtanie panelov, pílenie, hobtovanie a pod.) možno vykonávať len v 
pracovný deň od 7.00 do 19.00 hod. a v sobotu od 8.00 do 18;00 hod. V nedeľu alebo 
v iný deň pracovného pokoja sú hlučné stavebné a udržiavacie práce v dome 
zakázané.

3.3 Nočný pokoj je od 1 januára do 31 .decembra kalendárneho roka stanovený od 22.00 
hod. do 06.00 hod.

V čase nočného pokoja sa nesmie vykonávať činnosť, ktorá by akokoľvek rušila pokoj v 
dome (hlukom ktorý sa vyskytuje trvalé alebo prerušovane vo vnútornom prostredí budov 
v súvislosti s aktivitami fudí alebo činnosťou zariadení). Nie je dovolené hrať na hudobnom 
nástroji, spievať, hlučne sa zabávať, používať vysávače, práčky, vŕtačky, a podobné 
zariadenia a vykonávať inú činnosť, ktorá spôsobuje hiuk. Osoba, nachádzajúca sa v čase 
nočného pokoja v dome, je povinná v tom čase stíšiť svoje zvukové prejavy, televízne, 
rozhlasové a ostatné audiovizuálne zariadenia na prípustnú hodnotu hluku vo vnútornom 
prostredí25 (v noci je prípustná hodnota hluku najviac 30 decibelov).

3.4 Ak užívateľ v dome svojím konaním zasahuje do výkonu vlastníckeho práva ostatných 
užívatefov v dome, takým spôsobom, že obmedzuje, alebo znemožňuje výkon 
vlastníckeho práva, tým, že hrubo poškodzuje byt alebo nebytový priestor, spoločné časti 
domu, spoločné zariadenia domu, príslušenstvo domu, alebo sústavne narušuje pokojne 
bývanie ostatných užívatefov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome, 
alebo neplní povinností uložené rozhodnutím súdu, môže súd na návrh niektorého 
vlastníka bytu alebo nebytového priestoru nariadiť predaj bytu alebo nebytového 
priestoru.

2) Nariadenie vlády Slovenskej republiky č 339/2006 Z.z.. ktorým sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, 
infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácii.
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CpmoťY peria dok vlastníkom bytov a nebytové?! priestorov Bartoškova ul.ŕ. K8-S0 Brafelava.

Článok 4

Ochrana majetku, údržba, opravy, stavebné úpravy a služby

. .1 Užívate! je povinný chrániť spoločný majetok domu vykonaním úkonov na zamedzenie 
vstupu cudzích osôb do objektu domu najmä zatváraním vchodových dverí s nevpúšťaním 
cudzích osob do objektu, zhasínaním chodbových svetiel tam, kde nie sú namontované 
senzory osvetlenia, nepoškodzovaním náterov chodieb, schodov a obkladov v spoločných 
casaach domu a spoločných zariadeniach domu, udržiavaním čistoty a hyqienv v 
spoločných častiach domu a vo výťahoch.

4.2 Užívateľ nesmie vykonávať úpravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorými by ohrozoval 
alebo rušil ostatných v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhľad domu bez súhlasu 
príslušného stavebného úradu a súhlasu vlastníkov podľa č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve 
bytov a nebytových priestorov v platnom znení. Ide najmä o úpravy a zmeny týkajúce sa 
vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, výmenu spôsobu vykurovania 
vysekávanie otvorov do nosných konštrukcií, zamurovanie okien, premiestňovanie dverí, 
odstraňovanie, alebo zriaďovanie priečok, zmeria tvarového vyhotovenia okien zmenu 
farebného vzhľadu okien alebo balkónov, montáž klimatizačného zariadenia a pod. 
Užívateľ zodpovedá za prípadnú škodu, ktorá vznikne neoprávneným uskutočnením 
stavebných uprav, alebo udržiavacích prác.

4.3 Užívateľ uskutočňujúci stavebné úpravy alebo udržiavacie práce je povinný formou 
písomného oznámenia, umiestneného na mieste obvyklom pre zverejňovanie oznamov v 
dome, najmenej sedem kalendárnych dní pred začatím prác vyrozumieť ostatných 
užívateľov o rozsahu a čase vykonávania stavebných úprav alebo udržiavacích prác. Na 
požiadame zástupcu vlastníkov alebo správcu je užívateľ uskutočňujúci stavebné úpravy 
alebo udržiavacie práce, povinný predložiť na nahliadnutie doklady preukazujúce legalitu 
mm uskutočňovaných stavebných úprav alebo udržiavacích prác.

4.4 Užívateľ je povinný sprístupniť byt alebo nebytový priestor na zabezpečenie vykonania 
stavebných úprav alebo iných zmien v spoločných častiach domu prístupných len z bytu 
a nebytového priestoru (stúpacie rozvody a pod ).Vlastník bytu a nebytového priestoru 
aiebo najomca bytu alebo nebytového priestoru je povinný umožniť aj vykonanie úprav 
nadriadených , stavebným úradom a nevyhnutných opráv vyplývajúcich z udržiavacích 
povinnosti správcu, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením takejto povinnosti vznikla.

Článok 5

Priadok a čistota v dome a v jeho okolí

5.1 Užívateľ je povinný bezodkladne a na vlastné náklady odstrániť poškodenie alebo 
znečistenie spoločných časti alebo spoločných zariadení domu a spoločných častí domu 
a príslušenstva domu, ktoré sú určené na spoločné užívanie a slúžia výlučne tomuto 
domu a pritom nie sú stavebnou súčasťou domu, ktoré spôsobil sám aiebo osoba ktorá 
s ním žije v spoločnej domácnosti, alebo ich návšteva, alebo zviera v ich starostlivosti
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-----OoiTio.yYj.ofiarfok ťlastnikov bytov a nebatoťýth priestorov Bartaštova ulč. 6-8-10 Bratislava.

n3^^8, ^scks a P°d )- Správca alebo zástupca vlastníkov má právo takéto 
poškodenie alebo znečistenie odstrániť na náklady užívateľa, ak je pôvodca znečistenia 
alebo poškodenia známy a ak ním zavinené poškodenie alebo znečistenie ani po 
opakovanej verbálnej vyzve neodstráni. H

5.2 y spoločných Častiach alebo v spoločných zariadeniach domu určených ako únikové cesty 
(napr. chodba, schodisko, pjvmca, vestibul) je zakázané uskladňovať nábytok alebo jeho 
prvky a my odpad. Uskladnene potraviny, tekutiny a iné látky organického pôvodu nesmú 
byt zdrojom šírenia hmyzu a hlodavcov.

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

»a Pne^°^nosí spoločných častí alebo spoločných zariadení domu (napr. chodba 
uží^S™ sírac?a’ Ptvn,ca' vestibul, výťah a pod.), zaprataných a znečistených 

r d^Kku n,mu uskutocnených stavebných úprav, je Užívateľ povinný 
Ä f ^zodkladne priebežným čistením. Stavebný a iný odpad je užívateľ povinný 
odstranrť a zlikvidovať na vlastne náklady, H y

Komunálny odpad je užívateľ povinný triediť a vytriedený ukladať do určených nádob pre 
oany druh odpadu.

Užívateľ nesmie vytvorením prekážky sťažiť vyprázdnenie odpadových kontajnerov a 
odpadu ínapr- parkovaním motorového vozidla pri kontajnerových

V spoločných častiach domu (napr. chodba, vchod, schodište, strecha a pod....) a v 
spoločných zariadeniach domu (napr. výťah, práčovňa, sušiareň, kočikáreň a pod...) ie 
7nfT?nS- a Požívanie alkoholických nápojov a iných návykových látok a 
zotrvávame a zhromažďovanie sa osôb, nepovolené užívateľmi.

línSJť? k saumusia ud™avať v čistote a odstránenie nečistoty a snehu 
vykonávať tak, aby nebola ohrozená bezpečnosť osôb a majetku.

5.8 nndlhXh3 ^^cov, rohožiek, perín, zmetákov, metiel, prachoviek a
V Z °kie?' byt°V’ a spoločných priestorov, balkónov

a lodžii sposobom ktorým nad pomeranú mieru obťažuje ostatných užívatefov a znižuje 
zakľzan'?^^ do vnútorných priestorov dom J) e

^och a ostatných priestoroch je zakázané vyhadzovať 
odpadky a čistiť satstyo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti 
sa nesmú odhadzovať na schody a v spoločných priestoroch domu ani vyhadzovať cez 
okna a balkóny a znečisťovať tak okolie bytového domu.

7
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Článok 6
Užívanie spoločných častí, spoíočných zariadení a príslušenstva domu

a nebytových priestorov č. 182/1993 Zz volabm'2^ o vlastníctve bytov 
spoločných častí domu, spoločných zariadeniam ÍT”0 nesmíe byť žíadna časť 
príslušenstva domu použitá na mSSý r a efao spofocných častí domu a 
klimatizačné zariadenieP anténový systém a p^)0^^ fechnického zariadenia (napr.

článok 7
Informačné zariadenia v dome

ako Prísiušens^btfl°^ zvončeka, priestorov určených
svojej poštovej schránky pre poS XtX^ Správca ubezpečí označenie 
v bytovom dome). P y uzívaíetov f ak sa poštová schránka nachádza 

článok 8
Vyvesovanie a vybadanie predmetov na balkón, lodžiu, terasu alebo do okna

alebo lodžie, musí ^zabezpečená pratí samovoln?KSu***^ploche®*nS> balkónu 
pôsobenia vetra tak, aby nedošlo k iehivnľn^npadu a Prolä pádu v dôsledku 
alebo chodcov. Pri zalievaní kvetov neS n °hr°ze,niu ostatných užívatefov domu 
znečisťovať spoločné časti domu pripadne osobníP°škodz^’ alebo 
alebo chodcov. ’ p p a e osobný majetok ostatných užívatefov domu

8.2

8.3

8.4

parapetné dosky alebľspoloč^ nesmie voľne stekať na okná,

pravidlo muľinaSnTn^^

Zasklenie lodžie a balkónu podlieha súhlasu stavebného úradu.
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článok 9

Chov zvieraťa

záväznými právnymip^edpism^^3 * Sulade s P^m'enkami, ustanovenými všeobecne

9.2 Chovateľ zvieraťa je povinný:

a) V d°me

b) odstránil okamžite a na vlastná náHaHw
ktoré vznM v priamej sýtosti s držbou “

ohrozovani’a?ebboobt?žóvanľnápľzav«an°m^ sa * dorne' netwlí 
m každé zk a k. • “vjdanrm alebo mym rušivými prejavmi zvieraťa-

,Ora VZ*a V “** * o -ierafa, bezodkladne odsiránf 

e) ukončiť držanie a chov zvieraťa, ak o tom rozhodli užívatelia.

domu alebo spoíoäéto^ariadenia domuP l”bte' a'eb° V pries,ore spoločnej časti

Článok 10
Otváranie a zatváranie vstupu do domu

W1

pochode a odchod™?do™°saVlX"veďčlbči^ užívateľ povinný pri 

zatvorené. Na túto oko.nosťje užívateľ'

Všeobecne Zúkon 6 39/2006 Zz 0 veterinárnej
3 území Mestskej častí Bratislava - Stám Mesto v znení neskcSi^ zmien podmi&nky ^ania psov

9



dverí vo vlastnomíáXe všetkých SSfo6 elektronicky zabezpečených
overený do užívania užívateľ Y m°2U Vlastniť íen oso^ ktorým bo! kE

elektricky zabezpečených dverí zprevádzky Zámerne vyradenie zariadenia pre otvorenie

tretia časť

Záverečné ustanovenia

článok 11
Záverečné ustanovenia

a

” 3 k tohto d™o«ho
znadenú „a * poriadku na nástenku a na 

webovej stránke správcu

Bratislava dňa 2022
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PrflQhgjJjiOrientačná tabuľka intenzity hluku

■ HLUK [d B j
ZDROJE HLUKU

w l setest lístia pri slabom vetre ” . . ...
2Ô 1 tichá záhrada, šum lístia " .... "1

r 40 Chladnička ”” ' ---------------------------1

40 bežný rozhovor " ' ~
50-60 eieklrická zubná kefka
50 - 75 Práčka
50 - 80 elektrický hohaci strojček .........
55-70 umývačka riadu ........

60 šijací stroj, digestor
60 — 85 l^sávač - ——-------————
60-95 elektrický fén ..............
65-80 budík —---------------------------------

70 televízor pri vyššq hlasitosti
70 - 80 mlynček na kávu .........— ..........

75 osobné auto .. ... ...... . 1
75-85 spláchnutie záchodu

80 zvonček, zvoniaci telefón ' ... ....... '
80 manuálne nástroje .............j

i 80-90 imixér -- ---------
95 felektrická vŕtačka ...................... “ ‘ "

95-110 rnotorka ............. - —
110 ptiačúce dieťa, diskotéka '....... " '
130 j rah bolesti

htaiSl^ío a v WB)- Oecibely 6ú <»S"*nK*ou jednotkou a nárast
hlasitosti o 10 dB znamená, ze budeme počuť subjektívne dvojnásobnú hlasitosť

toh° nevníma ^v«ako hlasitosť nízkych, stredných a vysokých tónov.
S stať že napr. hlbokýzvuk digestora s hlasitosťou 60 dB sa vám bude zdať tichší,
ako tycovy mixér s hlasitosťou 56 dB,
S? ™ ťS"f h!uku šíriaceho sa vzduchom o 15 až 30 dB v závislosti od jej
hrúbky, materiálového zlozenia a výšky tónu zdroja hluku. J J



SBYLs.r.o.Zápisnica z písomného hlasovania Bartoškova ul.č. 6,8,10, Bratislava

ZÁPISNICA a VÝSLEDOK z PÍSOMNÉHO 
2 ELEKTRONICKÉHO HLASOVANIA

vlastníkov bytov a nebytových priestorov v bytovom dome 
Bartoškova ul.č. 6,8,10 v Bratislave

Bratislava 04.12.2022
Dátum zverejnenia zápisnice: č ý /f2 2022

Celkový počet bytových jednotiek v dome:
Na hlasovaní sa zúčastnilo celkovo: 
Prítomní:

77 bytov
52 vlastníkov
podľa hlasovacej listiny

V dňoch 11.11. 2022 do 30.11.2022 v čase od 17:00 hod. do 20:00 hod.

sa v súlade s § 14a) zákona číslo 182/1993 Z.z o vlastníctve bytov a nebytových priestorov 
v znení neskorších predpisov a v súlade so zákonom č. 67/2020 Z. z. o niektorých 

finančnej oblastí v súvislosti so šírením nebezpečnej
nákazlivej 1 udskej choroby COVID-19, v bytovom dome Bartoškova ul.č. 6,8,10, Bratislava, 
ktorý sa nachádza v katastrálnom území obce Bratislava - Nové Mesto, zapísaný na liste 
v^tmctva číslo 2588, M£kMiožpila_Jilassyani^ nižšie uvedené

Otázka č. 1

1. Schvaľujem a súhlasím so znením Zmluvy o výkone správy č. 162022 
a s domovým poriadkom bytového domu Bartoškova ul.č. 6,8,10 Bratislava?

ÁNO □ NIE □

Výsledok hlasovania k otázke č. 1:

Ulica

Bratislava

Počet
bytov a 

nebytových 
priestorov

Súhlas Nesúhlas
Vlastník 

nezastihnutý 
nehlasoval

Neplatný 
hlas

Odsúhlasené/ áno

Neodsúhlasené/nie

Bartoškova 
ul.č.6,8,10 77 49 2 25 1 Odsúhlasené/ áno 

------------ --------------------

Otázka č. 2

2. Poverujem a súhlasím, aby Ing. Peter Dyrka, poverená osoba podpísal 
v,astn!kov ,bytov Zmluvu o výkone správy č. 162022 so spoločnosťou

SBYT,s.r.o., Prievozská ul.č.18, 820 04 Bratislava, IČO: 44239025 ?

ÁNO □ NIE □

1



—Zápisnica Zj£Ísgm^ Bartoškova ul.č, 6,8,10, Bratislava

Výsledok hlasovania k otázke č. 2:

Ulica

Bratislava 

____ ____________

Počet
bytov a 

nebytových 
priestorov

। Súhlas
Nesúhlas

Vlastník 
nezastihnutý 
nehlasoval

i

, Neplatný
hlas

Odsúhlasené/ áh

Neodsúhlasené/ni

Bartoškova 
ul.č.6,8,10 77 50 1 25 1 Odsúhlasené/ áno

všetkých hísovania ^castnila nadpolovičná väčšina
všetkých vlastnikov bytového domu Bartoškova ul.č. 6-8-10 v Bratislave 
v súlade s § 14a zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových 
oíSvT/ neskorsich Podpisov, vlastníci rozhodli a odsúhlasili 
^^fe^^-XIHSomilQgL^eLektronickom hlasovaní.

Elektronického hlasovania sa zúčastnili byty číslo:

Bartoškova ul.č. 6, Bratislava: č.b. 17 
Bartoškova uLc. 8, Bratislava: č.b. 5,11,19
Bartoškova ul.č. 10, Bratislava:č.b. 11,14,15

Overovatelia:

p. Eva Pevná p. Tibor Hulín Ing. Peter Dyrka

Správca: Prievozská 18
P.O.8OX, 24 

820 04 Bt

SBYT, «.r.o.

Silviä Repaská 
konatelka
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