Zmluva o vykone spravy
¢. 14/2009

uzavretd podla § 8a zakona Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytoy
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ( dalej ako ., zakon™ )

medzi zmluvnymi stranami :

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom domenaul. Bart o & kova
v Bratislave, orientaéné éislo 6, 8, 10, suapisné &islo 127 uvedeni v &l XII tejto

zmluvy
Bankové spojenie: 2632250023/1100

( dalej len ,, vlastnici )

2. SBYT,s. r.o.
Parickova 24, 821 08 Bratislava 2
Zastlpeny: JUDr. Ondrej S‘trigner — konatel’
Ing, Peter Uberal - konatel’

ICO: 44239 025
DIC: 2022659892

DIC DPH: SK 2022659892
Zapisany v Obchodnom registri OS BA 1, Odd. Sro, vl. & 53553/B

( d'alej len .. spravea™ )

Clinok 1.
Predmet zmluvy

I. Vlastnici poveruju spraveu zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprav domu, ako aj
vykonom spravy spolo¢nych zariadeni domu. spolo€nych ¢asti, spoloénych priestorov
a prislulenstva bytového domu. sipisné Gislo 127 na ul. Bartobkova 6, 8, 10.
Bratislava (d'alej len .dom"). nachddzajuceho sa v k.iNové Mesto vedeného
Katastralnym turadom v Bratislave, zapisanom na LV & 2588 a zabezpecenim plneni
spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov a spoloénych priestorov a d'al3ich
sluzieb za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

2. Vlastnici dévaji spraveovi sthlas na prevzatie osobnych tdajov a ich spracovanie v
informaénom systéme spraveu za Géelom identifikicie vlastnikov bytov v dome a ich
platieb. Spravea sa zaviizuje. Ze ziskané osohné Udaje neposkytne inej osobe alebo
subjektom bez sthlasu vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov a bude s nimi
nakladat’ v zmysle Zédkona ¢. 428/2002 Z.z. v platnom zneni.
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Clénok I1.
Prava a povinnosti spraveu

Spravea sa zavdzuje vykonavat’ spravu domu samostatne v mene a na ucet viastnikov a je
opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
pred siudon.

Na splnenie svojho zavézku je spravea povinny:

a) zriadit' a viest’ samostatné analytické Géty domu na vedenie finan¢nych prostriedkoy.
Spravca mdze pouZit' finanéné prostriedky domu len na krytie ndkladov domu
uvedeného v tejto zmluve

b) zabezpelovat' prevadezku, opravy a Udrzbu spoloénych ¢asti domu a spoloénych
zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislulenstva. Zabezpefovat vypracovanie
revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov a vvtahov. Odstrafovat
zistené poruchy a viest' o tom predpisani dokumentdciu v stlade s osobitnymi
pravnymi predpismi. )

¢) zabezpeCovat' preventivne prehliadky domu, strechy, pripojok a rozvodov SV, TUV.
UK, rozvodov plynu v spolotnych priestoroch a ¢astiach domu, ako aj plynovych
spotrebi¢ov v bytoch, rozvodov elektricke] energie v spoloénych priestoroch domu &
kanalizcie. Dalej opravy spolo¢nych zariadeni domu. stipaciek SV, TUV, UK po
ventily v byte, stipaciek elekirického vedenia po pripojkovy isti¢ bytu a stupadiek
odpadovych v6d po odbotky v byte. Zabezpetit' revizie, tdrzbu a doplianie
technickych prostriedkov PO, vykon preventivnych poZiarnych prehliadok

d) zabezpeCovat opravy vstupnych bran, dveri do pivnic, ko¢ikdrne a schodisk . ako aj
opravy okien v pivniciach a na schodidtiach, zabezpecovat' opravy osvetlenia
schodiska a opravy roznych poskodeni sposobenych vandalizmom. Tieto opravy su
hradené z fondu udrzby a oprav .

¢) zabezpeCoval opravy investiéného charakteru (napr. oprava strechy). ako aj opravy
a udrzbu rozsiahlejieho charakteru ( napr. malovka schodiska, opravy balkénov a
pod.) podla rozhodnutia vicsiny vlastnikov bytov v dome pritomnych na schédzi |
resp. formou pisomného hlasovania . Vietky tieto opravy st hradené z fondu Gdrzby a
oprav.

f) zabezpe¢it' poskytovanie nasledovnyveh sluZieb spojenveh s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov :

dodavka tepla pre ustredné ktrenie (d'alej len ., UK™) a teplej uzitkovej vody (d'alej len ..

TUV*™),

dodavka vody z verejného vodovodu

odvédzanie odpadovych vad

odvédzanie zrazkovej vody

osvetlenie spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

odvoz a likviddciu komunalneho odpadu a istotu pri kontajneroch

upratovanie spolo¢nych ¢asti s viberom pravnickej alebo fyzickej osoby vlastnikmi bytov

Cistenie pristupovych chodnikov a odpratania snehu v silade so Vseobecne zaviazaym

nariadenim o Cistote a poriadku v mestskej ¢asti Bratislava Nové Mesto

poistenie domu

opravy, udrzbu a prevadzku vytahov

nepretrzitd havarijna sluzbu

prevadzkovanie spoloénej televiznej antény (dalej len .STA™). ak o to poziada

nadpoloviéna vicsina vietkych vlastnikov

()
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deratizgciy, dezinsekeiy 2 dezinfekeiy v Zmysle plamych hygienickych predpisov alehp

pedla potreby

OVerovanie meradje] Spotreby SV a TUV

odpodet vodomeroy

Sprévea VYpocita viastnikovi vysku mesacnych preddavkoy Za sluzby Spojené s uZivanim

bytov a NP. Pricom vychadzg 20 skutoényely nakladov za predchadzajiice obdobie alehg

7 pz'edpokiadan}"ch nakladov na nasledujiei rok po sthlasnom pisomnom vyjadreni

zdstupcov vlastnikoy bytov a nebytovych Priestorov (dalej len* 7y B a Np«),

Sprévca je Opravneny zmenir vysku mesacnych preddavkoy 5 dévodoy vyplyvajicich 7o

vSeobecne zavdznych pravnych predpisov g rozhodnutia cenovych organov po

prerokovani gq ZVB aNP. 0 uskutoénenych Zmenach spravea pisomne informuje
vlastnikov.

Spravea VyUctuje skutogng néklady za poskytnuté pinenia na jednotlive byty a nebytove

priestory takto:

a) podPa hameranych hodnot pg meracoch namontovanych vy bytoch za teplt uzitkovy
vodu a za studeng vodu. Qdpis vodomerov vykong Spravea za thrady to 0,83 EUR
(25- Sk) s DpH za jeden byt alebo ZVB a NP bezodplatne., Odpis vodomerov bude
hradeny 7 fondy, opray.

b) podra podtu oséh byvajacich v byvte
" Prevadzku vytahoy
- odvoz domového odpadu
- Osvetlenie spologn ych Casti a zariadeni domy
- upratovanie spolo¢nych ¢asti o zariadeni domy

¢) podl'a podlahovej plochy byty
- dodavky tepla pre UK v pripade montaze Pomerovych meragov podla hameranych

hodnét ( podklady zabezpet| firma, kior4 odpocet meracoy vykonala)
- Zrazkovii vody
- fond oprav ( ak sa vlastnicj nedohodnii inak)
- poistenie

d) rovnakym dielom — iné néaklady - pa byt, NP a garaz
* zavykonani deratizgci u. dezinsekeiy, dezinfekeiu, z4 pohotovostn 4

havarijng siushy
- atesty UK. odpisy vodomeroy.
- bankovg poplatky — iroky, postovné 5 pod.

Sprévea pisomne predlozi viasinikom VYUCtovanie nakladov za bezny rok

a 1o najneskor do 31 mdja nasledujiiceho roku a dorugg vlastnikovi, v tejto lehote je

Spraveca povinny predlozit vlastnikovi pisomni spravy o svVojej Einnosti 2z

predchadzajici rok tykajuici sa domu, najmi o finanénom hospodéren; domu, o stave
spoloénych ¢ast domu g spolo¢nych zariaden; domu, ako aj o inych V¥znamnych
skutoénostiach. Ktoré siivisia 50 spravou domy,

Vytétovanim zisteny nedoplatok plyniiei » V¥UClovania je splatny do 15 dp; po dorucen;
Vyuctovania vlastnikovi v dome. V tej istej lehote Je spravea povinny vratiy vlastnikovj
v dome preplatok Zisteny VyUCtovanim. Pravo na reklaméeiy vyUtovania nems odkladny
Ucinok z povinnosti Zaplatenia nedoplatky, v pripade nedostatky finanénych prostriedkov
na ucte domu, moze prechodne pousir prostriedky fondy Oprav, tieto viak musi vratit' na
icet fondy.

Zmluvna strana, ktord je v omeskani platiep zaplati ro¢ne iirok 2 omeskania vo vyske
dvojnasobky urokovej sadzby urcenej Nirodnoy bankou Slovenska k prvému dphy

omeskania g plnenim penazného dlhy. ktoré je spravea povinny zatétovar do fondu oprav.
Nérok na nahrady Skody nie je tym dotknuty.
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Spravea je povinny prizvat’ uréenych ZVB a NP k preberaniu vietkych vykonanych préc,

ktoré prevysujii sumu vo vyske =331.94 EUR (10.000.- Sk) .

Ak vlastnik bude s platenim mesaénych preddavkov v omedkani 3 mesiace, spravea mu

pisomne za$le upomienku a po neuhradeni nedoplatku pristipi k vyméhaniu dlhu stdnou

cestou. Naklady spojené so zaslanim upomienky bude spravea acétovat’ zvIast a budu

hradené z u¢tu dlzného vlastnika vo vyske 1.66 EUR (50.- Sk) za kazdi upomienku a

budil prijmom spraveu. Prijaty urok z omeskania je prijmom do fondu oprdv a tdrzby.

Spréavca urenym ZVB a NP pisomne §tvrtroéne doru¢i zoznam tych oséb — vlastnikov

v bytovom dome. ktori maji nedoplatky na mesa¢nych preddavkovych platbach a prehl'ad

Cerpania fondu oprav .

Spravca je d’alej povinny:

a) viest samostatné analytické G¢tovnictvo domu a to osobitne prijmy a vvdavky fondu
UdrZby a oprav a osobitne prijmy a vydavky za plnenia od vlastnikov bytov v dome
za sluzby spojené s uzivanim bytu

b) viest' evidenciu prijmov a vydavkov domu, evidenciu pohl'adavok a zdvizkov domu

¢) vybavit' reklaméciu vyictovania do 30 dni od jej dorudenia. ak to v uvedenej lehote
nie je mozné , pisomne ozndmil reklamujucemu vlastnikovi bytu dévody a termin
vybavenia reklamacie. Pokial je reklamdcia opravnena, spracovat’ po dohode so ZVB
a NP opravné vyictovanie a vratit’ viastnikovi neopravnene uhradeny nedoplatok

d) zabezpeCovat technicka evidenciu v dome a zaznamenavat vietky zmeny, ktoré si
mu zname

e) vykonavat’ pravidelne obhliadky domu, v ramci toho najmenej jedenkrét roéne spolu
so ZVB a NP vyhotovit zdpis zistenych skutoénosti

f) vypracovat ro¢ny plan udrzby. oprav a zabezpedeni domu v spolupraci so ZVB a NP
najneskér do 30.11. vroku na rok nasledujici. vramci tobo vypracoval
harmonogram odbornych prehliadok a skisok vyhradenveh technickych zariadeni

g) zabezpe€it' v spoluprdci so ZVB a NP realizciu rocného planu udrzby. oprav a
odbornych prehliadok a odbornych skuSok v fiom schvalenyeh a dozerat na ich
realizdciu

h) uzatvarat' ndjomné zmluvy na prengjom spoloénych priestorov v dome. na zdklade
predchddzajiceho pisomného sthlasu nadpoloviénej vicsiny viastnikov v dome

i) sledovat’ a zabezpetovat’ dodrziavanie uzatvorenych ndjomnych zmltv na spolo¢né
priestory v dome v spolupréci so ZVB a NP

j) pripravovat’ podklady pre Upravu existujicich ndjomnych zmliv alebo na
vypracovanie novych ndgjomnych zmliv v spoluprici so ZVB a NP

k) zastupoval vlastnikov pred orgdnmi §titnej spravy vo veciach tykajucich sa spravy
domu

I) zastupovat' vlastnikov v dome pri vymdhani skody, ktord im vznikla éinnostou

tretich osob

sledovat’ uhrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu udrzby a oprav aza

sluZby od vlastnikov bytov a vymdhat' vzniknuté nedoplatksy

n) umoznit’ vlastnikom alebo ZVB a NP na poziadanie nahliadnut do dokladov
tykajicich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu tdrzby a oprav alebo prevadzky

0) umoznit’ ZVB a NP kontrolu faktur

p) pri obstardvani sluzieb a tovaru je sprivea povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie
podmienky v prospech viastnikov

q) spravca je povinny pri vybere doddvatela riadit’ sa rozhodnutim nadpolovicne;
vacsiny vlastnikov zicastnenych na schddzi vlastnikov. resp. rozhodnutim na zdklade
pisomného hlasovania

2
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r) zvolal' schddzu viastnikov v dome najmenej raz za rok, alebo ak o fto poziada
najmenej stvrtina vlastnikov v dome
s) dorucit’ schvalent zmluvu o vykone spravy alebo Jej zmenu kazdému vlastnikovi
Spravca zabezpeti v predpisanych ¢asovych etapach podla pristusnych pravnyvch noriem
revizie plynu, vytahov, bleskozvodov . elektrozariadenia v spolo¢nych priestoroch domu
a poziarnu ochranu .

. Ak spravca konéi svoju Einnost, je povinny 30 dni pred jej skonCenim. najneskdr v den

skonenia cinnosti, predlozit vlastnikovi bytu spravu o svojej ¢innosti v zmysle
preberacieho protokolu.

. Pri skonCeni Cinnosti spraveu je spravea povinny odovzdat’ vietky pisomné materialy,

ktoré sivisia so spravou domu vratane vylctovania pouzitia fondu prevadzky a fondu
udrzby a oprav a Ghrad za plnenia novému sprévcovi, ak je zndmy. Zaroven je spravea
povinny previest’ zostatok fondu oprav na ucet nového spraveu v lehote 30 dni .

. Sprévca zabezpeéi poistenie spoloénych asti domu a zariadeni, pri€om vyber poistovne a

druhy poistenia odstihlasia viastnici na schédzi viastnikov bytov nadpolovi¢nou vaésinou
vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim. V takomto pripade vlastnici  stucasne
splnomociiuji spraveu na uzatvorenie poistnej zmluvy. Pripadné plnenia poistovne
vyplyvajice z poistnych udalosti. je spravea opravneny ich prijat’ a uftuje ich do fondu
udrzby a oprav.

- Majetok vlastnikov a finantné prostriedky fondu udrzby a oprav a finan¢né prostriedky

fondu prevédzky nie su sudastou majetku spraveu a spravca ich nesmie pouzit na krytie
alebo thradu zavizkov, ktoré nesuvisia s ¢innostou spraveu so spravou domu. Tento
majetok a finanéné prostriedky fondu Udrzby a oprdv a finanéné prostriedky fondu
prevadzky nemoézu byt sticastou konkurznej podstaty spraveu ani predmetom vvkonu
rozhodnutia, ktory smeruje proti majetku spraveu.

Clanok ITI.
Priva a povinnosti vliastnikov

Vlastnici v dome st povinni na svoje ndklady byty a nebytové priestory v dome udrZiavat’
vstave sposobilom na riadne byvanie, najmi véas zabezpecovat udrzbu a opravy. Su
povinni konat' tak, aby pri uZivani, udriavani, zmenach pri prenajati bytov, nebytovych
priestorov. pripadne ich ¢asti a pri inom nakladani s bytmi alebo NP v dome nenarusili a
neohrozovali ostatnych vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav.

Vlastnici st povinni odstranit’ nedostatky a poskodenia, ktoré na inych bytoch, NP alebo
na spolocnych Castiach a zariadeniach alebo prislusenstve spdsobili sami alebo osoby.
ktoré ich byty alebo NP uzivaju.

Vlastnici st povinni na poZiadanie umoznil’ spriaveovi alebo osobe opravnene) vykonavat
opravi a udrzbu na nevyhnutny ¢as a vnevvhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru na vykonanie opravy alebo adrzby spolo¢nej casti domu alebo
spolocnych zariadeni domu alebo na vykonanie odpisov stavu meracov teplej uzitkove;j a
studenej vody.Sprévca poziada viastnikov o s pristupnenie bytu minimalne 3 dni vopred .
Vlastnici nemdzu vykondvat tpravy bytov. alebo NP. ktorymi by ohrozovali. rusili
ostatnych vlastnikov alebo Gpravy bytu podla §11 ods.4 zékona &. 182/1993 7. 7.
Vlastnici a osoby, ktoré snimi Ziju v spoloénej domécnosti. maji pravo uzivat' byt,
spoloéné Casti domu, spelotné zariadenia domu a prislusenstvo. ktorych uzivanie je
v stilade s dobrymi mravmi
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Vlastnici v dome st opravneni prenajimat byt inej prip. inym osobam , st vak povinni o
tejto skutoénosti pisomne informovat spraveu ., ktory zabezpeéi prekédovanie DEK
kl'icov. V pripade nesplnenia si povinnosti ma spravea pravo DEK kl'ace vynulovat .

S vlastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spolo¢nych ¢asti domu, spolocnych

zariadeni domu, prisludenstva a spoluvlastnictva alebo iné spoloéné prava k pozemku.

Na zabezpeéenie prevadzky, udrzby a spravy domu a na zabezpecenie sluZieb spojenych

suZivanim bytu a nebytovych priestorov s vlastnici povinni platit’ na uéet domu do

fondu udrZby a oprav, za sluzby spojené s uzivanim bytu a odmenu spraveovi za vykon
spravy mesacné platby, ktoré st splatné takto:

a) prispieva do fondu Gdrzby a oprdv vo vyske 0,33 EUR / m2 ( 10,-Sk/m2 ) v¥mery
bytu alebo nebytového priestoru a tato sa prepocita na spoluvlastnicky podiel podla
listu vlastnictva ak sa vlastnici nedohednu inak.

b) za sluZby poskytované k uzivaniu bytu alebo nebytového priestoru vo vyske urcene]
spravcom vo vypoctovom liste

Platby st vlastnici povinni uhradit’ bankovym prevodom alebo postovou poukdzkou na

i¢et vlastnikov s presnym uvedenim variabilného symbolu uvedeného na zalohovom

predpise do 15.dna bezného mesiaca. ktory vystavi sprdvca pre kazdého vlastnika a

odmenu za spravu si spravea vyinkasuje mesacne po ukonéeni mesiaca z iétu vlastnikov .

V pripade omeskania s platbami podl'a bodu 8 je spravea opravneny Gctovat roény urok

z omeskania vo vyske dvojnasobku trokovej sadzby uréenej Narodnou bankou Slovenska

platnej k prvému diiu omeskania s plnenim periaznéhe dlhu a vlastnici so povinai tento

urok zaplatit® v termine ur€enym spravcom. Spravca je povinny tento trok zauctovat do
fondu oprav. Néarok na ndhradu $kody nie je tym dotknuty.

. Vlastnici sa zavizuja bez zbytotnéhe odkladu nahlasit’ spraveovi najneskér viak do 15

dni:

a) kazdu zmenu v poCte trvale prihlasenych oséb v byte , priCom spravca zmenu
zalohovej platby vykond od nasledujiiceho mesiaca po nahldseni zmeny a vyactovanie
vykona podl'a stavu 0s6b nahlasenych do 31.12. prisludného roka.Poget prihldsenych
0sdb bude pravidelne kontrolovany vypisom z pouzitia DEK kl'ucov.

b) prevod vlastnictva bytu inému nadobtudatel’'ovi

¢) prendjom bytu inej osobe a d'alsie skuto¢nosti rozhodujtice pre urenie vysky vhrady

na plnenia poskytované s uzivanim bytu Ak vlastnik nenahlési skutoény pocet 0sob .

ktorym prenajal byt. spravca méZe upravit’ mesacny zalohovy predpis podla ¢estného

prehldsenia . ktoré obdrzi od ZVB prislusného vchodu domu .

d) uzivanie bytu na iné Gcely ako na byvanie

e) odpis vodomerov ( pri prevode bytu na nového vlastnika )

. Vlastnici alebo ZVB a NP maji pravo nahliadnut do uétovnych dokladov spraveu

tykajuicich sa spravy domu. ZVB a NP st opravneni zastupovat' vlastnikov vo v3etkych
dkonoch spojenych so spravou domu a kontrolou hospoddrenia s finanénymi
prostriedkami hradenymi jednotlivymi vlastnikmi. Nerozhoduju vsak o veciach, ktoré
podliehaju schvaleniu nadpolovitnou vacsinou viastnikov alebo dvojtretinovou viésinou
vlastnikov v dome.

. Vlastnici sa zaviizujt zdrzat’ sa akéhokol'vek konania a zasahov na spoloénych ¢astiach a

zariadeniach domu. manipulacii, pri ktorych sa vyzaduje odbornd spdsobilost’, ako aj
vstupov do priestoru. kde sa takéto zariadenia nachadzaju.

. Vlastnici uhradia zmluvnt pokutu za nepravdivé nahldsenie poctu byvajicich oséb v
Vlastnici uhradia zmluvna pokutu za nepravdivé nahldsenie poctu byvajtcich oséb vo

vyske 100.- EUR ( 3.012,60 Sk) . ktora bude prijmom do fondu oprav. V pripade, ak to
malo za nasledok opédtovné rozii¢tovanie nakladov za plnenia poskytované s uzivanim na
jednotlivé byty a nebytové priestory vdome. uhradi tiez wvzniknuté naklady
s rozuctovanim . ktory bude prijmom spraveu .
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prechodom bytu na nového viastnika odstupuje doterajsi vlastnik v dome od tejto zmluvy.
Zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaji az ich usporiadanim alebo splnenim.
Nového vlastnika v dome zavidzujl aj pravne tkony tykajice sa domu. spoloénych casti a
spoloénych zariadeni domu. prisluSenstva a pozemku vykonanych pred prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu v dome.

Clanok IV.
Zodpovednost’ za zavizky

Spravea zodpoveda za zavizky vlastnikov vzniknutych pri vykone spravy len do vysky
splatenych Ghrad za plnenia aleho do vysky zostatku fondu prevadzky. udrzby a oprav
v dome.

Zodpovednost za thradu zavizkov vodi dodavatelom sluzieb a tovaru nesu vlastnici.
v pripade, ak nie je moznost’ tihrady zavizku krytim z fondu prevadzky, udrzby a oprav
pokial boli urobené v zmysle odsthlasenych oprav .

Clinok V.
Schéodza vlastnikov bytov

Vlastnici uplatiiuji a vykonavaju svoje pravo Gcasti na sprave domu najmi tym. Ze sa
osobne zaCastiiujii na schddzach vlastnikov. Stvrtina vlastnikov mése zvolat schédzu
vlastnikov, ak na ich Ziadost' schddzu viastnikov spravea do 15 dni od dorucenia Ziadosti
nezvolal. Ozndmenie o schddzi vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme
doru¢ené kazdému vlastnikovi minimalne par dni pred diiom konania schodze viastnikov.
Oznamenie schodze vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi.
Spravea zvolava schddzu vlastnikov najmenej jedenkrat za rok v stivislosti s predloZenim
rocnej sprévy o svojej €innosti za predchadzajici rok. alebo
a) po dohode so ZVB a NP
b) z podnetu najmenej 25 % vlastnikov v lehote do 15 dni od prevzatia ziadosti o
zvolanie schédze vlastnikov v dome
Oznamenie o schodzi viastnikov musi byt" vpisomnej forme doruéené kazdému
vlastnikovi v dome minimalne 5 dni pred diiom konania schddze formou pozvanky do
postovej schranky ana obvyklé miesto. Zmluvné strany povazuju takéto doruCovanie
ozndmenia za dostatoéné , pokial' vlastnik pisomne nezaslal int dorucovaciu adresu.
V takom pripade bude oznidmenie poslané pisomne na tito adresu .
Schodza vlastnikov  rozhoduje o veciach hlasovanim. Uznesenie je prijaté, ak zan
hlasovala nadpoloviéna vacsina vietkych viastnikov v dome. Za kazdy byt alebo nebytovy
priestor v dome mad vlastnik jeden hias. Spoluvlastnici maju spolu jeden hlas pripadajuci
na jeden byt. Ich hlas plati len vtedy, ak maju zhodny prejav vole. Vysledok hlasovania
oznamuje ten. kto schédzu vlastnikov zvolal a to do piatich pracovnych dni od konania
schddze vlastnikov na viveskach vchodov v pisomnej forme.
Ak polet zucastnenych vlastnikov v dome neumoznuje hodinu po zadati schddze
vlastnikov prévoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vidsinou zG&astnenych
vlastnikov v dome, to neplati. ak ide o hlasovanie podla bodu 6 tohto ¢lanku .

~J
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Schvalend zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik je zavizné pre vietkych
vlastnikov bytov v dome. ak-je podpisand nadpoloviénou vacsinou vietkych vlastnikov
domu a spraveom poéntic ditom. kedy bola schvélend schodzou vlastnikov. Rovnako
nadpoloviénou viésinou vietkych vlasinikov bytov vdome sa schvaluje navrh na
vykonanie drazby bytu alebo nebytového priestoru v domu na uspokojenie pohladavok
podla § 15 zakona.

Ak vlastnici rozhoduji o Gvere a o zabezpeteni pohladdvok vyplyvajucich z poskytnuteho
Gveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytového priestoru

a o zmene spdsobu vykonu spravy, rozhoduje sa vzdy na schodzi vlastnikov
dvojtretinovou vicsinou vietkych bytov v dome. Na toto hlasovanie sa nevztahuje bod 5
tohto ¢lanku. Toto hlasovanie nemdze byt pisomne.

Prehlasovany vlastnik v dome ma prévo obratit’ sa do 15 dni od ozndmenia vysledku
hlasovania na sud. aby o veci rozhodol. inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik nemohol o
vysledku hlasovania dozvediet, méa pravo obrtit’ sa na sud najneskor do troch mesiacov
od hlasovania, inak jeho pravo zanika.

Vlastnici v dome sa mdzu dohodnit’ na hiasovani schédze vlastnikov pisemnou formou.
Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt vlastnici v dome sedem dni vopred
informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine hlasovania.

Pisomnou formou sa nemdze hlasovat’ o otazkach uvedenych v bode 6 tohto ¢lanku.
Hlasovanie pisomnou formou méze navrhnit ZVB a NP alebo spravea. ktory zverejni
informéciu o predmete hlasovania v pozvinke na schodzu viastnikov a jej dorucenim
kazdému vlastnikovi v dome a zverejnenim na obvyklom mieste aspoii sedem dni pred
uskutoCnenim schodze vlastnikov bytov v dome.

Pisomné hlasovanie je pravoplatné, ak za predmetnu vec hlasovala nadpoloviéna vécSina
vietkych vlastnikov v dome. V pripade netspedného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov podl'a bodu 5 tohto ¢lanku.

. Po vykonani hlasovania pisomnou formou ZVB a NP za ucasti dalSich dvoch vlastnikov

v dome zisti vysledok hlasovania a ozndmi ho do piatich pracovnych dni od pisomného
hlasovania a to dorucenim kazdému vlastnikovi v dome a zverejnenim na obvyklom
mieste pisomnou formou. Pisomné hlasovanie o tej istej veci sa nemdze opakovat.

V pripade netispesného hlasovania podla bodov 9 a 10 sa predmet hlasovania moze
prerokovat’ na schédzi vlastnikov v dome podla bodu 3, vysledok tohto hlasovania sa
oznami do piatich pracovnych dni od hlasovania a to dorucenim kazdému vlastnikovi
v dome a zverejnenim na obvyklom mieste.

.Na schodzi vlastnikov moze vlastnika bytu na zaklade pisomného splnomocnenia s

aradne overenym podpisom zastupovat iny vlasmik alebo ind poverend osoba . Stcastou
splnomocnenia méZe byt aj prikaz. ako ma splnomocnenec hlasovat' pri konkrétnych
otdzkach. Splnomocnend osoba sa originalom splnomoenenia preukazuje na zafiatku
schodze ZVB a NP a spravcovi.

. Do pbsobnosti schddze vlastnikov patri najmi:

a) zvolit' ZVB a NP a to tak, aby kazdy vchod mal v rovnaky pocet zastupcov

b) rozhodovat’ o spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, prislusenstva a
pozemku a o ich prendjme a vyuZziti

¢) navrhovat uzatvorenie zmluvy o vykone spravy so spravcom ako aj zmeny a doplnky

tejto zmluvy
d) volit' a odvolavaf ZVB a NP, rozhodovat’ o obsahu zmluvy o vykone spravy je]

zmene a o odstupeni od zmluvy
¢} urtovat’ vysku preddavku do fondu Gdrzby a oprav. ako aj vydavky na obnovu.

modernizaciu a rekenstrukciu domu
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f) urCovat” vysku ndjomného za spolocné priestory sliZiace na podnikatel'ské tucely.
Tieto finan¢né prostriedky st prijmom do fondu oprav,

g) schvalovat' tvorbu a pouzitie prostriedkov fondu udrzby a oprav na prislusny
kalendamy rok

h) urtovat ZVB a NP. ktori budi mat spolu so spravcom pravo podpisovat’ vykonanie
prac a overovat spravnost’ faktir, preberat vykonané prace ako aj udel'ovat’ mu dalsie
opravnenie

i) schvalovat. menit’ alebo rusit zmluvu o vykone spravy nadpoloviénou viésinou
hlasov vSetkych vlastnikov. Schvélena zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej
zrusenie je zavazné pre vietkych vlastnikov bytov. ak je podpisand nadpoloviénou
vétsinou vietkych vlastnikov bytov a NP.

ZVB a NP zastupuju vlastnikov domu voéi spraveovi v obdobi medzi dvoma schodzami

vlastnikov. ZVB aN P informuji vlastnikov bytov o &innosti spravcu a o délezitych

otdzkach prevadzky domu. ZVB a NP nie su opravneni rozhodovat’ o veciach, o ktorych

mozu rozhodovat’ len vlastnici v dome podl'a ¢lanku V. tejto zmluvy.

- Vlastnici splnomociiuji ZVB a NP ku vietkym tkonom spojenych so spravou domu a

kontrolou hospodarenia s finanénymi prostriedkami, k preberaniu vykonanych prac,
k overovaniu spravnosti faktar, k preberaniu pisomnosti dorucenych spravcom a
vlastnikmi. ako aj k objednadvaniu prac v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

. O priebehu rokovania a prijatych uzneseniach schadze viastnikov spisuje spravea alebo

schodzou poverend osoba zdpisnicu. Zapisnicu overuju najmenej dvaja povereni
ziiCastneni vlastnici. Stdastou zépisnice je prezenéna listina. splnomocnenia, pripadne
iné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania.

Clinok VL.
Sposob vykonu spravy

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych Gasti a zariadeni domu. prisludenstva a
pozemku zabezpetuje spravea vrozsahu a za podmienok dohodnutych touto zmluvou
doddvatel'skym spésobom. a to ¢o najhospodarnejiie a uzatvara v mene vlastnikov
prislusné zmluvy.

Planované prace a opravy vicsieho rozsahu zabezpetuje spravea spoloéne so ZVB a NP.
Ak spravca nepredlozi viastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajicu
sa domu a vytctovanie pouzitia fondu prevadzky, fondu udrzby a oprav a thrad za plnenia
v lehote najneskor do 31.médja prislusného roka, nepatri mu mesaéna odmena vlastnika za
vykon spravy ur¢end podla ¢lanku IX. aZ do pisomného predloZenia uvedenej spravy.
Havarijné stavy nepodliehaji schvalovaniv schddzou vlastnikov. Havarijny stav je
potrebné okamzite odstranit’, aby sa predislo va¢sim skodam.

Ak spravea najneskér vden skondenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na téte domu v banke na Géet zalozeny novym spravcom, ak mu bol
oznameny a bez vizneho dévodu, je povinny zaplatit' na ucet domu zaloZeny novym
spraveom uroky z omeskania vo vyske dvojndsobku trokovej sadzby ur¢enej Narodnou
bankou Slovenska platnej ku dilu zacatia omeskania.

Ak spravea vypovedal zmluvu o vykone spravy. nemdze ukondit’ vvkon spravy, ak
vlastnici v dome nemaji ku di skonenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vikone
Spravy s inym spraveom.
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Sprévea je opravneny previest vvkon spravy na iného spraveu len v tom pripade. ak
vlastnici v dome neuzatvoria-zmluvu o vykone spravy s inym spraveom do jedného roka
od vvpovedania zmluvy o vykone spravy.

Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty zo strany
spraveu sa riadia ustanoveniami tejto zmluvy o vykone spravy.

Clanok VIL
Fond ddrzby a opriv a spésob jeho hospodarenia

Sprivca je povinny zriadit’ Gdet fondu Gdrzby a oprav na zabezpedenie riadneho

vykondvania udrzby. oprav. pripadne zlep3enia spolocnych casti a zariadeni domu.

prisludenstva a pozemku.

Tento fond tvoria:

a) mesacné poplatky podla ¢lanku II bodu 8, pism. a) tejto zmluvy

b) mimoriadne prispevky podl'a rozhodnutia nadpoloviénej vacsiny vietkych vlastnikov

¢) troky z uctu, droky z omeskania podl'a &lanku II. bodu 9 tejto zmluvy a iné prispevky

Finanéné prostriedky fondu tdrzby a oprav su uwrené na opravy. udizbu. pripadne

zlep3enia spolo&nych Sasti a zariadeni domu, prisludenstva a pozemku. Z fondu Gdrzby

a oprav sa hradia najmad tieto opravy :

a) na hlavnom potrubf studenej vody od vodomeru na vstupe do domu po prvy uzaver
v byte vratane

b) na hlavnom potrubi teplej uzitkovej vody od vodomeru na vstupe do domu po prvy
uzaver v byte vratane

¢) vodomerov teplej a studenej vody, ak sa vlastnici nedohodna inak

d) na hlavnom odpadovom potrubi po posledné tesnenie napojenia do bytu vratane

e) na plynovom potrubi od merada plynu na vstupe do domu po hlavny uzdver do bytu
vratane

f) narozvode Ustredného kurenia od meraca dodavaného tepla po bytovy uzaver vratane

g) iné poplatky podla ¢lanku I1. bodu 2 pism. b) az e)

Stthlas viastnikov podl'a bodu 2 tohto ¢lanku sa nevyzaduje na financovanie odstranenia

havarii a ndkladov spojenych s pravidelnymi odbornymi prehliadkami a odbornynii

skiidkami  vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov a na

financovanie beZnej udrzby a opravy, ktord nepresiahne v jednotlivom pripade sumu vo

vyske 165.97 EUR (5 000.- Sk) .

Sucastou fondu tdrzby a oprav je prispevok z prenajatych spoloénych priestorov alebo

spoloénych priestorov, troky zuétu fondu oprav. poplatky zomeskania, poplatky

z oneskorenych thrad a iné prispevky .

Prostriedky fondu udrzby a oprav sa vedd na samostatnom ucte domu otvorenom

sprévcom. Spravea ich nesmie pouzit na uhradu ndkladov inych domov ani svojich

viastnych nakladov.

Financovanie beZnej udrzby a oprav vrozsahu do 165,97 EUR (5.000.- Sk ) <erpa

spravea bez sthlasu vlastnikov od 165.97 EUR (5 000.- Sk) do 1.659.70 EUR (50.000.-

Sk) je potrebny sihlas ZVB a NP anad 1.659.70 EUR (50 000.- Sk ) nadpolovitnej

vatsiny vlastnikov v dome, pri¢om ku vybranému dodavatelovi a cene sa vyjadruji ZVB

a NP.

Prostriedky fondu tudrzby a oprav nepouzité v prislusnom kalenddarnom roku sa

vlastnikom nevracaju ale prechddzaju do nasledujaceho roka.

10
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Clanok VIIL
Fond prevadzky a sposob jeho hospoddrenia

Spravea je povinny zriadit’ Ucet fondu prevadzky za ucelom thrady plneni sluzieb
s uZivanim bytov a nebytovych priestorov. spoloénych Casti a zariadeni domu uvedenvch
v Clanku II. bodu 2 pism. f) tejto zmluvy. Tento fond tvoria:

a) mesacné poplatky ur¢ené spravcom. pri uréovani jeho vysky vvchadza spravca zo
skutoénych nakladov aGtovanych za predchidzajice obdobie a z predpokladanych
nakladov na nasledujuci rok

b) mimoriadne prispevky podl'a rozhodnutia nadpoloviénej vagsiny vietkych vlastnikov

Spravea sa zavdzuje pouzivat finanéné prostriedky z fondu prevadzky na Ghradu platieb

dodavatel'om.

Prostriedky fondu prevadzky sa vedi na samostatnom téte domu otvorenom spravcom .

Sucast'ou tohto fondu je aj odmena za vykon sprévy. Spravea ich nesmie pouZit’ na uhradu

nakladov inych domov ani svojich vlastnych nakladov, okrem svojho poplatku za vykon

spravy.

Finanéné prostriedky z fondu prevadzky nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa

vlastnikom bytov vracajui vo vvactovani.

Clanok IX.
Odmena za spravu

Zmluvné strany sa dohodli. Ze mesa¢nd odmena spraveovi za vykon spravy v zmysle tejto
zmluvy je 4,98 EUR (150,- Sk) s DPH za kazdy byt .

Spravca je opravneny poziadat’ o zmenu vyiky odmeny vlastnikov bytov suvedenim
dévodu . Zvysenie je podmienené suhlasom nadpoloviénej vicsiny vlastnikov bytov
zdcastnenych na schodzi

Sucastou zmluvy je cennik sluzieb poskytovanych spravecom nad ramec tejto zmluvy o
vykone spravy .

Clinok X.
Plpa moc

Vlastnik splnomoctiuje spraveu na vietky pravne ukony. ktoré vich mene vykond
v stvislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajicich 7 vykonu spravy v zmysle a
rozsahu tejto zmluvy. Z tychio pravnych tkonov bude zaviazany priamo vlastnik bytu a
nebytového priestoru.

Prévne ukony vykona spravea v mene bytového domu a v prospech bytového domu a
splnomocnenic opraviiuje spraveu k dkonom vodi Stitnym orgdnom a organizaciam.
podnikom, stikromnym spolo¢nostiam a podnikatelom.

Spravca na vybavenie, prevzatie a dispoziciu tveru musi mat od viastnikov bytov
osobitné splnomocnenie.
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Clanok X1,
Prechodné a zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvira na dobu neur¢iti s vypovednou lehotou tri mesiace pre obidve
zmluvné strany. Vlastnici moézu zmluvu vypovedat len vitedy, ak s vypovedou prejavi
pisomny sthlas nadpoloviéna vicsina vietkych vlastnikov bytov v dome. Vypovedna
lehota zacina plynut od prvéhe diia nasledujiccho mesiaca po doruceni pisommej
vypovede druhej zmluvnej strane. V tomto pripade nejde o zmenu formy vvkonu spravy.
ale o vykon spravy domu inym spraveom na zaklade zmiuvy o vykone spravy.

V pripade ukondenia platnosti tejto zmluvy je spravea povinny edovzdat ZVB a NP alebo
uréenej pravnickej osobe alebo fyzickej osobe dokumentaciu v zmysle terminov uréenvch
zékonom formou odovzdavajiceho a preberacieho protokolu.

V pripade akejkol'vek zmeny. splynutia alebo zhi¢enia sprévcu s inou pravnickou osobou
alebo fyzickou osobou. nemdze byt takdto zmena na ujmu vlastnikov v dome. spravca je
povinny o tejto skuto¢nosti pisomne informovat’ viastnikov v dome.

Zmluvu je moZné menit a doplifat’ len pisomnymi dodatkami potvrdenymi obidvomi
zmluvnymi stranami, pri¢om sthlas na zmenu zmluvy zo strany viastnikov musi prejavit
nadpolovitna vagsina vetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Za hrubé porudenie zmluvy zo strany spraveu sa povazuje neuhradzanie zavizkov domu
vodi doddvatel'om prac a sluZieb napriek tomu. Ze na samostatnych analytickych actoch
domu je na tento ucel dostatok financnych prostriedkov.

Za hrubé porudenie zmluvy zo strany vlastnika sa povazuje najma neuhradenie odmeny
za spravu spraveovi a neuhradzanie platieb na samostatné analytické ¢ty domu tak. Ze
spravea nie je schopny uhradzat zivizky domu voci dodavatelom sluZieb.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a zikona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a Ob¢ianskeho Zakonnika.

Zmluvné strany sa zaviizuji pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom jeden rovnopis zostane u spraveu a
jeden rovnopis dostane ZVB a NP. Vlastnici dostant képiu zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze sihlasia sobsahom tejto zmluvy, Ze zmluva bola
uzatvorend na zdklade pravdivych udajov, slobodnej vole. nebola dohodnuté v tiesni ani
za inak nevyhodnych podmienok a na znak svojho sthlasu ju podpisuja.

11.Zmluva nadobuda platnost’ a t¢innost ditom 1.1.2009. s vynimkou ustanovenia ¢l [X. bod

1. ktory nadobuda ti¢innost” diom podpisu obomi zmluvnymi stranami.



Clanok XIL
- Podpisy zmluvaych strin

Viastnik bytu: Bartoskova 6

¢.b.  Meno a priezvisko B Spoluvl podiel Podpis
Sprivea:
JUDIT. Ondrej Strigner Jng. Peter Uberal
konatel konatel



Zmiuva o wkone sprévy £162022 Bartotkova 6,8,10 Bratislava

Zmluva o vykone spravy
€.162022

uzavretd podla §8a zskona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/19937. 7.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov dalej ako , z&kon")

CLANOK 1.
Zmiuvné strany

1. Viastnici bytov a nebytovych priestorov Vv bytovom dome na Bartogkova ul.¢. 6,8,10,
Bratislava so stipisnym &islom 127, ktory je postaveny a parceldch &islo 11291/1,2,3,
2 ktory je zapfsany na liste vlastnictva ¢islo 2588 vedenom Okresny Gradom Bratislava, _
katastralny odbor pre katastréine Gizemie Nové Mesto
Cislo titu - IBAN: SK 54 1100 0000 0026 3225 0023
BIC: TATRSKBX

( dalej len ,, viastnici® )

zastdpeni na ziklade poverenia viastnfkoy, poverenymi osobami:
Ing. Peter Dyrka

2. SBYV,s.r.o.
Prievozsks 18, 820 04 Bratislava 24
V zastipeni : Ing. Jana Svigekovs — konatel
Silvia Repaska - konatel
I€o: 44 239 025
DIc: 2022659892
DICDPH:  SK 2022659892
Zapisany v Obchodnom registri OS BA 1, Odd. Sro, vi. £ 53553/8
Sprdvea je zapisany do zoznamu spravcov bytovych domov pod evidenénym ¢&islom 0133,

{
\\.

e

( dalejlen ,, sprévca”)

CLANOK .
Predmet zmluvy

1. Viastnici poveruji sprévcu vykonom sprivy bytového domu v Bratislave so sipisnym &islom 127, ktory
je postaveny na parceléch &slo 11291/1,2,3, aktory je zapisany na LV 2588 vedenom Okresny tiradom
Bratislava, katastrainy odbor pre katastralne Gzemie Nové Mesto (daiej len ,dom*).
2. Spréva domu je obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi sprévca zabezpetuje pre viastnikov bytov a
nebytowych priestorov v dome:
a) prevadzku, tdribu, opravy, rekonStrukciu a moderniziciy spolognych &asti domu, spolocnych zariadeni
domuy, prilahlého pozemku a prisluSenstva domu,
b} sluiby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
<) vedenie &ty domu v banke,
d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, lidriby 3 oprév a inych pohladévok a nsrokov,
e} iné Einnosti, ktoré bezprostredne siivisia s uFivanim domu ake celku jednotlivymi viastaikmi bytov
2 nebytovych priestorov v dome. ;
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CLANOK 111,
Prava a povinnosti spravcu

1. Na spinenie svojho zévizku v rémci tejto zmluvy je spravca povinny:
A}V ekonomickej oblasti:

B)

zriadit a viest analyticky ucet bytového domu s élenenim podfa vchodov, ( tvorba, Cerpanie
fondu, prevadzky a Gdriby) na ktory budi viastnici poukazovaf mesaéné zdlohové platby,
spracovat roéné vyiftovanie slufieb spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov

a predlozif vlastnikom v dome sprévu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok tykajicu sa
domu - finanéné hospoddrenie do 31.05. nasledujiceho roka ~v pripade mimoriadnej situacie,
sprivca mbde termin posundt v silade s platnym zakonom alebo yyhlaskou, ktory/a bude v tom
tase zverejneny/a,

vykonavat vietky Ghrady stvisiace so spravou domu, navrhovat vyku zdioh za sluzby
spojené s ufivanim bytu alebo nebytového priestoru a sledovat ich Uhrady,

uhrédzat platby a prispevky na Gty domu,

pripravit podklady na rozpotitanie nakladov tepla 2 teplej vody,

sledovat dodriiavanie uzatvorenych dodévatefskych zmliv a ndjomnych zmldv na spolotné

Zasti domu a spolofné zariadenia domu,
viest a udrziavaf aktudiny zoznam vietkych tidajov o viastnikoch (na zéklade ozndmenych zmien

tdajov od vlastnikov),

nahravat bankové wpisy a zatftovaf jednotlivé platby, mesa&né spldtky dveru,
doplfiat a nahrdvat dokumenty na webovii stranku - klientskd z6na,

sledovaf a kontrolovat dodévatelsko — odberatelské faktdry { studend voda a pod.},

viest zoznam a dokumentdciu sidnych sporov tykajucich sa domu,
zabezpetit pasivny pristup k bankovému ctu po dohode so zéstupcom bytového domu,

archivovat doklady ekonomického Giseku podfa registratirneho planu.

V technicko — prevadzkovej oblasti:

zabezpe€ovat pravidelné a preventivne prehliadky domu,
vypracovat a predloZit do 30. novembra vlastnikom pldn oprav na nastedujuici kalendarny

rok, ktory zohfadni najma opotrebovanie materidlu a stav spoloénych Easti domu a
spoloénych zariadeni domu a navrhnif wiku tvorby fondu prevédzky, idriby a oprav domu

na kalenddrny rok,

oslovovat dodévatelov pre dodanie cenovych pontik { 2 cenové ponuky sprévca) s tym, Ze

viastnici z bytového domu majii taktie? moZnost si zabezpe€it svoje cenové ponuky),

uzatvarat zmluvy o dielo a iné dodévatefsko - odberatelské zmluvy ( mimo zmidv na odvoz
a likvidaciu odpadu, dodévku teplej vody, studenej vody, elektrickej energie..) na zaklade stthlasu
zastupcov domu a podfa &. VIl bod 4, pism. b) apodfa &l Vil bod 4, pism.c) na zaklade
rozhodnutia nadpoloviénej vicsiny vietkych viastnikov a uplatfiovat prdva viastnikov 20
zodpovednosti za vady,

evidovat a uchovavaf zipisy zo schédzi viastnikov a vietky prijaté rozhodnutia viastnikov

v dome, vysledky pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin, ktoré spravca realizoval,
nahlasovat poistné udalosti a pripravovat doklady k poistnym udalostiam,

kontrolovat fakttry hradené z fondu prevadzky, Gdrzby a opréil -{dalej,, len FPUa0") -

overenie ich vecnej a formalnej spravnosti,

evidovat meradl3, podia platnej legislativy,

spracovat namerané Udaje z meradiel studenejvody (dalej,

len” SV ) a pod.

podfa potreby pripravovat podklady pre rozuctovanie meratov - podfa potreby,

viest evidenciu zdkonnych revizii podfa platnych technickych noriem a STN,

zvoiaf schddzu viastnikov, minimaine raz rocne,
vypracovaf k vyliétovaniu spravu o stave domu za predchddzajuci rok tykajuce sa domu, najmd
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0 stave spolognych ¢asti domu a spoloCnych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skutoénostiach, ktoré stvisia so spravou domu,
- archivovat doklady technického dseku podla registratirneho plinu.
v dodévatelskej oblasti zabezpedovat- (sluiby hradené z FPUA0 a z fondu prevadzky slufieb)
- Dpravy, Odribu a revizie spoloénych Easti, zariadeni a prisluSenstva domu a odstranenie portch,

- dodavka vody z verejného vodovoduy,

- odvddzanie zrézkovej vody,

- Osvetlenie spoloénych Casti a spolocnych zariadeni domu,

- odvoz a likvidéciu komunéineho odpadu a istotu pri kontajneroch,

- deratizdciu, dezinfekciu a dezinsekciu,

©  Upratovanie spolognych Easti s vyberom pravnickej alebo fyzickej 0soby,

- (Cistenie a odpratavanie snehuy z pristupovych chodnikov a pozemkov vo viastnictve viastnikoy, resp.
aj z inych chodnikov a pozemkoy podla platnej legislativy, resp. podfa uvéenia vlastnikov.

- poistenie spolonych ¢asti a spolonych zariadeni domu,

" Opravy, tdrzbu a prevddzku vytahov,

- nepretriitd havarijnd sluibu,

= dokumentdciu a &innosti v oblasti
(PO) a pod.

D) Sluiby nad rémec zmluvy o vykone sprévy ( d alej

cennika sprdveu ( www.sbyt.sk):
- uzatvéraf ndjomné zmluvy na prendjom spolo¢nych &asti a zariadeni v dome,
- pripravovat podklady pre podanie ndvrhov na sid vo veciach tykajiicich sa alebo stivisiacich

$0 spravou domu, vritane exekucii (na exekutné ko
vietkych viastnikov),

- poddvat ndvrhy na dobrovolné draiby na zéklade rozhodnutia nadpoloviénej va&siny
hlasov vietkych viastnikoy bytov a nebytowych priestorov v dome,

- uplatfiovat prava vlastnikov v dome vyplyvajlice z0 zodpovednosti za vady domu, spoloénych &asti
domu, spoloénych  zariadeni domu, prisludenstva, pozemku zastavaného domom a

prifahiého pozemku voéi tretim osobam,
- zastupovat vlastnikov v dome pri vymahani &kody,
finnostou vlastnika bytu a nebytovych priestorov v dome,
- pripravovat dohody na rézne ginnosti - podia platnej legislativy a pod.
Sucastou zmiuvy o wykone spravy je platny cennik spréveu za sluzby nad rdmec zmluvy o vykone
spravy ( priloha & 1). Pri zmene cien a/alebo doplneni sluzieb nad rdmec zmluvy o vykone spravy,

spravca cennik upravi a zverejni na webovom sidle spraveu.

bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci (BOZP) a pred poZiarmi

len ,, ZoVS“) za osobitni odplatu — podla platného

ktord im vznikla ¢innostou tretich oséb alebo

2. Pri spréve domu je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom viastnikov s odbornoy starostlivostou v
spravy,

b) dbat na ochranu prév viastnikoy a uprednostiiovat ich zdujmy pred viastnymi,
¢} vykondvat prava k majetku viastnikov len v zaujme vlastnikoy,
d) dodrZiavat pri sprave bytového domu vieobecné zavizne prévne predpisy, prisluiné technické normy

a ustanovenia tejto zmluvy,
e) pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednaf & najvwyhodnejsie podmienky, aké sa dali

dojednat v prospech viastnikoy bytov a nebytovych priestorov v dome,
3. Majetok vlastnikov nie je sicastou majetku spravcu.
4. Majetok viastnikov nesmie sprévca pouiit na krytie alebo thradu zavizkov, ktoré bezprostredne

nesuvisia s éinnostou spojenou so spravou domu.

5. Sprévca mé& prévo odmietnuf rozhodnutie viastnikov, ktoré
prévnymi predpismi .

6. Sprévca md pravo zicastfiovat sa na viet
stretnuti vCas informovat,

7. Spravca mé pravo na odmenu za vykon sprévy domu.
8. Sprévca ma prévo oznadif na vlastné naklady nim vykondvanu spravu na viditefnom mieste domu a to
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umiestnenim tabulky pre kaZdy jeden vchod, alebo inym vhodnym spésobom.
S. Sprdvca je opravneny na Uely spravy domu spractivat osobné udaje viastnikov v rozsahu meno,

priezvisko, détum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo byty, telefénne
Cislo, elektronicka adresa, ¢islo Ctu a kéd banky.

10. Sprévca je opravneny zverejiiovat na klientskej zone, za Gfelom ochrany majetku vlastnikov, zoznam
viastnikov , ktori majii Ghrnnt vy$ku nedoplatkov na preddavkoch na Ghraddch za pinenie 2 do FPUa0 vo
vyike tro;nésobku aktudineho mesatného uréenia (mesatného zalohového predpisu viastnika), ak je take
zverejfiovanie podfa posidenia spravcu vhodné. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vilastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch na Ghradach za plnenie a do
FPUa0.

11. Ak zanikd zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konéi svoju Cinnost, je doterajdi sprdvca povinny
najneskér v defi zaniku zmluvy alebo v def skoncenia Cinnosti, previest zostatok majetku vlastnikov na
G&toch v banke na novy Uget domu zriadeny novym spravcom. Doterajii spravca je zaroveri v rovnakej
lehote povinny odovzdat novému sprévcovi alebo na tento Gfel poverenému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v dome, celt dokumentdciu tykajicu sa spravy domu, najma dodavatelské zmluvy,
pracovné zmluvy a poistné zmluvy, G¢tovné doklady, technicki dokumentaciu domu, vyuctovania thrad za
plnenia a vyictovania FPUa0, zapisnice a rozhodnutia viastnikov, ako aj deliie dokumenty nevyhnutne

potrebné pre riadny vykon spravy domu novou osobou.

CLANOK IV.
Préva a povinnosti viastnikov bytového domu

1. Viastnici sa zavazuju realizovat vykon svojich prév a povinnosti v stlade so zékonom a ustanoveniami
tejto zmiuvy.

2. Sprévca vykonaval pred uzatvorenim novej zmiuvy spravu domu na zdklade predchadzajucej zmiuvy
o vykone spravy, a preto disponuje potrebnymi dokladmi od viastnikov, ktoré si potrebné na spravu podia
novej zmluvy. Vlastnici st povinni do 7 dni od uskuto&nenia zmeny tykajlice]j sa osoby viastnika bytu alebo
nebytového priestoru tito pisomne ozndmit spravcovi. V opaénom pripade sa md, do jej ozndmenia za to,

Ze zmena nenastala.

Ide najmad o tieto skutoénosti:
a) o prevode vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru,
b) zmenu spdsobu vyuZivania priestoru s pravoplatnym rozhodnutim prisluiného organu verejnej spravy na

tseku stavebného konania,

c) stav a kaZdi zmenu poctu osdb ufivajicich byt alebo nebytovy priestor s uvedenim datumu zmeny,

d) zmenu plo&nej vymery bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti novej vymery.

3. Viastnici sa zavazuji, e v pripade prevodu viastnictva bytu alebo nebytového priestoru na noveho

viastnika v zmiuve o prevode zabezpeéia, e novy viastnik pristipi k tejto zmluve o sprave. Povinnost

nového viastnika na vykondvanie Ghrad spojenych s viastnictvom bytu alebo nebytového priestoru je dand

od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po vklade viastnickeho prava. Ak sa strany pisomne dohodli inak

{napr. protokol o odovzdani bytu) a tito dohodu sprévcovi pisomne oznamili, bude zmena vykonana podfa

ich dohody.

4. S prevodom alebo prechodom viastnictva bytu a nebytového priestoru v dome zo zékona novy vlastnik

pristupuje  k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytoveho priestoru v

dome na nového viastnika doteraj$i viastnix v dome prestdva byt dfastnikom zmluvy o vykone spravy;

zévazky wyplyvajiice z tejto zmluvy zanikaji aZ ich vysporiadanim. Nového viastnika bytu alebo nebytového

priestoru v dome zavazujli aj pravne tikony tykajdce sa spoloénych Easti domu, spoloénych zariadeni domu,

prisiufenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového

priestoru v dome.

5. Vlastnici st povinni na poZiadanie umoinif sprévcovi alebo oscbe opravnenej vykondvat opravu a tdrZbu

na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru na vykonanie opravy

alebo Gdriby spoloénej Easti domu alebo spolo€nych zariadeni domu alebo na vykonanie odpisov stavu

meracov a pod.

6. V pripade prenajmu bytu a nebytového priestoru zodpoveda viastnik za véasné a spravne dhrady za

slufby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestory, do fondu prevédzky, Gdriby a oprav a
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dé za pravdivost Udajov tykajucich sa najma poctu osbb

odmeny spravcovi. Viastnik bytu takisto zodpove
byvajticich v byte.
7. Pri prevode bytu a nebytového priestoru zodpovedd novy viastnik za odpocty meracov, ich spravnost a
pisomné nahldsenie ich stavov spravcovi ku diiu prevodu. Predavajici viastnik je povinny oznamit
spraveovi svoju novi adresu pre potreby dorucenia dalsich dokladov { napr. vyiittovanie a pod.).
8. Na zabezpetenie thrad za sluzby spojené s uiivanim bytu a nebytového priestoru, do fondu prevadzky,
udrZby a oprav a odmeny spravcovi s povinni viastnici poukazovat zélohové platby.
8. Viastnici st povinni v pripade, Ze na ufte domu nie je zdo6vodu neplatenia zalohowych platieb
dostato¢né mnoZstvo finantnych prostriedkov na thradu sluzieb, znaaf sankcie dohodnuté s dodévatelmi
sluzieb, priom spravea zabezpedi zGttovanie sankcii vodi neplaticom v dome. Primerane sa toto pravidlo
pouZije aj v pripade tych vlastnikov bytov, ktori porusenim svojich zmluvnych alebo zdkonnych povinnosti
sposobia vydavky z G¢tu domu, ktoré by nemuseli byt vynaloZené, nebyf protiprévneho konania tychto
viastnikov. _
10. Viastnici st povinni spristupnit byt pre potreby odpottov meradov vo svojom byte a na zaklade
pisomnej vyzvy spravcu oznamif poCet osobomesiacov. Pokial tak neurobia, spravea je povinny vychddzat
pri meranych dodévkach z kvalifikovaného odhadu a postupovat v zmysle platnych noriem a vieobecne
zdviznych prévnych predpisov.
11. Viastnik je povinny udrziavat svoj byt a nebytovy priestor na svoje naklady v stave sposobilom na
riadne uZivanie, najma véas zabezpetovat Gdribu a opravy zariadeni v fiom. Viastnik je povinny konaft tak,
aby pri uZivani bytu a nebytového priestoru v dome nerusil 2 neohrozoval ostatnych uZivatelov v dome vo
vykone ich viastnickych, spoluviastnickych a udivacich prav. To plati aj v pripade prendjmu bytu alebo
nebytového priestoru.
12. Viastnix je povinny odstranit poruchy a poskodenia, ktoré na inych byioch alebo nebytovych
priestoroch v dome alebo spolo¢nych &astiach domu alebo spoloCnych zariadeniach domu alebo
prisluSenstve spbsobil sém alebo ho spésobili osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uivaju.
13. Viastnici si povinni umoZnif odstrénenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia v ich byte alebo nebytovom priestore. Ak viastnici v dome neumosnia odstrénenie
zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaij za vzniknuté skody.
14, Vlastnik, ktory planuje stavebné Upravy vo svojom byte a nebytovom priestore je povinny tito
skuto&nost pisomne oznadmit spréavcovi domu eéte pred zapogatim tychto Gprav. V tomto ozndmeni uvedie
rozsah plénovanych stavebnych tprav a dolo3i képiu stavebného povolenia resp. ohlagky podta stavebného
z2kona. Tymto oznémenim nie st dotknuté povinnosti viastnika vyplyvajiice mu zo vieobecne zaviznych
pravnych predpisov na liseku stavebného konania a zo zakona.
Ak viastnik neozndmi spravcovi stavebné Upravy v byte a nebytovom priestore , Spravca je povinny oznamif
vykonavanie stavebnych Gprav v byte a nebytovom priestore prisiugnému stavebnému Gradu. Viastnik bytu
je povinny na vyzvu umoZnit spravcovi pristup do svojho rekonitruovaného bytu a nebytového priestoruz
dévodu kontroly, & stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo nemenia spolocné &asti domu aleho
spolotné zariadenia domu
Ak vlastnik vykonanim stavebnych dprav znemoinil volny pristup k spolotnym stipackam, je povinny v
pripade havdrie, alebo vykonavania rekongtrukcie ich spristupnit na vlastné naklady, ako aj pripadne strpief
ich odkrytie.
15. Viastnik nemdZe vykondvat tpravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo ruiil
ostatnych viastnikov v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhiad domu, ¢i zasahoval do spolocnych Zasti
patri sme aj fasdda domu a lod¥ie domu) alebo spolo¢nych zariadeni domu bez sthlasu ostatnych
viastnikov podfa § 11 ods. 4 zékona.
16. Viastnici majii pravo oboznamovat sa pocas vykonu sprévy s agendou tykajicou sa spravy domu.
17. Viastnici maji prévo kontrolovaf opodstatnenost vynalofenych nakladov na prevadzku, ddribu a
Opravy domu. Tote pravo realizujd vlastnici najmi prostrednictvom zastupcov viastnikov alebo na schédzi
viastnikov. O veciach tykajicich sa domu rozhoduji v pinej miere viastnici, ak rozhodovanie o tychto
veciach nie je na ziklade tejto zmluvy alebo na zklade zikona zverené spravcovi. Spravea vykond vélu
viastnikov na zéklade pisomného dokladu t.j. zdpisnice zo schddze viastnikov spolu s prezenctnou listinou z
predmetnej schddze, resp. z pisomného hlasovania viastnikov.
18. Komunikéciu viastnikov so spravcom zabezpefujii zdstupcovia viastnikov zvoleni wviastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome. Zastupcom viastnikov mése byt len osoba, ktord je vlastnikom bytu alebo
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nebytového priestoru vdome. Zastupcovia vlastnikov informuji viastnikov o éinnosti spravcu a o
déleZitych otazkach tykajicich sa sprévy domu. Zéstupcovia viastnikov st povinni uplatfiovat voéi spravcovi
poZiadavky viastnikov v stlade so zmluvou o vykone sprévy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov v dome.
Zastupcovia viastnikov nie st oprdvneni rozhodovat o veciach, o ktorych mé#u rozhodovat len viastnici.

18. Viastnici, najomcovia, osoby, ktoré Ziji s uvedenymi osobami v domacnosti aosoby, kioré sa
zdrZiavaji v dome, st povinné dodrZiavat domovy poriadok schvaleny viastnikmi v stGlade so zdkonom. Na
tento Ocelom je spravca povinny zverejnit domovy poriadok na mieste obvyklom na oznamovanie

informécii v dome.

CLANOK V.
Zalohovy predpis a vviittovanie

1. Na zabezpecenie prevadzky, Gdriby a spravy domu a na zabezpelenie sluZieb spojenych s uzivanim bytu
a nebytovych priestorov st vlastnici povinni platif na G€et domu do fondu prevadzky, tdriby a oprdv, za
sluZby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru a odmenu spraveovi za vykon spravy mesainé

platby, ktoré st skladaji z platieb v nasledovnej vyike:
a) prispevok do fondu prevadzky, Gdriby a oprav vo vygke schvédlenej viastnikmi,
b) zdlohova platba za sluiby poskytované k uZivaniu bytu alebo nebytového priestoru vo vyske urlenej

sprévcom v zalohovom predpise,
c¢) odmena za vykon sprévy vo vyike uréenej v tejto zmluve.
2. Spravca vypotita viastnikovi vySku mesalnych preddavkov za sluZby spojené suZivanim bytu a

nebytového priestoru, prifom vychddza zo skutoénych nédkladov za predchadzaitice obdobie alebo
z predpokladanych nakladov na nasleduitici rok.

3. Platby su vlastnici povinni uhradit bankovym prevodom alebo podtovou poukazkou na téet viastnikov
s presnym uvedenim variabilného symbolu uvedeného na zdlohovom predpise, ktory vystavi sprévca pre
kaZdého viastnika a to mesaéne do 15. diia beZného mesiaca.

4. Spravca je opravneny zmenif vwysku mesaénych preddavkov z dévodov vyplyvajlcich:

- 20 vieobecne zdvaznych pravnych predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov,

- ak sa zmeni rozsah poskytovanych sluZieb stvisiacich so spravou domu,

- ak naklady actované v predchadzajicich obdobiach prevy3ili vy¥ku preddavkov,

-v pripade rozhodnutia viastnikov o zmene vyiky prispevkov do fondu prevédzky, Gdriby a oprav.

O uskutofnenych zmendch zélohovych platieb sprévca pisomne informuje viastnikov.

5. Spréavca vyuctuje skutoéné naklady za poskytované pinenia na jednotlivé byty a nebytové priestory takto;
a) podlia nameranych hodn6t na vSetkych meratoch:

- vodné, stofné (SV, TV}. Podla nameranych hodnét pomerovych meracov v bytoch a nebytovych priestorov
upravenych koeficientom zohfadfiujicim spotrebu namerani medzi fakturaénym meraom a  bytovym
merafom { platnd vyhlaska).

- dodavku tepla pre UK {Ustredné kiirenie), ak si vlastnici hlasovanim neustanovili inak.
Koneénému _spotrebitelovi, ktory neumoini odpofet urfeného meradla na meranie mnoZstva teplej

uZitkove] vody, sa uréi néhradny indikovany tidaj vo vySke 1,5-ndsobku priemernej hodnoty indikovanych

Udajov na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania.
Ak sa preukdZe, e konelny spotrebitel ovplyvnil uréené meradlo na meranie mnoistva teplej u¥itkovej

vody, zavinil, e urfené meradlo na meranie mno¥stva teplej UZitkovej vody nesplfia podmienky uréeného
meradla, neumoznil uréené meradio nainstalovat, uréené meradlo demontoval alebo inak znefunké&nil, urdj
sa tomuto koneénému spotrebitelovi ndhradny indikovany ddai vo vike trojndsobku priemernej hodnoty

indikovanych tidajov uréenych meradiel na meranie teplej tfitkovej vody na byt a nebyiovy priestor v

objekte rozpoéitavania.

V pripade, Ze odpis meradov vykond sprévca, bude si sprévca odpis Gétovat podia platného cennika, resp.,
ak odpis merafov vykond dodavatelskd spolofnost, odpis si bude Gtovaf na zdklade zmluvy a bude

hradeny z fondu prevadzky, Gdriby a oprav.
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b) podia poétu oséb byvajicich v byte alebo v nebytovom priestore:
- UZivanie wytahov,
- odvoz a likvidicia domového odpadu,
- Osvetlenie spoloénych ¢asti 2 zariadeni domu,
- Upratovanie spolocnych €asti a zariadeni domu vratane zimnej Udrzby prifahlych
chodnikov vo viastnictve viastnikov,
¢} podfa podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru:
- odvod zré7kovej vody,
d) podla spoluviastnickeho podielu na spolocnych Zastiach
domu:
- poistenie domu - spofocné Castia zariadenia,
- fond prevédzky, udrzby a opravy,
e) rovnakym dielom - za byt a nebytovy priestor:
- za vykonand deratiziciu, dezinfekciu a dezinsek
poplatok za pohotovostn( a havarijnii sluzbu,
- odmena zastupcom viastnikov,
- bankové poplatky, postovné, sprava a iné,
6. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru, kto
upustenia od povinnosti uhrddzat preddavky do fo
sprévu. Pri stanoveni mesacnych preddavkovych pl
pre kaZdy (aj neobyvany) byt zohladfiovaf minimalne jedna osoba .
7. Vylttovanim zisteny nedoplatok plyndci z vyiétovania je splatny do 30 dni po doruéeni vyitovania
vlastnikovi. V tej istej lehote je spravca povinny vrétit viastnikovi preplatok zisteny vyG&tovanim. Privo na
reklaméciu vytétovania nems odkladny tcinok z povinnosti zaplatenia nedoplatku. Reklamacie vytctovania
nakladov sa riadia Rekiamaénym poriadkom sprévcu uverejnenom na webovej strdnke sprévcu www.
sbyt.sk.
8. Vpripade nedostatku finanénych prostriedkov na uéte domu, méie sprévca prechodne
prostriedky fondu Gdriby a oprav, tieto viak musi vrétit na udet fondu.
9. Imluvnd strana, ktord je v omeikani platieb, zaplati Grok z omeikania vo vyske uréenej podla
ustanoveni ObCianskeho zikonnika v zneni neskorgich predpisov, ktoré je sprdvca povinny zictovat do
fondu prevédzky, Gdriby a oprav. Nérok na nahradu $kody nie je tym dotknuty.
10. Ak viastnik bude s platenim mesaénych preddavkov vomedkani aspofi 3 mesiace, resp. nezaplati
nedoplatok z vyictovania, zagle spravca viastnikovi prvii upomienku (vyzvu) — pisomne alebo e- mailom
alebo sms spravou. Po nezaplateni nedoplatku prvou upomienkou {vyzvou), sprdvca posle druhg
upomienku {vyzvu) na Ghradu nedoplatku doporudene - pottou.
11.Po neuhradeni nedoplatku ani do 7 dni od dorucenia druhej upomienky (vyzvy), pristipi sprévca
k sidnemu vymahaniu nedoplatku prostrednictvom zazmluvneného advokdta za takych podmienok, aby
advokat mal voti viastnikovi ndrok na nihradu odmeny uréenej podla vyhlasky & 655/2004 7..
o odmendch a ndhradach advokitov za poskytovanie pravnych siufieb vzneni neskoréich predpisov
0 tarifnej odmene. Néklady spojené so zastanim upomienky ( vyzvy) bude sprivca u&tovat zvidst na Get
dizného vlastnika, podla platného cennika spravcu. KaZdd upomienka bude priimom sprévcu. Sumu
zodpovedajicu vyske odplaty spraveu za upomienku a/alebo za pripravu podkladov pre vymahanie
pohladévky je sprav

ca povinny uplatnit a vymahat v mene ostatnych viastnikov od vlastnika, ktorému
nedoplatok (dlh) vznikol. Urok z omegkania bude prijmom do fondu prevadzky, Udrzby a oprév. Naklady
spojené s vymahanim pohladdvok a pravnym zastupovanim vlastnikoy je spravca opravneny uhradzat
z Gtu viastnikov aj bez sihlasu viastnikov alebo ich zastupcov (po vymozeni pohladavky od diinika budi
pouZité financné prostriedky vrdtené spif na Géet viastnikov. V pripade vyprac

ovania zmluvy o dielo, resp.
inej zmiuvy alebo zastupovania viastnikov vogi tretim osobdm a pod., kde je

potrebné posudit/zastipif
vlastnikov advokatom, si advokat bude Gctovat dohodnutd odmenu.
12. Viastnici sa zavizuji zdriaf sa akéhokolvek konania a zdsahov na spoloénych Eastiach a zariadeniach

domu a manipuldcii, pri ktorych sa vyZaduje odbornd spdsobilost, ako aj vstupov do priestoru, kde sa takéto
Zariadenia nachadzaji

13. Viastnici st povinni uvadzat pri komunikécii so spraveom len Gping, presné a pravdivé informacie.

14. Za uvedenie nepravdivych tdajov stave na merafoch alebo za nenahldsenie alebo nepravdivé

» spoloénych zariadeniach a prisluSenstve
ciu spoloénych zariadenf a spoloCnych Casti a pausiiny
ry je neobyvany alebo neuZivany sa nemdbZe domdhat

ndu prevédzky, Zidriby a oprav, ani od Ghrady platby za
atieb ako aj pri vykondvani rotného vytiCtovania sa bude

poudit
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nahlasenie poftu byvajicich osbb uhradi viastnik bytu sprévcovi zmluvni pokutu vo vyske 16,60 €.
V pripade, ak by to malo za nasledok opdtovné rozdctovanie ndkladov za pinenia v celom bytovom dome
uhradi ties spravcovi vzniknuté naklady s roz(¢tovanim a Skodu spsobent ostatnym viastnikom.
15. Zastupcovia domu maji narok na mesaéni odmenu vo vyske 1,- €/byt a nebytovy priestor/jeden
zéstupca brutto ( v hrubom) + odvody, pri uzatvoreni dohody, resp. si odmenu moZu aj fakturovat, ak méju
na to oprévnenie. Odmena sa bude vypldcat po dohode so zéstupcami domu ako nepravidelny, resp.

pravideiny prijem.
16. Ak sprava eviduje voti vlastnikovi nedoplatok na zalohovych platbdch za dhrady za plnenia alebo

preddavkov do FPUaD avlastnik mé z roéného vyGltovania preplatok, je sprévca oprévneny takéto

vzajomné pohfaddvky jednostranne zapocitat.
17. Sprévca nie je vomeskani svratenim preplatku, ak na Gfte domu nie je dostatok finantnych

prostriedkov.

CLANOK VI.
Schodza viastnikov

1.Viastnik ma prévo a povinnost zd¢astiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluviastnik
o vietkych veciach, kioré sa tykaju spréavy domu, spoloénych Easti domu a spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo prifahlého

pozemku,
2. Rozhodnutia viastnikov domu sa prijimajd na schodzi viastnikov alebo pisomnym hiasovanim; na tcely

rozhodovania viastnikov sa za schédzu vlastnikov povaZuje aj zhromaidenie.

3. Za kaidy byt a kaZdy nebytovy priestor v dome md jeho viastnik jeden hias.
4. Viastnik mbie v listinnej podobe, s Gradne osvedéenym podpisom, spinomocnit inti osobu, aby ho pri

hlasovani zastupovala. Sucasfou pinomocenstva musf byt aj prikaz, ako md splnomocnenec hiasovat pri
konkrétnych otézkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti viastnika
bytu a nebytového priestoru v dome. Splnomocnend osoba sa preukazuje origindlomn plnomocenstva na
zaiatku schbdze zéstupcovi viastnikov resp. viastnikovi poverenému kontrolou prezencie alebo na

poliadanie aj viastnikov. Pri pisomnom hlasovani sa spinomocnend osoba preukazuje origindlom

pinomocenstva overovatelom.
Pre ucely archivacie zapisnice zo schédze resp. zépisnice z pisomného hlasovania odovzda poverena osoba

original svojho spinomocnenia alebo dradne overent képiu a to aj v pripade generdineho splnomocnenia.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdZe spinomocnif na zastupovanie:
a) spravcuy,
b) zéstupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe do funkcie alebo odvolani z funkcie.

5. Schodzu viastnikov zvoldva spravca podfa potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to

poziadaji viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji aspoft Stvrtinu hlasov { dalej len ,

Ztvrtina viastnikov”). Termin konania schédze viastnikov mé byt urfeny tak, aby sa jej mohol zacastnit &o

najvacsi potet viastnikov. Pisomné hlasovanie vyhlasuje sprévca alebo, ked o to poZiada aspor Stvrtina

viastnikov.

O pisomnom hiasovani mdiu rozhodnuf viastnici aj hlasovanim na schédzi vlastnikov. Schodza viastnikov

alebo zatiatok pisomného hlasovania sa musi uskutognit do 15 dni od dorufenia Ziadosti aspofi Stvrtiny

viastnikov. Ak spravca v tomto termine nekond, prévo zvolat schodzu viastnikov alebo vyhlésit pisomné

hlasovanie ma aspori $tvrtina viastnikov.

6. Termin, miesto a program schédze viastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania

musia byt viastnikom ozndmené najneskér sedem dni vopred. Ozndmenie o schbdzi vlastnikov alebo

oznémenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe, ktort obdrZi kazdy viastnik. {do schranky

alebo pogtou alebo e- mailom). Ozndmenie o schbdzi viastnikov alebo o pisomnom hlasovani musi byt

dorucené aj spravcovi, ak schbdzu viastnikov alebo pisomné hiasovanie vyhlasuji vlastnici.

7. Pisomné hiasovanie sa uskuto&iiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listindch, ktoré obsahuji

Uplné znenie schvafovaného ndvrhu, otdzky oznafené poradovymi Cislami, termin hlasovania, meno a

priezvisko viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho sihlas alebo nesthlas vyjadreny
8/15



N
——— Zmluva o wkone spravy £.162022 Bartoskova 6,8,10 Bratislava
vfastnnruén';rm POdpisom s uvedenim ddtumu hlasovania, Podpis viastnika na hiasovacej istine potvrdia

e, ktori boli zvoleni na sch6dzi viastnikoy. Ak viastnik

najmene; dvaja overovateliz pritomni prj podpis
Nevyznati svoj nazor na hlasovacej listine, je hias neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania sprivea

¢) znenie prijatych rozhodnuty schédze viastnikov,
d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodii vlastnici na schédzi viastnikov,
e) otdzky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy zapisovatela a overovatefoy.
9. Zépisnicu 3 vysledok hiasovania schédze viastnikoy alebo pisomného hlasovania musi zverejnit ten, kio

schddzu viastnikoy zvolal alebo vyhldsil pisomne hlasovanie, a to do siedmich dni od konania schédze

{ vyvesend skrinka/na’stenka).
i pon Stvrtina viastnikov, originl

astnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi spriveovi

zapisnice a vysledok hlasovania schodze vi
nia schddze vlastnikoy alebp od

dorugit povereny zdstupca viastnikov dome do siedmich dni od kona
skonéenia pisomného hlasovania.
10. Platng rozhodnutia st zvs

Prehiasovany viastnik sa m 3
rozhodnutia viastnikoy., Pri. rovnosti hlasoy alebo ak sa potrebns vatiina podla § 14 b zdkona
nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokolvek viastnika sud.
CLANOK v,
Hiasovanie viastnikoy
d¢Sinou hlasov vsetkych viastnikov, ak hlasujg

a) zmiuve o vykone spravy, jei zmene, zaniky alebo wpovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat

tieto prévne tkony po schvdlen; viastnikmi,
b) zmene formysprévy,
¢} vyske odmeny zdstupcom vlastnikov,
d} preddavkoch do fondu prevadzky, tidriby a oprav a icele pousitia

i2 financovania opray, c}drz“byapreva'dzky uvedenych & vy

€) zdsadich urgenia vyiky mesacnych dhrad 2a plnenia,

f)  zohlfadneni miery vyufivania Sspolocnych Casti domuy a
nebytowych priestoroy v dome,

g) sthlase s tpravou bytu alebo nebyt

spoloénych zariadent domu viastnikmj

oveého priestoru, ktorou viastnik meni vzhfad domu a zasahuje do

spoloénych Easti domu, zasahuje do spolognych zariadeni domu vratane odpojenia od spolocnych
rozvodov vykurovania a teplej uZitkovej vody v dome, prisluSenstva alehg prifahlého pozemku,

h) indtaldcii alebo iprave spolotnej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych siet v
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dome, vrétane zavedenia bezpeénostného kamerového systému v spolofnych &astiach domu 3

spoloénych zariadeniach domy
i) podani navrhu na exekuéné konanie, i j 4

hebytového priestory v dome,

i} prendjme spoloénych &asti domu
) siihlas s dpravou bytu alebo nebytovéhg priestoru v dome, ktorou m
ostatni vlastnici v neprimeranom rozsahu,

s} prijati, zmene alebo zruseni domového poriadky,
1a.Sthlas viastnikov sa nevyZaduje pri montasi zdvihacieho zariadenia podla osobitného zikona

v spolocnych &astiach domu.
2. Vlastnici prijimaji rozhodnutia dve
3} zmene Géely uZivania spolotnych
b} zmiuve o Gvere alebo jej zmene,
¢} zmluve o 2abezpedeni tivery alebo j€j zmene,
d) zmiuve o ndjme a kdpe veci, ktorg vlastnici uzivaji s prévom jej kipy po uplynuti dojednaného
uZivania, alebo jej zmene,
e} zmluve o vstavbe alebo nadstav

» Spolonych zariadeni domy a prislusenstva,
6Zu byt ohrozovani alebo ruteni

jtretinovou viéSinoy hlasov vietkych viastnikov, ak hlasujiio
¢asti domu a spolo€nych zariadeni domu,

w

casu

bezprostredne susedit,
f} zriadeni vecného bremena k
pristusenstvu a k prifahlému pozemky,
3. Sthlas vietkych viastnikoy sa vyZaduje pri rozhodovani o zmluve o
a) prevode viastnictva nebytového priestoru, prilahiého pozemkuy, prisluSenstva alebo ich Casti, ktoré sgv
podielovom spoluvlastnictve viastnikov,
b) vystavbe wluéne novej spolocnej casti domu,

spoloénym  ¢astiam domu, spolognym zariadeniam domuy,

nového prislusenstva, ktorymi sa dom pbdorysne rozéiri, a ktors budi prevédzkove spojené s domom

alebo o jej zmene.
4 . O veciach, ktoré nie sy upravené v odsekoch 1 a3 3, je na prijatie rozhodnutia potrebnd nadpoloving
astnikov alebo sa zGEastnifi pisomného hlasovania.

viitsina hlasov viastnikov, ktori si pritomni na schédzi vi
5. Ak vlastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza predchéddzajiice rozhodnutie. pri

hlasovani o tej istej veci podla odseku 1 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZaduje sihlas
dvojtretf'novej vatsiny hiasov vietkych viastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podfa odseky 2 do jedného
roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje siihias Stvorpitinovej vagsiny hlasov vEetkych
viastnikov. Pri hlasovani o tej istej veci podfa odseku 4 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej

veci sa vyZaduje sthlas nadpolovitnej va&iny hlasov vietkych viastnikov.

CLANOK vl

Spdsob a oprévnenie hospodarenia s fondom prevadzky, tdriby a oprav

priestoru prilieha lodZia, terasa alebo
oprav domu sa zardtava do velkosti

balkén podfa § 19 ods.4 zdkona pre ucely tvorby fondu Gdriby a
balkéna.

spoluvlastnickeho podiely 25% z podiahovej plochy lodfie, terasy a
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3. Prijmy do fondy sy:

- mesaéné preddavky viastnikey,

* prijmy 2 Prendjmu,

- kreditné uroky,

- witaZok ; exekdc?e/draiby,

- Zimluvné pokuty, Uroky,

- prijmy z predaja Spoloénych priestorov, gasti @ zariadenf domu, ak 3 nedohodne inak.

c) odsihlaseniy nadpolovignoy vitiinoy pritomnych viastnikoy bytov a np {na schédzi, alebo, ktori sa

Sume nepresahujzjtej 10.000,-¢
d) Odstihlaseniy hadpolovitnoy vitSinou Vietkych viastnfkoy bytov a np {na schédzi, alebo pisomnym

hlasovani) 3 to Na zaklade vysledky wherovéhe konania vyhodnotenghg zvolenymi zdstupcamij
viastnikoy Podlieha:

7. Pro.r.triedky fondu nepousgite v prisluinom kalendarnom ro
nasledujiceho roka.
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CLANOK Ix.
Fond prevadzky sluieh

1.5prévca je povinny zriadif tiéet fon
priestorov v dome,

Tento fond tvoria:
- mesacné poplatky uréené spraveom. Pri uréovani ich vysky vychadza spravca zo skutoénych
nakladov zuctovanych  za predchadzajice obdobie 4 z predpokladanych nakladov na

nasledujici rok,
i i i€nej vaesi Setkych viastnikov.

CLANOK X,

Cnti odmenu za vykon sprévy v zmysle tejto

zmluvy vo viike 7,-€ bez DPH, tj. 8,4{3 €520 % DPH/byt a nebytovy priestor.

Cena s DPH bude Uctovand v zmysle platného zakona o dani Z pridanej hodnoty.
nej v predchidzajiicom bode sd zahrnuté néklady spravey stvisiace sp

Hi

3. Sprévea si vyhradzuje pravo kaZdorotne upravit odmenu za wkon sp
priemerného roéného indexu spotrebitelskych cien, ( dalej len “ro¢ns miera inflicie” ) vyhldsenoy
Ustrednym organom Statnej spravy Slovenskej republiky v oblasti Statistiky ( ku driu uzatvorenia tejto
zmluvy je tymto orgénom §tatfstz’ck;'f tirad SR ) do wyiky 5%. Ak spotrebitelskd inflscia presiahne viac ako
5% je potrebny pisomny suhlas zastupcu viastnikoy bytov. Pre vysvetlenie uvddzame, Ze ked sa Zvyii
infldcia, tak néklady sa 2vysia aj sprvcovi napr. poplatky za prendjom | sluiby, pohonné hmoty a pod.
Ndvrh na zvyienie odmeny je sprivca povinny pisomne oznamit viastnikom s uvedenim dbvodov tohtp

zvySenia ( vratane prenajmu spolocnych zariadenia. Odm

CLANOK X1
Zodpovednost spravey

3vazky viastnikov vzniknuté pri vykone spravy a7 do vysky splatenych thrad .za
pinenia alebo do vysky zostatku fondy prevddzky, udrzby a oprav v pristusnom dome. Zodpovednosf z3
Ghradu zdvizkov vogi dodavatelom slusieb a tovarov, ktoré obstargva sprévca v rdmci zmluvy o vykone
Sprévy, nesu viastnici bytov a nebytového priestory v dome iba ak nie s kryté Ghradami za plnenia alebo
Uhradami preddavkov do fondy Prevadzky, tdriby a oprav spraveovi.

2. Sprivca nezodpoveda viastnikom za Ekoduy:
- a@kikedu nemohol odyratif ani pri vynaloZeni

e—
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alebo nezabezpe(ili Cné finanéne rostriedky na zabranenie vzniky Skody alebo

Zmiernenie jej nasledkov,
- ak viastnic aj napriek Upozorneniu sprayey trvali na svojom rozhodnuti (vrétane rozhodnutia na

vyber dodévatefa) Majicom za nasledok vznik Skody,

s dostato&n}}m poistnym krytim poéas trvania tejio zmluvy. Poistns Zmluva je 2verejnend na webovom

sidle spravey Www shyt sk

CLANOK Xy,
PInd moc

1. Viastnici ako splnomocniteiia, splnomocriuju zvolenych Zéstupcoy viastnikov (spinomccnencov} na
bcelom udefovania stihlasu na niektores ukony spraveu vog tretim osobam » vykon ich prév mimo schédze

viastnikoy.

2. Viastnici spinomocriujy SPraveu uzatvorig v kazdom jednotlivom pripade { hapr. pri Zalobe, pri drazbe,
pri exekicii apod.) zmiuvy o Poskytovani Pravaych siuzieb podpisat procesné Pinomocenstvo i,
vybranym advokitom, kde musi byt dodriany 2dkonny Postup tychto tkonoy avstlade s podmienkami

tejto Zmluvy,
spfnomocﬁuj& spravcu pa zdklade rozhodnutia viastnikov na uzatvorenie zmluy o ndjme
ries

3. Viastnjci
spoloénych p torov a  zariaden; 3 sttasne spinomociiuju Spréveu Zastupovat vlastnikoy v sudnych
konaniach pri vymahani pripadnych nedoplatkov, ako aj vo vietkych ostatnych sidnych Sporoch tykajiicich
53 spravy domuy.

Cldnok xim.
Elektronicks komunikicia

1. Viastnik méZe pofiadaf Spravcy individuglne o zriadenie e!ektronickej komunikécii so sprdvcom na
zdklade podpisy Ziadosti o elektronickej komunikéci (na poliadanie Vlastnika, spravea posle viastnikoyi

- akéhokolvek Oznamu tykajiceho ca spravy domu.

formou a3 do odvolania viastnikom, Odvolanie muys; byt realizovang Piscmnou  formou a dorucené
Spraveovi na adresy SBY,s.r.o, Prievozsks 18,82004 Bratislava alebo e- maifom pa: sbyt@sbyt sk,

13/15



£.162022 Bartotkova €,8,10 Bratislava

Zmiuva o wkone spr3
CLANOK Xiv.
Zikonné sankcie spravcu

1. Ak spravea nepredio?i viastnikom Sprévu o svojej &
Vylftovanie pouZitia fondu prevadzky, udriby
nasledujiceho roka, nemé a# do ich predloZenia nérok na platbu za sprivu.

2. Nérok na platbu za Sprévu nemé spravca aj vtedy, ak nepredio?i do 30. novembra bezného roka plén

Oprav na nasledujici kalendarny rok.
3. Ak spravca najneskér v deri skongenia spravy neprevedie zostatok finan¢nych prostriedkov na liéte domuy
v banke na géet zaloZeny novym spréavcom alebo spolocenstvom, je povinny zaplatit na ticet domu zaloZeny
zomeskania vo vyske ur€enej prislusnym  vieobecne

lehote 31, méja

nowm sprivcom alebo spolocenstvom troky
2avéznym pravnym predpisom.

CLANOK xv.
Postup pri vy&iarknuti 20 z0znamu sprévcom

1. Ak bol spravca vyeiarknuty zo zoznam
uinnosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym sprévcom ale
viak uplynutim Siestich mesiacov od vyCiarknutia 20 zoznamu spravcoy.,

Po vytiarknuti 20 Z0Znamu spravcov je doteraj&i sprévca povinny:
a o tejto skutofnosti informovat viastnikov do siedmich dni od nadobudnutia prévoplatnosti rozhodnutia

0 vyiarknuti zo ZoZnamu spravcov na klientskej 26ne ( www.sbyt.sk), a v tlaenej podobe na mieste

obvyklom v dome

U spraveov, zmiuva o vykone sprévy bytového domu zaniks diiom
j bo diiom vzniku spolocenstva, najnesksr

bez zbytoéného odkiady po tom, ako b
viastnikov,

CLANOK xviI.
Prechodné a zaveretné ustanovenia

1. Této zmiuva sa uzatvira pis

omne na dobu neuréity < Vy¥povednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné
strany bez udania dovedu. VWpovedna lehota zacina

plyntit od prvého dia kalenddrneho mesiaca

nasledujiceho po dni doruéenia vypovede. "
2. Zmluva nadobuda platnost diiom iej podpisania zmiuvnymi stranamj a ufinnost diiom 01.01.2023,
Tymto di 5

didrne

viasinfkov.

4. Vztahy neupravené priamo touto zmiuvoy sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona a subsj

Obtianskeho zikonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo scasti Géinné alebo

neskor stratia Gcinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnyich ustanoveni. pri Namiesto netginnych

ustanoveni sa pouZije dprava, ktors pokiaf je to pravne moiné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a telu tejto
uvy zmluvné strany brali tiito otazku do dvahy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, 7e ak v dosledku zmeny zékonnej Upravy sprévy bytovych domov (vratane

stvisiacich prav a povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu) stratia niektoré
Z ustanoveni tejto zmluvy platnost a/alebo Ucinnost, tak namiesto tychto ustanoveni budd platif pre tento



1 dom
1 A méj

@ plg
d, Omy

#fenf :
ECne

vanie zdsiejok.

Zmiuva o Wiene spravy £.162022 Bartolkove 6.8,10 Bratisiava

dohodouy, mimostidne,
9. Zmluvné strany vyhlasuji, e si zmiuvy precital,
podpisujg.

10. Zmiuva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik sy zdvizn
sprévcom a osobouy poverenou viastnikmi, pricom pravost
osvedéena, '

Viastnik neméze zmiuvu o Vykone sprévy vypovedat,

Spravea je povinny schvélené znenje zmluvy apri jej zmene G
viastnikovi najneskér do 30 dni od jej schvalenia viastnikmi.,

VBratislave diia: (). AL Aol c

iej ustanoveniam rozumeji a na znak sihlasy ju

é pre vietkych viastnikov, ak si podpisané
podpisov tychto oséb musi byt dradne

SBYT, s.re. (D

. . Prievozfké_ 18
Sprévea : P.C.BDX.
B20 04 Rdarintedil aa

Ing. Jana Svitekova
konater

Poverens osoba :
ing. Peter Dyrka

i5/15



Zapisany v Obchodnom registri OS Bratislava 1, Odd.: Sro, vl. &. 53553/8

P
BYT
Cennik
Sprévcovsky popiatok: .
Byt - podra stuzby: 7,20'€-20,00 €/mesiac
Nebytovy priestor ~ podfa sluiby 0,24 €/m2/mesiac
resp. podfa dohody
Garéz - podra shezby: 2,50 €-5,00 €/mesiac
CGaraZové statie — podia siuzby : 1,20 €- 3,00 €/mesiac
b: 0,50 € /mesiac

Spolotné East’ a spoloéné zarizdenie - sklad osobnych potrie
Sluzby nad rémec zmluvy o vykone spravy

Sluzba | f " Poplatok ] Uhrada
S |
Ekonomické éast: f ]
Vyhotovenie potvrdeni: vyhldsenie 800€ : I
spravcu pre kataster nehnutelnosti p v ramci-
Zaslané prostrednictvom e- maily — 500 € vyuctovania
scan ]
Upomienka é. 1 zaslana postou 5,00 €+ postovné
Upomienka é. 2 zasiana postou 10,00 €+ postovné .
SMS vzva 0,50 € VyshnEnia
2,00€

Vystavenie faktir v mene viastnikov za
ks

Spracovanie opravného vytictovania
Z pochybenia vlastnika/viastnikoy

E — mail vwzva

Spracovanie uétovnictva pre bytovy 0,30 €/polozka podla dohody

dom

Mzdové, odvodové a dariové
€innosti na zaklade dohody o pracovnej
¢innosti, dohody o vykonani prace a ‘
dohody o brigadnickej praci Studenta, Hhee Pkl
dohoda za poskytované sluzby a pod. ~

PP/NP
v ramci %

1,50 = , b4 FPUaD
v ramci
10,00 €/byt alebo NP / vytétovania

16,60 € vyuctovania
pripadne na uéet
V ramci
vytdtovania
pripadne na Gcet
v ramci
vytictovania

Néjomné zmiuvy: nepodnikatelia

Najomné zmluvy: podnikatelia 33,00€

Vypodéitanie Groku z ome&kania v 500 €

ramci Zaloby

R -
e Te—




vi, €. 53553/B

"l Zapiszny v Obchodrniom registri OS Bratislava 1, Odd.: Sro,

- e -
/ Sluzba / Poplatok Uhrada
Administrativne prace: /' 20,-€, resp J

vVypracovanie vystupov a spracovanie
udajov a podkiadov nad ramec zmluvy o

vykone spravy
Prévna Gast:
Zapisanie zékonného zélozného
prava podla § 15 zak.c. 182/1993 7.z o

viastnictve bytov a nebytovych
priestorov

L |

PUa0
podia dohody sl /

v ramci
vylctovania

Priprava podkizadov pre vyméhanie
nedoplatku — Zaloba

Priprava podkiadov pre vymahanie
Nedoplatku - exekiicia

Priprava podkiadov - dobrovorlna

drazba

3,~€/osobs

Minimalne 50, -
€/bytovy dom

30,00 € / v ramci aloby ]
20,00 € / vV ramci exeklicie
120,00 € / v ramci drazby

12,00 €/hod. Z FPUa0

v ramci Zaloby,
50,00 € / exekuicie

Nahlasenie skody, pripadne inych
Uradnych zalezitosti ( napr. policia,
Statne organy a pod.)

Ugast’ konatefa alebo zamestnanca
Spraveu na sidnom pojednavani

Vymahanie pohladavok viastnikov +

zmliv + poradenstva a ped.)

exektcie ( vratanie vypracovania réznych Podfa platného cennika

Technické cast: I |

Vyhotovenie potvrdenia: vek stavby
Zaslané prostrednictvom e- mailu - scan

Vyhotovenie potvrdeni: ostatné
Vyjadrenia spraveu, napr.: stavebné
Upravy, zmena kapacity istenia a pod.

Odpis vodomerov — elektromerov; za

byt/NP/garaz

Odpis fakturaéného meradla, vratane

kus byt/NP/garaz a vodomer - na [/
Mmeracov tepla [

Ugast sprévcu na schodzi viastnikov
nad ramec zmiluvnych schodzi
vyplyvajicich zo zakona 182/1 W32z 0
vlastnictve bytov a NP v platnom zneni

z FPUa0/
oslovenej advokatskej vV ramci i‘a.loby,
kancelérie exeklcie
5,00€ vV ramci
4,00 € vyUctovania
Vv rameci ,
e vyuctovania
S z FPUa0
12,00 € Z FPUa0
20,00 € z FPUa0

za kazdu zaéaty hod.

{ $tvrtina viastnikov)




W Zapisany v Obchodnom registri OS Bratislava 1, Odd.: Sro. vl. &. 53553/B
BV

=
i 5
Slusha Poplatok Uhrada
L . -
| f
::;z?mné hlasovanie za kazdu zadatd 30,00 € z FPUa0
I
U za ucasti spraveu ot
-y , ! 5.00 g/by} z FPUaO alebo
Pnprava' podkladov k pisomnému Miniméine 30.- v rémoci ;
hlasovaniu €/bytovy dom vyictovania
Schédza zvolana na individualny podnet/ »
viastnika za Géasti spraveu 25,00 € zFPUaO
alebo v ramci
vylétovania
Vyjazd - stretnutie spravcu, resp.
konatefa po pracovnej dobe na bytovom |
dome, styk s dodavatelmi, rokovania, 5 kaggf 2;2;?50 g na ucet
konzultécie a pod. 10.00 €
Investi¢na dask: 7 / /

Kompletné
zabezpedenie stavebného povolenia

alebo ohlasenia stavby. Zabezpeéenie
stanoviska (napr.: stanovisko HaZZ, 25000 €
Obv.dradu Zivotného prostredia, odd. ;
ochrany vtactva, vyznadenia

pravoplatnosti stav. povolenia a pod.) - f
bez kolkov a overenia dokiadov

Kolaudécia — zabezpedenie podkiadov,
Ziadosti, pravoplatnost a pod. - bez )
kolkov a overenia dokladov 100,00 € z FPUaO

Ziadost’ o zaujatie verejného 20.00 €
priestranstva &
Zorganizovanie vyberového konania

+ Ucast spraveu pre individualne k
investi¢né akcie 3000 € z FPUaO

z FPUaO




53553/B-

il é” ——Zapisany v Obchodnom registri OS Bratisiava 1 . 0dd.; §ro, v, &.
s .
Priprava a spracovanie dokladov a
domu. Zahfia napr.: schédzu viastnikov,
priprava podkladov - pisomné 10%

lf‘ Sluzba / Poplatok r btk
podanie Ziadosti o poskytnutie Gveru zo

SFRB na kompletnii obnovu bytového

hlasovanie, zabezpedenie dokladov zo odla skulodne

socidlnej a zdravotnej poistovni, vpkona nych prac 7 FPU20
dafiového dradu, vinkulacii poistky, . brila

notar, komunikacia s bankou, 1000 -€

Opritomnost technika na obnove domu, '

kontrolné dni, komunikacia s

dodévate/mi a zéstupcami BD a pod. -
bez kolkov a overenia dokladov

Priprava podkiadov o fiver k podaniu
Ziadosti na kompletni obnovy bytového
domu zo SFRB s tym stvisiaca priprava
dokladov - bez kolkov a overenia .
dokladov (spolupréca s vybavovanim 500,00 € z FPU20
externej investiénej Einnosti)

obnove bytového domu. Zahifia napr.:
ucast spravcu na kontrolnych dfioch, 2500 € oy

. - , S . " FPUa
komunikacia s prislugnymi intitaciami, za kazd( hod, z f

Cinnost’ spraveu zabezpegovana pri /

organizovanie stretnuti so zastupcami a
pod.......

Spracovanie dokladov k Ziadosti o )
komerény tver - bez kolkov a overenia 350,00 € z FPUa0O

dokladov
VBeobecna &asgt: / ]

v ramci

Vybavenie viastnika mimo strankovych
7.00€ vyuétovania

hodin ( neplati, ak sa viastnik vopred

dohodne )

Fotoképie - jedna strana 0.30 €

(pbderysivykres/.. ) -

Elektronické overenie Udajov v liste 250€ v ramci

viastnictva + tlag LV ; vy uctovania

Iné éinnosti nad ramec zmluvy — 4 ]
; z FPUaO

Sprava, ekonomika, technika } e doh§dy /

V3etky ceny st uvedens s DPH, ) v

Tento cennik nadobuda dginnost diiom 01.05.2021. Sprévea si vyhradzuje pravo vykonavat' zmeny predmetného sadzobnika,

v ramci
vyuctovania




Domevy poriadok vizstnikov bytov a nebytovych priestorov Bartodkove ul.. 6-8-10 Bratislava,
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Domovy poriadok viastnikoy bytov 2 nebytovych priestorov Bartodiova ul.f. 6-8-10 Bratistove.
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Domovy poriadok viastnikov bytoy a nebytowich priestorov Bartolhova ul.f. 6-8-10 Bratislava,

DOMOVY PORIADOK

PRVA CAST

Véeobecné ustanovenia

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje prava a povinnosti a vzajomné vztahy medzi viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov, najomcami bytov a inymi osobami, ktoré sa zdrziavaju v
bytovom dome BartoSkova 6.8.10 Bratislava (dalej len ,dom"). Dalej upravuje
uskutoiiovanie stavebnych uUprav v dome, sposob zabezpedenia pokoja, poriadku a
gistoty v dome a v jeho okoli, spésob uzivania spoloénych priestorov a spoloCnych
zariadeni domu, vstup do domu, informacné zariadenia, vyvesovanie a vykiadanie
predmetov, chov zvierat a dalSie vztahy, nevyhnutné pre prevadzku domu.

kB

1.2 Ustanovenia domového poriadku vychadzaji z pravidiel, ustanovenych vSeobecne
z&vaznymi pravnymi predpismi®).
Domovy poriadok je zavazny pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov osoby, ktoré

Ziji s nimi v spoloénej domécnosti a pre kazdu osobu, ktord sa v dome z akéhokolvek
dévodu zdrziava pri uZivani spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu,

prisludenstva a prifahiého pozemku ( dalej len ,uZivatel/uzivalelia®).

1.4. Prava a povinnosti uzivatela vralane zodpovednosti za $kodu, kioré vyplyvaju zo
véeobecne zavaznych pravnych predpisov, nie sti obsahom domového poriadku dotknuté.

1.8

) Napr. zékon & 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v znenl neskorSich predpisov, zdkon ¢ 116/1990 Zb. © nédjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov, zékon NR SR & 182/1893 Z.z. o viastnicive bytov a nebylovych priestorov
v zneni neskordich predpisoy, zékon & 126/2006 Zz. o verejnom zdravolnicive a o zmene & dopineni niektorjeh 24Konov.



2.1

2.2

2.3

2.4

25

Domevy poriadok viastniloy bytov a nebyvtowych priestorov BartoSkova ul.£. 6-8-10 Bratislava.

Clanok 2

Prava a povinnosti uzivatefa bytov, nebytovych
priestorov a inych oséb

UzZivatel ma pravo nakladat s bytom, nebytovym priestorom a spolonymi priestormi
podfa vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a v stlade s tymto domovym

poriadkom.

UZivatel je povinny dodrziavat zésady dobrého susedského spoluZzitia a ustanovenia
tohto domoveho poriadku a starat sa o ochranu majetku pred akymkolvek poSkodenim.

Kazdy uzivatel je zodpovedny za aktivity v8etkych oséb nachadzajacich sa v jeho byte,
resp. nebytovom priestore alebo v bezprostrednom okoli domu, aj za aktivity vSetkych
uzivatefov domu, ktorym umoznil vstup do bytového domu do tej miery, aby ich aktivita
alebo spravanie nepodkodzovali a necbmedzovali zaujmy ostatnych uzivatefov, alebo aby
aktivita alebo spravanie neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a vieobecne

zavaznymi pravnymi predpismi.

KaZdy uzivatel je povinny konat tak, aby pri uZivani, udriiavani zmenach, pri prenajati
bytu, resp. nebytového priestoru, pripadne jeho &asti a pri inom nakladani nerusil a
neohrozoval ostatnych vo vykone ich viastnickych, spoluvilastnickych a spoluuZivacich
prav. Uzivatel zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

Kazdy uzivatel je povinny odstranit zavady a pogkodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloCnych €astiach alebo spolo&nych
zariadeniach domu alebo prislu§enstve spbsobil sam alebo osoby, kioré jeho byt alebo
nebytovy priestor a spoloéné &asti alebo spologné zariadenia domu alebo prisiuenstvo s
jeho vedomim uZivaji. Ak sa tak nestane, zastupca viastnikov, alebo spravca ma pravo
po predchadzajicom upozorneni uZivatefa, zavady a poskodenia odstranit a poZadovat

od uZivatefa nahradu uéelne vynaloZenych nakladov.



Domovy poriadek vizstnikov bytov a nebytovich priestoroy Bartodkova ul.t. 6-8-10 Bratislava,

DRUHA CAST

UZivanie domu

Clanok 3
Pokoj v dome

3.1 Uzivatelia st povinni spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili hlukom, neprimeranym
spravanim, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho a pokojného uZivania byiov a
nebytovych priestorov a dodrziavat najmé reZim ustanoveny tymto domovym poriadkom.

Stavebné a udrfiavacie prace s pouZitim hluénych technickych prostriedkov (napr.
branie, briisenie, vitanie panelov, pilenie, hobfovanie a pod.) moZno vykonavat len v
pracovny deit od 7.00 do 19.00 hod. a v sobotu od 8.00 do 18.00 hod. V nedeflu alebo
v iny def pracovného pokoja st hluéné stavebné a udrziavacie prace v dome

zakézane.

3.2

Noény pokoj je od 1janudra do 31.decembra kalendarneho roka stanoveny od 22.00
hod. do 06.00 hod.

e

V &ase no&ného pokoja sa nesmie vykonavat ginnost, ktora by akokolvek rusila pokoj v
dome (hlukom ktory sa vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnatornom prosiredi budov
v stvislosti s aktivitami fudi alebo Einnostou zariadeni). Nie je dovolené hrat na hudobnom
nastroji, spievaf, hiuéne sa zabavat, pouZivat vysavace, praéky, vitacky, a podobné
zariadenia a vykondvat int &innost, ktora spésobuje hiuk. Osoba, nachadzajlica sa v ¢ase
no&ného pokoja v dome, je povinna v tom ¢ase stiit svoje zvukové prejavy, televizne,
rozhlasové a ostatné audiovizudine zariadenia na pripustni hodnotu hluku vo vnitornom
prostredi? (v noci je pripustna hodnota hiuku najviac 30 decibelov).

Ak uzivatel v dome svojim konanim zasahuje do vwkonu viastnickeho prava ostatnych
urivatefov v dome, takym spdsobom, Ze obmedzuje, alebo znemoziuje vykon
viastnickeho prava, tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolotné £asti
domu, spoloéné zariadenia domu, prisludenstvo domu, alebo ststavne naruuje pokojné
byvanie ostatnych uzivatefov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,
alebo nepini povinnosti uloZené rozhodnutim sddu, mozZe sud na navrh niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru nariadit predaj bytu alebo nebytového

priestoru.

3.4

% Nariadenie viddy Slovenskej republiky & 339/2006 Z 2., Korym sa ustanovujti podrobnosti o pripustnych hodnotach fluky,
infrazvuku a vibrécil a o poZiadavkéch na objekdivizéciu hluku, infrazvuku a vibracif.



Domovy poriadok viastnikoy bytov @ nebytowych priestorov Bartoskova ul.f. 6-8-10 Bratislava.
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4.2
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4.4

5.1

Clanok 4
Ochrana majetku, Gdrzba, opravy, stavebné Gpravy a sluzby

UZivatel je povinny chranit spoloCny majetok domu vykonanim tkonov na zamedzenie
vstupu cudzich os6b do objektu domu najma zatvaranim vchodovych dveri a nevpastanim
cudzich osdb do objekiu, zhasinanim chodbovych svetiel tam, kde nie sd namontované
senzory osvetienia, nepoSkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladoy v spoloCnych
Castiach domu a spolo&nych zariadeniach domu, udrZiavanim Gistoty a hygieny v

spolonych Castiach domu a vo vytahoch.

UZivatel nesmie vykonavat tpravy bytu alebo nebytoveého priestoru, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhiad domu bez stihlasu
prislu§ného stavebného Gradu a sthlasu viastnikov podia ¢. 182/1993 Z.z. o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni. Ide najméa o upravy a zmeny tykajlce sa
vodovodného, elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu spdsobu vykurovania,
vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie dveri,
odstrafovanie, alebo zriadovanie priegok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmenu
farebného vzhladu okien alebo balkénov, montas klimatizaéného zariadenia a pod.
UZivatel zodpoved4 za pripadnu &kodu, ktord vznikne neopravnenym uskuto&nenim

stavebnych dprav, alebo udrZiavacich prac.

UZivate! uskutoéfiujici stavebné Upravy alebo udrZiavacie prace je povinny formou
pisomného oznamenia, umiestneného na mieste obvyklom pre zvergjfiovanie oznamov v
dome, najmenej sedem kalendarnych dni pred zacatim prac vyrozumiet ostatnych
uzivatefov o rozsahu a &ase vykonavania stavebnych uprav alebo udrZiavacich prac. Na
poZiadanie zastupcu viastnikov alebo spravcu je uZivatel uskutoGhiujiici stavebné tpravy
alebo udrZiavacie prace, povinny predioZit na nahliadnutie doklady preukazujice legalitu
nim uskuto&fiovanych stavebnych tprav alebo udr¥iavacich préac.

UZivatel je povinny spristupnit byt alebo nebytovy priestor na zabezped&enie vykonania
stavebnych Uprav alebo inych zmien v spoloCnych Castiach domu pristupnych len z bytu
a nebytového priestoru ( stipacie rozvody a pod ).Viastnik bytu a nebytového priestoru
alebo najomca bytu alebo nebytového priestory je povinny umoznit aj vykonanie Uprav
nadriadenych stavebnym tradom a nevyhnutnych oprav vyplyvajucich z udrZiavacich
povinnosti spraveu, inak zodpoveda za $kodu, kiorad nesplnenim takejto povinnosti vznikla.

Clanok 5
Priadok a ¢istota v dome a v jeho okoli

UZzivatel je povinny bezodkladne a na viasiné naklady odstranit poSkodenie alebo
znecistenie spoloCnych asti alebo spoloénych zariadeni domu a spoloénych ¢asti domu
a prislusenstva domu, kioré s uréené na spoloéné uZivanie a slaZia vyluéne tomuto
domu a pritom nie st stavebnou siéastou domu, kioré sposobil sam alebo osoba, ktora
s nim Zije v spolo&nej domacnosti, alebo ich navéteva, alebo zviera v ich starostiivosti

5



____Domovy poriadok viastaikov bytoy a nebytowvych priestorov Bartofkova ul., 6-8-10 Bratislava.

5.2

2.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

(napr. pes, matka a pod.). Spravca alebo zastupca viastnikov ma pravo takéto
poskodenie alebo zneéistenie odstranit na naklady uZzivatela, ak je pévodca zneéistenia
alebo poskodenia zndmy a ak nim zavinené poskodenie alebo znegéistenie ani po

opakovanej verbalnej vyzve neodstrani.

V spoloénych ¢astiach alebo v spolocnych zariadeniach domu uréenych ako tinikové cesty
(napr. chodba, schodisko, pivnica, vestibul) je zakézané uskladriovat nébytok alebo jeho
prvky a iny odpad. Uskladnené potraviny, tekutiny a iné latky organického povodu nesma

byt zdrojom Sirenia hmyzu a hlodavcov.

Cistotu a priechodnost spoloénych ¢asti alebo spolocnych zariadeni domu (napr. chodba,
schodisko, strecha, pivnica, vestibul, vytah a pod.), zapratanych a znecistenych
uzivatefom v désledku nim uskutoCnenych stavebnych dprav, je uZivatel povinny
zabezpetit bezodkladne priebeZnym Cistenim. Stavebny a iny odpad je uZivatel povinny

odstranit a zlikvidovat na viastné naklady.

Komunaliny odpad je uzivater povinny triedit a wytriedeny ukladat do uréenych nadob pre

dany druh odpadu.

UzZivatel nesmie vytvorenim prekazky staZit vyprazdnenie odpadovych kontajnerov a
odvoz domového odpadu (napr. parkovanim motorového vozidla pri kontajnerovych

stojiskach).

V spoloénych &astiach domu (napr. chodba, vchod, schodiSte, strecha apod....) a v

spolocnych zariadeniach domu (napr. vytah, pracoviia, susiarefi, kocikarer a pod...) je
zakazané fajéenie a poZivanie alkoholickych napojov a inych navykovych latok a
zotrvavanie a zhromazdovanie sa 0sob, nepovolené uZivateimi.

Balkony, lodZie a terasy sa musia udriavat v Cistote a odsirénenie necistoty a snehu
vykondvat tak, aby nebola ohrozena bezpecnost 0s6b a majetku.

Prasenie a vytriasanie kobercov, rohoziek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a
podobnych predmetov z okien, bytov, nebytovych a spoloénych priestorov, balkénov
a lodZii spbsobom, ktorym nad primeranti mieru obtaZuje ostatnych uzivatelov a Znizuje
kvalitu ich byvania ( transfer prachovych Castic do vnutornych priestorov domu) je
zakazané. Po chodbach, vytahoch a ostatnych priestoroch je zakazané vyhadzovat
odpadky a Cistit' Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti
sa nesmu odhadzovat na schody a v spoloCnych priestoroch domu ani vyhadzovat cez

okna a balkény a znedistovat tak okolie bytového domu.
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Clanok €

Uzivanie spoloCnych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu

Geeho  sihlasu uzivateloy ( dodrzany zakon o viasinictve  bytoy
a@ nebytovych priestoroy & 182/1993 Zz v platnom zneni) nesmie byt Ziadna éast
spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domuy alebo spoloénych ¢asti domy 2
prisluSenstva domu pouZitd na montsz akéhokofvek technického zariadenia (napr.

kiimatizaéné zariadenie, anténovy systém a pod.)

Bez predchadzaj

Clanok 7
Informaéné zariadenia v dome

UZivatel si zabezpedi oznacenie svojej postovej schranky, zvonCeka, priestorov uréenych

ako prislusenstvo bytu svojim menom, resp. nazvom firmy. Spréavea zabezpeti oznatenie

svojej postovej schranky pre potreby uZivatelov ( ak sa postové schrénka nachadza
v bytovom dome).

Clénok 8
Vyvesovanie a vykladanie predmetoy na balkén, lodZiu, terasu alebo do okna

znecistovat spoloéné &asti domu, pripadne osobny majetok ostatnych uZivatelov domy

alebo chodcoy.

Kondenzac¢na kvapalina z klimatizaéného zariadenia nesmie volne stekat na okna,

parapetné dosky alebo spolocné &asti domu.

V dome musi byt zachovans jednotna farba balkénov a okien, Uzivatel nerespektujaci tofo

pravidio musi na viastné naklady zabezpegit pévodny nater, alebo malby.

Zasklenie lodZie a balkény podlieha sihlasu stavebného uradu.



8.1 V dome moZno chovat len zviera v s(lade

Bomovy poriadek viastnikoy Bytov a nebytoviich priestorov Bartoskova ul.. 6-8:10 Bratisiava,

Clanok 9
Chov zvierat'a

S podmienkami, ustanovenymi véeotgecne

zavaznymi prévnymi predpismid.

9.2 Chovatel zvierafa

a) dbat, aby v si

je povinny:

vislosti s chovom zvierata v dome nevznikali hygienické problémy

alebo akakofvek necistota;

b) odstranit okamZite a na viastné naklady zlikvidovat zvieracie wyluéky a akékolvek iné
zvysky, ktoré vznikli v priamej stvislosti s drzbou a chovom zvierata:

C) zabezpeéit, aby ostatni uzivatelia a iné osoby,

nachédzajice sa v dome, neboli

ohrozovani alebo obtaZovani napr. zavyjanim alebo inym rusivymi prejavmi zvierata:

e) ukonéit drzanie

9.3 Je zakazané chova
domu alebo spolog

a chov zvierat'a, ak o tom rozhodli uZivatelia.

t alebo drzat zviera v pivni¢nej kobke, alebo v priestore spolognej éasti
neho zariadenia domu.

Clanok 10
Otvéranie a zatvaranie vstupu do domu



Domovy riadok viastnikey byiov a nebytovych priestorov Bartofkova ul.f, 6-8-10 Bratislava.

10.4 Ak nejde o technickd poruchy, je zakdzané zamerné
elekiricky zabezpecenych dveri 7 prevadzky.

TRETIA CAST

Zavereéné ustanovenia

Clénok 11
Zéaveretné ustanovenia

11.1 Tento domovy poriadok bol odsthlaseny nadpoloviénou va&Sinou vSetkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov domu s G¢innostou 01.01.2023 a je zavazny

pre kaZzdého uZivatela.

Bratisiava diia ()4 . 12 2022

i



Priloha €. 1 - Orientaéna tabulka intenzity hiuku

ZDROJE HLUKU

HLUK [dB]
: $elest listia pri siabom vetre

16

[ 20 tiché zahrada, $um listia |
40 Chiadnitka
40 beZny rozhovor
50 — 60 eleklricka zubnd kefka
50-75 Pracka
50 - 80 elektricky holiaci strojéek
55-~70 umyvagka riadu
60 Sijaci stroj, digestor
60 -85 vysavad
60-85 elektricky fén
65 - 80 budik
70 televizor pri vy3Sej hlasitosti
70 - 80 miynéek na kdvu
5 osobné auto
75-85 splachnutie zichodu
80 zvontek, zvoniaci telefon
80 manualne nastroje
80-90 mixér
85 elektricka vitatka
95 - 110 motorka
110 platiice diefa, diskotéka
130 prah bolesti

Hiasitost' zvukov sa uddva v decibeloch (dB). Decibely su logaritmickou jednotkou a nérast
hiasitosti o 10 dB znamens, e budeme potuf subjektivne dvojnésobnii hlasitost.

Ludské ucho okrem toho nevnima rovnako hlasitost nizkych, strednych a vysokych ténov.
Preto sa mdZe stat, 3 napr. hiboky zvuk digestora s hlasitostou 60 dB sa vam bude zdat fichs L
ako tyEovy mixér s hlasitostou 56 dB. _
Panelovd stena zni2uje intenzitu hiuku Siriaceho sa vzduchom o 15 aZ 30 dB v zavislosti od e
hribky, materiglového zioZenia a vySky tonu zdroja hluku.



SBYT,s.r.o. Zapisnica 2 pisomného hlasovania Bartoskova ul.€. 6,8,10, Bratislava

ZAPISNICA & VYSLEDOK z PISOMNEHO
a ELEKTRONICKEHO HLASOVANIA

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Bartoskova ul.g. 6,8,10 v Bratislave

Bratislava 04.12.2022
Détum zverejnenia zapisnice: [ ¢ A2 12022

Celkovy pocet bytovych jednotiek v dome: 77 bytov

Na hlasovani sa zt¢astnilo celkovo: 52 viastnikov
Pritomni: podl’a hlasovacej listiny

V diioch 11.11, 2022 do 30.11.2022 v &ase od 17:00 hod. do 20:00 hod.

sa v stlade s § 14a) zékona ¢islo 182/1993 Z,2 ¢ viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov av silade so zakonom €. 67/2020 Z. z. o niektorych
mimoriadnych opatreniach vo finanénej oblasti v sdvislosti so Zirenim nebezpecnej
nakazlivej Fudskej choroby COVID-19, v bytovom dome Bartofkova ul.€. 6,8,10, Bratislava,
ktory sa nachddza v katastrdlnom Gzemf{ obce Bratislava - Nové Mesto, zapisany na liste

viastnictva &isle 2588, redmetom beli niz
otazky:

Otazka &. 1

znenim Zmluvy o vykone spravy & 162022

1. Schvalujem  a sihlasim so
bytového domu Bartogkova ul.é. 6,8,10 Bratislava?

a s domovym poriadkom

ANO O NIE [J

Vysledok hlasovania k otazke &. 1:

- | Odsithlasené/ dno
Ulica h:;,:\?ta Viastnik Neplatny
aalngbntboie Suhlas | Nesihlas | nezastihnuty hias Neodsihlasené/nie
Bratislava priestc:’r,;v nehlasoval
z::‘f:‘:': 77 49 . 25 1 Odsihlasené/ dno
.08,

Otdzka €. 2

2. Poverujem a stihlasim, aby Ing. Peter Dyrka, poverend osoba podpisal
v mene vilastnikov  bytov Zmluvu o vykone spravy €.162022 so spoloénostou
SBYT,s.r.0., Prievozska ul.¢.18, 820 04 Bratislava, ICO: 44239025 ?

ANO O NIE O



SBYT,s.r.0. Zépisnica z pisomného hlasovania BartoSkova ul.é. 6,8,10, Bratislava

Vysledok hlasovania k otazke &, 2:

Odsiihlasené/ an

Pocet - Y
Ulica bytov A Viastnik Nef?:a:nv 5 . )
- Sdhlas | Nesihlas | nezastihnuty 2 Neodsihlasené/ni
: nebytovych
Bratislava briestorov nehlasoval
i??:s:"l‘? ey 50 1 75 1 Odsithlasené/ dno
e Wi hd,

Vzhladom k tomu, Ze sa hlasovania zG&astnila nadpolovicna vacésina
vSetkych viastnikov bytového domu Bartogkova ul.& 6-8- 10 v Bratislave,
vsilade s § 14a zkona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v zneni neskorich predpisov, wlastnici rozhodii a_odsuhlasili
otédzky 1,2 v pisomnom a elektronickom hlasovani.
Elektronického hlasovania sa zGcastnili byty &islo:

Bartoskova ul.¢. 6, Bratislava: &.b. 17
Bartoskova ul.¢. 8, Bratislava: &.b, 5,11,19
Bartoskova ul.&, 10, Bratislava:¢.b.11,14,15

Overovatelia:

A

p. Eva Pevna p. Tibor Hulin Ing. Peter Dyrka

SBYT, s.r.0. 3
Prievozské 18

Spravca: P.O.BOX, 24 P
820 04 By

Silvia Repaska
konatelka
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