ZMLUVA O VYKONE SPRAVY,

' u‘,z'aﬁ)orend vzmysle ust. § 8a zdkona & 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov,

. medzi

m

!

d

e

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, spoluvlastnikmi spoloénych cCasti a zariadeni,
prislusenstva a prifahléto pozemku bytového domu Plzerska 11, so supisnym ¢islom 18, nachadzajicom sa
na ulici Plzenska 11 v Bratislave, postavenom na parcele registra ,,C* &. 11329 evidovanom Okresny Uradom
Bratislava lll, katastralnym odborom, na LV &. 3290, katastralne tzemie: Bratislava — Nové Mesto, v obci:
Bratislava okres: Bratislava (dalej len ako ,,vlastnici bytov a nebytovych priestorov” alebo | viastnici®)

a
Nazov: Meopta, sprava a Gdrzba bytov, s.r.o.

Sidlo: Hagarova 9/B, 830 04 Bratislava

ICO: 35 750 634

DIC/IC DPH: SK2020230520

Zapisany: v OR OS BA |, odd. Sro, vl. 17699/B

Zastupeny: konatelmi : Petrovicova Mariana a Petrovitova Denisa
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.

Emaiiova adresa: ineosprava@gmail.com ; meosprava.info@gmail.com

Telefonicky kontakt: 0805/ 752 733 ; 0911 /347 816
(dalej len ako ,spravca”)

Clanok L.
FREDMET ZMLUVY

1. Predmetom Zmluvy o vykone sprévy (dalej len ako »,Zmluva®) je komplexné zabezpecenie vykonu
spravy bytovéhio domu so sipisnvm &islom 2478, nachadzajicom sa na ulici Plzenska 11, v Bratislave,
postavenom na parcele €. 11329, evidovanom Okresnym Uradom Bratislava Il katastralnym odborom,
na LV & 3290, katastralne Gzemie: Bratislava — Nové Mesto, vratane jeho spoloénych ¢asti, zariadeni,
prislusenstva a prifahi¢ho pozemku.(dalej len ako , bytovy dom") .

2. Spravou bytového domu v zmysle ods. 1. tohto &lanku zmluvy sa rozumie suhrn ginnosti spravcu,
prostreanictvern klorych sprévee ako pravnicka oscoba v ramci predmetu svojho podnikania zabezpetuje
pre viasiniov bytov a nebwviovych priestorov v bytovom dome:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spoloénych cCasti domu, spoloénych zariadeni domu,
prifahleho pozemku a prisiugensiva bytového domu, Specifikovaného v predchadzajiicom odseku
tohto &lanku zmiuvy,

b) sluzby spojené s uivanim byiov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢} hospoacarenie s majetkom viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s odbornou
starostiivostou a v stlade su zakonom a s {outo zmiuvou,

d) vymahanie Skody, kiord viastnikom byiov a rniebytovych priestorov v bytovom dome vznikla &innostou

~ lretich osob alebo Cinnostod niektorého z viaswmikov bytu alebo neoytového priestoru,

e) siedovanie Ghrad za plnenia & Ghrad praddavkov do fondu prevéadzky Udrzby a oprav od vlastnikov a
vymaharie vznikiuiych nedoplatkov,

f) zvclavanie scinddz! viastnikoy,

g) vypiacovavanie rociych planiov oprav, predkiadanie roénych sprav o éinnosti a navrhovanie vysky
tvorby fondu prevaazky Gdrzby a oprav bytového domu na kalendarny rok,

h) vseky daiSie cinnosti potrebneé pre vvkon efektivnej a z hospodarskeno hladiska Géelne; spravy



bytového domu podla prisludnych ustanoveni zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov a zmluvy.

Clanok L.
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCGNYCH CASTIi DOMU, SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU,
SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA A POZEMKU

Spravca je povinny vykonavat spravu bytového domu samostatne, v mene a na ucet vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovom dome.

Spravca hospodari s finanénymi prostriedkami  a s daldim majetkom vlastnikov s odbornou
starostlivostou, ako aj v sulade s touto zmluvou tak, aby zabezpecil Co najhospodarnejsi a
najefektivnejsi vykon spravy bytového domu.

Spravca je za kazdych okolnosti povinny uprednostnit' zaujmy vlastnikov pred svojimi podnikatelskymi
(pripadne inymi) zaujmami.

Pri obstaravani jednotlivych tovarov a sluzieb je spravca povinny dojednat pre vlastnikov ¢&o
najvyhodnejsie podmienky. Pri vybere dodavatela je spravca povinny riadit sa rozhodnutim viastnikov o
vybere dodavatela, ak nejde o zabezpedenie &innosti, ktoré je spravca podia zékona a zmluvy povinny
vykonat aj bez predchadzajuceho sthlasu vlastnikov.

Spravca zodpoveda viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za v8etky Skody vzniknuté v
désledku neplnenia alebo nedostatoéného pinenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tohto zakona alebo
zo zmiuvy.

Spravca zodpovedd za zavazky viastnikov bytov a nebytovych priestorov vzniknuté pri vykone spravy,
az do vysky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vy$ky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v
prislusnom dome. Ak tieto zavazky nie su kryté zaplatenymi Uhradami za plnenia alebo Ghradami
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, viastnik bytu a nebytového priestoru v dome
zodpoveda za zavazky nad ramec zaplatenych uhrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzky,
udrzby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu, ktory prislacha kjeho bytu alebo
nebytovému priestoru.

Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
pred sidom a inym organom verejnej moci vo vSetkych veciach ich spoloéného zaujmu, ato aj bez
osobitnej plnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred stdom alebo inym organom verejnej
moci nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Spravca zastupuje v konani pred siidom a inym arganom verejnej moci aj vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zagatie konania o zdrzanie sa vykonu zaloZného prava alebo
zakaz vykonu zalozného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome,

b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

Clanok . a

OSQB!TNE' USTANOVENIA K SPOSOBU VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI DOMU,
SPOLOCNYCH ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV, PRISLUSENSTVA
A POZEMKU

. Styk vlastnikov so spravcom zabezpeCuje zastupca vilastnikov bytov, zvoleny viastnikmi, ktory je
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome. Zastupca vilastnikov informuje vlastnikov o ¢innosti
spravcu a o dblezitych otazkach tykajlcich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat
voci spravcovi poZiadavky vlastnikov v stlade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami



vlastnikov.

- Na zabezpetenie pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajlcich sa domu, spoloénych ¢asti
domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva a na zabezpeéenie pohfadavok vzniknutych z
pravnych tkonov tykajtcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil viastnik bytu alebo
nebytoveho priestoru v dome, vznika zo zakona k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome z&lozné
pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

. Spravca je povinny podat prislusnému okresnému Uradu, katastralnemu odboru navrh na vykonanie
zaznamu o zakonnom zaloZnom prave na prislusny list viastnictva do jedného mesiaca odo dna
ucinnosti zmluvy (len ak zaznam doposial evidovany nie je).

. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na
noveho viastnika prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmluvy o vykone spravy.

. Kazdy novy viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pristupuje k Zmluve. Zmluvu nie je mozné
vypovedat na zaklade prevodu alebo prechodu viastnictva bytu alebo nebytového priestoru.

. Prevodom alebo prechodom vilastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru v dome na noveho
viastnika odstupuje doteraj$i vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone
spravy, zavéazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

. Nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavazuju aj pravne Gkony tykajtce sa domu,
spolocnych casti domu a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Clanok III.
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU PRI SPRAVE BYTOVEHO DOMU

V ramci zabezpecenia riadneho a efektivneho vykonu spravy, prevadzky bytového domu a obstaravania
sluZieb a tovaru je spraveca povinny:

a) V oblasti finan€no-ekonomickej agendy bytového domu:

1. Spravca je povinny vykonavat spravu spoloénych casti, spoloénych zariadeni domu, jeho
prisluSenstva a pozemku, ako aj prevadzku domu v stlade s domovym poriadkom a tak, aby bol
zabezpeceny neruseny vykon viastnickych, uzivacich a udrziavacich prav v bytovom dome.

2. Za tcelom splnenia povinnosti spravcu uvedenej v bode 1. tohto &lanku sa zmiuvné strany dohodli na
tomto rozsahu a ¢asovom zabezpeceni tychto povinnosti zo strany spravcu:

a) zabezpeédovat (idrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu v sdlade s platnymi
pravnymi predpismi ( napr. predpisy o ochrane pred poziarmi o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, stavebny zakon.) a podla poziadaviek vlastnikov,

b) vramci zabezpedovania poskytovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
spravca bude zabezpedovat tieto sluzby:

- dodavku studenej vody z verejného vodovodu (dalej len ,SV),
- odvedenie odpadovych véd verejnou kanalizaciou,

- odvedenie zrazkovej vody,

- dodavka tepla a teplej uZitkovej vody (dalej len ,TV),

- odpocet vodomerov na SV, TV a mera&ov tepla,

- osvetlenie spolognych priestorov domu,

- 0dvoz tuhého domového odpadu,



- deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu,
- servis vytahovych zariadeni,

- spracovanie Uétovne] dokumentacie tykajlicej sa hospodarenia s finanénymi prostriedkami
domu ( objednévok, faktir, pokladne, bankovych vypisov ) samostatne na dvoch uctoch: na
Gcte fondu prevadzky tdrzby a oprav ( dalej len FPUaO ) a na ucte sluzieb,

- domové zvonéeky,

- udrzbu a opravy bleskozvodu,

- poistenie domu a spolo¢nych priestorov na osobitnu Ziadost vlastnikov,

- upratovanie spoloénych priestorov v dome a chodnikov prifahlych k domovej nehnutelnosti,

- upratovanie, odhfiianie snehu a posyp chodnikov v zimnych mesiacov podla VSeobecného
Zavazného nariadenia Mestska Cast’ Bratislava- Nove Mesto, Miestny Urad,

- ochranu pred poziarmi domu,

- zabezpeé&enie 24- hodinovej Havarijnej sluzby, hradenej z FPUaO,

- revizie elektrickych a plynovych zariadeni a bleskozvodu,

- Ucast na rokovaniach so Statnymi organmi pri kontrolach tykajucich sa tejto zmiuvy,
- Ucasti na rokovaniach o prendjme resp. predaji ¢asti spoloénych priestorov,

- zabezpecovat daldie sluzby a pinit dalSie ulohy za odplatu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnd, alebo vyplyvaja z textu tejto zmiuvy.

3. Spravca je povinny vypracovat pre viastnikov bytov a nebytovych priestorov zalohovy predpis (dalej
ZP);

a) zalohovych preddavkov na sluzby podfa plochy podielu aos6b vbyte. Pri vypoéte vysky
mesacnych preddavkov sa bude vychadzat zo skutoénych nakladov (étovanych za
predchadzajlice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujici rok.

Uvedene platby budu vlastnici unhradzat mesacne najneskér do 15. diia prislusného kalendarneho
mesiaca formou sustredeného inkasa, alebo priamo na Giéet domu,

b) s uvedenim platby do FPUaO, podla spoluviastnickeho podielu. Uvedené platby do FPUaO budt
vlastnici bytov poukazovat mesaéne najneskér do 15. dna prisludného kalendarneho mesiaca na
variabilné &islo prostrednictvom sustredeného inkasa, alebo priamo na Géet domu,

C) s uvedenim platby za spravu podla élanku Ill. bod 2 pismeno ¢. Uvedené platby budt viastnici
uhradzat mesacne najneskér do 15. dna prisluéného kalendarneho mesiaca formou
sustredeného inkasa, alebo priamo na ucet domu.

4. Vysku preddavkovych platieb za sluzby spojené s uZivanim bytov a spoloénych priestorov moze
spravca upravit aj v priebehu kalendarneho roka, ak na to budi opodstatnené dévody a po
predchédzajicej konzultacii so zastupcami vlastnikov bytov ( dalej len “ZVB“ ). Schvélent zmenu
preddavkovych platieb za sluzby oznami spravca viastnikom a najomcom bytov a NP zaslanim
noveho ZP, ktory bude oznadéeny VS.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyuétovanie nakladov jednotlivych siuzieb je spravca povinny vykonat
za:

a) dodavku SV a TV podfa nameranych hodnét z vodomerov namontovanych v bytoch a nebytovych
priestoroch,

b) odvadzanie odpadovych vod verejnou kanalizaciou,



10.

11.

12.

13.

c) odvéadzanie zrazkovej vody podla plochy bytu ( m?),

d) dodavku tepla podla meragov tepla a podlahovej plochy bytu a spolo¢nych priestorov

e) osvetlenie spolo¢nych priestorov domu podra o0séb,

f) odvoz tuhého domového odpadu podfa osdb,

g) deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu podla plochy v m ? bytu,
h) servis a uzivanie vyfahovych zariadeni podia oséb,

i) poistenie domu podra m?,

j) bankové poplatky,

k) poplatok za spracovanie vyuétovania,

) upratovanie spoloénych priestorov v dome a chodnikov prilahlych k domovej nehnutelnosti podia
osob. Ak sluZbu bude vykonavat spravca, je opravneny si UStovat sadzbu podfa platného
sadzobnika sluZieb,

m) odmenu ZVB ak je schvélena na schadzi viastnikov bytov.

Vylctovanie skutoénych nakladov na dom abyty s preddavkovymi platbami za sluzby spojenymi
s uzivanim bytov a spolocnych priestorov za prislusny kalendarny rok, je spravca povinny po
predchadzajicom prerokovani ZVB vykonat najneskér do 31.5. nasledujiceho roka. V pripade
nedodrzania terminu rozG¢tovania nakladov za pinenie sluZieb z viny spravcu, nema tento narok na
alikvotnu Cast spravcovského poplatku za dobu omeskania vyuétovania.

Spravcom zistené nedoplatky roéného vyuétovania za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim bytu je
vlastnik povinny vyrovnat do 15 dni odo diia doruéenia vyuétovania. Spravcom zistené preplatky
rocného vyUctovania za poskytnuté pinenia spojené s uzivanim bytu je tento povinny ich vyrovnat do
30 dni odo drfia doru¢eného vyudtovania viastnikovi.

Spravca sa zavazuje zabezpeCovat &innosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy s maximalnou
odbornou starostlivostou a hospodarnostou.

V pripade, Ze vlastnici poZaduju iny spésob roztétovania, musia oto pisomne poZiadat spravcu
najneskér do 31. oktébra v aktudlnom roku a novy spdsob sa uplatni od 1. Januara nasledujuceho
roku. Podmienkou zmeny rozaétovania je dvojtretinovy suhlas vlastnikov bytov jednotlivého domu.

Spravca je povinny do 30. Posledného diia v mesiaci nasledujicom po uplynuti $tvrtroka neplatenia
v ktorom sa malo uskutoénit uhradenie platieb uvedenych v &lanku Il. bod 3, pisomne upozornit
vlastnikov, ktori tak neurobili. Za kaZdé vypracovanie upomienky, doruéenie s dorucenkou, pripise
spravca vlastnikovi 10 €, (ktoré si oduétuje z konta viastnika) ktory je s platbou v omegkani.

Bez stihlasu ZVB sprévca nemoze prostriedky z Gétov navzajom presivat. Roéné uroky z uctu sluzieb
ostavaju na Ucte sluzieb a budu odratané z bankovych poplatkov.

Spravca nezodpoveda za $kody, ktoré vznikn( nezabezpecenim &innosti podla predmetu zmluvy, ak
tieto nemohol zabezpetit pre nedostatok finanénych prostriedkov, alebo si viastnici nespinili
povinnosti uvedené v élanku I1. bod 3 pismeno a) tejto zmluvy.

Spravca je povinny hospodarne a Géelne vynakladat zverené finanéné prostriedky a viest evidenciu
prijmov a vydajov tak, aby umoznil ZVB jednoduchu kontrolu. Za tym G&elom:

- VvSetky pokladni¢né doklady a fakttry uhradené z FPUaO musia byt podpisané ZVB,
- zmluvy o dielo, dohody a dodatky k dodavatelskym zmluvam musia byt podpisané ZVB,

- spravca je povinny podavat ro¢nu spravu o hospodareni s prostriedkami vo FPUaO a fonde
sluzieb.



14.Spravca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli este pred tym, ako spravca mohol odstranit zavady

zistené pri vstupnej — preberacej prehliadke bytovej ¢éasti domu na ktor( upozomil v preberacom

protokole.

15.V pripade, Ze spravca svojim konanim spésobi $kodu, nie sl tym dotknuté prava vlastnikov na

uplatnenie nahrady Skody.

16. Vlastnici splnomocriujt spravcu, aby v ich mene a na ich naklady:

- podaval navrhy na zacatie sudnych konani, v ktorych su uplatfiované pohladavky vzniknute
z pravnych dkonov tykajlcich sa spravy a prevadzky domu, spolognych €asti a zariadeni domu,

- prijimal plnenia zo stdne priznanych rozhodnuti,
- podaval navrhy na exekucne konanie,

- podaval v mene vlastnikov v stidne rozhodnutych veciach opravné prostriedky, vzdaval sa ich
podania,

- vrozsahu dohodnutej spravy zastupoval viastnikov pred sudmi, spravnymi organmi a pri
rokovaniach s tretimi osobami.

Spravca je povinny o navrhoch na stdne konanie a stdnych rozhodnutiach informovat ZVB.

17.Spravca je povinny bezodkladne informovat vdetkych vlastnikov v pripade pripravy akejkofvek pravnej

b)

c)

zmeny spolo¢nosti ( zrudenie, splynutie, zlt¢enie ), pricom takato zmena méze byt vykonana len bez
ujmy vlastnikov.

V oblasti technicko — prevadzkovej agendy bytového domu:

zabezpedit prevadzku, Udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, vratane lodzii, balkénov a teras (ak
ide o spolotné ¢Easti domu), spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku,

zabezpedtit obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu v rozsahu a za podmienok odsuhlasenych
zo strany viastnikov,

vypracovat ro¢ny plan oprav najneskér do 30. novembra bezného roka, ktory zohladni najma
opotrebenie materialu a stav spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu,

navrhnat vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na nasledujici kalendarny rok,
zabezpedit sluzby spojené s uzivanim bytu/nebytového priestoru v bytovom dome v rozsahu plynulej
dodavky studenej vody, tepla, odvadzania odpadovych a zrazkovych vod, dodavky elektrickej
energie pre spolocné casti a spoloéné zariadenia bytového domu, dodavku plynu, opravu a Gdrzbu
vytahov, odstrafiovanie havarijného stavu v spoloénych Castiach a na spoloénych zariadeniach
bytového domu,

zabezpecit komplexnu protipoZiarnu ochranu bytového domu, vratane prevencie,

zabezpedit bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu v stlade s prislusnymi véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi,

zabezpecit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou
stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok
vlastnikov a tretich 0s6b, a to aj bez ich predchadzajliceho sthlasu,

aj bez predchadzajuceho suhlasu viastnikov zabezpeéit odstranenie chyby, poruchy alebo
poskodenia spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov a tretich 0sob.

V oblasti zmluvnej pravnej agendy a agendy spojenej s vymahanim pohladavok:

evidovat a uchovavat vsetky prijaté rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome



vratane zapisnic zo schodzi viastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani vratane hlasovacich listin,
priebezne aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov v dome; za spravnost, Uplnost a sulad
evidencie so skutoénym stavom je zodpovedny spravea,

viest zoznam a dokumentaciu stidnych sporov tykajucich sa domu,

viest podrobni dokumentaciu mimostidneho vymahania pohfadavok v dome a sporov tykajicich sa
domu rie$enych mimostdnou cestou,

zabezpetit vypracovanie, spracovanie a vedenie zmluvy o vykone spravy,

zabezpecit vypracovanie, spracovanie a vedenie zmltv o najme spolo¢nych nebytovych priestorov,
spolocnych Casti a zariadeni domu, prislusenstva a prifahlého pozemku,

zabezpedtit vypracovanie, spracovanie avedenie zml(v o poskytovani sluzieb a dodani tovarov
s externymi  spolo¢nostami, nevyhnutnych k riadnej prevadzke bytového domu a dojednavat
zmluvné podmienky ¢o najvyhodnejsie pre viastnikov,

viest a aktualizovat evidenciu viastnikov v bytovom dome,

zastresit ochranu osobnych udajov evidovanych viastnikov v bytovom dome v rozsahu ustanovenom
prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a zmluvou,

zabezpetit vykonavanie vymahania nedoplatkov od vlastnikov, obchodnych pohladavok od
externych spoloénosti dodavajicich tovary a poskytujucich sluzby pre bytovy dom, ako aj inych
pohladavok, veritefom ktorych su vilastnici v bytovom dome, vratane vymahania $kody, ktora
vlastnikom vznikla Cinnostou tretej osoby alebo &nnostou niektorého viastnika bytu/nebytového
priestoru v bytovom dome,

podla potreby, najmenej v8ak raz roéne, zvolavat schédze viastnikov alebo ak o to poziada
najmene;j tvrtina vlastnikov v bytovom dome,

uplatiiovat prava viastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spoloénych &asti a
spoloénych zariadeni domu, spoloCnych nebytovych priestorov, prisiugenstva, pozemku
zastavaneho domom a prifahlého pozemku voéi tretim osobam,

podavat navrhy na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome
na uspokojenie pohfadavok zabezpe&enych zakonnym zéloznym préavom podfa ust. § 15 ods. 1
zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov alebo nebytovych priestorov v mene ostatnych
vlastnikov automaticky, ak istina dihu viastnika presiahne sumu 2.000,00 EUR/ na vlastnici bytov
suhlasia, ze navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v bytovom
dome bude vykonany po presiahnuti uvedenej Ciastky a to bez dalSieho suhlasu vlastnikov bytov
v bytovom dome,

podavat navrhy na zacatie exekucie, navrhy na zacatie stidneho konania a stdne Zalaoby,
bezodkladne informovat viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome o zmene,
zruSeni, splynuti alebo zlG¢eni spravcov,

nepouzit majetok vlastnikov na krytie alebo Ghradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesiivisia s
cinnostou spojenou so spravou domu,

nevyuzit majetok viastnikov vo viastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

V oblasti spotrebitelskej pravnej agendy:

informovat vlastnikov o podmienkach a sposobe uplatnenia reklaméacii nim poskytovanych sluzieb,
vratane Gdajov o tom, kde mozno reklamaciu uplatnit’,

vybavit kazda reklamaciu viastnika najneskér v lehote 30 dni odo diia jej uplatnenia,

vystavit vlastnikovi pisomné potvrdenie o uplatneni reklamacie najneskér spolu s dokladom
0 vybaveni reklamacie

dorucit vlastnikovi pisomny doklad 0 vybaveni reklamacie, najneskér do 30 dni odo dia jej
uplatnenia, doporugenou zasielkou alebo prostriedkami diafkovej komunikacie v pripade, ak bola
reklamacia uplatnena prostrednictvom tychto prostriedkov

viest evidenciu o reklamaciach v rozsahu Udajov o datume uplatnenia reklamacie, datume a
sposobe vybavenia reklamacie a poradového &isla dokladu o uplatneni reklamacie,

na poZiadanie organu dozoru alebo niektorého z viastnikov predlozit evidenciu o uplatnenych



reklamaciach na nahliadnutie.

2. Spravca je opravneny:

1.

a) odvadzat si z uctu bytového domu poplatok za vykon spravy, vo vySke a v intervale odsihlasenom
vlastnikmi v tejto Zmluve,

b) wvo vlastnom mene zastupovat a konat' na ucet viastnikov pred stidom a inym organom verejnej moci
podla podmienok ustanovenych v zakone a v tejto zmluve,

¢) spracuvat osobné Udaje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v rozsahu meno a priezvisko
viastnika, datum narodenia, rodné é&islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu,
telefénne Cislo, e — mailova adresa, Gislo Uctu a kod banky,

d) upravit vysku poplatku za vykon spravy o vysku inflacie zverejnend Statistickym uradom SR za
predchadzajlci kalendarny rok, a to vZdy k 01.07.bezného roka a v pripade zmeny Struktdry rozsahu
poskytovanych sluzieb.

Clanok IV.
UKONCENIE CINNOSTI SPRAVCU

Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju &innost, je povinny najneskor v der
zaniku zmluvy alebo v den skonéenia Cinnosti predlozit viastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome spravu o svojej ¢innosti tykajlcej sa tohto domu a previest zostatok majetku viastnikov na Gétoch
v banke na novy tcet domu zriadeny novym spravcom alebo novym spoloéenstvom. V rovnakej lehote je
sprévca zéaroven povinny odovzdat novému spravcovi, predsedovi zaloZzeneho spolocenstva alebo na
tento ucel poverenemu viastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome celtl dokumentaciu tykajtcu
sa spravy domu, najmd dodavatelské zmiuvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, Uétovné doklady,
technickd dokumentaciu domu, vyuétovania thrad za plnenia a vyuétovania fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj dalSie
dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykon spravy domu novou osobou.

Ak spravca nepredlozi viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajuci rok podla ods. 1 tohto ¢lanku, vratane v8etkych pisomnych materialov stvisiacich so
spravou domu, nema az do ich predloZenia narok na platbu za spravu.

Clanok V.
ZASADY VYSKY URCENIA POPLATKU ZA VYKON SPRAVY

Za vykonavanie €innosti v zmysle Zmluvy ma spravca narok na poplatok vo vyske 6,50 Eur za kazdy byt

, vratane DPH, splatny k 15. ditu mesiaca.

Poplatok za vykon spravy je mozné navysit iba so stihlasom vlastnikov; to neplati ak ide o navy$enie

z dévodu inflacie a zmeny sadzby DPH.

Upravena vyska poplatku za vykon spravy je vzdy stcéastou pisomného oéislovaného dodatku k Zmluve,

a oznamenie o zvySeni zaroven sUastou mesaéného zalohového predpisu za mesiac, za ktory si

spravca prvykrat uplatnil zvySeny poplatok za vykon spravy. Mesaény zalohovy predpis podfa tohto

odseku doruci spravca véetkym vlastnikom v bytovom dome.

Narok na poplatok za vykon spravy spravca nema, ak:

a) do 30. novembra beZného roka nepredloZi roény plan oprév bytového domu na nasledujici
kalendarny rok,

b) do 31. maja nasledujiceho roka neprediozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu
0 svojej Cinnosti za predchadzajlici rok tykajucu sa domu,

c). do 31. maja nasledujiceho roka nepredloZi vliastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
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vylctovanie pouzitia fondu prevadzky, drzby a oprav a thrad za plnenia,
d) v pripade neprediozenia spravy o Cinnosti a pisomnych materialov podra Clanku IV ods. 2 zmluvy
a to aZ do predloZenia dokumentov podra pismen a - d tohto odseku.
5. Sucastou poplatku za vykon spravy nie su ¢innosti spravcu $pecifikované v Prilohe &, 2 zmluvy:
6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuZiva, sa neméze domahat
upustenia od povinnosti uhradzat poplatok za vykon spravy.

Clanok VL.
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny kazdoroéne, najneskér do 31. maja nasledujuceho roka, a tiez najneskér v den
zaniku zmluvy o vykone spravy alebo v def skonéenia Ginnosti spravcu pre bytovy dom predlozit
viastnikom spravu o svojej Ginnosti za predchadzajdci rok (v pripade zaniku zmluvy a skonéenia &innosti
spravcu za celé obdobie vykonu spravy od predlozenia poslednej spravy), ktory je rozhodujucim
obdobim, v rozsahu informacii o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych éasti a zariadeni
domu, ako aj dalsich vyznamnych skutoCnostiach, ktoré st spésobilé ovplyvnit uzivacie, dispozi¢né,
majetkove, pripadne aj iné prava viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Spréva o €innosti podla ods. 1 tohto &lanku obsahuje:

a) zakladné tdaje o dome,
b) informacie o finanénom hospodareni domu, vratane uvedenia:
— Zzostatku na ucte bytového domu vedeného v banke,
— nakladoch bytového domu, ktoré vznikli za rozhodujice obdobie, spolu s rozpisom jednotlivych
poloziek,
— nedoplatkoch bytového domu evidovanych za rozhodujlce obdobie,
— Uctovnom stave fondu prevadzky, tdrzby a oprav, vratane uvedenia tdajov 0 jeho pociatoénom
stave, Cerpani, tvorbe a zostatku za rozhodujlice obdobie.
c) popis stavu spolo&nych &asti a zariadeni, prisluSenstva, prifahlého pozemku a kons$trukénych prvkov
bytového domu,
d) informécie o vykonanych a planovanych odbornych prehliadkach a skugkach technickych zariadeni
bytového domu,
e) udaje o poisteni a Gveroch bytového domu,
f) prehlad zmltiv o prengjme spolocnych priestorov bytového domu,

— 3. V pripade legislativnych zmien tykajticich sa rozsahu a obsahovych nalezitosti spravy o &innosti podia

odseku 1. tohto &lanku je sprévca povinny prispésobit rozsah aobsah aktualnym legislativnym

poziadavkam, a to aj bez predchadzajlceho suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Clanok ViIL.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV PRI SPRAVE BYTOVEHO DOMU

1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je povinny:

a) V oblasti financnej:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sa zavazuju svoje prava a povinnosti realizovat v stlade so
~ zadkonom NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP v platnom zneni a touto zmluvou.

2. Na zabezpectenie prevadzky udrzby a oprav spoloénych zariadeni, spolo¢nych Easti a prisludenstva
domovej nehnutefnosti s vlastnici bytov a spoloénych priestorov povinni  poukazovat platbu na
spolocny dcet domu vedeny spravcom:

a) do FPUa0 mesacnymi preddavkami a to, vo vyske odsuhlasenej nadpoloviénou vaésinou vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na svojich schédzach podla spoluvlastnickeho podielu,



10.

14

12.

b) do fondu sluzieb poukazovat mesaéne preddavky na poskytovanie sluzieb uvedenych v €lanku Il. bod
2 pismeno b) a bod 3 pismeno a) tejto zmluvy,

V pripade omeskania s platbami podfa ¢élanku Il. bod 3 tejto zmluvy su vlastnici povinni zaplatit spolu
s omesdkanou platbou aj pokutu z omeskania, popr. Urok z omeskania vo vyske stanovenej obcianskym
zakonnikom a ECB ( Europskou centralnou bankou) za kazdy defi omeskania, ktory je prijmom do
FPUaO. Za kazdé vypracovanie upomienky s dorucenkou pripise spravca 10,00 € a postovné za kazdu
upomienku na konto vlastnika, ktory je s platbou v omeskani. Poplatok si spravca oductuje z konta
vlastnika.

Vlastnici bytov a NP st povinni bez zbytoéného odkladu oznamit spravcovi:
- zmeny v poéte 0sdb, ktoré byt uZivaju a to do 15 dni od kedy tato skutocnost nastala,
- prevod vlastnictva bytu na inti osobu a to do 15 dni od uskutoénenia zmeny,

- dalSie nové skutocnosti rozhodné na uréenie vysky Ghrady za sluzby poskytované s uzivanim bytov
niektorym z vlastnikov,prenajom bytu inej osobe a dalsie skuto€nosti rozhodujuce na urCenie vysky
uhrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu a to do 30 dni odkedy tato skutoCnost nastala.

- v pripade nesplnenia tejto povinnosti niektorym z viastnikov, bude tento zodpovedat za Skodu, ktora
v stvislosti s tym vznikne spravcovi, alebo ostatnym vlastnikom.

Vlastnik bytu v dome je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnuty ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu ZVB, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a tdrzbu za u€elom vykonania obhliadky,
alebo opravy, ak opravu zabezpeéi sam, alebo ide o opravu spoloénych €asti domu, alebo spolocnych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu.

Vlastnici bytov uplatfiuji a vykonavaju svoje pravo Gcasti na sprave domu najma tym, Ze sa osobne
zUéastiiuju na schodzach viastnikov bytov, ktoré zvolava spravca z podnetu 1/4vSetkych viastnikov, alebo
z vlastného podnetu podla potreby, najmenej jedenkrat rocne.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhoduju o spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach
vchodov domu , prisluenstve a najma o vyske tvorby a konkrétnom pouziti FPUaO. Pri hlasovani sa
rozhoduje nadpoloviénou vaisinou hlasov vlastnikov bytov v dome. Za kazdy byt vdome ma viastnik
jeden hlas. O priebehu schédze vlastnikov bytov spie spravca, alebo ina osoba poverena viastnikmi
zapisnicu. Zapisnica aj s prezentaénou listinou je k nahliadnutiu u spravcu. Na vyveske domu bude
vyvesena iba zapisnica.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
v dome, alebo na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, alebo prislusenstve spdsobili
sami, alebo osoby, ktoré ich byt uZivaju a to do 30 dni od vzniku Skody najneskor.

- Vlastnik bytu sa neméze odpojit od centralneho rozvodu tepla a dodavky TUV bez suhlasu vietkych
ostatnych vlastnikov a dodavatela tepla.

vlastnici nemézu vykonavat UGpravy v byte, spolocnych ¢astiach a zariadeniach domu, ktorymi by menili
vzhlad a zariadenie domu bez vyjadrenia spravcu a suhlasu 2/3 vacsiny vlastnikov a bez dodrzania
vSetkych pravnych predpisov tj. stavebny zakon, slovenské technické normy, predpisov ochrana
bezpeénosti prace a ochrane pred poziarmi, hlavne neodkladat svoje veci na chodbach a schodistiach
ako aj v ostatnych spolo¢nych priestoroch domu. V pripade ich neodstranenia po marnej vyzve spravcu
v uréenej lehote splnomociiuji spravcu v uréenej lehote k ich odvozu a likvidacii na naklady vlastnika.

Vlastnik bytu sa nemdze odpojit od centralneho rozvodu tepla a dodavky TV bez suhlasu vsetkych
ostatnych vlastnikov a dodavatefa tepla.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov si zvolia ZVB, ktori sa pravidelne stretavaju, spolu so spravcom
planuja opravy, Udrzbu, kontroluju vykon spravy, cerpanie s prostriedkami domu, informuji obyvatelov
domu o investiciach a ¢innosti v dome. V pripade potreby zvolavaju schédze vlastnikov.

Osoby s ktorymi vlastnik uzavrel najomna zmluvu a osoby, kforé stouto osobou ziju v spolocnej
domacnosti, maju pravo uzivat byt, spolo¢né Casti a zariadenia domu, ktorych uzZivanie je spojené
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b)

S uZivanim bytu v dome podla poétu oséb, ktoré tento najom uzivaju. Zalohovy predpis bude vypracovany
podla skutoéného poétu oséb.

V oblasti stavebnych aprav a v ramei riadnej udrzby a vykonavania oprav:

na svoje vlastné naklady udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spésobilom na riadne uzivanie,
najma véas zabezpetovat jeho tdrzbu a opravy,

odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na
spolo¢nych &astiach domu alebo spolognych zariadeniach domu alebo prislugenstve spdsobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju, bez ohfadu na skutoénost, &i i$lo o imyselné alebo
neumyselné konanie,

umoznit na poZiadanie, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do svojho bytu alebo nebytového
priestoru spravcovi, zastupcovi vlastnikov, osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu, pripadne inej
poverenej osobe, za Ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sam alebo ak ide
0 opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz
a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét; viastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni na poziadanie vstup do
bytu, zodpoveda za $kody vzniknuté takymto konanim,

zdrzat sa vykonavania Uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez sthlasu viastnikov,

konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru {pripadne
Jeho Casti) a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a nechrozoval ostatnych
vlastnikov vo vykone ich viastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia; vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru, ktory neumozni odstranenie zistenych nedostatkov na technickych
zariadeniach, zodpoveda za Skody vzniknuté opomenutim splnenia predmetnej povinnosti,

pri stavebnych dpravach umoznit spravcovi pristup do bytu alebo nebytového priestoru z dévodu
kontroly, &i stavebné Gpravy neohrozujd, neposkodzujii alebo nemenia spolocné &asti alebo spolo¢né
zariadenia bytového domu; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni spravcovi vstup,
spravca je povinny oznamit vykonavanie stavebnych Uprav bytu alebo nebytového priestoru prisludnému
stavebnemu Gradu,

pri nakladani s bytom a nebytovym priestorom dbat na bezpeénost, ako aj ochranu Zivota, zdravia a
majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, atiez na ochranu Zivota, zdravia
a majetku tretich oséb, a za tymto Géelom zarovefi dodrziavat vsetky ustanovenia prislusnych véeobecne
zavéznych pravnych predpisov prijatych na Useku bezpeénosti,

pri stavebnych Gpravach na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z
dévodu kontroly, &i stavebné Upravy neohrozujl, neposkodzuji alebo nemenia spoloéné ¢asti domu
alebo spolo¢né zariadenia domu: ak viastnik napriek vyzve vstup do bytu alebo nebytového priestoru
neumozni, spravca je povinny oznamit vykonévanie stavebnych Gprav bytu alebo nebytového priestoru
prislusnému stavebnému tradu.

c) V oblasti poskytovania tidajov a informacii:

bezodkladne nahlasit spravcovi:

a) zmeny v poéte oséb, ktoré uzivaju byt stvisle minimaine poéas dvoch mesiacov,

b) najom bytu alebo nebytového priestoru, ako aj zmeny v osobach najomnikov,

C) zmenu mena, priezviska/nazvu, adresy trvalého pobytu/sidla a kontaktnych tdajov,
d) zmena korespondencnej adresy

€) zavady na meracich zariadeniach v byte av nebytovom priestore, vymenu vykurovacich telies,
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pripadne aj iné skutoGnosti spdsobilé ovplyvnit rozlétovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uZivanim bytu,
f) zmenu v osobe vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, vratane oznadmenia kontaktnych udajov
nového vlastnika; za predmetnt povinnost zodpovedaji pdvodny aj novy vlastnik spolocne
a nerozdielne, pricom za Uéelom jej spinenia st zaroven povinni poskytnit si vzajomnu sucinnost,
- odovzdat spravcovi véetky nim vyzadované doklady a pisomnosti, ktoré su nevyhnutne potrebné pre
riadne plnenie si povinnosti spravcu podla zmluvy.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny:

- spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v domacnosti neruene uzivat byt alebo nebytovy priestor v bytovom
dome, spoloéné &asti domu, spoloéné zariadenia domu, prislusenstvo a pozemok, ktorych uzivanie je
spojené s uzivanim bytu alebo nebytoveho priestoru,

- nahliadat do v&etkej dokumentacie a dokladov tykajlcich sa spravy bytového domu alebo cerpania
fondu prevadzky, Udrzby a oprav a robit’ si z nich vypisy, odpisy a kdpie,

- vyzadovat od spravcu vyhotovenie kopii z dokumentacie a dokladov tykajucich sa spravy bytového
domu alebo &erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, za Uhradu vecnych nakladov, ktore spravcovi
v sUvisiosti s ich vyhotovenim vzniknd,

- prenajat byt alebo nebytovy priestor ingj osaobe,

- zriadit k bytu alebo nebytovému priestoru pravo v prospech tretej osoby (predovsetkym zalozne pravo,
vecné bremeno),

- zU&asthovat sa na sprave bytového domu a na schédzi vlastnikov hlasovanim rozhodovat ako
spoluvlastnik o vsetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy, spoloénych Casti a spolo€nych zariadeni,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pozemku bytového domu,

- podat navrh na nariadenie predaja bytu alebo nebytového priestoru niektorého z viastnikov, ak tento
vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov v tomto dome takym spésobom, ze obmedzuje alebo znemozZnuje riadny vykon
ich viastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoloéné Casti domu,
spolo¢né zariadenia domu, spolo&né nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusuje pokojne
byvanie ostatnych viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo
neplni povinnosti uloZzené rozhodnutim stdu; spory vzniknuté poruSenim predmetnej povinnosti riesia
vlastnici v rémci eliminovania stdnych poplatkov a efektivity z ¢asového hladiska prioritne dialégom na
schédzi, a ak je to potrebné, za stcinnosti mediatora,

- podat Zalobu prehlasovaného vlastnika alebo navrh na rozhodnutie v pripade rovnosti hlasov alebo ak
sa potrebna vacsina nedosiahne, za podmienok ustanovenych v zakone a zmluve,

- v listinnej podobe, s Uradne overenym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, aby ho zastupovala pri
hlasovani v bytovom dome,

- uplatnit reklaméciu sluzieb poskytovanych spravcom, a vyuzit vSetky dalSie suvisiace prava spojené
s uplatnenim tejto reklamacie za podmienok ustanovenych zakonom ¢&. 250/2007 Z. z. o ochrane
spotrebitefa a zmluvou.

Clanok VIIL.
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV
A OPRAVNENIE SPRAVCU DISPONOVAT S TYMITO PROSTRIEDKAMI

1. Fond prevadzky Gdrzby a oprav slizi na thradu nakladov spojenych so zabezpecovanim udrzby, oprav,
pripadne vylepSeni spolocnych ¢asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu. Financné prostriedky
na FPUaO spravca vedie na osobitnom Uéte spravcu za dom samostatne a nesmie ho s vynimkou
pripadu uvedeného v &lanku VI. bod 9 tejto zmluvy pouzit na iné Ucely. Mesacne Uroky tvoria sucast
finanénych prostriedkov na tomto Ucte.
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2. Finantné prostriedky z FPUa0 moze spravca pouZit na financovanie oprav a udrzbu nepresahujlcej
v jednotlivom pripade &iastku 500,00 EUR. Rozhodovanie o pouziti prostriedkov

3. prijatych od vlastnikov na plnenie az FPUa0 v rozsahu od 500,00 EUR do 1 000,00 EUR podlieha
schvaleniu ZVB. Na &erpanie prostriedkov z FPUa0, na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu
vrozsahu nad 1 000,00 EUR budu vypracované tri cenové ponuky pre vyber dodavatefa, z ktorych ZVB
spolu so spravcom vybert najvyhodnejsiu ponuku. O vysledku vyberového konania budu vlastnici
oboznameni na spoloénej schodzi, kde uvedeni ponuka bude nadpolovidnou vaésinou vSetkych
vlastnikov schvalena. V pripade neschvalenia cenovej ponuky bude opakovany vyber dodavatela
a opatovne prebehne schvalovaci proces s viastnikmi bytov.

Do 30.11. bezného kalendarneho roka predloZi spravca ZVB na schvalenie plan oprav, udrzby a revizii
na nasledujici rok.

Bez suhlasu vlastnikov méze spravca z FPUa0O ¢erpat’ finan¢ne prostriedky na opravy a udrzbu
spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domovej nehnutelnosti:

- v pripadoch havérii,

- vpripadoch zabezpeéenia revizii elektrickych rozvodov spoloénych gasti domu, plynu,
bleskozvodu, vytahov, hydrantov a regulacnej stanice plynu a poZiarnej ochrany.

S nakladmi vynalozenymi na tieto ucely spravca bezodkladne oboznami ZVB.

4. Z FPUaO sa hradia aj opravy:
- nahlavnom tlakovom potrubi SV po prvy uzéver v byte vratane,
- na hlavnom tlakovom potrubi TV po prvy uzaver v byte vratane,

- Opravy vodomerov SV, TV,

- na hlavnom odpadovom potrubi po posledne tesnenie napojenia do bytu vratane,
- narozvode UK po bytovy uzaver vratane,

- pauséliny poplatok za vykon havarijnej sluzby.

2. Vpripade, Ze spravca v stvislosti s vykonom spravy a Gdrzby spoloénych Gasti, spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva pisomne upozorni vlastnikov bytov.a NP na nevyhnutnl potrebu oprav a vlastnici
neodsuthlasia ich vykonanie alebo je nedostatok finan¢nych prostriedkov na vykonanie oprav, spravca
nezodpoveda za vzniknutt $kodu.

6. ZVB a vlastnici bytov maju pravo kontrolovat opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na udribu a opravy
spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva prislusného vchodu domu. Na poziadanie ZVB
umozni spravca nahliadnutie do vypisov Gétov.

7. Prostriedky FPUaOQ nepouzite v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale prechadzaju
do nasledujticeho roka.

8. Na financovanie prevadzky, udrzby, oprav, modernizacie a rekonstrukcie spoloCnych Casti a spoloénych
zariadeni bytového domu, spoloénych nebytovych priestorov bytového domu, prislusenstva a prilahlého
pozemku sa zriaduje fond prevadzky udrzby a oprav domu (dalej len ako ,,FPUO*)

9. Prijmom FPUO su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijlem za prenajom spolocnych ¢asti domu, spolo&nych zariadeni domu, spolognych nebytovych
priestorov, prisiusenstva a prifahlého pozemku,

C) vynosy z U¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekdicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytoveho priestoru, vo vyske pohfadavok voci viastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava,
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10.

11.

12
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

e) zmluvné pokuty a Groky z omes$kania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu,

f) dalSie prijmy v pripade dohody vlastnikov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni poukazovat preddavky do FPUO mesacne

vopred, a to od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo vlastnicke pravo

k bytu/nebytovému priestoru zapisané v evidencii katastra nehnutelnosti.

Vysku preddavku do FPUO uréuju viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vzdy na jeden rok

vopred, a to tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti

a spoloénych zariadeni bytového domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého

pozemku, ako aj néklady na planovani obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu.

Z FPUO sa financujl aj opravy balkénov, lodzZii a teras, ktoré si spoloénymi ¢astami domu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaju uhrady do FPUO podia velkosti

spoluvlastnickeho podielu; ak je stgastou bytu balkén, lodzia alebo terasa, ktora je spolocnou ¢astou

domu, pre Ggely tvorby FPUO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podiahovej

plochy balkéna, lodzie alebo terasy.

Pri uréovani vyéky preddavkov do FPUO su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni

zohladnit mieru vyuZivania spoloénych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu viastnikmi

nebytovych priestorov a garazi v dome.

Prostriedky FPUO mozno prechodne pouzit na uthradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a

nebytovych priestorov v dome v pripade ich dotasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku

prostriedkov na Uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.

Spravca eviduje prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav oddelene od prostriedkov zhromazdenych

od viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na uhrady za plnenia, pricom sa musi zachovat ucel

pouzitia tychto prostriedkov.

Prevodom alebo prechiodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik bytu

alebo nebytovéhe priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku FPUO od spravcu.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, kiory sa neuZiva, sa neméze domahat

upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do FPUO.

Spravca je povinny informovat vlastnikov o ¢erpani prostriedkov z FPUO na schédzi vlastnikov

nadchadzajtcej obdobiu, za ktoreé boli prostriedky ¢erpane.

Clanok IX.
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI

Za pinenie spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povazuje:
a) osvetlenie spolo¢nych Casti domu,
b) odvoz odpadov,
¢) uZivanie vytahov,
d) upratovanie,
e) dodavka tepla a teplej vody,
f) dodavka vody od vodarenskych spolo&nosti
g) odvadzanie odpadovych vod,
h) odpratavanie shehu,
i) iné - sluzby su vy$pecifikované podia typu bytového domu
Uhrady za plnenia vo vygke ustanovenej predpisom vyhotovenym spravcom na zaklade zasad
odsuhlasenych viastnikmi, tidajov z minulych obdobi a predpokladu plnenia pocas roka su vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesacne vopred uhradzat na uéet bytového domu
v banke, a to od prvého dna mesiaca nasledujliceho po mesiaci, kedy bolo ich vlastnicke pravo k bytu
alebo nebytovému priestoru v bytovom dome zapisané do evidencie katastra nehnutelnosti.
Spravca vedie thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu oddelene od prostriedkov prevadzky, udrzby a
oprav, priCom sa musi zachovat Géel pouzitia tychto prostriedkov.
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10.

Sprévca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov poéas roka, len ak je dany dévod

vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu

poskytovanych sluZieb, alebo ak sa na tom dohodne s viastnikmi.

Pri rozaétovani skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov medzi

jednotlivych viastnikov postupuje spravca vyluéne podfa pravidiel podrobne $pecifikovanych v Prilohe &.

1 Zmiuvy.

Preplatok z roéného vyuétovania je spravca opravneny zapocitat prednostne na Uhradu nedoplatkov

vlastnika bytu alebo nebytového priestoru.

Spravca adresuje vylctovanie vzdy aktualnemu viastnikovi bytu alebo nebytovému priestoru, ktory je

zarovefi subjektom povinnym uhradit nedoplatok, ako aj subjektom opravnenym na vyplatenie preplatku.

V pripade zmeny viastnika bytu alebo nebytového priestoru v priebehu roka je vysporiadanie narokov

z vyactovania medzi pdvodnym a novym vlastnikom vecou ich vzajomnej dohody.

V pripade zmeny kogentnych ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujicich

sposob rozdctovania skutotnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového

priestoru, je spravca opravneny v nevyhnutnom rozsahu prispsobit Prilohu €. 1 zmluvy aktualnej

legislative, a to aj bez predchadzajuceho sthlasu vlastnikov. O vykonanych zmenach je spravca povinny

vlastnikov informovat najneskér v lehote troch mesiacov odo diia G&innosti prislusnej legislativy, a to na

schodzi vlastnikov zvolanej za tymto Uelom. V pripade, ak schédza viastnikov v lehote podfa

predchadzajlicej vety zvolana nebude, spravea je povinny informovat viastnikov do troch mesiacov odo

dna Gcinnosti prislusnej legislativy formou doporugenej zasielky.

Pri Ciasto€nom pineni jednotlivych zalohovych platieb alebo nedoplatku z vyuétovania sa ma za to, Ze

nizSie uvedené polozky boli uhradené v nasledujicom poradi:

- poplatok za vykon spravy,

- uhrada za $kody, ktoré vlastnik bytu alebo nebytového priestoru spésobil ostatnym viastnikom
umyselnym alebo nedmyselnym poskodenim spoloénych ¢&asti a zariadeni, prisluéenstva
a prifahlého pozemku alebo ak takéto poskodenia spdsobili tretie osoby, ktoré pravo uzivat byt, resp.
nebytovy priestor cdvodzuju od jeho viastnickeho prava,

- sluzby spojene s uzivanim bytu a nebytového priestoru,

- prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, ktory sa neuziva, sa nem6ze domahat

upustenia od povinnosti uhradzat preddavky na platby za sluZzby spojené s uzivanim bytu/nebytového

priestoru.

Clanok X.
ZASADY HLASOVANIA V BYTOVOM DOME

Do pésobnosti schéaze patria najma:

a) rozhodovanie o spoloénych &astiach a zariadeniach prislusného vchodu domu, jeho prislusenstva
a pozemku,

b) zmeny zmluvy o vykone spravy, dodatkami,

c) zvolenie ZVB domu, ktori budd mat spolu so spravcom pravo podpisovat vykonavanie prac, overovat
spravnost faktir a preberat vykonané prace,

d) schvalovanie planu tvorby a pouZitia prostriedkov fondu za prislusny kalendarny rok,
e) prerokovavanie a schvalovanie spravy spravcu o ¢innosti a hospodareni.

Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v bytovom dome je opravneny, a zaroven povinny,
zucCastiovat sa na sprave domu hlasovanim na schédzi viastnikov alebo formou pisomného hlasovania
o vSetkych veciach, ktoré sa tykaja spravy domu, spoloCnych Casti domu a spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisludenstva a prifahlého pozemku, okrem zalezitosti, ktoré je
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10.

1.

spravca podla tejto zmluvy zaobstarat, resp. zabezpedit aj bez predchadzajliceho sthlasu viastnikov

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas

pripadajlci na byt alebo nebytovy priestor v dome.

Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych oséb, mézu uplatnit svoje hlasovacie

pravo vyluéne ako celok, t. j. snazorovou zhodou v$etkych spoluviastnikov na otazku, ktora je

predmetom hlasovania.

Schédzu viastnikov zvolava spravca podlfa potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to

poziada aspon $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schédza vlastnikov sa musi

uskuto&nit do 15 dni od dorudenia ziadosti aspon Stvrtiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov v

dome. Ak spravca v tomto termine nekona, pravo zvolat schodzu viastnikov ma aspon Stvrtina

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. .

Oznamenie o schodzi viastnikov, vratane miesta, terminu a programu, musi byt zverejnené spdsobom v

dome obvyklym. Toto oznamenie/pozvénka sa zaroven dorudi kazdému vlastnikovi bytu a nebytového

priestoru v dome do postove] schranky a e-mailom, najneskér sedem dni pred diom konania
zhromaZdenia.

Za obvykly sposob zverejnovania Udajov uréenych zakonom a zmluvou v dome sa povaZuje vyvesenie

listiny na nastenke v kazdom z vchodov domu .

Oznamenie o schbdzi spoiu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak sa ho rozhodovanie tyka.

Schédzu viastnikov vedie spravca, (ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak,

napr. na osobe zastupcu vlastnikov).

Na prijatie rozhodnutia je potrebny suhias nadpoloviénej vac¢siny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome, ak tato Zmluva neustanovuje inak.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpoloviénou vadésinou hlasov

vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a).. zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat
tieto pravne Gkony po schvaieni viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

b) vyske platby za spravu,

c) zmene formy spravy, vratane volby predsedu v pripade prijatia rozhodnutia o zaloZeni spolotenstva,

d) vyike odmeny zastupcu vlastnikov

e) vyske preddavkov do fondu prevadzky, Udrzby a oprav a Ucele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia

~ disponovat s nimi,

f) zasadéach uréenia vysky mesacnych uhrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuZzivania spolo¢nych €asti domu a spolo€nych zariadeni domu viastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v dome,

h) sudhlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo rugeni
ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

i) suhlase s tpravou bytu alebo nebytoveho priestoru, ktorou viastnik bytu a nebytového priestoru v
dome meni vzhlad domu a zasahuje do spoloénych &asti domu, zasahuje do spoloénych zariadeni
domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a teplej Uzitkovej vody v dome,
prisluSenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o vykone spravy neuréuje inak,

i) instalacii alebo uprave spoloénej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti v dome
vratane zavedenia bezpetnostného kamerového systému v spolo¢nych astiach domu a spolognych
Zariadeniach domu,

k) podani navrhu na exekucné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome,

) najme a vypoZitke spoloénych nebytovych priestorov, spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu a prislusenstva,

m) prave vyluéne uzivat nové spolocné ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislugenstvo len
niektorymi viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

12.Viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou v&&sinou hlasov
vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:
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18.

19.

20.

21.

22

23.

a) zmene Ucelu uzivania spolocnych &asti domu a spoloénych zariadeni domu,

b) zmluve o Gvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpeteni Gveru alebo jej zmene,

d) zmluve o ndjme a kiipe veci, ktor(s viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s pravom iej
kipy po uplynuti dojednaného &asu uZivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe
novej spolocnej ¢asti domu, nového spoloného zariadenia domu alebo nového prislugenstva, alebo
o ich zmene; zriadeni vecného bremena k spolo¢nym Castiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prifahlému pozemku,

f) zriadeni vecneho bremena k spolognym ¢astiam domu, spoloénym zariadeniam domu, prisluenstvu a
k prilahlému pozemku.

13. Ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas
véetkych viasinikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji s nadstavbou alebo vstavbou
bezprostredne susedit’.

14.Suhlas vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o
prevode viastnictva nebytového priestoru, prifahlého pozemku, prisludenstva alebo ich Gasti, ktoré
su v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytového priestoru v dome.

15. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci
nahradza predchédzajtce rozhodnutie.

16.Pri hlasovani ¢ tej iste] veci do jedného roka od platného hlasovania sa na prijatie platného
rozhodnutia vyzaduje sthlas nadpoloviénej v&&siny hlasov v8etkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak nejde o predmet hlasovania podia ods. 10,1112 a 13 tohto &lanku.

17.Pri hlasovani o tej istej veci podla ods. 10 tohto ¢lanku do jedného roka od platného hlasovania sa na
prijatie platného rozhodnutia vyZaduje suhlas dvojtretinovej vaésiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani o tej istej veci podia ods. 11 tohto &lanku do jedného roka od platného hlasovania sa na

prijatie platneho rozhodnutia vyZaduje sthlas $tvorpatinovej vaésiny hlasov v8etkych vlastnikov bytov a

rebytovych priestorov v dome.

Pri hlasovani ¢ veciacii podia ods. 12 a 13 tohto &lanku do jedného roka od platného hlasovania sa na

prijatie platného rozhodnutia vyzaduje rovnaké kvérum.

Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moéze v listinnej podobe, s tradne overenym podpisom,

splnomocnit’ int osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stéastou splnomocnenia musi byt aj urcito

formulovany prikaz, ako m& splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach, ak nejde o

splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti viastnika bytu alebo nebytového priestoru v

dome. Splnomocnena osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze zastupcovi

vlastnikov alebe na poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Toto
splnomocnenie nig je mozné udelit spraveovi, kandidatovi na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o jeho
volbu ani zastupcovi viastnikov, ak ide o jeho odvoianie.

Platné rozhodnutia su zavézné pre véetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvy a

ich zmeny schvélené viastnikmi st zavazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v

dome, ak ich za viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi poverena osoba.

Prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 30 dni od

oznamenia vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu

alebo nebytoveho priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit sa na
sud najneskér do froch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika.

Prehlasovany viasirik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa méze zarover na prislu§nom stde

domahat dotasného pozastavenia Géinnosti rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov podla

osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vacsina nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokolvek vlasinika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

Zo schddze vlasinikov musi byt vyhotovena zapisnica, ktort vypracuje spravca, zastupca vlastnikov

alebo zvoleny viasinik bytu aiebo nebytového priestoru v dome a podpi$u ju overovatelia. Prilohou

zapisnice je originai prezencnej listiny s priloZzenymi spinomocneniami a vyjadrenie overovatela, ktory ju
odmietol podpisat. Zapisnica mus{ chsahovat najma:

a) termin a miesio konania schédze viastnikov,

b) odslhiaseny pregram schédze viastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,

C) znenie prijatych rozhodnuti schodze viastnikov,

17



24.

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodii vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi
vlastnikov, najma rozhodnutie vlastnikov rozhodovat otej ktorej otazke formou pisomneého
hlasovania,

e) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zapisovatela a overovatelov.
Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze viastnikov musi zverejnit ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a
to do siedmich dni od konania schddze vlastnikov spésobom v dome obvyklym; oznamenie o vysledku
hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zvolala schodzu vlasinikov, original zapisnice a vysledok hlasovania schbdze
vlastnikov musi spravcovi dorucit povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
do siedmich dni od konania schddze vlastnikov.

Clanok Xa.
OSOBITNE USTANOVENIA

Vlastnici splnomocniuji spravcu na dohodnuté pravne ukony, ktoré vich mene vykona v suvislosti so
zabezpecenim povinnosti vyplyvajtcich z vykonu spravy v zmysle tejto zmluvy. Tymito pravnymi tkonmi
budl zaviazani priamo vlastnici domu.

Vlastnici udeluji plnomocenstvo spravcovi disponovat s finanénymi prostriedkami v stlade s touto
Zmluvou.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov sthlasia s tym:
- Ze boli zaloZené samostatné Uty domu a to -téet FPUaO a uget sluzieb.

Viastnici bytov a nebytovych priestorov udelujl pinomocenstvo svojim pravoplatne zvolenym ZVB na tieto
tkony:

- schvalovanie a parafovanie prijmovych a vydavkovych pokladni¢nych dokladov

- schvalovanie a podpisovanie Zmitv o dielo (dalej len ,ZOD" ), ako aj ich dodatkov uzatvorenych
s dodavatelom prac a dodavok na prace v dome Plzenska 11 v zmysle tejto zmluvy,

- kontrolu Gétovnych dekladev 1x roéne, alebo podla zépisnice zo schbdze vlastnikov bytov,
- schvalovanie &erpania finanénych prostriedkov v stlade s ¢lankom V. tejto zmiuvy.

Vlastnici udeluji plnomocenstvo spravcovi, aby v mene viastnikov bytov uzatvaral zmluvy s dodavatelmi
sluzieb, ako aj vystavevanie a podpisovanie objednavok na prace a dodavky vopred prerokované so ZVB
alebo odsuhlasené v sulade s touto zmiuvou.

V pripade, ze viastnici a najomnici nebudl spravcovi riadne avéas poukazovat preddavkové platby
podfa Clanku V. bod 2 abod 3 , mbZe spravca nezaplatené é&iastky uhradit po odsthlaseni ZVB
z finan¢nych prostriedkov vytvorenych na FPUaO.

Uhradené finanéné prostriedky z nedoplatkov budu ztétované spat do FPUaO domu.

Spravca nezodpoveda za g£kodu, ktord vznikla nezabezpeéenim jeho Ginnosti podla tejto zmluvy
v désledku nedostatku financnych prostriedkov za dom spdsobenej nezaplatenim preddavkov na thradu
pineni poskytovanych s byvanim |, zlebo v doésledku nedostatku finanénych prostriedkov na FPUaO,
pricom na tuto skutocnost upczormil viastnikov pisomne.

Pri dlhsom ako 3 mesacnom neplateni preddavkov za sluzby, prispevku na opravy, Gdrzbu a spravu mézu
Z\/B odsthlasit podanie zalcby na sid, vyplyvajlice zo zmluvy o prevode viastnictva bytu v stlade s § 15
Zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
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10. Spravca jedenkrat za Stvrtrok prediozi zastupcom vlastnikov bytov zoznam neplatitov — diznikov

s vyCislenim diznej giastky, tiez aj vypisy zuétov. Mend neplatiéov avy$ka ich zavazkov budy
zverejhovaneé na schddzach vlastnikov domu.

11. Vlastnik bytu sa zavézuje, ze v pripade predaja svojho bytu bude o tejto skuto&nosti informovat spravcu

12.

bez zbytoéného odkladu a zabezpeci pristipenie nového vlastnika k tejto zmiluve, vzdy k1. diiu
nasledujliceho mesiaca od predaja bytu odo dfia Gcinnosti kipnej zmluvy. Pdévodny vlastnik bytu je
povinny predlozit spravcovi bez zbytotného odkiadu kopiu navrhu na zapis vkladu vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti v prospech kupujlceho ( noveho vlastnika ).

Pri potrebe vacsich a nepredvidatelnych oprav sa vlastnici bytov, pri nedostatku finan&nych prostriedkov,
mézu dohodndt o vyske jednorazovej alebo inej dotacie do FPUaO.

13. Vsulade s prislusnymi ustanoveniami zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a v zneni

neskorsich predpisov, dava viastnik spravcovi sthlas so spracovanim osobnych Udajov uvedenych
v informaénom systéme spravcu, za Géelom zabezpecenia vykonu spravy v rozsahu stanovenom touto
zmluvou. Spravca je opravneny pouzit uvedené osobné tdaje aj v pripadoch, ked to vyZaduju platné
pravne predpisy na Uzemi SR, pripadne sudy, organy ¢&inné v trestnom konani, organy statnej spravy ,
alebo organy miestnej samospravy, v opaénom pripade sU vlastnici bytov opravneni svoj sthlas odvolat'.
Vlastnici davaji svej sthlas na dobu neuritly. Zmenu osobnych Udajov st viastnici povinni bezodkladne
oznamit spravcovi.

Clanok XI.
DORUCOVANIE PiISOMNOSTI

Vlastnici doru¢uju spravcovi pisomnosti osobne, postou na adresu jeho sidla evidovant v Obchodnom
registri SR alebc prostriedkami elektronickej komunikacie na e-mailovd adresu uvedenu v zahlavi
Zmluvy.

Na Ziadost spravcu je vlastnik povinny poskytnut spréavcovi stucinnost’ za Géelom dodatocnej identifikacie
jeho osoby, predovietkym v pripade, ak bola pisomnost adresovana spravcovi odoslané z ingj emailovej
adresy ako je adresa vlastnika, ktora boia spraveovi nahlasena.

Spravca doruduje vlastnikom pisomnosti prostrednictvom postovej doporucenej zasielky ( roéné
vyuctovanie, zalohovy predpis, doklad o vybaveni reklamacie, ak bola reklamacia podana pisomne ) na
adresy, ktoré vlastnici spravcovi oznamili ako koreSpondenénd adresu; doruéenim do postovych
schranok v dome ( pozvanky na schédzu viastnikov, informaéné materialy ) a elektronickou
komunikéciou { pozvanky na schédzu viastnikov, informacné materialy, zalohovy predpis pri zmene
poZadovanej viasinikor: prostrednictvom elektronickej komunikéacie ).

Cianok XIL.
ZANIK ZMLUVY

Zmluva zanika:
a) pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran za podmienok ustanovenych v zakone

a v zmluve,
b) zanikom spravcu,
c) zanikom bytového domu,
d) vyciarknutim spravcu zo zoznamu spravcu.
Obidve zmluvné strany su opravnené zmiuvu pisomne vypovedat. Vypovedna doba je tri mesiace
a zacina plynut od prvého dnia kalendarneho mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
doru¢ena druhej zmiuvnej strane.
Ak spravca vypovedal zmiuvu o vykone spravy, neméze ukondit vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priesterov v dome nemaju ku diu skonéenia vypovednej lehoty uzavrettd zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolotenstvo.
Pravne vztahy viasinikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty
sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmiuvy o vykone spréavy. Ak do jedneho roka nebudu mat vlastnici
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bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorend zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si
nezaloZia spolotenstvo, vznika spolodenstvo zo zakona. Na spolocenstvo prechadzaju vSetky prava a
povinnosti vyplyvajice zo zmilGv, ktoré slivisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmldv uzavretych na zéklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolocenstva pisomne
informovat véetkych viastinikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpecit registraciu
spoloéenstva na prisiusnom spravnom organe. V tomto pripade urci predsedu spolocenstva spravca.

Ak bol spravea vyciarknuty zo zoznamu spraveov, zmluva o vykone spravy bytového domu zanika diom

uéinnosti zmluvy o vykone spravy uzavrete] s novym spravcom alebo dfiom vzniku spoloCenstva,

najneskor viak uplynutim Siestich mesiacov od vyéiarknutia zo zoznamu spravcov. Po vy€iarknuti zo
zoznamu spraveov je doterajsi spravea povinny:

a) informovat o tejic skutoénosti viastnikov do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o vyciarknuti zo zoznamu spravcov,

b) vykonat nevyhnuiné c¢innosti smerujiice k ukondéeniu vykonu spravy a jej odovzdaniu novému
spravcovi bez zbytoéného odkladu po tom, ako bol tento spravca vlastnikmi zvoleny alebo
vzniknutérnu spoicéenstvu; ak spravca nie je zvoleny alebo spolofenstvo nevzniklo do Siestich
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyCiarknuti zo zoznamu spravcov, vznika
spolo¢enstvo zo zakona,

c) do uzavretia zmiuvy c vykone spravy s novym spravcom alebo vzniku spoloéenstva zabezpeCovat
prevadzku bytcvého domu a zabezpedit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zisiené kontroiou stavu bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju
zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez stiniasu viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a
bez suhiasu vlasinikov bytov a nebytovych priestorov v dome zabezpedit aj odstranenie chyby,
poruchy alebo podkodenia spoilocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak
bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok, najviac vSak po dobu Siestich mesiacov od
nadobudnutia praveplatnosti rozhodnutia o vy&iarknuti zo zoznamu spravcov.

Clanok XIil.
SPRACUVANIE OSOBNYCH UDAJOV

Na ucely riadneho vykonavania Cinnosti podia zakona a tejto Zmluvy je spravca opravneny spracuvat
osobné Udaje vlasinikov v rozsahu v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne &islo, elektronicka adresa, &islo uctu a kod
banky. Pri ich spracovani je spravca povinny dodrziavat ustanovenia vseobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych na tGzemi SR, ustanovujucich spdsob ochrany osobnych tdajov.

Osobitne kategdrie osobnych Gdajov, t. j. Udaje, kioré odhaluju rasovy pévod alebo etnicky pévod,
politické nazory, naboZensku vieru, filozofické presvedéenie, Clenstvo v odborovych organizaciach,
genetickeé udaje, biometrické Udaje, Udaje tykajlice sa zdravia alebo Udaje tykajuce sa sexualneho Zivota
alebo sexuainegj orientacie fyzickej osoby, je spravca opravneny spracuvaf iba za vyslovného suhlasu
vlastnikov, sucastou kioreho je aj informacia o G¢eie a rozsahu spraclvania predmetného typu Gdajov.
Vlastnici berti na vedomie, Ze v pripade zavedenia kamerového systému na monitorovanie spolo¢nych
Casti a spolonycn zariadeni domu (pripadne aj pozemku) ide o spractivanie osobitnej kategorie
osobnych Gdajov, pricem v danom pripade je nevyhnutné uréenie zodpovednej osoby v stilade s ust. § 44
a nasl. zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

Spravca je oprdvneny na Ulel ochrany majetku viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zverejiiovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju uhrnnd vysku
nedoplatkov na preddavkoch do FPUQ a na thradach za plnenie viac ako 500 EUR. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na
preddavkoch aiebo na uhradach za pinenie. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom na oznamovanie
informacii v doine.
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. Spravca je povinny zastresit ochranu spractvanych osobnych Gdajov viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v rozsahu ustanovenom Nariadenim Europskeho Parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27.
aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych UGdajov a o vofnom pohybe takychio
tdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (,GDPR”) a stvisiacimi pravnymi predpismi.

Clanok XIV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Schvalent zmluvu a pri jej zmene Gplné znenie zmiuvy vo forme fotoképie je spravca povinny dorudf
kazdemu vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvalenia viastnikmi.

Zmluva bola schvéalena viastnikmi hiasovanim, ktoré sa uskutoénilo diia 10.06.2019

Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome.

5. Zmluva nadobuda Gcinnost ku diiu 1.10.2019.

6. Na zmluvné vztahy touto zmluvou neupravené sa pouZiji ustanovenia prislusnych véeobecne
zavaznych pravnych predpisov, predovsetkym zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

»." priestorov a zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvna volnost nie je niéim obmedzena, zmluvu si riadne pregitali, jej
obsahu porozumeli, stihiasia s nim, zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, a ich prejavy véle su uréité, vazne a slobodné, na znak &oho pripdjaju vlastnoru¢né podpisy.

8. Zmeny adoplnenia zmiuvy je mozné vykonavat iba vo forme oCislovanych pisomnych dodatkov.

k zmluve, podpisanych spravcom a osobou poverenou viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

———

Marta Hricovinyova spravca
osoba poverena vlastnikmi bytov spolo¢nost Meopta, sprava a Gdrzba bytov, s.r.0.
‘3 & a nebytovych priestorov v zast. PetroviCova Mariana konatel

V Bratislave, diia 25.09.2019

Priloha é. 1
Pravidla roziiétovania skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytového
priestoru

Na zaklade rozhodnutia viastnikov bude prebraty aktualny spdsob rozuétovania jednotlivych sluzieb,
L pokial viastnici bytov a NP nerozhodnu inak, v stlade so zakonom 182/1993 Z.z. v platnom zneni.

21

I i £ )4 F 1 & AERE e S nan



