ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzatvorena podl'a § 8 a nasl. zikona &, 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

I.1.  Vlastnici bytového domu v Bratislave na HalaSovej ulici, ¢islo orientadné 36, supisné
Cislo 746, ktori svoj sthlasny prejav vole s uzatvorenim tejto zmluvy vyjadrili
pisomnym potvrdenim pri pisomnom hlasovani vlastnikov bytov anebytovych
priestorov bytového domu

Priezvisko Meno bvt &islo

podrla prilozenej hlasovacej listiny
(d'alej len ,,vlastnici)

1.2. Sprdvea
Mgr. JiFi Jetensky - JETEN
miesto podnikania: Sancova 49, 831 04 Bratislava

ICO: 43 645 348
DIC: 3020854936
Sprdvca nie je platcom DPH.

(dalej len ,,spravea™)

II.
Predmet zmluvy

1. Vlastnici touto zmluvou poverujt spravecu zabezpe¢ovanim prevadzky, Gdrzby a oprav
(d’alej len ,,sprava“) spoloénych Casti, spoloénych zariadeni, prislusenstva a nebytovych
priestorov bytového domu na Halagovej ulici, &. orientatné 36, €. supisné 746, a pozemku
prislichajiceho k tomuto domu, zapisanych na LV ¢&. 3711, vedenom Katastralnym
uradom v Bratislave, Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu pre k.a. Nové
Mesto (d’alej len ,.bytovy dom*) za podmienok uvedenych v tejto zmluve a v stlade s
ustanoveniami zédkona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,,zékon*).

2. Spravca prevezme spravu bytového domu od vlastnikov alebo predoSlého spraveu diiom
nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy, o Eom bude spisany protokol podpisany spravcom a
predchédzajicim spravcom. Protokol o odovzdani a prevzati bude tvorit’ prilohu €. 1 tejto
zmluvy.
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I
Splnomocnenie na konanie v mene vlastnikov

Vlastnici tymto splnomociuji spravcu na véetky pravne ukony Vv ich mene, ktoré su
nevyhnutné a potrebné k zabezpeteniu &innosti a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy.
Plna moc je udelend spraveovi g ucinna odo dna podpisu tejto zmluvy zmluynymi
stranami aZ do ukoncenia platnosti tejto zmluvy.

Vlastnici splnomociiuji zastupcov vlastnikov:

Teréziu Kovaovu, trvalo pobytom Halagova 36, Bratislava,
Evu JarGigkova, trvalo pobytom Halasova 36, Bratislava,

zastupovat vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia sthlasu vlastnikov
v zmysle tejto zmluvy v beznych veciach, v ktorych podl'a zékona alebo zmluvy nie je
potrebné rozhodovat nadpoloviénou alebo kvalifikovanou vagsinou vlastnikov.

Kazda zmena splnomocnenych zéastupcov domu podla bodu 2 tohto &lanku zmluvy musi
byt odsuhlasena nadpolovi¢nou vacginou a to bud pisomnym hlasovanim alebo
hlasovanim na schodzi vlastnikov, o ¢om sa spise zéapisnica. Pisomné zépisnica bude

tvorit dodatok k tejto zmluve.

IV.
Doba vykonu spravy, ukondcenie zmluvy

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu na dobu neurdita. Spravea zacne vykonavat
spravu podl'a tejto zmluvy dilom 01.09.2014.

Tuto zmluvu mozno ukonéit’:
o) dohodou zmluvnych stréan,
B) pisomnou vypovedou,
x) okamzitym odstapenim od zmluvy vlastnikmi z ddvodu zavazného porusenia tejto
zmluvy spravcom.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mbd7u vypovedat’ tuto zmluvu len na
saklade rozhodnutia podlia § 14 zakona. Spravca moze vypovedat’ tuto zmluvu bez
uvedenia dovodov. Vypovedna lehota je pre obe smluvné strany tri mesiace. Vypovedna
lehota zagina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhe; zmluvnej strane.

7a zavazné porudenie zmluvy v zmysle bodu 2 pism. ¢) tohto ¢lanku zmluvy sa povazuje
najma:
a) pouzitie finanénych prostriedkov bytového domu spraveom na iny ucel ako na
prevadzku, adrzbu a spravu tohto bytového domu,
B) opakované porudenie povinnosti spraveu podl'a zakona alebo tejto zmluvy, hoci uz
bol na porusenie pisomne upozorneny,
%) porusenie povinnosti spraveu spbsobom, ktory ma znalné negativne ekonomicke
alebo technické dosledky na bytovy dom alebo vlastnikov.
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V.
Prdva a povinnosti spraveu

Spravca sa zavézuje vykondvat’ spravu spolo€nych ¢asti a spoloénych zariadeni bytového
domu, jeho prislufenstva a prevadzku bytového domu tak, aby bol vlastnikom
zabezpeCeny neruSeny vykon ich vlastnickych a uZivacich prav k bytom anebytovym
priestorom v bytovom dome a pozemku v zmysle tejto zmluvy a platnych veobecne
zavdznych pravnych predpisov. Sprévea je povinny vykonavat vietky potrebné opatrenia
a ukony k tomu, aby sa predchadzalo skodam na dome.

Ak spravea skonéi svoju ¢innost, je povinny do 30 dni pred jej skoncenim, najneskor
v defi skonCenia ¢innosti predlozit vlastnikom spravu o svojej ¢innosti a protokolarne
odovzdat’ pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou bytového domu. Zarovei je
povinny previest’ zostatok finanénych prostriedkov na Géet nového spraveu alebo
spolo¢enstva.

Spravca je povinny:
a) starat’ sa o udrzbu a opravy spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
b) postupovat’ pri vykone spravy bytového domu podla pokynov vlastnikov a v sulade
s ich zaujmami,
¢) poskytovat’ vlastnikom vietky informécie a podklady tykajice sa vykonu spravy
bytového domu,
d) zabezpeCovat' poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov:
* dodavku tepla a teplej izitkovej vody (TUV) v bytovom dome
e dodavku studenej uzitkovej vody (SUV) v bytovom dome
* odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod
* dodavku elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu
e upratovanie spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu vratane pril'ahlych
chodnikov
* odvoz domového odpadu
* deratizaciu a dezinfekciu spoloénych priestorov
e poistenie bytového domu
* poplatky obci (mestskej Gasti) spojené s bytovym domom
® odvody dani apoplatkov podla platnych vieobecne zaviznych pravnych
predpisov
e havarijnu sluzbu
* prevadzkovanie, revizie vyhradenych technickych zariadeni

¢) zabezpeCovat i d’alsie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu, za
odplatu,

f) zabezpecit' vedenie bytove — privnej agendy, kde zabezpeuje a uzatvara v mene
vlastnikov zmluvy o najme nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov, vymahanie
pohl'addvok, podklady pre dokumentaciu sudnych sporov aini sudnu agendu,
evidenciu a vybavovanie staZnosti, podnety a ozndmenia vlastnikov, ktoré savisia
s vykonom spravy bytového domu,
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g) zabezpetit vedenie technicko — pravnej agendy, kde zabezpeduje projektovi
dokumentaciu bytového domu, pasport bytového domu, technickd a projektovi
dokumentaciu technickych sariadeni bytového domu ajeho prislusenstva, vedie

obchodné zmluvy s dodavatel'mi prac a materialu, evidenciu a vybavovanie poistnych
udalosti, aktualizaciu evidencie vlastnikov a pocet osobomesiacov, plan investicii
aoprav, vedie evidenciu vodomerov a zabezpetuje ich vymenu v zmysle platnych
pravnych predpisov

h) zabezpeCit vedenie finanéno — ekonomickej agendy, kde sa staré o zverené finanéné
prostriedky, osobitne vedie evidenciu zélohovych platieb za sluzby spojenc
s prevadzkou bytového domu a prispevkov do FU a O, vyratava predpis zalohovych
platieb za prevadzku, opravy a tdribu bytového domu, vedie evidenciu upomienok
pre neplati¢ov, prehlad pohl'adavok, vykonava rogné vyuctovanie platieb za sluzby
spojenych s prevadzkou bytového domu, vedie evidenciu dodlych faktr, G&tovnl
agendu s ohladom na finanény stav 4 hospodarenie bytového domu,

i) poskytnut na poziadanie vlastnika néhlad do vypisu z bankovych uctov,

j) raz mesaine pisomne informovat’ zastupcov vlastnikov o pohybe na {i¢toch bytového
domu,

k) zabezpetoval vykon spravy bytového domu len do vysky prostriedkov na (cte domu,
pokial’ je nutn€ pre samedzenie vzniku 3kod yynaloZzit prostriedky vysie, je spravea
povinny 0 potrebe dalsich finanénych prostriedkov bezodkladne pisomne informovat
vlastnikov,

[) pouzit finanéné prostriedky len pre uéely prevadzky, udrzby a spravy tohto bytového
domu.

m) preverit poistenie domu, pripadne ho novo poistit’, rozsah poistenia bude konzultovat
s vlastnikmi. Ku kazdej poistnej zmluve je potrebny predchéadzajuci suhlas viastnikov
bytov a nebytovych priestorov,

n) vykonavat raz za rok, najneskor do 31. méja nasledného roku, rozaétovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu podla nasledného kIica:
podl'a nameranych hodnot

o dodavku studene) Gritkovej vody (SV) podla pomerovych vodomerov
o dodavku teple] tzitkovej vody (TUV) podla pomerovych vodomerov

octu 0sdb zijucich v byte osobomesiace)
e upratovanie spolo¢nych ¢asti domu
e odvoz domového odpadu

o« dodavka elekiricke]j energie do spolo¢nych priestorov domu
e prevadzku vytahov

podla uzitkovej plochy bytu
e odvod dazdovej vody
e dodavku tepla podla velkosti uzitkovej plochy bytu
e poistenie domu

rovnakym podielom za kazdy byt

e deratiziciu a dezinfekciu spolo¢nych priestorov
e poplatok za spravu domu
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Sposob rozaftovania nékladov méze byt zmeneny iba na zdklade pisomného
rozhodnutia nadpolovi¢nej vi¢siny vlastnikov.

predkladat’ vlastnikom névrhy na vysku prispevku do FU a O v zavislosti na potrebe
vykonania oprav alebo investicii,

obozndmit’ vlastnikov s nékladmi za prevadzku bytového domu a vydavkami z FU a O
za beZny rok, pripadne ich vyvesit’ na vhodnom mieste vo vchode bytového domu
odoslat’ pripadné preplatky do 30 dni odo dfia zaslania vyt&tovania nakladov za bezny
rok

pisomne informovat' zéstupcov vlastnikov ozmendch vlastnictva bytov alebo
nebytovych priestorov do 30 dnf odo diia, ked’ sa o nich dozvedel,

zachovavat” ml¢anlivost’ o vietkych skutoénostiach, o ktorych sa pri vykone spravy
bytového domu dozvedel v stilade so zdkonom 122/2013 Z.z. v aktualnom zneni.

4. Spravca je opravneny:

a)

b)

d)

zmenit' v priebehu roka vysku predpisanych platieb, ak je na to dovod vyplyvajuci
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, po predchadzajiucom
pre jednani so zastupcami vlastnikov a oznameni vlastnikom,

otvorit’ a spravovat’ pre vlastnikov beZny uget v banke, pre vedenie platieb za sluzby
spojené s uzivanim bytu a pre prispevky do Fondu oprav audrzby. (Kazdy vlastnik
dostane prideleny variabilny symbol, ktory je povinny pouzivat pri vietkych platbach
na tento ucet).

udelovat’ sihlas vlastnikovi s prevodom vlastnickeho préva spravovaného
bytu/nehnutelnosti az po uhradeni vsetkych pohladavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajucich sa domu a prislusnej parcely. spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva, z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo
nebytoveho priestoru, ktoré urobil vlastnik. Zaroveii je spravea povinny suhlas
neudelit, ak nie su splnené podmienky predchadzajicej vety.

vymahat’ nedoplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu ako aj prispevky do Fondu
oprav a udrzby. Pri prekroCeni Ciastky rovnajucej sa ekvivalentu jeho troch mesaénych
zalohovych predpisov je sprévca povinny vypracovat navrh na platobny rozkaz
a podat’ prislusnému stdu.

5. Spravca nezodpoveda za $kody vzniknuté nespravnym nahlasenim poctu osdb byvajucich
v byte od vlastnikov.

VI
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov sa upravuji ustanoveniami zdkona a touto zmluvou.
2. Vlastnik je povinny najma:

a)

poskytnut” spravcovi telefonicky a emailovy kontakt za G¢elom zasielania ozniameni
spraveu o spristupneni bytu alebo nebytovych priestorov vlastnikom v pripade revizie,
opravy, odpo¢tu a inych nepredvidatelnych udalosti, kedy je potrebnd sucinnost
vlastnikov,
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b)

do 7 dni od uskutognenia zavaznej zmeny tykajice) sa bytu alebo nebytoveho
priestoru tito pisomne oznamit Spraveovi. Pokial’ tato povinnost nesplni. zodpoveda
7za $kodu, ktor( tym sposobi spraveovi a ostatnym vlastnikom. Vlastnik, ktory porusil
tato povinnost, je povinny uhradit v prospech ostatnych vlastnikov zmluvna pokutu
vo vyske € 20 do 5 dni odo dita, ked’ ho na to spravea vyzval. 1de najmé o fieto
skutog¢nosti:
- prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru do vlastnictva inej osoby
g uvedenim datumu zmeny,
. zmenu spdsobu vyuzivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,
- zmenu poctu 0sob uzivajucich byt, nebytovy priestor s uvedenim datumu
zmeny,
. zmenu plodnej vymery bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti
novej vymery,
_ prendjom byt nebytovych priestorov alebo ich gasti tretim osobam,
_ nahlasenie poruchy na meracich zariadeniach (meradla spotreby studenej vody,
teplej Gzitkovej vody, tepla, a podruZné elektromery),

V pripade, Ze vlastnik byt nevyuziva, je povinny uhradit néklady za plnenia a sluzby spojené
s urivanim bytu, pricom sa pre rozadtovanie nakladov podl'a poctu osobomesiacov pouzije
mesaéne jeden osobomesiac.

c)

d)

g)

h)

1)

k)

na zabezpedenie prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych asti domu a spolo¢nych
sariadeni domu, prislusenstva, pripadne pozemku su povinni vlastnici poukazovat
prva ast prispevku na aeet domu vo vyske 0,80 € na m? celkovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru mesaéne, vzdy do 15. diia prislusného mesiaca. Tento prispevok
je na cte domu evidovany ako ,,Fond drzby a oprav®.

na zabezpecenie prevadzky st vlastnici povinni platit’ ako druhu Cast’ prispevku na
Géet domu mesacne vzdy do 15. diia prislusného mesiaca zélohové platby za sluzby
tak, ako boli stanovené spravcon.

uhradzat’ pripadné nedoplatky za sluzby do 30 dni od dorucenia yyGétovania spraveom
na G&et domu, pripadne sa dohodnit’ na splatkovom kalendéri.

povinnost suCastiiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ © sprave
spolo¢nych Casti a sariadent, investiciach, tvorbe a pouzitiu FUaO.

na svoje naklady udrzovat’ byt alebo nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne
uzivanie, vcas zabezpetovat udrzbu a opravy.

konat a spravat sa tak, aby gvojim konanim alebo nekonanim nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav.

nesmie skladovat’ v spolo¢nych priestoroch domu horlaviny, oleje, pohonné latky,
vytvaral skladky nepotrebného horPavého materialu, satarasovat tmikové cesty
a hydrantové uzavery.

odstranit’ na svoje naklady zéavady a poskodenia, ktoré sposobil na inych bytoch,
spoloény"ch ¢astiach a sariadeniach; ak nedodrzi lehotu, stanovenu uznesenim
vlastnikov na odstranenie zavad a poskodenia, je spravca opravneny nechat’ odstranit
tieto zavady vo svojom mene a na uget predmetného vlastnika.

umoznit na poziadanie spraveu na nevyhnutne potrebny ¢as vstup do bytu alebo
nebytovy priestor z4stupcovi spraveu a osobe vykonavajicej adrzbu alebo odpocet
vodomerov, pripadne Jaldich meratov, za ucelom vykonania opravy alebo udrzby
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spolocnej Casti, spoloéného zariadenia, pripadne za inym Glelom suvisiacim so
spravou domu.

1) stavebné tpravy moéze vlastnik vykonavat len v stlade so stavebnym zakonom
¢.50/1976 Zb. a ustanovenim §11 odsek 4 zakona. Vlastnik je povinny informovat
spraveu o takychto stavebnych upravich a pred ich zaGatim pisomne predlozit’
potrebné doklady. Vlastnik nesmie stavebnymi tpravami narusit’ statiku domu, musi
na svoje naklady nechat’ vypracovat staticky posudok k planovanej Uprave, aby
nekvalifikovanym postupom neohrozil Zivoty a majetok inych vlastikov a byvajicich
v dome.

m) pri predaji alebo prevode bytu alebo nebytového priestoru vyhotovit’ protokol
0 odovzdani bytu alebo nebytového priestoru, kde budid zapisané odpocty vsetkych
medii  potrebnych pre roéné vyuétovanie nakladov spojenych sjeho uzivanim
a odovzdat® kopiu protokolu spraveovi.

3. Vlastnici sa zavdzuju zdrzat akéhokol'vek konania a zasahov na spoloénych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, manipulacie so zariadenim, pri ktorych sa vyzaduje odborna
sposobilost’, ako aj vstupu do priestorov. kde sa takéto zariadenia nachadzaja.

4. Kazdy novy vlastnik je povinny pristupit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo
prechodom bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik
od zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim.

5. Vlastnici, ktorym budt vyhotovené a odoslané upomienky, pokusy o zmier, s ktorymi
bude spisand notarska zapisnica alebo bude proti nim podany névrh na zalatie sidneho
konania, navrh na vydanie platobného rozkazu alebo navrh na zadatie exekuéného konania vo
veci vyméhania vzniknutej pohladévky, su povinny uhradit néklady spojené s tymto
vymahanim, a to najmi:

a) naklady pravneho zastupovania,

b) sudne poplatky,

¢) poplatok za vyhotovenie notérskej zapisnice,

d) postovné

6. V pripade, Ze vlastnik neumoZzni riadny odpodet spotreby teplej uzitkovej vody, studenej
vody alebo tepla, suhlasi s tym, Ze mu bude G¢tovana spotreba v mnoZstve a vvske, ktora sa
uctuje bytu s najviésou spotrebou v dome.

7. Vlastnik je zodpovedny vodi ostatnym vlastnikom za najomnika, ktory uziva jeho byt
alebo nebytovy priestor. Ak vlastnik svoj byt prenajima a v dome nebyva, je povinny
informovat’ sprévcu a oznamit svoju doruovaciu adresu, kam md byt odosielana
koreSpondencia stvisiaca so spravou domu. Obdobne to plati aj pre vlastnika nebytového
priestoru.

8. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vykonanim stavebnych uprav znemoznil

volny pristup k spolo¢nym zariadeniam domu, je povinny v pripade havérie alebo
vykonavania rekonstrukcie ich spristupnit’ na vlastné naklady.
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9. Plynové spotrebice v byte podliehaju pravidelnym kontrolam, ktoré vlastnik musi umoznit
vykonat’ Opravnenej osobe, a bez meskania na Vlastné naklady odstranit’ zistené chyby a
nedostatky.

10. Vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania
fondu prevadzky a fondu drzby a oprav.

1)

VIL
Zastupeovia

Zastupcovia vlastikov informuju vlastnikov o ¢innosti spravcu a o ddlezitych
otazkach prevadzky domu. V zmysle ustanoveni tejto smluvy uplatiuje voci spraveovi
poziadavky vlastnikov a prerokiva s nim vlastné navrhy.

7Zastupcovia vlastnikov st opravneni na zaklade splnomocnenia vlastnikov vykondvat
nasledovné &innosti:

sledovat’ technicky stav domu a navrhovat’ spraveovi odstranenie konkrétnych
nedostatkov,

predkladat spréavcovi poziadavky na realizaciu schvaleného planu adrzby a oprav
domu,

rozhodovat o vybere dodavatela materialov, prac a sluzieb hradenych z FUaOz
navrhov predlozenych spravcom alebo ktorymkol'vek z vlastnikov, pripadne
predlozené navrhy odmietnut’ alebo #iadat’ o doplnenie navrhov,

spolu so spravcom posudzovat priebeh a kvalitu realizovanych prac,

sledovat’ hospodarenie s FU a O domu a navrhovat’ vlastnikom (po dohode so
spraveom) roény plan tvorby a Serpania FU a O domu,

v pripade potreby upozoriiovat’ spravcu na nedostatoény vykon upratovacich prac,
prijimat’ podnety a staznosti viastnikov na ginnost’ spraveu.

Zastupcovia vlastnikov nie st opravneni rozhodovat o veciach, 0 ktorych mdzu
rozhodovat len vlastnici v zmysle zakona a na ktoré im nebola vlastnikmi udelena
plna moc.

Zastupcov vlastnikov voli a odvolava schodza vlastnikov nadpolovi€nou v&Esinou
hlasov pritomnych.

VIIL
Opravy a udrzba

Spravca vyhotovuje roény plan oprav, udrzby a investicii (dalej len .plan®). ktory
predklada na schodzi  vlastnikov na schvalenie najneskor do 31.10. kazdého
kalendarneho roka. Ro¢ny plan na rok 2015 predlozi spravea do 31.11.2014.

Spravca zabezpecuje revizie, opravy a udrzbu spoloénych tasti a zariadeni domu

podla planu, dalej ¢innosti potrebné k sachovaniu technickej kvality stavby ako aj
vietky po nom pozadované opravy.
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3) Sprévea nezodpovedd za skody, ktoré vznikli nevykonanim potrebnych oprav na
zdklade nedostatku finanénych prostriedkov vo FU a O,

4) Na vykonanie opravy a udrzby bytového domu mimo schvéleného planu v sume
od € 1 do € 700 udel'ujt sprévcovi sihlas dvaja zastupcovia vlastnikov.

5) Pre investicie alebo opravy s hodnotou nad € 700 je spravea povinny urobit’ vyberové
konanie a obstarat’ minimalne tri ponuky v zmysle nasledujucich kritérii:
- referencie dodavatel’a
- ¢ena prace
- podmienky zaru¢ného a pozaru¢ného servisu
- platobné podmienky za dodané sluzby a prace

Zvoleného dodévatela préc alebo sluzieb pisomne schvaluju vsetci zastupcovia vlastnikov.

6) Za hranicu vykonavania Udrzby a oprav v dome, ktoré st hradené z fondu oprav sa
povazuje:

a) na hlavnom tlakovom potrubi studenej vody miesto pred prvym uzaverom v byte
alebo nebytovom priestore

b) na hlavnom tlakovom potrubi teplej uzitkovej vody miesto pred prvym uzaverom

v byte alebo nebytovom priestore,

¢) na hlavnom odpadovom potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do bytu
alebo nebytovom priestoru,

d) na plynovom potrubi po hlavny uzaver pred meradlom odberu plynu, vratane uzaveru,

e) na rozvode ustredného kiirenia po hlavné uzévery pre byt alebo nebytovy priestor na
privodnom a vratnom potrubi vratane, v inom pripade po vysoko odporovi armatiru
s termostatickou hlavicou na radistore vratane,

f) na domécom dorozumievacom systéme po pripojenie doméceho telefonu.

IX.
Odmena za vykon spravy

. Odmena za vykon spravy bola zmluvnymi stranami dohodnuté na € 4,44 za jeden byt
mesaéne.

2. Vlastnici splnomociujit sprdveu na pravne ukony vich mene pri zabezpedeni
vymahania pohladavok vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov. Za
vypracovanie a podanie navrhu na platobny rozkaz prislicha spravcovi jednorazova
odmena € 66. Spravca Je povinny za poskytnutie tejto sluzby vystavit danovy doklad
vzmysle platnych pravnych predpisov a predloZit na schvélenie zastupcom
vlastnikov. Splatnost’ faktiry je 14 dni odo dia Jjej vystavenia.

|F'S]

Spravea stanovi strankové hodiny a da k dispozicii svoje telefonne ¢&islo, kde bude v
tomto ase dosiahnutel'ny.

4. Spravca vystavuje potvrdenie o vyrovnani pohl'adavok pri predaji alebo prevode bytu,
a to bezodplatne.
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IX.
Sankecie

V pripade omeskania s vyplatenim preplatku z roéného vylucétovania z vlastnej viny. je
spravca povinny zaplatit’ vlastnikovi zmluvnia pokutu vo vyske 9 % p.a. z preplatku.

Ak spravca vlastnym zavinenim najneskér v den ukoncenia spravy neprevedie
zostatok finan¢nvch prostriedkov na G¢te domu v banke na Glet zaloZeny novym
spravecom alebo spoloCenstvom, je povinny zaplatit’ na ucet domu zaloZeny novym
spravecom alebo spoloCenstvom zmluvni pokutu vo vyske 9 % p.a. z neprevedencj
Ciastky.

Vlastnik je povinny v pripade omeskania uhrady mesa¢ného zalohového predpisu
v stanovenej vyske alebo nedoplatku z roéného vyuctovania uhradit’ zmluvna pokutu
vo vyske 9 % p.a. z dlZnej Ciastky.

Zmluvna pokuta je prijmom fondu udrzby a oprav domu.

| B

2
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X.
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluvu moZno menit’ len na ziklade dohody zmluvnych strén pisomnym
dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany oboma zmluvnymi stranami. Diom
podpisania sa dodatok stava neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch. pri¢om jeden rovnopis dostane vlastnik a
jeden spravca.

Tato zmluva je platnd a U¢inna dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obé¢ilanskeho zdkonnika a zakona ¢. 182/1993 7 7. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze svoju volu prejavili slobodne a vézne, uréito a
zrozumitel'ne, nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze zmluvu
precitali, jej ustanoveniam rozumejl a na znak sthlasu ju podpisuju.

C../
V Bratislave, dna..../{f_"‘ r& //

spravea vlastnik
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