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ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podfa zakona ¢ 18211993 7. 7. o viasinictve bylov 4 Pgbﬂnvy’cﬁ priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zﬁ on’) BT Gl o
€. zmluvy VIaStnika: ........... oo, e MESTSKES CASTI BR AT ATISLAVA
uzatvorend medzi; Jundcka 1. 832 ¢
9 03. 2027

HomePro Spravcovska, s.r.o. 0. 03 027
Sidlo: Ratianska 153, 831 54 Bratislava  Ciolo 2 gbome ? 7% -
ICO: 44 934 556 P 5‘2 s
DiC: 2022881366 — +
IC DPH: SK2022881366
Zapis: v ohchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Oddiel: Sro, Viozka &.: 60029/
Zasilpena: Filip Niku, konatel

Bankove spojenie: Unicredit Bank Czech Republic and Slovakiz, a.s., pobodka zahraniénej banky
[BAN; SK38 1111 0000 0012 0173 6000
(dalej ako ,Spravea’)

a

Viastnici st viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici Riazanska, supisné ¢.682, orientagné

€. 64 a 66, ktory je postaveny na pozemku registra ,C* s parc. €.12095, a 12996 a je zapisany na Liste viastnictva
€.3162 vedenom Okresnym tradom Bratislava lil

zastlipen! osobou poverenoui viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na podpis tejto Zmluvy:

Meno a Priszvisko: |7/ PTULLAY  Su TOK
Bydlisko:

Datum narodenia:

Cislo OP;

(dalej ,Viastnik"),
(Spravea a Viastnik dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany" a kazdy z nich aj ako .Zmluvna strana’).

Preambula
Vlastnici s viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici Riazansk4, stpisné ¢.682, orientadné &. 64 a
86, ktory je postaveny na pozemku registra ,C* s parc. ¢.12995, a 12996 a Je zapisany na Liste vlastniciva ¢.3162 vedenom
Okresnym tradom Bratislava Il katastralny odbor, pre katastralne (izemie: Bratislava-Nové Mesto. obec: BA-m.&. Nové Mesto,
okres: Bratislava Il (dalej ako ,Bytovy dom®).

Spravca je pravnicka osoba, ktora ma v predmete &innosti spravu a ddrzbu bytového alebo nebytového fondu asplia
pocmienky stanovené zakonom ¢. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona ¢&. 182/1993
¢ viastnicfve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

ey §|)| } ltO Zm'UVY

a)  spoloénymi Gastami Bytového domu st éasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové miiry, prieelia, vchody, schodistia, spologné terasy, domové komunikacie,
vodorovne nosné a izolacné konstrukeie a zvislé nosné konstrukee,

b} spolonymi zariadeniami Bytového domu st zariadenia, ktoré si uréené na spoloéné uZivanie a slUZia vylugne
Bytovému domu, a to &) v pripade, ak st umiestnens mimo Bytového domu, najma vytahy, OST, technolagick4
miestnosti vratane fechnclogického zariadenia, spoloéné televizna antény, bleskozvody, keminy, vodovodné,
teplonosné, kanalizalng, elekiriché, telefonne a plyre @ pripojky. pokial nie su vo viastnictve jednoflivich
dodasatelo,

o pristudarstvom Eytoghe dorvs <ip spolofeh %asti a prsiigenstee Bytoého dome, ktoré st uréeng na soolofiné
uikhemile o stadis te Biytow Bt sefou Briového domu o
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oploteng zahrady a stavby, najma spevnené piachy na prifahlych pozemkoeh, sadove Gpravy, oporné miry
a stojisko na smeti,
d) skladovym priesterom sa rozumie Gast nebyfového priestoru v Bytovem dome uréeného pedfa rozhodnutia

stavebného dradu na skladovanie, kiora je fyzicky oddelenz od ostatnych asti tohie nebytového priestory, ak
nejde o prislugenstvo bytu,

S ohfadom na vy&sie uvedena Zmiyvne strany uzatvérajl podia prisludnych ustanoveni Zakona tato Zmluvu o vykone spravy
(dale] ako ,Zmluva®) s nasledovnim zneaim:

Clanok L.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je komplexné zabezpegenie vykonu spravy Bytového domu podia prislusnych ustaroveni Zakena,
ktorou je obstaravanie sluzieb a tovary, kiorymi Spréavca zabezpetuje pre Viastnlkov:

prevadzku, Gdrzbu, opravy a udriavanie spoloénych ¢asti Bytového domu, spolonych zariadeni Bytového domu,
prifahlého pozemku a prislugenstva,

sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome,

vedenie Uctu Bytoveha domu v banke,

vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby aoprav Bytového domu (dalej ako ,Fond PUO",
nedoplatkov na dhradéach za plnenia spojeneé s uZivanim bytov a nebytovjch priestorov v Bytovom dome (dale] ako
«Mhrady za plnenia®) a inych nedoplatkov,

ing ¢innosti, kieré bezprostredne stvisia s uZivanim Bytového domu ako celku jednotivymi Viastnikmi,

dalie Cirnost za podmienok dohodnutjch v tejto Zmluve, ako aj na zaklade spinomociiovacich ustanoveni Zakona prip.
inyeh prislusnyeh pravnych predpisov.

Clanok I1.
Prava a povinnosti Spraveu

Spravca je povinny riadne a véas vykonavat spravu Bytovéhe domu podia tejto Zmiuvy a Zékona, a to samostatne v
mene Viastnikov a naich (et a je opravneny vo viastnom mene zastupovat a kanal na i¢et Viastnikav pred sidom a
inym organom versjrej mogi. Pri sprave Bytového domu je Sprévea povinny dodrziavat prisluiné vizobecne zavizné
pravne predpisy, prisiu$né technické normy a ustancvenia tejto Zmiuvy, pricom v pripade nesplnenia tychto povinnosti
zodpoveda Viastnikom za Skodu, ktora tym vznikne.

Spravca e pri vykone sprévy Bytového domu povinny najma:

2.1 zabezpedi prevadzku, opravy a udriou spolocnych Casti Bytového domu, spolotnych zariaden Byftoveho domu,
prislusenstva Bytového domu a pozemku patriacom k Bytovému domu podla rozhodnutia Viastnikov, v stlade so
vEeobecne zévaznymi pravaymi predpismi a v silade 8 jednotlivymi zarukami poskytovanymi na Bytovy dom
a jeho Casti. V tejto stvislosti je Spravea povinny priebezne sledovat, ¢i zaruka (resp. zaruka v predizenom trvani)
poskytovana na jednotlivé Easti bytového domu je alebo nie je viazana na osobitné podmienky (napr. na riadny
vyken servisu a {drZby autorizovanou osobou). Y pripade, ak Je na(inné vyZadovanie zaruky zo strany Viastnikov
potrebné dodrZat osobitné podmienky, je Spravea povinny zabezpecit dodrZanie osobitnjch podmienok po cell
dobu trvania zaruky. V pripade, ak sa Vlastici z akéhokolvek dovady rozhodn, Ze nebudu daiej pinif stanovend
osobitné podmienky, je Spravea povinny Viastnikov osobitne upozomit, Ze v takomto pripade mdZe déjst k zaniku
poskytovane] zéruky, resp. skrateniu doby, po ktort bude zaruka na jednotlivé ¢asti Bytového domu poskytovana.
Spravca je opravneny ukondit plnenie osobitnjch podmienok, na ktoré je zéruka viazana, (napr. vypovedat zmluvu
tykajlicu sa vykonu servisu a Gdrzby autorizovanou asobou) az po tom, &o riadne spinil svoju povinnost padla
predchadzajlcej vety a Viastnici nadalej trvaji na tom, 7 nebudu dalej pinit stanovené osohitné podmienky na
poskytnutie zaruky {resp. zaruky v predizenom trvani),

2.2 hospodérit s majetkom a finanénymi prostriedkami Viastnikov s polrebnou cdbornou starostivostou v silade
s podmienkami Zmluvy a dbat na achranu prav Viastnikov a uprednostiovat zaujmy Viastnikov pred svojimi
zaujmani, vykonavat prava k majetku Viastnikov len a wyluéne v zdujme Vlastnikoy,

2.3 zabezpetit riadnu dodavku sluZieb, tovarov a pineni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorav
v Bytovom dome padla zoznamu uvedeného v prilohe ¢. 1. Pri akomkolvek obstaravani dodavky sluZieb, tovaroy
apineni spojenjch s uzivanim bytov a nebyfovych priestorov v Bytovem dome je Spravea povinny s fretimi
osobami dohodniit' vzdy &o najvihodnejiie podmienky pre Viastnikov a sicasne pri vybere dodavatela je Spravea
povinny postupovat v sdlade so Zakonom,
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yrmoznit Viastnikom nahliadnut do dokladov tikajcich sa spravy Bytového domu a &erpania Fondu PUQ na ich
po?_iadanie a robit si z nich vypisy, odpisy a kopie, ’ .

5 yypracoval a kazdorotne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome prediozit plan oprav
na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohf'adni najmé opotrebenie materialu, stav spoloénych Casti Bytového domu
a spofodnych zariadeni Bytového domu a navrinit vySku tvorby Fondu P_UD na kalendarny rok,

podaf navrh na exekutné konanie, podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
v Bytovom dome na uspokojenie pohladavok podfa ust.§ 15 Zakona, ak je schvaleny nadpoloviénou vacSinou
hiasov vetkych Viastnikov, ) ]

sledoval platenie preddavkov na Uhrady za plnenia a preddavkov do Fondu PUQ ako aj dalsie dohodnuté platby
a vymahat vzniknuté nedoplatky, )

priebezne zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v spolognych astiach domu alebo na webovom sidle spraveu
Wméﬁ) postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramei zabezpetovania prevadzky, GdrZby,
opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vietkych inych &innostiach spojenych so spréavou domu, vrétane
jednotlivjch cenovich ponik, ‘ . ‘

zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, kloré boli zistené kontrolou stavu
bezpetnosti technického zariadenia, v silade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ak bezprostredne
ohrozujli Zivot, zdravie alebo majetck, ato aj bez sthlasu Viastnikov a zabezpedit aj bez sthlasu Viastnikov
odstranenie chyby, poruchy alebo poskadenia spolognych Gasti Bytového domu, spolognych zariadeni Bytového
domu a prisludenstva, ak bezprostredne ohrozujli Zivot, zdravie alebo majetok,

bl 210 zvolat schddzu Viastikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome pod'a potreby, minimaine vsak raz za
% Qﬂ. : rok, resp. vZdy, ked o to poziada najmenej Stvrtina Viastnikov v Bytovom dome.

ravy

? 3. Sprévea je povinny zabezpedit vedenie agendy stivisiace] s vikonom spravy Bytoveho domu, predovietkym:

;1 31 vedie evidenciu zmluvy o vikone spravy, zmluvy onéjme spoloénych nebytovjch priestorov a spoloénych
4 zariadeni Bytového domu vratane dodatkov, evidenciu a aktualizaciu vietkjch Viastnikov v Bytovom dome,
H evidenciu vyméahania pohladavok, zoznam a dokumentaciu stidnych sporov, exekuénych a drazobnych konani,
; 32 eviduje auchovava vietky prijaté rozhodnutia Viastnikov vratane zapisnic zo zhromazdeni, a priebene ju
aktualizuje,
33 uschovava projektovi dokumentaciu stavieb, pasporly Bytového domu, technickd a projektovi dokumentaciu
vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii, o
34 starasaozverené finanéné prostriedky na bankovom Géte Bytového domu (najma prestriedky Fondu PUO, Uhrady
za plnenia) a vypotitava Viastnikom vySku mesaénjch preddavkov na Uhrady za plnenia. Pri stanoveni vySky
tychto preddavkov vychadza vzdy z predpokladanych nakladov na nasledujici rok a berie do vahy néklady z
predchadzajliceho roka. Vedie priebesni evidenciu platieb na Uhrady za plnenia a na thrady do Fondu PUO,
evidenciu upomienck pre diznikov {neplatiGov) a prehlad ich usperiadania, vykonava rotne vyuctovanie Uhrad za
plnenia do 31.5. nasledujticeho roka.

4.  Spraveca je opravneny menit vy3ku mesaénych preddavkov na Uhrady za plnenia v pripade, ak je na to reélny dovod
vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia prislugnych cenovych orgénov alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych plneni a sluZieb, alebo na zéklade rozhadnutia nadpaloviéne] vacSiny vietkych Viastnikov. O pripadnom
navyseni musi viastnikov informovat do 14 dni.

5. Sprévca vedie samostatné analytické Uty Bytového domu. Prostriedky ziskané z Unrad za pinenia a prostriedky Fondu
PUOQ vedie na bankovom Ué&te Bytového domu (dalej aj ako ,majetok viastnikov). Majitefom Gctu Bytového domu
zriadeneho Spravcom v banke su Viastnici; Spravea je prisluény disponovat s finanénymi prostriedkami na Ucte
Bytového domu a vykonavat k tomuto Getu préva a povinnosti vkladatela podfa osobinéhc zakona o ochrane vkladov.

Ak‘éko.l‘ueg transakcie, resp. platby a vybery z akéhokolvek analytického (tu viastnikov prevysujice sumu 3.000,-EUR
51&9wnny spravca auforizovat s aspofi jednym zéstupcom/ poverenou osobou zo strany zastupcu a fo na zaklade vjzvy
B, Pl‘féom takéto nastavenie opravneni a spolu autorizacie bude nastavené v prisiusnej banke. V pripade, e

;i valovanie takychto transakgii zo strany zastupcu alebo poverenej osoby prebehne s omeskanim viac ako 48 hodin

2adania transakcie a toto omeskanie sposobi kody, sankcie, upomienky alebo cbmedzenia ostatnjch viastnikov,
pravea nenesie za to zodpovednost,

stupuje Vl_as?nii_cov pri vymahani skody, ktoré im vznikla éinnostou tretich 0sab alebo tinnostou niekiorého
Pred prislunymi orgénmi Statnej spravy, sudmi a daldimi tretimi osobami.

2 uvin'? Y najneskér do 31.5. nasledujiiceho roka predioZit Vastnikom spravu o svoje Ginnost za
nz mtykajucu sarBytov'ého domu, najmé o finanénom hospodareni Bytového domu, minimalne v rozsahu
Hivieh pineni a sluzie za predchadzaiiici rok, nevyuciované mesadné poplatky za spravu Bylového

Zmluva o vikone spravy | strana 3/13

-_ 70 Bt | Q07

HEETR TR AR e bRl 1 e En



10.

domu, tvorby a Gerpania Fondu PUO, o stave spolotnych asti Bytového domu a spoloénych zariadeni Bytového domu,
ako & o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so spravou Bytového domu. Zarovef je povinny vykonat
vyuctovanie pouZitia Fondu PUO, Uhrad za pinenia raziétované na jednotlivé byty a nebytave priestory v Bytovom dome.
Ak Spravea kondi svoju ¢innost, je povinny do tridsiatich (30) dni pred jej skonenim, najneskor v defi skonenia &innosti,
prediozit Viastnikom spravu o svojgj dinnosti tykajicej sa Bytovéha domu a odovzdat vsetky plsomne materialy, kioré
stivisia so spravou Bytového domu, vratane vylictovania pouzitia Fondu PUO a Uhrad za pinenia. Ditom skongenia
spravy Bytoveho domu prechadzajli vietky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmliv, kioré stvisia so spravou domu a
ktoré boli uzatvorené v mene Viastnikov v Bytovom dome, alebo 2o zmliy uzavretych na zaklade rozhodnutia Viastnikov
v Bytovom dome na nového spravcu alebo na spoloenstvo.

Ak Spravca nepredlozi Viastnikom spravu o svojej &innosti za predchadzajci rok tykajucu sa Bytového domu a
vytctovanie pouZitia Fondu PUO v lehote podla tohto bodu 8 zmluvy, nema aZ do ich predloZenia narok na platby za
spravu. Ak Spravca najneskér v defi skonéenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na Ucte Bytového
domu v banke na Gget zaloZeny novym spravcom alebo spolosenstvom, je povinny zaplatit na Uéet Bytového domu
zaloZeny novym spravcom alebo spolocenstvom prislugné troky z omeskania z neprevedeného zostatku finanénych
prostriedkov za kazdy defi omeskania vo vyske uréenej prislugnymi préavnymi predpismi.

Sprévea zodpoveda Viastnikom za vietky Skody vzniknuté v dasledku nepinenia alebo nedostatodného plnenia svojich
povinnosti vyplyvajicich zo Zakona alebo zo Zmluvy. Spravca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze
Viastnici napriek jeho predchadzajicemu pisomnému upozomeniu neakcepluju jeho upozomenia a odporicania
vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytnt nevyhnuini sudinnost a sthlas k realizaci
nevyhnutnych oprav, (idrzby a obnovy spoloénych Easti, spoloénjch zariadeni Bytového domu a spoloénych nebytovyeh
priestorov a napriek upozomeniu Spraveu trvajli na svojom rozhodnuti majiicom za nasledok vznik Skody. Spravca dalej
nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z dévodu nedostatku finanénjch prostriedkov na iiéte Bytového domu.

Spravca je opravneny na utel ochrany majetku Viastnikov zverejfiovat zoznam Viasinikov v Bytovom doms, ktorl majt
thmnt vy&ku nedoplatkov na preddavkoch do Fondu PUO ato minimalne v kumulativnej vySke troch mesaénych
zalohovych platieb. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Viastnika v Bytovom dome a suma nedoplatku na
preddavkoch do Fondu PUO alebo na Uhradach za pinenie. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvykiom na oznamovanie
informacil v Bytovom dome, najmé prostrednictvom internetového portaly www.poschodoch.sk.

Spravea je povinny zriadif pasivny pristup na bankovy &et bytového domu kazdému zastupcovi viastnikov, ktory o to
poziada. Ak by mal o pasivny pristup zaujem Viastnik, musi o udeleni tohto prava rozhodnat nadpolovitna vacsina
vietkych viastnikov. Viastnici berd na vedomie, Ze viastnici s pasivnym pristupom maja pristup k osobnym informéaciam
suwvisiacimi s platbami vlastnikov. Zarover viastnici udeluji spravcovi sthlas k poskytnutiu pasivneho pristupu na
bankovy (et bytevého domu pre viastnikov, ktori o to prejavia zaujem.

Clanok [l
Préava a povinnosti Viastnikov

Préva a povinnosti Viastnikov st uréené najmé Z&konom a fouto Zmiuvou.

Vlastnici s0 povinni v stlade so Zmluvou a zélohovym predpisom, s uvedenim variabilného symboiu poukazovat na
bankovy iSet Bytového domu mesagne preddavky na Uhrady za pinenia, preddavky do Fondu PUO a poplatok za vikon
spravy (odmena Spréveu), najneskor do pétnasteho (15) diia prislusného mesiaca, od protokolameho odovzdania a
prevzatia bytu alebo nebytového priestoru nachadzajiiceho sa v Bytovor dome do uZivania, pritom képiu pisomného
preberacieho protokolu podpisanéha oboma zicastnenymi stranami sa strany protokolu zavézuj(l dorugit postou alebo
kuriérom Spravcovi. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Bytovam dome, ktory sa neuziva, sa nemdse domahat
upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do Fendu PUO, Uhrady za plnenia a platby za spravu.

Viastnik je povinny na svoje naklady udrziavat' svoj byt alebo nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie,
najmé véas zabezpetovat opravy, UdrZbu a tiez odstranit bezodk.iadne zavady a poSkodenia, kioré v Bytovom dome
spdsobil on sam alebo osoby uZivajlice jeho byt alebo nebytovy priestor.

Mastnik je povinny umoznit na nevyhnutny &as 2 v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru, vratane
balkénov, lodZii a teras, Spravcovi, zastupcovi Spréveu al alebo osobe poverenej vykonavat opravu a Gdrzbu za Géelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je Viastnik povinny umoznit, ak sa jedna o opravu
na spoloénych Castiach alebo spolognych zariadeniach Bytového domu pristupnd z jeho bytu alebo nebytového
priestoru, alebo ak sa jedna o montaz a ldrzbu zariadeni na me(anie spotreby energi (tepla, vody, plynu atd.) v byte
alebo nebytovom priestore a odpodst nameranych hodndt. V pripads neumoZnenia pristupu Vlastnik zodpoveda za
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' yetky Skody a dodatoéné naklady vzniknuté takymto kananim. Zarovei je Viastnik povinny bez zbytotného odkladu
oznamif Spraveovi zavady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore, V pripade nespinenia tejio povinnosti
zodpoveda za Skodu, kiora tymto vznikla Spraveovi afalebe ostatnym Viastnikom.

Viastnik je povinny spristupnit byt alebo nebytovy priestor Spraveovi alebo osobe nim poverenej vykonat odpotty
nameranych hodndt pomerovych rozdelovalov tepla a pomerovych meracov teplej a studene] vody najmengj raz rotne
k 31.12. beZneho roka a svojim podpisom odsthlasit odpotitané hodnoty, V pripade nespinenia povinnosti Viastnik
zodpoveda za véetky Skody a dodatoéné néklady vzniknuté takymic konanim a Spravea bude postupovat’ podia
prislusnyeh pravnych predpisov.

Viasinik, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo
nebytového priestoru Spravcovi z dévodu kontroly, Ci stavebné Upravy neohrozujl, neposkodzuji alebo nemenia
spolodné Casti alebo spolocné zariadenia Bytoveho domu. Ak Viastnik neumozni vstup do bytu alebo nebytového

%r;l; priestoru, Spravca je povinny oznamif vykonavanie stavebnych (prav prislugnému stavebnému dradu.

Viastnik je povinny dodriavat domovy poriadok Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najmé neodkladat veci na
yjich chodbach av spolonych priestoroch v By’[ovorn_ dome, kioré by brépilé poiiarnemu zésahu, dodrZiavat zakaz
E manipulacie s otvorenym ohiiom vo vyznatenych priestoroch, uskladriovania horfavjch ¢i vibusnych latok v spolognjch
Nia priestoroch Bytového domu a prisiuéenstvg bytu a_ileba nebytovéhao prfestoru, neposkodzovat a n_ezasahovat‘ do
aeii ' profipoZiarnych a bezpeénosinjch zariadeni Bytového domu a elekirickych, vodovodnych, plynovich a tepelnych
ich razvodav v Bytovom dome,

) -~ 8 Viashikje povinny oznamit Spravcovi zmenu viastnicksho préva k byl a nebytovému priestoru, Viastik, kiory byt alebo
N nebytovy priestor dava do uZivania tretim osobam, je povinny pre potreby rozictovania nékladov (Uhrady za plnenia

3t apod.) nahlasit Spraveovi podet os6b, ktoré jeho byt alebo nebyftovy priestor uzivajl a zapezpeéit‘. aby tiete trefie osoby

ch dodrZiavali podmienky tejto Zmiuvy a domovy poriadok Bytového domu. Viastnik je povinny oznamit bez zbytoéného

18 - odkladu Spravcovi zmeny v podte osob, kioré uZlvajt byt slvisle miniméalne pogas dvoch mesiacov. Ak Viastnik byt

s - .- neuZlva, poBet ostb, ktory bude vstupovat do roziétovania nakladov za ziSiovacie obdobie je minimalne 1 osoba
i mesacne. ¥ pripade nenahlasenia tdajov, alebo nahlasenia nespravnych Udajov Viastnik zodpoveda Spravcovi

g a ostatnym dotknutym Viastnikom za vzniknuté Skody a ubradi naklady s tym spojené.

s 9. S prevodom alebo prectiodom viastnictva bylu a nebytovému priestoru v Bytovom dome prechadzaji prava a povinnosti

% - wplyvajice zo Zmiuvy na nového Viastnika,

3

. Viasinik nemdze vykonavat (pravy bytu alebo nebytovéno prisstoru v Bytovom dome, ktorymi by ohrozoval, afebo rugil
. ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad Bytoveho domu bez sthlasu nadpaloviénej vassiny véetkych
~ Viastnlkov {napr. farba a tvar okien, balkénov, lodsii a pod.).

1. Viastricl su povinni umoZznil odstranenie nedosiatkov zistenjch kontrolou stavu bezpetnosti technického zariadenia
- podla vieobecne zavaznych pravnych predpisov, Ak Viastnici neumoznia odstrénenie zistenych nedosfatkov na
- technickych zariadeniach, zodpovedajil za vzniknuté &kody.

?{as_tr‘dci sa zavazujl odovzdal Spravcovi vietky potrebné veci, doklady a informécie, ktoré si potrebné Kk riadnemu

55 \ryimnu spravy Domu. Viastnici st zaroveft povinni poskytnit Spravoovi svoje kontekiné telefonne isla a e-maily

LR {x{r?,iane tzv. nidzovych — t]. kontaktoy na trefie osaby, ktoré sii v pripade potreby opravnené v mene Viasinika riesit
8 akui'ne, havariiné ainé chdobné situacie), na kiorych budd Spraveom nepretrzite zastihnutelni. Viastici sa zarove
;ayazujﬂ oznamovat Spravcovi bez zbytoéného odkiadu akékolvek zmeny v kontakinych ddajoch.

Wiastnici sii povinni oznaélit‘ menom, priezviskom pripadne aj Eislom byt postové schranky, ato aj v pripade, ak sa
byte alebo nebytovom priestore nezdrziavaj(i z akéhokolvek dévodu.,

tnici st opravneni vykonavat akékolvek zmeny, Upravy alebo zésahy do Bytovaho domu (najmé do fasady Bytového
U, napr. zasklenie balkonov, intalovanie anién alebo Klimatizacii, a pod.) v{lutne a vyhradne po predchadzajicom
mham odsiihlasent takejto zmeny, tpravy a zasahu 2o strany nadpolovine] vacginy vietkjch viastnikov, V pripade,
stk sojvolne vykona zasah do fasady, okrem nahrady tjmto zasahom vzniknutej Skody sa vystavuje aj priadnej

Opravne} zodpovednosti za Porusenie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (stavebného zakona
Rutorskéno zakona)
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Clanok Iv.

Rozhodovanie Viastnikov
Vlastnik mé prévo a pavinnost zicastfiovat sa na sprave Bytového domu a hlasovanim rozhodoval ako spoluvlastnik
o vetkyeh veciaoh, ktoré sa tykaju spravy Bytového domu, spolaZnjch Gasti, spolonych zariadeni Bylového domuy,
spolognych nebytovych priestorov, prisiusensiva a pozemku zastavaného Bytovym domom alebo prilahiéha pozemku.
Rozhodnutia Viastnikov sz priimaii na schadzi Viastnikov alebo pisomnym hiasovanim. Pisomné hlasovanie vyhlasuje
Spravea podla potreby, alebo ked o to podiada aspoit Slvrtina Viastnikov. O pisomnom hlasovani masu rozhodnat
Viastnici & hlasovanim na schédzi Viasthikov. Ozndmenie o schédzi Viasinikov spolu s terminom, miestom a
programom schddze alebo ozndmenie o plsomnom hlasovani spelu s terminom, miestom a otazkami plsomnéha
hlasovania musi byt v pisomnej forme dorugené kazdému Viastnikovi minimaine sedemn (7} dnf pred diiem konania
schddze. Za doruenie oznamenia v pisomnej forme sa pavazuje predovietkym zaslanie oznamenia spolu s programom
schidze Viastnikovi elekirenickou postou (e-mail) a vyvesenim na informaénej tabuli v Bytovom dome. V pripade
Viastnikov, ktori riadne neoznamili Spravoovi adresy eleklronicke] podty, bude vznamenie doruéované osobne, kuridrom
alebo postou.

Schodzu Viastnikov zvolava Spravea podfa potreby, najmenej raz za kalendérny rok, alebo ak o to poiada najmengj
Stvrtina Vlastnikov. Schddza Viastnikov alebo zaciatok pisomného hiasovania sa musi uskuiodnif do 15 dniod darugenia
Ziadosti aspoii tvrtiny Viastnikov. Ak Spravea v tomto termine nekona, pravo zvolat schodzu Viastnikov alebo vyhlasit
pisomné hlasovanie ma aspofi Stertina viastnikov Na dorudenie oznamenia o konanl takejto schédze Viastnikov alebo
pisomnéno hlasovania sa primerane pouzije ustanovenie body 1 tohto dlanku Zmiuvy. Ozndmenie o schidzi Viastnikov
alebo pisomnom hlasovani sa doruéuie aj Spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Na prijatie rozhodnutia Viastnikov o veciach, kioré su upravene v § 14b ods. 1 Zakona je potrebny sithias nadpolovicne]
vacsiny hlasov v8etkych Viastnikov. Na prijatie rozhodnutia Viastnikov o veciach, ktoré su upravené v § 14b ods. 2
Zakona je potrebny sthlas dvojtretinovej vassiny hiasov vsetkych Viastnikov. Sthlas vaetkych Viastnikov sa vyzaduje
pri rozhodovani o prevode viastnictva nebytového priestory, prifahlého pozemku, prislusenstva alebo ich asti, kioré st
v podiefovom spoluvlastnictve Viastnikov. O veciach, kioré nie sti upravené v § 14b ods. 1, 2 a 3 Z&kona, je na prijatie
rozhodnutia potrebna nadpoloviting vacsina hlasov Viastnikov, ktori i pritomni ha schadzi Viastnikov alebo sa zi&astnili
pisomného hlasovania.

Ak Viastnici rozhodli o veci, nové rozhodnutie o te] iste] vesi nahradza predchadzajlice rozhodnutie, Pri hlasovani o te]
iste] veci do jedného roka od platného hlasovania platia ust. § 14b ods. § Zakona,

Zo schédze Viastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica podla ust. § 14a ods. 5 Zakona,
ktorti spiSe Spravca, zastupca Vlastnikov alebo zvoleny viastnik oytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome a
podpiSu ju overovatelia Prilchou zépisnice je criginal prezencnej listiny alebo hiasovace] listiny s prilozenymi
spinomocneniarmi a vyjadrenie overovatela, kiory ju odmistol podpisat. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach,
jedno uschovava Spravea vo svojej agende a druhé zastupca Viastnikoy. Sprévea je povinny na Ziadest Viastnika
zabezpedit viac vyhotoveni zapisnice, resp. umoznit Viastnikovi vyhotovenie jej osvedtenej kopie, néklady spojené
§ tymto dkonom budd Viastnikovi vyiétovane. Zapisnicu a visledok hlasovania schédze Viastnikoy alebo pisamneha
hlasovania musi zverejnif ten, kto schadzu Viastnikav zvolal alebo vyhlzsil pisomné hlasovanie, a to do sledmich dni od
konania schédze Viasinikov alebo od skongenia pisomného hlasovania sposobom v Bytovom dome obvyklym, t].
vyvesenim na informacnej tabuli v Bytovom dome a zasfanim elektronickou postou. Ak aspon Stvrtina Vlastnikov zvolala
schddzu Viastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original zapisnice a vsledak hlasovania musi Spravcovi dorucit
povereny zastupca Viastnikov do siedmich dni od konania schédze Viastnikov alebo od skoncenia pisomnéha
hlasovania. Prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestory v Bytovom dome mé préavo obrati{ sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hiasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika, Ak sa Viastnik remahol o vysledku
hlasovania dozvediet, ma pravo obrafit sa na sid najneskér do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak
jeho pravo zanika. Prehlasovany Viastnik sa méZe zarovei na prislugnom sude doméhat dotasného pozastavenia
ucinnosti rozhodnutia Viastnikov podia Civilvého sporového poriadku v platnom zneni. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa
potrebna vatSina hiasov podfa § 14b Zakona nedosiahne, rozhodne na navrh kioréhokolvek Vlastnika sid. Platné
rozhodnutia st zévézné pre vietkych Viasinikov. Zmiuvy aich zmeny schvalené Viastnikmi si zavazné pre vietkyeh
Viastnikov v Bytovom dome, ak ich za Viastnikov padpisala nimi poverena osoba,

Za kazdy byt a nebytovy priestor v Bytovem dome méa Viastnik jeden hlas pripadejici na byt alsbo nebytovy priestor
v Bytovom dome; fo plali aj viedy, ak je byt aleba nebytovy priestor v Bytovorn dome v podielovom spoluvlastnictve
viacerych osdb. Viastnik maze v listinnej podobe, s (radne overenym podpisom, splnemocnit inli osaby, aby ho pri
hlasovan! zastupovala. Su¢asfou spinomacnenia musi byt & prikaz, ako ma spinomocnenec hlasovat pri konkrétaych
olazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti Viastnika v Bytovom dome.
Splnomocnené osoba sa originglom spinomocnenia preukazuje na Zatiatku schodze zastupcovi Viastnikov alebo na
poZiadanie & Viastnikovi v Bytovom dome, pritom origindl odovzda Predsedajicemu schidze. Kandidati na funkeiu
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zastupcu Viastnikov nemézu byt splnomocneni inym Viastnikom, ak ide o hlascvanie o ich volbe, Viastni 7
" ] . e s . Vlastnik
spinomocnit na zastupovanie Spréaveu ani zastupcu Vlastnikov, ak ide ¢ hlasovanie o ieho odvolani. R

Priebeh a podmienky pisomného hlasovaria sa sprawuji orislusnymi ustanoveniami Zakona,

Komunikaciu Viastnikev sc Spravcom zabezpetuje zastupea Viastnikov, Zastupcom Viastnikov méze byt len viastnik
bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome. Zastupea Viastnikov a podla potreby iné orgény, sd zvolené na
schbdzi Viastnikov nadpolovidnou véacginou vietkych Viastnikov. Ak zastupca Viastnikov nebol zvoleny uskutotni sa
druhé kolo, ktorého sa moze zicastnit aj navihovany Viastnik, v tomto kele ku zvoleniu postaci nadpolovigng vassina
pritomnych Viastnikov. Zastupea Viastnikov informuje Viastnikov o Ginnosi Sprévou a o dblezitych otazkach tykajicich
sa spravy Bytového domu. Viastnicl pri volbe zastupcu Viastnikov s povinni urtit rozsah jeho spinomocnenia pri ich
zastupovani v styku so Spravcom, ako & o tom, &i za tito Sinnost zéstupcovi prinale#l z Fondu PUOQ odmena, ak &no,
musia zarovefi rozhodnut o jej viske a splatnosti. Zastupca Viastnikov je povinny uplatiiovat voti Spraveovi poziadavky
Viastnikov v stlade s fouto Zmluvou a prijatymi rozhodnutiami Viastnikov. Zastupca Viastnikov nie je opravneny
razhodoval’ o veciach, oktorjch mozu rozhodovat len Viastnlci. Zmenu v osobe zastupcy Viastnikav je povinny
Spravcovi bezodkladne preukazatelne oznamif povodny alebo novy zastupca, inak Spravea nezodpoveda za nesplnenie
povinnostl podia tejto Zmiuvy plnené v spolupraci so zastupcom Viastikov. Zastupca viastnikov je opravneny nahliadat
aj do dokumentov ebsahujcich osobne Gdaje, najmé do zoznamu neplatitov a kontrolovat spésoh ich vymahania.

Pokiat Vlastnici na schodzi Vlastnikov nerozhodnt inak mé zéstupca Viastnikov prave odsthlasovat nasledovné tkony
Spraveu:

) vyber a objednavanie dodavatelov tovarov a sluZieb do 3.000,- €,

) uzatvorenie poistenia bytového domu pripadne zmena poistenia bytového domu,

) odsthiasovanie rozsahu a pedmienok prenajmu spoloénych priestorov domu.

) zmena poskylovatelov sluZieb zahmutych v zalohovych platbach (vypovedanie povodného poskytovatela
a odsihlasenie nového poskytovatela)

e} rozhodovat o prideleni sankeii pri poruSeni domového pariadku

Pokial Viastnici na schodzi Viastnikov nerozhodnl inak vykony uvedené v lomto bode méze Spravea vykonat iba po
predehadzajiicom odstihiaseni Zasiupcom viastnikov.

‘ Clanok V.,
Uhrady za pinenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestoroy
a spoloénych prigstorov v Bytovom dome

Spravea je opravneny zahmif do vy(&tovania Uhrad za pinenia vietky pohladavky vzniknuté na byte a nebytovorm
priestore (napr.: uroky z omeskania, zmiuvné pokuty, neuhradené odberatelské faktry, nedoplatky na Fonde PUO
ainé}.

Vyuétovanie Uhrad za pinenia zabezpstl resp. vykond Spravea pre vietkjch Viastnikov najneskdr do 31. 5.
nasledujliceho roka. VyuStovanim zisteny nedoplatok je Viastnik povinng uhradif do 15 dni odo diia dorutenia
vy(étovania na (et Bytového domu uvedeny vo vyG&tovani. Ak je zo strany Viastnika podana reklamécia vyictovania,
Sprévca je povinny vybavif reklaméciu vy(iétovania najneskar do tridsiatich (30) dnf od jej dorucenia, ak to v uvedengj
lehote nie je mezne, pisomne oznamit reklamujucernu Viastnikovi dovody a termin vybavenia reklaméacie. Pokial je
reklaméacia opravnend, je Spravca povinny spracoval opravné vyldtovanie. Ak nie je mozné vykonat korekeiu pri
opravnenej reklamacii, zapracovat opravené skutotnosti de nasledujiceho vyGstovania,

Sprévea vrati Vlastnikovi preplatok zisteny vyGétovanim, najneskor do tridsiatich (30) dni odo dita dorugenia vyiétovania,
pokial nebude k vyuctovaniu zo strany Viasinika Spravcovi dorudend reklamacia. V pripade dorugenia reklamacie plati
na vratenie preplatku tridsat (30.) dfiova lehota odo dha dorucenia ozndmenia o vybaveni reklamécie. Pre vybavenie
reklamécie sa pouZiju primerane ustanovenia uvedené v bade 3. tohto Elanku zmiuvy. Zisteny prepiatok je Spravca
aprévneny pouZit na uhradu nedoplatku Viastnika z minulych obdobi a pripadny zostatok je povinny vypiatit Viastikovi.
VyGétovanie spravea dorutuje Viastnikom elekironickou postou (e-mailom) a v pripade Viastnikov, ktorf neoznamili
Spravcovi adresu elektronickej posty osobne, kuriérom alebo postou.
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Clanok V.
Fond prevéadzky, Udrzby a oprav (Fond PUO)

Ugelom pouitia prostriedkov z Fondu PUOQ je financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na prevadzky, Gdréby g 8
opravy spoloénych Casti Bytového domu, spoloénych zariadeni Bytového domu, spolocnyeh nebytovych priestoroy, &
prisiugenstva a prifahlého pozemku, ako & vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonérukeiu Bytového domu. Z Fondy

PUO sa financuj aj opravy balkonov, lodZii a tych teras, ktoré st spoloénymi Gastami Bytoveho domu. Prostriedky
Fondu PUQ mozno prechodne pousit na Uhrady za plnenia v pripade ich doGasného nedostatku. Po prekienuti
nedostatku prostriedkov na thradu tohto pinenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu PUQ.

Za hranicu vykanavania Gdrzby a eprav v Bytevom deme, ktoré st hradené z Fondu PUO sa povazuje:

a) na hiavnom tlakovom potrubi studenej vody miesto po prvy uzéver v byle alebo Nebytovom priestore vratane
uzavery,

b)  na hlavnom tlakovom potrubi teplej tZitkovej vody miesto PO prvy Lzaver v byte alebo nebytovom priestore vratane
uzaveru,

¢} nahlavnom odpadovem potrubi miesto pred poslednym tesnenim napojenia do bytu alebo nebylového priestor,

d}  na plynovom patrubi po hlavny uzaver pred meradlom cdberu piynu, vratane uzaveru,

€} narozvode Ustredného kirenia po hlavné uzévery pre byt aleho nebylovy priestor na privodnom a vrainom potrubi
vratane,

f)  nadomacom dorozumievacom systéme po pripojenie domaceho telefonu.

Na zaklade dohody zmluvnych strén je Spravca opravneny vykonat opatrenia, realizovat a uhradit z Fondu PUQ bez
predchadzajiceho stihlasu Viastnikov také objednavky materiglov, prac, sluzieb, alebo opravy na spolo¢nych Gastiach
a spolotnjch zariadeniach Bylového domu, kioré vypljvajii zo zakonnjch povinnesti alsho slifia na odvratenie
hroziaceho nebezpetenstva na ivote a zdravi 0sdb alebo na maejetku a zabrania dalSiemu poskodzovaniu majetku
Viastnikev, a to najmé:

a} odborné prehliadky a skidky vyhradenjch technickych zariadenl,

b} odstranenie zavad z odbornych prehliadok a skigok wyhradenych technickych zariadeni,

¢) preventivne kantroly poziamej ochrany a BOZP,

dy zésahy na odvratenie havarii, odstrénenie ich prigin a nasiedkow,

e} vymenu meradiel spotreby studene] vody, teplej lifitkovej vedy, chiadu a tepla,

V§8ku preddavku do Fondu PUO urcia Viastnici spravidia vidy na jeden rok vopred tak, aby bali pokryté predpokladang
naklady na prevadzku, Udrzbu a opravy spoloénjch Gasti, spoloénjch zariadeni Bytového domu, prislufenstva a
prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukeiu Bytového domu. Viastnici vykonavaji
thrady do Fondu PUO podla velkosti speluviastnickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru v Bytovom dome
prilieha podfz § 19 cds. 4 Zakona balkan, lodZia alebo terasa, pre (ely tvorby Fondu PUOQ sa zaratava do velkosti
Spoluviastnickeho padielu 25% z podlahovej plochy balkna, lodZie alebo ferasy. Pri urdeni preddavkoy do Fondu PUO
Viastnici zohfadnia mieru vyuZivania spoloénych Gasti a spolonych zariadeni Bytového domu Viastnikmi nebytovych
priestorov.

V pripade nepredvidanych havarii znasaju Viastnici financné dasledky, a to v pripade, ak vo Fonde PUO nebude
dostatok finanénych prostriedkov na ich likvidaciu.

Spravea zodpoveda za zaviizky Viastnikov, ktoré vznikii pri vikone spravy, a2 do vigky splatenych Uhrad za plnenia
alebo do visky zostatku Fondu PUO. Zodpovednost za (hradu zévézkov vodi dodavatelom stuzieb a tovaru, ktore
obstaréva Spravea v ramci Zmluvy, nesie Viastnik, ioa ak nie 50 kryté Unradami za plnenia alebo Ghradami preddavkoy
do Fondu PUO Spravcovi a to v rezsahu ust. § 9 ods. 2 Zakona,

Prostriedky Fondu PUQ méze Spravea poufit bez predchadzajiceho sihlasy (rozhodnufia) Viastnikov na financovanie
beznej prevadzky, udréby a oprav Bytového domu, prisludenstva alebo pozemku, ak ich naklad nepresiahng sumu 500,-
EUR bez DPH (slovom pétsto euro bez dane z pridanej hodnoty} vkazdom jednoilivom pripade a tiez na Ghradu
hakladov spojenych s odstrénenim havariného stavu ana Uhradu néklagov na revizie a pravidelné prehiiadky
Vyhradenjch technickych zariadeni v Bytovom dome, kioré je povinny vykenavat pod'a véeobecne zavaznych pravnych
predpisov. Ak néklad presiahne sumu 500,- EUR bez DPH (slevom péfsto euro bez dane z pridane] hodnoty), musi
pouZiie prostriedkov z Fondu PUO schvalit zéstupca Vlastnlkoy._aﬁk naklad presiahne sumu 3.000,- EUR bez DPH
(slovom trifisic euro bez dane z pridanej hodnoty), musia pouZitie prosiriedkev z Fondu PUO schvalit Viastici na
schodzi.

Sprévea je povinny zabezpecit i bez predchéadzajiceho sihlasu Viastnikov opravy na spoloénych Castiach a spalognyich
zariadeniach Bytového domu a vykonal opatrenia proti bezprostredne hroziacemu nebezpedenstvu na Zivote a zdrav;
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osdb alebo namajetku. O takomto opatrenti v lehote troch (3) pracovnjch dni od zacatia vykonavania potrebnych opatreni
informuje Vlastnikov spasobom v Bytovom dome obvyklym.

Prostriedky Fondu PUQ méze Spravca pouzit na odstranenie poistnej udalosti na spoloénjch tastiach Bytového domu,
spolocnych zariadeniach Bytového domu a prislusenstve. Pripadné pinenie poistovne vypljvajiice z poistnej udalosti
prijme Spravca a toto je povinny zadgtovat do Fondu PUO. Pripadné regresné néroky poistovne a dohodnuta spoludcast
podia poistnej zmluvy bud hradené z Fondu PUO.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze vyska prispevku do Fondu PUO je vo viske 1,10 EUR | m2 plochy bytu alebo nebytového
priestoru do splatenia bankového Gveru bytového domu. Po splateni Gveru sa prispevok do PUO znizuje na sumu 0,70
EUR/m2. _
Clanok VII.
Odmena Spraveu za vykon spravy
{poplatok za spravu)

Odmena Spraveu (poplatok za spravu) je stanovena dohodou Zmluvnych stran v sume 9 EUR bez DPH (slovom devat
euro bez dane z pridanej hodnoty) mesacne za kazdy byt alebo nebytovy priestor (s vjnimkou pivnignych kobiek
prislichajicim k jednotlivym bytom a nebytovym priestorom,

Odmena Spravcu je dohodnuta pre rozsah sluZieb a ¢innosti dohodnutych v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy. Cena za sluzby
nad ramec prilohy &. 2 musi byt dopredu odsthlasena zastupcami viastikov.

Odmena Spravcu je splatnd mesacne k patnasieho (15) diiu prislusného kalendameho mesiaca, ato od protokolarneho
odovzdania @ prevzatia bytu alebo nebylového priestoru nachadzajiceho sa v Bytovom dome do uzivania ato
nasledovne: Ak sa prebratie uskutotni do 15. dfia (vratane) v mesiaci tak zalohové predpisy za dany mesiac znasa
preberajuci viastnik, ale ak k prebratiu pride po 15. dni (vratane) v mesiaci zna$a zalohovy predpis v danom mesiaci
odovzdavajici viastnik, pri¢om kopiu pissmného preberacieho protokolu podpisaného oboma zuéestnenymi stranami
sa strany protokolu zavazujil dorugit poStou alebo kuriérom Spraveovi a plati sa spoloéne s preddavkami do Fondu PUO
a preddavkami na Uhrady za plnenia. Vy&ku odmeny Spraveu moZe Spravea kazdoroéne zvySoval 0 medziro&ny narast
priemernej nominainej mzdy za uplynuly kalendamy rok po jeho zverejneni Statistickym tradom Slovenskej republiky na
obdobie celého nasledujliceho kalendarneho roka, o tom je Spréavca povinny informovat Viastnikov. Zaroveri sa Spravea
zavézuje 2 roky od prebratia spravy bytového domu nenavySovat Odmenu Spravcu. Spravca je opravneny v 16-ty defi
prislusného kalendarneho mesiaca previest z bankového (étu zriadeného pre Bytovy dom odmenu Spraveu na svoj
ucet.

Vodmene Spravcu nie si zahmuté naviac naklady, kioré mozu vzniknit realizéciou Ginnosti vyplyvajlcich z tejto
Zmiuvy. Jedna sa napriklad o néklady vynalozené pri vymahani &kody, néklady vynalozené pri vymahani nedoplatkov
stdnou cestou a exekucnym konanim, stdne poplatky atrovy konania, naklady pri podant navrhu na vykonanie
dobrovolnej drazby, naklady vzniknuté so zvolanim a/ alebo uskutoénenim schodze Viastnikov viac ako 1 krat roéne
a pod. Spravca mé narok na Ghradu len skutocne a preukazatelne Ggelne vynaloZenych naviac nakladov.

Ak Spravca nepredloZi Viastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajiici rok tykajucu sa Bytového domu,
vylctovanie pouZifia Fondu PUO a Uhrad za plnenia v Zakonom stanovenej lehote, nema az do ich predioZenia narok
na poplatok za spravu; narok na poplatok za spravu nema Spravea aj viedy, ak nepredloZi do 30, novembra bezného
roka plan oprav podia &l. 1. ods. 2. bod 2.5 Zmluvy na nasledujiici kalendarny rok.

V pripade omeskania Vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom dome s thradou akejkolvek platby podla
tejto Zmluvy (najma preddavky do Fondu PUQG, preddavky na Uhrady za plnenia, Odmena spraveu, nedoplatky zistene
pri vylgtovani apod.) je Spravea opravneny zaslat Viastnikavi bytu alebo nebytového priestory, kiory je v omeskani (..
diznikovi):

1. (prvi) upomienku s vyzvou na Uhradu diZnej Giastiy elektronickou postou, prostrednictvom sms - sprav alebo
teiefonicky,

2. (druht) upomienku s vyzvou na Ghradu diZznej Giastky postou, ak diZna Siastka nebude uhradena na zaklade 1.
(prvej) upormienky.

Upomienky bud( dlZnikom zasielané v mesaénych intervaloch a budl spoplatnené podla cennika Spravou, ktory sa
nachadza na web stranke Spravcu htip:/fwww homepro-sprava.sk/clanck/cennik-sluzieb. Poplatky za upomienky budu
diZnikom za&tované v ich vyictovani Uhrad za plnenia za prisiudny rok.
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V pripade diznikov, ktorf neuhradia dizné Ciastky ani na zaklade 2. {druhej) upomienky, je Spravea apravneny pristipig
k vymahaniu diznych siastok (vohladavok) vodi tymito diznikom stidnou cestou
Clanok Vill.
Osobitné ustanovenia

Spravca v zmysle Zakona a tefto Zmluvy vykenava spravu Bylového domu samostatne v mene Viastnikov a ra ich uget

a je opravneny konat pri sprave Bytového domu za Viastnikay &j pred sddom. Vlastnici spinomociuji Spraveu na vSetky

préavne ainé akony, kioré vich mene vykond v stvislosti so zabezpetenim povinnosti vyplyvajicich z vykony Spréavy

Bytového domu podla fejto Zmiuvy alebo Zakona, najmé na;

a) zaslupovanie Viastnikoy pri vymahani Skody, ktora im vznikla cinnostou tretich osob aleho ginnostou niektorého
Vlastnika,

b} vyméhanie vzniknutych nedoplatkov na Uhradach za pnenia ana dhradach do Fondy PUO ana daidich
dohodnutych platbach mimostidnou a stidnou cestou- wratane opravnych prostriedkov,

¢) podanie néavrhu na z&pis 24loZného prava k bytu alebo nebytovemu priestoru v Bylovom dome v silade s ust §15
Zékona,

d) podanie navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu aleba nebytového priestoru v Bytovom dome v stilade s usi.
§ 8b pism. h) Zakona,

e} podanie navrhu na exekuéné konanie k bytu alebo nebytovémy priestoru v Bylovom dome v stlade s ust. § 8b pism.
i} Zakona,

f)  zriadenie (tu Bytového domu v banke,

g) nauzatvaranie zmiGv s tretimi osobami na zabezpedenie prevadzky, idrzby a opray Bytového dom,

h) na uzatvaranie zmidy o najme (podnajme) spolotnjch dasti Bytového domu, spolocnych zariadeni Bytového domu,

spolodnych nebytovich priestoroy, prislusenstva a prifahicho pozemky, ak s prengjmom sihlas nadpolovitna
vacsina vietkych Viastnikov,

Y stlade sust. § 9 ods. 3 Zakona je sprévca opravneny na lcely spravy Bytového domu spracivat osobné (idaje
Viastnikov v Bytovom dome v rozsahy meno, priezvisko, datum narodenia, rogng Gislo, adresa trvalého alsho
prechodngho pobytu, &islo bylu, telefonne dislo, elekironicka adresa, &islo (5t a kod banky. Spravca je opravneny na
ucel ochrany majetku Viastnikoy zverejfioval zoznam Viastnikov, ktori maj Ghrnnd viygky nedopiatkov na preddavkoch
do fondu prevadzky, Udrzby @ oprav domu a na (hradach za plnenie aspof troch mesatnych platieb. V zozname sa
uvedie menc a priezvisko Viastnika a suma nedoplatku na preddavkoch do fondy prevadzky, (idrzby a oprav domu alebo
na dhradach za pinenie. Zoznam sa zverejfiuje na misste cbvykiom na oznamovanie informécii v Bytovam dome. Zmenu
osobnyeh Gdajov s Viastnici povinn! bezodkiadne Spravcovi oznamit.

Zmluvné strany sa dohodi, e komunikacia a dorusovanie pisamnosti pre Gcely tejto Zmluvy a v stvislost s virkonom
spréavy Bytového domu, bude prebiehat predovietkym elekironickou postou (e-mailom), zvergfiovanim na web stranke
Bytového domu, alebo vyvesenim na informacnej tabuli v Bylovorn dome, av pripade Viastnikov, ktori neoznamii
Sprévcovi adresu elektronickej po3ty, & postou, kuriérom alebo osobne. Oznamenia a in komunikécia Zmluvnych stran,
pre ktoré nie je predpisana alebo vyslovae dohodnuta forma elektronickej posty (e-mail), mdzu byt realizovane gj
telefonicky alebo pisomne na kontaking telefénne ¢isla a koreSpondenéng adresy oznamené Spravcovi, Za moment
doruéenia prostrednictvom elekironicke] posty (e-mailom) sa povazije moment preukazateiného odoslania e-maily
odosielatela na kantaktn( e-mailovi adresy adresata, bez ohladu na to, & bol e-mail {spesne dorudeny alebo adresatom
precitany. ' pripade pisomne;j Fiadosti Viasinika o zasielanie koreSpondencie slvisiace] s vykonom spravy na adresu
bytu resp. nebytového priestory v Bytavom dome postou, je Sprévea povinny vyhoviet takejto Ziadosti Viastnika. Viastnik
Je povinny zabezpedit, aby koreSpondencia sivisiaca s vykonom spravy nim bola pravidelne preberand. Pre vylugenie
pochybnosti plati nevyvratiteina pravna domnienka, Ze dorucenis zasielky Spravcom Ktorémukolvek Viastnikovi na
adresu bytu resp. nebytového Priestoru v Bytovom dome sa povaZuije za riadne a dostatujlice dorugenie. Na pisomni
Ziadost Viasinika maze Spravea zasielat’ pisomnosti & na int adresu Viastikz ako le adresa bytu alebo nebytového
priestoru v Byiovom dome. V pripade spoluviastnikov buds pisomnost] dorucované nim uréenémuy spoluviastnikevi, inak
ktorémukolvek z nich.

£lanok DL
Zéaveretné ustanovenia

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neursitd. Zmiuva zanka piS{Jmn_ou dohodoy Zmluvnych stran alebo pisormnou
vypovedou ktorejkolvek zo Zmiuvnych stran. Vypovedna doba I& tr (3} mesiace g zatina plynit od prvého dita
kalendameho mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vjpovede druhej Zmluvng) strane. Viasinici masy vypovedat Zrmluvy
len na zaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. e) Zekona, Zanik Zmluvy, zmena Zmluvy a poverenie osoby
opraviienej podpisat tieto pravne dkeny po schvaleni Viastnikmi sa ;chval‘uje nadpolovitnou vatsinou hlasoy vietkych
Viastnikov v Bytovom dome a na ich zayaznost je potrebny podpis osaby Poverene] Vlasiikmi a Spraveu, pricom
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pravost podpisov tychto osdb musi byt Gradne osvedcena.. Ak Spréavca vypovedal tito Zmluvu o vykone spravy, neméze
ukoncit vykon spravy, ak Viastnici nemajd ku dfiu skongenia vipovedne leholy uzavrett zmiuvu o vykone spré\:ay s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spolocenstvo. Pravne vztahy Viastnikov a Spraveu po uplynuti vypovednej lehoty sa
riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vikone spravy. Ak do jedného roka nebudi mat' Viastnici uzatvorent zmiuvy
0 vykone spravy s inym sprévcom alebo si nezaloZia spolodenstvo, vznika spoloGenstvo zo zakona, Na spoloGenstvo
prechédzaji vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlGy, ktoré sivisia so spraveu Bytevého domu a ktoré boli
uzatvorene v mene Vlastnikov, alebo zo zmlly uzavretjch na zakiade rozhodnutia Viastnikov. Sprévca je povinny o
vzniku spolocenstva pisomne informovat vetkych Viasinikov a zabezpedit registréciu spoloéenstva na prislusnom
spravnom organe. V tomto pripade predsedu spologenstva uréi Spravca.

2. Zmluva je vyhotovena v trach (3) rovnopisoch, jeden (1) rovnopis pre Spraveu adva (2) pre Zaujemcu. Zmiuva
v elektronickej podobe bude umiestnena na webovom (intemetovom) portéli Bytového domu, kiory je k dispozici
kazdému Viasinikovi a je zabezpeteny uZivatel'skym menom a heslom. Prosirednictvom internetového portélu Bytového
domu ma kazdy Viastnik moZnost neobmedzeného pristupu k Zmluve v elekironickej podobe. Na zaklade pisomnej
Ziadosti Vlastnika mu Spréavca zabezpedi dorugenie kopie tejto Zmluvy postou.

3. Vo veciach neupravenjch touto Zmiuvou sa zmluvny vztah riadi prislu§nymi ustanoveniami pravnych predpisov
slovenského pravneho poriadku, najma ustanoveniami Z&kona a zakona &. 40/1954 Zb. Obgiansky zakonnlk. Ak niektoré
ustanovenia fejto Zmluvy neskér stratia platnost alebo Uginnost, nie je tym dotknuta platnost a (ginnost’ ostatnych
ustanoveni. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne nahradit neplatné alebo nedginné ustanovenie tejto Zmluvy novou
zmluvnou Upravou, kiora sa bude v medziach prévnych moznosti co najviac priblizovat zmyslu a Ggelu tejto Zmluvy,
dovtedy sa namiesto neplatnjch alalebo netginnych ustanaveni tejto Zmiuvy pouzije pravna Gprava, ktora sa &o najviac
priblizuje zmyslu a Ggelu tejto Zmiuvy.

4. Zmluva sa schvaluje nadpolovicnou vagSinou hlasov v3etkych Viastnikov v Bytovom dome. Schvalena Zmluva nadobida
zévaznost, ak je podpisand Spravcom a osobou poverenou Viastnikmi. Zmluva nadobida uginnost prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kiorom bola zmluva podpisana.

5. Neoddelitelnou stdastou tejto Zmluvy su:

Priloha &. 1 Zoznam sluZieb, tovarov a plneni spojenjch s uZivanim bytov, nebytovych priestorov v Bytovom dome,
Priloha €. 2 Rozsah sluZieb a ¢innosti obsiahnutych v odmene Spravey,

\/ Bratislave dfia 31.1.2022

Sprévca; o
Podpis
HomePro Spravcovska, s.r.0.
Filip Niku, konatel
V Brafislave dfia 31.1.2022
Viastnik:
Podpis

Osoba poverend na podpis ZoVS
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Priloha &. 1: Zoznam s{uzieh, tovarov a plneni spojenych s ui vanim bytoy nebytowych priestoroy v Bytovam dome
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Pritoha & 2: Rozsan sluFiek a Sinnosti obsiahnutych v odmene Spraveu” v Bytovom dome

Spravcovsky poplatok ie poplatok za spréavu bytov a nebytovych priesicrov, kiore] ciefom je vykanavanie stiboru ekonomickych,
pravnych, technicko - bezpetnostnych ¢innosti veducich k optimalne] prevadzke spravovanych objektov a k spokojnosti pri
spolunazivani vlastnikov bytov.

Sahrn ginnosti zahrnutych v spraveovskom poplatku:

Technicka agenda: Opravy, Gdrzba revizie

Zabezpetenie vykonavania opravy a GdrZby, rekonstrukcie spol. Casti, zariadeni a prislud. domu a pozemku v subdodavke
Zabezpeterie preventivie] (drZoy domoveého fondu podia platnyeh noriem a cdstrafiovanie havarii

Zabezpetenie oprav podla poZiadaviek vaésiny viasinikov bytov v stlade pravnymi predpismi

Zabezpedenie vykonania opravy a ldrzby a revizii spoiotnyeh Casti, zariadeni a prisluSenstva domu a pozemku

a odstrénenie zavad

Zabezpetenie vykonavania povinnych revizil pod'a plaine] legislativy

Vedenie evidencie zakonnych revizii

Viyhotovenie planu opray v stilade s plainou legisiativou

Oslovenie troch réznych dodévatelov pre vykonanie urgitého diela a prezentacia cenovyeh ponuk

Zmluyné zabezpetenie dodavky energii

Zmluvné zabezpetenie poistenia objektu

Zabezpetenie vybavovania reklamacii spoloénych priestorov v Bytovom dome

Vedenie evidencie meradiel na SV, TUV a tepla a zabezpedenie ich vymeny v rémei platnej legistativy

Mesatna obhliadka objektu zodpovednym pracovnikom Spraveu

Komplexné riesenie poistnych udalosti (realizacia obhliadky poistnej udalosti, komunikécia s poistowiou a likvidatorom)

Ekonomick4 agenda

Vadeniz ekonomickej agendy a G¢tovnictva v spoiitasti s poskytovanymi siuzbami

Vyhotovenie roéného vyt:étovania siuZieb, tovarov a pineni pod!a stanovenych metdd rozigtovania a vyhctovenie spravy
o &innosti pre bytovy dom raz rotne

Sledovanie a evidencia prijatych tihrad jednotiivych viastnikov

Pravideln komunikacie s viastrixmi bytov (osobna v sidle spraveu podas strankovyen hodin, telefonicka, elektronicka,
pisomna)

Vypatet zmeny vysky mesatnych preddavkov pre byly za sluzby sivisiace s byvanim

Vedenie a udrfiavanie akiualineho zoznamu vietkych tdajov o vlastnikoch, bytoch & bytovom dome

Nahravanie bankovich vipisov jednotiivich bytovych domov a ich zalctovanie

Vystavenie a zal¢tovanie faktr za udrzbu vykenan( na bytovom dome

Vystavovanie odberatelskych faktur, napr. najom priestorov v bytovych domoch

Zaevidovanie a zalittovanie dodavatelskych faktur, overenie ich vecnej a formalngj spravnosti

Evidovanie, roziittovanie a archivovanie tvorby a Gerpania fondu prevadzky, (drZby a oprav

\iykenanie Uhrady za vykonané prace a sluzby, prevody z Gétov, uhradzanie (verovych spidiok a iné poZadovane lihrady
Evidencia a udrziavanie aktudlneho zoznamu o thradach jednotlivich viastnikov bytov

Evidencia neplatiGov, pravidelné zverejiiovanie neplatitov v siéte dihu nad hodnotu troch zélohovych predpisov ako
upravije zakon 182/1993

Pravna agenda
Uzatvaranie zmiiv s dodavatelmi sluZieb, fovaroy a plneni v silade s prilohou €. 1 Zmluvy o vikene spravy

Komunikacia so spravcom

Vytverenie internetovej stranky bytového demu, ktora bude obsahovat virtuélnu nastenku, prehlad zmiiv o dodavke
jednotiivych sluzieb, osobnt: zonu so zaheslovanym pristupom pre kazdého viastnika bytu/nebylovéno priestoru

24 hodin dostupna Infolinka na zaznamenévanie poZiadaviek viastnikov

Kontakiné tdaje zodpovedného pracovnika Spraveu

Mesatny report o éinnosfiach spraveu na bytovom dome

U&ast zodpavedného pracovnika Spraveu na schddzi Bytového domu minimélne raz rofne

Evidencia zapisnic zo 5chddzi viastnikov bytov a nebylovych priestorov

*nadstandardné a ostatné sluzby (siuZby neobsiahnuté v mesatnegj odmene spraveu) sU spoplatnené az pe vzajomne] dohode
a odsthlaseni zastupcami vlastnikov.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

dujem, Ze: Filip Niku, datum narodenia:-, rodné cislo: - pobyl: -
Bratislava-Staré Mesto, Slovenskd republika, ktorého(ef) totoZnost som zistil(a) zakonnym
spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: listinu predo mnou vlastnoruéne

podpisal(a). Poradov¢ &islo knihy osveddenia pravosti podpisov: O 83783/2022.

Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto diia 31.01.2022 T ————

Anna Mihalkova
zamestnanec
povereny notérom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)

Osvedtujem, Z¢: Mireslav Svitok, dédtum narodenia: * rodné gislo: - pobyt:
“ratisla‘ra-l\hvé Mesto, Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a)
zdkonnym sposobom: doklad toto¥nosti - obdiansky preukaz, Eislo: m listinu predo mnou
vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedenia pravosti podpisov: 4/2022,

Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto diia 31.01.2022 o T

Anna Mihéalkova
zamestnanec

povereny notarom

Upozornenie:

Notér legalizdciou neosvedéuje pravdivost
skutotnosti uvddzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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