Delphia Sprdva, s.r.o., Bidkovd cesta 3, 811 04 Bratislava

ZMLUVA 0 VYKONE SPRAVY €. 01/2013

UZATVORENA PODLA § 8a ZAK. {. 182/1993 Z. 7, 0 VLASTNICTVE BYTOV A NEBYTOVYCH

PRIESTOROV V ZNENT NESKORSICH PREDPISQV

medzi

Vlastnici bytov a nebytovjch priestorov bytového domu

v Bratislave, Bartoskova 4, sipisné tislo 126, zapisanom na liste vlastnictva
v katastrilnom tizemi Nové Mesto
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v Bratislave, Sportova 1, stpisné ¢islo 118, zapfsanom na liste viastnictva € 5517 v katastralnom
tizemi Nové Mesto
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NP-902  Hi.mesto SR Bratislava-Mestské tast Nové Mesto 1/1 2467/265571
NP-803  Hl.mesto SR Bratislava-Mestsks Zast Nové Mesto i1 15467/265571

( dalejlen ,vlastnici”)

a

Spravcom: Delphia Sprdva, s.r.0., (obchodné meno)
Budkovid cesta 3, 811 03 Bratislava 3 {sidlo)
45 471 908 (I1C0)
2023035333 (DIC)

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |
oddiel Sro, vioZka &islo 64842/8

zastlipeny statutdrnym orgénom:
ing. Lubica Bohovicov4 — konatef

( dalej len ,sprévea”)

I.  UVODNE USTANOVENIA

1. Vlasticiv zmysle LV & 5517 su vlastnikmi:

= bytov a nebytovych priestorov nachidzajicich sa v dome na ulici Bartoskova 4,

supisné &islo 126 ana ulici Sportové 1, stipisné &sio 118 po&tové smerové slo
831 04 v Bratislave, katastralne izemie Nové Mesto,

spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelného &fsla 11299 /4 a11299/7,

spoluvlastnickych podielov na spoloénych fastiach, spolofnych zariadeniach
a prishuenstve uvedeného domu.

2. Delphia Sprava, s.r.0. je zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava |
v oddieli Sro vo vieZke & 64842 /B,

II.  PREDMET ZMLUVY

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytovéhe domu v Bratislave, BartoZkova 4, stpisné &slo
126 ana ulici Sportova 1, stpisné ¢islo 118, ktory je podla Listu vlastnictva & 5517, postaveny
na pozemku parcelného isla 11299/4 a11299/7 katastrélne tzemie Nové Mesto, obec
Bratislava - mestska ast Nové Mesto, okres Bratislava 11, poverujd spravcu Delphia Sprava,
S.r.0. na zabezpeenie spravy domu, zabezpefenie prevadzky, udriby a opravy, upratovania
spoloénych Casti, zimnej Gdr¥by v okolf domu a vietkych slufieb sdvisiacich s u¥iva

nim bytov a
spoloénych priestorov.
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Vlastnici sa zavazuji za poskytnuté slu¥by uhradzat pravidelné mesaéné poplatky za spravu
domu a vykonané sluZby.

Spravca prevezme bytovy dom od predchadzajiiceho spravey HERMES - sprava bytoy, S.r.0.,
Trendianska 26, Bratislava fyzickym prevzatim na zdklade spisanej zapisnice, ktord tvori
nedelitelnt siéast’ tejto zmluvy. V zapisnici sa uvedy odovzdivané podklady tykajice sa domu
a to dokumentécia skutoéného vyhotovenia stavby, technicky stav domu.

1. PRAVA A POVINNOST] SPRAVCU

1. Sprivcasa Zavazuje, Ze:

2) bude vykondvat spravu domu v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy a v siilade s
platnou pravnou tipravou s odbornou starostlivostou tak, aby viastnici bytov,
nebytovych priestorov mohli nerugene vykonavat svoje vlastnicke prava,

b) sprévubude vykonavat' v mene vlastnikov a na ich ticet,

c) bude pri vikone Spravy postupovat podla uznesen;i vlastnikov bytov prijatych
nadpoloviénou vitsinou vlastnikov, alebo dvojtretinovou va&inoy v pripadach

kde sa to vyZaduje v zakone & 182 /1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov (d'alej len zakon & 18271993 73,

d) je oprdvneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
pred sudom

e) predchéidzajiici sithlas vlastnikoy bytov a nebytovych priestorov nie je potrebny
na financovanie nakladov spojenych s pravidelnymi odbornymi prehliadkami a
skiSkami vyhradenych technickych zariadeni podla osebitnfch predpisov,
vrdtane oprivnenych nakladov vypiyvajiicich ztychto prehliadok a skiidok
(odstranenie nedostatkov a nlezov z odbornych prehliadok a skagok vzmysle
platnych predpisov), metrologickym overenim uréengych meracich zariadenf na
SV a TV a bytovych meratov tepla, vritane opravnenych nikladov vyplyvajicich
ztohto overenia, vykonavanim nepretrzite] havarijnej sluzby, vykondvanim
odpoétov vodomerov, merafov tepla a rozpotitavanim nakladov, vykonavanim
deratizécie, poistenim domu a poplatkov podl'a sadzobnika poplatkov, d'alej na
financovanie opatreni na odvritenie hroziacej $kody a odstratiovanie havarif pri
ohrozeni Zivota, majetku azdravia a financovanie beZnej ddrzby a opravy
nepresahujticej v jednotlivom pripade Ciastku 165,- € bez sihlasu vlastnikov,
ktori ddvaji podpisom tejio zmluvy predchddzajici sthlas . Rozhodovanie o
pouziti prostriedkov z FPU20 v rozsahu od 165,01 € do 2 000,- € podlicha
schvaleniu povereného zéastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Na
financovanie FPUa0, resp. vydavkov na obnovu, moderniziciu a rekondtrukeiu
domu v rozsahu nad 2 000,01 € je potrebny siihlas nadpolovitnej vatsiny
vietkych vlastnikov bytov a neaytovych priestorov udeleny schédzou viastnikoy
alebo pisomnym hlasovanim v silade s platnou prdvnou tipravou,

) Pri pouZiti finanénych prostriedkov sa vychddza z planu oprav a Gdrzby na bezny
rok schvileny schédzou viastnikov. Nepredvidané opravy a tdriba domu sa
vykonavaji podla zisad uvedenych v bode e) tohto &lanku.

g) Zastupcom vlastnikov umoinf pasivny internetovy pristup k bankovym tétom
domu a pristup k informaciam tykajticieh sa vykonu spravy domu a zoznamu
neplaticov v dome s rozpisom obdobia a vy3kou nedoplatiu,
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Spravca je povinny uzatvarat' menom viastnikov zmluvy k zabezpeCeniu previdzky,
oprav a ddrzby domu vzmysle tejto zmluvy, viastnici budd o skutoénostiach riadne
obeznamenf a schvélenie bude v siilade so z4konom & 182/1993 Z.z..

Spravea je povinny zabezpelit vykonanie odbornych prehliadok, odbornych skdsok
vyhradenych technickych zariadeni apravidelnych kontrol PO a BOZP vlehotich
a rozsahu stanovenych zdkonom.

Spravca je povinny spracovat predpokladané naklady za energie a slufby spojené
s prevadzkou domu a primerane stanavit’ zalohové platby vlastnfkom podl'a aktudlnych
cien,

Spravea mé pravo a povinnost v pripade neuhradenia mesaénych predpisov zilohovych
platieb viastnikmi bytov a nebytovych priestorov vykonat thrady energif aslu¥ieb
vietkymi dostupnymi finanénymi prostriedkami na tite domu tak, aby prediiel
moznym vznikom $kdd z dévodu odpojenia médii, ako si napr. studena voda, teplé voda,
plyn, elektricka energia, Gstredné kiirenie a pod.

Sprdvca mé pravo a povinnost pofadovat od viastnikov zvySenie zadlohovych platieb
pripadne jednorazovil dotaciu do fonduy, pokial' prostriedky vo fonde nepostatuju na
priebezné, alebo koneéné krytie nikladov za sluzby spojené s prevadzkou, pripadne
ddrzbou domu. ZvySenie platieb must byt' riadne zd6vodnené spravcom. V pripade, Ze
viastnici alebo niektor{ z nich takito poziadavku neakeceptuji, spravca nezodpoveda za
skodu spdsobent neuhradenim ceny sluZieb.

Spravca mé povinnost poukézat’ preplatky 2 vytctovania sluZieb vietkym vlastnikom po
uplynuti reklamaénej doby uvedenej vo vytittovani na et uvedeny vlastnikom pokial sa
nedohodne inak.

Spravca je povinny vybavit do 30 dnf pripadné pisomné reklaméacie ohl'adom
vylltovania,

Spravca ma pravo oznadit informéciu o sprave bytového domu na viditelnom mieste na
dome.

Spravca poskytne vlastnikovi bytu na jeho Fadost fotoképie dokladov tykajiicich sa
spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, Odrzby aoprdv na zaklade platného
cennika.

Spravea zabezpedi mailovii komunikiciu medzi nim a viastnikmi bytov.

Sprdvca zabezpet siéinnost splnomocneného zastupcu viastnikov bytov pri vetkych
odpottoch v dome.

Spravea bude vykonavat prace ¥ bytovom dome, len v stéinnosti so splnomocnenym
zastupcom vlastafkov bytov.

Spravca bude uhradzat faktiry za price, len ak bude faktira odsthlasens
splnomocnenym zistupcom vlastnikov bytov.

Spravca informuje vhodnym spdsobom vlastnikov o chystanjych opravach, odbornych

skaSkach a odbornych prehliadkach vyhradenych technickych zariadeni, kontrolich,
skuskach atd’. na kazdy rok.

Spravca je povinny dbat’ na ochranu préav vlastnikov a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred
vlastnymi.
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17. Spravca je povinny sledovat thrady od vlastnikov 2 vyméahat pripadné nedoplatky.

IV. PRAVA A POVINNOST] VLASTNIKOV

1. Viastnici budd uplatiiovat svoje prava v stlade s vymedzenim prav apovinnosti v
Zakone",
N

2. Vlastnici si zvolia na schadzi vlastnikov svojich zéstupcov, ktorf ich budg zastupovat’ vo
vztahu k spravcovi domu a budg na neho prensat’ poziadavky viastnikov.

mesiaci, pri¢om fond prevadzky, ddrzoy a Oprav je tvoreny vo vyske 0,70 € /m2 podl'a
celkovej plochy vzmysle spoluvlastnickeho podielu viastnika bytu alebo nebytového
priestort vdome na spolotnych ¢astiach domu, spoloénych zariadeniach domu,
prislufenstve, na pozemku zastavanom domom v zmysle ,Zakona", Bytovy dom bude
mat’ zriadené 2 bankové ity vUniCreditBank, as. Na jednom WGéte budi vedens
prostriedky sluZieb a na druhom Géte budd vedens prostriedky FPUa0,

4. Zmluvné strany sa dohodli na pokuze z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy der
omeikania s platenim. V pripadoch hednych osobitného zretel’a najma prechodnej zlej
socidlnej situacie viastnika méze schdza vlastnikov na Ziadost dotknutého vlastnika

rozhodnit’ o odpusteni Zasti alebo celej pokuty z omegkania. Pokuta z omedkania je
prijmom do FPUaO.

5. Vlastnici sa zavdzujd odovzdat spravcovi vietky potrebné doklady, informécie a klige,
ktoré st potrebné k vybaveniu zalesitost{ dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere
budd so spraveom tzko spolupracovat, Jedn4 sa najma 0 stavy meracich zariadeni,
odovzddvacia a preberacie protokoly pri zmene vlastnfka bytw, revizne spravy
zodbornych skdfok aprehliadok vyhradenych technickych zariadeni v bytoch,
potvrdenia o odstrdneni zivad na vyhradenych technickych zariadenjach v bytoch
zistenych pri pravidelnych odbornych skiskach a prehliadkach vyhradenych technickych
zariadeni, atd’,

6. Vlastnici st povinni uhradit pripadné nedoplatky za sluzhy spojené s prevadzkou domu
do 14 dni od dorudenia vyiétovania Spraveom.

7. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome mé prévo a povinnost zicastiiovat sa
na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych astiach domu
a spolonych zariadeniach domuy, spolotnych nebytovych priestoroch, prisludenstve a
pozemku na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len
"schddza vlastnikov").

8. Vlastnici si povinni pisomne oznamit spravcovi bez zbytoéného odkladu kazdd zmenu
uZivania bytovych a nebytovych priestorov, ako aj iné skuto€nosti, rozhodujtice k uréeniu
vySky uhrad - ziloh za poskytované sluzby a energie ( poéty oséb, stavy meratov a pod. )
Vpripade nenahlésenia tdajov, alebo nahlésenia nespravnych ddajov viastnik
zodpovedd spravcovi a ostatnym dotknutym vlastnikom za vzniknuté Skody auhradf
naklady s tym spojené.

9. Vlastnici st povinni v pripade zmeny, prevodu vlastnictva alebo jeho Zasti pisomne
informovat' o tejto skutoénosti spraveu bez zbytotného odkladu ( prenjom, predaj bytu
a pod. ).
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10. Prevodom alebo prechodom viastnfctva bytu alebo nebytového priestoru nemé doterajs{
vlastntk bytu alebo nebytového priestoru v dome pravo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku fondu previdziy, idriby a opriv od spraveu

11. Vlastnici st povirni spravcovi pisomne nahlasit zavady na ich meracich zariadeniach ako
s napr. vodomery na SV, TUV apod,, pripadne nahlasit hroziace nebezpetenstvo z
poruSenych technickych &ast azariadeni domu nachadzajiicich sa vspoloénych,
bytovych a nebytovych priestoroch. Po poziadan{ st vlastnici povinni spristupnit’ bytové,
spolocné a pivnitné priestory kvykonaniu odpottov meratov, kontroly a opriv
technickych &asti a zariadeni domu.

12, Vlastnici st povinnf oznamit pisomne spravcovi a splnomocnenym zéstupcom vlastnikov
stavebné lpravy zasahujiice do technickych fasti a zariadeni domu (rozvody vody,
elektriky, plynu, rozvody UK - odpojenie sa a pod. ), pripadne do statiky a vzhl'adu domuy,
pritom tak moZe konat a¥ na zaklade prisludnych zakonom stanovenych povolent. Pogas
pric je vlastnik povinny udrfiavat spolatné priestory v &istote a odstranit vzniknuty
odpad na vlastné néklady. Vlastnik zodpoveds za skody nim spésobené a je povinny ich
bezodkladne odstranit priom nesmie obmedzovat’ ani ohrozovat ostatnych vlastnikov

_ v uzfvani bytov a nebytovych priestorov vratane spoloCnych Easti a zariadeni domu.

13. Vlastnici, ktor{ skiaduji vo svojich priestoroch horfavé latky alebo nebezpeény odpad

robia tak na svoju zodpovednost a su povinni tito skutofnost bezodkladne nahlasit
pisomne spraveovi domu.

14. Vlastnici s povinni bezodkladne pisomne riahlasit spraveovi akikol'vek mimoriadnu
udalost, ktord sa dotyka prevadzky & spravy domu s dopadom na d'al$ie zmluvné vztahy
(napr, poZiar vo svojich priestoroch, potkodenie majetku a zariadeni, poistnt udalost,
Uraz v spolo&nych priestoroch domu a v jeho blizkom okoli a pod.),

15. Vlastnici tymto davaji sthlas spraveovi k drzaniu ich osobnych dajov a dat v zmysle
platného zdkona & 428/2002 Zz, v razsahu zmluvy ovykone spravy sdvisiacej s
prevadzkou a iidrzbou nehnutel'nosti.

16. Vlastnici tymto splnomociiuji spravecu a jeho prostrednictvom pravneho zastupcu,
aby v ich mene:

a) podaval navrhy na zatatie stidnych konani, v ktor§ch st uplatfiované pohl'adavky
vzniknuté z pravnych tkonov tykajficich sa spravy, prevadzky, oprav a udriby
e domu, spoloénych &astf a zariaden{ domu,

b) nedoplatky a na ich ziklade upomienky sa budi rieit nasledovne:

- nedoplatok vcelkovej sume od 50 € do 380 € sa  hude riesit
upozornenim,

- nedoplatok v celkovej sume nad 380,01 € sa bude rie&it upomienkouy,
pricom neplati¢ zn&%a naklady za vyhotovenie kaZdej upomienky
v hodnote 10 €,

- po nereagovan{ na upomienku je sprivca splnomocneny na vymahanie
nedoplatku zZkonnou cestou v zmysle platnej legislativy,

¢) prijimal plnenia zo stidne priznangch navrhov,

d) podaval v mene vlastnikov v sidne rozhodnutych  veciach  opravné
prostriedky,
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- vrozsahu dohodnutej Spravy zastupoval vlastnikov pred sadmi,
spravnymi organmi a pri rokovaniach s tretimi osobamij,

e) vykenéva] vietky tkony nevyhnutné kvytigtovaniv, uplatiiovaniy a vymahaniu
nedoplatkov prostrednictvom stidneho exekitora od neplati¢ov,

) vykonaval zilozne pravo podl'z § 15 zikona & 182 /199372,

g) vymahal vzniknuté nedoplatky od vlastnikov prostrednictvom draZobnych
spolo¢nosti.

Spravca domu Delphia Sprava, s.r.o, splnomocnenie prijima.

0 konaniach a finanénych nakladoch musi spravea informovat’ splnomocnenych
zastupcov viastnikov.

Kazdy vlastnik je opravneny vykonat' kontrolu hospodarenia a dokladov t¥kajlicich sa
domu v termine dohodnutom so spravcom.

Program a termin schédze viastnikov urtujli zastupcovia vlastnikov {(v¥bor vlastnikov)
po dohede so spraveom.

Vlastnik je pri predaji alebo prevode bytu povinny zloZit' kauciu vo vyske 100,-€ na Gdet

bytového domu. Pri vyiictovani bude kaucia vritens aj s pripadnym preplatkom alebo
bude od nej odratany nedoplatok.

V. ODMENA ZA SPRAVU

Vlastnici domu sa dohodli so spravcom na mesatnej odmene spravcu za vjkon spravy vo
vyske 6,-€ na jeden byt a nebytovy priestor. Vlastnici sa zavazuju, Ze pristipia na zmenu
odmeny za sprivu o oficidlne vyhldsend mieru inflicie Slovenskym Statistickym viradom
SR vzdy k 31.12. predchadzajdceho roka, Spravca nie je platcom DPH. Prvykrat sa bude
miera infldcie uplatfiovat po 1.1.2015 za rok 2014,

VI. ZODPOVEDNOST ZA $KODU

Spravca zodpovedd za $kodu na dome, ktord vznikla zanedbanim dohodnutych
povinnost vypljvajicich zo spravy domu.

Sprévca domu nezodpovedi za Skody, ktoré vznikli ne&innostou vlastnikov po jeho
oznameni a upozornen{ na potrebu oprav na dome.

Vlastnik bytu zodpoved4 za $kodu, ktord spdsobil svojim konanim na dome alebo na jeho
spolofnom zariadeni. Skodu je povinay odstranit’ uvedenim do pdvodného stavu na
vlastné naklady, alebo je povinny nahradit néaklady na odstranenie Skody zabezpetenej
spravcoimn.
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VII. PLNOMOCENSTVO PRE SPRAVCU A ZASTUPCU DOMU

1. Vlastnici domu splnomoctuji spraveu na vietky pravne tfikony, ktoré vykondva spravea v
mene vlastnikov na zabezpeéenie povinnosti vyplyvajicich z vykonu spravy podla tejto
zmluvy v prospech a v mene spoluviastnfkov domu, ktor{ budi z tfchto ikonov spoloéne
a nerozdielne zaviazani, Z tychto pravaych tkonov budi zaviazani priamo vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome.

2, Vlastnici bytov a nebytovyich priestorov splnomociiuji za dom zastupcov vlastnfkov:

Ing. Soria Vachova
JUDr. Marta Rogkova

Ing. Jana Tlaétkova

kazdého samostatne /spoloéne/ zastupovat' vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa, alebo
udelenia sithlasu za vlastnikov v zmysle tejto zmluvy (okrem ¢l VIIL odseku 2. tejto

zmluvy). Splnomocneni zastupcovia st povinni informovat o svojich rozhodnutiach
ostatnych viastnikov.

3. Vlastnici tymto ddvaji sthlas poverenym zdstupcom k drZaniu ich osobnych ddajov
a dat v rozsahu prevadzky nehnutel'nosti.

4. Vlasticisa zdroven dohodli, ze ak spiromocnenému zastupcovi viastnikov vznikne
nedoplatok z dévodu neuhradenia viac ako ‘dvoch mesacnych zdlohovych platieb za

odobraté energie aslutby, tymto strica splnomocnenie Géinnost s okamZitou
platnostou,

VIII. PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany uzavreli tito zmluvu na dobu neuréditd, Vypovednd lehota pre obe strany
je 3 mesiace a zaéna plyniit od prvého diia mesjaca nasledujliceho po jej dorudent.

2. Lehota na dorugenie prvého zilohového predpisu spravcom je do 11.11.2013 s tym, Ze
vlastnici uhradia na novy ttet bytovéhe domu prvd zilohovi platbu do 15.10.2013

vdoteraz platnej sume. &islo nového bankovéha Gétu bytového domu spravca pisomne
oznami do 10.10.2013.

3. Vypoved' vlastnikov je platni za podmienky jej schvalenia nadpolovignou viéinou
vietkych vlastnikov.

4. KaZdé zmena tejto zmluvy sa musi uskutoznit dodatkom k zmluve v pisomnej forme
odsthlasenym nadpoloviénou vadsinou viastnikov.

5. Pri ukonéen{ zmluvy vypovedou je spravea domu povinny odovzdat nasledujicemu
spravcavi vietky doklady stvisiace so spravou domu, ako aj vietky Gétovné doklady.

6. Vylictovanie preddavkov za sluzby je povinny vykonat do konca mdja nasledujiceho
roka, ak zmluva bola ukonéena do konca kalendarneho roka a do 30 dni od ukonfenia
zmbuvy vypovedou v priebehu kalend4rneho roka.

- Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika a zdkona &182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (,Zakona®).
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8. Zmluva je vyhotovens v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych strén ohdrsi
po jednom vyhotoven{ (spravca, zdstupca vlastaikov). Spravca domu zabezpedf
vyhotovenie képie zmluvy pre vietkych vlastnikov bytov,

9. Zmluvné strany vyblasujt, Ze porozumeli obsahu tejto zmliuvy, sjej ustanoveniami
stihlasia a na znak sdhlasu ju padpisuji.

10. Zmluva je platnid dfiom ie] podpisania zmluvnymi stranami, pri€om na strane
vlastnikov bytov sa vyZaduje jej podpisanie nadpolovitnou vitginoy vSetkych viastnfkoy
bytov a nebytovych priestorov., Zmluva nadobtida G¢innost diia 1. 10.2013.

V Bratislave, dfia 26.09.2013

Spravea:

Ing. Lubica Bohovicova
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V Bratislave, diia 26.09.2013
Vlastniei:
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