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uzavretd podla zdkona NRSR &slo 182/1993 Z. 7. o viastnictve bytav a nebytovyich priestorov v zneni neskorich zmien
a deplnkov {dalej len ,zdkon o bytoch”) medzi zmluvnymi stranami :

Spréveca: Contesta s.r.0.

Sidlo : Vyiehradskd 4

Mesto : Bratislava

PSC: 85106

I€o : 46 106 511

DIC: 5K 2023235555

Cislo Gétu 2927854318/1100 (nie je &islo d&tu predmetného domu)
Bankoveé spojenie : Tatra banka Bratislava

V¥ mene kiorého kon3 - JUDF, lozef §tora, konatel spolaénosti

(dalej len ,spravca®)
a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :

Ulica: Csl. paradutistov
Mesto : Bratislava
Orientalné Cisla : 39

Siipisné &isla ; 212

Parcelné ¢isia : 11732-11735

(dalej len ,,dom™)

&P.  Meno a Priezvisko &SLP 3
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¢P. NPCsLP3
12-801 HLm. 5R Bratislava
{dale] len ,vlastnici®)

CLinox |
UvoDNE USTANOVENIA

1. Vlastnici deklarujd prilozenou képiou LV, Fe sd viastnikmi:
a) bytov a nebytovych priestorov nachadzajticich sa v dome v Bratislave na ulici Csl. paradutistov, orientaéné
Cislo 3-8
b) spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelné &slo 11732-11735
c) spoluviastnickych podielov na spoloénych Zastiach, spolognych zariadeniach a prislusenstve domu
2. Sprdvca je zapisany v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, v odd. Sro, vo vlozke &islo 72013/8,
predmetom Cinnosti ktorého 51 o. i. "sprava a Gdriba bytového fondu".
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CLAnoK 1,
PREDMET zMLUVY

Predmetom zmluvy je dprava vzajomnych vztahov viastnikev a spraveu vo veciach tykajlicich sa spravy domu
uvedeného v &linku 1. bode 1. tejto zmiuvy, najma, nie viak wluéne, zabezpetovanie plneni spojenych
s uZfvanim bytov a nebytovych priestorov a daliich slusieb dohodnutych v tejto zmluve na ziklade zakona
0 bytoch a dojednania zmluvnych stran,

CLAnoK IIL
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravea je povinny prevziat dom od predchadzajticeho spraveu fyzickym prevzatim, o ktorom spfée protokol
0 prevzati, obsahujici zoznam prevzatej dokumenticle, stav objektovych merafov a dodavky tovarov a sluileb
pre dom.

Spravea je povinny najneskdr do 31. maja nasledujlceho roka predioit viastnikom vyiictovanie nikladov plnenf
na jednotlivé priestory a spravu o svojej finnosti za predchédzajtici rok, ktord obsahuje najmene;j :

a) udaje o finanénom hospodaren;,

b} daje o stave spolocnych Easti domu a spolonych zariadeni domu,

c) Udaje o stave pinenia legislativiych povinnosti,

d) ddaje o inych vyznamnych skutotnostiach, ktoré sdvisia so spravou domu.

Spréavca je povinny predioit vlastnikormn do 30.11. bejnsho roku plén oprdv na nasledujdci rok, ktory bude
obsahovat najmene; :

a} Gdale o povinnych reviziich,

b} ddaje o povinnom ciachovani uréenych meradiel,

¢} udaje a povinnych preventfvnych pretipoziarnych prehliadkach,

d) (daje o navrhovanych opravich, rekonstrukcidch, obnove a modernizacii,

e) udaje o cendch, ak su spraveovi zndme z rozhodnuti viastnikov o vybere doddvatela,

f}  konkrétnych dodavatefov, ak sii spravcovi zndmi z rozhodnuti viastnikoy o vybere doddvatela.

Ak sprdvca skonéi svoju Cinnost, je povinny do 30 dni pred jej skonenim, najneskdr v defi skontenia &innosti
predloZit viastnikom sprévu o svojej &éinnosti a odovzdat viastnikom pisomné materidly, ktoré sivisia so sprévou
domu. Zdroveri je spravca povinny previest aj finanéné prostriedky vedené na (i¢toch domu na nové tity, ak boli
spravcovi pisomne ozndmené ich &sta, alebo ak su viastnici bytov aj vlastnlkmi bankového (Gétu vzdat sa prav
disponenta k tymto tiétom.

Spravca vy5sie uvedené povinnosti spini nasledovne

a) vyltovanie spravca doruuje doporudenou zasielkou prostrednictvom Slovenske] posty na néklady
vlastnikov do schrénky vdome, alebo na koreSpondentny adresu, ak mu bola viastnfkom pisomne
nahldsena,

b) sprévu o Einnosti spravea doruéuje spolu s vydétovanim doporucenou zasielkou prostrednictvom Slovenskej
poity na ndklady vlastnikov do schranky v dorne, alebo na kore$pondentnd adresu, ak mu bolz viastnikom
plsomne nahldsena,

¢} vyd&tovanle a spravu o &innosti spravca moe dorudit prostrednittvom zdstupcu vlastnikov v tladenej forme
oproti podpisu,

d) plan oprav sprivca vyvesi na oznamovaciu tabulyu vo vehode domu a d4 k dispozicii zastupcovi viastnikov
v elektronickej forme.

Sprévea sa zavizuje najma:
a) vykondvat spriavu spoloénych Easti, spolotnych zariadeni domu, jeho prislusenstva a pozemku podra
potreby, alebo na zaklade rozhodnutia vlastnikov,

321/01/2017 : 5222
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b) wykondvat spravu v mene viastnikov a na ich Géet tak, aby bol vlastnikom zabezpegeny nerufeny vykon
vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome v stlade s platnymi predpismi,

¢) poskytovat viastnikem na pofiadanie vietky informacie a podklady tykajiice sa vykonu spravy demu,

d} postupovat pri vykone sprévy domu podra pokynov viastnikov a v stilade so vieobecne zéviznymi pravnymi
predpismi platnymi v 58,

e) zabezpefovat innosti podfa predmetu zmluvy s maximainou odbornou starostiivostou a chranit zndme
zaujmy vlastnikov,

f) uzatvarat v mene viastnikov zmluvy s tretfmi zmluvnymi stranami na zabezpelenie prevddzky, oprav a
Gdrzby domu, a 1o vyluéne podra pravidiel stanovenych zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy,

g} viest fond plneni a fend prevédzky, Gdriby a oprav domu na samostatnych fyzickych, alebo analytickych
uUttoch (dalej len ,licet domu”), spbsobom zodpovedajlicim zékonu a dojednaniu s vlastnfkmi podfa tejto
zmiuvy,

h) poutivat prostriedky z G¢tu domu len na Géely, na ktoré sii tieto uréens,

i) poutivaf prostriedky z Giétu domu v stlade s Elankom VIIL. tejto zmluvy,

§}  azriadit viastnikom, kiori o to pofladaju, pasivne pristupy k G¢tom domu tak, aby mall dostupné informdcie o
pohyboch na Géte domu,

k) zachovavat mi€anlivost o vietkych skuto&nostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone sprévy domu pred
tretfmi {nepovolanymi) osobami,

I} vykondvat priva k majetku vlastnikov len v ich z4ujme,

Sprévca mé pravo odmietnut rozhodnutie viastnikov, ktoré je vrozpora s pravnymi predpismi platnymi v SR. Za
toto odmietnutie nesmie byt zo strany vlastnfkov nijako postihnuty. Ak vlastnfci nadalej trvaji na jeho uplatnen,
spravca za ndsledky takéhoto uplatnenia nenesie Ziadnu zodpovednost,

Sprévca mé pravo zdtastfiovat sa na vietkych schédzach viastnikov a viastnici sa zavdzuju ho o takomto stretnuti
véas informovat,

Sprévca ma pravo na odmenu za vwkon spravy domu v zmysle ¢l. XI. tejto zmiuvy.

Spravca md pravo oznatit na viastné ndklady nim vykondvand spradvu na viditelnom mieste domu ato
umiestnenim plastovej tabulky vo velkosti 21 x 30 cm na fasade domu pre kazdy jeden vchod, alebo inym
vhodnym spdsobom po vzajomnej dohode so zéstupeami viastnikov.

V pripade, Ze si spravca neplni riadne svoje povinnosti, je povinny znitit svoju odmenu za spravu v mesiaci,
v ktorom si neplnil alebo nedostatoéne pinil povinnosti, a to na pisomn( vzvu viastnikov, nasledovne :
a) za neodpovedanie v 30 diiovej lehote na riadne dorugent pogiadavku viastnikov vo vy3ke 10%,

b) za neospravedinené nevykonanie pravidelng] obhliadky domu 5 %.

Sprévca je povinny zdéastiovat sa na odovzddvani jednotlivych priestorov viastnikom pri ich predaji
developerom a evidovat vietky rozhodné zmeny k riadnej previdzke domu. Sprévca je povinny tiez poskytmiit
novym vlastnikom vetky potrebné tidaje a doklady pre riadne uzivanie priestoru.

CLaNOK IV.
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Vlastnici sa zavazujd realizovat vykon svojich prav a povinnosti v sdlade so zdkonom a ustanoveniami tejto
zmluvy.

Viastnici sz predovietkym zavdzujui odovzdaf sprévcovi vietky potrebné doklady a informacie, ktoré st potrebné
k vybaveniu zilefitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere sa viastaici zavizujl so spréveom tizko
spolupracovat. Vlastnici sd povinni do 7 dnf od uskutognenia zmeny tito pfsornne oznamit spravcovi, najma tieto
skutofnosti:
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a) podpisanie zmluvy o prevode vlastnickeho préva k bytu alebo nebytového priestoru, pripadne prechod
viastnickeho préva napr. dedenim,

b} rozhodnutie 0 zmene vykurovania bytu, nebytového priestoru, ak pbvodné vykurovanie bolo dstredné alebo
centrélne,

¢} zmenu spdsobu vyuzivania priestoru s ddtumom zmeny,

d) zmenu pottu osob uiivajicich byt, nebytovy priestor s uvedenim ditumu zmeny, ak zmena je dihiia ako dva
po sebe Idlice mesiace,

g) zmenu plodnej wmery bytu alebo nebytového priestoru s détumom platnosti nove] vymery.

Vlastnici sa zavizujl, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na iného v zmluve o prevode zahezpetia, Ze s
prevedom bytu na nadobiidatela prechddzajl aj prava a povinnosti z tejto zmluvy, o fom budd informovat
spravcu. Spravca zmenu vykond ad prvého diia mesiaca, v ktorom nastala. Ak sa strany pisomne dohedli inak a
wito dohodu spraveovi pfsomne oznamili, bude zmena vykonana podla ich dohody, najneskér viak k prvému diiu
nasledujiceho mesiaca po povolenf vkladu do katastra, ak spravca o tejto skutoénosti bol informovany byvalym
alebo novym vlastnikom,

Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru novy viastnik Zodpoveds za odpotty meradov, ich sprévnost a
pisomné nahldsenie ich stavov spravcovi ku ditu prevodu, pokial preberanie bytu sprdvcovi nenahldsil najmenej
tri pracovne dni vopred, alebo mu neumoinil Géast pri preberanf a odovzdavani priestoru, Preddvajlci viastnik
bytu resp. nebytového priestoru s vynimkou prvého predaja developerom}, je povinny uhradit naviac jednu
platbu vo vyike mesaéného zilohového predpisu pred tym, ako mu spraveca vystavi potvrdenie pre kataster
0 tom, Ze ma vietky zavézky vyrovnané. Vietky platby, vritane tejto, budd predavajicemu vlastnikovi zahrnuté
do vyuttovania ndkladav za pristuiny rok.

Na zabezpetenie tihrad za plneniz a prevédzky, Gdriby a oprév spolotnych £asti domu a spoloénych zarfadeni
domu, prislusenstva, prfpadne pozemku st povinni viastaici poukazovat zilohové platby v silade s &. VIL. tejto
zmliuvy.

Vlastnici sa zaviizujd platit sprévcovi odmenu konkrétne uvedend v &, X). tejto zmluvy za zabezpedenie ginnostf
vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

Viastnici st povinni do 31.12. kalendarneho roka strpiet adpofty meraloy, alebo na ziklade pisomne] vyzvy
spravcu pisomne ozndmif poet osobo-mesiacov a umoinit odpadet stavu na meracoch vody a kdrenia za
predchadzaliici rok. Vlastnici sa méZu so spréveom dohodnit aj na neskoriom termine odpoéty, najneskdr viak
do 10.1. nasledujiiceho roka. Pokial tak neuéinia, sprévca vychidza z posledného znidmeho stavu resp. pri
meranych doddvkach z kvalifikovaného odhadu v zmysle zékona 240/2016 Z.z..

Vlastnik je povinny na svoje ndklady byt, pripadne nebytovy priester, v dome udriiavat v stave sposobilom na
riadne uiivanie, najmé vias zabezpelovat Gdribu a opravy. Je povinny konaf tak, aby pri uZivani, udriavani,
zmendch, pri prenajati priestoru v dome, pripadne jeho Zasti a pri inom nakladani s priestorom v dome, nerugil
a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich viastnickych, spoluvlastnickych a ufivacich prav.

Vlastnik je povinny odstrénit bez me3kania a na svoje naklady zévady a pogkodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytowvych priestorov v dome alebe spolognych Castiach domu alebo spoletnych zariadeniach domu alebo
prisluSenstve, sposobil sdm alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uZivajd.

Vlastnik je povinny umoZnit na poZiadanie a na nevyhnutny ¢as, v nevyhnutnej miere, vstup do bytu alebo
nebytového priestoru sprévcovi a osobe opravnenej vykondvat opravy, Gdrzbu, obnovu a moderniziciu, za
téelom vykenania obhliadky alebo tikonov, najmd ak ide o tkon na spolo&nych &astiach, zariadeni pristupnych z
jeho priestoru. Ak vlastnik priestoru neumoZni na pofiadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté
takymto konanim, O potrebe vstupu je sprévca povinny vlastnika informovat primerane vopred, ibaZe sa jednd
© opravu alebo udstrénenie havarijného stavu alebo vec neznesie odklad.

........................................................................................................................
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Vlastnik nemdze vykondvat tpravy priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu, alebo menil vzhfad domu, alebo inak zasahoval do prav a povinnosti, regulovanych pravnymi
a technickymi predpismi, bez suhlasu viastnikov realizovaného podia § 14 zdkona o bytoch.

Vlastnik bytu je povinny dpravy v byte, ktoré md?u mat vplyv na statiku domu vopred prerokovat so spravcom
domu a pastupovat v zmysle predpisov platnych v SR. Viastnik berie na vedomie, Ze v takom pripade je spravea
povinny upozornit na moZnost neoprdvneného zasahu prislusny stavebny Urad,

Vlastnici majd pravo oboznamovat sa poas vykonu sprévy s agendou tykajdcou sa spravy domu.

Vlastnici majd pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nikladov na prevédzku, tidribu a epravy domu.
Toto pravo realizujii viastnici prostrednictvom zastupcov viastnikov alebo na schédzi viastnikov. O pravach
a povinnostiach rozhedujd v plnej miere viastnici domu. Spravca vykond ich vélu na zaklade pisomného dokladu
(vyhldsenia vysledkov hlasovania, alebo zdpisnice zo schddze viastnikov alebo pisomného hlasovania).

Vlastnici maji pravo a povinnos( z(astficvaf sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluviastnici o spoloZnych
Castiach domu a spoloénych zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku, najmd .o spdsobe ich prevddzky,
ddrZby a oprdv. Pri hlasovani sa rozhoduje v stilade s § 14 zdkona o bytoch,

Vlastnici maju pri hlasovani jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor, uplatiiovany ako celok. Pri
podielovom spoluvlastnictve je hlas platny len vtedy, ak hlas odovzdali vietci podielovi spoluvlastnici a hlasovali
zhodne. Pri bezpodielovom spoluvlastnictve je hlas platny len vtedy, ak hlasoval len jeden z manzelov, alebo ak
hlasovali obaja zhodne.

- Vlastnici sa zav8zujd dat k dispozicii spravcovi ich osobné ddaje v rozsahu potrebnom na riadny vykon spravy,

a to meno, priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, adresu trvaléhe alebo prechodného pobytu, &isle byty,
telefdnne cislo, elektronickd adresu, &isto Gétu a kéd banky. Sprévea sa zavazuje disponovat tymito osobnymi
tdajmi len pre ti¢ely vikonu spravy tak, aby neboli zneuZité tretimi osobami.

Vlastnici majd prévo na zriadenie pasivneho pristupu k Gétom domu v banke, maji pravo na poziadanie ziskat
pristupavé meno a heslo do portilu www.poschodoch.sk, ako aj prava bezplatnej registracie féra bytového
domu.

CLANOK V.
ZODPOVEDNOST ZA SKODU

Sprévea zodpoveda v zmysle prisluinych ustanoveni zdkona o bytoch a Obéianskeho zdkonnika za $kodu na
dome, okrem tych pripadov, ak by tito $kodu nemohol odvrétit ani pri vynalazeni odbornej starostlivosti alebo
ak by vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu nevydlenili dostatotné finanéné prostriedky na
zabranenie vaniku 8kody, alebo ak by viastnici aj napriek pisomnému upozorneniu spraveu trvali na prikaze
majticom za nasledok vznik Skody.

Spravea, ako aj tretie osoby, zodpovedaji za $kodu spasobenti nespraviym, neadhornym, alebo netipinym

plnenim dloh vyplyvatcich z tejto zmluvy s wnimkou podfa odseku 1, tohto &dnku.

CLANOK VI.
ROZSAH SPRAVY

Za tiZelom splnenia povinnosti uvedene] v €L. {11, tejto zmluvy sa zmluvné strany v zmysle prisluinych ustanoveni
zékona dohodli na nasledovnom rozsahu zabezpefovania predovietkym konkrétnych Cinnosti uvedenych
v nasledujicich odsekach 2,3,4 a 5.

s | ZMLUVA O VYKONE SPRAVY | 321/01/2017
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2.V oblasti ekonomiky a hospodarenia ;
a) zriadit (et domu, na ktory budd plyndt mesaéné zalohové plathby,
B jeden dcet v banke, na ktory budd plynat vietky plathy, alebo,
U dva samostatné Géty v banke, pri¢om na Géet plneni budli plyndt vietky platby zdrufene aspravca
prettuje tvorbu fondu prevadzky, Gdriby a oprav mesaéne vo vyike predpisanej tvorby,
{1 dva samostatné Wity v banke, pricom na kaZdy z nich budd plyndif GEelové prostriedky (zvIaét plneni
a zvl48t prevadzky, ddriby a oprév) oddelene,
b) viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vrétane spracovania vydctovania sluZieb spojenych s previdzkou
objektu,
c) pripravovat pre vlastnikov mesaéné prehfady o ekonomickych ukazovateloch a bilanciach domu,
v elektronickej forme cez portal www.poschodoch.sk,
d) vykondvat vietky thrady, stvisiace s prevadzkou domu, a inych poplatkov tretim strandm,
e) urfovat vySku zdloh za plnenia spojené s uzivanim domu,
f) inkasovat prispevky na et domu,
g) urovat doby splatnosti thrad a ich vymahat ich neplnenie,
h) wyactovavat prijmy a vydavky domu.

3. Vtechnicke] oblasti :
a) vykondvat sluzby domovnika v rozsahu podfa gl. IX tejto zrluvy,
b) zabezpetovaf technickd evidenciu o dome a zaznamendvat vietky zmeny,
c) spracovdvat zoznam potrebnych oprév a ddriby,
d) zabezpefovat beinu tidrzbu a opravy mengieho rozsahu a dozoru nad nimi,
-g)- zabezpetovat opravy a vykonanie opatrenfv nevyhnutnom rozsahu, 5
f)  spracovdvaf harmonogram reviziia odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadenl, zabezpefovat
jeho realizaciu,
g} zabezpefovat vykon opatreni, ulozenych reviziami alebo kontrolami,
h) zabezpelovaf odbornu ticast na kontroldch &tatneho adbornéha dozoru,
i} zabezpetovat riadny chod viastnej domovej kotolne, ak je fou dom vybaveny.

4.V oblasti prevadzky nehnutelnosti ;

a) zabezpeCovat vietky sluiby, spojené s uivanim a prevadzkou domu spocivajlice najmi v doddvke médii a
energii, vritane uzatvorenia zmilv na tieto dodévky a sluzby,

b) zabezpefovat dezinfekciu, dezinsekciu, deratizéciu,

¢) zabezpetovat dokumenty a &innosti BOZP a PO,

d} zabezpetovaf upratovanie domu vrdtane zimnej udrzby a doéistovania stojisk,

e} zabezpeCovaf nepretriity vykon havarijnej slutby pri poruche rozvodov elektricke] energie, plynu, kirenia,
vody, a kanalizdcie.

5. Vprévne] oblasti:
a) sledovat a zabezpetovaf dodriavanie uzatvorenych doddvatelskych zmldv a ndjomnych zmldv na spoloéné
¢astl, zariadenia a prislufenstvo domu,
b) pripravovat podklady pre tipravu existujticich, alebo pre vypracovanie novych zmldv,
c) pripravovat podklady pre podanie ndvrhov na std vo veciach tykajucich sa spravy domu,
d) zastupovat vlastnikav pred orgdnmi $tétnej spravy, alebo zemnej samosprévy, vo veciach tykajlicich sa
sprévy domu.

CLANOK VL.
ZALCHOVY PREDPIS A VYUETOVANIE

1. Spravea je povinny spracovaf predpokiadané naklady za plnenia a primerane stanovit vlastnikom 2élohové plathy
z predpokladanej 1/12 né&kladov alebo nékladov predchidzajiceho kalendarneho roka. Spravca je opravneny
menit vydku zélohovych platieb, ak je na to déved vyplyvajlci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia

............................................................................................................................
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cenowych organov, 2o zmeny rozsahu poskytovanych slufieb, alebo v pripade, ak skutogne vynakladané celkové
naklady sa zvy3ia oproti dohodnutym o + 5%, alebo ak sa na tom dohodnii vlastnici. Sprévea je povinny vias a v
pinej miere informovat zdstupcu vlastnikov o zmensch v cenovej politike konkrétneho dodavatela sluzby,

2. Spravea je povinny viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vritane spracovania vytttovania sluZieb spojenych
s plneniami, pricom vyuttovanie jednotiivich plneni je spravea povinny vykenat, ak sa nedohodne inak,
nasledovne;

i BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY '
Tovaralebosluba T T sposobropotes |

LA jTeplomstk .. X MERGO%+ RPLOJOY
{2 iTeplomatOV T | BIMERS0%:RPRI20%
3| Sudendvoda T ——— MMERCIOSO
|4 Odvozalikviddcaodpagu T MOSOLIPRI
3 _{Senisadrba yitahoy T osofielo i
|8 pratovanie " T osofpo
ARG L | osotleo i
..8..; Osvetlenie spolotnychpriestoroy o] osogPplo i
! 9 I Zrétkové voda : PLO i
R — i I ;
I sy T e
R g
bty ATV PRI T occcscsssinsissommmmenns TP - ——— i
14: fi_qgm“:_tovanie tepia h L PRl '
O —— A
I8 Frondoprdy s
|17 ! Fond oprav baikinoy loddia teris (5% o) . |
B ekt previdisheione L
R b OPREPO é

MER merace

PLO plocha priestoru

PRI priestor

050 osoby

Pri spojent viacerych foriem st vyznatené ako kombindcia spojena znamienkom +.

3. Sposob rozitovania nikladov méze byt zmeneny iba na zaklade pisomného rozhodnutia nadpoloviénej viginy
vietkych vlastnikov a musf byt v sdlade s platnymi predpismi.

4. Pri zmene poltu osdb pofas roka sa vy z nahldsenych poftov 0s6b pre Gcely zilohového predpisy, nie
vylctovania, berie na celé zittovacie obdobie a} do pravoplatného overenia zmeny. Zmena pottu oséb za
licelom zniZenia zélohového predpisu (nie vyictovania), je pripustnd len k 1.1. nasledujiceho roka. Za
pravoplatné overenie zmeny sa povaiuje pisomné vyhldsenie vlastnika, pri ndmietkach k nahldsenym tdajom zo
strany spravcu alebo iného viastnika je k vyhldseniu viastnika poirebny pisomny sthlas zéstupcu viastnikov.
VytiCtovanie osobo-mesizcov bude vykonané na zaklade skuto&ného poltu oséb za jednotlivé mesiace,
miniméine viak za jednu osobu.
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5. Nazabezpelenie prevadzky, ddriby a oprav spoloZrych éasti domu a speloénych zarizdeni domu, prislulenstva,
pripadne pozemku su povinni vlastnici poukazovat na Gi&et domu prispevok do fondu prevadzky, ddriby a oprav
podTa vefkosti spoluvlastnickeho podieluy, resp. na m2 celkovej plochy priestoru mesagne ako aj zz 25% z
podlahove] plochy balkdna, terasy a lodie, prislichajtcich k priestory, a to k 20. v danom mesiaci s ohladom na
mieru vyufivania podfa platného rozhodnutia viastnikov.

6. Na zabezpefenie pinenf st viastnici povinni platit na dget domu prispevok do fondu plnenf mesatne zélochové
platby tak, ako sd stanovené spravcom, a to k 20. v danom mesiaci.

7. Vlastnici sa zavdzujl platit spravcovi odmenu za spravu, konkrétne uvedent v &l. XI. tejte zmluvy, za zabezpedenie
cinnostl vyplyvajdcich z tejto zmluvy. V pripade prendjmu spoloénych &asti a zariadeni tied 2a spravu tychto
priestorov, ak v ndjomnej, pripadne inej zmluve, nie je dohodnutd odmena na vdet ndjomcu alebo uZivatela
priestoru. Odmena za spravu je si¢ast zlohovej platby podfa odseku 6 tohto &linku.

Cuanox Vil
PRAVIDLA DISPONOVANIA § FINANENYMI PROSTRIEDKAM:

1. Spravca mé povinnost poukazat preplatky z vyt&tovania slufieb viastnikom do 30 dnf odo diia dorutenia
vyttovania, pokial nebudd k vyiétovaniu zo strany vlastnikov doruéené reklamécie a na Uéte domu bude
dostatok finanénych prostriedkov. V pripade dorugenia reklaméacii plati 30 driovd lehota od terminu vyrietenia
reklamdcie. Viastnici sd povinnl v uvedenych lehotdch poukdzat na urfeny udet bytového domu pripadny
nedoplatok. Reklamécia roéného vytitovania nemsd odkladny Gginok na povinnost uhradenia nedoplatku.

2. Preplatok, ak nie je vrateny vlastnfkovi, sprévca prednostne zapotitava s neuhradenymi platbami vlastnika.
O takyto zépotet je viastnik priestoru z vlastnej véle opravneny pisomne poiadat spravcu a spravea je povinny
takejto Ziadosti vyhoviet.

3. Platby z fondu prevddzky, Gdriby a oprév md3u byf realizované len po predchddzajicom sihliase vlastnikov
udelenom hlasovanim vlastnikov alebo udelenom zéstupcom, ak je na udelenie opravneny v silades &1, X tejto
zmluvy.

4. Oudeleni sihlasu na platbu z fondu prevadzky, (driby a oprav musl existovat plsomny zéznam z hlasovania,
alebo iny pisomny dokument o udelenf sthlasu zdstupcom vlastnikav. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Gdel
sthlasu zdstupcu je postatujdici podpis zdstupcu na faktdre, pisomny sihlas, sdhlas v elektronickom
komunikaénom systéme, alebo vytlateny e-mail, odoslany k tomuto Gelu zastupcom spraveovi. Spravca je
povinny fakidru na schvdlenie predio¥it zdstupcom do 5 dni od jej obdrzanta, zéstupcovia st povinni ju schvélit,
alebo jej dhradu zamietnuf spolu s uvedenim dévodu, do 5 dni od jej obdrZania. Ak zdstupcovia fakturu
neschvalia, spravca nenesie zodpovednost za pripadnt penalizdciu alebo zmluvnd pokutu od dodévatefa
predmetnej faktiry.

5. Platby z fondu plneni realizuje spravea na zdklade zmltv 3 k nim prislichajicich faktdr, sthlas viastnfkov sa
nevyzaduje.

CLANOK IX,
PREVADZKA, OPRAVY A DRZEA DOMU

1. Prevadzku, GdrZbu a opravy domu zabezpeuje sprévca prostriedkami z fondu prevadzky, ddriby a oprav.

2. Cerpanie prostriedkov z fondu prevadzky, ddriby a oprav je viazané vyhradne na zdkonom o bytoch uréeny Géel
a taktief pre pripady :
a) pohotovostnéhe havarifného zdsahu,

...............
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b) ked vlastrici nebudd na Géet domu riadne a véas poukazovat zélohové platby,

c) Ucelovéha investiéného tveru na rekonstrukciu, opravu, modernizaciu resp. obnovu domu, poskytnutého
bankou alebo Statnym fondom rozvoja byvania v zmysle tverovej zmluvy v zneni jej pripadnych buddcich
dodatkov,

d} inych pripadov v stlade s rozhodnutim nadpolovicnej vainy vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, pokial spifiaji Giel fondu prevéadzky, ddriby a oprav .

Na prevadzku, Gdribu a opravy domu, déva spraveovi sihlas zastupca viastnikov bytov a nebytowych priestorov
od 1,- EUR do sumy a podTa pravidiel, uvedenych v &lanku Xiil. tejto zmluvy.

Na prevadzku, udribu a opravy domu nad sumu, padfa &lanku XIll. odsek 1a) tejtc zmluvy, davajd spriveovi
sthlas viastnic hlasovanim v sdlade s § 14 25kona o bytoch, za stihlas sa povaZuje schvalenie dodévatela, rozsahu
a ceny doddvky.

Dodavatela prac vyberd spravca, viastnici si bez ohladu na vyber sprévcu mdiu pisomne urdit, kto a za akych
podmienok bude doddvatefom.

Spravea wykondva vyber doddvatefa prostrednictvom wyberového konania, pokial to je Gfelné v zmysle
nasledujicich kritérif -

a) predloZenie referencii doddvatefa,

b} predloZenie zavizného rozpotty ceny prace a jej kvalita,

¢) predloienie zaruénych podmienok a podmienok pozdruéného servisu,

d) predioZenie platobnych podmienok.

Spravca ma pravo realizovat bez predchédzajlceho sthlasu viastnikov také objedndvky tovaru asluileb z to

vrdtane pineni za ne, ktoré zabrania daldiemu poskodzovaniu majetku viastnikov, vyplyvaji zo zakonnych

povinnostisprévcu alebo sliiZia na odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote, alebo zdravf viastnikov pripadne

domu. Sprévca viak o sthlas musf podiadat okrem pismena ) a f), ak ho v3ak nedostane v primeranej lehote,

méZe pristlpit k objedndvke, realizécii a pineniu. Ide najmd o

a) vymena a ciachovanie meraéov vody a tepla,

b) odborné prehliadky a skiigky vyhradenych technickych zariadeni,

t} odstrénenie zavad z odbornych prehliadok a skigok vyhradenych technickych zariadent,

d) preventivne kontroly PO a BOZP,

e) zdsahy na odvrétenie havérie v oblastiach voda, plyn, kirenie, kanalizicia, elektrické zariadenia, jej
odstrénenie alebo odstrénenia jej pridin a nésledkov,

f) odstrénenie chyby alebo poruchy technickych zariadeni, ak bezprostredne ohrozujii Zivot, zdravie, alebo
majetok.

Pre Gicely vyméhania nedoplatkov na platby siid nych trov a odmien advokatom vo vyike podfa vyhldsky 655/2004
Z.2. 0 odmenéch a ndhradéch advokatov za poskytovanie pravnych sluZieb, spravca nepotrebuije stihlas viastnikav
a nie je povinny ani o takyto sihlas Ziadat.

Sluzbu Domovnik® poskytuje spravca v rozsahu :
a) bezplatne] prevddzkovej ldriby BASIC, obsahujlice]
- drobné zamotnicke prace (zdmky, kovania, panty, a podobne)
- drobné intalatérske price {vypinage, svietidl3, Zlarovky a Ziarivky, batérie a podobne)
- drobné stavebné prace (oprava omietok, vitanie dier a podobne)
b) dvézkovej Gidrzby MINI, obsahujticej
- drobné zamotnicke préce (z4mky, kovania, panty, a podobne)
- drobné inStalatérske prace (vypinate, svietidiz, Ziarovky a Ziarivky, batérie a podobne)
- drobné stavebné price (oprava omietok, vitanie dier a podobne)
- dodistovanie okolia domu (zametanie)
- letna (idriba (starostlivost o travniky, vysadbu a podobne)
- strojové Eistenie gardze 1 x (MINI 8)
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¢) Uvazkovej ddriby MAXI, obsahujice]
- drobné zdmodénicke price {zdmky, kovania, panty, a podobne)
- drobné instalatérske prace (vypinate, svietidia, Ziarovky a Ztarivky, batérie a podobne)
- drobneé stavebneé prace (oprava omietok, vitanie dier a podabne)
- dodistovanie okolia domu {zametanie)
- letnd Gdrba (starostlivost o trévniky, vsadbu a podobne)
- strojové Cistenie garaZe 2x (MAXI 10) 3 X (MAXI 20)
- zimnd Udriba prifahlych chodnikov v dirke 1,5 m

10. Periedicita sluzby Domovnik® je uréend :

a) X previdzkovou obhliadkou a bezplatnou ddrzbou BASIC vintervale raz za 14 katendarnych dni
s odstrafiavanim zistenych zdvad s trvanim maximélne 20 mindt prace za interval polas obhliadky
s daliétovanim spotrebnéhe materidly, v pripade prekro€enia 20 minGt za doplatok podfa sadzobnika slufieb
polozka ¢fslo 100, mimo terminu obhliadky za doplatok podra sadzobnika slugieb poloZiek &islo 100 a 101.
Sluzba je za rovnakych podmienok dodavand af pre ttely Udréby vo vnitri bytov a nebytovich priestorov.
Pri prekro€en €asu bezplatnej sluzby je sprévea povinny viastnika informovat o odplatnosti daldich prac.

b) [ Ciastoénym tvizkem MINi v intervale do 4 hodin tyzdenne v cene podla sadzobnika sluzieb poloika tislo
102,

c) [ dastoénym Gvizkom MINI v intervale do 8 hodin tyZdenne v cene podfa sadzobnika slufieb poloika Hslo
103,

d) [ &iasto&nym tivizkom MAX! vintervale do 10 hodin tyzdenne v cene podla sadzobnika sluZieb polo¥ka
Cislo 104.

e) [J ciastofnym Uvizkom MAXI vintervala do 20 hodin tyzdenne v cene podra sadzabnika slufieb polozka

&islo 1057~ '

CLANOK X.
VYMAHANIE POHLADAVOK

Sprdvea je povinny v pripade finanénych zavizkov vlastnikov voii (&u domu, ktori s v omeskan{ s tihradou po
lehote splatnosti 2 mesiace, vyméhat pohladavky stdnou cestou alebo uplatnenim zélozného préva zo zékona
(§ 15 zdkona no bytoch). V pripade omeskania viastnika s pefainym plnenim vodi Gétom domu podla § 517
Obtianskeho zékonnika (dalej len ,0Z") je diznik povinny zaplatit Urok z omeskania vo vike 5 % p.a. nad
zakladnd sadzbu ECB z dlinej sumy za kaidy defi omeskania s pefaznym pinenim. Spravca mé pravo dlinika
upominat pisomne na adresu posledného znameho trvalého pobytu dliniks, na adresu domu, alebo zaslanim
emailu alebo SMS, ak viastnik sprévcovi spristupnil tieto ldaje.

Ndklady spojené s vymahanim pohfadvok a praviym zastupovanim viastnikov pri vymahani pohfadévok ako aj
upominanim spravcom, je spravca opravneny uhradzat z Getu domu z fondu prevédzky, oprdv a ldriby a tc aj
bez stihlasu viastnikov.

Uhrada pohladavky a prisluenstva bude poukézand na Ucet domu do fondu prevédzky, tdriby a oprév, okrem
ndkladov spraveu stivisiacich s vymahanim pohladévky, nevyplatenej odmeny a nakladov za poskytovanie pravnej
pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, e ich zalohovo uhradil sprévea, alebo prévny zastupca z vlastnych
prostriedkov.

Vymahanim pohladévky sa pre tgely tejto zmluvy a Jej zmluvnych strén rozumie aj zabezpefenie exekuného
tituly, initiovanie exeku&ného konania, prostrednictvam kterého je sprdvca opravneny a povinny zabezpedit
niteny vykon rozhodnutia ako aj odovzdanie podkladov draZobnej spolotnosti za déelom vykonania
odslihlasenej dobravolnej drazby.
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CLANOK XE.
ODMENA ZA VYKON SPRAVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesadnti odmenu za vykon spravy v zmysle tejto zmluvy vo
vy3ke 7,- Eur s DPH za kaZdy byt a nebytovy priestor a mesiac. V pripade prendjmu spoloénych Casti a zariadeni
ma sprvca nérok tiez na odmenu za spravu tychto priestorov. Cena fe uvedena s DPH v zmysle platného zdkona
o DPH.

V odmene za vykon sprévy uvedenej v predchadzajticom bode st zahrnuté néklady spraveu sdvisiace so spravou
domu na zéklade tejto zmluvy mimo Einnesti uvedenych v sadzobniku sludieb.

Odmenu si sprivea vyfakturuje mesaéne do 20. dria prisluiného kalendirneho mesiaca a prevedie z (¢tu domu
na svoj dcet,

Pokial bude akékolvek plnenie na tarchu prevédzky, tdriby a oprav domu zabezpetené dodavatelsky, spravca
nebude tovat k dodévatelskej faktire Fiadne prirdzky.

Pokial sluZbu napr. Domovnik®, opravy, ddribu, rozittovanie, odpolty a upratavanie a iné administrativno-
pravne tkony bude vykonava? spravca, bude détovaf sadzbu pedla platného sadzobnika slufieb. Aktudiny
sadzobnik v ¢ase podpisu zmluvy tvorf prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Cdnox X1,
PLNA MOC

Vlastnici podla ustanoven{ § 22 2 nasl. OZ, osobitne podia § 31 a nas!. 0Z splnomociujit spraveu navietky pravne
tikony, ktaré v ich mene vykond v stvislost] so zabezpecenim povinnosti vyplyvajicich z vjkonu spravy v zmysle
tejto zmluvy. Zo zastipenia vznikajd v zmysle § 22 ods, 1, vety prvej OZ prava a povinnosti priamo vlastnikom
ako splnomocnitefom (zastipenym).

Viastnici ako splnomocnitelia (zastipeni) podfa § 31 a nasl. Oz splnomociujli zastupcov vlastnikov
{splnomacnencov), za téeiom udefovania sithiasu na niektoré dkony spraveu vodi tretim osobdm vrozsahu podra
€l. XIll. odsek 1. a vykon svojich kontrolnych prév. Cinnost zdstupcov viastnikov sa spravuje pravidlami podra ¢l.
X, tejto zmluvy.

Vlastnici splnomocriujd spréveu uzatvorif v kaidom jednotlivom vymahania nedoplatkov voéi Gétu domu zmluvu
o poskytovani pravnych sluzieb a padpisat pracesné plno mocenstvo nim vybranym advokatom.

CLANOK XITl,
ZASTUPCOVIA VLASTNIKOV

Zastupca vlastnikov, ako splnomocnenec, mé prévo udelovat sthlasy alebo nestihlasy na nasledovné tkony
spraveu :

a) objedndvanie a realizicia vritane vwheru doddvatera dod4vok tovarov a sluieb do 1.000,- Eur,

b} odsthlasovanie zmien alebo prvého poistenia domu,

¢} odsihlasovanie hromadnych zmien zdlohowych predpisov,

d) odsdhlasovanie pactu nahldsenych osobo-mesiacov.

Zdstupca vlastnikov sa svojho mandatu méle vzdaf Gstne na schadzi vlastnikov, alebo pisomne k rukdm
viastnikov. KaZd4 volba a edvolanie nového zdstupeu viastnikov musi byt odsthlasend pisomnym hiasovanim
alebo hiasovan{m na schédzi nadpoloviénou viéinou vietkych viastnikov a uvedené v zdpisnici, inak je neplatné.

...........................................................................
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CLANOK X1V,
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANQVENIA

1. Tato zmluva sa uzatvéra pisomne na dobu neuréitd s vypovednou lehotou 3 mesiace pre cbidve zmluvné strany
bez udania dévodu. Vypovednsd lehota zagina plyndt od prvého dfia kalenddrneho mesiaca nasledujlceho po dni
dorugenia vypovede.

2. Zmluva radoblda platnost diiom jej podpfsania zmluvnymi stranami a G&nnost k 1.11.2017.

3. Zmluvu je moZné menit a dopliiat len pisomnymi dodatkami, po odsuhlasen( obldvomi zmluvnymi stranami,
pritom stihlas na zmenu zmluvy zo strany vlastnikov musf prejavit nadpoloviénd vacina vietkych viastnikov.

4. Vztahy neupravené priamo touto zmiuveou sa riadia prislunymi ustanoveniami zdkona o bytoch a subsididrne
Obtianskeho zdkonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo séasti GEinné alebo neskdr
stratia Gcinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto netiinnych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije dprava, ktord, pokial je to prévne moiné, sa €o najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovend v $tyroch exemplérach, priom zdstupca vlastnikov obdr pre viastnikov dve a sprévca si
ponecha dve vyhotovenia. Ostatnf viastnici dostand fotokdpiu zmluvy voti podpisu alebo pottovou zisielkou.

6. Zmluvné strany prehlasu]d, Ze si zmluvu pretitali, jej ustanoveniam rozume]d a na znak sthlasu ju podpisujd.

7. Neoddelitefnymi prilshami tejto zmluvy s4 ;
1. Kdpia hromadného jistu viastnictva
2. Képia wpisu z obchodného registra spraveu
3. Sadzobnik sluieb

V Bratislave dria 25.9.2017

Spravca v zastigen!l: |
JuDr. Jozef Storg
konatel spolondst|

......................................

.........................................................................................................................
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