Spravea: Contesta s.r.o.

Sidio - Vyiehradska 4

Mesto ! Bratislava

psC: 85106

ool 46 106 511

DIg 5K 2023235555

Cislo Gétu 2927854318/1100 (nie je &islo Gétu predmetného domu}
Bankové spojenie : Tatra banka Bratisiava

Vv mene ktorého kona : Peter Mozola, kanate! spolofnosti

(dalej len ,spravca”)
]

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :

Ulica : Americka
Mesto : Bratislava
Orientaéné &isla : 3,5,7,9
Stpisné cisla 1629
Parcelné &isla : 11826/1,2,3,4

{dalej len ,,dom”)
(dalej len ,vlastnici”)

CLAnok 1.
UVODNE USTANDVENIA

1. Viastnici deklaruju prilozenou kdpiou LV, Ze st viastnikmi:
a} bytov a nebytovych priestorov nachédzajicich sa v dome v Bratislave na ulici Americkd, orientagné Cislo
3,5,7,9
b) spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelné éislo 11826/1,2,3,4
¢) spoluviastnickych podielov na spolognych Eastiach, spolognych zarladeniach a prislu3enstve domu

2. Sprdvca je zaplsany v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, v odd. Sro, vo vioike Eislo 72013/8,
predmetom ¢innosti ktorého sd o. I “sprava a Udriba bytového fondu a nebytového fondu v rozsahu vofnej
Fivnosti”.

CrAnok I,
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je Gprava vzajomnych vztahov viastnikov a spravcu vo veciach tykajucich sa sprévy domu
uvedendho v Eldnku I bode 1. tejto zmluvy, najmd, nie viak vylutne, zabezpetovanie pineni spojenych
s uzivanim bylov a nebytovych priesterov a dalfich slutieb dohodnutych v tejto zmiuve na zaklade zdkona
o bytach a dojednania zmluvnych stran.
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Spravca je povinny najnes lo 31. mdja prisl o ka , o roka predionif viastniko
nakladov plneni na jednatiivé priestory a sprav i st za g hadzajuci kalenda
ohsahuje najmengj :

a) udaje o finanthom hospodéreni,

b) udaje o stave spoloénych éasti domu a spoloénych zariadeni domu

¢) udaje o stave plnenia legislativnych povinnosti,

d) udaje o inych vyznamnych skutonostiach, ktaré siivisia so spravou domu.

Sprévca je povinny predlofit vlastnlkom do 30.11. beiného roku plén opriv na nasledujuici rok, ktory bude
obsahovat spravidla :

a)
b}
c)
d)
e)

f)

vidaje o povinnych revizidch,

vdaje o povinnom ciachovani uréenych meradiel,

udaje a povinnych preventivnych protipoZiarnych prehliadkach,

udaje o navrhovanych opravéch, rekonstrukcidch, obnove a modernizécli domu alebo jeho zariadeni,
tdaje o cenéch, ak su spravcovi zndme z rozhodnutf viastnikov o where doddvatera,

konkrétnych doddvatefov, ak sii spravcovi zndmi z rozhodnuti viastnikov o vybere dodévatela,

Ak spravca skonf svoju €innost, je povinny do 30 dnl pred jej skonéenim, najneskér v defl skenéenia ginnosti
predioZit vlastnikom spravu o svojej tinnosti a odovzdat viastnikom vietky plsomné materidly, ktoré stivisia so
spravou domu, Zaroven je spravca povinny previest aj finanéné prostriedky vedené na bankovych tétoch domu
na noveé bankové ucty, ak boli sprévcovi plsomne ozndmené ich &sla, alebo ak si vlastnici bytov aj vlastnikmi
bankového G&tu vzdat sa prév disponenta k tymto Gétom a poskytnut vietku potrebnd sGéinnost k tomu, aby
novy spravca mal od prvého pracovného dfia po Géinnosti zmluvy ovykone spravy nového sprivcu
pravo/moinost disponoval s finanénymi prostriedkami na bankovom déte/Uétoch domu,

Spravca vysSie uvedené povinnosti spini nasledovne :

a)

b)

d)

e)

vylittovanie nakladov plneni spravca dorutuje doporuéenou zdsielkou prostrednictvom Slovenske] posty
a to aj Hybridnej poity na néklady vlastnikov do schrinky v dome, alebo na korepondenéni adresu, ak mu
bola vlastnikom pisomne nahldsena,

spravu o ginnosti spravca doruéuje spolu s vyticétovanim doporugenou zésielkou prostrednictvom Slovenskej
poity a to a} Hybridne] posty na nakiady vlastnikov do schranky v dome, alebo na kore3pondenénd adresu,
ak mu bola vlastnikom pisomne nahldsena,

vylttovanie nakladov plneni a spravu o innosti sprévca mbze doruéit prostrednictvom zdstupcu viastnikov
v tlaéenej forme oproti podpisu,

pldn oprdv spravca vyves{ na oznamovaciu tabulu vo vchode domu, zadle na emailové adresy vlastnikov a da
k dispozicli zastupcovi vlastnikov v elektronickej forme, vyvesenie na oznamovaciu tabufu, alebo na
vchodowvych dverdch & vytahu sa povaiuje pri oznamovani za spdsob obwykly,

pozvanky na schédze a oznamenia o pisomnych hlasovaniach spravca doruéuje vyvesenim v spoloénych
priestoroch bytového domu a zaslela viastnfkom, ktorl mu poskytli svoju emallov adresu, v elektronicke)
forme emailom na vlastnlkom zadanl emailovi adresu. Spravca nezodpoved3s za spravnost ani aktudinost
vlastnikom zadanej emailovej adresy.

Sprdvca sa zavizuje najmi:

a)

vykonavat spravu spoloénych Easti, spoloénych zariadeni domu, jeho prisludenstva a pozemku podla
potreby, alebo na zdklade rozhodnutia vliastnikov,
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2 1yl 4 prav s byliome i v tufac ,
po-kytovaf viastnikoni na pofiadanie v etky info { wijtice sa vyk i B
spravca poskytne informacie najneskor do 7 d d Ziadavky,
postupovat pri vykeone spravy domu podla pokynov viastnf ulzde so visohe YNl pravnym
predpismi platnymi v SR,
zabezpedoval ¢innosti padfa predmety zmluvy s maximdlnou odbornou starostliv hranit zname

zaujmy vlastnikov,

uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpecenie p dzky, oprav a
tdriby domu, a to vwyluéne podfa pravidiel stanovenych zakonom a ustanaveniami tejto zmluvy,

viest fond plneni a fond prevadzky, ddriby a apriv domu na samostatnych fyzickych, alebo analytickych
ictoch (dalej len ,,uéet domu*), sposocbom zodpovedajicim zékonu a dojednaniu s viastnikmi podia tejto
zmluvy. Spravca bude viest pre dom jeden fyzicky Géet v banke a analytické déty k vynosom a nakladom
stivisiacim so spravou domu,

pouZivat prostriedky z 4étu domu len na Géely, na ktoré su tieto uréené alebo viastnikmi schvéleng,
pouzivat prostriedky z ¢étu domu v silade s &ldnkom VIII. tejto zmluvy,

zriadit zastupcom viastnikav, ktori o to poZiadaju, pasivne pristupy k bankovému uctu/uétom domu tak, aby
mali dostupné aktudlne informacie o pohyboch na uéte domu,

zachovavat miéanlivost o vietkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone sprévy domu pred
tretimi (nepovolanymi) osobami,

vykondvat prava k majetku vlastnikov len v ich zdujme.

Spravca ma pravo odmietnut rozhodnutie viastnikov, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi ptatnymi v SR.
Za toto odmietnutie nesmie byt zo strany vlastnikov nijako postihnuty. Ak vlastnici nadalej trvaji na jeho
uplatneni, napriek skutoénosti, Ze boli spravcom upozorneni na nespravnost alebo nezékonnost rozhodnutia
vlastnikov a ich ddvode, spravca za nésledky takéhoto uplatnenia nenesie ladnu zodpovednost.

Spravca ma pravo zucastiiovat sa na véetkych schddzach vlastnikov a vlastnici sa zavdzuji ho o takomto
stretnutf véas informovat.

Spravca ma pravo na cdmenu za vykon spravy domu v zmysle &l. XI. tejto zmluvy.

Sprévca ma pravo oznaéit na vlastné naklady nim vykondvanud spravu na viditelnom mieste domu ato
umiestnenim plastovej tabulky vo velkosti 21 x 30 cm na vchodovych dverdch domu pre kaidy jeden vchod
alebo inym vhodnym spdsobom po vzajomnej dohode so zdstupcami viastnikov.

Spravca je povinny zufastiiovat sa na odovzdavani jednotlivych priestorov viastnikom pri ich predaji
developerom a evidovat vietky rozhodné zmeny kriadnej prevddzke domu. Spravca je povinny tiez
poskytndt novym vlastnikom vietky potrebné Udaje a doklady pre riadne uZivanie priestoru.

CLAnoK IV,
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

1. Vlastnici sa zavizuju realizovat vykon svojich prav a povinnosti v stlade so zékonom o bytoch a ustanoveniami
tejto zmluvy.

2. Viastnici sa predovietkym zaviizuji odovzdat spravcovi vietky potrebné doklady a informacie, ktoré su potrebné
k vybaveniu zilefitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere sa viastnici zavézuji so spravecem uzko
spolupracovat, Vlastnici s povinni do 7 dni od uskutonenia zmeny tykajucej sa nimi vlastnengho bytu,
nebytového priestoru alebo domu, tito pisomne ozndmit spravcovi, najma su povinnl spravcovi ozndmit tieto
skutoénosti:
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¢} zmenu spéso yuifvania priestoru s datumom zmen
d} zmenu poltu os6b uZivajicich byt, nebytovy priestor s u nim datumu zmeny, ak zmena je dl
po sebe idice kalendarne mesiace
g) zmenu ploinej vymery bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti novej vymery

Vlastnici sa zavizujy, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na int osobu/nového viastnika v zmiuve o prevode
zabezpetia, Ze s prevodom/prechodom vlastnickeho prava k bytu na nadobudatela prechadzaju aj prava a
povinnosti z tejto zmluvy, o tom budd informovat spravcu, Spravca zmenu vykond od prvého dfia mesiaca, v
ktorom nastala. Ak sa strany pisomne dohodli inak a tito dohodu spravcovi pisomne ozndmili, bude zmena
vykonana podfa ich dohody, najneskdr viak k prvému diiu nasledujiiceho mesiaca po povoleni vkladu do
katastra, ak spravca o tejto skutocnosti bol informovany byvalym alebo novym viastnikom.

Pri prevode/prechode vlastnickeho préva k bytu alebo nebytového priestoru novy viastnik zodpoveda za odpotty
meratov, ich spravnost a pisomné nahlasenie ich stavov sprévcovi ku diiu prevodu, pokial preberanie bytu
spravcovi nenahldsil najmenej tri pracovné dni vopred, alebo mu neumoinil uéast pri preberan( a odovzdavani
priestoru. Predavajlci vlastnik bytu resp. nebytovéha priestoru s vynimkou prvého predaja developerom), je
povinny uhradit naviac jednu platbu vo vyike mesagného zélohového predpisu pred tym, ako mu spravca vystavi
potvrdenie pre kataster otom, e méa vietky zdvizky vyrovnané. Vietky platby, vritane tejto, budi
predavajicemu viastnikovi zahrnuté do vyiétovania nikladov za prisludny rok.

Na zabezpefenie lihrad za plnenia a prevadzky, Udriby a oprév spoloénych €ast! domu a spoloénych zariadeni
domu, prisludenstva, pripadne pozemku su povinni vlastnici poukazovat zalohové platby v silade s &, VII. tejto
zmluvy.

Vlastnici sa zavézuju platit spravcovi odmenu konkrétne uvedent v €l, XI. tejto zmluvy za zabezpeéenie &nnost(
vyplyvajicich z tejto zmluvy.

Vlastnici su povinnl do 31.12. kalendarneho roka strpiet odpoéty meraéov, alebo na zéklade pisomne] vyzvy
spravcu pisomne ozndmit pocet osobo-mesiacov a odpoéet stavu na meragoch vody a kirenla za predchadzajuici
rok. Vlastnici sa mbiu so sprdvcom dohodnif aj na neskoriom termine odpoftu, najneskér viak do 10.1.
nasledujiceho roka. Pokial tak neutinia, sprévca vychadza z posledného zndmeho stavu resp. pri meranych
dodavkach z kvalifikovaného odhadu v zmysle vyhld¥ky Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky z 21.
marca 2016 €. 240/2016 Z.z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej dzitkove] vody na odbernom mieste, pravidld
rozpotitavania mnoistva tepla dodaného v teple] GZitkovej vode a rozpoitavania mnoistva tepla. V pripade, ak
viastnici bytov alebo nebytovych priestorov na zdklade pisomne] vyzvy sprivcu pisomne alebo formou emaily
zaslaného na adresu sprdvcu, sami ozndmia potet osobo-mesiacov a odpoéet stavu na meratoch vody a kurenta,
sprévca nebude uplatiiovat voéi takymto vlastnikom poplatok za odpocet v zmysle sadzobnlka sluiieb.

Viastnik je povinny na svoje néklady byt, pripadne nebytovy priestor, v dome udriiavaf v stave spésobilom na
riadne uZivanie, najmé vias zabezpetovat tdribu a opravy. Je pavinny konat tak, aby pri udivanl, udriiavan,
zmenach, pri prenajati priestoru v dome, pripadne jeho Casti a pei inom nakladani s priestorom v dome, nerusil
a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluviastnickych a uzfvacich prav.

Vlastnik je povinny odstranif bez meSkania a na svoje naklady zévady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestorov v dome alebo spoloénych Eastiach domu alebo spolo&nych zariadeniach domu alebo
prisluienstve, spdsobil sdm alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor ufivajd, pripadne Skody, ktoré
boli spdsobené alebo maju svoju priéinu v byte alebo nebytovom priestore vlastnenom vlastnikom.
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11 Vlasinik nembie vykonaval upravy bylu alebo nebytového priestoru, ktarymi by ohrozoval alebo rudil ostatnych
v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhliad domu, alebo inak zasahoval do prav inych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov v dome, regulovanych pravaymi a technickymi predpismi, bez suhlasu vlastnikov
realizovaného podfa § 14 a nasl. zdkona o bytoch

12, Vlastnik bytu je povinny upravy v byte, ktoré mé2u mat vplyv na statiku domu vopred prerokovat so sprivcom
domu a postupavat v zmysie predpisov platnych v 5R. Viastnik berie na vedomie, e v takom pripade je sprivca
povinny upozornit na moznost neopravneného zasahu prisluny stavebny trad.

13. Vlastnici maju pravo oboznamovat sa pocas vykonu spravy s agendou tykajlcou sa spravy domu.

= =N LS S

|
3

14, Vlastnici majd pravo kontrolovat opodstatnenost vynaloZenych nakladov na prevadzku, tdribu a opravy domu,
Toto pravo realizujit viastnici prostrednictvom zastupcov vlastnikov alebe na schédzi vlastnikov. O privach
a povinnostiach rozhodujd v plnej miere viastnici domu. Sprivea vykona ich vélu na zéklade pisomného dokladu
{vyhldsenia vysledkov hiasovania, alebo zépisnice zo schidze viastnikov alebo pisomného hlasovania).

15. Vlastnici maju pravo a povinnost zi€astiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnici o spolognych
€astiach domu a spolofnych zariadenlach domu, prisludenstve a pozemku, najmé o spbsobe ich prevadzky,
udriby a oprav. Pri hlasovan( sa rozhoduje v silade s § 14 a nasl. zdkona o bytoch.

16. Vlastnici maju pri hlasovan( jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor, uplatfiovany ako celok. Pri
podielovom spoluvlastnictve je hlas platny len vtedy, ak hlas odovzdali vietcl podielovl spoluvlastnici a hlasovali
zhodne. Pri bezpodielovom spaluvlastnictve je hlas platny len vtedy, ak hlasoval len jeden z manzelov alebo ak
hlasovali obaja zhodne.

17. Vlastnici sa zavazuju daf k dispozicii sprévcovl ich osobné Udaje v rozsahu potrebnom na riadny vykon sprévy,
a to meno, priezvisko, datum narodenia, rodné éislo, adresu trvalého alebo prechodného pobytu, éislo bytu,
telefénne &islo, elektronickd adresu, &slo tétu a kdd banky, Spravea sa zavdzuje disponovaf tymito osobnymi
udajmi len pre Géely vwkonu spravy tak, aby neboli zneuZité tretimi osobami a v sulade so zdkonom £.18/2018
2.z. o ochrane osobnych tdajov.

18. Vlastnfci majd privo na poiiadanie ziskat pristupové meno a heslo do portalu www.poschodoch.sk, ako aj pravo
bezplatne] registricie fora bytového domu. Poplatok za pristup viastnika do portdlu www.poschodoch.sk je
zahrnuty v odmene za spravu uvedenej v ¢l. Xl tejto zmluvy.

CLAnox V.
ZoproOVEDNOST A SkoDU

1. Spravca zodpovedd v zmysle prisluinych ustanoveni zakona o bytoch a Ob¢ianskeho zékonnika za $kodu na
dome, okrem tych pripadov, ak by tito $kodu nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostiivosti alebo
ak by vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu nevyélenili dostatofné finanéné prostriedky na
zabranenie vzniku Skody, alebo ak by vlastric aj napriek pisomnému upozorneniu spravcu trval na prikaze
majucom za nasledok vznik Skody.
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Cranok Vi.
ROZ5AH SPRAVY

Za uéelom splnenia povinnosti uvedene) v &l. lil. tejto zmiuvy sa zmiuvné strany v zmysle prisluSnych ustanoveni
zdkona dehodii na nasledovnom rozsahu zabezpefovania predovietkym konkrétnych Cinnosti uvedenych
v nasledujucich odsekoch 2,34a 5

V oblasti ekonomiky a hospodarenia :

a)

b)
c)

d}
e)

g)
h)
i}

zriadit ucet domu, na ktory budd plynit mesacné zdlohové platby,

jeden et v banke, na ktory budu plynuat vietky platby, pritom spravca bude evidovat naklady a vynosy

na samostatnych analytickych aétoch, alebo,

[ dva samostatné uéty v banke, pricom na Ufet pineni budu plynuf vietky platby zdruiene a spravca
prelctuje tvorbu fondu prevadzky, tdriby a oprav mesaéne vo vyike predpisanej tvorby,

[J dva samostatné Géty v banke, prifom na kady z nich budd plynaf 1iéelové prostriedky (zvlast plneni
a zvlat prevadzky, idriby a oprav) oddelene,

viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vritane spracovania vy(iétovania sluZieb spojenych s previdzkou

objektu,

pripravovat pre vlastnikov mesaéné prehfady o ekonomickych ukazovatefoch a bilancidach domw,

v elektronickej forme cez portdl www.poschodoch.sk,

vykondavaf vietky tihrady, stvisiace s prevddzkou domu, a inych poplatkov tret/m stranam,

uréovat wiku zaioh za plnenia spojené s uZivanim domu,

inkasovaf prispevky na uéet domu,

urc¢ovaf doby splatnosti uhrad a ich vymahat ich neplnenie,

vytictovavat prijmy a vydavky domu,

riesif v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zdklade ich rozhodnutia Ziadosti o lvery, p6Zicky,

dotécie sivisiace s prevddzkou a obnovou bytového domu a spravovat a viest ich

V technicke] oblasti ;

a)
b}
c}
d}

vykondvaf podla potreby sluzby domovnlka v rozsahu podfa £l IX tejto zmluvy,

zabezpetoval technickl evidenciu o dome a zaznamenaval vietky zmeny,

spracovavat zoznam potrebnych oprév a ddriby,

zabezpecovat beini Gdribu a opravy mendieho rozsahu a dozoru nad nimi,

zabezpefovat opravy a vykonanie opatren{ v nevyhnutnom rozsahu,

spracovévat a aktualizovaf harmonogram revizil a odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni,
zabezpefovat ich realizdciu,

zabezpefovaf vkon opatreni, uloZzenych vysledkami vykonanych revizii alebo kentrolami,

zabezpetovat odborni téast na kontrolach §tatneho odborného dozoru,

zabezpetovat riadny chod vlastne] domovej kotolne, ak je fiou dom vybaveny.

V oblasti prevédzky nehnutelnosti :

a)

zabezpedovat vietky sluZby, spojené s ufivanim a prevadzkou domu spotivajlice najma v dodavke médii a
energil, vratane uzatvorenia zmliv na tieto dodévky a sluiby,

zabezpefovat dezinfekciu, dezinsekciu, deratizaciu,

zabezpefovaf dokumenty a €innosti BOZP a PO,

zabezpefovaf upratovanie domu vrdtane zimnej tdriby,

zabezpedoval nepretriity vykon havarijnej sluiby pri poruche rozvodov elektrickej energie, plynu, kdrenia,
vody, a kanalizicie,

spréivca vietky Einnosti spravy je povinny zabezpefovat aj pre CO kryt, ktory je samostatnym priestorom

v objekte.
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Clanok Vil
ZALOHOVY PREDPIS A VvYULTOVANIE

Sprdvca je vrémei vkonu spravy domu povinny spracovat predpokladané ndklady za plnenia a primerane
stanovit viastnikom zalohové platby 2 predpokladanej 1/12 nakladov alebo nakladov predchadzajiceho

vlastnfci. Sprévca je povinny véas a v pinej miere informovat zastupcu vlastnikov 0 zmendch v cenovef politike
konkrétneho dodavatela sluzby.

Sprdvca je povinny viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vritane Spracovania vyuctovania sluzieb spojenych
s plneniami, pri¢om vyuiétovanie jednotlivych pinenf je spravca povinny vykonat, ak sa nedohodne inak,
nasledovne:

! BYTY A NEBYTOVE PRiESTORY

;' Tovar alebo slutha ) v L Spﬂséb rézl;anétu.

i1 jrgplo_qa Ok ‘ 7 B X MER 40 % + ™ PLO 60 %
. 2| TeplonaTuv SR TS o ol v Mk - | B MER 80 % + [ PRI 20 %
3 [ Studensvoda ' N i EBMmMROO0s0
4 E.denzg!ik\(i;iq;iapdpadu__ B L ®osoOpR
|5 | Servis a iidrzba wytahov i, _®osoOpio
L6 iUpratovane ... RosoOrio
7 [ Zmngudiba e Oosomeo
B[ Osvetlenie spoloznych priestorov RosoOpio
9 zdiovivoda e R
10 | Deratizica el =Wl W PRI
L Heverindsba i PRI
. 12 | Poistenie ) , R PRI
. 13 | Bankové poplatky a tiroky R PRI

14 ERozﬁEtovanfetepla ‘ ik : PRI
;15 Odmena za sprévq o ‘ =S ) 7 _ PRI
. 16 | Fondoprdv ‘ 4 ! PLO
] 17' ?'Fohd dpréw}» béliéndv, lodiii a teras { 25% ich plochy§ PLd
. .__.: balkdnov, lod3i, terds) : ' ks
18 Mzda kurica, previdzka kotolne dztacd ___ Vcenetepla

MER merace
PLO plocha priestory
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20 osob
*ri spajeni viacerych foriem si vyznadené ako |

spasob rozuétovania nakladov maie byt zmeneny iba na
vietkych vlastnikov 3 musi byt v stilade s platnymi predp

Pri zmene poétu os6b poas roka sa vy3ii z nahldsenych poctov osob pre dfely zalohoveho predpisy, nie

vylétovania, berie na celé ziétovacie obdobie aZ do pravoplatného overenia zmeny. Zmena poétu 0séb 23
uéelom znizenia zdlohového predpisu {nie vyuétovania), je pripustné ten k 1.1. nastedujuceho roka. Za
pravoplatné overenie zmeny sa povaZuje pisomné vyhlasenie vlastnika, pri ndmietkach k nahlasenym udajom zo
strany spravcu alebo iného vlastnika je k vyhldseniu viastnika potrebny pisomny sthlas zastupcu viastnikov.
Vylétovanie osobo-mesiacov bude vykonané na zéklade skutoéného poctu osdb za jednotlivé mesiace,
minimélne viak za jednu osobu,

Na zabezpetenie previdzky, udriby a opriv spoloénych €asti domu a spolocnych zariadeni domuy, prislusenstva,
pripadne pozemku st povinni vlastnici poukazovat na iéet domu prispevok do fondu prevédzky, udrzby a oprav
podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu, resp. na m2 celkovej plochy priestory mesaine ako aj za 25% 2
podiahovej plochy balkéna, terasy a lodzie, prishichajlcich k priestoru, a to k 15. v danom mesiaci s chfadom na
mieru vyu}ivania podla platného rozhodnutia viastnikov.

Na zabezpecenie pinen{ st vlastnici povinnl platit na uget domu prispevok do fondu plneni mesaine 2alohové
platby tak, ako st stanovené spravcom, a to k 15. v danom mesiacl.

Vlastnici sa zavazuj platit spravcovi odmenu za spravu, konkrétne uvedend v €l. XI. tejto zmluvy, za 2abezpeéenie
ginnostl vyplyvajlcich z tejto zmluvy. V pripade prenajmu spoloénych Casti a zarladeni tie za spravu tychto
priestorov, ak v najomne]j, pripadne inej zmluve, nie je dohodnutd odmena na tget najomcu alebo uZivatefa
priestoru. Odmena za sprivu je sutasf zilohovej platby podfa odseku 6 tohto Eldnku.

CraAnox VI,
PRAVIDLA DISPONOVANIA S FINANCNYMI PROSTRIEDKAMI

Spravca je povinny poukazat preplatky z vyiétovania sluZieb vlastnikom do 35 dni odo difia dorucenia
vyuttovania, pokial nebudi k vyiftovaniu zo strany vlastnikov dorucené reklamécie a na Olte domu bude
dostatok finanénych prostriedkov. V pripade dorugenia rektamdcil plati 30 diiova lehota od terminu vyrieSenia
reklamécie. Vlastnici st povinnl v uvedenych lehotich poukdzaf na uréeny tet bytového domu pripadny
nedoplatok. Reklamacia roéného vydétovania nemd odkladny Géinok na povinnost uhradenia nedoplatku.

Preplatok, ak nie je vrateny vlastnikovi, spravca prednostne zapotitava s neuhradenymi platbami viastnika.
O takyto zdpotet je viastnik priestoru z vlastne] vble opravneny pisomne poZiadat sprdvcu a sprévca je povinny
takejto Ziadosti vyhovief.

Platby z fondu prevadzky, Udriby a oprdv nad 0,- € mdzu byt realizované len po predchédzajlicom suhlase
viastnikav udelenom hlasovanim vlastnikov alebo udelenom zistupcom, ak je na udelenie opravneny v stilade
s &. Xl tejto zmluvy.

O udelen( sithlasu na platbu z fondu prevadzky, Gdriby a oprév musi existovat pisomny zéznam z hlasovania,
alebo iny pisomny dokument o udelenf sihlasu zéstupcom vlastnikov (dalej ako ,zdstupca”). Zmliuvné strany sa
dohodli, 3e pre (éel suhlasu zéstupcu je postafujici podpis zdstupcu na fakture, pisomny sdhlas, sihlas
v elektronickom komunika&nom systéme, alebo vytiageny e-malil, odoslany k tomuto tcelu zéstupcom spraveovi.
Spravea je povinny faktiru na schvélenie predloiit zastupcom do 5 dni od jej obdrZania, zdstupca/zastupcovia sit
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CLAnOK 1K,
PREVADZKA, OFRAVY A UDRZBA DOMU

Prevadzku, udribu a opravy domu zabezpetuje spravca prostriedkami z fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Cerpanie prostriedkov z fondu prevadzky, udriby a oprav je viazané vyhradne na zakonom o bytoch uréeny uéel

a taktie? pre pripady :

a} pohotovostného havarijného z2dsahu,

b) ked vlastnici nebudu na tifet domu riadne a véas poukazovat zalohové platby,

c} uéelového investitného Gveru na rekonétrukciu, opravu, modernizdciu resp. obnovu domu, poskytnutého
bankou alebo 3tdtnym fondom rozvoja byvania v zmysle tverovej zmluvy v zneni jej pripadnych buddcich
dodatkov,

d} inych pripadov v siilade s rozhodnutim nadpolovitne] vécsiny vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorav, pokial splia igel fondu prevédzky, udriby a oprdv .

Vo veciach pouiitia finanénych prostriedkov na prevadzku, Gdribu a opravy domu v sume do 0,- Eur kond spravca
samostatne, spravcovi ddva suhlas zdstupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov od 0,- Eur do sumy a podla
pravidiel, uvedenych v Eldnku Xlil. tejto zmiuvy.

Na prevadzku, udribu a opravy domu nad sumu, podla €ldnku XII. odsek 1 pism. a) tejto zmluvy, davaju spravcovi
sthlas vlastnici hlasovanim v sulade s § 14 a nask. zédkona o bytoch, 2a sihlas sa povaiuje schvélenie dodavatefla,
rozsahu a ceny dodavky,

Dodavatela tovarov a prac vyberd sprdvea ak nie je viastnikmi urfené inak. Vlastnicl si bez ohfadu na vyber
sprivecu na doddvatela tovarov a prac méiu plsomne uréif, kto a za akych podmienok bhude dodavatelom tovarov
a prac.

Spravca vykondva vyber doddvatela prostrednictvom vyberového konania, pokial to je dcelné v zmysle
nasledujtcich kritérii :

a) predloienie referencli dodavatela,

b) predioienie zdviazného rozpoétu ceny préice a Jej kvalita,

c) predioienie zaruénych podmienok a podmienok pozaruéného servisu,

d) predloienie platobnych podmienok.

Spravca ma prévo realizovat bez predchadzajiceho sdhlasu viastnikov také objedndvky tovaru a slufieb a to

vratane plineni za ne, ktoré zabrdnia daldiemu poikodzovaniu majetku vlastnikov, vyplyvaji zo zakennych

povinnosti spravcu alebo slazia na odvratenie hroziacej ujimy na majetku, Zivote, alebo zdravi viastnikov pripadne

domu, v pripade, akide o :

a) zasahy na odvratenie havane v oblastuach dodavky medn- voda, plyn, kurerme, kanaiizacia, elektricke
zariadenia, jej odstranenie alebo odstranenia jej pritin a nasledkov,

b) odstranenie chyby alebe poruchy technickych zariadeni, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie, alebo
majetok.

V pripade realizdcle objednavok tovarov a sluiieb podfa bodov a) a b) je sprévca o takomto kroku povinny

informovat zastupcov viastnikov do troch dnf odo dia takejto udalosti.
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mena 2 ciachovanie meracov vedy a lepla,
d dborne prehliadky a skudky vwhradenych technickych zariadeni,
) odstrénenie zdvad z odbornych prehliadok a skusok vyhradenych technickych zarizden
f) preventivne kontroly PO a BOZP.
Vlastnici si bez ohfadu na vyber spravcu na doddvatela tovarov a pric podfa bodav ¢, d, e, f mdiu pisomne uréit,
kto a za akych podmienok bude dodévatelom tovarov a prac.

Pre utely vymahania nedoplatkov vlastnikov na platby, sidnych trov a edmien advokitom podfa vyhlasky
655/2004 Z.z. 0 odmendch a nahradach advokdtov za poskytovanie pravnych sluiieb vo vyike do hodnoty
vymdhanej sumy 5.000,-eur {slovom péttisic euro) bez jej prisluienstva, spravca nepotrebuje sihlas viastnikov
2 nie je povinny ani o takyto suhlas Ziadat.

Sluzbu Domovnik® poskytuje sprévca v rozsahu :
a) prevadzkovej idriby BASIC, obsahujicej
- drobné zamoénicke price (zdmky, kovania, panty, a podobne)
- drobné inStafatérske prace {vypinate, svietidla, Ziaravky a Ziarivky, batérie a podobne)
- drobné stavehbné prace {oprava omietok, vitanie dier a podobne)
b) dvizkovej udriby MINI, obsahujlicej
- drobné zdmoénicke préce (zdmky, kovania, panty, a podobne}
- drobné instalatérske préce (vypinace, svietidld, Zlarovky a Ziarivky, batérie a podobne)
- drobné stavebné prace {oprava omietok, vitanie dier a podobne)
- dotisfovanie okolia domu (zametanie)
- letnd udriba (starostlivost o travniky, vwsadbu a podobne)
- strojové istenie gardze 1 x (MINI 8)
c} tvazkovej idriby MAXI, obsahujice]
- drobné zamoénicke price (zdmky, kovania, pénty, a podobne)
- drobné initalatérske prace (vypinace, svietidid, Ziarovky a Ziarivky, batérie a podobne)
- drobné stavebné prace (oprava omietok, vitanie dier a podobne)
- dotistovanie okolia domu {zametanie)
- letna ddriba (starostlivost o trvniky, vysadbu a podobne)
- strojové Cistenie gardie 2x (MAXI 10) 3 x {MAXI1 20)
- zimna Gdriba prifahlych chodnikov v 3irke 1,5 m

Periodicita sluiby Domovnik® je / nie je urtend :

a) B sluibou BASIC, pozostdvajlicou z bezplatne} previdzkove] obhliadky s odplatnym odstrafiovanim
zistenych zdvad pofas obhliadky s dotétovanim spotrebného materidlu a za doplatok podfa sadzobnika
slufieb poloZka éislo 100 a 101. Sluiba je za rovnakych podmienok doddvana aj pre (iéely udrzby vo vnuitri
bytov a nebytovych priestorov.

b) [ &iastoénym tvizkom MINI v intervale do 4 hodin tyZdenne v cene podra sadzobnlka sluiieb polozka &islo
102.

c) [ ¢iastoénym tvizkom MINI v intervale do 8 hodin tyZzdenne v cene podra sadzobnika sluzieb poloika Elsio
103.

d) [ Eiastofnym dvazkom MAX! v intervale do 10 hodin tyidenne v cene podla sadzobnfka sluZieb poloka
cislo 104,

e) [ &astoénym dvizkom MAXI v intervale do 20 hodin tyidenne v cene podfa sadzobnika sluZieb polozka
tisto 108.
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Naklady spojené s pravnym zastupovanim vlastnikov privymahani pohladavok a suvisiacimi sudnymi poplatkami
ako aj upominanim dlinika spravcom, je spravca opravneny uhrad:zat z Gétu domu z fondu prevédzky, oprav
a udriby a to aj bez suhlasu viastnikov. Nasledne tymito ndkladmi zatazi v sudnom alebo exekuénom konani
diinika, od ktorého sa pohfaddvka vyméha.

Uhrada pohladdvky a prisluéenstva bude poukdzana na ucet domu do fondu prevadzky, udrzby a oprav, okrem
preukazatelne vynaloZenych nédkladov sprévcu priamo sdvisiacich s vymahanim pohfadavky, nevyplatenai
odmeny a nakladov za poskytovanie pravnej pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, e ich zdlohovo uhradil
spravca, alebo pravny zastupca z viastnych prostriedkov.

Vymahanim pohladavky sa pre Gicely tejto zmluvy a jej zmluvnych strdn rozumie aj zabezpeéenie exekuéného
titulu, iniciovanie exékiuéného konania, prostrednictvom ktorého je spravca oprdvneny a povinny zabezpedit
niteny wykon rozhodnutia ako aj odovzdanie podkladov draiobne] spolofnosti za uifelom vykonania
odsuhlasenej dobrovolnej drazby.

CLAnoOK X1,
ODMENA ZA VYKON SPRAVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma ndrok na mesaéni odmenu za vykon spravy v zmysle tejto zmluvy vo
vyike 8,- Eur (slovom osem eur) s DPH za kaZdy byt a nebytovy priestor [s vynimkou pivnic pridelenych k bytu, za
tie si sprivca nebude Utovat odmenu) a cely kalenddrny mesiac. V pripade prendjmu spoloénych asti a
zarladenf ma spravca narok tiez na odmenu za spravu tychto priestorov vy3ke 8,- Eur (slovom osem eur) s DPH.
Cena je uvedena s DPH v zmysle platného zékona o DPH,

Vysku odmeny Spravcu méie Spravea kaidorofne 2vyovaf o percentudlny bod stanoveny ako medziroény nérast
priemernej nomindlnej mzdy za aktudlny kalendarnych rok v porovnani s uplynulym kalenddrnym rokom po jeho
zverejnen( Statistickym tradom Slovenske] republiky na obdobie celého nasledujiceho kalendarneho roka, o
¢om je Sprévca povinny informovat Vlastnikov. Spravca je opravneny si na zéklade dohody zmluvnych stran vySku
odmeny podla tohto bodu 2vysit prvy krat aZ od mesiaca oktéber roku 2023 ato v porovnani s priemernou
nomindinou mzdou za rok 2022.

V odmene za vykon sprévy uvedenej v predchadzajliicom bode sii zahrnuté naklady spravcu suvisiace so spravou
domu na zdklade tejto zmluvy mimo &innosti uvedenych v sadzobniku slugieb.

Odmenu s spravca vyfakturuje mesacne do 15. dna prisiusneho kalendarneho mesiaca a prevedie z uctu domu
na svoj Ucet.

Pokial bude akékolvek plnenie na tarchu prevadzky, lidriby a oprav domu zabezpefené dodévatelsky, spraveca
nebude uftovat k dodavatelskej faktire Zladne svoje prirdtky ani poplatky.
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Cuanox XiI.
PLNA MOC

Spravca je povinny okrem vymdhania nedoplatkov, ako je definované vél. IX ods. 8 tejto zmluvy, prediodit
vlastnikom navrh/ndvrhy na schvélenie advokata/advokatskej kancelarie, ktord bude viastnikov zastupovat
v sudnych konaniach tykajucich sa prav a povinnosti viastnikov. Vlastnici su opravneni rozhodnuf a vybrat
advokata/advokdtsku kanceldriu, ktora ich bude zastupovat pri uplatiovani alebo braneni prav a narokov
vlastnikov. Vlastnici spinomociuju spraveu uzatvorit v kaidom jednotlivom pripade vyméhania nedoplatkov voéi
Uétu domu zmluvu o poskytovani pravnych sluzieb s viastnikmi vybratym advokdtom/advokatskou kanceldriou
a podpisat procesné plnomocenstvo s vybranym advokétom.

Vlastnici podfa ustanoveni § 22 a nasl. OZ, osobitne podfa § 31 a nasl. 02 spinomocnujd spravcu na vietky pravne
ukony, ktoré v ich mene vykona v sivislosti so zabezpe¢enim povinnosti vyplyvajucich z vwykonu spravy v zmysle
tejto zmluvy a to v rozsahu a spésobom uvedenym v tejto zmluve. Zo zastipenia vznikajd v zmysle § 22 ods. 1,
vety prvej OZ prava a povinnosti priamo vlastnikom ako splnomocnitefom {zastdpenym),

Vlastnfci ako splnomocnitelia (zastipeni) podfa § 31 a nasl. Oz splnomocnuji 2dstupcov viastnikov
(spinomocnencov), za icelom udelovania sdhiasu na niektoré Ukony spravcu vodi tretim osobém v rozsahu podra
€l XiN. odsek 1. a vykon svojich kontrolnych prav. Cinnost 24stupcov vastnikov sa spravuje pravidlami podfa &l
Xill. tefto zmluvy.

Cuanox X,
ZASTUPCOVIA VLASTNIKOV

Zastupca vlastnikov, ako spinomocnenec podra éldnku X! ods.3 tejto zmluvy, ma prévo udelovaft sdhlasy alebo
nesuhfasy na nasledovné \ikony spréveu :

a) objedndvanie a realizdcia vratane vyberu dodévatela dodivok tovarov a slusieb nad 0,- Eur do 1.000,- Eur,
b} odstihlasovanie zmien alebo prvého poistenia domu,

c) odsdhlasovanie hromadnych zmien zilchovych predpisov,

d) odsihlasovanie poétu nahlasenych osobo-mesiacov,

Zastupca viastnikov sa svojho manddtu mdie vzdaf Gstne na schédzi viastnikav, alebo pisomne k rukdm
vlastnikov. Kaida volba a odvolanie nového zastupcu vlastnikov, ako aj vyika jeho odmeny, mus{ byt odsthlasend
plsomnym hlasovanim alebo hlasovanim na schédzi nadpoloviénou vatdinou vietkych vlastnikov a uvedend
v zdpisnici, inak je neplatné.

CELAnOK XIV.
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva sa uzatvéra pisomne na dobu neurtiti s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany
bez udania dovodu. Vypovedna lehota zaéina plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca nasiedujuceho po dni
doruéenia vypovede.
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Zmipwy 1 mazng menit a dop Aat len pisomuymi dodatkami, pa arsy 1aseni ahidvomi zmiyypymi stranam
pritam vhlas na zmeny 2mluvy 20 trany viastnikoy musi prefavif nadnolavi né vistsina vietkych viastnikoy.

4. Vztahy neunravené priama toutg zmiuvey sa radia orisluinymi ustanaveniami 28kana o hytoch 3 suhsididrna
Obfianskeha z8konnika. Ak niektaré ustanovenia 1ejio zmiuvy nie sy celkom alehn sé inné aleho neslkar
stratfa dénnost, nie je tym dotlnutd platnast estatnyeh ustanoveni. Namiesto nevfinnych ustanavent 2 na
vypinenie medzier sa paufije né,-arav,g; ktard, ngigfje ta nrévne moiné, sa fo paiviac mibqféuﬁg zmyslu 2 véely
tejte zmiuvy.

5 Zmluva je yyhotavend v ityrach exemplérach, prifem adstupea viastnikev ahdrii pre viastafkev dve a sprivea s
penecht éve vwhotavenia. Ostatnf viestici destent fotaképlu amluvy vei pedpisy alebe paktavey isielkey.

6. Zmluvnd strany vyhlasuju, ie si amluvy preditali, jej ustansveniam Fezumejy 2 na zrak suhlasu ju pedpisujy.

7. Needdelitefnyrmi prilehami tejte zmiuvy sd ;
1. Kdpia hremadnéhe listu viastnletva
2, Kdpia vyplsu z obchodnéha registra sprévey
8. Sadzobnikslulieb

V Bratislave dia 10.9.2020

Peter Mozola
konatel spoloénosti

Sprévcav za?ﬁe ] -

Pevereny vlastaik:

334/81/2038 ' fﬁ“ﬂ




UV BCEN]
o PRy ost pedpisy

Fodta hnihy esvedBovania pras pst padnisoy osveddniom e act nndni s Do Voala. it narodenia

_ } ., haréhafel) tatoZnost sem
Zistin HRUING N SHU3UUNLH, SBOSOP ZISIERIA IotaZnesti: platny doklad toteznosti nrs_du{ daklad: Obtianshy
preuhaz. séria waleho gislo: . Kpvta) listing preda mnau viasyorype podpisalfa). Eentrdlny register
vsvedieny ch padpiser pridelit padpisy poradave Eislo

Bratislava diia 11.9.2020

............................................

Mgr. Petra Klukova
notarska koncipientka poverena notarkou

Upozornenie! Notir legaliziciou
neosvedCuje pravdivost' skutoénosti
uvddzanych v tistine (§58 ods, 4
Notdrskeho poriadku)
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