ZMLUVA O VYKONE SPRAVY &7/ o (
pre bytovy dom Sibirska & 36, 38, 40, 42 v Bratislave

uzavretd podl'a ustanoveni § 8a anasl. zakona ¢, 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,zdkon*)

Clinok I
ZMLUVNE STRANY

1. Bytové druistvo Bratislava III
so sidlom Kominarska 6, 831 04 Bratislava
Zastiipené:  Stefan Vasko, predseda predstavenstva, g A
Mgr. Michaela Ledkov4, podpredseda predstavenstva,
Zapisané v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, odd. Dr., vl. &. 48/B
ICO: 00 169 633 '
DIC: 2020878981
IBAN: SK09 1100 0000 0026 2119 0408
ako spravea (dalej len , spravea®)
a. .- ;
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov podPa LV & 3036
v bytovom dome Sibirska 36, 38, 40, 42, stipisné Zislo 1615, postavenom na pozemkoch parc.
¢. 1182171, 11821/2, 11821/3, 11821/4 a spoluvlastnici pozemkov parc. & 11821/1, 1182172,
11821/3, 11821/4, k. 1. Nové Mesto
(dalej aj iba ako , bytovy dom*™)
' zastiipen{-osobou poverenow vlastafkmi v bytovom dome k podpisu tejto zmluvy na ziklade
rozhodnutia prijatého na schédzi viastnikov

meno a priezvisko : Mar. Monika Pirova

détum narodenia :

trvaly pobyt ul. " Bratislava

Ulet domu v banke: 5 )

PeiiaZny vstav: Ceskoslovensks obchodns ba, ka, a.s., Bratislava
IBAN: S& 43 ?Jg 80 0000 %6 zf‘l{f LIEP

(dalej len ako ,,vfnstm_’k“ alebo v mnoZnom &isle ,viastrici)
(Zmluvné strany spolone aj iba ako , zmiluvné strany“)

Clénok II
l : 1) PREDMET ZMLUVY '
Predmetom tejto zmluvy je vykon sprivy bytového domu, ktory predstavuje obstardvanie sluZieb
a tovary, ktorymi spravca zabezpetuje pre vlastnikov bytového domu:
a) prevadzku, idribu, opravy a udrfiavanie spolocnych &astf domu, spoloénych zariadeni domu
a prislusenstva, :
b) sluzby spojené s uivanim bytu alebo nebytového priestoru,
) vedenie G¢tu domu v banke, - - - ) e o 4 A i
d) Vym.{ha‘nie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a opriv a inych pohladavok a
ndrokov,
) dalsie dojednané &innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clinok Il '
, ROZSAH PLNENI A SLUZIEB
1) Zmluvné strany sa dohodli, e spravca zabezpeuje starostlivost’ a prevadzku vyhradenych
technickych zariadeni bytového domu v rozsahu vyhlaSky Ministerstva price, sociilnych




2)

3)

4)

5)

veci a rodiny Slovenskej republiky &. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na

zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujil technické zariadenia, ktoré sa
povazuji za vyhradené technické zariadenia a jej pripadnymi dodatkami.
Zabezpetenie starostlivosti o spoloéné Easti a spoloéné zariadenia domu zabezpetuje sprivea
dodavatelskym sposobom na zaklade rozhodnutia vlastnikov, prip. zastupcu vlastnikov.
Sprivca je opravmeny  uzatvarat ndjomné zmluvy kspoloénym Castiam a spolocnym
zariadeniam bytového domu na ziklade rozhodnutia vlastnikov v siilade so zakonom. Spravca
poukazuje v pripade prenajmu spolo¢nych Easti a spolo€nych zariadeni bytového domu prijem
do fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej aj iba ako ,FPUaO“) Tento prijem je poniZeny
o dafi z prijmu a zakonom stanovené odvody.
Spravca pre vlastnikov zabezpetuje dodavku tovarov asluzieb spojenych suZivanim bytu
(nebytového priestoru) v bytovom dome, a to:.
~ dodavka pitnej studenej vody,
- dodavka tepla pre vykurovanie,
- dodavka tepla pre teplt uZitkova vodu,
- odvadzanie odpadovych vod a zrazkovej vody,
- dodavka elektrickej energie do spoloénych Sasti a spoloénych zariadeni domu,
- odvoz domového odpadu,
- servis vytahu,
- vymena vodomerov v bytoch (nebytovom priestore) na meranie spotreby studenej a teplej
vody,
. deratizacia a dezinsekcia spoloénych casti domu v dome,
- upratovanie domu (podl'a rozhodnutia vlastnikov v bytovom dome),
- zimna tdrzba a odpratavanie snehu (podl'a rozhodnutia vlastnikov v bytovom dome),
- poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za Skodu,
- vedenie (i¢tu domu v banke,
- spracovanie roéného vvuctovama nakladov a sluz:eb SpOJenych s uzivanim bytov
a nebytového prlestoru R
- zastupovanie pri vyméhani Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, ﬁdriby a oprav
a inych pohladavok a narokov,
- dafiové povinnosti vyplyvajice zo zdkona,
@ zabezpetovanie rekonstrukcie bytového domu podla rozhodnutia vlastnikov a podfa
finanénych mozZnosti vlastnikov (t.j. FPUa0),
- zabezpetovanie modernizicie bytového domu podla rozhodnutia vlastnikov a podla
finanénych moZnosti vlastnikov (t.j. FPUa0),
- d’alsie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany osobitne dohodnii.
Spravca zabezpe&uje pre vlastnikov aj d’alSie plnenia a sluzby, ktorych zabezpecovanie vyplyva
spravcovi zo zdkona (napr. vedenie pisomnej dokumenticie tykajlicej sa spravy domu,
uzatviranie zmliv v mene a na ucet vlastnikov). |
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprivca zabezpeti pre vlastnikov v bytovom dome aj dalSie
plnenia a sluzby za odplatu pre dodavatel'a (alebo podl'a cennika spravcu, ktory je zverejneny na
webovom sidle spravcu). :
Ide najma3 o tieto sluzby:
- havarijni a poruchovi sluzbu a drzanie pohotovosti,
- vykon &innosti stavebného dozoru,
- Gast’ zamestnanca spravceu na schddzi vlastnikov v bytovom dome (nad ramec 2.
schodze),
- vymahanie pohladdvok pradvnym zastupovanim vlastnikov pri vymahani pohladavok
(stidne a exekuéné konania),
- prevadzku meracej sluzby (merace tepla— PRVN),
- prendjom spoloénych &asti aspoloGnych zariadeni bytového domu na ziklade
rozhodnutia vlastnikov v bytovom dome,
~ investicné tuvery, uvery z komerénych bank a stavebnych sporitelni, spravu averovych
zmlav,
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zasielanie vypisu z (¢tu vlastnikov alebo prehPadu mesaénych platieb a Ghrad.

Cldnok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU
1) Rozsah prév a povinnosti spravu stanovuje zakon. Prisprdve spravca postupuje podla ust. § 8b
zakona.
2)  Sprévea je povinny najneskér do 31. maja nasledujiiceho roka predloZit’ vlastnikom v dome
Sprivu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok tykajiicej sa domu, najmi o finanénom
’ hospodéreni domu, o stave spolo&nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych
i vyznamnych skuto&nostiach, ktoré stvisia so spravou domu. Zaroveri je povinny vykonat
vytétovanie pouzitia FPUaO a tihrad za plnenia pre Jjednotlivych vlastnikov v bytovom dome.
Sprévea je povinny do 30. novembra beZného roka predlozit’ vlastnikom v bytovom dome rocny
plan oprév na nasledujici kalend4rny rok.
3) Ak zaniké tito zmluva alebo ak spravca kon&i svoju &innost’ je spravea povinny najneskor v
defi zaniku zmluvy alebo v defi skondenia &innosti predlozit vlastnikom v bytovom dome
spravu o svojej innosti  a previest’ zostatok majetku vlastnikov na G&toch v banke na novy ucet
domu zriadeny novym sprivcom alebo novym spolodenstvom. Sprévca je zarovei v rovnakej
lehote povinny odovzdat’ novému spravcovi, predsedovi zaloZeného spolocenstva alebo na tento
cel poverenému vlastnikovi v bytovom dome, celii dokumentéciu tykajicu sa spravy bytového
domu, najmi dodavatel'ské zmluvy, poistné zmluvy, Gétovné doklady, technicki dokumentaciu
domu, vyictovania thrad za plnenia a vyiétovania FPUaO, zapisnice a rozhodnutia vlastnikov
v bytovom dome, ako aj d'alsie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy domu

novou osobou.
Spravca vedie samostatny bankovy ulet pre bytovy dom. Prostriedky ziskané z thrad za
ucte bytového

4)
plnenia od vlastnikov a prostriedky FPUaO vedie na samostatnom bankovom
domu — & .. &% 200 2000 0040 276 L FIEP Prostriedky aétovnej evidencii domu veda
oddelene na samostatnych analytickych G&toch. Naklady spojené s vedenim tohto bankového
uctu znasaji v celom rozsahu vlastnici. Majitefom tohto bankového G&tu s vlastnici v dome.
Spravca je opravneny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na tomto bankovom ucte
a vykondvat' k tomuto Stu prava a povinnosti vkladatela G&tu podfa osobitného zékona
o ochrane vkladov. Sprévca tieto prostriedky nesmie pouZit na krytie nakladov inych domov vo
i svojej sprave. Sprévca je oprévneny rozhodovat o prioritch pri realizovani ihrad z bankového
; uctu domu v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na tomto bankovom téte.
f 5)  Sprévca ma pravo bezplatne a na viditelnom mieste oznagit bytovy dom informéaciou o tom, ze
' vykonéva spravu tohto bytového domu.

!

{ Clinok V

j PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V DOME

1) Prdva a povinnosti vlastnikov v bytovom dome st uréené touto zmluvou a zakonom.

P 2)  Viastnik v dome neméZe vykonavat' Gpravy bytu, nebytového priestoru v dome, ktorymi by

! ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhFad bytového domu

bez stihlasu nadpolovignej va&iiny hlasov vietkych vlastnikov v dome. Vykonavat’ tpravy bytu
(nebytového priestoru) v dome, ktorymi vlastnik zasahuje do spolognych &asti domu,
spoloCnych zriadeni domu, vratane odpojenia od spolognych rozvodov v dome a prislugenstva
moOze vlastnik iba v stlade so stavebnym zikonom ana ziklade schvalenia nadpoloviénej
VéCSiny hlasov vetkych vlastnikov v dome, pri¢om pred zadatim tychto prac je povinny
informovat’ spravcu, a zastupcu vlastnikov. Vykonavat' stavebné upravy zdsahom do nosnych
stien domu méZe vlastnik bytu (nebytového priestoru) iba na ziklade vypracovaného statického
posudku v siilade so stavebnym zdkonom a sthlasom vi&siny vietkych vlastnikov v dome.

3)  Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt (nebytovy priestor) je povinny na vyzvu umoznit’ pristup
do bytu (nebytového priestoru) v dome spravcovi z dévodu kontroly, ¢&i stavebné Gpravy
neohrozujii, neposkodzuji alebo nemenia spoloéné &asti domu alebo spolo&né zariadenia domu.
Ak vlastnik bytu (nebytového priestoru) v dome neumoZni vstup do bytu (nebytového

S
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priestoru), sprivca je povinny oznamit’ vykonanie stavebnych dprav prislusnému stavebnému

tradu.

4)  Vlastnici v bytovom dome st povinni bezodkladne oznémit' spravcovi zmeny v pocte 0sdb,

3)

6)
7)

ktoré uzivaji byt (nebytovy priestor) sivisle minimalne poas dvoch mesiacov, nijom bytu
(nebytového priestoru) a d’alsie skutognosti, ktoré sii rozhodujiice pre vypracovanie mesaéneho
predpisu zalohovych platieb a rozigtovanie nikladov v bytovom dome. V pripade zanedbania
tejto povmnosh spravca vypracuje predpis platieb aithrad arozictovanie nakladov podla

poslednej zndmej evidencie. V pripade, ak je byt (nebytovy priestor) neobyvany, je spravca
opravneny uréit vySku mesaéného preddavku na 1 osobu a vyuctovat’ skutoéné naklady na 1
osobu. Ak vlastnik byt (nebytovy priestor) neuZiva, je povinny pisomne alebo mailom ozndmit
spraveovi svoju adresu a kazdu jej zmenu.

Vlastnik v dome je povinny uhrddzat’ do 25. diia mesacne vopred na bankovy Gcet domu
s uvedenim variabilného symbolu uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (nebytového
priestoru) v dome, preddavky do FPUa0 a poplatok za vykon spravy vo vyske stanovenej
v siilade s touto zmluvou.

Kazdy novy vlastnik v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy.

Vlastnik v dome je povinny dodrziavat protipoZiarne predpisy, najmid neodkladat' veci na
chodbach a spolocnych Castiach bytoveho domu, ktoré by branili unikovym cestdm a priamemu

zisahu pri poziari. Dalej je povinny dodrZiavat' zakaz manipuldcie s otvorenym ohiiom,
uskladiiovania horFavych a vybusnych latok.

Clanok VI

SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI DOMU, SPOLOCNYCH ZARIADENI

1)

2)

3)

4)

3)

6)

1)

2)

DOMU A PRISLUSENSTVA

Spravca je opravneny vykonavat' spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodavatel'skym
sposobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za jednotlivé &innosti tykajice sa alebo sivisiace s vykonom
spravy, ktoré si uvedené v cenniku spravecu, je spravca oprivneny vyuctovat si cenu podla
tohto  cennika. Platny cenmnik sprdvcu je zverejneny na webovej stranke spravcu
/www .bdba3.sk/. Vlastnici podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sa s cennikom spravcu riadne
oboznémili.

Pri odstrafiovani portich, havérif, poZiarov, pri Zivelnych pohroméch ainych udalostiach
ohrozujiicich bezpe&nost' prevadzky domu, spolo&nych &asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a prisludenstva, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok vlastnikov nie je
potrebny sthlas a rozhodnutie vlastnikov v dome. V tychto pripadoch je sprdvca opravneny
konat aj bez sthlasu vlastnikov v bytovom dome.

Sprivca je povinny zabezpedit' odstrdnenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpe¢nosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji
Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sthlasu vlastnikov v dome.
Uhradu vietkych nakladov spojenych so sidnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim
nedoplatkov je povinny zn4at’ a uhradit’ dlznik, vlastnik bytu (nebytového priestoru) v dome.
Naklady spojené so stdnym konanim, exekuénym konanim a vymahanim nedoplatkov budu

hradené z Gétu domu aZ do ich vymozZenia od dlznika a po ich vymoZeni budd vratené na ucet
domu. ~

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY
A OPRAV VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

Na prevadzku, tdrzbu a opravy spoloénych &asti domu a spolognych zariadeni domu, ako aj na
modernizéciu a rekonStrukciu domu, vytviraji vlastnici v dome fond prevadzky, udrzby a opriv
domu (FPUa0).

Vlastnici v dome vykondvaju uhrady do FPUaO podla velkosti spoluvlastnickeho podielu. Ak
je stidast’'ou bytu (nebytového priestoru) balkdn, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby FPUaO sa
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3)
4)

5)

7

8)

A bt o i

9

10)

T e s

11)

[ 12)

-
|
l

2)

zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo
terasy.

Prostriedky vo FPUaQ vedie spravca oddelene od prostriedkov prijatych od vlastnikov na
Ghrady za plnenia, pri¢om sa musi zachovat udel pouZitia tychto prostriedkov.

Prostriedky FPUaO mo#no prechodne pouzit' na tihradu za plnenia spojené s uzivanim bytov
(nebytového priestoru) v dome, v pripade ich doCasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na iihradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

Nepouzité prostriedky FPUaQ v prisluSnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale

prenésaji sa do nasledujuceho roka.

Zmenu vysky preddavku do FPUaO z podnetu vlastnikov, na zéklade schvélenia vlastnikmi
v dome, vykona spravea jeden krat v priebehu kalendérneho roka bezplatne. Za kazdu d'alsiu
zmenu preddavku do FPUaO je spravca opravneny vyaétovat’ si cenu podla cennika spravcu.
Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu (nebytového priestoru) v dome, nema doterajsi
Vlastnik v dome prévo na vratenie alikvotnej €asti zostatku FPUaO od spraveu.

Vysku mesagného preddavku do FPUaO a thradu nakladov spojenych s prevadzkou bytového

domu sprévca stanovi v siilade s touto zmluvou. .
Opravy a tidrzbu s predpokladanymi nakladmi do 1000,- € spravca zabezpedi so suhlasom

Jedného zo zéstupcov vlastnikov.
Opravy a (drzbu s predpokladanymi nakladmi od 1000,01- € do 5000,- € zabezpe&i spravca so

sthlasom v3etkych zdstupcov vlastnikov.
Opravy a idrzbu s predpokladanymi nakladmi od 5000,01- € zabezpedi spravca so sithlasom

vlastnikov v dome. -
Vlastnici sthlasia, 7e spravea je opravneny odéerpat’ z FPUaO finan&né prostriedky na revizie

povinné zo zikona az nich vyplyvajice opravy (tlakové nadoby, plyn, elektrické rozvody,
vytahy). -
Clanok VIII

ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI A ZASADY

; URCENIA VYSKY MESACNYCH UHRAD ZA PLNENIA
Uhrady za plnenia st vlastnici povinni uhradzat’ do 25. dila v mesiaci, a to mesaéne vopred na
ucet bytového domu v banke. Uhrada sa povaZzuje za zaplatent dfiom jej pripisania na bankovy
et domu. Vlastnik je povinny uhradzat platby s uvedenim spravneho variabilného symbolu.
Sprdvca je oprdvneny menit Struktiiru a vy8ku mesatnych zalohovych platieb na thrady za
plnenia, vysku poplatku za spravu, ak je na to d6évod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych orgénov, zmeny vysky DPH, zmeny vySky ro¢nej inflicie, zmeny vysky
minimilnej mzdy, zmeny 3truktiry a rozsahu poskytovanych sluZieb alebo, ak sa na tom
dohodne s vlastnikmi v bytovom dome.

Na ziklade rozhodnutia vlastnikov v bytovom dome vykond sprivca zmenu mesa¢nych
zalohovych platieb, pri¢om jeden krat v priebehu kalendarneho roka ju vykond bezplatne. Za
kaZdd d’aldiu zmenu mesadnych zélohovych platieb na thrady za plnenia v kalenddrnom roku,
Je spravca opravneny vyaétovat si cenu podl'a cennika spravcu.

Skutoéné néklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre jednotlivych vlastnikov v dome
spravca roziétuje nasledovne:

Dodévka tepla pre vykurovanie. tepla pre tepli i¥itkovii vodu a pitnej studenej vody sa
roza&tuje pre vlastnikov pomernym spésobom podla nameranych hodnét meradlami

podla osobitného predpisu,

- Odmena pre zéstupcu vlastnikov sa rozii¢tuje rovnakym dielom na byt (nebytovy

priestor) v dome, vo vyske podl'a rozhodnutia vlastnikov v dome,
Poistenie domu, majetku a zodpovednosti za dkodu v bytovom dome sa rozi&tuje pre .
vlastnikov podrla velkosti spoluvlastnickeho podielu,

- PouZivanie vyfahu, ide o naklady elektrickej energie spotrebovanej vytahom, stanovené
na zéklade technického prepo&tu z prisluiného odberného miesta pre vyt'ah, ktoré sa

rozaltuji pre vlastnikov podla potu oséb evidovanych v byte (okrem nebytového

priestoru),
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3)

6)

8)

1)
2)

3)

4)
3)

- Elektrickd energia pre osvetlenie spolognych Casti domu a prevadzku spoloénych
zariadeni domu sa rozi¢tuji pre vlastnikov podla poétu oséb evidovanych v byte (okrem

nebytového priestoru),

- Odvédzanie zrizkovej vody sa roziétuje pre vlastnikov podla spoluvlastnickeho podielu,

- Deratizicia a dezinsekcia sa rozudtuje pre vlastnikov rovnakym dielom na byt (nebytovy
priestor),

- Upratovanie v dome sa roziétuje pre vlastnikov podla poctu oséb evidovanych v byte
(okrem nebytového priestoru),

- Zimna udriba (ak je doddvand) sa rozaétuje pre vlastnikov rovnakym dielom na byt
(okrem nebytového priestoru),

- Odvoz a likviddcia domového odpadu sa rozaétuje pre vlastnikov podla poctu osdb
evidovanych v byte,

- Poplatky v banke za vedenie dtu sa rozictuje pre vlastnikov rovnakym dielom na byt

(nebytovy priestor),
- Odpoéty vody sa rozidtuju pre vlastnikov podla poctu meradov v byte (nebytovom

priestore).
Roéné vyGdétovanie nakladov za sluZzby a poskytnuté plnema spojené s uzivanim bytov
(nebytového priestoru) v dome zabezpegi spravca v termine najneskér do 31. 5. beZného roka
za rok predchadzajici. Vyadtovanie sa zasiela vlastnikom postou na néklady vlastnika, na ich
posledne znimu adresu. Vyutovanie je dorucené dilom prevzatia zasielky alebo dfiom
uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si v tejto lehote vlastnik zasielku na poste
nevyzdvihne.
Nedoplatok vyplyvajici z predlozeného roéného vytdétovania je vlastnik povinny uhradit’ do 30
dni odo diia dorudenmia vyultovania. Sprivea je povinny vratit' vlastnikovi preplatok
vyplyvajiici z predlozeného roéného vylctovania do 30 dni odo diia doruCenia vyuctovania
v pripade, ak vlastnik nemd Ziadne nedoplatky na zédlohach na uhradich za plnenia alebo na
preddavkoch do FPUaO a na téte domu bude dostatok finanénych prostriedkov. Ak sprivea
eviduje vo&i vlastnikovi nedoplatok na zilohovych platbdch za tthrady za plnenia alebo
preddavkov do FPUaO a vlastnik “ma z roéného vylétovania preplatok, je spravca opravneny
takéto vzajomné pohladivky jednostranne — zapocitat. Spdsob vyplatenia  preplatkov
a inkasovania nedoplatkov méZe byt tieZz upraveny pisomnym poucenim na tlafive rofného
vylaétovania. Takéto poucenie, ak existuje, je nadradené tomuto ustanoveniu.
V pripade ome&kania vlastnika s ihradou platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu
(nebytového priestoru) v dome, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu je omeskany
vlastnik v dome povinny zaplatit' trok zomeSkania. Vyska Groku zomeskania je urend
nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektore
ustanovenia Obégianskeho zikonnika v zneni neskor$ich predpisov. O pripadnom odpusteni
troku z omeskania mézu rozhodnit’ vlastnici v dome.
Sprévca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na uéte domu nie je dostatok finanénych
prostriedkov.

Clénok IX

ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU
Za realizovany vykon spravy v sulade s touto zmluvou prishicha spravcovi poplatok za spravu
vo vySke 8,20 EUR s DPH za byt alebo nebytovy priestor mesacne.
V poplatku za spravu nie si zahrnuté nadStandardné sluzby, t.j. tie ikony a sluZby spravcu,
ktoré si uvedené v cenniku spravcu (&l VI, bod 2) zmluvy). Cennik spravcu schvaluje
predstavenstvo spravcu — bytového druZstva.
Spravca je opravneny poplatok za spravu Eerpat’ prevodom z bankového i¢tu domu na tcet
spravcu a zaétovat’ ho pnebezne mesacne v plnej vyske za bytovy dom.
Vysku poplatku za spravu je spravca opravneny menit’ v silade s CL. VIII ods. 2 tejto zmluvy.
Vysku poplatku za spravcu mdZe spravca menit o inflaciu zistena a vyhlasent Statistickym
tradom SR za predchadzajici rok, o ¢om je povinny informovat’ vlastnikov. Infliciu mdze
spravca uplatnit’ aj ako siéet percentualnej vysky inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu
neuplatnil. O tejto zmene je povinny informovat vlastnikov.
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Clanok X

SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU, JEJ ROZSAH A OBSAH
Spravca  predklada vlastnikom v dome sprivu o svojej &innosti tykajicu sa domu za
predchadzajici rok a ro&ny plan oprav na nasledujici kalendarny rok.
Sprava o €innosti obsahuje vietky vyznamné skutonosti, ktoré siivisia so spravou domu, najmi
informécie o finanénom hospodareni domu, ako aj ostave spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré sivisia so spravou domu.
Ak spravca nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej Cinnosti v stlade s touto zmluvou
a vyictovanie pouzitia fondu prevadzky, iidrzby a oprav a Gihrad za plnenia podla tejto zmluvy,
nemd aZ do ich predloZenia nérok na platby za spravu. Narok na platbu za spravu nema spravca
3j vtedy, ked’ nepredlozi do 30. novembra bezného roka roény plan oprav na nasledujici
kalendarny rok.

Clanok XI

ZASTUPCA VLASTNIKOV
Komunikéciu vlastnikov v bytovom dome so sprivcom zabezpeCuje zdstupca vlastnikov
zvoleny vlastnikmi.
Zastupcom vlastnikov mbZe byt len vlastnik bytu (nebytového priestoru) v bytovom dome.
Zastupca vlastnikov nie je oprévneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych méZu rozhodovat’ len
vlastnici v dome podla zdkona. -
Za vykon &innosti zdstupcu vlastnikov v bytovom dome mu prislicha odmena podla jej
schvalenia vlastnikmi v dome.
V pripade nezvolenia zastupcu vlastnikov v dome, Jjeho &innost méZe vykondvat poverena
osoba oprdvnena podpisovat’ zmluvy.

Clianok XII

OSOBITNE USTANOVENIA
Vlastnici v dome tymto splnomoctiuji sprévcu na pravne ukony, vyplyvajice z uplatnenia
zélozného prava podla § 15 zak. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov voéi tym zaloZznym dlznikom bytového domu, o ktorych rozhodli
vlastnici nadpoloviénou viésinou hlasov vietkych vlastnikov v dome. '
Vlastnici tymto splnomociiuju spraveu na pravne tikony, ktoré v ich mene a na ich adet vykona
v suvislosti so zabezpefenim povinnosti vyplyvajiicich z vykonu spravy podla tejto zmluvy
a zakona.
Vlastnici poverujii spravcu zabezpegovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vyZaduja odbornii obsluhu. Vlastnici sa sidasne zdr#ia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachddzaji a manipulécie s tymito zariadeniami. :
Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju pre pripad vykonania dispoziéného
prava s bytom (nebytovym priestorom) v dome na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy novy
vlastnik v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu
(nebytového priestoru) v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik v dome od
zmluvy o vykone spravy. Zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaja aZ ich usporiadanim,
resp. uspokojenim. \
Prévne ukony tykajice sa domu, spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a
prisluSenstva zavizuju vSetkych vlastnikov v dome.
Vlastnici v dome splnomociiujii spravcu na vietky prdvne tkony (vritane uzatvarania a
skonenia zmliv) sivisiace s prendjmom spolo&nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu.
Spravca je oprivneny na uUlely spravy domu spracuvat’ osobné udaje vlastnikov bytov
(nebytového priestoru) v dome v rozsahu uréenom zikonom. :
Vlastnici (dotknuté osoby) ber na vedomie, e spracovatelom osobnych udajov je vyhradne
spravca alebo nim poverené osoby a ich Gidaje v nevyhnutnom rozsahu uchovéva len po dobu,
ktord je nevyhnutna na dosiahnutie G&elu, pre ktory sa spractivajii a zaroveii sa si vedomi, Ze st
povinni bez zbytoéného odkladu spravcovi oznamit’ vietky zmeny v osobnych udajoch.
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V Bratislave diia L iZ. 201

Za spravcu:

Spravea oboznamuje vlastnikov bytového domu, e ich osobné tdaje md7u byt poskytované
sprostredkovatelom nasledovne:

- pre dodavatela havarijnej sluzby, dodévatelov revizii, dodavatel'a rozpoctu tepla, pOE‘it ovitu, -

ktora riesi poistnu udalost v bytovom dome a pod. sa poskytne telefonne Cislo, prip. mailovd 1

adresa,

- pre advokéitsku kancelariu, ktord vyméha Skody a nedoplatky pre bytovy dom sa poskytni

idaje potrebné k podaniu Zaloby.

Clanok XIII
ZAVERECNEUSTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neur€iti s vypovednou lehotou 3 mesiace

pre obe zmluvné strany, pri¢om vypovedna lehota zafina plynit od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiaceho po dorudeni vypovede.

Vlastnici v bytovom dome mdZzu tito zmluvu vypovedat len na ziklade rozhodnutia
nadpoloviénej vii€siny vietkych vlastnikov v dome.

Zmluva o vykone spravy zanika aj diiom pravoplatného rozhodnutia o vy(:]arknutl spravcu zo
ZOZnamu SpPravcov.

Privne vztahy, ktoré nie s osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a prislu$nymi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a ostatnymi
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. =

Zmluva je vyhotovena v dvoch originaloch. Jeden original je obdrzi spravca a druhy zastupca
vlastnikov v dome. Kazdému vlastnikovi v dome bude dorucena jedna fotokopia tejto zmluvy.
Zmluva je platnzi diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a finna diiom
01.01.2020.

v prxpade 7e sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo bude neplatne alebo neti¢inné)
nema to vplyv na platnost’ a i€innost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujii, Ze si zmluvu preéitali, jej ustanoveniam
porozumeli a zmluvu podpisali slobodne, vazne, zbaveni akychkolvek omylov a bez natlaku.

V Bratislave dfia - 512, 7013

Za vlastnikov:

Mgr. Monika Pirova

Mgr. M1chaela Leskova
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OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podl'a knihy osvedSovania pravosti podpisov osvediujem oravost’ podpisu: Mgr. Michaela Lekova, datum

narodenia ) » bytom Bratislava, , ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zdkonnym spdsobom. sndsah zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - Giradny doklad: Obéiansky preukaz,
séria afalebo &islo: | , ktory(4) listinu predo mnou vlastnerune podpisal(a). Centrilny register

osved@enych podpisov pridelil podpisu poradové &islo

Bratislava dita 2.12.2019
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OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podl'a knihy osvedZovania pravosti podpisov osvedéujem pravost’ podpisu: Stefan Ya$ke, ditum narodenia

, 1.8 , bytom Bratislava -Raca, ", ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zikonnym spdsobom. snisob zistenia totoZnosti: platny doklad totoznusu - Gradny doklad: Obé&iansky preukaz,
séria a/alebo &islo ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centrilny register

osvedEenych podpisov pridelil podpisu poradové &islo

.3
=

Bratislava diia 2.12.2019 éf—' ..............................
;*;Babeta Babikova

f notar
7

Upezornenie! Notéir legaliziciou
neosvedcuje pravdivost skuto&nosti
uvidzanych v listine (§58 ods. 4
Notérskeho poriadku)



OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

PodFa knihy osvedtovania pravosti podpisov osvedSujem pravest' podpisu: Monika Pirov4, ditum narodenia

& , bytom Bratislava - Nové Mesto, , ktoréha(ej) totoZnost’ som zistil
(a) zékonnym spdsobom, sndsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - uradny doklad: Obtiansky preukaz,
séria afglebo Eislo: 1, ktory() listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centralny register

osvedéenych podpisov pridelil podpisu poradové Eislo

Bratislava dfia 5.12.2019

pracovnik povereny notirom
JUDr. Babeton Babikovou

Upozornenic! Notdr legaliziciou

- neosvedduje pravdivost skutodnosti

uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notirskeho poriadku)
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