
Zápisnica.

zo schôdze vlastníkov bytov a nebytových priestorov

Bytový dom: Odborárska 4 v Bratislave

Dátum: .. z Z Ĺ, Ú... £ Ŕ //,..........

Celkový počet platných hlasov: 5
Prítomní : .X, 
Neprítomní: .'Z.

Program:

I. Otvorenie ,vol ba zapisovateľa a overovateľa zápisnice
2. Schválenie ZVOS so spoločnosťou Bytospráva, s.r.o.

k bodu 1

Schôdzu zahájil a prítomných vlastníkov bytov a NP privítal Mgr. Novák. 
Program schôdze bol prítomnými vlastníkmi jednohlasne odsúhlasený .

Zapisovateľ: Mgr. Novák

k bodu 2.

Schôdza vlastníkov sa zvolala z dôvodu potreby schválenia Zmluvy o výkone 
správy so spoločnosťou Bytosprúva, s.r.o. so sídlom na Nobelovej I 
v Bratislave, ICO: 31357407.
hílomní vlastníci prehlásili, že návrh ZVOS si riadne prečítali, pripomienky 
vlastníkov boli zapracované a aktuálna verzia ZVOS je pripravená na schválenie.

Uznesenie:

F i itomní x lastníci súhlasia so znením predloženej Zmluvy o výkone správv medzi 
vlastníkmi bytového domu Odborárska 4 v Bratislave zapísaného na L V 6545. 
katastrálne územie Bratislava - Nové Mesto a správcovskou spoločnosťou 
Bylospráva, s.r.o. so sídlom na Nobelovej ulici č, 1. v Bratislave. IČO: 3 1357407 



a zároveň splnomocňujú tzv. poverenú osobu a to Mgr. Vladimíra Nováka, ktorý 
v mene ostatných vlastníkov podpíše uvedenú ZVOS pred notárom.

Zapísal :......... ..................................

V Bratislave dňa

Prezenčná listina:

Byt č.l. - Mestská časť Bratislava - Nové Mesto 1/1

Byt č.2. : Mestská časť Bratislava - Nové Mesto 1/1 ,

Byt č 3. : Mgr. Novák Vladimír, Mgr. Ľudmila NováŕDucká 1/1 „___

Byt č.4. ; Píšová Alžbeta 1/1

Byt č.5. : Mgr. Gáfková Jana, Gálka Ľudovít 1/1



, . ’ . ... .
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Zmluva o výkone správy

Uzavretá v zmysle zákona č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení 
neskorších predpisov (ďalej len „zákon") medzi týmito zmluvnými stranami :

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov bytového domu na Odborárskej ulici, Bratislava . 
súpisné číslo 4. zapísaní na liste vlastníctva č. 6545, katastrálne územie Nové Mesto

zastúpení poverenou osobou Mgr. Vladimírom Novákom, schválenou nadpolovičnou 
väčšinou všetkých vlastníkov na schôdzi konanej dňa 11,8.2021 v súlade so zákonom.

2. Bytospráva s.r.o.
Nobelova 1, 831 02 Bratislava
IČO 31357407
spoločnosť zapísaná v obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I. oddiel: Sro, 
vložka č.: 5675/13
zastúpená konateľmi: Ing. Stanislav Lackovič alebo Ladislav Satmáry/ ďalej ako 
„správca” /

ČLÁNOK L
Predmet zmlúv v

Predmetom tejto zmluvy sú :
1. úprava vzájomných práv a povinností vlastníkov a správcu pri zabezpečovaní prevádzky., 

údržby a opráv domu
2. výkon správy spoločných častí a zariadení domu,vrátane príslušenstva a pozemku
3. zásady hospodárenia s prostriedkami fondu prevádzky, údržby a opráv (ďalej aj ako 

FPÚaO) vrátane rozsahu oprávnenia disponovať s nimi
4. zásady platenia úhrad za plnenia a hospodárenie s nimi
5. zásady určenia výšky platieb za správu
6. rozsah a obsah správy o činnosti správcu

ČLÁNOK IL
Práva a povinnosti správcu

1. Správca je povinný vykonávať samostatne v mene vlastníkov bytov a NP v dome a na ich 
účet správu domu aje oprávnený konať pri výkone správy domu za vlastníkov pred 
štátnymi inštitúciami ako sú súdy, komunálne úrady, miestne časti, stavebné úrady a iné. 
Pri správe domu je správca povinný, dodržiavať všeobecne záväzné právne predpisy, 
príslušné technické normy a ustanovenia tejto Zmluvy tak, aby bol zabezpečený nerušený 
výkon vlastníckych a užívacích práv k bytom a NP v dome.

2. Pri výkone správy domu je správca povinný :
Zabezpečiť údržbu a opravy spoločných častí a spoločných zariadení domu podľa potreby 
alebo na základe požiadaviek vlastníkov a v rozsahu zodpovedajúcom finančným 
prostriedkom zhromaždených vo FPUaO a vykonávať :

a) kontrolu technického stavu domu a vykonávať súpis potrebných opráv, na základe 
ktorých najneskôr do 30.11. daného kalendárneho roka predloží vlastníkom Plán 
opráv na nasledujúci kalendárny rok a to zverejnením na svojej webovej stránke 
v sekcii „Klientska zóna"

b) cenovú, technickú a vecnú kontrolu prebiehajúcich prác v dome
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c) kontrolu správnosti fakturácie, uplatňovanie nárokov z neplnenia alebo 
nesprávneho plnenia z uzavretých zmlúv voči externým subjektom

d) vedenie technickej evidencie domu a zaznamenávanie všetkých zmien
e) v súlade s osobitnými právnymi predpismi zabezpečiť vykonávanie odborných 

technických prehliadok a skúšok elektrických, plynových a bleskozvodných 
zariadení, preventívne protipožiarne prehliadky

0 zabezpečovať vykonávame deratizácie a dezinsekcie domu v zmysle všeobecne 
záväzných nariadení príslušných mestských Častí, prípadne podľa požiadaviek 
vlastníkov,

3. V oblasti služieb spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov zmluvne 
zabezpečil poskytovanie týchto plnení :

a) dodávku vody z verejných vodovodov a odvádzanie odpadových vôd
b) osvetlenie spoločných častí domu
c) odvoz a likvidáciu domového odpadu
d) poistenie domu
e) upratovanie spoločných priestorov v dome ( v zmysle požiadavky vlastníkov)
i) havarijnú non-stop službu na odstraňovanie havarijných situácii v dome (voda 

kanalizácia, plyn, elektrika)

4. Zmluvne zabezpečil' ďalšie služby hradené z FPÚaO domu, a to :
a) Overovanie/výmenu meradiel spotreby studenej vody v bvtoch. po dobe ich 

použiteľnosti
b) odčítanie meradiel spotreby studenej vody v bytoch

5. V rámci výkonu správy zabezpečiť ;
a) založenie samostatného bankového účtu pre vlastníkov v Tatra banke, a.s. alebo 

v Slovenskej sporiteľni, a.s.
b) výber platieb mesačného preddavku nákladov na plnenia (služby), stálych 

príspevkov do fondu prevádzky, údržby a opráv a poplatkov za výkon správy
c) vedenie samostatného účtovníctva domu, a to najmä vedenie evidencie o príjmoch 

a výdavkoch podľa všeobecne záväzných právnych predpisov, vedenie evidencie 
zúčtovatel ných zálohových platieb za plnenia (služby) a stálych platieb 
vlastníkov do FPUaO a výkon správy, osobitnej analytickej evidencie príjmov a 
výdavkov do fondu prevádzky, údržby a opráv, vedenie evidencie pohľadávok 
a záväzkov podľa jednotlivých platiteľov

d) Vyúčtovanie nákladov za poskytovanie plnení (služieb) spojených s užívaním 
bytov

6. Správca je oprávnený pri plnení zmluvy v mene vlastníkov vykonávať tieto právne úkony

a) uzatvárať v mene vlastníkov na ich účet zmluvy na zabezpečenie činností 
spojených s udržiavaním, prevádzkou, údržbou, opravou, modernizáciou, 
rekonštrukciou i obnovou domu a dodávkou služieb do jednotlivých bytov a NP 
v prospech ich vlastníkov

b) zabezpečoval súdne vymáhanie nedoplatkov peňažných plnení vlastníkov 
oplývajúcich z tejto zmluvy ak nedoplatok presahuje trojnásobok súhrnnej 
mesačnej platby vrátane možnosti splnomocnenia advokáta k takémuto 
vymáhaniu; uvedené sa vztahuje i na konanie o výkon rozhodnutia resp. na 
exekučné konanie; uzavretím tejto zmluvy vlastníci súčasne správcu 
splnomocňujú k procesnoprávnym úkonom v mene vlastníkov v uvedenom 
rozsahu
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c) uplatňovať v prípadoch nedoplatkov, v ktorých bude titulným súdnym 
rozhodnutím priznaná istina presahujúca 2.000,- eur, práva vyplývajúce zo 
zákonného záložného práva na byt alebo NP v zmysle ust. § 15 ods. 1 zákona Č. 
182/93 Z.z. v aktuálnom znení

d) vlastníci splnomocňujú správcu v prípade splatnej pohľadávky vedenej 
správcom vo výške presahujúcej 2.000,- eur vzniknutej neplnením povinnosti 
ktoréhokoľvek vlastníka/ spoluvlastníka bytu alebo nebytového priestoru za 
plnenia spojené s užívaním bytu/NP a príspevku do fondu prevádzky, údržby a 
opráv na vykonanie všetkých úkonov spojených s realizáciou zákonného 
záložného práva na byt alebo NP v zmysle ust, § 15 ods. 1 zákona č. 182/93 Z.z. 
v aktuálnom znení v prospech ostatných vlastníkov bytov a nebytových 
priestorov, a to predajom bytu/NP na dobrovoľnej dražbe podľa zákona č. 
527/2002 7.z. a na všetky úkony s tým spojené

e) vymáhať od vlastníkov zmluvnú pokutu za omeškanie vo výške 2,00 % z dlžnej 
čiastky evidovanej ku dnu mesačnej uzávierky očistenej o zmluvné pokuty 
z predchádzajúcich mesiacov. Zmluvná pokuta je príjmom FPÚaO domu

f) podávať návrhy na začatie súdnych konaní voči dodávateľom, v ktorých sú 
uplatňované pohľadávky týkajúce sa prevádzky, údržby a opráv domu, 
spoločných častí a spoločných zariadení domu

7. Správca je povinný priebežne zverejňovať na svojej webovej stránke postup pri 
obstarávaní tovarov a služieb, v rámci zabezpečovania prevádzky, údržby, opravy, 
rekonštrukcie a modernizácie a pri všetkých iných činnostiach spojených so správou 
domu, vrátane jednotlivých cenových ponúk.

8. Správca je oprávnený na účely správy domu spracúvať osobné údaje vlastníkov bytov a 
nebytových priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, dátum narodenia, adresa 
trvalého alebo prechodného pobytu, číslo bytu, telefónne číslo, elektronická adresa, číslo 
účtu a kód banky. Správca je oprávnený na účel ochrarn majetku vlastníkov bytov a NP 
v dome zverejňovať zoznam vlastníkov bytov a NP r dome, ktorí majú úhrnnú výšku 
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevádzky, údržby a opráv domu aspoň 500 eur. 
V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastníka bytu (NP) v dome a suma nedoplatku 
na preddavkoch do fondu prevádzky, údržby a opráv domu. Zoznam sa zverejňuje na 
webovej stránke správcu v sekcii .,Klientska zóna" a v podsekcii,.Účtovníctvo".

9. Správca sa zaväzuje zverejňovať na svojej webovej stránke ww,  v sekcii 
„Klientska zóna” všetky dôležité informácie o dome ako čerpanie FPÚO, bankové 
výpisy, zoznam neplatičov, zápisnice zo schôdzi alebo z písomných hlasovaní, zmluvy, 
protokoly o odborných prehliadkach a skúškach, plány opráv vrátane návrhu tvorby 
príspevkov do FPÚaO a cenové ponuky súvisiace s údržbou, rekonštrukciou alebo 
obnovou domu. Zmluvné strany sa dohodli, že ..Klientska zóna“ na webovej stránke 
správcu bude považovaná za obvyklé miesto na zverejňovanie potrebných dokumentov.

bvtosprava.sk

V prípade špecifických požiadaviek vlastníkov ohľadom dokumentácie domu je správca 
povinný predložiť k nahliadnutiu požadované doklady a to do 10 dni od písomnej výzvy 
vlastníka/ov. ktorá musí obsahovať rozsah požadovanej dokumentácie.
Správca je povinný najneskôr do 31.5. príslušného kalendárneho roka predložil 
vlastníkom správu o činnosti správcu, ktorá bude obsahovať najmä vyúčtovanie 
prostriedkov vo FPÚO, a stručný popis realizovaných prác, a činností v dome.
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ČLÁNOK in.
Odplata za správu

1. Za plnenie na základe tejto zmluvy prislúcha správcovi voči vlastníkom nárok na odplatu 
za výkon správy vo výške 10 €/mesiac/byt, vrátane výkonu správy nebytového priestoru. 
K tejto sume bude účtovaná DPH. V prípade prenajatia spoločných nebytových 
priestorov v dome bude odplata za výkon správy týchto prenajatých priestorov totožná 
s odplatou za výkon správy nebytových priestorov.

2. Správca môže bez predchádzajúceho súhlasu vlastníkov bytov a NP upraviť výšku 
poplatku za. výkon správy, max. však raz ročne o ročnú mieru inflácie, vyhlásenú 
Štatistickým úradom SR alebo v prípade zmeny daňových zákonov. V prípade, že ročná 
miera inflácie bude nižšia ako 1,00%, môže správca použiť na úpravu výšky poplatku za 
správu medziročný nárast priemernej mzdy v národnom hospodárstve vyjadrený 
v percentách. Takúto úpravu je správca povinný oznámiť vlastníkom 15 dní vopred 
novým výpočtovým listom mesačných platieb.

3. Odplata za výkon správy bude splatná v termíne podľa článku IV. ods. 3 tejto zmluvy. 
Správcovskú odplatu za všetky spravované byty (NP) si správca prevedie na svoj 
bankový účet raz mesačne v termíne od tretieho kalendárneho dňa nasledujúceho mesiaca 
na základe vystavenej faktúry.

ČLÁNOK IV.
Peňažné plnenia

1. Správca stanoví najneskôr do 30 dní od nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy a do 20. dňa 
bežného mesiaca, za ktorý je vlastník povinný vykonať úhradu, výšku mesačných platieb 
jednotlivým vlastníkom pozostávajúcich z :
a) preddavkov na plnenia
b) príspevku do fondu prevádzky, údržby a opráv domu
c) odplaty za výkon správy

2. Správca je oprávnený zmeniť výšku mesačných preddavkov na plnenia po vyhodnotení 
cenovej úrovne prihliadajúc na náklady prevádzkovania domu v predchádzajúcom 
kalendárnom roku, prípadne ak je nato dôvod vyplývajúci zo zmeny právnych predpisov, 
rozhodnutia cenových a regulačných orgánov, zo zmeny rozsahu poskytovaných služieb 
alebo na základe dohody vlastníkov.

3. Platby podľa odseku 1 tohto článku zmluvy sú vlastníci povinní poukazovať správcovi na 
účet domu mesačne vopred, najneskôr do 20. dňa bežného mesiaca. Vlastníci sú povinní 
uvádzať pri každej platbe svoj variabilný symbol, ktorý' pridelí vlastníkovi správca.

4. Správca vykoná účtovnú uzávierku platieb vždy ku poslednému dňu kalendárneho 
mesiaca podľa stavu na bankovom účte domu.

5. Skutočné (fakturované) náklady za poskytnuté plnenia rozúčtuje správca na jednotlivé 
byty a NP takto:
a) podľa meračov :

1) dodávku SV (vodné -štočné)
b) podľa osobomesiacov ( minimálne jedna osoba);

1) odvoz a likvidáciu domového odpadu
2) osvetlenie spoločných častí a spoločných zariadení domu
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3) upratovanie spoločných priestorov , čistenie prilahlých chodníkov a 
zimná údržba

c) rovnakým, dielom za byt a NP:
!) Odmena zástupču/ov vlastníkov

d) podľa veľkosti spoluvlastníckeho podielu :
1) poistenie bytového domu,
2) havarijnú službu.

6. Vyúčtovanie skutočných nákladov za ukončený kalendárny rok je správca povinný 
predložiť v písomnej forme jednotlivým vlastníkom najneskôr do 31.maja nasledujúceho 
roka. Vlastníci sa vyjadria k predloženému vyúčtovaniu služieb do 21 kalendárnych dní 
od jeho doručenia vlastníkovi. Po tomto termíne, pokiaľ nebudú písomne opodstatnené 
námietky, vyúčtovanie nadobúda platnosl.

7. Vyúčtovaním vyčíslený preplatok je správca povinný vyplatiť jednotlivým vlastníkom 
vopred dohodnutým spôsobom s výnimkou prípadu, ak finančný stav fondu domu, 
zhromažďujúceho prostriedky plnení (služieb), nedosahuje potrebnú čiastku. V takomto 
prípade bude správca riešiť vzniknutú situáciu so zástupcom vlastníkov domu. Pod 
vopred dohodnutým spôsobom rozumieme úhradu preplatku na bankový účet vlastníka, 
vopred oznámený a v prípade zmeny aktualizovaný vlastníkom správcovi. V prípade ak 
vlastník nemá zriadený bankový účet, započíta správca preplatok voči ďalším mesačným 
platbám vlastníka a vlastník si môže sám odrátal preplatok z d alších mesačných platieb 
za byt.

8. Nedoplatok vyčíslený vo vyúčtovaní je vlastník bytu (NP) povinný zaplatiť do 60 dní od 
obdržania vyúčtovania na bankový účet bytového domu, vedený správcom.

9, V prípade, že správca nebude mať v dostatočnej lehote (min. 20 dní vopred) k dispozícii 
kompletné podklady od dodávateľov služieb pre dom na splnenie si svojich povinností 
podľa ods.6. tohto článku zmluvy, písomne požiada zástupcu vlastníkov o predĺženie 
termínu predloženia vyúčtovania služieb a o odpustenie sankcií. Ak zo strany zástupcu 
vlastníkov nebude daná písomná odpoveď na žiadost správcu o predĺženie termínu do 10 
dní od jej obdržania. bude to považované za jeho súhlas.

10. V prípade omeškania s platbami podľa ods. 3 a 8 tohto článku zmluvy sú vlastníci 
povinní zaplatiť zmluvnú pokutu za omeškanie vo výške 2.00 % z dlžnej čiastky 
evidovanej ku dňu účtovnej uzávierky platieb (ods. 4 tohto článku zmluvy). Zmluvná 
pokula je v plnej výške príjmom fondu prevádzky, údržby a opráv domu. Z tohto fondu 
sa budú uhrádzať i všetky úroky z omeškania, spôsobené omeškaním peňažných plnení 
vo vzťahu k jednotlivým dodávateľom, s výnimkou omeškania spôsobeného zavinením 
správcu.
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ČLÁNOK V.
Zástupca vlastníkov bytov a NP y dome

1 ■ Zástupca vlastníkov bytov a NP v domp rH’nmí t«
skupina osôb zastupujúca záujmy vlastmTov vlastní^v‘’) je osoba alebo
Zástupcu vlastníkov volia vlastníci spomedzi V <U vlastníí<ov so správcom, 
väčšinou všetkých nadpolovičnou
vlastníkov, sú títo povinní stretáva/ v^erych osob za zástupcu/ov
aktuálne problémy domu, zo stretnutí vvhm/1 ° p70 / stľetnutiach a prerokovávať 
vlastníkom v dome a v prípade úloh pre správcu 'v zverejňovaný ostatným Súčasne si spomedzi se£“

Na Ä Äí *TSPOlOČných “8 *■
vykonanie odborných prehhadok a skúšok vyhradených technická

zariadení podľa osobitných predpisov y^raueny^ technických

4)

5)
zariadení

správcom. “ ’ ° a bude zodpovedná za styk so

informácie. Zástu^vlľstníkov'spoi^ a získava potrebné podklady a

vykonaných prác aodsúhlasujú účtovné ahté^dol^^ preberanie
Zástupca vlastníkov informuje vlastníkov nňi J pojene so správou domu, prevádzky domu. Je poXTupla^^ a ° dÔIežkých vážkach
touto zmluvou a zákonom “ vlastníkov v súlade s

1ÍSÄ odmei™ * ***vlastníkov. P yk"”e C™ostl zasIUPcu "a základe rozhodnutia

* SrÄ-x^
ä SU 

vyúčtovanie zverených finančných i' f a |c P07111^ správcovi odovzdať 
originálnych účtových dXľ "r^.. ™,anC všetkýchdokladov, faktúr a pod.), najneskôr do konca Xdá^ “ výdavkových

c . . ČLÁNOK VL

1 Í
i)
2)

3)
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Po vykonaní uvedených činností je správca povinný informovať o výške 
fakturovaných nákladov zástupcu vlastníkov.

b) Financovanie bežnej údržby a opráv v predpokladanom rozsahu nákladov od 151,- €,- 
do 1500-€ podlieha súhlasu zástupcu/ov vlastníkov.

c) V prípadoch, kde predpokladaný náklad prevyšuje čiastku 1501,- €, je potrebný súhlas 
nadpolovičnej väčšiny všetkých vlastníkov. Pri opravách s predpokladanými nákladmi 
nad 3.000.- € je správca povinný vykonať výberové konanie v zmysle rozhodnutia 
vlastníkov.

2. V prípade nesúhlasu vlastníkov so zvýšením príspevkov do FPÚO alebo nedostatku 
finančných prostí iedkov na účte, alebo ak ani na základe výzvy správcu nebol poskytnutý do 
FPÚaO mimoriadny príspevok na nevyhnutné odstránenie havárie a nedostatkov brániacich 
bezpečnej . pievádzke domu, správca nezodpovedá za škody, prípadne sankcie, ktoré 
v súvislosti s uvedeným môžu vzniknúť,

3. Príjmom fondu prevádzky, údržby a opráv domu sú :
1) mesačné preddavky vlastníkov
2) príjem z prenájmu spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, spoločných 

NP, príslušenstva a priľahlého pozemku
3) výnosy z účtu domu vedeného v banke
4) príjmy z výťažku exekúcie bytu (NP) alebo z dobrovoľnej dražby bytu (NP). vo 

výške pohl adávok voči vlastníkom zo zákonného záložného práva
5) zmluvné pokuty a úroky z omeškania
6) príjmy z predaja spoločných NP, spoločných častí domu alebo spoločných 

zariadení domu, ak sa vlastníci nedohodli inak

4. Náklady na opravu, údržbu alebo rekonštrukciu spoločných častí a zariadení domu, 
ktorými sa rozumejú najmä nosné stavebné konštrukcie domu, základy, obvodové múry' 
strecha, podlažia, rozvody SV, plynu, kanalizácie a elektroinštalácie, sú uhrádzané 
z prostriedkov FPUO.
Náklady na opiavu, údržbu zariadení, ktoré sú definované ako príslušenstvo bytu/ NP si 
hradí dotknutý vlastník sám.
Vlastníci sa dohodli, že výmena a údržba bytových uzáverov SV , meračov spotreby SV 
bytových ističov umiestnených v spoločných častiach domu za elektromerom (bytovým) 
a meračov alebo PRVN bude hradená z FPÚO a to bez ohľadu na hromadné výmeny alebo 
individuálne prípady v prípade ich nefunkčnosti

ČLÁNOK VII.
Práva a povinnosti vlastníkov bytov a nebytových priestorov

I. Pláva a povinnosti vlastníkov bytov a nebytových priestorov sú upravené v zák. 
c. 182/199j Z,z. v znení neskorších zmien a noviel a touto zmluvou,

2. V Lismíci sú povinní umožnit na požiadanie na nevyhnutnú dobu a v nevyhnutnej miere 
vstup do bytu (NP) zástupcovi vlastníkov bytov, správcovi a osobe oprávnenej 
vykonávať opravu a údržbu, za účelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu 
nevyhnutnú s ohľadom na stav domu, alebo práva ostatných vlastníkov nezabezpečia 
sami alebo ak ide o opravu spoločných častí alebo zariadení domu prístupných z ich bytu 
(NP) alebo montáž a údržbu zariadení na meranie spotreby vody v byte (NP) a odpočet
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“ <"ÍW»* **» * t?* m zodpovedá

’■ XtiľXSM áíľSÄSž 1 »podierať • “ “‘W 
a priľahlých chodníkov, najmä v zimnom období“ K ÍT* to*rov^ 
poverený taktiež zástuneJ vl^n ľ • Kontrolou upratovania a čistoty je
vykonaných prác krátiť výšku odn^^^ Úpiavneny v Prípade nedostatočne

4.

5.

6.

vlastníkom a bude povinný uhradiť náklady tým vzniknum °

Ä? ÄÄĽ*. X? ÄffiEES 

v najbližšom vyúčtovaní ako nedoplatok do FPÚO. ’ ' a ™

ľáľdajm T™ bczodklaíi"e “hlte- správcovi akékoľvek škody spôsobené 
ZÄ"T*T. Pripadne úrazy v spoločných priestoroch
vdôsledkľTľ-Vh'k’ a'b° ''jeh° blizkos,i- tak«« akékoľvek Škody vzniknuté 
sy 1 alebo porúch. Vlastníci sú povinni nahlásiť nefunkčný merač s;Wehy

8. Vlastníci bytov aNP sú povinní pri prevode bytov/ NP na inú osobu tnrprhí i i --n 
kauciu na konto vlastníka vo výške jedného me’sačného zálohového pre Ip uEám 

ä* a bude
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ČLÁNOK VIII. 
Účinnosť zmhivv

1. Zmluva je platná dňom jej podpísania správcom a osobou poverenou vlastníkmi bytov 
a NP v zmysle Zákona o vlastníctve bytov aNP č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších 
predpisov, § 8a, ods. 1. Účinnosť nadobudne dňa l. 1.2023 .

2. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.

3. Zmluvne strany prehlasujú, že súhlasia s obsahom tejto zmluvy, že zmluva bola 
uzatvorená na základe pravdivých údajov, ich pravej a slobodnej vôle, nebola dohodnutá 
v tiesni, ani za inak nevýhodných podmienok.

4. Zmluvne stiany prehlasujú, že zmluvu si prečítali, jej obsahu porozumeli a na znak 
súhlasu ju podpísali.

5. Každá zo zmluvných strán môže zmluvu vypovedal' v 3-mesačnej výpovednej lehote, 
ktorá začína plynúť prvým dňom nasledujúceho mesiaca po jej doručení druhej zmluvnej 
strane. Vlastníci môžu zmluvu vypovedal len, ak s výpoveďou prejaví súhlas 
nadpolovičná väčšina vlastníkov v dome.

ČLÁNOK IX.
Záverečné ustanovenia

1. Mesačný príspevok do fondu prevádzky, údržby a opráv domu sa určuje vo výške 0 50 
€/m2.

2. Zmenu výšky mesačného príspevku do FPÚaO domu odsúhlasujú vlastníci hlasovaním 
na schôdzi vlastníkov alebo písomným hlasovaním nadpolovičnou väčšinou všetkých 
vlastníkov.

3. V prípade zmeny vlastníckych práv k niektorému z bytov, resp. nebytových priestorov 
stratí zmluva počínajúc prvým dňom kalendárneho mesiaca od povolenia vkladu zmeny 
vlastníctva do katastra nehnuteľností účinnosť k predošlým vlastníkom bytov resp. NP. 
záväzky vyplývajúce z tejto zmluvy zanikajú až ich usporiadaním. Vyhlásenie 
nadobúdate! a o pristúpení k tejto zmluve o výkone správy musí byť obsiahnuté v zmluve 
o prevode vlastníctva bytu (NP).

4. Služby poskytované nad rámec tejto Zmluvy o výkone správy sú spoplatňované v zmysle 
aktuálneho Cenníka o poskytovaní služieb nezahrnutých v zmluve o výkone správy, 
zverejneného v kontaktných priestoroch spoločnosti, prípadne na internetovej stránke 
správcu (h ).ttpý/www.bytospräva.sk

5. Práva a povinnosti vlastníkov a správcu, ktoré nie sú upravené v tejto zmluve, sa riadia 
najmä ustanoveniami Zákona o vlastníctve bytov aNP č.182/1993 Z.z. v znení 
neskorších predpisov, Zákona o správcoch Č.246/20I5 Z,z. v znení neskorších predpisov. 
Občianskeho zákonníka a iných súvisiacich vyhlášok a noriem.

6. Akckolvck zmeny a doplnky tejto zmluvy možno vykonať len písomnou dohodou 
zmluvných strán, pričom súhlas na zmenu zmluvy zo strany vlastníkov musí prejaviť 
nadpolovičná väčšina všetkých vlastníkov .
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7. Zmluva obsahuje 10 strán a je vypracovaná v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis bude 
uložený u správcu a druhý rovnopis bude uložený u zástupcu vlastníkov. Každý vlastník 
bytu, resp. nebytového priestoru obdrží kópiu tejto zmluvy.

V Bratislave dňa. ž J tí 2oz z

Správca : Bytospráva, s.r.o., zastúpený konateľom - Ladislav Satmáry ..................... /............

Vlastníci bytov a NP na ulici Odborárska 4 v Bratislave 
zapísaní na I.V 6545
zastúpení poverenou osobou Mgr. Novák Vladimír
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OSVEDČENIE O PRAVOSTI PODPISE NA LISTINE 
(LEGALIZÁCIA)

». « S^ry. nudenia:      
                                                    predo mnou vlastnoručne
                                   nsky preukaz, číslo,                   
podptsal(a). Poradové číslo knihy osvedčenia pravosti podpisov.                

Bratislava - mestská časť Nové Mesto dňa 19.12.2022
Eva. Koscova 
zamestnanec 

poverený notárom

OSVEDČENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE 
(LEGALIZÁCIA)

í                                             wwí

rodové Mhy osvedčenia pravost. podp1Mv:             

Bratislava - mestská časť Nové Mesto dňa 19.12.2022
Eva Koščová 
zamestnanec 

poverený notárom

Upozornenie:
Notár legalizáciou neosvedčuje pravdivosť 
skutočností uvádzaných v listine 
(§ 58 ods. 4 Notárskeho poriadku)




