Zapisnica.

zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Bytovy dom: Odborarska 4 v Bratislave
i o S
Datum: ”’a’u;b

Celkovy pocet platnych hlasov: 5
Pritomni : .7,
Nepritomni: 7.

Program:

I. Otvorenie ,vol'ba zapisovatel'a a overovatela zapisnice
2. Schvélenie ZVOS so spoloénastou Bytosprava, s.r.o.

k bodu 1.

Schodzu zahdjil a pritomnych viastikov bytov a NP privital Mgr. Novak.
Program schédze bol pritomnymi viastnikmi Jednohlasne odstihlaseny .

Zapisovatel: Mgr. Novak

k bodu 2.

Schidza viastnikov sa zvolala z dévodu potreby schvalenia Zmluvy o vikone
spravy so spolocnostou Bytosprdava, s.r.o. so sidlom na Nobelovej 1.
v Bratislave, ICO: 31357407,

Pritomni vlastnici prehlasili, ze névrh ZVOS si riadne pre¢itali, pripomienky
viastnikov boli zapracované a aktualna verzia ZNOS je pripravena na schvalenie.

Uznesenie:

Pritomni vlastnici sthlasia so znenim predloZenej Zmluvy o vykone spravy medzi
vlastnikmi bytového domu Odbordrska 4 v Bratislave zapisaného na LV 6545,
katastrdlne Uzemie Bratislava - Nové Mesto a spravecovskou spolo¢nostou
Bytosprava, s.r.o. so sidlom na Nobelovej ulici ¢. 1. v Bratislave, ICO: 31357407



a zaroven splnomocnuji tzv. poverenu osobu a to Mgr. Vladimira Novaka, ktory
v mene ostatnych vlastnikov podpise uvedent ZVOS pred notarom.
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Zmluva o vvkone spravy

Uzavreta v zmysle zdkona &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len . zakon™) medzi tymito zmluvnymi stranami :

!\J

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Odborarskej ulici, Bratislava .
stpisné ¢islo 4, zapisani na liste vlastnictva €. 6545, Kalastralne tzemie Nové Mesto

zastipeni poverenou osobou Mgr. Viadimirom Novidkom. schvalenou nadpoloviénou
vicsinou vietkych vlastnikov na schodzi konanej dia 11.8.2021 v stilade so zdkonom.

Bytosprava s.r.o.

Nobelova 1, 831 02 Bratislava

1CO 31357407

spoloénost’ zapisania v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sro,
viozka ¢.; 5675/B

zastupena konatel'mi: Ing. Stanislav Lackovi¢ alebo Ladislav Satmary/ dalej ako
Spravea™/

CLANOK 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy st :

1.

B Wy

> v

uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov a spraveu pri zabezpecovani prevadzky,
tdrzby a oprav domu

vykon spravy spoloénych ¢asti a zariadeni domu,vratane prislusenstva a pozemku

zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky. Gdrzby aoprav (dalej aj ako
FPUaQ) vratane rozsahu opréavnenia disponovat s nimi

zasady platenia Uhrad za plnenia a hospodéarenie s nimi

zasady urcenia vysky platieb za spravu

rozsah a obsah spravy o Cinnosti spraveu

CLANOK 11
Prava a povinnosti spriaveu

Sprévca je povinny vvkondvat’ samostatne v mene vlastnikov bytov a NP v dome a na ich
Gcet spravu domu aje opravneny konat' pri vykone spravy domu za vlastnikov pred
Statnymi inStitGciami ako su sidy, komunalne urady, miestne ¢asti. stavebné urady a iné.
Pri sprave domu je spravca povinny, dodrziaval’ vieobecne zaviizné pravne predpisy.
prisluiné technické normy a ustanovenia tejto Zmluvy tak, aby bol zabezpedeny neruSeny
vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a NP v dome.

Pri vykone spravy domu je spravea povinny :

Zabezpetit udrzbu a opravy spolo¢nych Sasti a spoloényeh zariadeni domu podla potreby
alebo na zdéklade poziadaviek vlastnikov av rozsahu zodpovedajicom finanénym
prostriedkom zhromazdenych vo FPUaO a vykondvar'

a) kontrolu technického stavu domu a vykonavat supis potrebnych oprav, na zaklade
ktorych najneskdor do 30.11. daného kalendarneho roka predlozi vliastnikom Plan
oprav na nasledujici kalendarny rok a to zverejnenim na svojej webovej stranke
v sekeit . Klientskd zéna™

b) cenovi, technickt a veent kontrolu prebiehajtcich prac v dome
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¢) kontrolu spravnosti fakturdcie. uplatnovanie nérokov 7z neplnenia alebo
nespravneho plnenia z uzavretych zmliy vogi externym subjektom

d) vedenie technickej evidencie domu a zaznamendvanie vietkych zmien

€) v silade s osobitnymi pravnymi predpismi zabezpedit' vykonavanie odbornych
technickych prehliadok a skugok elektrickych, plynovych a bleskozvodnych
zariadenti, preventivne protipoziarne prehliadky

f) zabezpetovat' vykonavanie deratizdcie a dezinsekcie domu v zmysle vieobecne
zévéznych nariadeni prislusnych mestskych casti, pripadne podla poziadavick
vlastnikov,

3. Voblasti sluzieb spojenych s uivanim bytov a nebytovych priestorov zmluvne
zabezpe€it’ poskytovanie tychto plneni
a) dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych vod
b) osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu
¢) odvoz a likvidaciu domového odpadu
d) poistenie domu

e) upratovanie spolo¢nych priestorov v dome ( v zmysle poziadavky vlastnikov)

f) havarijnti non-stop sluzbu na odstrafiovanie havarijnych situacii v dome (voda,
kanalizacia, plyn, elektrika)

4. Zmluvne zabezpegit' d'alsie sluzby hradené z FPUa0 domu, ato:
a) Overovanie/vymenu meradiel spotreby studenej vody v bytoch, po dobe ich
pouZitelnosti
b) od¢itanie meradiel spotreby studenej vody v bytoch

tn

V rdmei vykonu spravy zabezpedit'

a) zaloZenic samostatného bankového ctu pre vlastnikov v Taira banke, a.s. alebo
v Slovenskej sporitel'ni, a.s.

b) vyber platieb mesatného preddavku ndkladov na plnenia (sluzby), stalych
prispevkov do fondu prevadzky. adrzby a oprav a poplatkov za vykon spravy

¢) vedenie samostainého u&tovnictva domu, a to najmé vedenie evidencic o prijmoch
a vydavkoch podla vieobecne zéviznych pravnych predpisov, vedenie evidencie
zuCtovatelnych zalohovych platieb za plnenia (sluzby) astalych platieb
vlastnikov do FPUaO a vykon spravy, osobitnej analytickej evidencie prijmov a
vydavkov do fondu prevadzky. adriby a oprav, vedenie evidencie pohladdvok
a zavizkov podla jednotlivych platitelov

d) vyGctovanie ndkladov za poskytovanie plneni (sluzieb) spojenych s uzivanim
bytov

6. Spravca je opravneny pri plneni zmluvy v mene vlastnikov vykondvat tieto pravne tkony

a) uzatvirat' v mene vlastnikov na ich aget zmluvy na zabezpetenie &innosti
spojenych s udrZziavanim, prevadzkou. udrzbou. opravou, modernizaciou,
rekonstrukeiou i obnovou domu a dodavkou sluzieb do jednotlivych bytov a NP
v prospech ich vlastnikov

b)  zabezpetovat' sidne vymahanie nedoplatkov penaznych plneni vlastnikov
vyplyvajicich ztejto zmluvy ak nedoplatok presahuje trojndsobok sthrnnej
mesacnej platby vritane moZnosti splnomocnenia advokata Kk takémuto
vymahaniu; uvedené sa vztahuje ina konanie o vykon rozhodnutia resp. na
exekuéné konanie; uzavretim tejto  zmluvy vlastniei stiéasne spraveu
splnomociiujti  k procesnopravnym tkonom vmene vlastnikov v uvedenom
rozsahu
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¢) uplatiiovat’ v pripadoch nedoplatkov, v ktorych bude titulnym studnym
rozhodnutim priznana istina presahujica 2.000.- eur, prdva vyplyvajuce zo
zakonného zalozného prava na byt alebo NP v zmysle ust. § 15 ods. | zakona ¢
182/93 7.z. v aktualnom zneni

d) vlastnici splnomociiuju  spraveu v pripade splatnej pohladavky vedenc
spraveom vo vyske presahujicej 2.000.- eur vzniknutej neplnenim povinnosti
ktoréhokol'vek vlastnika/ spoluvlastnika bytu alebo nebytového priestoru za
plnenia spojené s uzivanim bytuw/NP a prispevku do fondu prevadzky. Gdrzby a
oprav na vykonanie véetkych dkonov spojenych s realizdciou zdkonncho
zélozného prava na byt alebo NP v zmysle ust. § 15 ods. 1 zédkona & 182/93 Z.z.
v aktudlnom zneni v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ato predajom bytw/NP na dobrovelnej drazbe podla zdikona c.
527/2002 Z.z. a na v3etky dkony s tym spojené

¢) vymadhat' od viastnikov zmluvnu polutu za omeskanie vo vyske 2.00 % z dlznej
astky evidovane] ku difiu mesatnej uzévierky ogistenej o zmluvné pokuty
z predchadzajacich mesiacov. Zmluvna pokuta je prijmom F PU20 domu

f) podavat nédvrhy na zadatie sGdnych konani voli dodévatelom, v ktorych si
uplatiované¢ pohladdvky tykajuce sa prevadzky, Udrzby a oprdv domu,
spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

Sprévea je povinny priebeme zverejfiovat’ na svojej webovej sirdnke  postup pri
obstargvani tovarov a sluzieb, v ramei zabezpecovania prevadzky. udrzby, opravy,
rekonstrukeie a modemizacie a pri véetkych inych &innostiach spojenych so spravou
domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk.

Spravea je opravneny na éely spravy domu spractvat’ osobné adaje vlastnikov bytov a
nebytovyeh priestorov v dome v rozsahu meno. priezvisko. datum narodenia, adresa
trvalé¢ho alebo prechodného pobytu, Eislo bytu, telefénne ¢islo. elektronicka adresa, Cislo
uétu a kod banky. Spravea je opravneny na uc¢el ochrany majetku vlastnikov bytov a NP
v dome zverejfioval’ zoznam vlastnikov bytov a NP v dome, ktori maja Ghron( vysku
nedoplatkev na preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu aspofi 500 eur.
V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu (NP) v dome a suma nedoplatku
na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a opzav domu. Zoznam sa zverejiuje na
webovej stranke spraveu v sekcii . Klientska zona™ a v podsekeii | Uttovnictvo®.

Sprévea sa zavizuje zverejliovat’ na svojej webove] stranke www.bytosprava.sk v sekeil
Klientska zdéna™ vetky délezité informacie o dome ako Cerpanie FPUO, bankové
vypisy. zoznam neplatiov. zapisnice zo schodzi alebo z pisomnych hlasovani, zmluvy,
protokoly o odbornych prehliadkach a skuikach, plany oprév vratane ndvrhu tvorby
prispevkoy do FPUaO acenové ponuky savisiace stdrzbou, rekonStrukciou alebo
obnovou domu. Zmluvné strany sa dohodli. Zze .Klientska z6na™ na webovej stranke
spraveu bude povazovana za obvyklé miesto na zverejitovanie potrebnych dokumentov.
V pripade $pecifickych poziadaviek vlastnikov ohl'adom dokumentacie domu je spravea
povinny predlozit’ k nahliadnutiv pozadované doklady a to do 10 dni od pisomnej vyzvy
vlastnika/ov, ktora musi obsahovat rozsah pozadovanej dokumentacie.

Spravea je povinny najneskdér do 31.5. prislusnéhe kalenddrneho roka predlozit
vlastnikom spravu o &innosti spraveu, ktord bude obsahovat' najmi vyuctovanie
prostriedkov vo FPUO, a stru¢ny popis realizovanych pric, a ¢innosti v dome.
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CLANOK III.
Odplata za spravu

Za plnenie na zéklade tejto zmluvy prislicha spraveovi vodi vlastnikom narok na odplatu
za vykon spravy vo vyske 10 €/mesiac/byt, vratane vykonu sprévy nebytového priestoru.
K tejto sume bude uctovana DPH. V pripade prenajatia spoloénych nebytovych
priestorov v dome bude odplata za vykon spravy tychto prenajatych priestorov totoZna
s odplatou za vykon spravy nebytovych priestorov.

Spravea moze bez predchadzajiceho sthlasu vlastnikov bytov a NP upravit' vyiku
poplatku za vykon spravy. max. v3ak raz ro¢ne oront mieru inflacie, vyhldsent
Statistickym tradom SR alebo v pripade zmeny daiovych zdkonov. V pripade, 7e ro¢na
miera inflacie bude nizsia ako 1,00%, mdZe spravea pouzit na tpravu vyiky poplatku za
spravu medzirony ndrast priemernej mzdy v ndrodnom hospodérstve vyjadreny
v percentach. Takuto Gpravu je sprdvea povinny ozndmit' vlastnikom 15 dni vopred
novym vypoctovym listom mesaénych platieb.

Odplata za vykon spréavy bude splatna v termine podla élanku V. ods. 3 tejto zmluvy.
Spraveovskt odplatu za vietky spravované byty (NP) si spravea pxtvcdu, na S’\»Dj
bankovy ucet raz mesacne v termine od treticho kalenddrneho diia nasledujuceho mesiaca
na zaklade vystavenej faktiry.

CLANOK IV.
Penazné plnenia

Spravea stanovi najneskor do 30 dni od nadobudnutia Geinnosti tejto zmluvy a do 20. dia
bezného mesiaca, za ktory je vlastnik povinny vykenat Ghradu, vysku mesaénych platieb
jednotlivym vlastnikom pozostavajucich z :

a) preddavkov na plnenia

b) prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu

¢) odplaty za vykon spravy

Spravea je opravneny zmenit' vysku mesaénych preddavkov na plnenia po vyhodnoteni
cenovej urovne prihliadajic na ndklady prevadzkovania domu v predchadzajicom
kalenddrnom roku, pripadne ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych a regulaénych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb
alebo na zdklade dohody vlastnikov.

Platby podi'a odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy st vlasiici povinni poukazovat' spraveovi na
cet domu mesacne vopred, najneskor do 20. dia bezného mesiaca. Vlastnici su povinni
uvadzat' pri kazdej platbe svoj variabilny symbol, ktory prideli viastikovi spravea.

Spravea vykond uétovnu uzdvierku platieb vzdy ku poslednému diu kalenddrneho
mesiaca podl'a stavu na bankovom uéte domu.

Skutogné (fakturované) naklady za poskytnuté plnenia roziétuje spréavea na jednotlivé
byty a NP takto:
a) podl'a meracov :
1) dodavku SV (vodné -sto¢né)
b) podla osobomesiacov ( minimélne jedna osoba):
1) odvoz a likvidaciu domového odpadu
2) osvetlenie spoloénych ¢asti a spolo&nych zariadeni domu
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3) upratovanie spoloénych priestorov , Cistenie prilahlych chodnikov a
zimna Odrzba

¢) rovnakym dielom za byt a NP:
)  Odmena zastupci/ov vlastnikov

d) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu :
1) poistenie bytového domu,
2) havarijni sluzbu.

Vyudtovanie skutoénych ndkladov za ukonceny kalenddrny rok je spravca povinny
predlozit v pisomnej forme jednotlivym vlastnikom najneskor do 31.méja nasledujiceho
roka. Vlastnici sa vyjadria k predloZzenému vyGctovaniu sluzieb do 21 kalendarnych dni
od jeho dorucenia vlastnikovi. Po tomto termine. pokial nebuda pisomne opodstatnené
namietky. vyuétovanie nadobuda platnost’.

Vyaétovanim vyéisleny preplatok je spravea povinny vyplatit' jednotlivym vlastnikom
vopred dohodnutym spdsobom s vynimkou pripadu. ak finan¢ny stav fondu domu.
zhromazd'ujiceho prostriedky plneni (sluZieb), nedosahuje potrebnit ¢iastku. V takomto
pripade bude sprivea riedit’ vzniknutd situdciu so zastupcom vlastnikov domu. Pod
vopred dohodnutym spdsobom rozumieme Ghradu preplatku na bankovy ucet vlastnika.
vopred oznameny a v pripade zmeny aktualizovany vlastnikom spraveovi. V pripade ak
vlastnik nema zriadeny bankovy tdel. zapodita spravea preplatok voci d'al$im mesaCnym
platbam vlastnika a vlastnik si mdZze sém odrétat’ preplatok z d'algich mesaénych platieb
za byt.

Nedoplatok vyéisleny vo vyuctovani je vlastaik bytu (NP) povinny zaplatit’ do 60 dni od
obdrzania vyugtovania na bankovy fi¢et bytového domu, vedeny spravcom.

V pripade. 7e spravea nebude mat’ v dostatoénej lehote (min. 20 dni vopred) k dispozicii
kompletné podklady od dodévatel'ov sluzieb pre dom na splnenie si svojich povinnosti
podla ods.6. tohto ¢lanku zmluvy, pisomne pozZiada zastupeu vlastnikov o prediZenie
terminu predlozenia vytétovania sluzieb a o odpustenie sankcii. Ak zo strany zastupcu
vlastnikov nebude dané pisomna odpoved na Ziadost’ spriveu o predizenie terminu do 10
dni od jej obdrzania. bude to povazované za jeho suhlas.

V pripade omeskania s plathami podfa ods. 3 a 8 tohto Clanku zmiuvy st vlastnici
povinni zaplatit zmluvnt pokutu za omeskanie vo vyske 2,00 % =z dlinej Ciastky
evidovanej ku diiu uétovnej uzdvierky platieb (ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy). Zmluvna
pokuta je v plnej vyske prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu. /7. tohto fondu
sa bud vhradzat i véetky uroky z omedkania. spdsobené omeskanim pefaznych plneni
vo vztahu k jednotlivym dodavatelom. s vynimkou omeskania spsobeného zavinenim
spraveu.
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CLANOK V.
Zastupca vlastnikov bytov a NP v dome

1. Zastupca vlastnikoy bytov a NP v dome (dalej len »Zastupca vlastnikov*) je osoba alebo
skupina oséb zastupujlica zaujmy vlastnikov, najma v styku vlastnikov so spravcom.
Zastupcu vlastnikov volia vlastnici spomedzi seba. vlastnikov domu. a to nadpoloviénou
vacsinou vietkych viastnikoy. V pripade zvolenia viacerych o0s6b za zdstupcu/ov
vlastnikov, st tito povinni stretavat' sa na pravidelnych stretnutiach a prerokovavat
aktudlne problémy domu, zo stretnuti  vyhotovovat’ Zapis, zvergjfiovany ostatnym
vlasinikom v dome a v pripade tiloh pre spraveu, dorugit v jednom vyhotoveni spraveovi.
Stcasne si spomedzi seba zvolia jednu osobu, ktord bude zodpovedna za styk so
spraveom,

2. Prostrednictvom zastupcu vlastnikov spraveca prendfa a ziskava potrebné podklady a
informécie. Zastupca vlastnikoy spolu so zdstupcom spraveu odstblasuji preberanie
vykonanych prac a odsthlasujii uctovné a ips doklady spojené so spravou domu.
Zastupea vlastnikov informuje vlastnikov o Cinnosti spraveu a o délezitych otdzkach
prevadzky domu. Je povinny uplatiiovat’ vog; spraveovi poziadavky vastnikoy v sulade s
touto zmluvou a zékonom.

Laa

Cinnost’ zdstupcu vlastnikov moze byt" spoplatnena odmenou za vykonané prace alebo
refundéciou jeho nakladov pri. vykone &innosti zastupeu len na zdklade rozhodnutia
vlastnikov.

4. Zastupca viastnikov Je opravneny poziadat spraveu o vyplatenie jednorazovej finanénej
Ciastky z FPUaO na drobng Udrzbu a drobné opravy v dome v max. &astke 150.- €
a zabezpecit' drobny nakup, drobnd tdrzbu alebo optavu. Vtakom pripade prebers
hmotnu zodpovednost’ za zverené financné prostriedky a je povinny spraveovi odovzdat
vyuctovanie zverenych  finanénych prostriedkov, vratane odovzdania vsetkych
origindlnych uctovnych dokiadov (ndkupnych blockov, prijmovych a vydavkovych
dokladov, faktir a pod.), najneskér do konca kalendarneho roka.

CLANOK VI.
Spodsob a oprivnenie hospoddrenia s fondom prevadzky, iidrzby a oprav

1. Prostriedky FPUaO moze spravea Cerpat’ na financovanie oprdv a udrzby spolotnych
Casti, zariadeni a prislusenstva domu, pripadne na iné investicie, tymto spbsobom :
a) Bez suhlasu vlastnikoy

1) Na odstranenie havarijnych stavov spolocnych ¢asti a zariaden; domu

2) Na vykonanie odbornych  prehliadok 2 skidok vyhradenych technickych
zariaden{ podl'a osobitnych predpisov

3) Na odstrdnenie nedostatkov vyplyvajicich z odbornych prehliadok a skasok,
ktoré bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie a majetok vlastnikov

4) pri zabezpetovani beZnej wdrzby a oprav s predpokladanymi ndkladmi
nepresahujiicimi v Jednotlivych pripadoch iastku 150,- €

5) pri zabezpedovani vymeny/overenia a koncoroénych odpoctov  zariadeni

urcenych na meranie spotreby vody, vodomerov
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Po  vykonani uvedenych ¢innosti je sprévea povinny informovat’ o vyske
fakturovanych nakladov zastupcu vlastnikov.

b) Financovanie beznej Gdrzby a oprav v predpokladanom rozsahu nékladov od 151,- €.-
do 1500.- € podlieha suhlasu zastupcu/ov vlastnikov.

¢) V pripadoch. kde predpokladany niklad prevysuje &astku 1501.- €, Jje potrebny sihlas
nadpolovicnej viiesiny vietkych vlastnikov. Pri opravach s predpokladanymi ndkladmi
nad 3.000.- € je spravca povinny vykonat vyberové konanie v zmysle rozhodnutia
vlastnikov.

2.V pripade nestihlasu vlastnikov so zvySenim prispevkov do FPUO alebo nedostatku
finan¢nych prostriedkov na Géte, alebo ak ani na zaklade vyzvy spraveu nebol poskytnuty do
FPUaO mimoriadny prispevok na nevyhnutné odstrénenie havarie a nedostatkov braniacich
bezpetnej prevadzke domu, spravea nezodpovedd za 3kody., pripadne sankcie. ktoré
v stvislost s uvedenym mozu vzniknat',

3. Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu si :
1) mesaéné preddavky vlastnikov
2) prijem z prengjmu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu. spoloénych
NP. prislusenstva a prilahlého pozemku
3) wvynosy z G¢tu domu vedeného v banke
4) prijmy z vytazku exekiicie bytu (NP) alebo 7z dobrovol'nej drazby bvtu (NP), vo
vySke pohladavok voci viastnikom zo zakonného zélozného prava
5) zmluvné pokuty a Groky z omegkania
6) prijmy zpredaja spoloénych NP, spolotnych ¢asti domu alebo spolocnych
zariadeni domu. ak sa vlastnici nedohodli inak

4. Naklady na opravu. Gdrzbu alebo rekonstrukeiu spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu.
ktorymi sa rozumeju najmi nosné stavebné kondtrukcie domu. zdklady, obvodové mury.
strecha. podlazia, rozvody SV, plynu. kanalizécie a elektroinstaldcie. s uhradzané
z prostriedkov FPUO.

Naklady na opravu, udrzbu zariadeni. ktoré st definované ako prisludenstvo bvtu/ NP | si
hradi dotknuty vlastnik sam.

Vlastnici sa dohodli, Ze vymena a tidrzba bytovych uzéverov SV , meratov spotreby SV .
bytovych isti¢ov umiestnenveh v spolocnych castiach domu za elektromerom (bytovym)
a meraCov alebo PRVN bude hradena z FPUO a to bez ohladu na hromadné vymeny alebo
individualne pripady v pripade ich nefunkénosti

CLANOK VIL
Priva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

I. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov st upravené v zik.
C.182/1993 Z.2. v zneni neskorSich zmien a noviel a touto zmluvou,

(£

Vlastnici st povinni umoZnit na poziadanie na nevyhnutnii dobu a v nevyhnutnej miere
vstup do bytn (NP) zastupcovi vlastnikov bytov, sprdvcovi a osobe opravnene
vykenavat’ opravu a Gdrzbu, za Géelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nevyhnutni s ohladom na stav domu, alebo préva ostatnych vlastnikov nezabezpetia
sami alebo ak ide o opravu spolognych casti alebo zariaden{ domu pristupnych z ich bytu
(NP) alebo montdz a adrzbu zariadeni na meranie spotreby vody v byte (NP) a odpocet
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nameranych hodnét, Ak vlastnik neumozni ha poziadanie vstup do bytu ( NP), zodpoveds
za Skody vzniknuté tymto konanim.

Vlastnici v stéinnosti so zastupcom vlastnikov si povinni podiel'at’ sa na zabezpedeni
upratovania spoloénych ¢asti a zariadeni domu. ako aj ¢istenia kontajnerového stojiska
a prilahlych chodnikov, najmi v zimnom obdobi.. Kontrolou upratovania a ¢istoty je
povereny taktiez zdstupca vlastnikov, ktory Je opravneny v pripade nedostatoéne
vykonanych prac. kratit vysku odplaty, Spravca nemoze byt zodpovedny za neporiadok
v dome, nedistotu pri kontajnerovom  stojisku alebo nedostatoénit zimna  ddrzby
v pripade, ak vlastnici neschvalili a nepoverili tymito &innost'ami tretiu osobu,

Vlastnici st povinni bez zbytoéného odkladu, aviak najneskor do 15. dni odkedy tato
skuto€nost’ nastala, oznamit kazdy Zmenu uzivania bytu alebo NP, prevod vlastnictva
bytu alebo NP, ako aj iné skutodnosti majlce rozhodujici Vplyv na urdenie vysky
mesacnych zilohovych predpisov ( napr. podet 0sob obyvajicich byt, stavy meradie] SV
a podobne). V pripade nesplnenia tejto povinnosti niektorym 7z vlastnikov bude tento
vlastnik zodpovedat za 8kodu, ktord v stvislosti s tym vznikne spravecovi alebo ostatnym
vlastnikom a bude povinny uhradit’ néklady tym vzniknuté,

Vlastnici su povinni, na konci kalenddrneho roka, aviak najneskér do piatcho  dfa
nasledujiceho roka, nahlasit spraveovi koncoroéné stavy meradiel spotreby SV, To viak
plati iba v pripade, e v dome nie je instalovany radiovy odpodet meradiel spotreby alebo
neumoznili odpocet koncoroénych stavoy spotreby v riadne urcenom termine. V pripade
nesplnenia si tejto povinnosti znalajd  vlastnici, ktori tak neurobili. vietky naklady
spojené so spracovanim nahradného vyuctovania, ak ho bude potrebné zrealizovat'.

Kazdy vlastnik bytu/ NP je povinny na vlasiné ndklady uhradit opravy, udrzbu
a havarijné zasahy v jeho byte/ NP, pokial bola pri¢ina poruchy na zariadeni alebo gasti
domu , ktora patri vylugne do majetku vlastnika bytu/ NP, L. nie je spolotnou &astou
a zariadenim domu. V pripade, Ze sa tak nestane, Je sprdvea opravneny tito thrady po
prerokovani so zistupcom vlastnikov docasne uhradit z FPUO a nasledne dotazit
predmetnému vlastnikovi Jjeho konto o danti sumu a viastnik bytw/NP je povinny tato
sumu uhradit. V pripade, 7e vlastnik tato sumu neuhradi, vyaétuje sa mu cely néklad
v najblizSom vyuétovani ako nedoplatok do FPUO.

Vlastnici su povinni bezodkladne nahlésic spraveovi akékol'vek skody sposobené
vandalmi, poveternostnymi podmienkami, pripadne trazy v spoloénych priestoroch
domu, poziar vdome alebo v jeho blizkosti, taktie? akékolvek Skody wvzniknuté

v désledku havarii alebo portch. Vlastnici st povinni nahlsit nefunkény merag spotreby
SV.

Vlastnici bytov a NP su povinni pri prevode bytov/ NP na ing osobu (predaj,...) zlozit
kauciu na konto vlastnika vo vyske jedncho mesatného zalohového predpisu. Tato suma
je zébezpekou na mozny nedoplatok a bude vlastnikovi zaudtovana v riadnom vyudtovani
za sluzby za ten ktory rok
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6.

g“:LANOK VIIL.
Uc¢innost zmluvy

Zmluva je platna diiom jej podpisania spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov
a NP v zmysle Zakona o vlastnictve bytov a NP &.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, § 8a, ods.1.  Uéinnost nadobudne dna 1.1.2023 .

Téato zmluva sa uzatvéra na dobu neurita.

Zmluvne strany prehlasuji, ze sahlasia s obsahom tejto zmluvy. Ze zmluva bola
uzatvorena na zdklade pravdivych idajov, ich pravej a slobodnej véle, nebola dohodnuta
v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok.

Zmluvne strany preblasuji, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak
sthlasu ju podpisali.

Kazda zo zmluvnych strdn mdze zmluvu vypovedat v 3-mesaénej vypovednej lehote,
ktord za¢ina plynat’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej
strane.  Vlastnici mézu zmluvu vypovedat len, ak s vypoved'ou prejavi sthlas
nadpolovi¢na vii¢sina viastnikov v dome.

CLANOK IX.
Zaveretné ustanovenia

Mesagny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprév domu sa uréuje vo vyske 0,50
trml,

Zmenu vysky mesa¢ného prispevku do FPUaO domu odsahlasuju vlastnici hlasovanim
na schodzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim nadpolovitnou vicsinou vietkych
vlastnikov.

V pripade zmeny vlastnickych prav k niektorému z bytov, resp. nebytovych priestorov
strati zmluva pocinajtic prvym diiom kalendirneho mesiaca od povolenia vkladu zmeny
vlastnictva do katastra nehnutelnosti G¢innost’ k predoSlym vlastnikom bytov resp. NP,
zavdzky vyplyvajice ztejto zmluvy zanikaji a2 ich usporiadanim. Vyhldsenie
nadobuidatel’ o pristipent k tejto zmluve o vykone spravy musi byt’ obsiahnuté v zmluve
0 prevode vlastnictva bytu (NP).

Sluzby poskytované nad ramec tejto Zmluvy o vikone spravy st spoplatiované v zmysle
aktudlneho Cennika o poskytovani sluzieb nezahrnutych v zmluve o vykone spravy,
zverejneného v kontakmych priestoroch spolo¢nosti, pripadne na internetovej strénke
spraveu (hitp://www bytosprava.sk).

Prava a povinnosti vlastnikov a spraveu, ktoré nie si upraveng v tejto zmluve, sa riadia
najmid ustanoveniami Zakona o vlastnictve bytov a NP ¢.182/1993 Z.z v zneni
neskorsich predpisov, Zakona o spraveoch ¢.246/2015 Z.z. v zneni neskordich predpisov,
Ob¢ianskeho zdkonnika a inych suvisiacich vyhlasok a noriem.

Akékol'vek zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat' len pisomnou dohodou
zmluvnych stran, pricom suhlas na zmenu zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit

nadpeloviénd va¢sina vietkych vlastnikov .
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7. Zmluva obsahuje 10 strén a je vypracovana v dvoch rovnopisoch. Jeden rovnopis bude
ulozeny u spréveu a druhy rovnopis bude uloZeny u zdstupeu vlastnikov. Kazdy vlastnik
bytu, resp. nebytového priestoru obdri kopiu tejto zmluvy.

V Bratislave dia. "l 1.7 e T

Sprivca : Bytosprava, s.r.o., zastipeny konatel'om — Ladislay Satmary / .................

Vlastnici bytov a NP na ulici Odborarska 4 v Bratislave
zapisani na LV 6545
zastupeni poverenou osobou Mgr. Novék Viadimir ............ R a s b A R
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, ze: Ladislay Satmdry, ditum narodeniar ... . rodné &fslo: pobyt:
o 5 - s oréhio(ef) totoznost som zistil(a) zdkonnym
sphsobom: doklad toloznosu - vouansky preukaz, Cislo: ~ 7 listinu predo mnou vlastnorucne

podpisal{a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov:

Bratislava - mestska ¢ast’ Nove Mesto b N B I
Eva Ko3tova
zamestnanec

povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedtujem, Ze: datum narodenia: rodné Eislo: pobyt:
T o ktorého(ej) totoznost’ som zistil(a)
zakonnym sposobom: doklad toto¥nosti - obtiansky preukaz, Cislo: listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedgenia pravosti podpisov:

Rratislava - mestska tast Nové Mesto el B0 | eewesesees
Eva Koscova
zamestnanec
povereny notarom
Upozornenie:

Notér legaliziciou neosvedcuje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine
(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






