Strana 1 zo 16

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podl'a §8a Zakona Néarodnej rady SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami

L. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. ékultétyho 10-18, Kukuéinova 2-4
v Bratislave, katastralne zemie Nové mesto, sipisné Cislo 52, zapisani na liste vlastnictva &islo 2946,
ktori tiito zmluvu podpisuji

a

2. AG-Expert, s.r.o.

so sidlom na: Bancikovej 1/A, Bratislava 821 03

1CO: 35 730 595

zapisand v obch.reg. Okresného stdu Bratislava I, odd. Sre, viozka &. 15810/B
zastupena konatelom: Ing. Alexander Gubric, Csc.

‘[\J

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,vlastnici®) su spoluvlastnikmi spolo¢nych &asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolognych nebytovych priestorov a prislusenstva domu (d’alej len
»Spolo¢né Casti a zariadenia domu®) so sipisnym Cislom 52 v okrese Bratislava I, mestskej Gasti
Bratislava - Nové mesto, katastrdlnom tzemi Nové Mesto, na ulici §ku1iétyho 10-18, 10/A a
Kuku¢inova 2-4 (dalej len ,,dom*) a pozemku, na ktorom dom stoji parc.é. 11400/22, 11402 a 11404,
vedenych katastralnym tradom na liste viastnictva &. 2946,

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o zabezpeceni spravy domu podla § 6 a nasl.
zakona €. 182/1993 Z.z. v znen] neskorgich predpisov, v ramci ktorej spravea zabezpetuje pre vlastnikov
prevadzku, tdrZbu a opravy spoloénych ¢asti a zariadeni domu a plnenia spojené s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome a d’aliich slugieb za podmienok dojednanych touto zmluvou.

Clanok I1
Priva a povinnosti spraveu

Spravea sa zavizuje vykondvat sprévu spolo¢nych &asti a zariadeni domu a prevadzku domu tak, aby bol
vlastnikom zabezpeCeny nerufeny vykon ich vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym
priestorom v dome.

Na splnenie svojho zédvizku je spravca povinny:

a) starat sa o udrzbu a opravy spoloénych Sasti a zariadeni domu podl'a opravnenych poZiadaviek
vétSiny vlastnikov v stilade s osobitnymi predpismi (napr; o poziarnej ochrane, stavebny zdkon a
pod.): T
- vykonavat' pravidelné obhliadky domu za Géelom poznania technického stavu domu,

- na zéklade technického stavu domu a poZiadaviek vlastnikov spractvat’ a predkladat’ vlastnikom
na schvalenie navrhy pre rieSenie udrzby a oprév spolo&nych Casti a zariadeni domu s odhadom
vysky prislusnych nakladov a doporuéovat viastnikom poradie oprav podl'a ich naliehavosti: do
30. novembra bezného roka predloZit’ vlastnikom ro¢ny pldn oprédv na nasledujici kalendérny
rok sposobom v dome obvyklym,

- poistit’ dom

- odstrafiovat’ havarijné situdcie,

- zabezpetit’' revizie spolo¢nych zariadeni domu, u ktorych to predpisuji prisluiné normy
v predpisanych €asovych etapach (plyn, elektro, bleskozvod a pod.),
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- odstrinit chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistene kontrolou stavu
bezpednosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to
aj bez predchiddzajuceho suhlasu vlastnikov; ak vlastnici zmaria spravcovi akymkol'vek
sposobom splnenie si tejto povinnosti (napr.: nedostatok finanénych prostriedkov vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav a nedoplnenie finanénych prostriedkov do tohto fondu na vyzvu
spravcu alebo nespristupnenie svojich bytov alebo nebytovych priestorov, ak je chybu alebo
poruchu moZné odstrénit’ len z bytu alebo nebytového priestoru vlastnika), st zodpovedni za
§kodu, ktord tym vznikne na Zivote, zdravi alebo majetku vlastnikov alebo tretich oséb alebo
spraveu,

zabezpedit poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome:

- dodavku tepla a teplej vody

- dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni,

- odvadzanie odpadovych vod splaskovych a dazd’ovych,

- osvetlenie spolo¢nych &asti a zariadeni domu,

- upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu,

- Gistenie pristupovych chodnikov a zimnd Gdrzbu na chodnikoch prilahlych k domovej
nehnutelnosti,

- &istenie kanalizaénych pripojok,

- odvoz domového odpadu,

- deratizaciu, dezinfekein, dezinsekeiu,

vypracovat predpis platby mesa¢ného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, na

(thrady plueni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a za spravu,

- viest uétovnictvo domu, vratane dafiovych odvodov a poplatkov podl'a vieobecne zavdznych
pravnych predpisov,

- rtaz roéne vykonat vyuétovanie a predloZit’ sprdvu o svojej innosti,

- evidovat pohladévky vodi neplatitom, zabezpeCil' ich vymozZenie upominanim, sudnym
vymahanim, exekticiou, pripadne uplatnenim zékonného zélozného prava, ktoré vzniklo podla §
15 ods. 1 zakona & 182/1993 Z.z. v zneni neskoriich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov
v dome k bytu alebo nebytovému priestoru dlznika, ak o tom rozhodni vlastnici hlasovanim
podla zédkona & 182/1993 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov a prijimat’ platby vymoZené od
dlznikov na udet domu. Néklady spojené so sidnym konanim budu uhrddzané z FPUaO s tym,
7e po rozhodnuti sidu o priznani nédhrad trov konania (sudne poplatky a trovy pravneho
zastipenia) sa vymozené ndhrady vratia do FPUaO0.

uzatvérat v mene vlastnikov a na ich udet (i¢et domu) najomné zmluvy na prenajom spoloénych
gasti a zariadeni domu, spoloéného pozemku a ostatného spoloéného majetku vlastnikov, ak o
prendjme rozhodny vlastnici, sledovat plnenie si povinnosti ndgjomeu vyplyvajicich mu z najomne;j
zmluvy, najmi plateniec nijomného a uhrad za plnenia spojené s ndjmom, vymaéhat vzniknuté
nedoplatky, vypovedat’ najomnu zmluvu, ak si nijomca neplni svoje povinnosti alebo ak o tom
rozhodnti vlastnici v sulade so zédkonom a nagjomnou zmluvou,

zabezpetovat daliie sluzby a plnit dalsie wlohy, na ktorych sa uznesie schédza vlastnikov po
dohode o cene tychto plneni so sprévcom alebo ktoré mu uklada zékon &. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

Spravca je povinny otvorit’ pre dom samostatny icet vo Vieobeene Gverovej banke a.s., na ktory budd
prichadzat’ platby vlastnikov, z ktorého bude sprévca hradit’ vietky naklady spojené so spravou domu
a z ktorého bude prevadzat mesacne uhradu za sprivu domu dohodnuti v Clanku VII ods. 1 na svoj
idet. Majitelom G&tu domu zriadeného sprévcom si vlastnici; spravea je opravneny disponovat’ s
finan&énymi prostriedkami na uéte domu a vykondvat k tomuto tétu priva a povinnosti vkladatel'a podla
osobitného zdkona o ochrane vkladov.
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4. Spravea ma pravo:

a) na neruSeny vykon svojich povinnostf: pre osobny styk s vlastnikmi je oprévneny ur¢it prevadzkovy
¢as (,,tradné hodiny*),

b) na spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru v medziach zdkona & 182/1993 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov alebo tejto zmluvy,

¢) na informdcie a doklady od vlasinikov nevyhnutné pre vykon spravy domu, zabezpedenie plneni
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a rozidtovanie nakladov na tieto plnenia na
Jjednotlivych vlastnikov,

d) na zverejnenie zoznamu dlZnikov s dlhom na preddavkoch do fondu prevadzky, udriby a oprav
domu a na Ghradach za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov od 500 eur vyS§sie,

¢) naochranu svojho mena pred ohovaranim a neopodstatnenymi staznostami na jeho &innost,

f) naodmenu za spravu,

g) na ndhradu Skody, ktord neplnenim si povinnosti vlastnikov spravcovi vznikne.

Clanok III
Priva a povinnosti vlastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov st uréené zakonom €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a touto
zmluvou.

2. Vlastnici s povinni prispievat na naklady spojené s prevadzkou, udrzbou a opravami spoloénych &asti a
zariadeni domu, ako aj so spravou domu, a to:
a) mesafnymi preddavkami do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
b) mesatnymi preddavkami na plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov,
¢) mesalnymi platbami spréavcovi za vykon spravy.

3. Platby podla ods. 2 je vlastnfk povinny poukazovat najneskor do 20. dria prisluiného mesiaca na tdet
domu, ktory spravca otvori pre dom podl'a Clanku II. ods. 3. Pri vkladani na tget treba uviest variabilny
symbol (poradové &islo vlastnika), ktory prideli vlastnikovi spravea. Ak vlastnik neuvedie tiéel platby,
mdze spravea zauétovat' platbu vlastnikovi podTa svojho rozhodnutia na hociktort splatni pohl'adavku,

4. Vlastnik je povinny v pripade omegkania s platenim platieb podla ods. 3. zaplatit’ na uéet domu trok z
omeskania podl'a nar. vlady & 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

5. Vlastnik v zdujme presného ekonomického vya&tovania, riadnej prevadzky a spravy je povinny bez
zbytoéného odkladu (najviac do 10 dni) ozndmit spraveovi pisomne:
a) kazdi zmenu vpoéte osdb, ktoré byt uZivaji z dévodov aktualizécie udajov pre vypodet a
rozictovanie tihrad za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov,
b) prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome inej osobe,
¢) prendjom bytu alebo jeho &asti inej osobe a d’aliie skutoénosti rozhodujlice pre uréenie vysky tihrady
za plnenia spojené s uZivanim bytu,
d) prendjom nebytového priestoru alebo jeho &asti inej osobe a d'alsie skuto¢nosti rozhodujuce pre
urCenie vySky thrady za plnenia spojené s uZivanim nebytového priestoru,
uzivanie bytu na iné udely ako na byvanie,
poruchy na meracom zariadeni v byte alebo nebytovom priestore (napr. studenej vody),
g) dalsie skutoénosti rozhodujiice pre uréenie vysky Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru v dome,
h) adresu svojho bydliska, vlastnici bytov ozndmia adresu svojho bydliska len, ak je odli§né od adresy,
na ktorej sa byt v dome nachddza. Ak si vlastnik nesplni tito povinnost, spravea je opradvneny
doruCovat’ vlastnikovi pisomnosti na adresu bytu alebo nebytového priestoru, ktory v dome vlastni.

DL

Plnenie tychto povinnosti jedenkrét roéne, vzdy k 30. aprilu, skontroluji u spraveu povereni zéstupcovia
vyboru vlastnikov. Ak zistia, e niektory z vlastnikov neoznamil skutoénosti rozhodujlice pre uréenie
vySky thrady za plnenia spojené suZivanim bytu alebo nebytového priestoru alebo ozndmil tdaje
nepravdivé, zistia skutkovy stav a svoje zistenie pisomne alebo elektronickou postou ozndmia spraveovi.
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Spravea je povinny pri vypocte uhrady za plnenia vziat do tvahy skutkovy stav zisteny vyborom
vlastnikov. Za gkody, ktoré vznikni v désledku zlého zistenia skutkového stavu, spravca nezodpoveda.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory sa neuZiva, nemdze sa domahat’ upustenia od povinnosti
uhradzat preddavky do fondu prevddzky, udrzby a oprav, uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru a za spravu.

Vlastnik a osoby, ktoré s nim Ziji v domacnosti, maju pravo uzivat' byt alebo nebytovy priestor v dome,
spolotné &asti a zariadenia domu, ktorych uZivanie je spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru v dome a to tak, aby neobmedzovali prava a zaujmy ostatnych vlastnikov neprimeranou
tinnostou v rozpore s predpismi a pravidlami dobrého obé¢ianskeho spoluZitia, odkladanim predmetov a
odpadu v spoloénych &astiach a zariadeniach domu, ich neprimeranym pouZivanim alebo neoprdvnenym
obsadenim.

Individualne uzivat vyélenené spoloéné Casti a zariadenia domu moéze vlastnik alebo tretia osoba len so
stihlasom vlastnikov za odplatu. O vyske odplaty rozhodne schodza vlastnikov, ktord dala vlastnikovi
alebo tretej osobe sthlas k individudlnemu uZzivaniu tohto spolotného majetku. Odplata je prijmom
fondu udrzby a oprav domu.

Vlastoik je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor v dome udrziavat’ v stave sposobilom
na riadne u¥ivanie, najmi véas zabezpe€ovat idrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmendach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho casti a pri
inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom nerusil a neohrozoval ostatnych pri vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivatel'skych prav.

Vlastnik je povinny odstrénit’ na svoje néklady poruchy a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu urobil sdm alebo
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

Vlastnik je povinny umoZnif na poZiadanie a na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo nebytového priestoru zastupcovi a &lenovi vyberu vlastnfkov, sprévcovi a osobe opravnene;
vykonavat opravu a Udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo odstranenia portich, ak opravu
nezabezpedi sdm, alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo
nebytového priestoru, alebo ak ide o mont4z a iidrzbu meracich zariadeni a o vykonanie odpoétu odberu
z tychto zariadeni. Vlastnik, ktory stavebne upravuje svoj byt alebo nebytovy priestor, je povinny
spristupnit’ byt alebo nebytovy priestor spraveovi z dévodu kontroly, &i stavebné dpravy neohrozuju,
nepofkodzujii alebo nemenia spoloéné Casti a zariadenia domu; inak je spravca povinny ozndmit
stavebnému tiradu vykonavanie stavebnych iprav bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnik neméze vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu, bez suhlasu vacsiny
vlastnikov. Stavebné Gipravy v byte a v nebytovom priestore domu médze vlasinik vykonat' len v silade
so stavebnym zakonom & 50/1976 Zb.v zneni neskordich predpisov a zakonom ¢.182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny informovat’ zastupcu vlastnikov a
spraveu o takychto stavebnych tipravich pred ich zaatim a v pripade, Ze sa vyzaduje pre vykonanie
tychto Gprav projekt, je povinny ho v 1 exemplari dodat’ spravcovi..Dodany projekt bude sucastou
technickej dokumentacie domu. Ak vlastnik porudi svoje povinnosti, zodpoveda ostatnym vlastnikom za
$kodu tym spdsobent.

Clanok IV
Sposob vykonu spravy

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spolotnych &asti a zariadeni domu zabezpeluje spravea svojimi
zamestnancami alebo dodévatel'skym spdsobom, a to odborne a hospodame.

Vlastnici maji pravo a povinnost zudastiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnici o
spoloénych Eastiach a zariadeniach domu, najmé o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav, o vyske
tvorby a konkrétnom pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.
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Vlastnici uplatfiuju a vykondvaju svoje pravo Uéasti na sprave domu najméa tym, Ze sa ziastfiuju na
schédzach vlastnikov. O veciach tykajicich sa spravy domu rozhoduju vlastnici hlasovanim na schédzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim podla pravidiel upravenych zékonom ¢. 182/1993 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov.

Hlasovanie na schédzi vlastnikov prebieha v sulade s ustanoveniami zdkona ¢, 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v aktualnom zneni.

O priebehu schédze vlastnikov sa spise zapisnica. Osobitne sa zachytia rozhodnutia a detailne vysledok
prislusného hlasovania. Spravnost’ zépisu overuje podpisom zastupca spraveu ziéastneny na schodzi a
dvaja vlastnici zvoleni na schddzi. Zapisnica sa uschovéva u spraveu.

Vlastnici si zvolia svojho zéstupeu pre komunikaciu so spravcom za Ucelom pruZnejSej komunikécie so
spraveom v bodoch uvedenych v tejto zmluve a kontroly plnenia tejto zmluvy, a d'algich vlastnikov, ktori
su v texte zmluvy oznadeni ako ,,vybor vlastnikov®. Clenovia vyboru vlastnikov poméhaji zastupcovi
vlastnikov s poskytovanim informacii vlastnfkom bytov a nebytovych priestorov v dome o &innosti
spraveu a o ddleZitych otdzkach prevadzky domu. Clenovia vyboru uplatiuji cez zastupcu vlastnikov
bytov poziadavky vlastnikov bytov anebytovych priestorov voéi spraveovi v stlade so zmluvou
o vykone spravy.

Pravne ukony tykajice sa domu a spoloénych &asti a zariaden{ domu zavéazuju vietkvch vlastnikov.

Clanok V

Zasady hospodarenia a opravnenie disponovat’ s fondom revadzky a fondom udrzbyv a oprav
Y P P p p ) Yy aop

1.

b2

(%)

th

Vlastnici vytvaraja fond prevadzky, Gidriby a oprav domu (d'alej len ,,fond*). Vlastnici bytov prispievaju

do fondu podla velkosti spoluvlastnickych podielov, ak Je sucast'ou bytu balkén, loggia alebo terasa, pre

ucely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa zartava do velkosti spoluvlastnickeho podielu

25% z podlahovej plochy balkéna, loggie, terasy a to:

- pravidelnymi mesaénymi preddavkami,

- mimoriadnymi prispevkami podla rozhodnutia vlastnikov, ktorych vysku uréi spravidla koncom
kalenddrmeho roku na nasledujici kalendarny rok schédza vlastnikov.

Prijmom fondu su d’alej tieto prijmy:

- prijem za prendjom spoloénych &asti a zariadeni domu a ostatného spoloéného majetku,

- vynosy z G¢tu domu vedeného v banke,

- prijmy z vyraZku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovol'nej drazby bytu alebo
nebytového priestoru vo vy§ke pohladavok voéi vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru zo
zékonného zalozného prava,

- zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu,

- prijmy z predaja spolo¢nych €asti a zariadeni domu, ak sa viastnici nedohodli inak.

Fond sluzi na thradu nakladov na prevadzku, tidrzbu, opravy, obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
spolo€nych &asti a zariadeni domu. Z fondu sa uhradzaju aj naklady na opravy balkénov a loggi.

Prostriedky fondu mozno pouzit’ len na ugel uvedeny v ods. 2.

Prostriedky fondu mozno prechodne pouzit' na tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku sa uvedend prostriedky vratia
do fondu. Prostriedky fondu nepouZité v prisluinom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju
a prechadzaju do nasledujiceho roku. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej ¢asti zostatku fondu.

Prostriedky fondu méZe sprédvca pouZit' len na financovanie udrzby, oprav, zlep3eni, pripadne na iné
investicie, o vykonani ktorych rozhodli vlastnici podla zésad uvedenych v tejto zmluve. Predchidzajici
suhlas vlastnikov nie je potrebny na financovanie havarif a nakladov spojenych s pravidelnymi reviziami
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yyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov a nakladov na odstrafiovanie porich
zistenymi tymito reviziami, na financovanie besnej Udrzby a opravy nepresahujicej v jednoflivom
pripade &iastku 1000,- eur a s predchadzajicim sthlasom zéstupcu a vyboru vlastnikov &iastku 5000,-
eur v jednotlivom pripade. Vyssiu sumu ako 5000,- eur mozu schvalit’ len vlastnici.

Na odstrinenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuji Zivot, zdravie alebo majetok, ku ktorému
nedali predchddzajuci sthlas vlastnici, moze spravea pouzit’ prostriedky fondu aj bez suhlasu vlastnikov,
pripadne vyboru vlastnikov.

Pri obstardvani sluzieb a tovaru je spravea povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali
dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny riadit’ sa
rozhodnutim nadpoloviénej vacdiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
dodévatela. (Zak. 182/1993, § 8b(3))

Sprévea nesmie prostriedky fondu pouzit' na krytie nékladov inych domov vo svojej sprave. Ak by tak
spravea urobil, vlastnici mu mézu vypovedat zmluvu o vykone spravy okamzite, ku diiu dorucenia
vypovede alebo ku diiu uvedenému vo vypovedi.

7 fondu sa ubradza nahrada kody (regres) sposobena zlym technickym stavom domu, ak Skoda nebola
zavinend konanim alebo opomenutim konania spravcu apokuty, ktoré boli spravcovi uloZené
prislugnymi orgdnmi z dévodu nesplnenia uloZenej povinnosti pri sprive domu, ak spravca tito
povinnost nesplnil pre nedostatok finanénych prostriedkov alebo preto, Ze k pouzitiu finanénych
prostriedkov nedostal sihlas od zastupcu a vyboru vlastnikov alebo vlastnikov.

Cast fondu méze spravea, ak o tom rozhodnil vlastnici, viest' na terminovom ticte domu.

Zastupea a Vybor vlastnikov maji pravo kontrolovat’ opodstatnenost’ spraveom vynalozenych nakladov
na udrzbu a opravy spoloénych &asti a zariadeni domu. Toto pravo bude realizovat’ podl'a vzdjomnej
dohody, najmenej 1 x ro¢ne. Prdvo kontroly zzhffia prévo nahliadat do vietkych dokladov, uctov,
tétovnych dokumentov, zmliv, rozhodnuti spravnych organov, sudnych orgénov a pod., tykajicich sa
fondu a pouZitia jeho prostriedkov na Gdrzbu a opravy speloénych Casti a zariadeni domu.

Sprévca v silade sust. § 8b pis. f zédkona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, umoznit
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do listin tykajucich sa
spravy domu alebo erpania fondu prevédzky, udrzby a oprav.

Sprévca berie na vedomie, Ze vlastnik bytu a/alebo ma pravo na vlastné naklady urobit’ si vypisy, odpisy
¢ fotoképie akychkol'vek listin tykajucich sa spravy ( napr. zmliv uzatvorenych spravcom pri sprave
domu s tretimi osobami, vypisov z bankovych uétov domu, reviznych sprav, fakeir ). Spravea berie na
vedomie, e listiny tykajice sa spravy domu su majetkom vietkych vlastnikov v dome a spravca ich
v rdmci spravy iba uschovéva, chrani pred poSkodenim a archivuje v zmysle zakona €. 395/ 2002 Z. z.
o archivoch a registratiirach v platnom zneni. Spravca je opravneny originaly dokumentov zapoZitiavat
vlastnikom len vo vynimoé&nych pripadoch a to na zéklade pisomného potvrdenia.

. V ziujme transparentnosti nakladania so spravovanymi financnymi prostriedkami, bude mat’ zéstupca

vlastnikov zriadeny pasivny pristup k bankovym uctom.
Pre pripad ak bude sprevadzkovany webovy portal, tykajlci sa zverejiovania informécii a komunikécie

vlastnikov domu, sprévca sa zavizuje, poskytovat’ poverenej osobe informécie tykajice sa domu ( napr:
zmluvy, faktiry, cenové ponuky, zdpisnice a 1.)
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Clénok VI
Zasady urcenia vy$ky tihrad za plnenia Spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome a ich platenia

Vysku mesaného preddavku na Ghradu plneni spojenych suZivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome vypocita spravca. Vychidza pri tom zregulovanych cien doddvanych médii a sluzieb podla
uzavretych zmliv na ich dodavku, zo skuto¢nych nakladov Wétovanych za predchadzajuce obdobic a
predpokladanych nékladov na nasledujiice obdobie. Vlastnik je povinny zaplatit' mesacny preddavok na
Ghradu plneni spojenych s uZivanim bytu alebo nebytoveho priestoru v lehote uréenej v Clanku IIT ods.
3.

Sprévea je oprévneny zmenif vyiku mesagnych preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia
cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZieb, alebo ak sa na tom dohodnt vlastnici. O
uskutoénenych zmendch je sprévea povinny pisomne informovat’ kaZdého vlastnika tym, Ze mu doruéi
novy predpis zalohovych platieb do postovej schranky bytu alebo nebytového priestoru v dome alebo na
inu adresu, ktori viastnik spraveovi véas oznami.

Skuto¢né néklady za poskytnuté plnenia rozictuje sprivea na jednotlivé byty anebytové priestory
v dome takto:
a) znameranych hodn6t na vstupe do objektu:
- dodavku tepla na vykurovanie a teplej vody
- dodavku studenej vody a odvadzanie odpadovej vody podTa vodomerov;
b) podla poétu 0séb (osobomesiacov), minimalne 1 osoba (12 osobomesiacov):
- dodévku studenej vody ak nie st v bytoch vodomery na student vodu,
- odvadzanie odpadovej vody, ak v dome nie st vodomery
- odvoz tuhého domového odpadu,
- upratovanie spoloénych priestorov domu
- osvetlenie spoloénych priestorov domu;
¢) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniach domu:
- deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekeiu,
- istenie pristupovych chodnikov, zimna Gdrzba,
d) rovnakym dielom za spravu domu, poplatky za postovné tykajlice sa spravovaného domu, vedenie
uctu v banke, nédklady spojené s odpodtom meracov studenej vody.

Vyuétovanie podla ods. 3. je sprdvca povinny vykonat za kaZdy kalendérny rok a predlozit ho pisomne
jednotlivym vlastnikom najneskér do 31. 5. nasledujiceho roka.

Spréavcea je povinny umoznit' zastupcovi a vyboru vlastnikov nahliadnut’ do prislusnych dokladaov.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit’ na ti¢et domu do 30 dnf odo difa doruienia
vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit' vlastnikovi preplatok zisteny vylétovanim.
Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s plnenim si tejto povinnosti, je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej
strane Urok z omeSkania podla nar. vlady & 87/1995 Z.z. v zneni neskor&ich predpisov. Spravca nie je
povinny zaplatit' irok z omeskania, ak k omeskaniu doglo z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov
na ucte domu. '

Clénok VII
Zasady urlenia vy$ky platieb za spravu

Za spravu domu je dohodnutd platba spréavcovi vo vyske 5,17 Eur bez DPH za jeden byt alebo nebytovy
priestor mesa¢ne. Vysku platby mozno menit v pripade, ak inflcia, zistend oficidlne Statistickym
uradom SR presiahne 3% za uplynuly rok a zvySenie moze byt’ max. o percento rovnajlice sa percentu
inflacie uréenej oficidlne Statistickym tradom SR.
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Ak spravca, ktory vypovedal zmluvu o vykone spravy, je povinny podl'a §8a (8) zékona ¢. 182/1993 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov vykonavat spravu domu & po uplynuti vypovednej lehoty, odmena
dohodnuta v ods. 1. sa po uplynuti vypovednej lehoty zvySuje o 50 %.

V cene za spravu nie je cena plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov. Ak spravca
poskytuje niektoré z plneni sdm (napr. upratovanie, zimnd udrzbu prilahlych komunikécii, odpocty
meradov, pravne sluzby apod.), cenu za toto plnenie schvali zastupca a vybor vlastnikov podla
kalkulacie skutoénych nakladov na plnenie vynaloZenych.

V cene za sprivu nie je cena daldich sluZieb v tejto zmluve nedohodnutych, na ktorych sa dohodnu
vlastnici so spravcom dodatoéne podl'a cennika sluZieb zverejneného spraveom. V dohodnutej cene nie
je ani odmena za starostlivost o prenajaté spolotné Casti a spoloéné zariadenia domu; cena bude
dohodnuté podl'a cennika sluZieb zverejneného spraveom.

V cene za spréavu nie je odmena za pripravu a vyméhanie pohladdvok sidom, v exeku¢nom konani alebo
uplatnenim zékonného zdloZného prava vlastnikov k bytu alebo nebytovému priestoru dlznika, sidne
poplatky a iné trovy sudneho konania, spravne poplatky, bankoveé poplatky a poStovné.

Clanok VIII
Rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu

Spravca je povinny najneskér do 31. méaja nasledujiceho roka predloZit vlastnikom sprdvu o svoje]
ginnosti za predchadzajici rok tykajicej sa spravy domu, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach,
ktoré so spravou stvisia.

Sprava musi obsahovat’ vyt&tovanie tvorby a pouZitia fondu, zhodnotenie technického stavu spoloénych
tast{ a zariadeni domu s navrhom planu ich tudrzby, oprav, rekonstrukcie a modernizécie na dalSie
obdobie, stav zavizkov a pohladavok a spésob ich vymaéhania.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

Vlastnici splnomocfiuju spréveu na pravne tkony v ich mene na zabezpecenie povinnosti, ku ktorym sa
zaviazal v tejto zmluve. Z tychto ukonov sl zaviazani priamo vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome. Na prevzatie Giveru sa vyZaduje osobitné pisomné splnomocnenie, resp. sihlas dvojtretinovej
vig§iny vietkych vlastnikov podla zékona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Ak vlastnici rozhodnt o prenajme spolognych Easti a zariadeni domu alebo iného spoloéného majetku,
vztahuje sa toto plnomocenstvo aj na uzatvorenie najomnej zmluvy s najomcom, jej vypovedanie a
vymahanie nedoplatkov na ndjomnom a thradch za plnenia spojené s najmom.

Ak predchadzajici spravea nepreviedol zostatok fondu na tcet, ktory spravea zriadil pre dom, vztahuje
sa toto plnomocenstvo aj na sidne vyméhanie pohl'adévky fondu voci predchadzajicemu spraveovi, ak
prevzatd ekonomicka dokumentacia domu takéto konanie umoznuje.

Skodu spésobenti spravecom pri vykone spravy vrozpore stouto zmluvou zndsa v plnom rozsahu
spravca.

Skodu spésobenti vlastnikmi bude znadat' ten vlastnik, ktory Skodu spésobil a ak nie je mozné ho
identifikovat’, §kodu budu znagat vietci vlastnici podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu.

Ak na Géte domu nebudi potrebné finanéné prostriedky na zabezpelenie previdzky domu (napriklad
v pripade vy&erpania financnych prostriedkov z dévodov likvidacie haviarie, neplati¢ov mesaénych
preddavkov a v podobnych oddvodnenych pripadoch) spravea oznami tuto skuto€nost Zastupcovl
vlastnikov a navrhne jej rie§enie. Ak rieSenie spoéiva vo zvyeni mesaénych preddavkov do fondu alebo
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v nutnosti mimoriadneho prispevku do fondu, spravca je povinny zvolat schédzu vlastnikov. Ak
vlastnici neprijmt névrh spraveu a finanéné prostriedky nezabezpetia ani inym spésobom, spravca
nenesic zodpovednost' za d'al§iu prevadzku domu a za Skody, ktoré mézu z tohto stavu vzniknur.

Povereni pracovnici spraveu, zdstupca a &lenovia vyboru vlastnikov prevezmu od predchddzajiceho
spraveu a prekontroluji kompletnost’ projektov skutoéného vyhotovenia a agendu tykajicu sa domu
(revizne spravy, ekonomicki agendu umoziiujlicu skontrolovat tvorbu a Cerpanie fondu a jeho zostatok,
pripadne platby a faktiry za plnenia spojene s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, pohladavky voéi
vlastnikom s dokumentéciou umoziiujicou riadne stdne vymahanie a pod.).

Clédnok X
Ziaveredné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

Kazda zo zmluvnych strin méze zmluvu vypovedat s vypovednou lehotou 3 mesiacov. Vlastnici mézu
zmluvu vypovedat, ak k vypovedi daji suhlas vlastnici s nadpoloviénou viciinou hlasov. Vypovedna
lehota za¢ina plynut’ prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede. Tymto nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. V ods. 6.

Pri ukonceni spravy spravea:

a) odovzda vlastnikom sprévu o svojej ¢innosti a novému spravcovi vietky materialy, ktoré suvisia so
spravou domu vritane celej projektovej a pisomnej dokumenticie domu, ktord prevzal od
predchédzajiceho spraveu alebo ktort obstaral sam,

b) vykonad vytétovanie pouzitia fondu a thrad za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov,

¢) prevedie zostatok majetku vlastnikov na Gétoch v banke na ucty nového spraveu alebo spolodenstva.

Zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvaych strdn, pri¢om sthlas so zmenou zo strany
vlastnikov musia dat’ vlastnici s nadpoloviénou va&§inou hlasov.

V pripade, ak akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy sa dostane do rozporu s platnym pradvnym poriadkom
SR a strati tym svoju platnost, nedotyka sa to platnosti celej zmluvy. Zmluvné strany su povinné sa o
tomto pripade navzdjom informovat a vzajomnym rokovanim nahradif neplatné ustanovenie zmluvy
novym ustanovenim tak, aby jeho vyznam &o najviac zodpovedal zmyslu a vyznamu predoslého
neplatného ustanovenia.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom jedno vyhotovenie dostane zastupca vlastnikov
a jedno spravea. Kazdy vlastnik dostane fotokopiu tejto zmluvy.

Zmluva je platné dfiom jej podpisania vaé$inou vlastnikov a G&innd diom: 1. september, 2015.

V Bratislave dfia 18.8.2015

Spravea:
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Vlastnici bytov a nebytovych priestorov:

Kukuéinova 2

Byt Posch. Vlastnik
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Podpis a datum podpisu
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Kukudinova 4
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Skultétyho 10

Byt Posch. Vlastnik
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