
Strana 1 zo 16

ZMLUVA O VÝKONE SPRÁVY
uzavretá podľa §8a Zákona Národnej rady SR S. 182/1993 Z. 2. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov 

v znení neskorších predpisov medzi týmito zmluvnými stranami

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov v bytovom dome na uL Škultétyho 10-18. Kukučínova 2-4 
v Bratislave, katastrálne územie Nové mesto, súpisné číslo 52, zapísaní na liste vlastníctva číslo 2946 
ktorí tuto zmluvu podpisujú ’

a

2. AG-Expert, s.r.o.
so sídlom na: Bancíkovej 1/A, Bratislava 821 03
IČO: 35 730 595
zapísaná v obch.reg. Okresného súdu Bratislava I, odd. Sro, vložka č. 15810/B
zastúpená konateľom: Ing, Alexander Gubric, Csc.

Článok I
Úvodné ustanovenia

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov (ďalej len „vlastníci“) sú spoluvlastníkmi spoločných častí 
domu, spoločných zariadení domu, spoločných nebytových priestorov a príslušenstva domu (ďalej len 
spoločné časti a zariadenia domu“) so súpisným číslom 52 v okrese Bratislava III, mestskej časti 

Bratislava - Nové mesto, katastrálnom území Nové Mesto, na ulici Škultétyho 10-18, 10/A a 
Kukučínova 2-4 (ďalej len „dom“) a pozemku, na ktorom dom stojí parc.č. 11400/22, 11402’a 11404 
vedených katastrálnym úradom na liste vlastníctva č. 2946.

2. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvných strán o zabezpečení správy domu podľa § 6 a riasi 
zakona č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších predpisov, v rámci ktorej správca zabezpečuje pre vlastníkov 
prevádzku, údižbu a opravy spoločných častí a zariadení domu a plnenia spojené s užívaním bytov a 
nebytových priestorov v dome a ďalších služieb za podmienok dojednaných touto zmluvou.

Článok U
Práva a povinnosti správcu

1. Správca sa zaväzuje vykonávať správu spoločných častí a zariadení domu a prevádzku domu tak aby bol 
vlastníkom zabezpečený nerušený výkon ich vlastníckych a užívacích práv k bytom a nebytovým 
priestorom v dome.

2. Na splnenie svojho záväzku je správca povinný:
a) starať sa o údržbu a opravy spoločných častí a zariadení domu podľa oprávnených požiadaviek 

väčšiny vlastníkov v súlade s osobitnými predpismi (napr: o požiarnej ochrane, stavebný zákon a 
pod.):

vykonával pravidelné obhliadky domu za účelom poznania technického stavu domu, 
na základe technického stavu domu a požiadaviek vlastníkov spracúvať a predkladať vlastníkom 
na schválenie návrhy pre riešenie údržby a opráv spoločných častí a zariadení domu s odhadom 
výšky príslušných nákladov a doporučovať vlastníkom poradie opráv podľa ich naliehavosti- do 
30. novembra bežného roka predložiť vlastníkom ročný plán opráv na nasledujúci kalendárny 
rok spôsobom v dome obvyklým,

- poistiť dom
odstraňovať havarijné situácie,
zabezpečiť revízie spoločných zariadení domu, u ktorých to predpisujú príslušné normy 
v predpísaných časových etapách (plyn, elektro, bleskozvod a pod.),
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■- odstrániť chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu 
bezpečnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujú život, zdravie alebo majetok, a to 
aj bez predchádzajúceho súhlasu vlastníkov; ak vlastníci zmaria správcovi akýmkoľvek 
spôsobom splnenie si tejto povinnosti (napr.: nedostatok finančných prostriedkov vo fonde 
prevádzky, údržby a opráv a nedoplnenie finančných prostriedkov do tohto fondu na výzvu 
správcu alebo nesprístupnenie svojich bytov alebo nebytových priestorov, ak je chybu alebo 
poruchu možné odstrániť len z bytu alebo nebytového priestoru vlastníka), sú zodpovední za 
škodu, ktorá tým vznikne na živote, zdraví alebo majetku vlastníkov alebo tretích osôb alebo 
správcu,

b) zabezpečiť poskytovanie týchto plnení spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov v dome: 
dodávku tepla a teplej vody
dodávku vody z verejných vodovodov a vodární, 
odvádzanie odpadových vôd splaškových a dažďových, 
osvetlenie spoločných častí a zariadení domu, 
upratovanie spoločných častí a zariadení domu,
čistenie prístupových chodníkov a zimnú údržbu na chodníkoch priľahlých k domovej 
nehnuteľnosti,
čistenie kanalizačných prípojok, 
odvoz domového odpadu, 
deratizáciu, dezinfekciu, dezinsekciu,

c) vypracovať predpis platby mesačného preddavku do fondu prevádzky, údržby a opráv domu, na 
úhrady plnení spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov a za správu,
- viesť účtovníctvo domu, vrátane daňových odvodov a poplatkov podľa všeobecne záväzných 

právnych predpisov,
raz ročne vykonať vyúčtovanie a predložiť správu o svojej činnosti, 
evidovať pohľadávky voči neplatičom, zabezpečiť ich vymoženie upomínaním, súdnym 
vymáhaním, exekúciou, prípadne uplatnením zákonného záložného práva, ktoré vzniklo podľa § 
15 ods. 1 zákona č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších predpisov v prospech ostatných vlastníkov 
v dome k bytu alebo nebytovému priestoru dlžníka, ak o tom rozhodnú vlastníci hlasovaním 
podľa zákona č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších predpisov a prijímať platby vymožené od 
dlžníkov na účet domu. Náklady spojené so súdnym konaním budú uhrádzané z FPÚaO s tým, 
že po rozhodnutí súdu o priznaní náhrad trov konania (súdne poplatky a trovy právneho 
zastúpenia) sa vymožené náhrady vrátia do FPÚaO.

d) uzatvárať v mene vlastníkov a na ich účet (účet domu) nájomné zmluvy na prenájom spoločných 
častí a zariadení domu, spoločného pozemku a ostatného spoločného majetku vlastníkov, ak o 
prenájme rozhodnú vlastníci, sledovať plnenie si povinností nájomcu vyplývajúcich mu z nájomnej 
zmluvy, najmä platenie nájomného a úhrad za plnenia spojené s nájmom, vymáhať vzniknuté 
nedoplatky, vypovedať nájomnú zmluvu, ak si nájomca neplní svoje povinnosti alebo ak o tom 
rozhodnú vlastníci v súlade so zákonom a nájomnou zmluvou,

e) zabezpečovať ďalšie služby a plniť ďalšie úlohy, na ktorých sa uznesie schôdza vlastníkov po 
dohode o cene týchto plnení so správcom alebo ktoré mu ukladá zákon č. 182/1993 Z.z. v znení 
neskorších predpisov.

3. Správca je povinný otvoriť pre dom samostatný účet vo Všeobecne úverovej banke a.s., na ktorý budú 
prichádzať platby vlastníkov, z ktorého bude správca hradiť všetky náklady spojené so správou domu 
a z ktorého bude prevádzať mesačne úhradu za správu domu dohodnutú v Článku VII ods. 1 na svoj 
účet. Majiteľom účtu domu zriadeného správcom sú vlastníci; správca je oprávnený disponovať s 
finančnými prostriedkami na účte domu a vykonávať k tomuto účtu práva a povinnosti vkladateľa podľa 
osobitného zákona o ochrane vkladov.
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4. Správca má právo:
a) na nerušený výkon svojich povinností; pre osobný styk s vlastníkmi je oprávnený určiť prevádzkový 

čas („úradné hodiny“), J
b) na sprístupnenie bytu alebo nebytového priestoru v medziach zákona č. 182/1993 Z.z. v znení 

neskorších predpisov alebo tejto zmluvy,
c) na informácie a doklady od vlastníkov nevyhnutné pre výkon správy domu, zabezpečenie plnení 

spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov a rozúčtovanie nákladov na tieto plnenia na 
jednotlivých vlastníkov,

d) na zverejnenie zoznamu dlžníkov s dlhom na preddavkoch do fondu prevádzky, údržby a opráv 
domu a na úhradách za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov od 500 eur vyššie,

e) na ochranu svojho mena pred ohováraním a neopodstatnenými sťažnosťami na jeho činnosť,
f) na odmenu za správu,
g) na náhradu škody, ktorá neplnením si povinností vlastníkov správcovi vznikne

Článok III
Práva a povinnosti vlastníkov

1. Práva a povinnosti vlastníkov sú určené zákonom č. 182/1993 Z. z. v znení neskorších predpisov a touto 
zmluvou.

2. Vlastníci sú povinní prispievať na náklady spojené s prevádzkou, údržbou a opravami spoločných častí a 
zariadení domu, ako aj so správou domu, a to:
a) mesačnými preddavkami do fondu prevádzky, údržby a opráv,
b) mesačnými preddavkami na plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov,
c) mesačnými platbami správcovi za výkon správy.

3. Platby podľa ods. 2 je vlastník povinný poukazovať najneskôr do 20. dňa príslušného mesiaca na účet 
domu, ktorý správca otvorí pre dom pódia Článku II. ods. 3. Pri vkladaní na účet treba uviesť variabilný 
symbol (poradové číslo vlastníka), ktorý pridelí vlastníkovi správca. Ak vlastník neuvedie účel platby, 
môže správca zaúčtovať platbu vlastníkovi podľa svojho rozhodnutia na hociktorú splatnú pohľadávku.

4. Vlastník je povinný v prípade omeškania s platením platieb podľa ods. 3. zaplatiť na účet domu úrok z 
omeškania podl a nar. vlády č. 87/1995 Z.z. v znení neskorších predpisov.

5. \ lastník v záujme presného ekonomického vyúčtovania, riadnej prevádzky a správy je povinný bez 
zbytočného odkladu (najviac do 10 dní) oznámiť správcovi písomne:
a) každú zmenu v počte osôb, ktoré byt užívajú z dôvodov aktualizácie údajov pre výpočet a 

rozúčtovanie úhrad za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov,
b) prevod vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru v dome inej osobe,'
c) prenájom bytu alebo jeho časti inej osobe a ďalšie skutočnosti rozhodujúce pre určenie výšky úhrady 

za plnenia spojené s užívaním bytu.
d) prenájom nebytového priestoru alebo jeho časti inej osobe a ďalšie skutočnosti rozhodujúce pre 

určenie výšky úhrady za plnenia spojené s užívaním nebytového priestoru,
e) užívanie bytu na iné účely ako na bývanie,
f) poruchy na meracom zariadení v byte alebo nebytovom priestore (napr. studenej vody),
g) dalšie skutočnosti rozhodujúce pre určenie výšky úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu alebo 

nebytového priestoru v dome,
h) adresu svojho bydliska, vlastníci bytov oznámia adresu svojho bydliska len, ak je odlišná od adresy, 

na ktorej ,sa byt v dome nachádza. Ak si vlastník nesplní túto povinnosť, správca je oprávnený 
doručovať vlastníkovi písomnosti na adresu bytu alebo nebytového priestoru, ktorý v dome vlastni.

Plnenie týchto povinností jedenkrát ročne, vždy k 30. aprílu, skontrolujú u správcu poverení zástupcovia 
výboru vlastníkov. Ak zistia, že niektorý z vlastníkov neoznámil skutočnosti rozhodujúce pre určenie 
výšky úhrady za plnenia spojené s. užívaním bytu alebo nebytového priestoru alebo oznámil údaje 
nepravdivé, zistia skutkový stav a svoje zistenie písomne alebo elektronickou poštou oznámia správcovi.
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Správca je povinný pri výpočte úhrady za plnenia vziať do úvahy skutkový stav zistený výborom 
vlastníkov. Za škody, ktoré vzniknú v dôsledku zlého zistenia skutkového stavu, správca nezodpovedá. 
Vlastník bytu alebo nebytového priestoru, ktorý sa neužíva, nemôže sa domáhať upustenia od povinnosti 
uhrádzať preddavky do fondu prevádzky, údržby a opráv, úhrady za plnenia spojené s užívaním bytu 
alebo nebytového priestoru a za správu.

6. Vlastník a osoby, ktoré s ním žijú v domácnosti, majú právo užívať byt alebo nebytový priestor v dome, 
spoločné časti a zariadenia domu, ktorých užívanie je spojené s užívaním bytu alebo nebytového 
priestoru v dome a to tak, aby neobmedzovali práva a záujmy ostatných vlastníkov neprimeranou 
činnosťou v rozpore s predpismi a pravidlami dobrého občianskeho spolužitia, odkladaním predmetov a 
odpadu v spoločných častiach a zariadeniach domu, ich neprimeraným používaním alebo neoprávneným 
obsadením.

7 Individuálne užívať vyčlenené spoločné časti a zariadenia domu môže vlastník alebo tretia osoba len so 
súhlasom vlastníkov za odplatu. O výške odplaty rozhodne schôdza vlastníkov, ktorá dala vlastníkovi 
alebo tretej osobe súhlas k individuálnemu užívaniu tohto spoločného majetku. Odplata je príjmom 
fondu údržby a opráv domu.

8. Vlastník je povinný na svoje náklady byt alebo nebytový priestor v dome udržiavať v stave spôsobilom 
na riadne užívanie, najmä včas zabezpečovať údržbu a opravy. Je povinný konať tak, aby pri užívaní, 
udržiavaní, zmenách, pri prenajatí bytu alebo nebytového priestoru v dome, prípadne jeho časti a pri 
inom nakladaní s bytom alebo nebytovým priestorom nerušil a neohrozoval ostatných pri výkone ich 
vlastníckych, spoluvlastníckych a spoluužívateľských práv.

9. Vlastník je povinný odstrániť na svoje náklady poruchy a poškodenia, ktoré na iných bytoch alebo 
nebytových priestoroch v dome alebo na spoločných častiach a zariadeniach domu urobil sám alebo 
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytový priestor užívajú.

10. Vlastník je povinný umožniť na požiadanie a na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu 
alebo nebytového priestoru zástupcovi a členovi výboru vlastníkov, správcovi a osobe oprávnenej 
vykonávať opravu a údržbu za účelom vykonania obhliadky alebo odstránenia porúch, ak opravu 
nezabezpečí sám, alebo ak ide o opravu spoločných častí a zariadení domu prístupných z jeho bytu alebo 
nebytového priestoru, alebo ak ide o montáž a údržbu meracích zariadení a o vykonanie odpočtu odberu 
z týchto zariadení. Vlastník, ktorý stavebne upravuje svoj byt alebo nebytový priestor, je povinný 
sprístupniť byt alebo nebytový priestor správcovi z dôvodu kontroly, či stavebné úpravy neohrozujú, 
nepoškodzujú alebo nemenia spoločné časti a zariadenia domu; inak je správca povinný oznámiť 
stavebnému úradu vykonávanie stavebných úprav bytu alebo nebytového priestoru.

11. Vlastník nemôže vykonávať úpravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorými by ohrozoval 
alebo rušil ostatných v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhľad domu, bez súhlasu väčšiny 
vlastníkov. Stavebné úpravy v byte a v nebytovom priestore domu môže vlastník vykonať len v súlade 
so stavebným zákonom č. 50/1976 Zb.v znení neskorších predpisov a zákonom č. 182/1993 Z. z. v znení 
neskorších predpisov. Vlastník bytu a nebytového priestoru je povinný informovať zástupcu vlastníkov a 
správcu o takýchto stavebných úpravách pred ich začatím a v prípade, že sa vyžaduje pre vykonanie 
týchto úprav projekt, je povinný ho v 1 exemplári dodať správcovi. Dodaný projekt bude súčasťou 
technickej dokumentácie domu. Ak vlastník poruší svoje povinnosti, zodpovedá ostatným vlastníkom za 
škodu tým spôsobenú.

Článok IV
Spôsob výkonu správy

1. Prevádzku domu, opravy a údržbu spoločných častí a zariadení domu zabezpečuje správca svojimi 
zamestnancami alebo dodávateľským spôsobom, a to odborne a hospodárne.

2. Vlastníci majú právo a povinnosť zúčastňovať sa na správe domu, rozhodovať ako spoluvlastníci o 
spoločných častiach a zariadeniach domu, najmä o spôsobe ich prevádzky, údržby a opráv, o výške 
tvorby a konkrétnom použití fondu prevádzky, údržby a opráv domu.
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3. Vlastníci uplatňujú a vykonávajú svoje právo účasti na správe domu najmä tým, že sa zúčastňujú na 
schôdzach vlastníkov. O veciach týkajúcich sa správy domu rozhodujú vlastníci hlasovaním na schôdzi 
vlastníkov alebo písomným hlasovaním podľa pravidiel upravených zákonom č. 182/1993 7 z v znení 
neskorších predpisov.

4. Hlasovanie na schôdzi vlastníkov prebieha v súlade s ustanoveniami zákona č. 182/1993 Z.z. o 
vlastníctve bytov a nebytových priestorov v aktuálnom znení.

5. O priebehu schôdze vlastníkov sa spíše zápisnica. Osobitne sa zachytia rozhodnutia a detailne výsledok 
príslušného hlasovania. Správnosť zápisu overuje podpisom zástupca správcu zúčastnený na schôdzi a 
dvaja vlastníci zvolení na schôdzi. Zápisnica sa uschováva u správcu.

6. Vlastníci si zvolia svojho zástupcu pre komunikáciu so správcom za účelom pružnejšej komunikácie so 
správcom v bodoch uvedených v tejto zmluve a kontroly plnenia tejto zmluvy, a ďalších vlastníkov, ktorí 
sú v texte zmluvy označení ako „výbor vlastníkov“. Členovia výboru vlastníkov pomáhajú zástupcovi 
vlastníkov s poskytovaním informácií vlastníkom bytov a nebytových priestorov v dome o činnosti 
správcu a^o dôležitých otázkach prevádzky domu. Členovia výboru uplatňujú cez zástupcu vlastníkov 
bytov požiadavky vlastníkov bytov a nebytových priestorov voči správcovi v súlade so zmluvou 
o výkone správy.

7. Právne úkony týkajúce sa domu a spoločných častí a zariadení domu zaväzujú všetkých vlastníkov.

Článok V
Zásady hospodárenia a oprávnenie disponovať s fondom prevádzky a fondom údržby a opráv

1. Vlastníci vytvárajú fond prevádzky, údržby a opráv domu (ďalej len „fond“). Vlastníci bytov prispievajú 
do fondu podlá velkosti spoluvlastníckych podielov, ak je súčasťou bytu balkón, loggia alebo terasa, pre 
účely tvorby fondu prevádzky, údržby a opráv domu sa zarátava do veľkosti spoluvlastníckeho podielu 
25% z podlahovej plochy balkóna, loggie, terasy a to:

pravidelnými mesačnými preddavkami,
- mimoriadnymi príspevkami podľa rozhodnutia vlastníkov, ktorých výšku určí spravidla koncom 

kalendárneho roku na nasledujúci kalendárny rok schôdza vlastníkov.

Príjmom fondu sú ďalej tieto príjmy:
- príjem za prenájom spoločných časti a zariadení domu a ostatného spoločného majetku, 

výnosy z účtu domu vedeného v banke,
príjmy z výťažku exekúcie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovoľnej dražby bytu alebo 
nebytového priestoru vo výške pohľadávok voči vlastníkovi bytu alebo nebytového priestoru zo 
zákonného záložného práva,
zmluvné pokuty a úroky z omeškania vzniknuté použitím prostriedkov fondu, 
príjmy z predaja spoločných častí a zariadení domu, ak sa vlastníci nedohodli inak.

2. Fond slúži na úhradu nákladov na prevádzku, údržbu, opravy, obnovu, modernizáciu a rekonštrukciu 
spoločných častí a zariadení domu. Z fondu sa uhrádzajú aj náklady na opravy balkónov a loggií.

3. Prostriedky fondu možno použiť len na účel uvedený v ods. 2.

4. Prostriedky fondu možno prechodne použit na úhradu za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových 
priestorov v prípade ich dočasného nedostatku. Po preklenutí nedostatku sa uvedené prostriedky vrátia 
do fondu. Prostriedky fondu nepoužité v príslušnom kalendárnom roku sa vlastníkom nevracajú 
a prechádzajú do nasledujúceho roku. Prevodom alebo prechodom vlastníctva bytu alebo nebytového 
priestoru nemá doterajší vlastník právo na vrátenie alikvotnej časti zostatku fondu.

5. Prostriedky fondu môže správca použit len na financovanie údržby, opráv, zlepšení, prípadne na iné 
investície, o vykonaní ktorých rozhodli vlastníci podľa zásad uvedených v tejto zmluve. Predchádzajúci 
súhlas vlastníkov nie je potrebný na financovanie havárií a nákladov spojených s pravidelnými revíziami

Strana 5 zo 16



Strana 6 zo 16

vyhradených technických zariadení podľa osobitných predpisov a nákladov na odstraňovanie porúch 
zistenými týmito revíziami, na financovanie bežnej údržby a opravy nepresahujúcej v jednotlivom 
prípade čiastku 1000,- eur a s predchádzajúcim súhlasom zástupcu a výboru vlastníkov čiastku 5000,- 
eur v jednotlivom prípade. Vyššiu sumu ako 5000,- eur môžu schválit len vlastníci.
Na odstránenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu 
bezpečnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujú život, zdravie alebo majetok, ku ktorému 
nedali predchádzajúci súhlas vlastníci, môže správca použiť prostriedky fondu aj bez súhlasu vlastníkov, 
prípadne výboru vlastníkov. _
Pri obstarávaní služieb a tovaru je správca povinný dojednať čo najvýhodnejšie podmienky, aké sa dali 
dojednať v prospech vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome. Správca je povinný riadiť sa 
rozhodnutím nadpolovičnej väčšiny vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome o výbere 
dodávateľa. (Zák. 182/1993, § 8b(3))

6. Správca nesmie prostriedky fondu použiť na krytie nákladov iných domov vo svojej správe. Ak by tak 
správca urobil, vlastníci mu môžu vypovedať zmluvu o výkone správy okamžite, ku dňu doručenia 
výpovede alebo ku dňu uvedenému vo výpovedi.

7. Z fondu sa uhrádza náhrada škody (regres) spôsobená zlým technickým stavom domu, ak škoda nebola 
zavinená konaním alebo opomenutím konania správcu a pokuty, ktoré boli správcovi uložené 
príslušnými orgánmi z dôvodu nesplnenia uloženej povinnosti pri správe domu, ak správca túto 
povinnosť nesplnil pre nedostatok finančných prostriedkov alebo preto, že k použitiu finančných 
prostriedkov nedostal súhlas od zástupcu a výboru vlastníkov alebo vlastníkov.

8. Časť fondu môže správca, ak o tom rozhodnú vlastníci, viesť na termínovom účte domu.

9. Zástupca a Výbor vlastníkov majú právo kontrolovať opodstatnenosť správcom vynaložených nákladov 
na údržbu a opravy spoločných častí a zariadení domu. Toto právo bude realizovať podľa vzájomnej 
dohody, najmenej 1 x ročne. Právo kontroly zahŕňa právo nahliadať do všetkých dokladov, účtov, 
účtovných dokumentov, zmlúv, rozhodnutí správnych orgánov, súdnych orgánov a pod., týkajúcich sa 
fondu a použitia jeho prostriedkov na údržbu a opravy spoločných častí a zariadení domu.

10. Správca v súlade s ust. § 8b pís. f zákona č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších predpisov, umožniť 
vlastníkovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na požiadanie nahliadnuť do listín týkajúcich sa 
správy domu alebo čerpania fondu prevádzky, údržby a opráv.

11. Správca berie na vedomie, že vlastník bytu a/alebo má právo na vlastné náklady urobiť si výpisy, odpisy 
či fotokópie akýchkoľvek listín týkajúcich sa správy ( napr. zmlúv uzatvorených správcom pri správe 
domu s tretími osobami, výpisov z bankových účtov domu, revíznych správ, faktúr ). Správca berie na 
vedomie, že listiny týkajúce sa správy domu sú majetkom všetkých vlastníkov v dome a správca ich 
v rámci správy iba uschováva, chráni pred poškodením a archivuje v zmysle zákona č. 395/ 2002 Z. z. 
o archívoch a registratúrach v platnom znení. Správca je oprávnený originály dokumentov zapožičiavať 
vlastníkom len vo výnimočných prípadoch a to na základe písomného potvrdenia.

12. V záujme transparentnosti nakladania so spravovanými finančnými prostriedkami, bude mať zástupca 
vlastníkov zriadený pasívny prístup k bankovým účtom.

13. Pre prípad ak bude sprevádzkovaný webový portál, týkajúci sa zverejňovania informácii a komunikácie 
vlastníkov domu, správca sa zaväzuje, poskytovať poverenej osobe informácie týkajúce sa domu ( napr: 
zmluvy, faktúry, cenové ponuky, zápisnice a i.)
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Článok VI
Zásady určenia výšky úhrad za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov 

v dome a ich platenia

1. Výšku mesačného preddavku na úhradu plnení spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov 
v dome vypočíta spravca. Vychádza pri tom z regulovaných cien dodávaných médií a služieb podľa 
uzavretých zmlúv na ich dodávku, zo skutočných nákladov účtovaných za predchádzajúce obdobie a 
predpokladaných nákladov na nasledujúce obdobie. Vlastník je povinný zaplatiť mesačný preddavok na 
ohradu plnení spojených s užívaním bytu alebo nebytového priestoru v lehote určenej v Článku III ods.

2. Správca Je oprávnený zmeniť výšku mesačných preddavkov na plnenia spojené s užívaním bytov a 
nebytových priestorov v dome, ak je na to dôvod vyplývajúci zo zmeny právnych predpisov, rozhodnutia 
cenových orgánov, zo zmeny rozsahu poskytovaných služieb, alebo ak sa na tom dohodnú vlastníci. O 
uskutočnených zmenách je správca povinný písomne informovať každého vlastníka tým, Že mu doručí 
nový predpis zálohových platieb do poštovej schránky bytu alebo nebytového priestoru v dome alebo na 
inú adresu, ktorú vlastník správcovi včas oznámi

3. Skutočné náklady za poskytnuté plnenia rozúčtuje správca na jednotlivé byty a nebytové priestory 
v dome takto: y
a) z nameraných hodnôt na vstupe do objektu:

dodávku tepla na vykurovanie a teplej vody
- dodávku studenej vody a odvádzanie odpadovej vody podľa vodomerov;

b) podľa počtu osôb (osobomesiacov), minimálne 1 osoba (12 osobomesiacov): 
dodávku studenej vody ak nie sú v bytoch vodomery na studenú vodu, 
odvádzanie odpadovej vody, ak v dome nie sú vodomery 
odvoz tuhého domového odpadu, 
upratovanie spoločných priestorov domu
osvetlenie spoločných priestorov domu;

c) podla velkosti spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu: 
deratizáciu, dezinfekciu, dezinsekciu,
Čistenie prístupových chodníkov, zimná údržba,

d) rovnakým dielom za správu domu, poplatky za poštovné týkajúce sa spravovaného domu, vedenie 
účtu v banke, náklady spojené s odpočtom meračov studenej vody.

4. Vyúčtovanie podľa ods. 3. je správca povinný vykonať za každý kalendárny rok a predložiť ho písomne 
jednotlivým vlastníkom najneskôr do 31. 5. nasledujúceho roka.

5. Správca je povinný umožniť zástupcovi a výboru vlastníkov nahliadnuť do príslušných dokladov.

6. Vyúčtovaním zistený nedoplatok je vlastník povinný zaplatiť na účet domu do 30 dní odo dňa doručenia 
vyúčtovania. V tej istej lehote je správca povinný vrátiť vlastníkovi preplatok zistený vyúčtovaním. 
Zmluvná strana, ktorá je v omeškaní s plnením si tejto povinnosti, je povinná zaplatiť druhej zmluvnej 
strane úrok z omeškania podlá nar. vlády č. 87/1995 Z.z. v znení neskorších predpisov. Správca nie je 
povinný zaplatiť úrok z omeškania, ak k omeškaniu došlo z dôvodu nedostatku finančných prostriedkov 
na účte domu.

Článok VII
Zásady určenia výšky platieb za správu

1. Za správu domu je dohodnutá platba správcovi vo výške 5,17 Eur bez DPH za jeden byt alebo nebytový 
priestor mesačne. Výšku platby možno meniť v prípade, ak inflácia, zistená oficiálne Štatistickým 
úradom SR presiahne 3% za uplynulý rok a zvýšenie môže byť max. o percento rovnajúce sa percentu 
inflácie určenej oficiálne Štatistickým úradom SR.
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2. Ak správca, ktorý vypovedal zmluvu o výkone správy, je povinný podľa §8a (8) zákona č. 182/1993 Z.z. 
v znení neskorších predpisov vykonávať správu domu aj po uplynutí výpovednej lehoty, odmena 
dohodnutá v ods. 1. sa po uplynutí výpovednej lehoty zvyšuje o 50 %.

3. V cene za správu nie je cena plnení spojených s užívaním bytov a nebytových priestorov. Ak správca 
poskytuje niektoré z plnení sám (napr. upratovanie, zimnú údržbu priľahlých komunikácií, odpočty 
meračov, právne služby a pod.), cenu za toto plnenie schváli zástupca a výbor vlastníkov podľa 
kalkulácie skutočných nákladov na plnenie vynaložených.

4. V cene za správu nie je cena ďalších služieb v tejto zmluve nedohodnutých, na ktorých sa dohodnú 
vlastníci so správcom dodatočne podľa cenníka služieb zverejneného správcom. V dohodnutej cene nie 
je ani odmena za starostlivosť o prenajaté spoločné časti a spoločné zariadenia domu; cena bude 
dohodnutá podľa cenníka služieb zverejneného správcom.

5. V cene za správu nie je odmena za prípravu a vymáhanie pohľadávok súdom, v exekučnom konaní alebo 
uplatnením zákonného záložného práva vlastníkov k bytu alebo nebytovému priestoru dlžníka, súdne 
poplatky a iné trovy súdneho konania, správne poplatky, bankové poplatky a poštovné.

Článok VIH
Rozsah a obsah správy o činnosti správcu

1. Správca je povinný najneskôr do 31. mája nasledujúceho roka predložiť vlastníkom správu o svojej 
činnosti za predchádzajúci rok týkajúcej sa správy domu, ako aj o iných významných skutočnostiach, 
ktoré so správou súvisia.

2. Správa musí obsahovať vyúčtovanie tvorby a použitia fondu, zhodnotenie technického stavu spoločných 
častí a zariadení domu s návrhom plánu ich údržby, opráv, rekonštrukcie a modernizácie na ďalšie 
obdobie, stav záväzkov a pohľadávok a spôsob ich vymáhania.

Článok IX
Osobitné ustanovenia

1. Vlastníci splnomocňujú správcu na právne úkony v ich mene na zabezpečenie povinností, ku ktorým sa 
zaviazal v tejto zmluve. Z týchto úkonov sú zaviazaní priamo vlastníci bytov a nebytových priestorov 
v dome. Na prevzatie úveru sa vyžaduje osobitné písomné splnomocnenie, resp. súhlas dvojtretinovej 
väčšiny všetkých vlastníkov podľa zákona č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších predpisov.

Ak vlastníci rozhodnú o prenájme spoločných častí a zariadení domu alebo iného spoločného majetku, 
vzťahuje sa toto plnomocenstvo aj na uzatvorenie nájomnej zmluvy s nájomcom, jej vypovedanie a 
vymáhanie nedoplatkov na nájomnom a úhradách za plnenia spojené s nájmom.

Ak predchádzajúci správca nepreviedol zostatok fondu na účet, ktorý správca zriadil pre dom, vzťahuje 
sa toto plnomocenstvo aj na súdne vymáhanie pohľadávky fondu voči predchádzajúcemu správcovi, ak 
prevzatá ekonomická dokumentácia domu takéto konanie umožňuje,

2. Škodu spôsobenú správcom pri výkone správy v rozpore s touto zmluvou znáša v plnom rozsahu 
správca.

3. Škodu spôsobenú vlastníkmi bude znášať ten vlastník, ktorý škodu spôsobil a ak nie je možné ho 
identifikovať, škodu budú znášať všetci vlastníci podľa veľkosti spoluvlastníckeho podielu.

4. Ak na účte domu nebudú potrebné finančné prostriedky na zabezpečenie prevádzky domu (napríklad 
v prípade vyčerpania finančných prostriedkov z dôvodov likvidácie havárie, neplatičov mesačných 
preddavkov a v podobných odôvodnených prípadoch) správca oznámi túto skutočnosť zástupcovi 
vlastníkov a navrhne jej riešenie. Ak riešenie spočíva vo zvýšení mesačných preddavkov do fondu alebo 
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vnutnosti mimoriadneho príspevku do fondu, správca je povinný zvolať schôdzu vlastníkov Ak 
vlastním neprijmú návrh správcu a finančné prostriedky nezabezpečia ani iným spôsobom, správca 
nenesie zodpovednosť za ďalšiu prevádzku domu a za škody, ktoré môžu z tohto stavu vzniknúť

5. Poverení pracovníci správcu, zástupca a členovia výboru vlastníkov prevezmú od predchádzajúceho 
správcu a prekontrolujú kompletnosť projektov skutočného vyhotovenia a agendu týkajúcu sa domu 
(revízne správy, ekonomickú agendu umožňujúcu skontrolovať tvorbu a čerpanie fondu a jeho zostatok, 
pripadne platby a faktúry za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových priestorov, pohľadávky voči 
vlastníkom s dokumentáciou umožňujúcou riadne súdne vymáhanie a pod.).

Článok X
Záverečné ustanovenia

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú.

2. Každá zo zmluvných strán môže zmluvu vypovedať s výpovednou lehotou 3 mesiacov. Vlastníci môžu 
zmluvu vypovedal, ak k výpovedi dajú súhlas vlastníci s nadpolovičnou väčšinou hlasov. Výpovedná 
lehota začína plynút prvým dňom nasledujúceho mesiaca po doručení výpovede. Týmto nie je dotknuté 
ustanovenie čl. V ods. 6.

3. Pri ukončení správy správca:
a) odovzdá vlastníkom správu o svojej činnosti a novému správcovi všetky materiály, ktoré súvisia so 

správou domu vrátane celej projektovej a písomnej dokumentácie domu, ktorú prevzal od 
predchádzajúceho správcu alebo ktorú obstaral sám,

b) vykoná vyúčtovanie použitia fondu a úhrad za plnenia spojené s užívaním bytov a nebytových 
priestorov,

cj prevedie zostatok majetku vlastníkov na účtoch v banke na úcty nového správcu alebo spoločenstva.

4. Zmluvu je možné menit len písomnou dohodou zmluvných strán, pričom súhlas so zmenou zo strany 
vlastníkov musia dat vlastníci s nadpolovičnou väčšinou hlasov.

5. V prípade, ak akékoľvek ustanovenie tejto zmluvy sa dostane do rozporu s platným právnym poriadkom 
SR a stratí tým svoju platnosť, nedotýka sa to platnosti celej zmluvy. Zmluvné strany sú povinné sa o 
tomto prípade navzájom informovať a vzájomným rokovaním nahradiť neplatné ustanovenie zmluvy 
novým ustanovením tak, aby jeho význam čo najviac zodpovedal zmyslu a významu predošlého 
neplatného ustanovenia.

6. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pričom jedno vyhotovenie dostane zástupca vlastníkov 
a jedno správca. Každý vlastník dostane fotokópiu tejto zmluvy.

7. Zmluva je platná dňom jej podpísania väčšinou vlastníkov a účinná dňom: 1. september, 2015.

V Bratislave dňa 18.8.2015

Správca:          
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Vlastníci bytov a nebytových priestorov:

Kukučínova 2

Byt Posch. Vlastník Podpis a dátum podpisu____________
J

01 00
—_------------------

_____________

02 00

03 00 ------------

04 01

05 01

06 01

07 02

______ ____________________________________

08 02

09 02

10 03

11 03

12 03

13 04 y

14 04

15 04

16 05

17 05

18 05

19 06

22 06

Strana 10 zo 16



Strana 11 zo 16

Kukučínova 4

Byt Posch. Vlastník________________ Podpis a dátum podpisu
01 00 S,

00

02 00
/

03 00

04 01

05 01

06 01

07 02

08 . 02

02

09 02

10 03

03

03

03

11 03

12 03 -
03

03

03

13 04

14 04

15 04

04

16 05

17 05

18 05

19 06
-------------------—--------------------------------------------------------------- ------------------------------------------------------------- -----------------------------
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Škultétyho 10

Bvt Posch. Vlastník Podpis a^átum podpisu________

áň I
01

...
01 ŕ

02 01

03 01

04 01 4 ^"7 Ä
05 02 ------ í---------- --7^——---------- ----------------------- --------- — ------- '

06 02 --------------------------- ŕ--------- 1------ ------------------------------------—-----—

07 02 x

02

08 02 .
V /_________________________

09 02 v
09 02 ________________________ J_____________________

10 03 2 i
2\-š

11 03 —i--------í /------------- —1----------------- tx--------------------

12 03 1 z— f —---2 2 \
ý J513 04

——----------------------------------------

14 04 1
1— ----------x-------- ŕŕ—i-—= Äťf

15 04 ■ V * -J------ ---------4^-—--------------

16 04
___ Ĺ____ "'S -Z----—---—--- J--------------------

2 - í
17 05

18 05

19 05 -A— 2^. V
20 05 tl^ŕ

05

21 06 M f
22 06 — --- ŕ—Z—------------------------------

2 V
23 06 ar l
92 00

93 00

91 -01 HM SR - Mest. časť Bratislava - Nové Mesto

Strana 12 zo 16



Strana 13 zo 16



Strana 14 zo 16

Škultétyho 14
Byt Posch Vlastník_____ _____________________________ Podpis a dátum podpjsu___________

01 01 —------—Hŕ----------- ŕ"-----‘ -----------
02 01 í _ / _____
03 01

04 01 ^5^ ■ 2ol”5

05 01 c
f

06 02

02 _______ ______

07 02 'Á ■ ?o4 i

08 02 /

09 02 v
____ y- a— ------ -—í------------------------

1® 02 s>—

11 03 2? - Z’ 2íŕ ŕ

12 03 í

13 03 tl

14 03 __________p ľd

15 03 /_________
J ■

16 04 z rvj

17 04 r

18 04

19 04

20 04 1^4- 
// <-Z --- - . 1g ' S

21 05 -- --------------------- í—J - ^'L
22 05

23 05

u... ....
lv Z-i

05 „ ----------------- ---

24 05

25 05 ■ ---------- - äM-*^

26 06
—

27 06

28 06

29 06

30 06 _______________ -___
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Škultétyho 16

01 01
"■-----------------——------------------------------------------------ --------------- - -------------------------------------- roopis a ui4tum;poapisu_________

01

02 01

03 01

04 01

05 01
— - “■---- ---------- ----— ' ---■

06 02

07

08

02

02
- ________________ _ ŕ

. u.
09 02 /

02

10- 02

11 03

12 03 -

13 03
14 03

—

15 03 í /
/___ y"?

16 04

17 04
... .

18 04

19 04

20 04

21 05. /
22 05 Š -M
23 05

24 05

25 05

05

26 06 - o

27 06
28 06 / Z ' Z o
29 06 f/ f ------------—---

zz f -
30 06
97 00

-

. / / -v x------ ----------------------

96 00
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Škultétyho 18
Bvt Posch Vlastník Podpis a dátum podpisu_________

&
<32

01 00 _

02 00

03 00 lis
04 01

05 01 -------------------------- --------- -——-------- ' —-------------

06 01 ------ - y ---------------------------------------- -

07 01 -----1?------------- -------------------- —--------------- -------------- —----------
2i

08 02
22* _09 02 í

10 02 --------- - L.____ --------------------4 x w

X P J 
L&i

11 02
S i

12 03

13 03

14 03
, - . - — - -

15 03 /

16 04

04

04 _ 1
04

17 04 ------- - - -------
ŕ _ t____________

18 04

19 04
_______________________________________________________________________________________________. ______ 2—ys'//     ------------------ —

20 05
------------ __________ __ ------------------------------------------------------------

2^2o 22
21 05

------- / '--------------- 7^--------------------—-------------------------
2 í - P
22. 222 05

23 05
LG. S24 06

25 06
.X + r 22 <2

26 06 22
27 06
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