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1.1 Dovody obstarania Uzemného planu

Dévodom obstarania Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava - Kramare je
spodrobnenie Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplnkov 01
a 02, ktorého zavazné cCasti boli vyhlasené VZN 4/2007, VZN 12/2008 a VZN
17/2011. Podla vysSie uvedenej, nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie bolo
vymedzené Uzemie medzi Stromovou a Prazskou ulicou pre spracovanie zonalnej
dokumentacie. Uzemny plan zény stanovi podrobnejSie regulativy. VyuZije sa pre
potreby uzemnoplanovacej praxe, pre usmernovanie vlastnikov nehnutefnosti a pri
posudzovani investiénych zamerov. Uzemny plan zény vymedzi pozemky pre
verejnoprospesné stavby.

Obstaravatelom Uzemného planu zény Jel$ova ul., Bratislava — Kramare je Mestska
Cast Bratislava — Nové Mesto zastupena, podla § 2a zak. ¢. 50/1976 Zb. v zneni
neskorSich zmien, Ing. arch. Jaroslavom Kockom, reg. €. 279, hlavhym architektom
MC Bratislava — Nové Mesto.

Vypracovaniu tohto Zadania predchadzali nasledujuce etapy spracovania
uzemnoplanovacej dokumentéacie zény JelSova, Bratislava — Kramare:

1. Pripravné prace, podfa § 19b zak. €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich zmien,
boli zahdjené Oznamenim o zacCati obstaravania Uzemnoplanovacej
dokumentacie z 22.06.2009.

2. Prieskumy a Rozbory, podla § 19c zak. €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
zmien, boli vyhotovené 11/ 2009.

Osobitna poziadavka podla zavéaznej éasti Uzemného planu (dalej len UPN) hl. m.
SR Bratislavy je stanovenie objektivnych vySkovych limitov zastavby pre Bratislavu
ako aj stanovenie vysky zastavby k okolitému terénu. Specifickou poziadavkou pre
rieSenu zonu je reSpektovat jestvujuce arealy zdravotnej a socialnej starostlivosti
nachadzajlice sa v susedstve rieSenej zény. Zaroven je potrebné v ramci rieSeného
Uzemia akceptovat poZziadavku zo zavaznej &asti UPN hl.m. SR Bratislavy dotvorit
obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ul. ako vyznamnej tazZiskovej
mestskej triedy Kramarov s lokalnym centrom vybavenosti v uzlovom priestore
napojenia BardoSovej ul.

Uzemie riesené Uzemnym planom zény JelSova ul., Bratislava — Kramare je
nehomogénnou zoénou. Napriek blizkosti centru hlavného mesta SR Bratislavy
vykazuje urbanisticku Strukturu charakteristicku pre perifériu. Lokalita bola a je vo
svojom rozvoji limitovana prirodnymi danostami ato najma reliéfom terénu.
Nachadza sa na horskom prechode 1. lamacskej brany. Z tohto dévodu sa K jej
urbanizovaniu pristupilo neskér az po naplneni inych centru mesta blizkych
disponibilnych lokalit. Vyvoj urbanistickej struktury nebol kontinualny, ale kolisavy
a z pozvolného rozvoja v 1. polovici 20. storo€ia sa zmenil na dynamicky a radikalny
od 50. rokov 20. storoCia. Napriek intenzivnemu doplneniu urbanistickej struktuary v
minulom storoCi nedoSlo paradoxne k sceleniu rieSenej zony s blizkym centrom
a historickym jadrom mesta. Prave naopak zasadnou prestavbou a rozSirenim
Prazskej ulice vznikla nova bariéra tvorena rozsiahlym technickym dielom
opominajucim pesie a ideové prepojenie Kramarov s centrom.
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Navrh Uzemného planu zény Jel$ova ul., Bratislava — Kraméare bude z hladiska
SirSich celomestskych suvislosti navrhovat' také urbanistické opatrenia, vyjadrené
regulaciou uzemia podla, ktorych bude rieSené uzemie vykazovat’ vysSiu hodnotu.
Najma z hladiska urbanistickej Struktury a prevadzkovych suvislosti. Dotvori sa
stavebnd Struktura mestskych radial: Stromova a Prazska ulica, ¢im bude moct
vzniknut hierarchicky jasne definovana Struktura s jednym zasadnym pozitivnym
prinosom. Vytvori sa kfudové jadrové uzemie zony s vhodnejSimi podmienkami na
byvanie obkolesené zvacSa zariadeniami obcianskej vybavenosti v dotyku
s Prazskou a Stromovou ulicou

Navrh rieSenia Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava — Kramare vytvori
podmienky pre zvySenie kvality prevadzkovej obsluhy lokality. S prihliadnutim na
celomestské suvislosti ako aj historicky vyvoj Gzemia a poziadavky vyplyvajuce zo
scenara rozvoja budu vyuzité disponibilné moznosti verejnych priestranstiev pre
koncepcné rieSenie dopravy. Odstrania sa nasledujuce nedostatky:

- Dynamicka automobilova doprava je vedena v nedostatoCne dimenzovanych
verejnych koridoroch.

- Pesia doprava je potlacena extenzivnou statickou dopravou.

- Verejné parkovanie motorovych vozidiel v zasade v rieSenej zone neexistuje
a je rieSené na plochach uréenych pre pesi pohyb.

- Cyklisticka doprava v rieSenej lokalite absentuije.

- Obsluha uzemia verejnym dopravnym vybavenim nie je atraktivha a tak
netvori plnohodnotnu alternativu individualnej automobilovej doprave.

Zaroven budu navrhnuté opatrenia tykajuce sa zvySenia kvality urbanistického
priestoru. Prostrednictvom vhodnej regulacie bude nutné spriepustnit verejné
priestory pre obyvatefov a navstevnikov zény. Cielom je odstranit nedostatky
verejnej technickej infrastruktury akymi su: extenzivita technickych zariadeni
vSetkého druhu, vzdusné vedenia. Tymto spdsobom bude mozné uvolnené verejné
priestory vyuzit na dennu rekreéciu tak, ako v pripade nedavno zrekonstruovaného
detského ihriska na rohu ulic: Jakubikova a Uhrova. Zmyslom uvedenych rieSeni je
podporenie pozitivneho Genia loci rieSenej zony, ktora je takmer cela juznou
dispoziciou s dostatkom slneCnych dni aktora tiez poskytuje mnozstvo
panoramatickych pohladov na okolie. Uvedené faktory su zavazkom voci rieSenému
uzemiu, Ze s jeho hodnotami je nevyhnutné narabat’ zodpovedne s cielom vytvorenia
hodnotenejSieho a lepSie uzivaniaschopného mestského prostredia.

1.2 Uréenie vstupnych cielov rozvoja, celkového rozvoja uzemia, ktoré ma
rieSit’

Hlavnym cielom je dotvorit’ jestvujucu Struktiru nehomogénnej zastavby. Sustredit
pozornost na jej homogenizaciu najma v taziskovych polohach. V sulade
s nadradenou dokumentaciou prispiet’ k optimalnejSiemu rozvrhnutiu priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia uUzemia tak, aby nedochadzalo ku Kkolizii
réznorodych stavieb aich naslednému znehodnoteniu. Tento problém nastava
v strete zastavby rodinnych domov a obcianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského charakteru.
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Vyznamnou Ulohou je dotvorenie Uzemia existujucej zastavby dopravnou
a technickou infrastrukturou. Z hfadiska dopravnej infrastruktury je potrebné zvysit
priepustnost vstupov a vystupov do Uzemia, koordindcia vnutornej dopravnej
prevadzky a rieSenie efektivnejSich foriem statickej dopravy. Technicka infrastruktura
v zéne vykazuje dostato¢né kapacity, avSak bude nutna jej intenzifikacia a vzajomna
koordinacia pre vytvorenie vacsej priepustnosti verejnych, dopravnych priestranstiev.

Nakolko je rieSené uzemie v exponovanej polohe voci centru mesta je nevyhnutné
reSpektovat’ zavazné regulativy nadradenej dokumentacie tykajuce sa:

- Zasad a regulativov pre lokalizaciu vyskovych stavieb.

- Priestory mestskych tried, Stromova a Prazska ulica, rozvijat ako hlavné
kompozi¢né osi.

- Rozvijat zvySovanie spoloCenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi
a uzlov.

- Roazvijat typické mestské namestia v dotvoreni jestvujucich sidliskovych
Struktur a rozvoji mestskej Struktury.

Dalej je potrebné respektovat hodnoty formujlce obraz Bratislavy:

- Historické dominanty acelkovo vedutu historického mesta ako
charakteristické prvky historickej panoramy mesta.
- Novodobé dominanty dotvarajlce pozitivne panoramu mesta.

Z hladiska rieSenia vnutornej urbanistickej Struktury a prevadzkovej kvality zemia je
nevyhnutné minimalizovat zvy3enie zataZenosti Uzemia v stlade s UPN hl.m. SR
Bratislavy v zneni Zmien a Doplnkov 01 a 02. V suCasnosti je prevadzka uzemia
limitovana nevyhovujucimi dopravnymi koridormi a plochami. Z tohto dévodu budd v
navrhu rieSené priepustnejSie automobiloveé vstupy a vystupy do a z tzemia.

Rovnako tak budd navrhnuté opatrenia pre preferenciu inych foriem dopravy
a vyuzitie disponibilnych moznosti pre rieSenie statickej aj dynamickej dopravy.
Nakolko sa rieSené uUzemie nachadza v urbanizovanom priestore mesta bude
z hladiska dopravy hierarchicky najvysSie pesi pohyb a za nim cyklisticka doprava.
Touto zasadnou zmenou definovania priorit vznikne nova lepSia prevadzkova
obsluha Uzemia a zlepSia sa aj vztahy rieSenej lokality s inymi astami mesta.

V zmysle vySSie uvedeného bude zasadnou poziadavkou, mimo rieSeného uzemia,
rieSit krizovanie ulic Stromova ulica, Jaskovy rad a Prazska ulica s dominanciou
peSieho pohybu. Tato zmena prispeje k odstraneniu periférneho charakteru lokality
vo vztahu k centru mesta a tym zatraktivni peSi a cyklisticky pohyb. Uvedena zmena
je zZiaduca aj preto, ze dotknuté mestské komunikacie neplnia ulohy najvykonnejSich
mestskych radiél, tak ako tomu bolo v nedavnej minulosti v pripade Prazskej ulice.

Z hladiska dopravnej obsluhy Gzemia bude v navrhu preverena moznost vytvorenia
noveého pripojenia uzemia na celomestsku nadradenu komunikacnu siet vytvorenim
vyluéne pravého pripojenia a pravého odboé&enia Durgalovej ul. na Prazsku ul., &im
by mohlo déjst k Ciastoénému znizeniu zatazenia na krizovatkach na Stromovej ul. V
navrhu budu vytvorené predpoklady pre zvySenie atraktivity MHD, cykKlistickej
dopravy. Zaroven bude vytvoreny priestor pre intenzivnejSie formy statickej dopravy.
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Pre napifanie vysSie uvedenych zamerov a stanovenie trvalo udrZatelnej miery
exploatacie Uzemia bude stanovena presné intenzita zastavania Uzemia. Vyjadrena
podrobnymi regulativmi vztahujucimi sa na parcelu, ktorymi su:

- koeficient zastavanosti,

- maximalna podlaznosti,

- podiel zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limitmi podla druhu
stavby.

1.3 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov 01 a 02
vymedzené Uzemie medzi Stromovou a Prazskou ulicou je uréené pre spracovanie
zonalnej dokumentacie. RieSené Uuzemie je zo severu vymedzené Stromovou ulicou,
z vychodu Stromovou ulicou a pokracovanim Jaskového radu, z juhu hranicou MC
Bratislava — Nové Mesto a zo zapadu arealom Dérerovej nemocnice s poliklinikou.
Vymera rieSeného uzemia je 15,5 ha. Grafické znazornenie vymedzenia rieSeného
Uzemia sa nachadza v prilohe tohto Zadania.

Hranica uzemia pre rieSenie SirSich vztahov je stanovena z juhu Prazskou
a Brnianskou ulicou, zo severozapadu Limbovou, Vlarskou a Bardo$ovou ulicou
a z vychodu Cestou na Kamzik.

1.4 Poziadavky vyplyvajuce z uzemného planu mesta na rieSené uzemie
vratane zavaznej Casti

Uzemny plan zény JelSova ul., Bratislava — Kraméare bude spracovany v stlade
s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou platnou pre toto zemie a tou je:
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a dopinkov 01 a 02, ktorej
zavazné Casti boli vyhlasené VZN 4/2007, VZN 12/2008 a VZN 17/2011. Stanovené
regulativy podla uvedenej, nadradenej dokumentacie budu reSpektované.

Limitami Uzemia, ktoré budu mat vplyv na hmotovo-priestorové rieSenie lokality su
ochranné pasma a to:

- Ochranné pasma (dalej len OP) heliportu pre letecki zachrannu sluzbu
Dérerovej nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréenych Statnou leteckou
inSpekciou zn. 1-66/92/LPZ z 20.02.1992, OP vzletovej a priblizovacej roviny
(sklon 1:8) s vysSkovym obmedzenim cca 220-279,76 m n.m. BpV, OP
prechodovych pléch (sklon 1:2) s vySkovym obmedzenim cca 220-279,76 m
n.m. BpV,

- Ochranné pasmo drahy (OPD) vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi
krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice obvodu drahy.

- OP regulagnej stanice plynovodu 50 m od stavby,

- OP technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni od 1m do 3m
od okraja zariadenia.
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Pre predmetné Uzemie suU stanovené regulativy priestoroveho usporiadania a
funk&ného vyuzivania uUzemia podfa UPN hl.m. SR Bratislavu v zneni zmien
a doplnkov 01 a 02.

Regulécia jednotlivych pléch je rozdelena na stanovenie:

e vyuzitia Uzemia, t.j. funkcné vyuzitie,
e intenzity (miery) vyuZitia uzemia.

V zmysle zavéznych regulativov podlfa UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov 01 a 02 je uzemie funkéne uréené v nasledujucich uceloch vyuZzitia:

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,

regulacné listy pre uvedené vyuzitia Uzemia sa nachadzaju v prilohe.

RieSené uzemie sa z hladiska
charakteristiky urbanistickych
celkov Uzemia mesta nachadza vo
vhutornom meste, vo vizualne
exponovanej polohe voci centru
mesta, ktoré tvori mestska Cast
Staré Mesto. Pre vnutorné mesto
plati kombinacia blokovej, solitérnej
a vySkovej zastavby, uplatnenie
dominant, moznosti rozvoja
vSetkych foriem byvania, moznosti
uplatnenia aj zariadeni obcianskej
vybavenosti arealovej ako aj
vybranych druhov vyroby.

Obr.: Exponovana ¢ast rieSenej zény z centra mesta je vizualne
znehodnotena dvoma masivnymi §titmi vyskovych stavieb.

Podla Uzemného planu hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01 a 02 je
uzemie dalej definované, ako Stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je uzemie
mesta, v ktorom Uzemny plan hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01 a 02:

e Ponechava sucasné funkéné vyuzitie.

e Predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia.

Reqgulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach definuje: Meritkom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najm& charakteristicky obraz
a proporcie kontaktného uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich
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dokumentacii, alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi platia
zasady: akceptovat, chranit a rozvijat. Regulacia intenzity vyuZitia Uzemia
v stabilizovanych Uzemiach. Vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované tUzemia
so zastavbou mestského typu, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové
domy, sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné
reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby
a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZzitia
pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na
podrobnejSej zonalnej urovni.
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obr. Hmotovo-priestorova analyza jestvujucej urbanistickej Struktary, farebne najsytejSie su objekty s viac ako 8.
nadzemnymi podlaziami. NajsvetlejSie plochy znazorruju objekty do 2 podzemnych podlazi.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je
uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
Uuzemia).

Z polohy systémoveého pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom Gzemi je
Ziaduce pre navrhované lokality na dostavbu stabilizovaného uzemia postupne
spracovat podrobnejsie rieSenie s navrhom detailnych regulativov.

Zasady a regulativy umiestnenia byvania. V ramci rieSeného stabilizovaného uzemia
sa hachadzaju formy zastavby:

Zadanie Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava — Kramare, 11/2012 - &istopis
obstaravatel: MC Bratislava — Nové Mesto, autor: Ing.arch. Milan Zelina, AA SKA




e blokova a ulicové pri Stromovej, areél Siemens,

e otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvoreného a integrovaného typu
usporiadania zastavby formou liniového, ulicového a blokového spésobu
zastavby,

¢ izolovana rodinna zastavba prevazne v svahovitych terénoch.

V z6éne sa nenachadza zastavba pamiatkovych zén a byvalych obci.

Dalej sa podla Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy ustanovuju zakladné kritéria
umiestriovania novej vystavby bytov, uvedené su kritéria prislusné pre rieSenu zénu:

e lokalizacia vramci zastavanych Uzemi — vyuzitie potencidlu stabilizovanych
Uzemi mesta,
e smerovanie rozvoja byvania do uzemi s rezervami kapacit MHD,

Zasadou a regulativom novej vystavby v stabilizovanych Gzemiach je umiestfiovat
zastavbu zodpovedajucu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard jestvujucich uzemi.

Zasadami a regulativami priestorového usporiadania pre vnutorné mesto tykajluce sa
UPN — Z JelSova ul., Bratislava - Kramare su:

e akceptovat v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikacie v sulade
S jestvujucou mierkou zastavby a jej Strukturou,

o preferovat v zastavanom Gzemi vnutorného mesta a v Uzemi sidliskovej zastavby
dotvorenie rozvojovych osi a uzlov polyfunkénymi objektmi s cielom dotvorenia
mestskeho prostredia,

e orientovat vystavbu novych bytov do uUzemi urlenych pre prestavbu
a rekonstrukciu.

Specifickymi poziadavkami na priestorové usporiadania a funkéné vyuzitie na Grovni
mestskych Casti pre rieSené Uzemie stanovuje nasledujlce regulativy:

o ReSpektovat arealy zdravotnickej a socialnej starostlivosti celomestského az
nadmestského vyznamu na Kramaroch.

e Dotvorit obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ulice ako
vyznamnej taziskovej mestskej triedy Kramarov a lokalnym centom vybavenosti
v uzlovom priestore napojenia BardoSovaj az po napojenie s Magurskou.

e Dotvorit uzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajucou
obcianskou vybavenostou, dopravnou a technickou infrastrukturou.

e V zdravotnickych arealoch nachadzajucich sa v SirSom Uuzemi Uuzemného planu
zony JelSova reSpektovat ploSnu rezervu arealov na doplnenie a modernizaciu
narokov zdravotnickeho zariadenia — rozvoj novych medicinskych odborov, rozvoj
dolieCovacich, oSetrovatelskych zariadeni, hospicov a zelene.

V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov 01
a 02 je potrebné reSpektovat navrhované pripustné, obmedzujuce a vylucujuce
funkcie v ramci taziskovych pléch ako:
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- Prevl&dajuce, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju,

- Pripustné, mézu byt povolované pokial nenarusia zakladnu funkciu uzemia,

- Pripustné v obmedzenom rozsahu, nesmu byt vrozpore s dominantnym
funkEnym vyuzitim uzemia,

- Nepripustné, su v rozpore s previadajicou funkciou.

Z&sady a regulativy umiestnenia byvania vo vztahu k rieSenej lokalite su regulované
podla nasledujucich kritérii lokalizacie:

- lokalizacia v ramci zastavanych Uzemi — vyuZitie potenciadlu stabilizovanych
uzemi mesta,

- smerovanie rozvoja byvania do tzemi s rezervami kapacit MHD,

- prednostny rozvoj Uzemi s moznostami obsluhy kapacitnou hromadnou
dopravou (prip. potencialom pre jej vybudovanie).

Zasady a regulativy novej bytovej vystavby pre stabilizované Gzemia:

- umiesthovat zastavbu zodpovedajucu Strukturou, mierkou a hustotou
zastavania okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard jestvujucich
uzemi.

Zasadami a regulativmi priestorového usporiadania pre vnutorné mesto su:

- akceptovat v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikacie
v sulade s jestvujucou mierkou zastavby a jej Strukturou,

- preferovat v zastavanom Gzemi vnutorného mesta av Uzemi sidliskovej
zastavby dotvorenie rozvojovych osi auzlov polyfunkénymi objektami
s cielom dotvorenia mestského prostredia,

- diferencovat nové plochy v dotyku s jestvujicim zastavanym Uzemim — podla
polohy navrhovat vo vhodnych uzemiach prechodové formy zastavby,

- orientovat vystavbu novych bytov do uzemi urCenych pre prestavbu
a restrukturalizaciu.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov 01 a 02
stanovuje zasady aregulativy priestorového usporiadania pre umiestiovanie
maloobchodnych zariadeni, pre ktoré su vhodné uzlové body a mestské triedy.
V zmysle toho je mozné maloobchodné zariadenia v rieSenej zéne lokalizovat
v dotyku ulic Prazska a Stromova. Jednd sa o zariadenia primerané velkosti
spadovej oblasti do 8.000 obyvatelov a to spravidla supermarkety, diskonty a pod.
Obdobné je to v oblasti sluzieb, verejného stravovania a cestovného ruchu.
Vzhlfadom na blizkost Hlavnej Zelezni¢nej stanice je optimalne v rieSenej zbéne
vytvorit podmienky pre etablovanie sa pasantného typu hotelu, alebo viacerych
podobnych zariadeni.

Etablovanie zariadeni pre funkciu Sport a telovychova je vhodné realizovat
v centrach Sportu a volného Casu. Spbsob rieSenia musi byt v uzkom vztahu
k lokalnym priestorovym podmienkam, zvyklostiam obyvatelov a klimatickym
podmienkam. Pre jednoduché zariadenia vyuzivat priestor vo vybudovanych
obytnych suboroch.
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Podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a dopinkov 01
a 02 su pre vnutorné mesto, vo vztahu krieSenej zéne stanovené nasledujuce
zasady a regulativy priestorového usporiadania:

- nepripustit rozSirenie existujucich arealov a preferovat’ ich restrukturalizaciu
v prospech zmieSaného uzemia resp. obcianskej vybavenosti,

- podporovat lokalizaciu hygienicky nezavadnych zariadeni poskytujucich
rozvoj pracovnych prilezitosti, nenaroCnych na dopravu materialov
a vyrobkov, na odber energie, produkujice minimum odpadov,

- rozvijat arealové zariadeni s menSou vymerou arealov a zariadenia vhodné
na dostavbu do mestskych blokov a optimalnou intenzitou vyuzitia pozemku
a priemernej podlaznosti,

- podporovat umiestnenie Specifickych vedecko-technickych, technologickych
a priemyselnych parkov.

Z hladiska zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa
v zOne JelSova nenachadzaju ziadne celomestské zaujmy. V dotyku s rieSenou
lokalitou su dve mestské komunikacie:

- Prazska ul., ktora je zaradena do funkénej triedy: B1, zaradena do ZAKOS,
- Stromova ul., ktora je zaradena do funkénej triedy: C1, zaradena do VYKOS.

Z hladiska zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia sa
v zéne JelSova nenachadzaju ziadne celomestské zaujmy.

Dalej podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov
01 a 02 je potrebné reSpektovat ochranné pasmo heliportu pre letecku zachrannu
sluzbu Dérerovej nemocnice s poliklinikou, Bratislava a aj iné ochranné pasma
zariadeni verejnej dopravnej a technickej infrastruktary.

Podla vyjadrenia Magistratu hl.m.SR v ramci Pripravnych prac. Hlavné mesto SR
Bratislava vydalo v r. 2008 suhlasné zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti:

- Rekonstrukcia a nadstavba budov Uhrova — JelSova,
- Radova zastavba troch rodinnych domov na Durgalove;j ul.,
- Bytovy dom JelSova.

Hlavné mesto SR Bratislava so zamerom vystavby bytového domu na Royovej ul.
nesuhlasilo.

obr.: Znazornuje suCasny obraz rieSenej zony vnimany z horizontu pozorovatela, zachytena Prazska ul.
nevykazuje ziadne formalne znaky mestskej triedy, resp. mestotvornej komunikacie. Nadchod je disponibilnym
koridorom pre pesSie a cyklistické napojenie zony s centrom mesta.
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1.5 Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného uzemia zdény
k mestu z hladiska rieSenia dopravy, obc¢ianskej vybavenosti a
technického vybavenia

Riesené uzemie Uzemného planu zény Jel$ova je vymedzené podla UPN hl.m. SR
Bratislavy v zneni zmien adoplnkov 01 a 02, ktory je zaroven zavaznou
uzemnoplanovacou dokumentaciu pre rieSenu lokalitu. Na zonalnej urovni neboli pre
predmetné Uzemie spracované podrobnejSie relevantné Uzemnoplanovacie
dokumentacie. Pre uzemie hl.m. SR Bratislavy bol spracovany RUSES (SAZP, pob.
Bratislava, 1994), do ktorého boli neskér zakomponované prvky MUSES a Gzemia
NATURA 2000. Zavery odvetvovych Generelov spracovanych pre hl.m. SR
Bratislavu s vplyvom na rie$ent zénu boli podkladmi pre spracovanie UPN hl.m. SR
Bratislavy (z r. 2007) v zneni zmien a doplnkov 01 a 02.

Z hladiska dopravného planovania z pohfadu SirSich vztahov je podla stanoviska
Magistratu hl.m. SR Bratislavy potrebné reSpektovat nasledujuce poziadavky.

e Vzmysle UPN hl.m. SR Bratislavy nie je uzemie riedené Uzemnym planom zény
JelSova — Kramare dotknuté Ziadnymi vyhlfadovymi dopravnymi zamermi.

e Z hladiska zataZenia komunikacnej siete je potrebné vramci spracovania
uzemného planu zény preverit priepustnost komunikacnej siete a krizovatkovych
uzlov ato: Stromova — BardoSova — JelSova, Stromova — Vlarska, Stromova —
Jaskovy rad.

e Z hladiska dopravnej obsluhy uzemia je vhodné preverit moznost vytvorenia
nového pripojenia Uzemia na komunikacnu siet vytvorenim vyluéne pravého
pripojenia a pravého odbod&enia Durgalovej ul. na Prazsku ul., &im by mohlo déjst
k Ciasto€nému zniZeniu zatazenia na krizovatkach na Stromovej ul. Pricom je
potrebné pri preverovani uvedeného technického rieSenia dopravného napojenia
reSpektovat vyhradeny pruh pre MHD a zastavku na Prazskej ul.

Pri navrhu dopravného rieSenia pri predpokladom rozvoji Uzemia je potrebné posudit
dotknuté pozemné komunikacie, aj navrhované, vratane krizovatiek vzhfadom na
narast intenzity dopravy. Pri intenzite zatazenosti uzemia je potrebné reSpektovat
priepustnost dopravnej infrastruktury, ktora je limitovana suc€asnou urbanistickou
Strukturou.

Z hladiska $irSich vztahov bude v navrhu prehibena obsluha rieSeného Gzemia
verejnou hromadnou dopravou — predovSetkym elektrickou trakciou, trolejbusmi na
hlavnych pristupovych trasach Kramarov a to ulic: Prazska, Brnianska, Stromova,
Limbova s perspektivou prepojenia v smeroch Lamacéska brana a Lamac, prip.
Mlynska dolina. Dalej z hladiska $irSich vztahov budu v navrhu UPN — Z JelSova
definované podmienky prepojenia Kramarov a Koliby.

Obvodny urad pre cestni dopravu a pozemné komunikacie Bratislava je miestne
prislusnym organom vo vztahu kceste 11/572 - Prazska ul. Podla listu ¢.
2009/07123/LBO, v ramci Pripravnych prac pre Uzemny plan zény JelSova —
Kramare pozZaduje nasledovné: Nakolko verejné dopravné napojenie predmetnej
zony je zabezpecCené cestou II/572 Prazska ul. pozaduje, aby uzemny plan zény
v zmysle § 12, ods. 2), pism. f) zadkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov:
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- bol spracovany pre zonu s hranicou vedenou v silade s UP hl.m. SR
Bratislava — so zahrnutim cesty 11/572 Prazska ul.,

- zosuladoval naroky na dopravné obsluZzenie v kontakthom UGzemi
(Predstaniény priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave — zadaté Gzemné
konanie).

Uzemny plan zény JelSova — Kramare v rdmci rieSeného Gzemia ustanovi zasady a
regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie Uzemia a v ramci SirSich vztahov poskytne namety dopravného
rieSenie kontakiného Uzemia pre Zmeny a doplnky Uzemného planu hl.m. SR
Bratislavy. Tyka sa to najma problematiky zahrnutia Prazskej ulice do rieSeného
uzemia, €o podla nadradenej UPD nie je mozné.

Krajské riaditelstvo PZ v Bratislave si listom ¢. KRP-9-1/DIO-2009, zo dna
10.07.2009 v ramci Pripravnych préc uplatnilo nasledovné pripomienky:

- Vzhladom na buduci intenzivny rozvoj daného Uzemia a polohu zoény
pozadujeme vo vypocte potrieb statickej dopravy pouZit hodnotu sucinitefa kd
=1,2 (IAD 40 : 60 ostatna doprava), (pozn.: bude pouZity aktualne platny kd),

- Pozadujeme bezpecne vyriedit organizaciu peSej dopravy a jej pristup
k najbliz§im zastavkam MHD trasovanej v dotyku s rieSenym uzemim.

- Zpohfadu SirSich dopravnych vztahov pozadujeme predlozit analyzu
priepustnosti krizovatiek v danej lokalite (ulice Stromova, Limbova, Vlarska,
BardoSova, JelSova) vzhfadom na predpokladany narast dopravy vyvolany
predpokladanou vystavbou.

- Dopravnu obsluhu rieSeného uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie
plochy, chodniky pre peSich, cesticky pre cyklistov navrhnut v zmysle
platnych STN.

Navrh Uzemného planu zony vo svojom rieSeni bude reSpektovat, pri vypocte
narokov statickej dopravy, STN 73 6110/Z1 — Projektovanie miestnych komunikacii,
Zmena 1).

Dominantnym aspektom navrhu Uzemné planu zény JelSova — Kramare bude
minimalne zvySenie zataZenosti Uzemia v stlade s UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov 01 a 02. V tejto suvislosti budd pri navrhu preverené priepustnosti
automobilovych vstupov a vystupov do Uzemia.

Jednym z moznosti nového dopravného napojenia lokality je prepojenie pri trati ZSR
a pod arealom nemocnice smerom na krizovatku Patronka. Dominantnou zasadou
Navrhu bude preferencia inych foriem dopravy a vyuzitie disponibilnych moznosti pre
rieSenie statickej aj dynamickej dopravy. Z hfadiska dopravnej obsluhy uzemia bude
v navrhu preverena moznost' vytvorenia noveho pripojenia Uzemia na komunikacnu
siet’ vytvorenim vyluéne pravého pripojenia a pravého odboéenia Durgalovej ul. na
Prazsku ul., ¢im by mohlo dojst’ k CiastoCnému znizeniu zatazenia na krizovatkach
na Stromovej ul. Rovnako tak v navrhu rieSenia budu hierarchicky najvyznamnejSie
rieSené: peSia a cyklisticka doprava a intenzivnejSie formy statickej dopravy.
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Pre znizenie intenzity automobilovej dopravy budu v navrhu vytvorené
priestorové a prevadzkové podmienky vyznamnejSieho vyuzivania pesej
a cyklistickej dopravy.

Pedia doprava Z hladiska SirSich vazieb je potrebné vytvorit hodnotnejSie peSie a aj
cyklistické prepojenie rieSenej zony s blizkym centrom mesta. Z hladiska
celomestskych vztahov je rieSené uzemie nedostatocne napojené na blizke centrum
mesta. PeSie a cyklistické napojenie celej zény Kaméarov na mestskd radialnu os
Prazska a Stefanikova ulica je obmedzené na jednostranny chodnik pri Prazskej ulici
nerieSeny bezbarierovo. Vyhladovo je potrebné vytvorit nové prepojenie Uzemia
s centrom mesta prostrednictvom nadchodu nad PraZskou ul. a koridorom Hlbokej
ul. Pre lepSiu dostupnost do centra mesta je potrebné, z hfadiska SirSich suvislosti,
uvazovat s vytvorenim plnohodnotného pesieho, cyklistického a ideového prepojenia
Kramarov s historickym centrom pri Prazskej ulici, prip. pri Jaskovom rade. Uvedené
rieSenie vyvola potrebu prerieSenia krizovatky Stromova, Prazska ulica, ktora nie je
rieSena pre pesiu a cyklistickl dopravu.

obr. Jednostranny chodnik - peSie prepojenie zony s centrom.

Podiel cyklistickej dopravy v delbe prepravovanej kapacity neprevySuje 1%. Z tohto
doévodu je potrebné uzemie dovybavit absentujucimi cyklistickymi komunikaciami
alternujucimi automobilovi dopravu. Podlfa koncepcie Cyklotras, spracovana
mestskou organizaciou STARZ, koncepne nie je mozné zénu priamo napojit na
nadradenu cyklotrasu smerujucu do centra. NajblizS§ia celomestska cyklotrasa je
navrhovana Mlynskou Dolinou smer Cerveny most a Zelezna studni¢ka. Podla
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy je mozné Gzemie napojit na cyklotrasu vedenu
z centra mesta cez HIbokd cestu s vyustenim do Brnianskej ulice v priestore
Hroboriovej ul., kde sa nachadza nadchod cez Prazsku, resp. Brniansku ulicu.

Automobilova doprava ma vyznamny vplyv na formovanie Uzemia. RieSené Uzemie
je tangované vykonnou mestskou komunikaciou — Prazskou ulicou, zaradenou do
stredného dopravného okruhu mesta, patriaceho do ZAKOS-u.
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Stromov4 ulica je podla celomestskej kategorizacie komunikacii zaradena do
funkénej tr. C1, kategorizacia MO 9, do VYKOS. Ostatné komunikacie v ramci
rieSeného uzemia su zaradené v rovnakej funkénej tr. C3.

Komunikacie nachadzajuce sa v rieSenom uzemi su zaradené vo funk¢nej triede C3.
Ich kategorizacia je rozdielna v zavislosti od priestorovych moznosti verejnych
dopravnych koridorov. Od MO 6 do MO 4,5 s doporu¢anou rychlostou 40 km/h.
Niektoré komunikacie dokonca ani nedisponuju chodnikmi a tie, ktoré ich maju su
nedostatoCné, alebo vyuzivané pre staticki dopravu. V spojitosti s morfologiou
terénu su vyhladové kuzeli obmedzené a v niektorych usekoch su ulice nebezpecné,
ato najma: JelSova ulica, Jakubikova, Royova ulica, Hroznovéa ulica, Jahodova
a Uhrova ulica.

Sucasné prevadzkové opatrenia,
| zjednosmernenia ulic: JelSova — z
Casti, Royova, Uhrova,
Jakubikova — z Casti, sa javia iba
ako naznaceny spbsob
"2 definitivneho prevadzkového
| poriadku motorizovanej dopravy.
V navrhu Uzemného planu zony
bude nevyhnutné maximalne
rozSirit jednosmernost’
komunikacii pre optimalnu
dopravnu obsluhu Gzemia
a bezpecnost chodcov.

obr.: Stav komunikacii na JelSovej ulici , fakticky bez chodnikov

Pre hromadny parkovaci dom je vhodné uvazovat s plochou su€asnych garazi na
Uhrovej ul. na parcele €. 5537/1, v katast. Uzemi Vinohrady vo vlastnictve
Slovenskej republiky. V prospech tohto rieSenia hovori aj poloha priestoru
Vv exponovanej Casti Uzemia a teréne danosti, ktoré umozfuju prekonat rézne urovne
bez zbytoCnych narokov na realizaciu ramp. Umiestnenie tejto stavby bude
reSpektovat vodohospodarske a iné technické zariadenia sluziace pre zasobovanie

obyvateflstva.

Jednym Z mala disponibilnych
priestranstiev pre doplnenie verejného
dopravného vybavenia je Cast JelSovej
ulice nachadzajucej sa medzi Uhrovou
ulicou a Stromovou ulicou pri vyasteni do
krizovatky s BardoSovou ulicou.  Pri
miernom vyoseni tejto Casti JelSovej ulice
je mozné navrhnut jej rozSirenie na
obojsmerntd  premavku a vytvorit  tak

obr.: Disponibilny koridor pre rozSirenie Casti JelSovej ulice.
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Pre zatraktivhenie verejnej dopravy je potrebné vytvorit’ dopravny, vyhradeny
pruh pre vozidla MHD a do prevadzky zaradit’ nizkoploSinové vozidla. Uvedené
rieSenia by boli vhodnym sekundarnym doplnenim zdravotnickych sluzieb
nachadzajucich sa v oblasti Kramarov.

Zariadenia Zeleznic SR nachadzajice sa pod juznym okrajom rieSenej zény su
stabilizované a v ramci zény rozvojové zamery ZSR nesleduje. Ochranné pasmo
drahy (dalej len OPD) je vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej kolaje
a zahfha aj OP regulacnej stanice plynovodu.

Z hladiska vplyvu leteckej dopravy na rieSené uzemie zony je potrebné reSpektovat’
Ochranné pasma (dalej len OP) heliportu pre letecku zachrannu sluzbu Dérerovej
nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréenych Statnou leteckou indpekciou zn. 1-
66/92/LPZ z 20.02.1992, OP vzletovej a priblizovacej roviny (sklon 1:8) s vySkovym
obmedzenim cca 220-279,76 m n.m. BpV, OP prechodovych pléch (sklon 1:2)
s vySkovym obmedzenim cca 220-279,76 m n.m. BpV,

Z pohfadu navrhu obcdianskej vybavenosti sa v rieSenom uzemi nachadza iba
jedno ubytovacie zariadenie Slovenskej Akadémie Vied. Ostatné ubytovacie
zariadenia su ucelovo viazané, tyka sa to objektu SIEMENS a prip. Ministerstva
Skolstva SR a inych prevadzok nachadzajlcich sa najma na Opavskej ulici.

Je potrebné sustredit pozornost na scelovanie Struktury najma v taziskovych
polohach, aby nedochadzalo ku kolizii r6znorodych stavieb aich naslednému
znehodnoteniu. Tento problém nastava v strete zastavby rodinnych domov
a obcCianskej vybavenosti celomestského a nadmestského charakteru.

obr.: r. 2009 - stav krizovatky ulic JelSova, Uhrova, obr.: r. 2012 stav krizovatky ulic JelSova, Uhrova,
znazornuje stret réznorodej zastavby. znazorfiuje  prestavbu  Struktary s cielom  jegj
homogenizacie, ¢o je prejavom naplnania
predpokladaného scenéra vyvoja lzemia

Kontaktné Uzemie s mestskymi radidlami bude nevyhnutné requlovat v sulade
s poziadavkami kladenymi na mestské prostredie. Vytvori sa tak otvorena podkova
mestskej $truktiry, pozdiZ ulic Stromova a Prazskd, ako aj Opavskd, viaZuca
zariadenia _obcianskej vybavenosti, ktora bude pdsobit barierovo a vytvori
predpoklady pre kfudné obytné prostredie v ramci vnutorného Uzemia zony. V ramci
rieSeného Gzemia je potrebné akceptovat poZziadavku zavaznej éasti UPN hl.m. SR
Bratislavy dotvorit obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ul. ako
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vyznamnej taZiskovej mestskej triedy Kramarov s lokalnym centrom vybavenosti
v uzlovom priestore napojenia BardoSovej ul. V su€asnosti mimo rieSeného uzemia
na Stromovej ulici sa nachddza Dom Kultary Kramare, ktory saturuje potreby
lokalneho kulturneho zariadenia, a hotelové zariadenie vy$Sieho Standardu
poskytujuce sluzby porovnatefné s obdobnymi zariadeniami v centre mesta.

V uzemi je vhodné vytvorit podmienky pre dennu rekreaciu prostrednictvom 3
ekostabilizacnych pléch:

1. detské ihrisko — po obvode ihriska su vysadené topole Cierne, v areali ihriska
su vysadené platany, borovice, jasene, po jeho su¢asnom doplneni bude
spifat naroky oddychového priestranstva.

2. verejna zelef na Jahodovej a Durgalovej ulici, zelefi medzi obytnymi domami,
zelen je prehustena a vyzaduje si navrh sadovych uprav,

3. verejna zelel medzi Royovou a Durgalovou ulicou — zelefi medzi obytnymi
domami v strmom svahu, vyZaduje udrzbu, zelen je prehustena naletovymi
drevinami,

Uzemie je tangované prietahom cesty &. 11/572, ktoru tvori Prazska ulica. Zariadenia
cestovného ruchu je mozné naviazat na tento koridor. Optimalne sa pre tento
priestor javia ubytovacie zariadenia, stravovacie zariadenia a iné kongresové a
konferenéné zariadenia mestského typu sluziace pre potreby blizkeho centra. Okrem
urbanisticko-vizualneho dotvorenia mestotvornej komunikacie pre etablovanie
zariadeni cestovného ruchu hovori aj fakt, Zze vzhfadom na vysoku mieru hlukového
zatazenia je koridor Prazskej ulice nevhodny na byvanie.

Nakolko uzemie je dlhodobo stabilizované z hladiska nadradeného, celomestského
verejného technického vybavenia podla UPN hl.m. SR Bratislava v zneni zmien
a doplnkov 01 a 02 nie su v danej lokalite navrhované nové zariadenia. RieSenym
uzemim prechadzaju dva kanalizatné zberace A a A4 celomestského vyznamu.

Telekomunikaéné vedenia. V rieSenom uUzemi su prevadzkované telekomunikacné
vedenia v suvislosti s poskytovanymi sluzbami Slovak telekom, a.s. Ich ochranné
pasma su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Pri navrhu je potrebné dodrzat STN
73 6005 pre priestorovu Upravu vedeni v plnom rozsahu.

Zasobovanie pitnou vodou a odvadzanie odpadovych vdd. Zasobovanie vodou
a odkanalizovanie tuzemia Uzemného planu zény JelSova — Kramare zabezpeduje
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s. prostrednictvom svojich zariadeni. Listom
z 03.07.2009 si BVS, a.s uplatnila vramci Pripravhych prac nasledujuce
pripomienky:

¢ V predmetnom Uzemi sa nachadzaju verejné vodohospodarske zariadenia, ktoré
Ziadame reSpektovat vratane ich pasma ochrany v sulade so zakonom C.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach vo vztahu k ich
skutoCnej polohe:

- vodovod DN 100-300 — 2,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
- vodovod DN 400 — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
- kanalizacia — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
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e ZabezpecCenie zasobovania pitnou vodou a odkanalizovanie rieSit v nadvaznosti
na kapacity a skutkovy stav existujucich vodohospodéarskych sieti, naroky na
pitnu vodu, vySku zastavby, mnozstvo splaskovych a dazdovych vod.

e ZvySené naroky na zabezpelenie poziarnej vody rieSit individudlne pre
jednotlivé objekty (pozZiarne nadrze, samostatné poziarne systémy).

e Verejné vodohospodarske siete je potrebné umiestnovat do verejnych
komunikacii resp. verejne pristupnych koridorov s minimalnou Sirkou 6,0 m
S unosnostou povrchu umoziujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

e Zasobovanie vodou verejnym vodovodom je nutné rieSit z hladiska bezpecne;j
prevadzky zokruhovanou sietou.

e Navrh tzemného planu zény vo svojom rieSeni bude reSpektovat poziadavku na
zdvojenie vytlagného potrubia DN 400 z CS Gastanova do vodojemu Kramare 1,
ktoré prechadza rieSenym uzemim.

e Odvadzaniu odpadovych vod je potrebné venovat zvySenu pozornost.

Naroky na zvySeny podiel odvadzania zrazkovych vod oproti su¢asnému stavu je
nutné rieSit mimo systém verejnej kanalizacie v zavislosti od konkrétnych
hydrogeologickych podmienok /vsakovacie zariadenia, resp. iné retencné
opatrenia/. Poziadavka vyplyva =z kapacitnej pretaZzenosti jestvujuceho
kanalizatného systému.

¢ Vhodnost vsakovania nekontaminovanych zrazkovych véd zo striech objektov je
nutné preukazat hydrogeologickym prieskumom.

e Kanaliza¢nu siet rieSit ako delenu.

Zasobovanie plynom - plynovod. Zasobovanie plynom Gzemia Uzemného planu
zony JelSova — Kramare zabezpeluje Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
prostrednictvom svojich zariadeni. Listom z 20.08.2009 si SPP, a.s uplatnil v ramci
Pripravnych prac nasledujuce pripomienky: Pred realizaciou vytyCit plynarenské
zariadenia — objednat v SPP — distribucia, a.s., Bratislava, Zariadenia reSpektovat
v sulade s platnymi STN.

Zasobovanie elektrickou energiou tzemie Uzemného planu zény Jel$ova — Kramére
zabezpecuje Zapadoslovenska energetika, a.s. prostrednictvom svojich zariadeni.
Objekty ZSE, a.s su stabilizované je potrebné dodrzat’ ich ochranné pasma. Nie su
navrhované noveé verejné linky a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou.

Verejné technické vybavenie je v rieSenom Uzemi zvacSa vedené v podzemnych
rozvodoch, avSak niektoré Casti silnoprudovych rozvodov NN a slabopriadovych
rozvodov su vedené prostrednictvom vzdusnych vedeni. Tyka sa to najma: Uhrovej
ulice, JelSovej ulice, Jakubikovej ulice, Royovej a Casti Jahodovej ulice. V takto
intenzifikovanom mestskom prostredi vzdusné vedenia su neopodstatnenym
limitujacim faktorom. Z tohto dévodu budu v navrhu rieSenia vzdusné vedenia
nahradené kabelovymi rozvodmi aich vzajomna priestorova koordinacia bude
v stlade s STN /CSN/ 73 6005.
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Nakofko rieSena zona je
pomerne intenzifikovana je
potrebné zabezpecit koordinaciu
zariadeni verejného technického
vybavenia. Navrh Gzemného
planu bude rieSit budovanie
integrovanych rozvodnic,
domovych  meraCov  ainych
zariadeni nachadzajacich sa na
verejnych  priestranstvach  zo
zamerom ich priestorovej
redukcie.

x ; Vytvoria sa tak disponibilné
obr.. Typicky priklad umiestnenia verejného technického plochy pre lepSiu priepustnost
vybavenia v krizovatke ulic Jakubikova a Jahodova, limituje peSiu verejnych priestranstiev
d . , s e e

opravt a bezkoliznost pesej, cyklistickej
a automobilovej dopravy.

1.6 Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognoz

Pre socialnu infrastruktiru rieSeného Uzemia Uzemného planu zoény JelSova ul.,
Bratislava - Kramare su smernymi a vychodiskovymi parametrami celomestské
ukazovatele. Napriek drobnym 3$pecifikdm predmetnej zény su vzorovymi
ukazovatelmi socialno-ekonomického rozvoja zamery obsiahnuté v UPN hl.m. SR
Bratislava v zneni zmien a doplnkov 01 a 02. Délezitymi faktormi su prevladajuce
dve funkcie vyuzitia Uzemia atymi su: funkcia byvania a funkcia obcianskej
vybavenosti. Pre spodrobnenie je mozné kon$tatovat, Ze najvacsSimi
zamestnavatelmi v ramci lokality si: SIEMENS a Ministerstvo Skolstva SR, ktori
svojou celoslovenskou pésobnostou vnasaju do uzemia hodnotovo vyznamny
rozmer.

Zamestnanost’ obyvatelov zény je saturovana v ramci celého mesta. Z tohto dévodu
je potrebné poukazat na celomestsky vyvoj. Zamestnanost mesta Bratislava
dynamicky rastla nepretrzite od polovice minulého storoCia. Komparativhou vyhodou
Bratislavy v oblasti zamestnanosti je jej vyznam, ako hlavnhého mesta SR a jej
poloha v ramci strednej Eurdpy. Potvrdenim tohto fenoménu je rast zamestnanosti
v meste aj v rokoch transforméacie, v 90. rokoch minulého storoCia. Pre udrzanie
pozitivneho trendu zamestnanosti je potrebné okrem inych suvislosti dopifat
dopravnu a technicku ako aj socialnu infrastrukturu. Tento faktor je mozné ako jeden
vztahovat na rieSenu zo6nu. Vhodnym doplnenim celomestskej socialnej
infrastruktary je dobudovanie zdravotnickeho arealu Kramare, ktory tanguje rieSené
Gzemie.

V z6ne sa nachadza jedna ubytoviia Slovenskej Akadémie Vied na Royovej ulici.
Uzemie nedisponuje Ziadnym $kolskym, alebo predskolskym zariadenim. Pre
obyvatelov rieSenej zony sluzi zdruZzené Skolské a predskolské zariadenie: Zakladna
Skola s materskou Skolou, Cadrova ul. 23, 831 01 Bratislava, nachadzajiuce sa
v peSej dostupnosti za Stromovou ulicou. Pévodny objekt PredSkolského zariadenia
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na JelSovej ulici momentalne je vyuzivany mestskou ¢astou na sluzby vo verejnom
zaujme. Zdravotnicke zariadenia celomestského vyznamu saturujice aj potreby
obyvatelov rieSeného Uzemia sa nachadzaju v susedstve. Vzhfadom na polohu zény
vramci mesta ajej prestarnuté obyvatelstvo nie je potreba budovania
predSkolskych, Skolskych a zdravotnickych zariadeni. V oblasti socialnej
starostlivosti je mozné zvaZzit' doplnenie domova socialnych sluZieb.

Z hladiska celomestského vyvoja demografického potencialu je mozné odpozorovat,
Ze od polovice 90. rokov 20. stor. sa v Bratislave prejavuju vyrazné zmeny
v demografickom vyvoji. Jedna sa o odraz spoloCensko-ekonomickej situacie.
V désledku toho mesto od r. 1996 prestava rast a nastava vyraznejSie zniZzovanie
stavu, ked pocet obyvatelov poklesol za 7 rokov o 28.000 obyvatelov tj. o 6,4%.

DéleZitou skutoCnostou, ktord predznamenava scenar buduceho vyvoja mesta je
podiel poCtu obyvatelov Bratislavy z celkového poctu obyvatelov Slovenska.
Momentalne je na urovni 8%, priom v Prahe a Parizi tento podiel tvori 14%,
v Budapesti az 20% avo Viedni az 23%. Realne Bratislava v dohladnej dobe
nedosiahne uvedené podiely, ale vyvoj medzi r. 2002 a 2008 potvrdil progndzu rastu
na odhadovany podiel 10%. Pri tomto podiele z celkového poctu obyvatefov
Slovenskej republiky by Bratislava mala 540 tis. obyvatelov, ¢o predstavuje narast
0 cca. 100 tis. oproti suCasnosti.

Nakolko je rieSena zéna polyfunkénou sucCastou mesta obsahujucou rdéznorodé
funkéné vyuZitie je mozné prevziat percentualne podiely demografickych
ukazovatelov mesta, ako relevantny podklad.

Riesené uzemie Uzemného planu zony Jel$ova ul., Bratislava - Kramare ma rozsah
15,5 ha, je trvalo obyvané 1420 obyvatelmi, z toho Zijucich v rodinnych domoch: 121
a v bytovych domoch: 1299.

Vekova Struktura. Priemerny vek je 40 rokov a najvacsiu vekovu skupinu predstavuju
l'udia v produktivnom veku az 66%. Co z dlhodobého prehladu predstavuje narast
0 6% z 60% oproti r. 1980. Pre stanovenie prognézy vyvoja je potrebné poznat
jednotlivé hodnoty indexov vekovej Struktury.

Index vitality, ktory vyjadruje pomer predproduktivneho a poprodutivheho
obyvatelstva, Cize najmladSej 0-14 anajstarSej 60 aviac roCnej populacie
predstavoval v r. 2004 uz len 56 bodov a zaznamenal pokles z r. 1995, kedy bol vo
vySke 107 bodov.

Index ekonomického zatazZenia, ktory vyjadruje pomer predproduktivheho
a poproduktivneho obyvatelstva k produktivnemu obyvatelstvu predstavoval vr.
2004 - 51 bodov, oproti r. 1995 kedy bol vo vyske 59 bodov, o znamena, ze silné
rocniky zo 70. a 80. minulého storocia vstupuju do ekonomickej aktivity.

Index déchodkového zatazenia, ktory vyjadruje pocet obyvatelov v poproduktivnom
veku na 100 obyvatelov v produktivnhom veku predstavoval v r. 2004 - 32 bodov,
hodnota indexu oproti r. 1991 vzrastla o 4 body, ¢o znamena vyrazny narast
poziadaviek pre skupinu déchodcov v socialnej oblasti.
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Index obnovy pracovnej sily, vyjadruje pomer medzi po¢tom obyvatefov vo vekovej
Strukture 35-44 roCnych k Strukture 45-55 ro¢nych, bol v r. 2004 na darovni 78 bodov
avr. 1997 na urovni 114 bodov. Uvedeny stav poukazuje na znaCné znizenie
moznosti obnovy pracovnej sily z vlastného obyvatelstva a bude nutné pocitat’ so
zvySenou migraciou za pracou z okolitého uzemia, ako aj zo zahraniCia.

Cenzové domacnosti_mali vramci mesta priemernu velkosti 2,34. Z uvedeného
vyplyva, ze vrieSenom uzemi Uzemného planu zény Kramare — JelSova ul. sa
nachadza cca 607 cenzovych domacnosti.

Prirodzeny prirastok v ramci hl.m SR Bratislava bol v r. 2004 -302 obyvatelov, ¢o
prestavuje —0,7% z celkového poctu obyvatelov. Od r. 1994 je prirodzeny prirastok
v negativnych Cislach.

Poérodnost — natalita bola v meste v r. 2004 na Urovni 3672.

Vzdelanostna Struktura a profesna flexibilita spolu s vekovou Struktirou su
rozhodujuci faktormi zabezpec€ujucimi rozvoj. V r. 2001 z obyvatelstva previadaju
obyvatelia so stredoSkolskym vzdelanim. AvSak s podielom 24,3% vysokoSkolsky
vzdelaného obyvatelstva je Bratislava druhym najvzdelanej§im mestom
postsocialistickych krajin tunie po Prahe.

Ekonomicka aktivita v Bratislave podla spravania sa obyvatefov patri medzi zna¢nu.
V r. 2004 bolo az 56% populacie ekonomicky aktivne. Co z dlhodobého hladiska
predstavuje najvysSiu hodnotu, ktora odzrkadluje demograficky vyvoj. Vo vyhlade je,
ale predpoklad zniZzenia rastu v doésledku odchodu silnych roénikov do
déchodkoveho veku.

Prognéza vyvoja obyvatelov za mestsku Cast Bratislava - Nové Mesto. Uvedena
prognéza vychadza z uzemného Cclenenia a potencialu rastu aje stanovena
Uzemnym planom hl.m. SR Bratislava r. 2007.

obdobie 1991 2001 2004 2030

pocet obyvatefov MC 40 317 37418 37 130 48 200

Z predpokladaného narastu obyvatelov pre mestsku Cast’ je mozné odvodit' prirastok
obyvatelov pre rieSené uzemie Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava —
Kramare. Jedna sa o celkovy narast 11070 obyvatelov. Ak pomer rieSenej zony
(15,5 ha) vo&i uzemiu MC Bratislava — Nové Mesto (3748,15 ha) je 0,004135 potom
prirastok obyvatelstva v ramci predmetného uzemia bude od 45 do 100 obyvatelov
do r. 2030.

Ekonomicka aktivita a vzdelanostna uroven obyvatelov a zamestnancov v zéne je
vzhfadom na polohu a atraktivitu Uzemia velka. Osidlenie a celkova exploatacia
Uzemia je vysledkom a zrkadlom ekonomickych suvislosti hl.m. SR Bratislavy.

Ekonomicka aktivita v Bratislave podfa spravania sa obyvatefov patri medzi znacnu.
Vr. 2004 bolo az 56% populacie ekonomicky aktivne. Co z dlhodobého hladiska
predstavuje najvy$Siu hodnotu, ktora odraza demograficky vyvoj. Vo vyhlade je, ale
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predpoklad zniZenia rastu v désledku odchodu silnych ro¢nikov do déchodkového
veku.

Najvaésimi zamestnavatelmi vramci rieSenej zény su Ministerstvo Skolstva
Slovenskej republiky a SIEMENS. Uvedené inStiticie su0 organizéciami
s celoslovenskou pbsobnostou areprezentuji v Uuzemi zariadenia vySSej
a nadradenej obcianskej vybavenosti. Sekundarne su tito dvaja velki
zamestnavatelia doplneni inymi zamestnavatefmi v oblasti sluzieb a obchodu.
Dominantne je hospodarska zakladha Uzemia viazana na nosnu mestotvornu os
Kraméarov tvorend Stromovou ulicou. V tejto suvislosti je potrebné uviest, Ze
hospodarsku bazu rieSeného Uzemia je mozné doplnit’ v disponibilnych priestoroch
pri Prazskej ulici. Tuto tendenciu je mozné jasne vidiet pri Opavskej ulici, ktora tvori
vizualny koridor Prazskej a Brnianskej ulice a preto na seba viaze podnikatelské
aktivity. Na druhej strane prevadzkové priestory v partery nachadzajuce v jadre
Uzemia bez vizualneho akcentovania nie su obsadené. Tyka sa to najma priestorov
na Durgalovej ul.

Z hladiska posudzovania zamerov z pohlfadu rozvoja socialnej infrastruktury je
potrebné v zdéne vytvorit podmienky na skvalitnenie obytného a pracovného
prostredia. Skvalitnit verejné priestranstva tak, aby vytvarali humanne prostredia
mestskeho typu bez kolizii. V tejto suvislosti je Ziaduce v exponovanych polohach
uzemia segregovat rézne formy dopravy. Zrealizovat hodnotné parkové Upravy na
plochach verejnej zelene. Klast déraz na to, aby nova investicna ¢innost’ v tzemi
bola prinosom pre lepSiu socialnu identifikaciu. Zamerom je priestory hierarchicky
definovat’ ako verejné, arealové a sukromné. Tento sposob definovania priestorov je
prvym predpokladom kultivacie zony.

V oblasti socialnej starostlivosti je mozné zvazit’ doplnenie domova socialnych
sluzieb.

V Navrhu rieSeného uzemného planu zénu budd v primeranom rozsahu rieSeného
Uzemia a SirSieho zaujmového uzemia vyhodnotené:

- Zakladné socioekonomické a demografické udaje a ich vplyv na SirSie uzemie
mestskej Casti, ako bilancie podla veku, ekonomicka aktivita a pod.,
vyplyvajuce z rozsahu navrhovanych domov a bytov.

- Socioekonomické udaje denne pritomného obyvatelstva a predpoklady jeho
rozvoja.

- Bilancie pracovnych prilezitosti v zariadeniach vybavenosti (stav a navrh).

V Casti byvanie bude spracovana podrobnejsia Struktura byvania podla poctu bytov,
ich velkosti a ploSnych ukazovatefov, vratane obloznosti bytov a Struktura
navrhovanych bytov podfa druhu a foriem zastavby, byvanie bude ¢lenené na trvalé
a prechodné.
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1.7 Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzitie Uzemia je
zasadne nehomogénne.
Z hladiska dlhodobého

formovania mesta a rieSenej zény
je  mozné  konStatovat, ze
r6znorody  charakter  Uzemia
zodpoveda jeho turbolentnému
VYVoju. Lokalita nebola
kontinualne  urbanizovana, je
mozné  odsledovat  zasadné
dobové stavebné zamery, ktoré
radikalne vstapili do Uzemia s
ambiciou jeho zasadnej
resStrukturalizacie.

obr. Stromovej ul. zo zapadu — nehomogénna struktira zastavby

Z primestského charakteru na taZiskovy mestsky priestor disponujuci vSetkymi
prislusnymi vlastnostami. Tento scenar bol lokalite preduréeny vzhladom na jej
blizkost' centru mesta, avSak tymto vyvojom vyvolané stavby a subory stavieb akoby
principialne negovali meritko dovtedajSej Struktury.

Prazska ulica v dotyku s rieSenym priestorom nepres$la takouto radikalnou zmenou
ako Stromova ulica nakolko bola definovana ako vykonna mestska komunikacia,
radiala. Pri predpokladom urbanizovani okolia Prazskej ulice je potrebné zohladnit
SirSie suvislosti a vyvarovat sa chyb, ktoré boli realizované v pripade Stromovej ul.

Struktdra rieSeného Uzemia nie je celistva ani vo svojom jadre. Jej charakter je
naruseny v jej exponovanej polohe zastavbou viacpodlaznych bytovych domov.
Naproti tomu za pozitivhu intenzifikaciu sa daju _oznacit doplnenia Struktury
o architektonicky aj urbanisticky hodnotné subory obytnych budov z 60. resp. 70.
rokov_minulého storolia a starSie ato najma v koncovych polohach uUzemia pri
Opavskej, Royovej a Jahodovej ul. ako aj Durgalovej ulici.

Fragmenty pévodnej Struktury uzemia je poznat v urbanistickej Strukture a na
zachovalych vilach vysSej architektonickej hodnoty, ktorych vnimanie je potlacené
novSou zastavbou. Sentiment pdévodnej zastavby je mozné udrzat iba za
predpokladu, Ze nebudu v kolizii so scenarom vyvoja tohto Uzemia v rdmci mesta.
Tento zamer je badatelny aj v UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01
a 02. Kde vdaka sentimentu k povodnej zastavbe a definovaniu Stromovej ulice
vznika paradoxna situacia, ze pri tejto mestskej triede a v blizkosti nadradenej
obcCianskej vybavenosti su ponechané uzemia vo funkénom uréeni malopodlazna
zastavba obytného prostredia.

Charakteristika dopravnej obsluhy Uzemia vykazuje obdobné vlastnosti
priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia Uzemia ato je nekoncepcnost.
Koexistuju tu na malom priestore vysoko zatazené dopravné rieSenia s extenzivnymi
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formami statickej aj dynamickej dopravy. NajzasadnejSimi aspektmi dopravy, ktoré
maju vplyv na priestorové usporiadanie zony, je priepustnost vstupov a vystupov do
Uzemia a rieSenie efektivnejSich foriem statickej dopravy. Navrh rieSenia vyuZije
disponibilitu tzemia s cielom zvySenia prevadzkovej kvality prostredia.

Uzemie rieSené Uzemnym planom zény JelSova ul., Bratislava — Kramare je
nehomogénnou zonou. Napriek blizkosti centru hlavného mesta SR Bratislavy
vykazuje urbanisticku Strukturu charakteristicku pre perifériu. Lokalita bola a je vo
svojom rozvoji limitovana prirodnymi danostami ato najma reliéfom terénu.
Nachadza sa na horskom prechode 1. lamacskej brany. Ztohto dbvodu Kk jej
urbanizacii sa pristupilo neskdér az po naplneni inych centru mesta blizkych
disponibilnych lokalit. Vyvoj urbanistickej Struktury nebol kontinualny, ale kolisavy
a z pozvolného rozvoja v 1. polovici 20. storoCia sa zmenil na dynamicky a radikalny
od 50. rokov 20. storoCia. Napriek intenzivnemu doplneniu urbanistickej Struktury v
minulom storoC€i nedoSlo paradoxne k sceleniu rieSenej zony s blizkym centrom
a historickym jadrom mesta. Prave naopak zasadnou prestavbou a rozSirenim
Prazskej ulice vznikla nova bariéra tvorena rozsiahlym technickym dielom
opominajucim pesie a ideové prepojenie Kramarov s centrom.

Genius loci — Duch miesta celej rieSenej zény je, napriek zjavnym nedostatkom
urbanistickej Struktary, pozitivny. Tento stav je vytvarany viacerymi faktormi. Takmer
celé Uzemie je juznou dispoziciou s dostatkom sineénych dni. Uzemie vdaka svojej
morfoldgii je vzdusné a nepbsobi stiesnene. Urbanisticko-architektonické zamery z
50. — 70. rokov zaraduju niektoré Casti rieSenej zény uz v suasnosti medzi obytné
prostredia s vysokou hodnotou. Tyka sa to najméa okrajovych poléh pri Durgalovej
ulici. Pre umocnenie pozitivneho Genia loci je potrebné odstranit zistené negativa
Gzemia. Navrh Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava - Kraméare bude
obsahovat navrh opatreni vdaka, ktorym bude lokalita disponovat obdobnymi
charakteristikami ako vzorové zony v porovnatelnych sidlach. Poloha uzemia
predurCuje lokalitu stat sa atraktivhou polyfunkénou zénou. Komparativha vyhoda
blizkosti centra mesta a prirodného prostredia je zavdzkom vodi rieSenému uzemiu,
Ze je potrebné jeho vlastnosti pozdvihnut na hodnotnejSiu uroven.

Uzemie je zhladiska urbanistickej Struktiry pomerne intenzifikované, ale na
hierarchicky nizSej urovni Struktury verejnych priestranstiev nie je kompaktné, resp.
neefektivne rieSené. Pre nadobudnutie vy$Sej hodnoty uzemia je nutné jeho mestsky
interiér skompaktnit' s jasnou identifikaciou verejnych a sukromnych priestorov. Tyka
sa to najma prienikovych pléch nachadzajucich na rozhrani odliSnych funkcii
priestoru pri Hroznovej, Uhrovej a JelSovej ulici.

Uzemny plan zény JelSova, Bratislava — Kramére bude spracovany v sulade
s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou platnou pre toto tizemie a tou je:
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01 a 02. Stanovené
regulativy podfa uvedenej, nadradenej dokumentacie budu reSpektované. Po
analyze celomestskej regulacie z pohladu najpravdepodobnejSieho scenara vyvoja
predmetného uzemia je mozné konstatovat, Ze nie je potrebné vyvolat pozZiadavku
na zmenu nadradenej dokumentacie. Nakolko je mozné prijat ozdravné opatrenia
pre rieSenu zénu aj v zmysle suc€asnych regulativov. Z dlhodobého hladiska je
potrebné zabezpelit aby uzemia tangované mestskymi radialami Prazskou
a Stromovou ul. boli chdpané ako priestory s dominanciou objektov vybavenosti nie
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byvania. Pre naplnenie tohto scenara hovoria aj dva zasadné faktory: zvySena
hlu€nost a atraktivnost' pre etablovanie sa podnikatelskych aktivit.

Pre stanovenie najvhodnejSej podrobnej regulacie je nutné realne a pravdivé
poznanie stavu Uzemia a najpravdepodobnejSej prognézy vyvoja mesta, ktory ma
zasadny vplyv na Strukturu zény. Po dobudovani dialnicného obchvatu mesta je
mozné uvazovat s dobudovani Prazskej ulice, ako plnohodnotnej mestskej triedy
s napojenim na centrum mesta v pokracovani Stefanikovej ul. a tym kompaktnej§im
prepojenim na oblast Kramarov a rieSena zonu.

Nakolko je rieSené uzemie principialne rozdelené na vonkajSie kontaktné uzemie
s mestskymi radialami a vnutorné Gzemie. Kontaktné Gzemie s mestskymi radialami
bude nevyhnutné regulovat v sulade s poziadavkami kladenymi na mestské
prostredie. Vytvori sa tak otvorena podkova mestskej $truktiry pozdiz ulic Stromova
a Prazska, ktora bude pdésobit barierovo a vytvori predpoklady pre kludné obytné
prostredie v ramci vnatorného tzemia zony.

Ak ma zoéna plnohodnotne pinit funkciu obytného prostredia je potrebné pri navrhu
venovat zvySenu pozornost’ starostlivosti o zachovalé fragmenty verejne pristupne;j
zelene. Podla prieskumov niektoré svahovité terény pri bytovych domoch disponuju
hodnotnymi okrasnymi drevinami. Je vhodné ich zvefadit a vytvorit z pléch verejne
pristupnej zelene parky pre dennu rekreaciu a oddych. NajperspektivnejSou plochou
pre realizaciu parku je areal detského ihriska.

Z hladiska priestorového usporiadania uzemia je neopomenutelnou skuto¢nostou
vyrazna svahovitost uzemia. Désledkom tejto svahovitosti je exponovanost’ Uzemia.
Sprievodnym prejavom su oporné systémy stavieb. Oporné muary su vyznamnym
hmotovo-priestorovym fenoménom a pri rieSeni zény budu vstupovat do navrhu
rieSenia.

Jednym z rozhodujucich faktorov stanovenia miery kvality mestského prostredia je
jeho prevadzkova obsluha. Z hladiska poziadaviek na obsluhu uzemia verejnou
technickou vybavenostou je lokalita uspokojivo saturovana bez narokov na nové
zariadenia. Nakolko rieSena zéna je znacne intenzifikovana je potrebné uzemie
vybavit integrovanymi rozvodnicami, domovych meraCov a inych zariadeni
nachadzajucich sa na verejnych priestranstvach zo zamerom ich priestorovej
redukcie.

Navrh uzemného planu zény vnesie do rieSenia verejného dopravného vybavenia
Citatefnost a koncepcnost. Odstrania sa tieto nedostatky v oblasti nedostatoCne
dimenzovanych verejnych koridoroch, rozsahu peSich koridorov a verejného
parkovania. Doplnia sa podmienky pre cyklistickl dopravu a verejnd hromadnu
dopravu pre ich zatraktivnenie, ako plnohodnotnych alternativ individuélnej
automobilovej doprave.

Navrh Gzemného planu zoény vzmysle nadradenej dokumentacie vyhodnoti
a navrhne dominanty uzemia, akcenty uzemia, kompozi¢né body a kompozi¢né osi,
ako aj dalSie prvky urbanistickej kompozicie najma vo vztahu k celomestskej
kompozicii, kde je Uzemie sulastou taziskového smeru rozvoja centrum -
severozpad a tiez komunikacie Prazska a Brnianska, ako hlavnej kompozi¢nej osi.
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Navrh uzemného planu zény na zaklade logickej hierarchizacie priestorov navrhne
gradéciu funk&nu a hmotovo-priestorovd smerom k hlavnym kompoziénym osiam
ohraniujucim rieSené uzemie. Zhodnotenim priestorov sa dosiahne zvySenie ich
spoloCenskej atraktivity akcentovanej v uzlovom priestore krizovatky ulic Stromova
a Bardosova ako aj v krizovatke ulic Stromova a Prazska ul.

Kompozicia Uzemia bude reSpektovat zasadu osobitného pristupu k stavebnym
vstupom do Uzemia s dérazom na ochranu vySkovej hladiny PZ CMO a siluety
historického mesta nakolko je rieSené uzemie tangované kompozicnym obalovym
priestorom mesta prechadzajucim Prazskou ulicou a Jaskovym radom atiez
tangované hlavnou liniou vnimania historickej mestskej veduty. Pripadné vyskové
dominanty budu lokalizované v uzlovych priestoroch mestskej Struktury. Bude
zhodnotené ich pésobenie v zmysle zadsad nadradenej dokumentacie a to najma vo
vztahu historickému mestu ajeho vedute. Zaroveni vyskové dominanty budu
umiestnené v centrach vybavenosti s koncentraciou spolo¢enskych aktivit.

Navrh uzemného planu zény bude reSpektovat zakladné hodnoty formujuce obraz
Bratislavy vztahujuce sa na SirSie zaujmové uzemia, a to:

- historické dominanty a vedutu historického mesta ako charakteristické prvky
historickej panoramy mesta,

- prirodnu vedutu mesta, tvorend masivmi zelene Malych Karpat,...Horského parku
a Kalvarie,

- rieSené uzemie je suCastou taziskového smeru rozvoja mesta,

- juznym okrajom rieSeného Uzemia prechadza hlavna kompozi¢na os mesta, ktora
je tvorena Prazskou a Brnianskou ulicou.

1.8 Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanéacie

Zakladnym koncepcnym zamerom je v Navrhu uzemného planu zony rieSené
Uzemie principialne rozdelit na:

- vonkajSie kontaktné uzemie,
- vnutorné, obytné Guzemie.

Kontaktné Gzemie s mestskymi radidlami bude nevyhnutné regulovat v sulade
s poziadavkami kladenymi na mestské prostredie. Vytvori sa tak otvorena podkova
mestskej Struktiry pozdiz ulic Stromova a Prazska, ako aj Opavska ul., ktora bude
posobit barierovo a vytvori predpoklady pre kludné obytné prostredie v ramci
vnatorného Uzemia zény. V zmysle toho je potrebné v navrhu Gzemného planu zény
uvazovat s dobudovani Prazskej ulice, ako plnohodnotnej mestskej triedy
s napojenim na centrum mesta v pokradovani Stefanikovej ul. a tym kompaktnej$im
prepojenim na oblast Kramarov a rieSenu zénu.
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Z hladiska posudzovania zamerov z pohlfadu rozvoja socialnej infrastruktury je
potrebné v zoéne vytvorit podmienky na skvalitnenie obytného a pracovného
prostredia. Zamerom je priestory hierarchicky definovat ako verejné, arealové
a sukromné. Tento spbsob definovania priestorov je prvym predpokladom kultivacie
z6ny. V zmysle toho budd obnovené:

- vramci SirSich vztahov bude obnovené historické dopravné prepojenie
Opavskej ul. a Limbovej ul. smerom ku krizovatke Patrénka,

- vramci SirSich vztahov bude obnovené starSie dopravné prepojenie Uhrovej
ul. a Prazskej ul. v priestore krizovania Uhrovej ulice a Jaskového radu,

Prestavba Gzemia v navrhu Uzemného planu zény sa uskuto¢ni:

v kontaktnych plochach funkcii nadradenej obcCianskej vybavenosti a funkcie

byvania v rodinnych domoch za Stromovou ulicou,

- vtangovanom uzemi s Prazskou ul. pre vytvorenie zastavby primeranej pre
mestsku triedu,

- na pozemku parcela €. 5537/1, v katast. Uzemi Vinohrady vo vlastnictve
Slovenskej republiky pre vytvorenie intenzivnejSej formy statickej dopravy a to
tym, Ze sa nahradia objekty samostne stojacich garazi hromadnym
parkovacim domom,

- pre vybudovanie hodnotnejSieho vstupu do zény bude rozSireny dopravny
koridor JelSovej ul. na obojsmernu premavku v mieste medzi Stromovou
a Uhrovou ulicou,

- pri rieSeni integrovanych rozvodnic, domovych meracov a inych zariadeni

nachadzajucich sa na verejnych priestranstvach zo zamerom ich priestorovej

redukcie.

Vo verejnom zaujme bude Navrh Uzemného planu zény riesit jednu asanéciu
objektov pozemnych stavieb, a to garazi na pozemku s ¢. 5537/1, v katast. tzemi
Vinohrady vo vlastnictve Slovenskej republiky. Na predmetnom pozemku bude
v navrhu uzemného planu rieSeny hromadny parkovaci dom. V prospech tohto
rieSenia hovori aj poloha priestoru v exponovanej Casti Uzemia a teréne danosti,
ktoré umoznuju prekonat rézne urovne bez zbytoCnych narokov na realizaciu ramp.
Umiestnenie tejto stavby bude reSpektovat vodohospodarske a iné technickée
zariadenia sluziace pre zasobovanie obyvateflstva.

1.9 Pozadované regulaécné prvky plosného a priestorového usporiadania
a miery vyuzitia pozemkov

Uzemny plan zény JelSova ul., Bratislava - Kraméare vramci rieSeného Uzemia
spodrobni Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01 a 02.
Podla vySSie uvedenej, nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie bolo
vymedzené Uzemie medzi Stromovou a Prazskou ulicou pre spracovanie zonalnej
dokumentacie. Uzemny plan zoény stanovi podrobnejSie regulativy. Uzemny plan
zony vymedzi pozemky pre verejnoprospesné stavby. Pre stanovenie trvalo
udrzatelnej miery exploatacie uzemia bude potrebné stanovit presnu intenzitu
zastavania uzemia vyjadrenu podrobnymi regulativami vztahujucimi sa na parcelu,
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ktorymi si podla § 13, ods. 5, pism. b) vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii:

- koeficient zastavanosti,
- podiel zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limitmi podla druhu
stavby.

Podla § 13, ods. 10 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentécii je Koeficient zastavanosti pomer
medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku.

Podiel zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a limitmi podfa druhu
stavby bude vyjadreny na zaklade poZiadavky Hlavného mesta SR Bratislavy
Koeficientom zelene, ktory je definovany Uzemnym planom hl.m. SR Bratislavy
v zneni Zmien a Doplnkov 01 a 02 nasledujicim sp6sobom:

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen
na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou
vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene
v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe
Uzemia v ramci mesta, podiel zapodCitatelnych pléch zelene v izemi (m2) = (KZ) x
rozloha funkénej plochy (m2).

Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel zelene hrubka zapocétu
substratu
Min. 70% Zelen na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastiom teréne, s pdvodnymi vrstvami obmedzenia sadovnicke
teréne pbédotvorného substratu, Upravy
pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu.
Zelen na Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
arovni terénu | podzemnymi konstrukciami stromy
nad s rieSenim ako u zelenych s velkou
podzemnymi | striech (t. s drenazno-izolacnou korunou
konstrukciami | féliou, pddnymi kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
Max. 30% Zelen na Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
arovni terénu | podzemnymi konstrukciami stromy
nad srieSenim  ako u zelenych s malou
podzemnymi | striech (t.j. s drenazno-izolacnou korunou
konstrukciami | foliou, pddnymi kondicionérmi nad 0,5m 0,3 Travnik -
a zavlahovym systémom) kvetiny, kriky

Dalej bude potrebné stanovit presnu intenzitu zastavania Gzemia prostrednictvom
podrobnymi regulativov vztahujucich sa na parcelu, a to:

maximalna podlaznost,

maximalna konstrukcna vyska podlazia,
definicia podzemného podlazia,
definicia zastavanej plochy.
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Maximalna podlaznost bude stanovena na parcelu, resp. stavebny pozemok a bude
odvodend z Indexu podlaznych pléch podfa Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov 01 a 02, ktory sa vztahuje k SirSiemu bilancovanému
Gzemiu.

Limitami Uzemia, ktoré budud mat vplyv na vySkové ainé regulativy lokality su
ochranné pasma a to:

- Ochranné pasma (dalej len OP) heliportu pre letecki zachrannu sluzbu
Dérerovej nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréenych Statnou leteckou
inSpekciou zn. 1-66/92/LPZ z 20.02.1992, OP vzletovej a priblizovacej roviny
(sklon 1:8) s vysSkovym obmedzenim cca 220-279,76 m n.m. BpV, OP
prechodovych pléch (sklon 1:2) s vySskovym obmedzenim cca 220-279,76 m
n.m. BpV,

- Ochranné pasmo drahy (OPD) vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi
krajnej kofaje, najmenej vdak 30 m od vonkaj$ej hranice obvodu drahy.

- OP regulagnej stanice plynovodu 50 m od stavby,

- OP technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni od 1m do 3m
od okraja zariadenia.

Dalej budu v navrhu stanovené Zastavovacie podmienky, na umiestnenie stavieb na
jednotlivych pozemkoch, uréené:

- vymedzenim hranice na umiestnenie stavby,

- uliénou a stavebnou Ciarou,

- napojenim stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo
ucelovej komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie
verejného technického vybavenia Uzemia, na existujuce stavby a plochy
zelene.

Uvedena podrobna regulacia bude resSpektovat’ regulaciu uUzemia podla
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavu v zneni zmien a doplnkov 01 a 02, ktora je
uvedena v bode 1.4 tohto Zadania - Poziadavky vyplyvajuce z tzemného planu
mesta na rieSené Uzemie vratane zavaznej casti.

Podla § 13, ods. 7 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii bude Zavazna ¢ast uzemného planu
obsahovat navrh regulativov na funkéne a priestorovo homogénne jednotky a
jednotlivé pozemky, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiesthovanie
stavieb, ktoré urCuju spbsob vyuzitia uUzemia a obmedzuju, vyluCuju alebo
podmiefuju umiestiiovanie stavieb na pozemku. Zavazna Cast navrhu uzemného
planu zény bude disponovat’

a. regulativmi priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a
stavieb,

b. regulativmi umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a
spbsob napojenia,

c. regulativmi umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych
priestorov s uréenim zastavovacich podmienok,

d. urCenim nevyhnutnej vybavenosti stavieb,
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regulativmi zac¢lenenia stavieb do okolitej zastavby,

urCenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,
poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

pozemkami na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavanom Uzemi obce,

i. zoznamom verejnoprospesnych stavieb,

J.  schémou zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

S@ o

Pri rozhodovani o vySke budu v navrhu zohladnené svetlotechnické podmienky
vystavby:

- STN 0580 Denné osvetlenie budov,
- STN 73 4301 Budovy na byvanie.

V navrhu budl uplatnené barierové formy zastavby — s orientaciou obytnych
miestnosti od zdrojov hluku. Zaroven budu reSpektované zasady, aby boli
zabezpecené nehlu¢né oddychové zony pre obyvatefov podfa vyhl. MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., saturujce potreby dennej rekreacie ako su Sportové a zariadenia
pre deti a mladez.

1.10 Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie, ochranu
atvorbu prirody akrajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na
zachovanie a rozvoj prirodného a umelého prostredia

Podla zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je na tzemi hl. mesta SR
Bratislavy a v jeho najblizSom okoli vyhlasenych 34 maloploSnych uzemi, 27 stromov
a2 CHKO a navrhovanych je 10 chranenych prvkov prirody. Pre hl. mesto SR
Bratislavu a byvaly okres Bratislava - vidiek boli vypracované regionalne Uzemné
systémy ekologickej stability (dalej len USES), ktoré vymedzili siet biocentier
a biokoridorov v krajine v kategérii regionalne, nadregionalne a provincionalne.

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju jestvujuce ani navrhované chranené uzemia
podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.

V dotknutom Uzemi sa nenachadzaju ekologicky vyznamné segmenty (EVSK)
a geofondové lokality, ktoré tvoria kostru ekologickej stability pre Uzemné systémy
nizSich hierarchickych urovni (regionalna, miestna).

Zivotné prostredie

Charakteristika zZivotného prostredia :

RieSené uzemie najviac ovplyviuje hluk z komunikéacii, prechadza nim okrajovo
Prazska ulica, Stromova ul. a Zeleznica:
- hluk z automobilovej dopravy
Prazska ulica hladina hluku 65 — 70dB (vySka hlukového zatazenia je zakreslena
pre jednotlivé stavby v blizkosti komunikéacie),
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Stromova ulica hladina hluku 75dB (vySka hlukového zatazenia je zakreslena pre
jednotlivé stavby v blizkosti komunikacie),

- hluk zo Zeleznice — zasahuje iba okrajovo rieSené Uuzemie, nadmerna hladina
hluku (nad 60 dB — Uzemie nevhodné na byvanie) nezasahuje do obytného
Uzemia,

- radonové riziko stupen Il., rieSené uzemie patri do oblasti stredného radénového
rizika,

- znedistenie ovzdusia:

Lokalne zdroje znecistenia ovzduSia sa tu nenachadzaju. Znecistenie ovzdusSia
pochadza zo zdrojov mimo rieSeného Uzemia. Podla urovne kumulativneho
znecCistenia ovzduSia rieSené uUzemie patri do oblasti mierne znecisteného
ovzduSia index znecistenia 0,3 — 0,6.

Zelen

Potencidlna prirodzena vegetacia — dubovo — hrabové lesy karpatské su
charakteristické pre vacsiu Cast rieSeného uzemia. Z tejto vegetaénej jednotky budu
vyberané nosné dreviny pri vysadbe verejnych ploch zelene.

Sucasny stav zelene v rieSenom uzemi:
Parky a parkové upravy — 1. detské ihrisko na rohu Jakubikovej a Jahodovej ul. Tato
plocha je v navrhu UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01 a 02
jedina zaradena v rieSenom uzemi medzi plochy verejnej zelene.
Verejna zelen — zelen pri obCianskej vybavenosti, zelen pri bytovych domoch:

2. verejna zelen na Jahodovej ulici a Durgalovej ulici,

3. verejna zelen na Durgalovej ulici.

Izolaéna zelef — medzi Prazskou ulicou a Durgalovou ulicou, ochranné pasmo
Zeleznice a izola¢na zeleri od Prazskej ulice. Zelen je tvorena stromovou a krovinnou
vysadbou pozostavajucou z druhov — javor, borovica.

Vyhradena zelen — areal byvalych detskych jasli. Zelen tvoria vysadby dubu,
borovice, smrekov, jasefiov a agatu, agat prenika do rieSeného uzemia hlavne na
plochy, ktoré su neudrziavané.

Zelen sukromnych zahrad pri rodinnych domoch — zvac$a okrasné zahrady
s vysokou aj krovinou vysadbou.

Z uvedeného vyplyva, Ze pre tvorbu prirodného prostredia je nevyhnutné realizovat
3 ekostabilizacné plochy v rieSenom uzemi z ciefom ich sanacie pre potreby dennej
rekreacie:
1. detské ihrisko — po obvode ihriska su vysadené topole Cierne, v aredli ihriska
su vysadené platany, borovice, jasene,
2. verejna zelefi na Jahodovej a Durgalovej ulici, zelefi medzi obytnymi domami,
zelen je dost prehustena, nachadzaju sa tu borovice, brezy, smreky, tisy,
3. verejna zeleft medzi Royovou a Durgalovou ulicou — zeleft medzi obytnymi
domami v strmom svahu, nachadza sa tu malo udrziavana zelen prehustena
naletovymi drevinami, nachadzaju sa tu javory, brezy, smreky, orechy.
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Navrh izemného planu zény vo svojom rieSeni zohladni limity zemia vychadzajlce
zo Strategickej hlukovej mapy bratislavskej aglomeracie, 2007 tak, ako boli uz
identifikované v Prieskumoch a Rozboroch tejto rieSenej zonalnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

1.11 Poziadavky z hladiska najma ochrany pofnohospodarskej p6dy a lesnej
pbédy, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych
uzemi aich ochrannych pasiem, Uzemi postihovanych povodnami
v zaujme civilnej ochrany a v zaujme obrany Statu

Polfnohospodarska poda

RieSené uzemie sa nachadza v zastavanom UGzemi mesta Bratislava Il
v katastralnom uzemi Vinohrady. Pofnohospodarska péda sa tu nachadza iba na
malych vymerach obrabana ako zahrady pri rodinnych domoch. Zvacsa su tieto
zahrady vyuzivané ako okrasné zahrady so zvySkami ovocnych stromov. Navrh
pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely bude spracovany
v zmysle zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody.
Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na portali Katastraineho uradu. Uzemie
nedisponuje lesnou pddou.

Prirodné zdroje

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju jestvujuce ani navrhované chranené uzemia
podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.

V dotknutom Uzemi sa nenachadzaju ekologicky vyznamné segmenty (EVSK)
a geofondové lokality, ktoré tvoria kostru ekologickej stability pre Uzemné systémy
nizSich hierarchickych urovni (regionalna, miestna).

Kultirne pamiatky, pamiatkovo chranené Gizemia a ich ochranné pasma

Z historického hladiska je mozné konStatovat, Ze predmetné uzemie bolo zvacsa
vinohradnickou perifériou Bratislavy. Vdaka svojej polohe na horskom hrebeni
inklinovalo na oba jeho svahy. Obyvatelia prvej osady na tomto Gzemi
obhospodarovali a vyuzivali juhozapadné svahy zvazajuce sa k Vydrici smerom od
suCasného centra mesta. Zanik prvej osady je datovany do obdobia r. 1241 —-1242
tatarskeho vpadu. Znovu osidlené uzemie je uz nazyvané Selendorf, ktoré priclenili
r. 1279 k Lamacu a v r. 1280 spolo¢ne k Bratislave. Od r. 1375 sa formuje dnesny
nazov z Chromer, neskér Kramer. Vinohrad sa spomina v nedalekej Krasnej Hérke
uz vr. 1404. Vinohradnictvo dopifialo drevorubadstvo a vyroba dreveného uhlia
nazyvana Kolgrub — Uhofna jama. Drevené uhlie naslo v 15. — 16. stor. svojich
odberatefov vo vyrobcoch arzenalu v Podhradi. Od r. 1856 a neskor vr. 1892 su
zmienky o tazbe v kamenolomoch, z ktorych sa jeden nachadzal aj na dneSnej
Stromovej ulici.
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Vyznamne do urbanistického formovania Uzemia zasiahla vystavba Zeleznice do
Rakuskeho Marcheggu. Po jej vybudovani r. 1848, vratane tunela dizky 531 m,
ostala tato Cast mesta na dalSie desatroCia uzemim vinohradov a sadov. Historicky
malo Uzemie viaceré hlavné
urbanizaéné osi. Bola to ulica
Kramerweg dnes Limbova
avrieSenej zone to bola
Uhrova ulica. V sucasnosti su
viaceré minulé hlavné
komunikacie zlucené do
jednej nosnej tepny Kramarov
tvoriacou ulicami Limbova
a Stromova. Opavska ulica
dnes bezvyznamna z hladiska
dopravnych savislosti
v minulosti _nazyvana _Nova
ulica bola délezitou tranzitnou
a obsluznou komunikaciou.

obr.: Znazorfiuje porovnanie priebehu historickych a st¢asnych osi, sytejie st znazornené minulé urbanistické
linie prechadzajuce ulicami: Uhrova, Jaskovy rad, Durgalova a Opavska.

Vdaka vhodnym klimatickym podmienkam sa spomina prvé zdravotnicke zariadenie
na nedalekej Krasnej Hoérke uz od r. 1936 a od r.1958 dochadza k intenzivnej
vystavbe zdravotnickych zariadeni na Kramaroch.

obr.: Uzemie nad Tunelovym mostom pod Jaskovym obr.: Portal Zelezniéného tunela pod Kraméarami okolo r.

radom okolo r. 1900, znazorfuje nezastavané Uzemie 1919. Na oboch obrdzkoch su stavby, ktorych

dneSnych Kramarov a Vinohradov. technicka elegancia je inSpirujucou aj pre dne$né
inZinierske diela.

Podla zékona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov (pamiatkovy zakon) je vecne a miestne prisluSnym organom Krajsky
pamiatkovy (rad Bratislava, ktory vramci Pripravnych prac pre spracovanie
Uzemného planu zény Jel$ova ul., Bratislava - Kramare pozaduje v dal$ich etapach
uzemnoplanovacej dokumentacie zohfadnit nasledujuce:

e Podla ustanovenia 8 30 ods. 4 pamiatkového zakona stanovisko krajského
pamiatkového uradu sa vyzaduje ku vSetkym rozhodnutiam inych organov
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Statnej spravy aorganov uzemnej samospravy, ktorymi moézu byt dotknuté
zaujmy chranené tymto zdkonom. Obsah tohto ustanovenia oSetruje aj pripady
potreby stavebnych zemnych prac, pre ktoré si stavebnik vopred vyziada
stanovisko Krajského pamiatkového Uradu Bratislava.

e Podfa ustanovenia § 41 ods. 4 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad
Bratislava v spolupréci s prislusnym stavebnym uradom zabezpecuje podmienky
ochrany archeologickych nalezisk v izemnom a stavebnom konani.

o Nalez, Cize kazda vec pamiatkovej hodnoty, ktora sa najde vyskumom, pri
stavebnej alebo inej €innosti v zemi, pod vodou alebo v hmote historickej stavby,
v pripade, Ze sa najde mimo povoleného vyskumu, musi podla ustanovenia § 40
ods. 2 pamiatkového zakona nalezca ohlasit Krajskému pamiatkovému uradu
Bratislava priamo alebo prostrednictvom obce.

e Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava v zmysle ust. § 11 ods. 2 pism. c)
pamiatkového zakona, podla ktorého krajsky pamiatkovy urad poskytuje
krajskym Gradom, samospravnym krajom a obciam vypisy z Ustredného
zoznamu pamiatkového fondu SR (UZPF SR) podla uzemnych obvodov
konStatuje, Ze:

- na rieSenom uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené
v zmysle ust. Pamiatkového zakona a evidované UZPF SR,
- rieSené uzemie sa neprelina so ziadnym pamiatkovo chranenym uzemi

e Na rieSenom uzemi nie su archeologické naleziska evidované Archeologickym
ustavom SAV v Nitre podla ustanoveni 8§ 41 ods. 1 pamiatkového zéakona
v Centralnej evidencii archeologickych nalezisk SR.

¢ Krajsky pamiatkovy urad Bratislava povazuje za nevyhnutné:

- v jednotlivych etapach realizacie Uzemného planu zony Kramare — Jel3ova ul.
dodrzat konkrétne podmienky a poziadavky predpisané v rozhodnutiach
a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového uradu Bratislava,

- uplatnit vo vztahu k rozvojovym zamerom okrem iného aj poZziadavky na
primerané funkéné vyuzitie GUzemia, charakter typickej zastavby pozdiz
cestnych komunikacii, objektovu skladbu, vySkové a priestorové usporiadanie,
charakteristické a dialkové pohlady, siluety a panoramy, pri dostavbe a novej
vystavbe zohladnit mierku pévodnej Struktury zastavby, a podobne.

o KedZe narieSenom uzemi nemozno vyluCit samotnou realizaciou investicnej
Cinnosti porusenie Ci zniCenie dosial neevidovanych archeologickych nalezov
alebo nalezovych situacii, preto spésob ochrany potencialnych archeologickych
nalezov bude urCeny Krajskym pamiatkovym udradom Bratislava v ramci
Uzemného a stavebného konania na zaklade posudenia predlozenej projektove;j
dokumentéacie jednotlivych navrhovanych stavieb v zmysle prislusnych ust.
pamiatkového zakona a stavebného zakona.

e Vzhladom na vy$Sie uvedené Krajsky pamiatkovy urad Bratislava ziada
predkladat jednotlivé stupne spracovania uUzemnoplanovacej dokumentacie
Krajskému pamiatkovému aradu.

Nakolko je rieSené uzemie v exponovanej polohe vocéi centru mesta a historickému
jadru je potrebné vramci SirSich suvislosti pri priestorovom usporiadani lokality
zohladnit panoramu a siluetu mesta. Odstranit pohladové zavady akymi su Stitova
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stena objektu Ministerstva Skolstva SR a celkové neprispésobenie sa urbanisticko-
architektonickému $irSiemu ramcu najméa rodinnymi domami. DalSou poZiadavkou
z hlfadiska _SirSich _vztahov, ktora vziSla s formulacie zavaznych requlativov
nadradenej UPD a Krajského pamiatkového uradu je prediZenie osi Stefanikovej
a Prazskej ul. vo forme mestotvorného prostredia a tym plnohodnotnej integracie
rieSenej zény s blizkym centrom.

Pre vnutornu Struktdru lokality je potrebné podla Krajského pamiatkového uradu
najma uplatnit primerané funkéné vyuzZitie uUzemia, charakter typickej zastavby
pozdiZ cestnych komunikacii, objektovu skladbu, vySkové a priestorové usporiadanie
a pri dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pdvodnej Struktury zastavby.

Z hladiska Civilnej ochrany a krizového riadenia je potrebné spracovat’ navrh civilnej
ochrany v Casti verejné dopravné a technické vybavenie G(zemia v rozsahu
poziadaviek ustanoveni zakona ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov a to podla §§ 2, 3, 4, 16 a 19 a ustanoveni savisiacich

vyhlasok:

- vyhlaSsky MV SR ¢&. 5§32/2006 Z.z. o stavebnotechnickych poZiadavkach na
stavby a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poZiadavky
civilnej ochrany v zneni neskor$ich predpisov a to podla §§4,5a6,

- vyhlaska MV SR ¢&. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie
technickych a prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej
ochrany.

V Uzemi sa nenachadzaju prebytocné nehnutelnosti Ministerstva obrany SR uréené
na restrukturalizaciu a integraciu do infrastruktury mesta.

Poziarna ochrana po r. 2002 a prijati legislativnych opatreni: zakon &. 314/2002 Z.z.
o0 ochrane pred poziarmi a zakona &. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom
zbore pIni dve zakladné ulohy a to ochranu pred poziarmi a vykonava zachranné
prace pri ekologickych, dopravnych a inych havariach a mimoriadnych udalostiach.
Pre zasahy v centre mesta je urCena stala hasiCska stanica na Radlinského ulici.

Navrh uzemného planu zoény JelSova bude spracovany podlfa nasledujucich
predpisov tykajucich sa poZziarnej ochrany:

- zakon SNR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov,

- vyhlaska MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov,

- vyhlaska MV SR ¢&. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky
na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni
neskorsich predpisov,

- vyhlaska MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poZziarov.

Pre Uzemie uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava - Kramare nie je potrebné
prijat opatrenia z hladiska ochrany pred povodriami.
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1.12 Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin, tras
nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Gzemia

Riesené uzemie Uzemného planu zény JelSova je vymedzené podla UPN hl.m. SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov (z r. 2007), ktory je zaroveh zavaznou
uzemnoplanovacou dokumentaciu pre rieSenu lokalitu. Na zonalnej urovni neboli pre
predmetné Uzemie spracované podrobnejSie relevantné uUzemnoplanovacie
dokumentacie. Pre uzemie hl.m. SR Bratislavy bol spracovany RUSES (SAZP, pob.
Bratislava, 1994), do ktorého boli neskér zakomponované prvky MUSES a Gzemia
NATURA 2000. Zavery odvetvovych Generelov spracovanych pre hl.m. SR
Bratislavu s vplyvom na rie$ent zénu boli podkladmi pre spracovanie UPN hl.m. SR
Bratislavy (z r. 2007).

Z hladiska dopravného planovania z pohladu SirSich vztahov je podla stanoviska
Magistratu hl.m. SR Bratislavy potrebné reSpektovat nasledujuce poziadavky.

eV zmysle UPN hl.m. SR Bratislavy nie je uzemie riesené Uzemnym planom zény
JelSova — Kramare dotknuté Ziadnymi vyhlfadovymi dopravnymi zamermi.

e Z hladiska zataZenia komunikacnej siete je potrebné v ramci spracovania
Uzemného planu zény preverit priepustnost komunikacnej siete a krizovatkovych
uzlov ato: Stromova — BardoSova — JelSova, Stromova — Vlarska, Stromova —
Jaskovy rad.

e Z hladiska dopravnej obsluhy uzemia je vhodné preverit moznost vytvorenia
nového pripojenia Uzemia na komunikac¢nu siet vytvorenim vyluc¢ne pravého
pripojenia a pravého odbod&enia Durgalovej ul. na Prazsku ul., &im by mohlo déjst
k Ciasto€nému zniZeniu zatazenia na krizovatkach na Stromovej ul. Pricom je
potrebné pri preverovani uvedeného technického rieSenia dopravného napojenia
reSpektovat vyhradeny pruh pre MHD a zastavku na Prazskej ul.

Pri navrhu dopravného rieSenia pri predpokladom rozvoji Uzemia je potrebné posudit
dotknuté pozemné komunikacie, aj navrhované, vratane krizovatiek vzhfadom na
narast intenzity dopravy. Pri intenzite zatazenosti uzemia je potrebné reSpektovat
priepustnost dopravnej infrastruktury, ktora je limitovana sucasnou urbanistickou
Strukturou.

Obvodny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie Bratislava poZaduje
nasledovné: Nakolko verejné dopravné napojenie predmetnej zény je zabezpecCeneé
cestou 11/572 Prazska ul. pozaduje, aby Uuzemny plan zény v zmysle § 12, ods. 2),
pism. f) zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov:

- bol spracovany pre zonu s hranicou vedenou v silade s UP hl.m. SR
Bratislava — so zahrnutim cesty 11/572 Prazska ul.,

- zosuladoval naroky na dopravné obsluzenie v kontakthom Uzemi
(Predstaniény priestor Hlavnej stanice ZSR v Bratislave — zadaté uzemné
konanie).

Uzemny plan zény JelSova — Kramare v ramci rieSeného Gzemia ustanovi zasady a
regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a
technické vybavenie Gzemia a v ramci SirSich vztahov poskytne namety dopravného
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rieenie kontaktného Uzemia pre Zmeny a doplnky Uzemného planu hl.m. SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01 a 02.

Krajské riaditelstvo PZ v Bratislave si uplatnilo nasledovné pripomienky:

- Vzhladom na buduci intenzivny rozvoj daného Uzemia a polohu zoény
pozZadujeme vo vypocte potrieb statickej dopravy pouzit hodnotu sucinitela kd
= 1,2 (IAD 40 : 60 ostatna doprava) (pozn.: bude pouZity aktualne platny kd).

- Pozadujeme bezpecne vyrieSit organizaciu peSej dopravy ajej pristup
k najbliz§im zastavkam MHD trasovanej v dotyku s rieSenym uzemim.

- Zpohfadu SirSich dopravnych vztahov pozadujeme predlozit analyzu
priepustnosti krizovatiek v danej lokalite (ulice Stromova, Limbova, Vlarska,
BardoSova, JelSova) vzhladom na predpokladany narast dopravy vyvolany
predpokladanou vystavbou.

- Dopravnu obsluhu rieSeného uzemia — komunikécie, parkoviska, parkovacie
plochy, chodniky pre peSich, cestiCky pre cyklistov navrhnut v zmysle
platnych STN.

Navrh Uzemného planu zony vo svojom rieSeni bude reSpektovat, pri vypocte
narokov statickej dopravy, STN 73 6110/Z1 — Projektovanie miestnych komunikacii,
Zmena 1).

Dominantnym aspektom navrhu Uzemné planu zény JelSova — Kramare bude
minimalne zvySenie zataZenosti Uzemia v stlade s UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov 01 a 02. Vtejto suavislosti budd v navrhu vyuzité disponibilné
moznosti pre zvySenie priepustnosti automobilovych vstupov a vystupov do GUzemia.

RieSené uzemie je tangované vykonnou mestskou komunikaciou — PraZzskou ulicou,
zaradenou do stredného dopravného okruhu mesta, patriaceho do ZAKOS-u.
Stromova ulica je podlfa celomestskej kategorizacie komunikacii zaradena do
funkénej tr. C1, kategorizacia MO 9, do VYKOS. Komunikacie v ramci rieSeného
Uzemia su zaradené v rovnakej funkénej tr. C3.

Navrh uzemného planu zény vo svojom rieSeni zatriedi vSetky objekty pozemnych
komunikacii podfa Cestného zakona do siete miestnych komunikacii na uzemi
Hlavného mesta SR Bratislavy a rozlisi miestne a ucelové komunikacie.

Navrh Uzemného planu zény vo svojom rieSeni zhodnoti dopravné zatazenie
komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno-kapacitného posudenia vplyvov
investicnych zamerov na cestnu infrastrukturu s pouzitim ,Metodiky dopravno —
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov®.
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obr.: Analyza verejného dopravného vybavenia zény: dopravné plochy su farebne vyznacené, fialové su plochy
verejnych parkovisk a zjazdnych chodnikov, sytejSie su plochy verejnej statickej dopravy, ruzové plochy su
komunikacie.

Zamerom rieSenia Navrhu je preferencia inych foriem dopravy a vyuzitie existujicich
moznosti pre rieSenie statickej aj dynamickej dopravy. Z hfadiska dopravnej obsluhy
Uzemia bude v navrhu preverena moznost vytvorenia nového pripojenia Uzemia na
komunikaénu siet vytvorenim vylu€ne pravého pripojenia a pravého odbocenia
Durgalovej ul. na Prazsku ul., &im by mohlo déjst k Siastodnému zniZeniu zataZenia
na krizovatkach na Stromovej ul. Rovnako tak v navrhu rieSenia budu vyznamny
priestor opatrenia pre rozvoj cyklistickej dopravy a intenzivnejSich foriem statickej

dopravy.

Pre hromadny parkovaci dom je vhodné uvazovat s plochou su€asnych garazi na
Uhrovej ul. na parcele & 5537/1, v katast. Uzemi Vinohrady vo vlastnictve
Slovenskej republiky.

Vo v8eobecnosti nie je vhodné a neodporuca sa zvysit mieru intenzity automobilovej
dopravy, ale hladat spbésoby jej vyznamového znizovania.

PeSia _doprava. V_navrhu obytnych uzemi je potrebné povazovat peSi pohyb za
dominantny. Prevadzkove a priestorové limity verejnych priestranstiev rieSenej zény
nevytvaraju v sucasnosti moznosti pre dominanciu pesej dopravy. Morfologia Uzemia
vytvara zaujimavy jav avSak prirodzeny pre tento terén. Smerovanie komunikacii pre
motorové vozidla je vedené po vrstevnici a prie€ne na ne su stabilizované chodniky
a verejné schodistia vedené kolmo na vrstevnice. Tento raster je nutné podporit,
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vytvaranim novych koridorov naprie¢ tzemim, nakolko vytvara bezkoliznu a pokojnu
peSiu dopravu.

Podiel cyklisticke] dopravy v delbe prepravovanej kapacity neprevySuje 1%. Z tohto
dbévodu je potrebné uzemie dovybavit absentujucimi cyklistickymi komunikaciami
alternujucimi automobilovi dopravu. Podla Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov 01 a 02 je mozné Uzemie napojit na cyklotrasu vedenu
z centra mesta cez HIlbokd cestu svyustenim do Brnianskej ulice v priestore
Hrobonovej ul., kde sa nachadza nadchod cez Prazsku ulicu.

Pri miernom vyoseni Casti JelSovej ulice, medzi Uhrovou ulicou a Stromovou ulicou
pri vyusteni do krizovatky s BardoSovou ulicou, je mozné navrhnut jej rozSirenie na
obojsmernu premavku a vytvorit tak kapacitnejSi vjazd do uzemia.

Pre zatraktivnenie verejnej dopravy je potrebné vytvorit dopravny, vyhradeny pruh
pre vozidla MHD a do prevadzky zaradit nizkoploSinové vozidla.

Sucasné prevadzkové opatrenia,
zjednosmernenia ulic sa javia iba ako
naznaceny spbsob definitivneho

prevadzkového poriadku motorizovanej
dopravy. V navrhu Uzemného planu zény
bude nevyhnutné maximalne rozSirit
jednosmernost komunikacii pre
optimalnu dopravni obsluhu Gzemia
a bezpecnost' chodcov.

obr.: Stav komunikécii na Royovej ulici, kde chodniky
su vyuzivané pre staticku dopravu

Zariadenia Zeleznic SR nachadzajice sa pod juznym okrajom rieSenej zény su
stabilizované a v ramci zony rozvojové zamery ZSR nesleduje. Ochranné pasmo
drahy (dalej len OPD) je vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej kolaje
a zahfha aj OP regula¢nej stanice plynovodu.

Z hladiska vplyvov letecke] dopravy na uzemie zony je potrebné reSpektovat:
Ochranné pasma (dalej len OP) heliportu pre letecku zachrannu sluzbu Dérerovej
nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréenych Statnou leteckou indpekciou zn. 1-
66/92/LPZ z 20.02.1992, OP vzletovej a priblizovacej roviny (sklon 1:8) s vySkovym
obmedzenim cca 220-279,76 m n.m. BpV, OP prechodovych pléch (sklon 1:2)
s vySkovym obmedzenim cca 220-279,76 m n.m. BpV.

Podla UPN hl.m. SR Bratislava v zneni zmien a doplnkov 01 a 02 nie su v danej
lokalite navrhované nové zariadenia technického vybavenia Uzemia. RieSenym
uzemim prechadzaju dva kanalizacné zberace A a A4 celomestského vyznamu.

Telekomunikaéné vedenia. V rieSenom uUzemi su prevadzkované telekomunikacné
vedenia v suvislosti s poskytovanymi sluzbami Slovak telekom, a.s.
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Zasobovanie pithou vodou a odvadzanie odpadovych vod. Zasobovanie vodou
a odkanalizovanie uzemia Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava - Kramare
zabezpecCuje Bratislavska vodarenska spoloCnost, a.s. prostrednictvom svojich
zariadeni. V predmetnom Uzemi sa nachadzaju verejné vodohospodéarske
zariadenia, ktoré je nevyhnutné reSpektovat vratane ich pasma ochrany v sulade so
zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Navrh Gzemného planu zény vo svojom rieSeni bude reSpektovat poziadavku na
zdvojenie vytlacného potrubia DN 400 z CS GasStanova do vodojemu Kramare 1,
ktoré prechadza rieSenym uzemim.

Naroky na zvySeny podiel odvadzania zrazkovych véd oproti suasnému stavu je
nutné rieSit mimo systém verejnej kanalizacie v zavislosti od konkrétnych
hydrogeologickych podmienok /vsakovacie zariadenia, resp. iné retencné
opatrenia/. PoZiadavka vyplyva z kapacitnej pretaZzenosti jestvujuceho
kanalizacného systému. Vhodnost' vsakovania nekontaminovanych zrazkovych vod
zo striech objektov je nutné preukazat’ hydrogeologickym prieskumom.

Zasobovanie plynom - plynovod. Zasobovanie plynom Gzemia Uzemného planu
zony JelSova — Kramare zabezpeluje Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
prostrednictvom svojich zariadeni.

Zéasobovanie elektrickou energiou Gzemie Uzemného planu zény JelSova — Kramare
zabezpecluje Zapadoslovenska energetika, a.s. prostrednictvom svojich zariadeni.
Objekty ZSE, a.s su stabilizované je potrebné dodrzat ich ochranné pasma. Nie su
navrhované noveé verejneé linky a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou.

Navrh Uzemného planu zény JelSova — Kramare bude re$pektovat vsetky
jestvujuce energetické zariadenia a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni 8 36
zakona o energetike &. 656/2004 Z.z. a nadvaznych leqislativnych predpisov.
RieSenie bude dodrzat ustanovenia zakona o elektronickych komunikaciach &.
610/2003 Z.z. 0 ochrane sieti a zariadeni a priestorovi normu STN 736005.

1.13 Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Limitami uzemia, ktoré budu mat vplyv na hmotovo-priestorové rieSenie lokality su
ochranné pasma a to:

- Ochranné pasma (dalej len OP) heliportu pre letecki zachrannu sluzbu
Dérerovej nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréenych Statnou leteckou
inSpekciou zn. 1-66/92/LPZ z 20.02.1992, OP vzletovej a priblizovacej roviny
(sklon 1:8) s vysSkovym obmedzenim cca 220-279,76 m n.m. BpV, OP
prechodovych pléch (sklon 1:2) s vySkovym obmedzenim cca 220-279,76 m
n.m. BpV,

- Ochranné pasmo drahy (OPD) vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi
krajnej kofaje, najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy.

- OP regulagnej stanice plynovodu 50 m od stavby,

Zadanie Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava — Kramare, 11/2012 - &istopis
obstaravatel: MC Bratislava — Nové Mesto, autor: Ing.arch. Milan Zelina, AA SKA




41

- OP technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni od 1m do 3m
od okraja zariadenia.

Limitom Uzemia je aj miera jeho zatazenia s ohfadom na zvySovanie prevadzkovej
kvality zény, ktor4 je odvodend od kapacity verejného dopravného a technického
vybavenia. V spojitosti s vySSie uvedenym je vo vzajomnej interakcii limit
priepustnost’ verejnych priestranstiev a ich disponibility.

Dal$im limitom Uzemia je vysokd miera hlukového zataZenia v priestoroch
nachadzajucich sa v dotyku s mestskymi komunik&ciami ato: Prazskou ul.
a Stromovou ul.

Vyznamnym limitom vstupujucim do navrhu rieSenia zony je konflikt zasadne inych
ucelov vyuzitia objektov, ako napr. kolizia zastavby rodinnych domov s objektom
Ministerstva Skolstva SR pri Hroznovej ul.

Medzi limity uzemia je potrebné zaradit aj pripravované a povolené investi¢né
zamery vramci rieSenej zony. Podfa vyjadrenia Magistratu hl.m.SR v ramci
Pripravnych prac. Hlavné mesto SR Bratislava vydalo v r. 2008 suhlasné zavazne
stanovisko k investi¢nej Cinnosti:

- Rekonstrukcia a nadstavba budov Uhrova - JelSova,
- Radova zastavba troch rodinnych domov na Durgalovej ul.,
-  Bytovy dom JelSova.

Hlavné mesto SR Bratislava so zamerom vystavby bytového domu na Royovej ul.
nesuhlasilo.

Dalej su zname nasledujlce investiéné zamery fyzickych a pravnickych oséb:

- Parkovisko SIEMES, Uhrova ul., Bratislava, na stupni Studie realizovatelnosti
Hromadného parkovacieho domu na ploche dnedného parkoviska v aredli
SIEMENS, r. 12/2004.

- Polyfunkény objekt ,,RIO“ na Hroznovej a Stromovej ul., na stupni
Architektonickej Studie, spracovatel: SINAR, s.r.o., na parc. €. 5864/1, v k.U.
Vinohrady, r. 03/2008.

1.14 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie budd spracované v stlade s vyhlaskou &. 532/2002 Z.z. MZP SR, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vS8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie podla § 143 ods. 1 pism. d) zakona
€. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku.
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Zasadou je, podla § 56 a nasl. ustanoveni uvedenej vyhlasky, aby bol zabezpeceny,
do kazdej stavby v Casti urCenej na uzivanie verejnostou, najmenej jeden
vstup na urovni komunikacie pre chodcov bez vyrovnavacich stuprov, pri
novostavbe musi byt takto rieSeny hlavny vstup. Pristup do kazdej takejto stavby
musi byt tiez vyznaCeny pre osobu so zrakovym postihnutim vo vynimocnych
pripadoch zvukom. Ak nemozno vstup zabezpeit inak, musi byt vyrovnanie
rieSené rampou, schodiskovou ploSinou alebo vonkajSim vytahom.

Dalej je nevyhnutné re$pektovat:

Na vyznacenej pozemnej, nadzemnej a podzemnej odstavnej a parkovacej ploche
pre _osobné motorové vozidla musia byt vyhradené 4% stojisk, najmenej vSak
jedno stojisko, pre vozidlo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
a musi byt umiestnené najblizSie k vchodu do prislusnej stavby. Vyhradené
stojisko musi spifiat prisludné poZiadavky a musi byt oznadené medzinarodnym
symbolom pristupnosti.

Priestor _na_umiestnenie verejného telefénneho automatu musi spifat’ poziadavky
podla prilohy suvisiacej vyhlasky, aby umoZznoval pristup najmenej k jednému
verejnému telefébnnemu automatu osobe pouZzivajucej mechanicky alebo elektricky
invalidny vozik (dalej len "vozik"). Pri  skupinovom osadeni  verejnych
telefonnych automatov musi byt umiestneny najmenej jeden pristroj pre osobu so
sluchovym postihnutim oznaceny medzinarodnym symbolom hluchoty.

Pristup k poStove] schranke a bankomatu musi byt zabezpeCeny podla
suvisiacej vyhlasky.

Pristup na verejnu plochu, nekryté $portové ihrisko, do sadu a parku musi byt
zabezpeleny podla suvisiacej vyhlasky. Komunikacia, verejna plocha, nekryté
Sportové ihrisko, sad a park, ktoré spifiaju podmienky tejto vyhlasky, sa oznadia
medzinarodnym symbolom pristupnosti.

1.15 Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Charakter Uzemia je stabilizovany a intenzivne urbanizovany. Verejné priestranstva
su vytvarané iba plochami dopravnych koridorov a v malej miere aj plochami zelene.
Navrh Uzemného planu zény Jel$ova ul., Bratislava - Kramare vymedzi nasledujice
pozemky na verejnoprospesné stavby a to:

e Jedinou plochou verejnej zelene vhodnou na skvalitnenie zelene a pre vytvorenie
parku je pozemok parcela & 5541/14, v katast. Gzemi Vinohrady v
spoluvlastnictve MC Bratislava — Nové Mesto. Jedna sa o projekt Revitalizacie
verejného priestranstva Kraméare | — Jahodova. Modernizacia ihriska docielila
vyS$Si Standard priestoru avo vysledku vytvori hodnotnd parkovo-rekreacnu
Upravu. Dobuduje sa najma: parkovy mobiliar, hracie sustavy, hojdacky,
preliezaCky a svietidla a informaéné tabule tak, aby plocha poskytla moznost
dennej rekreacie pre deti Skolského a predskolského veku.
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e Z pohladu delby prepravovanej kapacity a pre jej zatraktivnenie verejnej dopravy
je potrebné vytvorit dopravny, vyhradeny pruh pre vozidla MHD na komunikacii
Stromovej ulici a do prevadzky zaradit' nizkoploSinové vozidla. Uvedené rieSenie
bude vhodnym sekundarnym doplnenim zdravotnickych sluZieb nachadzajucich
sa v oblasti Kramarov.

e Jednym z mala disponibilnych priestranstiev pre doplnenie verejného dopravného
vybavenia je Cast JelSovej ulice nachadzajucej sa medzi Uhrovou ulicou
a Stromovou ulicou pri vyusteni do krizovatky s BardoSovou ulicou. Pri miernom
vyoseni tejto Casti JelSovej ulice je mozné navrhnut jej rozSirenie na obojsmernu
premavku a vytvorit tak kapacitnejsi vjazd do uzemia.

e Vo verejnom zaujme v ramci realizacie obcianskej vybavenosti bude v navrhu
Uzemného planu rieSeny hromadny parkovaci dom na s ploche su€asnych garazi
na Uhrovej ul. na parcele ¢. 5537/1, v katast. uzemi Vinohrady vo vlastnictve
Slovenskej republiky. V prospech tohto rieSenia hovori aj poloha priestoru
v exponovanej Casti Uzemia a teréne danosti, ktoré umoznuju prekonat roézne
urovne bez zbytocnych narokov na realizaciu ramp. Umiestnenie tejto stavby
bude reSpektovat vodohospodarske ainé technické zariadenia sluziace pre
zasobovanie obyvatelstva.

Oporné mury su vyznamnym hmotovo-priestorovym fenoménom a pri rieSeni zény
budu vstupovat’ do navrhu rieSenia. Neexistuje pasport opornych stavieb a tak nie je
mozné urcit’ ich vlastnictvo. Dominantne sa tieto stavby nachadzaju na sukromnych
pozemkoch prifahlych k obytnym budovam a administrativnym budovam. Nakolko su
oporné mury stavbami vo verejnom zaujme bude potrebné ich vlastnictvo vyriesit, je
to nevyhnutné v pripade ich buducej rekonstrukcie, pripadne prestavby.

1.16 Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit’

Poziadavky na variantnost rieSenia Navrhu Uzemného planu zény JelSova ul.,
Bratislava — Kramare neboli v etape Pripravnych prac ani pri Prieskumoch
a Rozboroch uplatnené. Z tohto dévodu bude Navrh Uzemného planu zény JelSova
ul., Bratislava — Kramare rieSeny invariantne.

1.17 Poziadavky na rozsah aspdsob spracovania dokumentacie navrhu
uzemného planu

Uzemny plan zony JelSova ul., Bratislava — Kramare bude spracovany v sulade
s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou platnou pre toto uzemie a tou je:
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov 01 a 02.

Rozsah Navrhu Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava — Kramare bude
vsulade s 8§ 13, ods. 1-8 wvyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Dokumentacia uzemného planu zény sa Cleni na textovu Cast a graficku cast;
obsahuje smernu Cast’ a zavaznu Cast'.
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Textova ¢ast’ tzemného planu zény obsahuje:

zékladné udaje,

rieSenie Uzemného planu,

doplnujuce udaje,

dokladovu CcCast, ktora sa po skonCeni prerokovania navrhu prilozi
k dokumentécii o prerokuvani.

V zakladnych adajoch izemného planu zény sa uvadzaju:

hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,

vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu zoény, ktory obsahuje rieSené
Uzemie ak existuje,

Udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim, so subornym stanoviskom
z prerokovania navrhu.

RieSenie uzemného planu z6ny obsahuije:

vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych Cisiel vSetkych
regulovanych pozemkov,

popis rieSeného uzemia,

vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych Casti uzemného planu obce,
vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia, napr. limity vyuzitia prirodnych zdrojov
a potencialu Uzemia, ochranné pasma, chranené Uzemia, stavebné uzavery
a iné rozhodnutia Statnych organov a obci, kapacity a umiestnenie verejného
technického vybavenia (Ozemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany
polnohospodarskeho pédneho fondu alesného pédneho fondu, z ochrany
prirody a krajiny a kultarnych pamiatok,

urbanisticki koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia
a funkéného vyuzitia pozemkov a urbarnych priestorov a stavieb najma
rieSenie byvania, obclianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia,
zacClenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny,

urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,
zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urCenim
mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia,

chranené Casti krajiny,

etapizaciu a vecnu a €asovu koordinaciu uskutocfnovania obnovy, prestavby,
vystavby, asanacii, vyhlasenia chranenych Casti prirody, ochrannych pasiem,
zmeny vyuZitia uzemia a inych cielov a uloh,

pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie
asanacie,

navrh zavaznej Casti.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch uréuju:
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umiestnenie stavby na pozemku a ur€enie polohy stavby na pozemku najma
vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, uliCnej a stavebnej Cdciary,
stanovenie hibky, Sirky a vysky zastavania (podlaznosti) vo vztahu k drovni
terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikéacie alebo
ucelovej komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie
verejného technického vybavenia Gzemia, na existujuce stavby a plochy
zelene,
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- intenzitu zastavania a urCenie pripustného a nepripustného druhu zastavania
podla druhu stavieb a ich udcCelového vyuzitia najma rozsah a mieru
stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom zastavanosti, indexom
podlaZznosti, koeficientom stavebného objemu, podielom zelene vratane
nezastavanych pléch na pozemku a limitmi podfa druhu stavby,

- urCenie pripustného architektonického rieSenia stavieb najma z hfadiska
zachovania charakteru existujucej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie,
sklon strechy, pouZitie niektorych stavebnych vyrobkov, druh oplotenia,

- popis dopravného a technického rieSenia a urcenie pripustného pripojenia na
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity
najma trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej
technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s uréenim spésobu
odvozu alebo zneSkodnenia odpadu,

- dalSie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a uloh rieSenia, napr.
znizovanie negativnych vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane
rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uZivanych osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, rieSenie protipoZiarnych
a protipovodriovych opatreni.

V doplfiujucich udajoch uzemného planu zény sa uvadzaju Ciselné udaje, tabulky,
prehlady, grafy a iné doplfujuce udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti
uvadzat' v rieSeni uzemného planu. Tieto udaje musia mat uvedeny zdroj.

Zavazna Cast uzemného planu obsahuje presne formulovany navrh regulativov na
funkéne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky, vychadzajuce zo
zastavovacich podmienok na umiestiovanie stavieb, ktoré urCuju spdsob vyuzitia
uzemia a obmedzuju, vyluCuju alebo podmiefuju umiestfiovanie stavieb na
pozemku. Zavazna Cast Uzemného planu zény obsahuije:

- regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a
stavieb,

- regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a
spb6sob napojenia,

- regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych
priestorov s ur€enim zastavovacich podmienok,

- urCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

- regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych
rezervacii, do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny,

- urCenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,

- poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

- pozemky na verejnoprospesSné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavanom Uzemi obce,

- zoznam verejnoprospesnych stavieb

- schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka €ast’ Uzemného planu zony obsahuje hlavné vykresy, ktorych podkladom
su katastralne mapy doplnené vysSkopisom v mierke 1 : 1 000. Vykres SirSich
vztahov v mierke 1: 5 000. Vykresy grafickej ¢asti Uzemného planu zény obsahuju
najma:
- SirSie vztahy so zameranim na limity vyuzitia uzemia, na koordinaciu sucasnej
a navrhovanej verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu
prirody a krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability
v ramci obce, s vyznacenim hranice rieSeného uzemia,
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- vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia,

- vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyznacenim vstupov na
pozemok,

- hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieSeného Uzemia na
podklade katastralnej mapy s vyjadrenim existujuceho stavu a regulovaného
stavu,

- vymedzenie regulovanych priestorov regulaCnymi Ciarami, urcenie
zastavovacich podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane
uréenia pozemkov na verejnoprospesné stavby,

- dolozku civilnej ochrany,

- schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Navrh Uzemného planu zény Jel$ova ul., Bratislava — Kraméare bude tieZ obsahovat
podrobné regulativy, podla bodu 1.9 tejto spravy a aj regulativy vztahujuce sa na
zonalnu dokumentéaciu a tymi su:

- Koeficient zastavanosti, ktory vyjadruje pomer medzi plochou zastavanou
stavbami a plochou pozemku.

- Podiel zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podla druhu
stavby.

Spdsob spracovania Navrhu Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava —
Kramare bude digitalne, graficka ¢ast’ v prostredi CAD vo forméate .dwg
atextova éast a graficka éast vo formate .pdf. Navrh Uzemného planu z6ny
JelSova ul., Bratislava — Kramare bude vyhotoveny aj v analdgovej podobe vo forme
vytlaenych vykresov v prisluSnej mierke, podla vy$Sie uvedeného rozsahu.

1.18 Poziadavky na rozsah a spdsob prerokovania Uzemného planu zény
JelSova ul., Bratislava — Kramare

Zadanie Uzemného planu zény Jeldova ul., Bratislava — Kramare bude prerokované

v sulade s ustanoveniami § 20 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich zmien.

Navrh Uzemného planu zony JelSova ul., Bratislava — Kramare bude prerokovany
v sulade s ustanoveniami 88 23 az 28 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorich zmien. Navrh Uzemného planu zoény
JelSova ul., Bratislava — Kramare bude obsahovat aj vSeobecne zavazné nariadenie,
ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast Gzemného planu zony.
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Priamo oslovenymi dotknutymi orgdnmi a organizaciami verejného prerokovania
budu:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciadlne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava,
- odd. tzemného planovania a rozvoja mesta,

2. Mestska Cast Bratislava — Staré mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava 1
3. Obvodny urad zZivotného prostredia v Bratislave, Karloveska 2, 842 33 Bratislava,
4. Obvodny Urad pre cestni dopravu a pozemné komunikécie v Bratislave,

Pri starej pracharni 14, 831 04 Bratislava,
5. Obvodny urad v Bratislave, odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 71 Bratislava,
6. Regiondlny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR, so sidlom v Bratislave,

Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX 26,
7. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25,
8. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Ledkova ul. 17, 811 04 Bratislava 1,
9. Krajsky stavebny urad, Lamacska 8, 845 14, Bratislava,
10. Ministerstvo $kolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR, Stromova 1, 813 30 Bratislava
11. Letecky Urad SR, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 2,
12. Urad pre reguléciu Zelezniénej dopravy, MiletiGova ul. 19, 820 05 Bratislava 2,
13. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave,

Staromestska 6, 814 71 Bratislava,

14. Zapadoslovenskéa energetika - distribucia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1,
15. Bratislavska vodarenska spolo€nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29,
16. SPP, a.s., OZ Bratislava — odd. koncepcii, Votrubova 1, 825 17 Bratislava 2,
17. Slovak Telecom, a.s., Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava,
18. SIEMENS, s.r.o., Stromova 9, 837 96 Bratislava
19. SAV, sprava ucelovych zariadeni, Dubravska cesta 9, 845 35 Bratislava,
20. Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1.

Zoznam zdrojov:

Hlas Nového Mesta r.2003, Z histérie nasej MC — Kramare, autor: Otto Dosek,
Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov 01 a 02
Bratislava na starych pohladniciach, autor: Doc. RNDr. J. Lacika, CSc.,
Podklady poskytnuté v rdmci Pripravnych prac,

Poziadavky MC Bratislava — Nové Mesto,

Stanoviska uplatnené v etape Pripravnych prac a Prieskumov a Rozborov.
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2) Prilohy

Regulacné listy
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov 01 a 02:

101 —Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkove Upravy,
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA “

101 viacpodlazna zastavba obytného tizemia

102 malopodlaZzna zastavba obyiného izemia
PODMIENKY FUNKGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajice nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamorm a potrebami Uzemia stavby obéianskeho wybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnti obranu.
Padiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zastavby
funkénej plochy.

Zakladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii izemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajtice
viacpodlazné bytové domy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

stavby a zariadenia zabezpedujice komplexnost a obsluhu cbytného Gzemia v sllade s vyznamom
a potrebami Gzemia, zariadenia obéianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objekiov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultGru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

zelei liniov( a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov
vadné plochy ako suéast parteru a plach zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V lizemi je pripustné umiestriovat v cbmedzenom rozsahu najma :
bytové domy do 4 nadzemnych pedlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
zariadenia obdianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st siéastou lokalnych centier
zariadenia telovychovy a volného éasu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi
solitérne stavby obgianskej vybavenosti sliZziace SirSiemu Gzemiu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu wratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z doméacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativhymi Géinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

stavby obéianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu tzemia

stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plniékou plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripusinych v ocbmedzenom rozsahu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

39
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA “

101 viacpodlazna zastavba obytného tzemia

102 malopodlazna zastavba obytného uzemia
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi  ak nim
prislichajiice newyhnutné zariadenia - v stlade s wyznamom a potrebami Gzemia stavby obdianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako suéast parteru a pkich zelene, dopravné atechnické wybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriplistaji. Premiesané
formy radinnej a malopadlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuji prednosine ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kormpoziéna kostra makopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych plach nadzemnej Gasti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
zelen liniov( a plosna, zelef pozemkov obytnych budov
vodné plochy ako s(¢ast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

pripustné v cbmedzenom rozsahu
V (izemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
zariadenia obéianskej vybavenosti kbkalneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
zariadenia telovychovy a volného éasu rozptylené v Gizemi
solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Gzemiu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach radinnych domov
bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

stavby obéianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navdtevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

zariadenia cdpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podra funkéného zamerania. Suéastou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako stéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilna
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30% zcelkovych podlaznych ploch nadzemnej Gasti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
previladajuce
zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultary a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :
integrované zariadenia obéianskej vybavenosti
arealy volného éasu a multifunkéné zariadenia
uéelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zeleii liniov a plosnia
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripusiné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych plach funkénej plochy
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako suéast parteru a ploch zelene
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestiovat najma :
zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnchospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA “

501 zmiesSané tzemia byvania a obéianskej vybavenosti

502 zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdérazom na wvytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpeéujice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podra polohy vorganizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pldch nadzemnej éasti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sugastou Uzemia s plochy zelene, vodné plochy ako sudast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnt cbranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
bytové domy

zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpedujuce vysokll komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultary a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluZieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu
zelen liniovd a plosna
vodné plochy ako sléast parteru a pldch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V izemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
radinné domy
zariadenia $portu
uéelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V lizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativnymi (iéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
arealové zariadenia obéianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob a narokmi na obsluhu Gzemia
zariadenia velkoobchodu
autokempingy
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolaéna zelei

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s ipravou lesoparkového charakteru .

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
parky
sadovnicka plosna a liniova zelefi
lesoparkové Upravy

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
vodné plochy

pripustné v cbmedzenom rozsahu
V Gizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
pobytoveé luky
ihriska a hracie plochy
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou
nauéne chodniky, turistické a cyklistické trasy
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

nepripustné
parkinggaraze nad terénom
stavby a zariadenia nestyvisiace s funkciou
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