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Navrh uznesenia

Miestne zastupitel'stvo

A. schvaluje

Spravu z kontroly oddelenia podnikatel'ského, pravneho a spravy majetku MU B-NM
zameranej na referat spravy majetku MU B-NM

B. uklada

1/ Vypracovat’ zasady o prenajimani majetku obce v sulade so zakonom o majetku
obci s ur€enim pravidiel a postupov prenechavania majetku obce do najmu
Zodpovedny: prednosta MU B-NM
Termin: do 31.12.2014

2/ Zabezpecit vykonavanie efektivnej kontroly doslych platieb za najom majetku obce
v navaznosti na predpisané pohladavky
Zodpovedny: prednosta MU B-NM
Termin: do 31.12.2014

al s pripomienkami

b/ bez pripomienok



Doévodova sprava

Na zaklade planu kontrolnej &innosti Gtvaru miestneho kontroléra MC B-NM
na |. polrok 2014, schvaleného Miestnym zastupitelstvom MC B-NM uznesenim
&. 19/06 diia 17.12.2013 a v sulade so Zasadami kontrolnej ginnosti samospravy MC
B-NM, miestny kontrolor s pracovniCkami utvaru kontroly vykonal kontrolu
oddelenia podnikatelského, pravneho a spravy majetku MU B-NM, zameranu na
referat spravy majetku MU B-NM.

Ciefom kontroly bolo preverit zabezpeCovanie Ccinnosti pri aktualizacii
evidencie a inventarizacie nehnutelného majetku vo vlastnictve a sprave MC B-NM,
vedenie Ustrednej evidencie zmllv, uzatvaranych na MU B-NM a ich zverejfiovanie,
vedenie evidencie najomnych zmluv o uzivani pozemkov, platieb a pohladavok
vyplyvajlcich z uzatvorenych zmldv a vymahanie pohladavok od diznikov MC B-NM.



Sprava

z kontroly oddelenia podnikatel'ského, pravneho a spravy majetku MU B-NM
zameranej na referat spravy majetku MU B-NM

Miestny kontrolor mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto s pracovnikmi utvaru
kontroly vykonal na zaklade planu kontrolnej &innosti Gtvaru miestneho kontroléra MC
B-NM na |. polrok 2014, schvaleného uznesenim MZ MC B-NM &. 19/06 dia
17.12.2013 a v sulade so Zasadami kontrolnej éinnosti MC B-NM, kontrolu oddelenia
podnikatel'ského, pravneho a spravy majetku MU B-NM, zameranu na referat spravy
majetku MU B-NM.

Ciefom kontroly bolo preverit zabezpeCovanie Ccinnosti pri aktualizacii
evidencie a inventarizacie nehnutelného majetku vo vlastnictve a sprave MC B-NM,
vedenie Ustrednej evidencie zmliv, uzatvaranych na MU B-NM a ich zverejfiovanie,
vedenie evidencie najomnych zmldv o uzivani pozemkov, platieb a pohladavok
vyplyvajlcich z uzatvorenych zmliv a vymahanie pohladavok od diznikov MC B-NM.

Program kontroly bol zamerany na :
1. Evidenciu a inventarizaciu nehnutefného majetku vo vlastnictve a sprave
MC B-NM
2. Vedenie Ustrednej evidencie zmlGv uzatvaranych na MU B-NM a zverejfiovanie
uzatvorenych zmluv
3. Uzatvaranie najomnych zmluv a zabezpecCenie vymahania pohfadavok

Stav na useku ¢innosti kontrolovaného subjektu bol zistovany nepriamou
kontrolou, t.j. Sstudiom predloZzenych dokladov, suvisiacich s predmetom kontroly.

k bodu 1/

MC B-NM so svojim majetkom hospodari v stlade so zakonom ¢&.138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni n.p., Statitom hl. m. SR Bratislavy a Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom MC B-NM a s majetkom zverenym jej do spravy hlavnym
mestom SR Bratislavou.

Kontrolovany subjekt zabezpecuje spravu nehnutefného majetku — pozemkov,
ku ktorym ma MC B-NM vlastnicke pravo alebo pravo spravy majetku a vedie jeho
evidenciu na zaklade listov vlastnictva a inych dokladov, ktorymi sa overuje pravny
vztah organizacie k majetku. Preverenim vedenia evidencie nahodne vybranych
pozemkov, t.j. porovnanim s udajmi vedenymi na katastri nehnutefnosti /parcelné
Cislo, vymera a i./, neboli zistené nezrovnalosti.

V uctovnictve sa pozemky vedu na analytickych uctoch v Cleneni na vlastné
a zverené a podrobne su vedené v podpornom pocitatovom programe podia
parcelného Cisla, €isla LV, vymery, hodnoty a i. udajov.

Povinnost vykonania inventarizacie majetku, zavazkov a rozdielu majetku
a zavazkov uklada uctovnej jednotke § 6, bod 3/, zakona ¢.431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni n.p.. Inventarizaciou sa overuje, ¢i stav majetku, zavazkov
a rozdielu majetku a zavazkov v uctovnictve zodpoveda skutocnosti. Vykonanou



kontrolou bolo zistené, ze inventarizacia dlhodobého hmotného majetku
neodpisovaného t.j. pozemkov ku dnu 31.12.2013 bola vykonana v zmysle prikazu
starostu MC B-NM &.13/2013 v sulade s § 6, 0ds.3/ a § 29 a § 30 zakona
€.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni n.p. avsulade s¢l. 28, ods. 4/ aods. 5/,
pism. c/, StatGtu hl. m. Bratislavy a prikazu primatora hl. m. SR Bratislavy v rdmci
riadnej inventarizacie majetku a zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov.

Kontrolnej skupine bol dolozeny inventarizacny zapis o vysledku predmetnej
inventarizacie, vypracovany c¢iastkovou inventarizaCnou komisiou vratane supisu
inventarizovaného majetku. Vykonanou inventarizaciou bol zisteny celkovy stav
hmotného majetku neodpisovaného - pozemkov /ucet 031/ v hodnote
36.029.601,94 €, z toho :

1. pozemky v sprave MC B-NM :
- uCet 031 002 /ostatné pozemky/ v hodnote 29.204.919,67 € o celkovej vymere
842 472 m2 — v evidencii odd. PPaSM

Kontrolou bolo preukazané, Zze k 31.12.2012 bol stav ostatnych pozemkov
v hodnote 21.843.173,57 €, Co je oproti preverovanému obdobiu rozdiel
7.474.074,32 €. Z uvedenej Ciastky bol k 31.12.2013 vykazany ubytok, t.j. predaj
pozemkov vo vySke 41.060,68 €. K jednotlivym predajom boli doloZzené suvisiace
doklady, ako predchadzajuci suhlas primatora hl. m. SR Bratislavy k prevodu
vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do spravy MC B-NM, uznesenie MZ
MC B-NM o schvéleni predaja, kipna zmluva, zapis o vyradeni majetku v k.u. Nové
Mesto, prip. k.u. Vinohrady, pri dobrovolnej drazbe notarska zapisnica o priebehu
dobrovolnej drazby nehnutelnosti a i. doklady. Prirastok majetku bol k 31.12.2013
vykazany vo vySke 7.515.135 €. Jednalo sa o zverenie nehnutefného majetku hl. m.
SR Bratislavy a s nim slvisiacich prav a zavazkov do spravy MC B-NM.
K jednotlivym pripadom boli dolozené suvisiace doklady, ako protokol o zvereni,
protokol o zaradeni dlhodobého majetku do pouzivania a Ziadost o zauctovanie
nehnutefného majetku.

- ucet 031 102 /pozemky pod bytovymi domami/ v hodnote 195.958,30 € o celkovej
vymere 4.626,97 m2 — v evidencii odd. SBaNP a VS.

K 31.12.2012 bol stav pozemkov pod bytovymi domami v hodnote
197.829,86 €, Co je oproti stavu k 31.12.2013 ubytok o 1.871,56 €. Na zaklade
kupnych zmlav bolo preverovanym subjektom pozZiadané odd. hospodarskeho
a finanéného rozvoja MU B-NM o odpis nehnutelného majetku - spoluvlastnickeho
podielu k pozemkom pod bytovymi domami.

2. pozemky vo vlastnictve MC B-NM :
- uCet 031 001 v hodnote 6.628.723,97 € /bez pozemkov Skol/.

K 31.12.2012 bol stav pozemkov vo vlastnictve MC B-NM v hodnote
6.574.704,35 €, Co je oproti stavu preverovaného obdobia prirastok o 54.019,62 €.
Jednalo sa o kupu nehnutelnosti, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Nové
Mesto a Vinohrady. Kontrolnej skupine boli predlozené kupne zmluvy a protokoly
o zaradeni dlhodobého majetku do pouZzivania.

Ciastkova inventarizaéna komisia v zAavere inventarizaéného zapisu
konStatovala, Ze uctovny stav k 31.12.2013 hmotného neodpisovaného majetku
oproti skutocnému stavu k 31.12.2013 nevykazoval ziadne rozdiely. Porovnanim
udajov v predloZzenych supisoch s udajmi v hlavnej uétovnej knihe ku driu 31.12.2013
neboli zistené nezrovnalosti.



Z vykonanej inventarizacie majetku bola UIK vypracovana Zavere¢na sprava
s konstatovanim, Ze inventarizaciou neboli zistené inventarizané rozdiely. Na
zaklade predlozenych inventurnych supisov a z nich vyplyvajucich skutoCnosti zistila
UIK niektoré nedostatky a navrhla 5 opatreni na ich odstranenie, ktoré sa tykali
operativneho zaradovania investiCnych akcii do evidencie majetku, presunu
a prevodu drobného majetku v miestnostiach a vyradenia z evidencie majetku.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoCnosti, kontrolna skupina hodnoti stav
na useku c¢innosti, suvisiacich s evidenciou a zabezpeCenim inventarizacie
nehnutelného majetku vo vlastnictve a sprave MC B-NM za postagujuci.

k bodu 2/

Vychadzajuc zo zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov bol spracovany Prikaz starostu ¢.5/2013, v ktorom sa vSetkym
zamestnancom MU B-NM uréuje postup a povinnosti pri procese tvorby zmluav,
dohdd, memorand, ako aj dodatkov k zmluvam a dohodam, kde MC B-NM je
ucastnikom zavazkového vztahu. Kontrolované oddelenie PPaSM je poverené
vedenim Ustrednej evidencie zmluv, uzatvaranych na MU B-NM a zarover v zmysle
§ 5a, zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni zakona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopina
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni n.p. o § 47a zabezpecuje povinné
zverejnovanie zmluv na svojom webovom sidle. Zverejiiovanie sa dotyka vSetkych
zmluv. Ak zakon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je ucinna drfiom,
nasledujucim po dni jej podpisu a zverejnenia. Zmluva uzavreta na ucely odstranenia
nasledkov mimoriadnej udalosti bezprostredne ohrozujucej Zivot, zdravie, majetok
alebo Zivotné prostredie je ucinna bez zverejnenia.

VySSie uvedeny Prikaz starostu & 5/2013 uvadza aj dalSie technicko-
administrativne postupy pri tvorbe zmluv aich skompletizovani vratane vsSetkych
priloh, ich manipulacie a bezodkladného zverejnenia. Prikaz starostu €. 8/2013 zo
dra 15. 9. 2013 uvadza povinnost pre vSetkych zamestnancov archivovat vsetky
zmluvy, ktorych podpisovanie zabezpecili. Pri archivacii zmluvy su povinni spolu
s jednym jej originalnym vyhotovenim predloZit’ aj potvrdenie o jej zverejneni.

Z preverovanych podkladovych materialov kontrolna skupina zistila, ze na MU
B-NM bolo spracovanych 328 zmluv, z ktorych nahodnym vyberom kontrola
prekontrolovala 54 zmluv. Pri niektorych boli zistené nasledujuce skuto¢nosti:

- Zmluva o preprave osbb 228/2013, zmluva o spolupraci s Dopravnym
podnikom BA, nerealizovala sa. Preprava deti MS Odborarska podas
rekonstrukcie Skolky sa vyrieSila inou formou.

- NZ 266/2013 - Kocvara Peter, prenajom zahrady 513 m?, bola vypracovana na
zaklade ziadosti p. Kocvaru, aj po niekolkych telefonickych a mailovych
vyzvach sa p. KocCvara nedostavil k podpisu. Teda zmluva je stornovana,
kedZe pan Kocvara odstupil.

- NZ 273/2013, Romancik lvan, najomna zmluva na pozemok pod garazou, dna
4.3.2013 vyzvany p. Romancik k podpisu zmluvy, zasielka sa vratila ako
nedorucena /neprevzata/, dna 7.4.2014 poslana dalSia urgencia , p. Romancik
sa stale nedostavil, zmluva zatial nepodpisana.



- NZ 280/2013, najomna zmluva na pozemok pod stavbou garaze, zmluva je
stale zZiva, p. Baranek Jan bude vyzvany k podpisu, zatial k podpisu nedoslo.
Nakolko prestahoval prenosnu garaz na iny pozemok, ¢akalo sa na zadanie
nového parcelného Cisla, zmluva bude predlozena v blizkom ¢ase na podpis
p. starostovi.

- NZ 281/2013, Szalayova Helena, v.z. dcéra, Szalayova Viera, najomna
zmluva na pozemok pod stavbou garaze je STORNO, nerealizovala sa,
z dévodu vydania potvrdenia tunajSieho stavebného uradu o nespdésobilosti
stavby garaze na garazovanie vozidla, lokalita ZatiSie.

- NZ 287/2013, Hore¢na Janka, najomna zmluva na garsonovy byt na ul.
Bojnicka, riesi p. Pobehova, zmluva STORNO, z dévodu odmietnutia podpisu
zo strany p. HoreCnej /kedZze najomny vztah mal byt uzatvoreny na dobu
urcitu/.

- C. 288/2013, zmluva o dotacii INTEGRASA, zmluva zo dia 26.11.2013,
STORNO, nerealizovala sa (ziadost o financné prostriedky pre bezdomovcov,
ktoré mali byt poskytnuté na zabezpecenie upratovania).

- C. 304/2013, najomna zmluva, prendjom pozemku pod garazou, zmluva stale
ziva, p. KasjanCuk Rastislav vyzvany v decembri 2013 k podpisu zmluvy,
vyzvu dorucenkou riadne prevzal, zatial sa nedostauvil.

- C. 326/2013, zmluva o dotacii, Aktivna jesen, zo dna 18. 12. 2013. STORNO,
nerealizovala sa.

Pri ostatnych zmluvach neboli zistené Ziadne nedostatky, zmluvy boli riadne
zverejnené na webovom sidle MU B-NM. Z uvedeného vyplyva, Ze kontrolovany
subjekt postupoval pri predmetnom zverejiiovani v sulade s prislusnou pravnou
normou a suvisiacimi predpismi, t.j. spésob a pravidla uzatvarania a zverejfiovania
zmluv boli dodrzané.

k bodu 3/

Kontrolou najomnych zmluv boli nahodnym vyberom preverené najomné
zmluvy, uzatvorené prenajimatefom MC B-NM s najomcami, vratane dodatkov
k zmluvam, ukonCenia najmov, ako i dodrziavanie zmluvnych podmienok
a Cenového vymeru s vySpecifikovanymi predmetmi najmu, ucelmi najmu a cenami
najmu schvaleného MZ MC B-NM, uznesenim ¢.8/14 dria 13.12.2011.

Kontrolou pohladavok z nedanovych prijmov obci a zabezpeclenia ich
vymahania boli preverené pohladavky:
- najom - pozemky ostatné /¢.uc¢tu 318 001/,
- najom - pozemky garaze /¢.uctu 318 002/,
- najom - pozemky zahrady /&.uc¢tu 318 003/.

Kontrolna skupina vychadzala z evidovaného stavu ku diu 31.12.2013, kedy bola
vykonana riadna inventarizacia majetku, z hlavnej knihy ako i aktualnych zostav —
KS 13, 14 a 15 predlozenych kontrolovanym oddelenim ku dfiu zacatia kontroly
a spisovych obalov suvisiacich s ndhodne vybranymi najomnymi zmluvami.



Najom pozemky — ostatné plochy

Z predloZzenej zostavy - KS 15 zo dna 01.4.2014 boli z celkového poctu 144
najomcov vybrani najomcovia za ucCelom preverenia nagjomnych zmluv a platobnej
discipliny. K uvedenému datumu bolo evidované saldo vo vySke 182.308,95 €. Jedna
sa o0 sumu, pozostavajucu z predpisu neuhradeného najomného a nedoplatkov za
predchadzajuce obdobia. Podla inventarizacného zapisu o vykonani riadnej
inventarizacie majetku k 31.12.2013 a hlavnej knihy pohfadavky za uvedené
najomné boli vyC€islené vo vySke 74.867,24 €.

NZ ¢.278/2006

Parc.€.11279/4 - Odbojarov - 820 m2

Najomna zmluva uzatvorena na dobu urcitu do 30.6.2036.

Vyzva na zaplatenie nedoplatku za roky 2011-2013 vo vyske 1.360,95 € roCne
123.7.2013/

V Case konania previerky odstupené na vymahanie sudnou cestou.

NZ ¢.114/1998

Celkova vymera: 1.541 m2 za uc€elom umiestnenia staveniska ,Polyfunkéného domu
Racianska myto®.

Najom dohodnuty na dobu urcitu do 30.9.2001.

Pripraveny navrh na odpisanie pohladavky za roky 2000-2001 vo vySke 4.603,66 €
/premlcanie/.

Vyzva na zaplatenie pohladavky zo dna 27.1.2014. Pravne oddelenie uvedenej firmy
v Case konania kontroly rieSilo mozZnost uhrady pohladavky, vyplyvajucej z NZ,
uzatvorenej so STAVMALOM, spol. s.r.o..

NZ €.129/2006

Celkova vymera: 1.146 m2 - Zelezna studienka za U&elom vystavby hotelového
a rekreacného komplexu.

Najomna zmluva uzatvorena na dobu urcitu do 11.12.2016.

Vyzva na zaplatenie pohladavky za roky 2012-2013 vo vySke 9.510,06 € roCne
/23.7.2013/ - nedorucena.

V Case konania previerky priprava navrhu na vypoved z najmu.

NZ ¢€.330/2004

Parc.€.15127/1 - KUCHAJDA - 238 m2 za ucelom zabezpecCenia parkovania pre
reStauracné zariadenie ,Vodny svet".

Zmluva uzatvorena na dobu urcitu do 31.01.2014.

Vyzva na zaplatenie pohfadavky za roky 2011-2013 vo vysSke 395,01 € roCne
/18.7.2013/ — nedorucena.

V Case konania previerky odstupené na vymahanie sudnou cestou.

NZ ¢.143/2010

Parc.¢.17090/3 - Bojnicka - 1.048 m2 za ucelom vykonavania podnikatelskej innosti
/vyroba liateho asfaltu/.

Zmluva uzatvorena na dobu urcitu do 30.11.2020.

Pohladavka za roky 2013 a 2014 vo vySke 4.192,00 € roCne nebola v ¢ase konania
previerky uhradena a ani vymahana.



V pripade, Ze do konca juna 2014 nebude pohladavka uhradena - zaslanie vyzvy na
Uhradu.

NZ ¢.102/2009

Parc.€.6743/33 a 44 - Jeséniova - 36 a 30 m2 za u€elom vybudovania parkovacich
stati pre nadstavbu bytového domu na Jeséniovej ul.¢.49-51.

Zmluva uzatvorena na dobu neurcitu.

Pohladavka za roky 2013 a 2014 vo vyske 1.320,00 € ro¢ne nebola v ¢ase konania
kontroly uhradena a ani vymahana.

V pripade, Ze do konca juna 2014 nebude pohladavka uhradena - zaslanie vyzvy na
uhradu.

NZ €.176/1999

Parc.¢.11285/3 - Nova doba - 263 m2 - pozemok pod stavbou na detskom ihrisku
Zmluva uzatvorena do 30.4.2009.

S ngjomcom bola podpisana NZ s najmom v prepocitani na EUR vo vyske
4.647,15 € roCne. Uvedeny pozemok sa revitalizoval z fondov Eurdpskej unie so
zaCiatkom 09/2009 a ukonCenim 07/2010. Z uvedeného dévodu nemohol byt
predmetom dalSieho najmu a nebola podpisana nova NZ.

Z dovodu, Ze predmetny pozemok pod stavbou sa nadalej uziva, stanovil sa mu
predpis na najomnom na rok 2010 vo vySke 4.647,15 €, ¢o vSak nezodpovedalo
skutoCnosti. Spravne mal byt stanoveny predpis pohfadavky na rok 2010 vo vyske
1.252,25 €. Na zaklade uvedeného bol odpisany rozdiel v predpise pohladavky na
rok 2010 vo vyske 3.394,90 €.

Predpis na najomnom za roky 2011-2012 vo vySke 1.161,79 € nezodpovedal
skutoCnosti. Spravne mal byt stanoveny predpis vo vySke 1.252,25 € roCne. Na
zaklade uvedeného bol dovyrubeny rozdiel v predpise pohfadavok za roky 2011-
2014 v celkovej vyske 361,84 € /90,46 € roCne/.

NZ ¢.85/2002

Parc.€.12780/1 - ZatiSie - 202 m2 za ucCelom pristavby obchodno-technickych
priestorov.

Zmluva uzatvorena do 31.12.2018. K realizacii dostavby nedoslo.

Pohfadavka za rok 2013, resp. 2014 vo vySke 1.676,29 € roCne v Case kontroly
vymahana nebola.

FESTAP, s.r.o. poziadal o ukonenie NZ &.85/2002. Ziadost bola doruena dna
29.4.2013. Dohoda o ukonc€eni NZ ku driu 31.5.2013 bola podpisana najomcom dna
23.9.2013. Predmetna dohoda sa vratila na pravne oddelenie nepodpisana dna
23.4.2014 s navrhom na ukon&enie najomného vztahu ku drfiu 30.4.2014. S tymto
stavom bol obozndmeny najomca. Najomca pozaduje NZ ukonenu ku dfiu
23.9.2013, kedy ju podpisal a zaroven navrhuje uhradit’ alikvotne najomné vo vyske
1.214,84 € k tomuto terminu.

V Case konania kontroly bola podana informacia starostovi o stanovisku spolo¢nosti
FESTAP,s.r.o. /ukonenie NZ a uhrada najomného/.

NZ ¢.122/2000

Parc.€.12780/2018 - ZatiSie - 320 m2 za ucelom vybudovania parkoviska pre
najomcu

Zmluva uzatvorena do 31.12.2018.

Najomné za rok 2013 uhradené v stanovenej lehote.



NZ €.63/2002

Parc.€.22059 - VarSavska - 13 m2 za ucelom vybudovania predajného stanku
Zmluva uzatvorena do 31.12.2012.

Za roky 2011- 2012 neuhradené najomné vo vysSke 946,78 € roCne. Najomca bol
vyzyvany na uhradu dna 17.7.2013.

MC B-NM podala diia 17.10.2013 na Okresny sud Bratislava lll. Navrh na vydanie
platobného rozkazu na zaplatenie istiny vo vySke 946,78 € spolu s prisl.., t,.
s urokom z omesSkania vo vySke 9 % roCne z poZzadovanej sumy a trovy konania.
Voci najomcovi bol evidovany preplatok za rok 2010, ktory mu bol odpocCitany od
dlZného najomného za rok 2011.

NZ €.282/2007

Parc.€.15127/1 - Junacka za ucelom umiestnenia 1 panelu
Zmluva uzatvorena do 31.12.2018.

Za roky 2011-2013 neuhradena suma vo vyske 796,65 € roCne.
Vyzva na uhradenie pohladavka zo dna 17.07.2013 - nedorucena.
V Case konania previerky odstupené na vymahanie sudnou cestou.

NZ ¢.113/2008

Parc.C.12634/6,8 a 22046 a 22054/2 za ucCelom vybudovania 13 parkovacich miest
v lokalite Pluhova.

Zmluva uzatvorena na dobu neurcitu.

Vyzva na uhradenie pohfadavky na najomnom za roky 2012-2013 vo vyske
2.084,58 € ro¢ne bola zaslana dna 17.07.2013.

Na zaklade vyzvy spolo¢nost dna 23.07.2013 oznamila, ze najomnou zmluvou bola
zaviazana odovzdat’ bezodplatne 13 parkovacich miest do uZivania prenajimatefovi.
Vyzvu na prevzatie uvedenych parkovacich miest doruéila MC B-NM dria 01.03.2012
spolu s pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim. Na uvedend vyzvu MC B-NM
nereagovala, napriek tomu spoloCnost uvedené parkovacie miesta prestala uzivat
a su k dispozicii na uzivanie MC B-NM. Na zaklade uvedeného spolognost namieta
Uhradu nedoplatku na najomnom z dévodu, Ze najom zaloZzeny NZ zanikol ku dnu
01.03.2012, t.j. ku dnu dorucenia pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.
Kontrolované oddelenie poziadalo dfa 16.09.2013 poverenu veducu odd. vystavby
a investicii MU B-NM o dorudenie protokolu o prevzati stavby ako predmetu najmu,
ktory ma byt podkladom k ukonCeniu NZ. DorucCenie protokolu o prevzati stavby
oddelenie urgovalo dna 15.11.2013.

V Case konania previerky vysSie uvedené nebolo dorieSené.

Najom pozemky - garaze

Z predlozenej zostavy KS 14 zo dna 01.04.2014 boli nahodne vybrani najomcovia
garazi za ucCelom preverenia uzatvorenych najomnych zmluv, resp. ich ukoncéenia
a uhrad najomného. Kuvedenému datumu bolo evidované saldo vo vyske
5.772,24 €. Jedna sa o sumu, pozostavajucu z predpisu neuhradeného najomného
a nedoplatkov za predchadzajuce obdobia. Podfa inventarizatného zapisu
o vykonani riadnej inventarizacie majetku k 31.12.2013 a hlavnej knihy pohladavky
za uvedené najomné bolo vycislené vo vyske 4.573,64 €.

NZ ¢.167/2013
Parc.6.5701/48 - Ladzianskeho - 20 m2



Najom: 2011-2013 - predpis pohladavky 180,00 /ro¢ne 60,00 €/ - neuhradené.

V Case konania previerky odstupené na vymahanie.

Najomca bol vyzvany dna 25.07.2013 na podpisanie NZ. NZ bola podpisana
v oktébri 2013. Do uvedenej doby pozemok v sprave MC B-NM bol uZivany bez
pravneho dévodu /kupna zmluva vedena na Sprave katastra pre hl. mesto SR
Bratislavu z roku 2000/.

Na zaklade NZ sa najomca zaviazal doplatit najomné za uzivanie pozemku za
predchadzajuce dva roky.

NZ ¢€.234/2009

Parc.€.12634/3 - Pluhova - 18 m2

Najom: 2011-2013 - vyzva na zaplatenie najomného vo vyske 29,87 € ro¢ne

Dodatok k NZ na zvySenie - 3,00 €/m2 - nepodpisany.

Exekucny prikaz na vykonanie exekucie predajom nehnutelnosti stavby - garaze
14.5.2012/

NZ ¢.181/2012

Parc.€.12724/30 - VarSavska - 19 m2

Najom: 2012-2013 - suma 57,00 € ro¢ne uhradena v mesiaci februar, marec 2013.
NZ uzatvorena dna 10.07.2013 /doba najmu odo dria 01.01.2012/.

NZ bola podpisana az po opatovnej urgencii dna 06.06.2013 /do uvedeného obdobia
nebol upraveny pravny vztah k pozemku formou NZ/.

Na zaklade NZ sa najomca zaviazal doplatit najomné za uzivanie pozemku za
predchadzajuce dva roky.

NZ ¢€.99/2012

Parc.€.12781/102 - ZatiSie - 18 m2

Najom: 2012-2013 - vyzva na zaplatenie najomného vo vyske 29,87 € roCne dna
13.11.2013.

Dohoda o ukonéeni NZ z dévodu, Ze stavba garaze uz nespifa zakladné poziadavky
na stavbu v sulade s ust. § 43d/ zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov - nepodpisana /neprevzal/. NZ
je platna a vyplyvaju z nej prava a povinnosti viastnika stavby umiestnenej na
cudzom pozemku.

NZ ¢€.79/2012

Parc.t.12781/74 - ZatiSie - 18 m2

Najom: 2010-2013 - vyzva na zaplatenie najomného vo vysSke 29,88 € roCne dna
13.11.2013.

Dna 13.12.2012 bola zaslana najomcovi Dohoda o ukon€eni NZ a splnomocnenie na
odstranenie stavby na podpis najomnikovi. Vyzva na podpisanie uvedenej dohody
bola zaslana opatovne dna 13.11.2013.

Bola spracovana poziadavka sudnou cestou o nahradu suhlasu na likvidaciu stavby
/bydlisko nezname/.

NZ ¢.152/2007

Parc.£.12781/149 - ZatiSie - 19 m2

Najom: 2013 - neuhradené najomné vo vyske 31,53 €

Vyzva na podpisanie dohody o ukonCenie NZ a splnomocnenie na odstranenie
stavby na podpis najomnikovi - urgencia zo dna 13.11.2013. NZ je nadalej platna



a vyplyvaju z nej nadalej prava a povinnosti vlastnika stavby umiestnenej na cudzom
pozemku.
Je pripravena vyzva na uhradu - po odsuhlaseni s finanénym oddelenim uradu.

NZ ¢.124/2005

Parc.€.12781/106 - ZatiSie - 18 m2

Najom: 2013 - neuhradené najomné vo vySke 29,87 € - vyzva na zaplatenie dna
13.11.2013

Dohoda o ukon€eni NZ podpisana dfia 02.04.2014 ku dnu 31.12.2013 /Kataster —
vymaz stavby/.

Je pripravena urgencia vyzvy na uhradu.

NZ ¢.201/2006

Parc.€.12781/161 - ZatiSie - 19 m2

Najom: 2012-2013 - neuhradené najomné vo vyske 31,53 € roCne.

Zaslanie Dohody o ukonceni NZ a splnomocnenie na odstranenie stavby zaslané na
podpis najomnikovi dfia 03.05.2013 - neprevzaté.

V Case konania previerky odstupené na vymahanie pohfadavky sudnou cestou.

NZ ¢.142/2007

Parc.€.12781/47 - ZatiSie - 19 m2

Najom: 2013 - neuhradené ngjomné vo vyske 31,53 € - vyzva na uhradu dna
21.05.2013.

Vyzva na podpisanie dohody o ukonceni NZ a splnomocnenie na odstranenie zvysku
stavby na naklady MC B-NM - 03.03.2014.

NZ ¢.143/2007

Parc.£.12781/45 - ZatiSie - 19m2

Najom: neuhradené najomné vo vyske 31,53 € — vyzva na uhradu dna 21.05.2013.
Vyzva na podpisanie dohody o ukonceni NZ a splnomocnenie na odstranenie zvysku
stavby - 03.03.2014.

V oboch pripadoch su zmluvy v platnosti /dohody nie su podpisané/ a vyplyvaju
Z nich prava a povinnosti vlastnika stavby umiestnenej na cudzom pozemku.

NZ ¢.393/2006

Parc.€.12781/1 - ZatiSie - 17 m2

Najom: neuhradené najomné za roky 2011-2013 vo vyske 56,43 € roCne.

Navrh na sudne vymahanie pohladavky vedenej na OS B-l. - navrh na vydanie
platobného rozkazu na zaplatenie istiny vo vysSke 56,43 € spolu s prisl. za rok 2011
dria 17.10.2011.

Uznesenie: zmena navrhu na zacCatie konania jeho rozSirenim o zaplatenie istiny vo
vySke 112,86 € /2011-2012/ s prisluSenstvom spolu s urokom z omes$kania dha
19.11.2013.

Sud pojednavanie odroCil na neurcito s tym, Ze vykona procesné ukony spojené
s rozSirenim navrhu.

Stavebny Grad MC B-NM vykonal v roku 2012-2014 obhliadku stavieb na
pozemkoch parc. €. v kat. uz. Nové Mesto, lokalita ZatiSie. Skonstatoval, Ze niektoré
gardze, nachadzajuce sa na predmetnych pozemkoch, nespifiaju zakladné
poziadavky na stavby v sulade s ustanovenim § 43d/ zakona ¢&.50/1976 Zb.



0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov.
Z uvedeného dbévodu nembzu sluzit povodnému ucelu, na ktory boli urCené -
garazovaniu motorovych vozidiel. Taktiez vydavalo potvrdenia o neexistencii garazi
/garaze zburané na naklady MC B-NM po podpisani dohody o ukon&eni NZ
a splnomocnenia na odstranenie zvySku stavby/ .

V &ase konania kontroly OPaSM MU zaslalo odd. izemného konania a stav.
poriadku Ziadost o vydanie rozhodnutia na odstranenie zvySkov garazi v lokalite
ZatiSie k.u. Nové Mesto podla prilozenej dokumentacie /potvrdenie o neexistencii
garazi, dohody o ukon€eni NZ a splnomocnenie na konanie/ za ucelom ich vymazu
z pisomnej a grafickej evidencie v katastri nehnutelnosti a odstranenia pozemkov.

Najom pozemky — zahrady

Podfa predloZenej zostavy - KS 16 zo dria 01.04.2014 boli nahodne vybrani
najomcovia pozemkov - zahrad za ucCelom preverenia uzatvorenych najomnych
zmluv, resp. ich ukonCenia a uhrad najomného. K uvedenému obdobiu bolo
evidované saldo vo vySke 6.290,25 €. Jedna sa o sumu, pozostavajucu z predpisu
neuhradeného najomného a nedoplatkov za predchadzajuce obdobia. Podla
inventarizaného zapisu o vykonani riadnej inventarizacie majetku k 31.12.2013
a hlavnej knihy pohladavky za uvedené najomné bolo vycCislené vo vySke 1.845,02 €.

NZ ¢€.4/2014

Parc.€.6399 - Jaskovy rad - 666 m2

Najom: 1.221,00 € - rok 2014 /platnost novej NZ/, 1.332,00 € dalSie roky - splatkovy
kalendar.

Ku driu 31.12.2013 uZivatelia odovzdali predmet uzivania, t.j. pozemok so zahradnou
chatkou MC B-NM, ktoru vyuzivali ako zahradu od roku 1990. Jedna sa o 360 m2,
ktora nebola predmetom najmu, t.j. ani uhrady najomného.

Na zaklade ziadosti o prenajatie i tejto Casti susediacej zahrady /NZ €.227/1990/ bola
ku dfiu 31.01.2014 uzatvorena NZ ¢€.4/2014 na celkovu vymeru 666 m2.

Nova NZ bola uzatvorena s nagjomcom v sulade s uznesenim MZ MC B-NM &.8/14,
t.j. 2,00 €/m2.

NZ ¢.181/2005

Parc.£.19292 - SneZienkova - 384 m2

Najom: 127,46 € - predpis v roku 2012 a v roku 2013 podla dodatku k NZ 768,00 m2
/12,00 €/m2/- splatkovy kalendar.

NZ ¢€.401/2003

Parc.€.5982/3 - BardoSova - 653 m2

Najom: 216,76 € - predpis vroku 2012 avroku 2013 predpis v pdévodnej vyske
216,76 €. /nesulad so schvalenym uznesenim - cenovy vymer/.

Najomné uhradené za roky 2012 a 2013 sucasne.

NZ €.30/2014

Parc.€.19306 - SneZienkova - 394 m2 .
Najom: 2014 - predpis 788,00 € /nova zmluva v sulade s uznesenim MZ MC B-NM
¢.8/14/

Predchadzajuci najomca vypovedal NZ ku dnu 01.01.2014. Predmetna parcela
priamo hraniCi s parcelou, ktori novy najomca vlastni. Najomca uz v roku 2002



prejavil zaujem o prenajatie predmetného pozemku v pripade ukonCenia NZ
s predchadzajucim najomcom. Z uvedeného dbévodu bolo jeho Ziadosti vyhovené
a uzatvorena vysSSie uvedena NZ. V zasade sa v Case kontroly neuzatvarali nové NZ.

NZ ¢.151/2009

Parc.€.17015/98 - Lubochnianska - 486 m2

Najom: 2013 - predpis 972,00 € /2,00 € m2 - dodatok k NZ/, od roku 2014 -
splatkovy kalendar.

Pohladavka za rok 2013 — 810,00 € - dohoda o uznani zavazku a jeho splacani.

NZ ¢.249/2002

Parc.€.17015/92 - 588 m2

Najom: 2012 - predpis 195,18 € a v roku 2013 predpis v pévodnej vySke 195,18 €
/nie je podpisany dodatok - cenovy vymer/.

Pohladavka za rok 2012 a 2013 vo vyske 390,00 € - vyzva na zaplatenie nedoplatku
/doru€enka zo dria 3.8.2013/.

Odstupené na vymahanie pohfadavky.

NZ €.97/1996

Parc..6745/1 - Jeséniova - 400 m2

Najom: predpis 132,78 € roCne t.j. roky 2011-2013 /nie je podpisany dodatok -
cenovy vymer/.

Pohladavka za rok 2011-2013 vo vySke 399,40 € - vyzva na zaplatenie nedoplatku
zo dna 15.07.2013 /nedorucena/.

Odstupené na vymahanie pohladavky.

Pozemky zahrad v lokalite Krahul€ia boli v minulosti prenajaté zahradkarom,
ktori dostali vypoved z najmu z dévodu zameru MC B-NM poskytnit’ tieto pozemky
investorom na vystavbu rodinnych domov. Kzmene vlastnickeho prava
k predmetnym pozemkom nedoSlo, pozemky nie su vyuzivané. Su iba evidované
v majetku MC B-NM.

V Case konania kontroly bol pripraveny na kontrolovanom oddeleni zoznam
premlCanych zavazkov z titulu najomnych zmlav, suvisiacich s pozemkami pod
garazami /8 NZ/ v celkovej vyske 128,18 € za roky 2009-2011, ostatné pozemky
/4 NZ/ v celkovej vySke 0,69 € za roky 2009-2010 a pozemky - zahrady /1 NZ/
v celkovej vyske 174,76 € z roku 2007. Zavazky su v zmysle ustanovenia § 107,
ods.2/ Obcianskeho zakonnika v plathom zneni po lehote 3 rokov premiCané.

V navaznosti na vysSie uvedené zistenia suvisiace s najomnymi zmluvami na
pozemky, kde najomcovia odmietli na zaklade uznesenia MZ ¢.8/14 z 13.12.2011
v spojitosti s uznesenim MZ ¢€.10/20 zo dria 17.04.2012 podpisat dodatky k NZ za
uéelom zvySenia najomného sa poverena vedica OPaSM MU B-NM vyjadrila
nasledovne:

1. nie je mozné sa vyjadrit’ ku vSetkym pripadom rovnako, nakolko najomné zmluvy
nemaju rovnaké znenie, t.j. kazdy pripad je potrebné riesit samostatne

2. nakolko sa jedna o najomné zmluvy, t.j. dvojstranny pravny ukon, v pripade
akejkolvek zmeny najomnej zmluvy, je potrebny suhlas oboch zmluvnych stran
rovnako



3. vpripade, ak druha zmluvna strana odmietne podpisat dodatok na zvySenie
najomného, nie je mozné ju prinutit' legalnym spésobom

4. v pripade vynucovania podpisu dodatku na zvySenie najomného /vynutenie
praval/, je toto v rozpore s dobrymi mravmi, o spésobuje absolutnu neplatnost
a ngjomca sa uvedeného vie kedykolvek domdct na sude, t.j. bez Casoveého
obmedzenia, Zzalobou o urCenie neplatnosti takéhoto dodatku.*

Miestne zastupitelstvo MC B-NM schvalilo dfia 13.12.2001 cenovy vymer
s vySpecifikovanymi predmetmi najmu, ucelmi najmu a cenami najmu, ako pripady
hodné osobitného zretela podfa ustanovenia § 9a/, ods.9/, zakona ¢.138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Podla &l.5, ods.2/, Rokovacieho poriadku MZ MC B-NM, sa uznesenia
miestneho zastupitelstva formuluju vystizne a jednoznacne s ur¢enim nositefov uloh
a terminom ich splnenia. Z prijatého uznesenia nie je vySSie uvedené zrejmé.
V prijatom uzneseni taktiez absentuje ta skuto¢nost, ¢i sa jedna o novouzatvorené
zmluvy, resp. uz uzatvorené zmluvy. Podla dévodovej spravy predlozenej k obom
vySSie uvedenym uzneseniam cenové mapy su vypracované z dévodu operativheho
uzatvarania najomnych zmluv pri nakladani s vlastnym majetkom, ako aj s majetkom
zverenym do spravy mestskej Casti.

Aj napriek tomu, Ze z uznesenia nie je zrejmé, akym spésobom postupovat pri
jeho aplikacii v praxi, neboli k nemu prijaté Zasady o prenajimani majetku obce, ktoré
by upravili dalSie podrobnosti.

Na zaklade poskytovania pozadovanych udajov, potrebnych ku vykonavanej
kontrole, ako i vyjadrenia zodpovednej pracovnicky, program ,TRIMEL®, v ktorom sa
vedie evidencia najomnych zmluv na pozemky pod stavbami garazi, pozemky -
zahrady a ostatné pozemky, je vyuZivany pracovnikom kontrolovaného oddelenia na
zapis udajov potrebnych pre vykonanie predpisu pohladavok priebezne pre jednotlivé
kalendarne roky. Uvedeny pracovnik ma blokovany pristup do Casti zapisu doSlych
platieb.

Zapis doSlych platieb vykonava pracovnik Oddelenia hospodarskeho
a financného, priCom tento pracovnik nema moznost kontroly prevedenia svojej
¢innosti v programe ,TRIMEL®, t.j. nema mozZnost skontrolovat, i dosla platba je
v sulade s vydanym predpisom pohladavky a zaroven by mal moznost skontrolovat
spravnost’ variabilného symbolu, Specifického symbolu /Cislo NZ/, meno a priezvisko
najomcu, resp. nazov firmy, ¢o by slizilo ku kvalitnejSiemu identifikovaniu
jednotlivych doslych platieb.

Zaver:

Vykonanou kontrolou oddelenia podnikatelského, pravneho a spravy majetku
MU B-NM zameranou na preverenie zabezpe&ovania &innosti pri aktualizacii
evidencie a inventarizacie nehnutelného majetku vo vlastnictve a sprave MC B-NM,
vedenia Ustrednej evidencie zmlGv uzatvaranych na MU B-NM a ich zverejfiovanie,
vedenie evidencie najomnych zmluv o uzivani pozemkov, platieb a pohladavok
vyplyvajucich z uzatvorenych zmldv a vymahanie pohladavok od diznikov MC B-NM,
neboli zistené nedostatky.

Pracovnici kontrolovaného oddelenia vykonavaju uvedené cCinnosti v sulade
s urCenymi naplhami prace. Stav na useku cinnosti suvisiacich s evidenciou
a zabezpedenim inventarizacie nehnutelného majetku vo vlastnictve a sprave MC B-



NM je postacujuci. Kontrolovany subjekt postupuje pri zverejiiovani uzatvorenych
zmluv v sulade s prislusnou pravnou normou a suvisiacimi predpismi.

Vzhladom k tomu, Zze zo zisteni z predmetnej kontroly v Casti uzatvarania
najomnych zmluv a vymahania pohladavok vyplynula potreba vypracovania jednotnej
smernice o prenajimani majetku obce a efektivneho zabezpecenia kontroly doslych
platieb v navaznosti na predpisané pohladavky, kontrolna skupina v spolupraci
s kontrolovanym oddelenim a prednostom uradu na zaklade ich vyjadrenia navrhuje
prijat opatrenia tak, ako suU uvedené v navrhu uznesenia MZ MC B-NM
k predkladanej sprave.

Uznesenie z 23. zasadnutia MZ MC B-NM konaného diia 9. septembra 2014

23/05 Miestne zastupitel’stvo
A.schvaluje ,
Spravu z kontroly oddelenia podnikatel'ského, pravneho a spravy majetku MU B-NM
zameranej na referat spravy majetku MU B-NM
B. uklada
1/ Vypracovat’ zasady o prenajimani majetku obce v sulade so zakonom o majetku obci
s urCenim pravidiel a postupov prenechavania majetku obce do najmu

Zodpovedny: prednosta MU B-NM
Termin : 31.12.2014

2/ Zabezpecit' vykonavanie efektivnej kontroly doslych platieb za ndjom majetku obce
v navéznosti na predpisané pohl'adavky

Zodpovedny: prednosta MU B-NM
Termin : 31.12.2014
- bez pripomienok Hlasovanie : za : 18
proti: 0
zdrzalisa: 2



