MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivotného prostredia a vizemného pldnovania

Ministerstvo Zivotného prostredia SR
Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie

Nédmestie Cudovita Stdra 35/1

812 35 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nasa znacka Vybavuje/®R/@ Bratislava
2749/2022-11.1.2/fr 19092/36/2022/ZP/LUKP Lukdd Peter Mgr. 23.05.2022
24348/2022 /27.04.2022 02/49253378/peter.lukac @banm.sk

Vec
LAKESIDE PARK 03 - Stanovisko k sprave o hodnoteni vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti

Listom ¢. 2749/2022-11.1.2/fr; 24348/2022, zo diia 27.04.2022, dorucenym diia 29.04.2022, ste v silade s § 33
ods. 1 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani vplyvov*) predlozili na Mestskd Cast’ Bratislava-Nové
Mesto (d’alej len ,MC Nové Mesto“) na zaujatie stanoviska spravu o hodnoteni vplyvov zmeny navrhovanej &innosti
. LAKESIDE PARK 03* (d’alej len ,,navrhované ¢innost™ alebo ,,LSP IIT*).

Navrhovatel'om je spolo¢nost’ Lakeside 3, s.r.o0., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava.

Priamo stavbou bude dotknutd parcela ¢. 15115/141 reg. C-KN v k. . Nové Mesto. Parcely, kde dochadza
k zmene predchddzajiceho zameru alebo mdzu byt zadmerom dotknuté: ¢. 15115/115, 15115/116, 15115/117,
15115/119, 15115/120, 15115/121, 15115/122, 15115/142, 15115/152, 15115/70, 15120/1,15119/1,15114/1, 15115/1,
15115/96, 15115/111, 15115/3, 15115/45, 15115/47, 15115/6, 15115/7, 21968/107, 23021, 23022/1, 23022/2, 23022/6,
23022/7 reg. C-KN v k. 4. Nové Mesto. Parcely pod objektami faz LSP I + LSP II - 15115/112, 15115/113, 15115/114,
15115/118, 15115/151, 15119/1, 15120/1, 15115/3 reg. C-KN v k. 4. Nové Mesto. Cisla parciel budd spresnené
v nasledujicom stupni dokumentdcie podla poZiadaviek sprdvcov inzZinierskych sieti. Kone¢ny rozsah zdberu
dotknutych parciel pre pripojky inzZinierskych sieti a vyvolane investicie bude upresneny na zdklade podmienok
spravcov sieti v d’alsich stupnioch projektovej pripravy.

Suicasny stav (popisany v sprdve o hodnoteni navrhovanej cinnosti):

Povodne navrhovand cinnost, vystavba administrativneho komplexu pozostdvajiceho zo Styroch vezi
s prislichajicimi parkovacimi miestami bola pod nazvom Lakeside Office Park predmetom povinného hodnotenia podl'a
v tom Case platného znenia zdkona ¢. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Povinné hodnotenie
bolo ukongené zdvereénym stanoviskom Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky (d’alej len MZP SR)
¢. 2576/05-1.6/mv, zo dna 20.02.2006. Nésledne bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
& UKaSP.2006/340-KHA-610, zo dia 26.04.2006. V prvej etape bola v roku 2008 postavend 22-podlaznd vyikova
budova Lakeside Office Park Phase I (LSP I). Stavebnik na zdklade skisenosti z vyvoja realitného trhu po krizovom roku
2008 prehodnotil svoj pdvodny zdmer a namiesto vystavby d’alsich troch podobne vysokych administrativnych budov, na
ktoré bolo vydané izemné rozhodnutie v roku 2006, sa rozhodol pre vystavbu len jednej 13-podlaznej administrativne;j
budovy ako pristavby k faze I. Tato budova predstavuje II. fazu vystavby s ndzvom Lakeside Park Bratislava — Phase 11
(LSP II). Z pohladu zdkona o posudzovani vplyvov ide o zmenu navrhovanej ¢innosti. V rdmci konania o zmene
navrhovanej ¢innosti MZP SR vydalo Rozhodnutie ¢. 4019/2015-3.4/mv, zo diia 16.03.2015 v zmysle znenia v tom &ase
platného zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Na tito stavbu vydal
stavebny tdrad Mestskd cast Bratislava-Nové Mesto tzemné rozhodnutie ¢. 1117/2016/UKSP/POBA-UR-25.
V stcasnosti rozostavand budova, spolu s prislichajicimi spevnenymi plochami a sadovymi tpravami, predstavuje 2.
etapu zastavby bloku - LSP II, s pldnovanou kolaudaciou v roku 2022.
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Posudzovand zmena navrhovanej cinnosti (popisand v zdmere navrhovanej ¢innosti):

Predmetom v stcasnosti rieSeného investiéného zdmeru LSP III, ktory je predmetom predkladanej druhej
zmeny navrhovanej ¢innosti, je dokoncenie zastavby mestského bloku a aredlu LAKESIDE PARK vystavbou findlnej,
tretej etapy. Tretia etapa pozostiva z dvoch vySkovych budov umiestnenych na spolo¢nej podnozi na volnej,
juhovychodnej strane mestského bloku smerom k obratisku elektri¢iek a Zelezni¢nej stanici Nové Mesto. V ramci tejto
etapy su navrhované funkcie obcianskej vybavenosti - obchodné priestory a hotel s apartmanovym ubytovanim
a byvania. V spolo¢nej spodnej ¢asti umiestnenej pod terénom su rieSené podzemné parkoviska a technické priestory.

V odkrytej juZznej Casti podnoZe smerom do TomdSikovej ulice sa umiestiiuji sluzby a fitness. Navrhované
terénne a sadové Upravy, spolu s prizemnym pavilénom kaviarne, dotvdraji a nanovo definuji verejny priestor ako jadro
celého mestského bloku. Navrhované veZzové budovy budi mat podla predlozenej dokumenticie 30+1 a 19+1
nadzemnych podlazi (NP), spolo¢nii podnoZz bude tvorit’ 5, resp. 6 podzemnych podlazi (PP). Juzny objekt ma komercny
parter, od 2. NP — 19. NP st reziden¢né podlaZia. Na streche sa nachddza technoldgia a pobytovy priestor pre rezidentov
doplneny o zelet, saunu a spolocenské priestory. Severny objekt je rieSeny podobne. Komer¢ny parter s recepciou hotela
/long stay appartments/, 2. NP — 18. NP obcianska vybavenost’ — hotelové apartmdny a potrebné vybavenie hotela, 19.
NP — 30. NP reziden¢né podlaZia. Strecha je rieSend rovnako ako v juZnom objekte — kombindcia spolocenskych
exteriérovych priestorov a technolégie. Podzemné podlaZia st primarne uréené na parkovanie, len v malej Casti, kde sa
stykajui z ulicou st rieSené ako komercné priestory. Pavilén je obcCianskou vybavenostou, predpokladand je kaviaren
alebo reStaurdcia s prepojenim na exteriérové plochy plazzy. RieSenie verejnych priestorov zjednocuje jednotlivé fazy
aredlu LAKESIDE PARK aj r6zne funkcie parteru. Bezbariérové napojenie na okolitd dopravnu infrastruktiru, sluzby v
ndkupnom centre Vivo a taktieZ fyzické napojenie na jazero Kuchajda je navrhnuté v podobe pobytovej pesej lavky nad
ulicou TomasSikova.

Zamer je predkladany v dvoch variantoch odliSujicich sa v technologickom vybaveni budovy, konkrétne
s druhom zdloZného zdroja v pripade vypadku energii. Vo variante 1 bude objekt vybaveny vlastnym dieselagregatom
(motor-generdtor). Vo variante 2 bude inStalovany nidzovy zdroj elektrickej energie UPS.

V ramci zmeny navrhovanej Cinnosti sa navrhuje realizdcia spolu 760 parkovacich miest, z toho 127
névitevnickych miest v podlaZiach 2. PP, 3. PP a na teréne pri komunikacif pozdiz Zeleznice (podlaZia priamo pri vjazde
do gardZze), a 603 miest pre hotel a rezidentské stitie. Z toho 4 % - 34 p.m. - budd pre imobilnych. 20 %
nendvstevnickych miest s moznostou nabijania, vSetky rezidenc¢né a hotelové s pripravou na inStaldciu nabijacej stanice
pre elektromobily alebo plug-in hybridy. Okrem parkovacich stojisk pre osobné vozidld kategdrie 1, podskupiny 01 je
v parkovacej gardzi navrhovanych 90 motocyklovych a 300 cyklistickych stojisk.

Polozka podl’a Prilohy Povodné rieSenie — Zmena NC - Posudzovana zmena Rozdiel
¢. 8 k zakonu zaver. stan. ¢. 2576/05- rozhodnutie navrhovanej ¢innosti
o posudzovani vplyvov 1.6/mv, zo diia ¢. 4019/2015-3.4/mv,

20.02.2006 zo diia 16.03.2015
1 2 3 4 5=2-3+4
Kapitola €. 9, polozka &. 160 928 m* 66 174 m* 43 475 m? b -51279 m?
16a) Pozemné stavby alebo
ich siibory*
Kapitola €. 9, polozka ¢. 1 850 stojisk 817 stojisk 760 stojisk > -273 stojisk
16b) Statickd doprava

Pozndmka:

D'V pévodne posudzovanej éinnosti bola uvddzand iZitkovd plocha — preto kvoli porovnaniu sii aj pri zmendch navrhovanej cinnosti uvddzané viZitkové
plochy. Udaje sii prevzaté 7 rozpracovanej dokumentdcii, ktord bude podkladom pre vyhotovenie sprdvy o hodnotent.

2 Navrhovatel 7 vlastného zdujmu ale aj na zdklade stanovisk k zameru v pripravnej fize skiimal vplyvy na dopravné pritaZenie predkladanou zmenou
navrhovanej ¢innosti pri maximdlne moZnom pocte stojisk. Postupne vSak , v zdujme co najnizsieho pritazenia dopravy a s tym spojenych vplyvov na
Zivotné prostredie, pocet stojisk minimalizoval na ekonomicky tinosnii mieru pri dodrZani prislusnych technickych noriem.

Po prestudovani predkladaného zameru MC Nové Mesto konstatuje nasledovné:

Postidenie navrhovanej cinnosti z hl’adiska iizemného pldnovania:

Zdkladné parametre (podla predloZenej sprdvy o hodnoteni):

Celkova vymera rieSeného tizemia 29327 m?

Plocha reg. bloku (k6d funkcie 201, kéd reg. L) 27 611 m?

Zastavand plocha spolu 7 120 m? (index zast. plochy — IZP: 0,26), z toho:

-LSPI 3 500 m?

-LSPII 1470 m?

- LSPIII 2150 m?

Zapocitatelné plochy zelene spolu

reg. bloku (kéd funkcie 201, kéd reg. L) 7 294 m? (koeficient zelene — KZ: 0,26), z toho:

- Na rastlom teréne 5116 m?

- Nad podz. konstr. hribky >2,0 m 437 m?x 0,9 = 393,3 m?

- Nad podz. konstr. hribky >1,0 m 2844 m?>x0,5=1422 m?
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- Nad podz. konstr. hriibky >0,5 m 1210 m?x 0,3 =363 m?

Podlazné plocha NP spolu (LSP 01+02+03) 91 105 m? (index podl. ploch — IPP: 3,3), z toho:
- LSPI 30 658 m?
-LSPII 16 490 m?
- LSPIII 43 957 m?

Celkovy navrhovany pocet park. miest (LSP III) 760

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN
BA*) je riesené tizemie stcastou:
- rozvojového tzemia urCeného pre obliansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd
funkcie 201, kéd regulécie L) a
- stabilizovaného tizemia urceného pre parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy (kod funkcie 1110).

Podmienky funkcného vyuZitia:

Kéd funkcie 201 - Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sicastou tzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby funkénej
plochy.

- prevlddajice spdsoby funkéného vyuZitia pléch — zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry
a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu;

pripustné sposoby funkéného vyuzitia ploch — najmé integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, aredly vol'ného
casu a multifunkéné zariadenia, Gcelové zariadenia verejnej a Stdtnej spravy, zelen liniova a ploSn4, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia;

pripustné sposoby funkéného vyuzitia ploch v obmedzenom rozsahu — najmé byvanie v rozsahu do 30 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného Casu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako stiast parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluZieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov,
s obsahom Skodlivin z domacnosti;

nepripustné spdsoby funkéného vyuZzitia ploch — najmi zariadenia s negativnymi d¢inkami na stavby a zariadenia v ich
okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodirstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Kéd funkcie 1110 - Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tpravou
lesoparkového charakteru.

- prevlddajuice spdsoby funkéného vyuzitia ploch — parky, sadovnicka plo$na a liniova zelei, lesoparkové tpravy;

- pripustné spdsoby funkéného vyuzitia pléch — najmé vodné plochy;

- pripustné spdsoby funkéného vyuZitia ploch v obmedzenom rozsahu — najmé pobytové liky, ihriskd a hracie plochy,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, nducne chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funkcnej plochys;

- nepripustné spésoby funkéného vyuZzitia ploch — najmé parkinggardZe nad terénom, stavby a zariadenia nestivisiace
s funkciou.

Regulativy intenzity vyuZitia:

Kaéd IPP max. Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
reguldcie funkcie max. min.
L 33 201 OV celomestského zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych | 0,30 0,25
a nadmestského vyznamu priestoroch mestskej Struktiry a v rdmci celej
hierarchie mestskych centier

Z hladiska Zivotného prostredia mdme k sprdve o hodnoteni ak samotnej navrhovanej c¢innosti nasledujiice
pripomienky a poZiadavky:
a) Informéacie o vode na polievanie z vlastnej studne (str. 25-26 a 28-29) - nie je vyhodnotené ¢i a aky vplyv to bude
mat’ na povrchovi vodu v jazere Kuchajda;
b) V ramci vplyv na ovzdusSie (str. 139) nie je uvedeny zdroj pocas vystavby — mobilné zariadenie na materidlové
zhodnotenie stavebného odpadu (17 01 07);
¢) V ramci Akustickej Stadie, spracovanej 17.03.2022 laboratériom VALERON Enviro Consulting, s.r.o. sa uvadza
pri posudzovani prekrocenia najvyssich pripustnych hodndt zo Zeleznicnej dopravy, Ze je mozné uplatnit’ ¢lanok
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1.6 Vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z.: ,,Ak je preukdzané, Ze jestvujiici hluk z pozemnej a kolajovej dopravy prekracujiici
pripustmé hodnoty podla tabulky ¢. 1 pre kategorie vizemia Il. a Ill. je zapricineny postupnym narastanim dopravy
a nie je moiné ho obmedzit dostupnymi technickymi opatreniami alebo organizacnymi opatreniami bez
podstatného naruSenia dopravného vykonu, posudzovand hodnota pre kategoriu tizemia Il. moZe prekrocit
pripustmé hodnoty urcujiicich velicin hluku z dopravy uvedené v tabulke ¢. 1 najviac o 5 dB a pre kategorie tizemia
IIl. a 1V. najviac o 10 dB.* Nakol’ko mestskd Cast’ eviduje uz v sucasnosti podnety na zvySeny hluk zo Zelezni¢nej
dopravy pri ZSt. Bratislava.-Nové Mesto, Ziadame vyuZit vietky dostupné stavebno-technické opatrenia na
zabezpecenie pohody budicich uZivatelov navrhovanej Cinnosti (vritane vybudovania protihlukovej steny)*
obzvlast s prihliadnutim na skutocnost, Ze voci spravcovi pozemnych komunikacii a hlavne Zelezni¢nych trati
nebude mozné uplatiiovat’ poziadavku na realizdciu tychto opatreni, pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy si v
Case realizacie zname;

d) V ramci vplyvov na vodné pomery (str.140-141) sa uvadza, Ze pre zabezpecenie stavebnej jamy je nutné uvazovat
s doCasnym zabezpecenim odvodnenia stavebnej jamy (odCerpanie statickych zasob podzemnej vody a sanovat
pritok jej dnom). Neuvadza sa, akym spdsobom, v akom mnoZstve a kam bude odCerpdvana voda zo stavebnej
jamy. Rovnako nie je uvedené, ¢i predmetné nebude mat’ vplyv na povrchovii vodu na Kuchajde; z inZiniersko-
geologického, hydrogeologického aradénového prieskumu spolocnosti TERRATEST, s.r.o. Bratislava (sprava
o hodnotent, str. 142) vyplyva, Ze vzhl'adom na skuisenost’ z 1. a 2. etapy (zrealizované podzemné steny, tvoriace
hydraulickd bariéru) bude aj pocas 3. etapy zabrdnené moznému transportu znecistenia z Istrochemu, a.s. smerom
ku Kuchajde; napriek tomuto vyjadreniu sa nikde (ani v sprdve o hodnoteni a ani v prieskume) neuvidza, ¢i pri
zabezpeCovani stavebnej jamy (prepojenie prevazne horizontdlne uloZenych vrstiev sedimentu neogénu) dojde
k zmene hladiny povrchovej vody Kuchajdy; sic¢asne sa predmetné neuvddza ani v pripade od¢erpdvania vody zo
stavebnej jamy.

e) v ramci posudzovanych variantnych rieSeni z hPadiska Zivotného prostredia uprednostiiujeme variant ¢. 2 za
nasledovnych podmienok:

- Ziadame, aby pocas materidlového zhodnocovania stavebnych odpadov boli zabezpecené opatrenia, ktoré
minimalizuji rozptyl prachovych castic do okolia;

- vzniknuté odpady budd zhromazd’ované v mieste vzniku tak, aby nedochddzalo k znecisteniu ovzduSia
(v kontajneroch, resp. prekryté - str. 139);

- Ziadame zrealizovat’ protihlukovu bariéru ako vonkajsiu ochranu pred hlukom zo Zelezni¢nej dopravy.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
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