MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka 1, 832 91 Bratislava 3

podla rozdel'ovnika

Vas list Cislo/zo dia Nasa znacka Vybavuje/® /@ Bratislava
09.12.2020 3631/2021/UKSP/STEA-ozn Ing. arch. Alena Sterdasova / 10.08.2021
0249253156/ alena.sterdasova@banm.sk

Vec
Oznamenie o zalati izemného konania
Nazov stavby: POLYFUNKCNY KOMPLEX Zatisie
Charakter stavby: novostavba
Miesto stavby : na pozemku reg. C-KN parc.¢. 12780/1, 12780/176, 12781/6, 12781/7,

12781/261, 12781/262, 12781/263, 12781/265, 12781/266, 12781/267,
12781/268, 12781/269, 12781/270, 12781/271, 15115/1, 15115/96,
15115/117,21968/107, 21968/116

Katastralne izemie: Nové Mesto v Bratislave

Diia 09.12.2020 s poslednym doplnenim diia 01.07.2021 podala spol. ATRIOS real estate
s.r.0., so sidlom Polus Tower I, Vajnorskd ul. ¢. 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 50337 238,
v zastipeni spolognostou PKT s.r.o., so sidlom Rovniankova ul. & 169, 851 02 Bratislava — ICO
36 669 517 (d’alej len ,,Navrhovatel*‘) navrh na umiestnenie stavby ,,Polyfunkény komplex ZatiSie* -
na pozemkoch reg. C-KN parc.c. 12780/1, 12780/176, 12781/6, 12781/7, 12781/261, 12781/262,
12781/263, 12781/265, 12781/266, 12781/267, 12781/268, 12781/269, 12781/270, 12781/271,
15115/1, 15115/96, 15115/117, 21968/107, 21968/116 v katastralnom tizemi Nové Mesto v Bratislave
na Vajnorskej ulici, podla dokumentacie pre izemné rozhodnutie, ktora vypracovala v septembri
2019, revizia september 2020, jan 2021 spolo¢nost’ A3 ARCHITEKTI s.r.0., so sidlom. Vajnorska ul.
&. 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 50 995 031, zodpovedny projektant Ing. arch. Pavol Cechvala ,
autorizovany architekt SKA*1390AA*.

Predmetom navrhu je polyfunkény komplex ob¢ianskej vybavenosti. Pozemok pre umiestnenie
komplexu sa nachadza pri krizovatke dvoch velkych dopravnych tepien Bratislavy- Vajnorskej
a Tomasikovej ulice.

V sti€asnosti sa na pozemku nachddzaju skladové objekty, 2-podlazny administrativny objekt,
prefabrikované garaze, spevnené plochy s parkovacimi miestami a vonkaj$imi sklddkami rézneho
odpadu. Vicsina existujucich stavebnych objektov je v dezolatnom stave. Na pozemku je niekolko
vzrastlych, prevazne listnatych stromov a neudrZiavané travnaté plochy. Pozemok je v sucasnosti
oploteny plnym nepriehl'adnym plotom.

Komplex obsahuje tri hmotovo samostatne definované nadzemné budovy na dvojpodlaznom bloku
podzemnej garaze:
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e V naroznej polohe pri krizovatke Tomasikovej a Vajnorskej je umiestnena samostatne stojaca
17-podlaznd Administrativna budova A s pozdiznou osou v severojuznom smere. V jej parteri
okrem vstupnych priestorov budu plochy pre obchod a sluzby.

e Pri Vajnorskej ulici je navrhnuta 8-podlazna Administrativna budova B.

e Hotel C uzatvara zastavbu pozdl? Vajnorskej svojou naroznou 10-podlaznou hmotou, ktora
pokraduje pozdiZ zeleznice vo vyske 5 nadzemnych podlazi.

Takéto usporiadanie objektov do tvaru ,L“ vytvara podmienky pre vymedzenie dvoch verejnych
priestorov:

e Namestie, definované administrativnymi budovami v rusnejSej polohe blizko krizovatky
Vajnorska — TomasSikova, ktoré predpoklada dotvorenie svojho charakteru budicou pril'ahlou
vystavbou na susednych pozemkoch.

e Zeleny vnutroblok, definovany budovou hotela a Administrativnej budovy B, chraneny od
hluku z cestnej a Zelezni¢nej dopravy, poskytujici navstevnikom komplexu relax aj Sportové
aktivity uprostred parkovej zelene.

o Kazdy objekt obsahuje okrem svojej prevladajucej funkcie v spodnych podlaziach, pristupnych
z terénu, aj obCiansku vybavenost’ (obchod a sluzby pre obsluhu rieSeného izemia aj pre SirSiu
verejnost’, napr. stravovacie zariadenie, fitness / wellness apod.

Naroky statickej dopravy buda zabezpecené vo velkokapacitnej garazi na dvoch podzemnych
podlaziach a na vonkajSich parkovacich statiach. Celkovo v pocte 472 stojisk. Navrh si vyzaduje
vystavbu obojsmernej verejnej komunikacie, ktora zabezpeci vjazd do iizemia a oblikom cez severné
narozie navrhovanej stavby spoji Vajnorska ulicu s planovanou predizenou vetvou Tomasikovej ulice.
Sucastou projektu je siet chodnikov pre peSich. Navrhovany projekt pocita srezervou pre
verejnoprospesnii stavbu ,.Predizeniec Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorskd - Raéianska® so
vSetkymi sucast’ami, vratane cyklochodnikov a prislichajucimi inZinierskymi objektami.

Sucastou stavby budu vonkajSie inzinierske objekty ato vonkajSie spevnené plochy, vonkajsie
objekty inzinierskych sieti a technickej infrastruktary.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:

SO 020 Hrubé terénne upravy pre SO 101 a spevnené plochy
SO 100 Priprava uzemia

SO 102 Administrativna budova A

SO 103 Administrativna budova B

SO 104 Hotel C

SO 105 Sadové upravy

10 201 Komunikacie a spevnené plochy
10 202 Dazd'ova kanalizacia

10 203 Splaskové kanalizacia

10 204 Pripojka a aredlové rozvody vody

10 205 Pripojka a arealové rozvody plynu

10 206 Pripojka a aredlové rozvody VN

10 207 Verejné osvetlenie navrhovanej miestnej komunikécie
10 208 Vnutroarealové osvetlenie

10 209 Pripojka a aredlové rozvody slabopradu

10210 Pripojka a aredlové rozvody horticovodu

PS 01 OST Administrativnej budovy A

PS 02 OST Administrativnej budovy B



PS 03 OST Hotela C

PS 04 Vytahy Administrativnej budovy A

PS 05 Vytahy Administrativnej budovy B

PS 06 Vytahy Hotela C

PS 07 Trafostanica TS-01

PS 08 Dieselagregat Administrativnej budovy A
PS 09 Dieselagregat Administrativnej budovy B
PS 10 Dieselagregat Hotela C

Struc¢ny popis hlavnych stavebnych objektov:

SO 100 - Priprava izemia je odstranenie existujucich pozemnych stavieb, modularnych objektov,
roznych drobnych stavieb, spevnenych ploch a pripojok vody, kanalizicie a elektrickej energie
v rieS§enom Uzemi. Objekty budu odstranené len z pozemku Navrhovatel’a ( investora).

SO 101 — Podzemna gardz — je navrhnuté v tvare ,,.L“ rozmerov max. 126 x 96 m a pod Uroviiou budu
zaberat’” vacSiu plochu zaujmového tzemia. Na volnych priestranstvach s premenlivou hrabkou
substratu az do 3,00 metra budi vytvorené verejné priestory. Na dvoch podzemnych podlaziach buda
vyznacené parkovacie statia pre 193 a 216 automobilov

SO 102 - Administrativna budova A — 17-podlazny objekt nadzemnej casti komplexu
s patuholnikovym podorysom s rozmermi max. 30 x 39 m s jadrom umiestnenym uprostred. Objekt
bude mat’ 2-podlazny ustupeny parter, kde okrem vstupnych priestorov budu plochy pre obchod
a sluzby. 14 podlazi nad ustipenou podstavou bude obsahovat’ administrativne priestory vo vySSom
priestorovom Standarde pre cca 530 zamestnancov. Posledné kancelarske podlazie (16.NP) bude
ploSne mensie, s vystupom na stre$Snt terasu. Vrchné 17.NP bude iba vystup zo schodiska na strechu.
Jediné, centralne umiestnené vertikalne komunikac¢né jadro bude mat” dve schodiska v noznicovom
usporiadani a tri vyt'ahy obsluhujice vSetky nadzemné aj podzemné podlaZzia.

SO 103 — Administrativna budova B — bude mat’ 8 nadzemnych podlazi s celkovou vyskou 29,6 m.
Pét’ podlazi administrativy bude na podstave s 2-podlaznym parterom, ktora bude napojena na objekt
C cez spojovaci kréok. Vrchné podlazie bude tvorit’ len schodisko s vystupom na strechu. Podorysné
rozmery administrativy buda 43x28 m. Pddorys spodného podlazia bude oproti administrative
ustapeny / zmenseny ale zaroven prediZeny o kréok s rozmermi 51x22 m. Spodné dve podlazia bude
tvorit, podobne ako v budove A, ustipeny parter so vstupnymi priestormi, plochami pre obchod /
sluzby a kancelarskymi a zasadacimi priestormi na kratkodoby prenajom. 5 podlazi nad tymto
parterom bude obsahovat’ administrativne priestory vo vy$Som priestorovom Standarde pre cca 235
zamestnancov. Vrchné 8.NP bude iba vystup zo schodiska na strechu. Jediné, centralne umiestnené
vertikdlne komunika¢né jadro obsahuje dve dvojramenné schodiska a dva vytahy obsluhujuce vsetky
nadzemné aj podzemné podlazia.

SO 104 — Hotel C — tvoria dve hmotovo diferencované ¢asti — prva bude mat’ 10 nadzemnych podlazi
s celkovou vyskou 30,9 m, druhd bude mat’ 5 nadzemnych podlazi s celkovou vysSkou 16,3 m. Vrchné
podlazie bude tvorit’ len schodisko s vystupom na strechu. Horné $tyri ubytovacie podlazia (6.- 9.NP)
s podorysnymi rozmermi 21x28 m budl zmenSené voci typickému podlaziu, ktoré pre svoje rozmery
95x28 m bude rozdelené¢ na dva samostatné dilatacné celky (30+65=95 m). Vrchné podlazie bude
tvorit’ len schodisko s vystupom na strechu.

Hotel je navrhnuty v trojhviezdickovom Standarde s kapacitou 257 16zok. Ubytovanie je poskytované
na 7 podlaziach v jedno / dvojlozkovych izbach (spolu 117 izieb) a v dvojlozkovych, dvojizbovych
apartmanoch (spolu 33 apartméanov). Spodné¢ dve podlazia budi obsahovat’ vstupné priestory
s recepciou, dennym barom a lounge, priestory spravy hotela, priestor pre coworking, reStauraciu so



zazemim, technické priestory, priestory pre zamestnancov a priestory pre sluzby (wellness hotela
a fitness-centrum). Na 1. NP pri novej obsluznej komunikicii budu priestory odpadového
hospodarstva a objektovej trafostanice pre cely komplex. Vstup bude z drop-off zoény na novej
obsluznej komunikécii, ako aj na urovni 1.NP z plat6é na streche podzemnej garaze. Restauracia bude
mat kapacitu 69 stoli¢iek, ¢o pri 3-obratkovej prevadzke postacuje na obsluhu 80 % max. poctu hosti.

SO 105 — Sadové tipravy- celkova plocha sadovnickych upravenych ploch bude 3818 m?. Vysadby
budu realizované na rastlom teréne a na strecha podzemnych stavieb na urovni terénu, na ktorych sa
bude vyska substratu pohybovat v urovni 0,4 m az 3 m. Vysadbu bude tvorit- vysadba stromov,
vysadba krikov a trvaliek, plochy travnikov.

Mestska cast’ Bratislava - Noveé Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods.1 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
stavebny zakon) v spojitosti s § 7a ods.2 pism. 1) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny urad) v sulade s § 36 ods.1
stavebného zdkona oznamuje zacatie uzemného konania dotknutym organom a zndmym ucastnikom
konania a zdrovenl v stulade s § 36 ods.2 stavebného zdkona upusta od ustneho pojednavania a
miestneho zistovania, nakol’ko HI. m. SR Bratislava vo svojom zadvidznom stanovisku vyjadrilo stilad
umiestnenia stavby s platnym tzemnym planom.

Utastnici uzemného konania mdZu svoje namietky a pripomienky uplatnit do 10
pracovnych dni od dorucenia tohto ozndmenia, inak na ne nebude prihliadnuté.

Podl'a § 36 ods.3 stavebného zdkona, ak dotknuty orgén, ktory bol vyrozumeny o zacati
uzemného konania k navrhovanej stavbe neoznami v urcenej alebo predlzenej lehote svoje stanovisko,
ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sthlasi.

Vsulade s§ 37o0ds.3 stavebného zdkona, stavebny urad neprihliadne na namietky
a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou. Stavebny urad
upozoriiuje ucastnikov konania, ze podla § 42 ods.4 stavebného zdkona v odvolacom konani sa
neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v uréenej lehote.

Do spisového materialu mozno nahliadnut' na stavebnom urade pocas strankovych hodin
(pondelok a streda 8:00 - 12:00, 13.00 - 17.00). Z vratnice volajte kl. 166 alebo 258 referentovi
stavebného uradu, ktory na prizemie prinesie spis k nahliadnutiu.

V pripade, Ze sa niektory z ucastnikov konania nechd zastupovat’, predlozi jeho zastupca
pisomnu plni moc.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto
v z. podl'a poverenia ¢.37/2020
zo dna 27.07.2020
Ing. arch. Kamila Marusiakova
vedica odd. UK a SP



Priloha: Zastavovaci plan v mierke 1 :500

Dorucuje sa verejnou vyhliskou
Ugastnikom konania:

1.
2
3
4
5.
6.
7
8
9.
1

0.

ATRIOS real estate s.r.o., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, Bratislava v zastipeni PKT s.r.o.,
Rovniankova 169, 851 02 Bratislava

. Digesta, a.s., ZatieSie 2, 831 03 Bratislava
. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 831 04 Bratislava
. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Slovensky ¢erveny kriz, Groslslingova 24, 8§14 46 Bratislava
Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

. Zeleznice SR Bratislava, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Tercoplast a.s., ZatieSie 1, 831 03 Bratislava

Lakeside Office 1, a.s., Tomasﬂmva 64, 831 04 Bratislava

A3 ARCHIT EKTI s.r.0., Vajnorské 100/A, 831 04 Bratislava (projektant)

Dorucuje sa jednotlivo:
Dotknutym organom a spravcom sieti:

1.

2
3.
4

MC Bratislava — Nové Mesto, odd. 7PaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava

. MC Bratislava — Nové Mesto, odd. [aVO, Junacka 1, 832 91 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
Okresny urad Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

*®

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23

Okresny urad Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP-§tatna vodna sprava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP- odpadové hospodarstvo, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny turad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Krajské riaditel’'stvo PZ v Bratlslave KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava 1

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hl.mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Slovak Telekom, a.s. Bajkalské 28, 817 62 Bratislava

SPP distribucia. Mlynske nivy 44/b 825 11 Bratislava 26

Slovensky zviz telesne postlhnutych Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Letové prevadzkové sluzby SR, Statny podnik, Ivanské cesta 93, 823 07 Bratislava
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Karloveské 2, 842 17 Bratislava
Hydromeliorécie, Statny podnik, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

. Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava
24,
25.
26.
27.
28.

Nérodna agentura pre sietove a elektromcke sluzby, Kollarova 8, 917 02 Trnava
MICHLOVSKY spol. s r.0., Letna 796/9, 921 01 Piestany (ORANGE SLOVENSKO a.s.)
UPC BOARDBAND SLOVAKIA s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Siemens Mobility s.r.o., Lamacska cesta 3/A 841 04 Bratislava

SITEL s.r.o., Kopéianska 20/C, 851 01 Bratislava



29. Letisko M.R.Stefénika - Airport Bratislava, a.s. (BTS), P.0.BOX 160, 823 11 Bratislava 216
30. Swan, a.s., Borska 6, 841 04 Bratislava

Dorucuje sa za icelom vyvesenia:
31. Mestska cast’ Bratislava Nové Mesto, organiza¢ny referat TU - so ziadostou zverejnit’ po dobu 15
dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’ spat

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Miestny urad Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 83291 Bratislava. 15.defi vyvesenia
na uradnej tabuli je defi dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia

Détum vyvesenia: Datum zvesenia:



