OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Pracovisko: Karloveska 2, 842 33 Bratislava 4

Cislo: OU-BA-OSZP3-2014/00023/DAM/III-EIA
Bratislava, 09. 01. 2014

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia ako prisluSny orgdn podla § 56 pism. b)
zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 5 zdkona NR SR €. 525/2003
Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a zdkona €. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov vydéava podla § 29 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, na
zaklade zameru ,,RekonStrukcia objektu — polyfunkény objekt, Kominarska ul.,
Bratislava®, ktory predlozil navrhovatel Lofty Kominarska, s.r.o., Tupého 25/A, 831 01
Bratislava, po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’, ,,RekonStrukcia objektu — polyfunkény objekt, Kominarska
ul., Bratislava®, ktorej ucelom je rozsirenie bytového fondu prostrednictvom rekonStrukcie
a dostavby existujicich objektov, v okrese Bratislava III, v mestskej ¢asti Bratislava — Nové
Mesto, na pozemkoch s parc. ¢. 11462/1, 11462/3, 11462/5, 11462/43 v k.i. Nové Mesto,

sa nebude posudzovat

v

podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Pre uvedent ¢innost’ je mozné
poziadat’ o povolenie podl'a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel’, Lofty Kominarska, s.r.o., Tupého 25/A, 831 01 Bratislava, predlozil
Okresnému uradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddeleniu ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (d’alej ,,O0U BA*) podla § 22 zakona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon”) dna 19. 11. 2013 zamer
,Rekonstrukcia objektu — polyfunkény objekt, Kominarska ul., Bratislava“.



Na zaklade pisomnej Zziadosti navrhovatela Obvodny urad Zivotného prostredia
Bratislava podl'a § 22 ods. 7 zakona upustil od poziadavky variantného rieSenia zameru listom
zo dia 27. 08. 2013.

Navrhovana c¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zakona, kapitoly 9.
Infrastruktara, polozky €. 16. Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo
ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy s celkovou
podlahovou plochou 14 162 m? v zastavanom uzemi obce a podla tej istej polozky pism. b)
statickej dopravy s kapacitou 124 parkovacich stojisk, podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré
prislusny organ vykonal podla § 29 zakona.

Predmetom zameru je rozSirenie bytového fondu v mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto prostrednictvom rekonstrukcie a dostavby existujucich objektov byvalej tlaciarne, osem
podlazného bytového domu a jednopodlaznych gardzi na rohu Racianskej a Komindrskej ulice
aich zmenou na polyfunkény objekt s prevladajicou funkciou byvania. Budova byvalej
tlaciarne je sedempodlaznd a v sucasnosti nevyuzivana. Bude zrekonStruovand a dostavana na
bytovy objekt. Podorysné rozmery budil zachované, nadstavia sa 2 podlazia. Jednopodlazné
gardze vo vnutrobloku budu odstranené za ucelom vystavby podzemnych gardzi a parkovej
upravy. Vybuduju sa podzemné garaze s tromi PP a jednym NP. Existujuci bytovy dom bude
zrekonS$truovany a dostavany z podkrovnych priestorov na obytné priestory s plochou strechou.
Pozemok je zo severozapadu ohrani¢eny Racianskou ulicou, zo severovychodu susedi s
Kominarskou ul., z juhovychodnej strany s administrativnymi objektmi na Kominarskej
ul., z juhozapadnej strany s bytovymi objektmi Racianskej ul. a z juznej strany s aredlom
materskej Skolky.

V ramci zistovacieho konania OU BA rozoslal zamer podla § 23 ods. 1 zédkona na
zaujatie stanoviska rezortnému organu, dotknutému organu, povol'ujicemu organu a dotknutej
obci.

V sulade s § 23 ods. 4 zdkona dorucili prislusSnému organu svoje pisomné stanoviska
tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):
1. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody avybranych zlofiek fivotného prostredia, list &, OU-BA-OSZP3-2013/3281/VIM,
doruceny dita 03. 12. 2013 — z hl'adiska ochrany prirody a krajiny: na predmetné uzemie sa
vzt'ahuje 1. stupenn ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny (d’alej len ,,zdkon OPK®). Realizécia stavby neprinesie zasah do chranenych
uzemi alebo do ich ochrannych pasiem, je umiestnena mimo biocentier, genofondovych ploch
a prvkov vyznamnych pre izemny systém ekologickej stability. Podl'a predloZeného zameru sa
jedna o ¢innost’, ktord bude realizovana na pozemkoch definovanych ako ,,zastavané plochy a
nadvoria®, na ktorych sa nachddzaju len spevnené plochy. Na Kominarskej ulici v blizkosti
objektu tlaciarne sa nachadza na chodniku sprievodné zelen — 5 ks stromov druhu Sophora
japonica a 2 stromy druhu Acer, realizcia stavby si nevyziada ich vyrub v stlade s § 47 ods. 3
zakona OPK a preto nie je predpokladany vplyv na faunu a floru daného tzemia. Z hladiska
zaujmov ochrany prirody a krajiny nema k zdmeru pripomienky, ani osobitné poziadavky na
podrobnejSie postudenie vplyvov navrhovanej ¢innosti v Sprave o hodnoteni podl'a zdkona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
2. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody  avybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢ OU-BA-OSZP3-
2013/3318/POH/III-EIA, doruceny dita 05. 12. 2013 — z hladiska zdujmov ochrany
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povrchovych a podzemnych véd predlozeny zdmer hodnoti vplyvy navrhovanej ¢innosti v

kontexte s tymito skutocCnost’ami: Riesené uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do ziadne;j

vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pésiem hygienickej ochrany vod.

Nenachadzaji sa na nom ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery ani zdroje

minerdlnych a termalnych vod. Priamo na mieste vystavby sa nenachddzaju ziadne vodné

toky, pramene ani otvorené¢ vodné plochy. Z hladiska Sstatnej vodnej spravy ma

k predlozenému zameru nasledovné pripomienky:

- Miesto a spdsob napojenie polyfunkéného objektu na pitnii vodu musi byt odsthlasené
spravcom verejného vodovodu.

- Odvedenie dazd’'ovych a splaskovych vod z aredlu stavby do verejnej kanalizacie musi
byt odsuhlasené spravcom verejnej kanalizacie.

- Pri zakladani stavieb pod hladinou podzemnej vody je potrebné uvazovat’ so zniZovanim
hladiny podzemnej vody a navrhnut také technické opatrenia, aby nedoslo k zaplaveniu
stavebnej jamy a priesakom podzemnej vody.

- Vplyv stavby na hydrogeologické pomery posudit’ hydrogeologickym posudkom pri
stavebnom konani.

Na zéklade uvedenych skutocnosti mozno konsStatovat, ze pri dodrzani vSetkych

horeuvedenych podmienok nebude mat’ navrhovana ¢innost’ negativny vplyv na hydrologické

a hydrogeologické pomery dotknutého tizemia. Po posudeni predlozeného zameru konstatuje,

ze zohl'adiiuje dostato¢ne vplyv stavby a ¢innosti na ochranu vod. Z hl'adiska odboru Statne;j

vodnej spravy predlozeny zamer nepozaduje posudzovat’ podl'a zdkona €. 24/2006 Z.z.

OU BA pripomienky orgdnu §tdtnej vodnej spravy zohladnil tymto rozhodnutim.

3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody  avybranych  zloZiek  Zivotného prostredia, list ¢. OU-BA-OSZP3-

2013/03370/KVC/IIL, doruceny diia 09. 12. 2013 — vo vnutri objektu bude umiestneny

v samostatnej miestnosti dieselagregat pre pripad vypadku el. energie. Vykurovanie je

navrhované v troch variantoch: a) pripojenie na horticovod, b) vlastnd plynova kotolia

s vykonom 891 kW (stredny zdroj zneCistenia ovzduSia), c¢) trigeneracia — technologickeé

zariadenie v kontajnerovom vyhotoveni so spalovanim zemného plynu a vyrobou elektricke;j

energie s vyuZitim zostatkového tepla. Pocas vystavby bude ploSnym zdrojom znecistovania
ovzdusia stavenisko (prasnost’, zvySenie exhaldtov z dopravy). Prasnost’ pri pracach méze byt’
minimalizovand vhodnymi opatreniami napr. kropenim ciest, prekrytim sypkého materidlu.

Z hladiska ochrany ovzduSia navrhuje, aby predloZzeny zamer nebol posudzovany podla

zékona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

4. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,

list & HZP/18289/2013, doruceny diia 09. 12. 2013 — z hl'adiska ochrany zdravia netrva na

pokracovani posudzovania zameru podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. Objekty budi napojené na
verejny vodovod a kanalizaciu, teplofikdcia bude zkotolne na zemny plyn. Dopravné
napojenie sa uvazuje z Kominarskej ul. Akustickd S§tadia (Ing. Plaskon) dokladuje
prekracovanie pripustnych hladin hluku na fasadach navrhovanych objektov, ¢o navrhuje
rieSit  zvySenou nepriezvucnostou fasdd. Svetlotechnicky posudok (Ing. Rakovsky)
preukazuje, ze nedojde k nepripustnému znizeniu preslnenia a denného osvetlenia okolitych
objektov, za predpokladu uprav projektu. Cinnost bude d’alej posudena podla zik. ¢&.

355/2007 Z.z. v ramci izemného a kolaudaéného konania.

Prislusny organ stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava, hl. m. so

sidlom v Bratislave zohladnil tymto rozhodnutim.

5. Hasicsky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, list ¢.: KRHZ-BA-HZUB6-

4131/2013-001, doruceny dita 09. 12. 2013 — knavrhovanej cinnosti neuplatiiuje

pripomienky, nakolko sa v danej lokalite nenachadza zariadenie v sprave Hasi¢ského
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a zachranného zboru.

6. Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku Bratislava, list ¢&. ASM-25-1487/2013,
doruceny dria 12. 12. 2013 — vojenska sprava nema pripomienky, lebo v rieSenom uzemi
nema zvlastne uzemné poziadavky. Z hl'adiska zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie nema pripomienky.

7. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, sekcia zilefitosti EU
a zahrani¢nych vztahov, odbor rozvoja dopravnej infrastruktury, oddelenie dopravného
modelovania a infrastruktiry, list & 14453/2013/B211- SZEU/74390, doruéeny diia 16. 12.
2013 — v d’alsom stupni projektovej pripravy ziada zadmer doplnit o podrobnu graficka
prilohu, zktorej bude Ccitatelna organizacia dopravy v predmetnej lokalite a dopravné
napojenia rieSenych objektov. Zaroven ziada navrhnuté dopravné napojenie a rieSenie dopravy
prekonzultovat’ a o zdvdzné stanovisko poziadat' spravcov dotknutych komunikécii a ich
poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu. Sucasne Ziada zabezpecit' metodické posudenie
a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest vzhl'adom na to, Ze ide o vysoko frekventovanu
komunikaciu v blizkosti krizovatky Racianske myto, ktord méa vel'mi vysoku intenzitu
dopravy. Vzhl'adom na pripravovanil stavbu ZSR v lokalite Zst. Filidlka, Ziada predmetny
zémer prekonzultovat aj so Zeleznicami Slovenskej republiky. MDV RR SR suhlasi
s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie v zmysle zakona ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,
po uskutocneni zistovacieho konania, za reSpektovania vyssSie uvedenych podmienok.
Prislusny orgdan sa zaoberal z vecného hladiska poZiadavkami a ndmietkami Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky. Zakon ¢. 24/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov neumoziuje doplnat zaémer. OU BA v zmysle § 23 ods. 1 zédkona zaslal
a predlozil zamer Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a Okresnému uradu Bratislava,
odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ich poZiadavky zapracoval medzi
poziadavky vo vztahu k navrhovanej cinnosti, ktoré bude potrebné zohladnit v procese
konania o povoleni cinnosti podla osobitnych predpisov. Ucelom zdkona je ziskat odborny
podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov, nevytvara
vSak vecny ani casovy priestor pre posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu
kompetencii stavebného uradu. Namietky proti dopravnému rieseniu stavby bude potrebné
zohladnit pri spracovani dokumentacie stavby a v procese konania o povoleni cinnosti podla
osobitnych predpisov sa nimi bude kvalifikovane zaoberat’ stavebny urad. Prislusny organ
stanovisko akceptoval a zohl'adnil v tomto rozhodnuti.

8. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, list é. OU-
BA-OCDPK2-2013/03024/D/JTA, doruceny diia 16. 12. 2013 — ako prislusny cestny spravny
organ ciest II. alll. triedy podla § 3 ods. 5 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorSich predpisov, posudil predlozent dokumentaciu z hl'adiska
svojich kompetencii vo vztahu k ceste 1I/502 Racianska ulica a uvadza, Ze zdmer nevyZzaduje
posudzovanie v zmysle zakona.

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody  avybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢ OU-BA-OSZP3-
2013/3274/DAD/III, doruceny diia 19. 12. 2013 - z hladiska odpadového hospodarstva
konsStatuje, ze navrhovana ¢innost’ nebude mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie a nema
k zdmeru pripomienky. Na zaklade uvedeného nepoZaduje vypracovat’ spravu o hodnoteni
¢innosti. Konkrétne podmienky k realizacii a prevadzkovaniu stavby urci organ odpadového
hospodarstva v rdmci vyjadrenia v povol'ovacom procese.

10. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody  avybranych  zloZiek Zivotného prostredia, list ¢  OU-BA-OSZP3-
2013/03341/POR/BA/III-EIA, doruceny diia 20. 12. 2013 — vuvedenej lokalite nie su
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v sucasnosti, z hladiska prevencie ZPH, zname ziadne rizikd, ktoré by tuto vystavbu

obmedzovali. Z hl'adiska prevencie zavaznych priemyselnych havérii suhlasi s vydanim

stthlasného stanoviska bez pripomienok.

11. Hlavné mesto SR Bratislava, v zastupeni primdtorom, list ¢&. MAGS OUGG-59746/13-

379328 OUGG-307/13, EIA ¢ 49, doruceny dna 09. 01. 2014 - konStatuje vo svojom

stanovisku, ze oznam so zédkladnymi udajmi o zamere bol podla § 23 ods. 3 zverejneny na

vyvesnej tabuli magistratu v ditoch od 04. 12. 2013 do 25. 12. 2013 na www.bratislava.sk,

v tlagi a bol k nahliadnutiu v informaénom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front

Office.

11. 1/ Z hladiska vizemného planovania:

Postdenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej

len UPN):

e UPN stanovuje na predmetnych parcelach funkéné vyuzitie 101 - viacpodlazna zastavba

obytného Uizemia; zona je charakterizovand ako stabilizované uzemie.

Stabilizované Gzemie je uzemie mesta v ktorom:

- meritkom a limitom pre novu vystavbu je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat,

- prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen zvySenie kvality zdstavby, ale aj
zvysenie prevadzkovej kvality uzemia.

z hl'adiska funkcného vyuZitia uzemia:

e navrhované funké&né vyuzitie izemia je v stlade s platnym UPN mesta.

Z hladiska dopravného inzinierstva:

A - konStatuje:

e Zamer rieSi prestavbu a dostavbu viacpodlazného objektu byvalych knih tladiarni
Svornost’ na Kominarskej ul. v Bratislave, v ramci ktorej] ma ist’ o nadstavbu objektu,
dostavbu podzemného parkoviska vo dvorovej Casti objektu, vybudovanie parku na
objekte podzemného parkoviska a rieSenie jednopodlaznych a dvojpodlaznych bytov
(loftov). Objekt sa nadstavi o dve podlazia, pricom cely zamer rieS§i vybudovanie
polyfunkéného objektu s prevladajucou funkciou byvania. Okrem uz uvedeného sa riesi
spristupnenie podzemného parteru z Kominarskej ulice. Celkovo je stavba rozdelena na 3
sekcie - A (objekt byvalej tlaciarne), B (podzemné gardz), C (existujuci bytovy dom -
rekonstrukcia spolo¢nych priestorov a zmena podkrovia na obytné priestory s plochou
strechou bez nadstavby). Stavba sa v zmysle zdmeru bude realizovat’ v dvoch etapach -
sekcia A a B v 1. etape a sekcia C v II. etape.

e V ramci predmetnej rekonstrukcie objektu je pre pokrytie narokov statickej dopravy v
zmysle STN 73 6110/Z1 navrhnutych 121 parkovacich miest, z ktorych 101 je rieSenych
v podzemnych garaZach, na 1. NP je osadenych d’alich 23 stojisk, celkovo ide o 124
parkovacich miest v objekte (pre l. etapu). Navrhovany pocet parkovacich miest je pre
danu stavbu dostato¢ny. V ramci druhej etapy stavby budu dorieSené, parkovacie miesta
pre sekciu C v pocte 38 stojisk.

e Vjazd aj vyjazd do podzemnej gardze a vnltorného bloku je rieSeny z menej
frekventovanej Komindarskej ulice.

e PredloZeny zdmer sa v kap. 1.5. Naroky na dopravu a int infrastruktaru odvolava na fakt,
ze predmetna stavba dopravne nadvdzuje na dopravné rieSenie susedného polyfunkéného
arealu na Racianskej ulici - "Obytny stibor Skultétyho" (investor: BAVINT, s.r.0.).

e Vplyvy na dopravu nie su v predloZzenom zadmere samostatne vyhodnotené, avSak
vzhl'adom na uvazovany objem dopravy a rozsah stavby nepredpokladdme z hladiska
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dopravného inzinierstva zasadné vplyvy.

e PredloZeny zamer EIA sa oproti DUR li§i v rozsahu stavby, zatial' o zamer rozdeluje
stavbu na 2 etapy a 3 sektory (A,B,C), povodne predlozena dokumentacie pre UR
obsahovala len 1. etapu stavby (sekcie A,B). Druhd etapa vystavby bude rieSena
samostatnym zemnym konanim.

e K dokumenticii pre izemné rozhodnutie stavby "Rekonstrukcia objektu - polyfunkény
objekt Kominarska ul., Bratislava" (I. etapa) sa OD magistratu vyjadrovalo v ramci
procesu vydavania ZST hl. mesta ¢iastkovym stanoviskom s ¢. MAGS/ODI1/54450/13-
335157 zo dia 15.11.2013, v rdmci ktorého bola uplatnend aj nasledovna podmienka:

B - pévodné stanovisko ODI:

Vzhl'adom na existujici stav (Sirkové usporiadanie), zat'azenie a novo navrhované pritazenie

Kominarskej ulice je nevyhnuté, aby pre zabezpecenie plynulej dopravnej obsluhy

rekonstruované¢ho objektu ako aj ostatnych existujicich objektov bola Komindrska ulica v

krizovatke s Racianskou ul. rozsirena.

Na zéklade vysSie uvedeného z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia s
umiestnenim stavby v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie suhlasi s podmienkou:

- Rozsirit Komindrsku ulicu (rieSené v ramci stavby "Obytny subor Skultétyho”), a to
konkrétne vytvorenim nového pravého odbocovacieho pruhu z Komindrskej ul. do
Racianskej ul. v smere von z mesta a osamostatnenim lavého odbocovacieho pruhu v smere
do mesta.

C - zaver:

Na zaklade uvedeného z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia k predlozenému

zameru neuplatiuje dalSie pripomienky.

Z hladiska systémov technickej infrastruktury - bez pripomienok.

11.2/ Z hladiska vybranych zloZiek Zivotného prostredia a Specifickych faktorov:

Ovzdusie:

K podzemnej hromadnej garazi:

e Podzemna gardz (spolu 101 p. stojisk) musi byt rieSend v zmysle STN 736058 a STN
736058/b Hromadné garaZe, garaZované priestory s pohybom vozidiel vlastnou silou.
Navrhovana podzemna gardz musi byt’ vetrana tak, aby nedoslo k vznikaniu nepripustne;j
koncentracie Skodlivin pri prevadzke motorovych vozidiel.

e S ohladom na lokalizdciu zdmeru a intenzitu zastavby v okoli predmetného zameru,
pozaduje vyfuk vzduchu z priestorov gardzi do vonkajSieho prostredia zabezpecit cez
uhlikové a prachové filtre.

K zdrojom znecistovania ovzdusia:

e Prevadzkovanie strednych zdrojov zneCistovania ovzdu$ia (uvazuje sa s inStalaciou 3
plynovych kotlov s vykonom 3 x 297 kW)je definované v §15 zakona €. 13712010 Z.z. o
ovzdusi.

e Dal§im ZZO ma byt dieselagregat (bez uvedenia vykonu) - néhradny zdroj elektrickej
energie; vzduchotechnické zariadenia (uvedené na str. 62) budu predstavovat’ taktiez
770.

e Predpoklada, ze realizaciou opatreni navrhnutych pre etapu prevadzky budi dodrzané
platné emisné limity pre znec¢istovanie Zivotného prostredia.

Odpady, hluk, specifické zlozky:

e V kap. 2.2. Odpady nie je uvedend predpokladana produkcia odpadov pocas vystavby z
hladiska mnozstiev. Upozornuje na potrebu reSpektovat’ pocas vystavby § 40c zakona
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NR SR ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch. Taktiez upozoriiuje, ze Program odpadového
hospodarstva vypractiva hlavné mesto pre celé izemie Bratislavy (uvadzany POH MC
Nové Mesto nie je vypracovany).

e Vykopovl zeminu pocas vystavby podzemnych garazi odporaca vyhodnotit’ z hl'adiska
mozného znecistenia vzhI'adom na predchadzajiucu funkciu (garaze).

e Podla prilozenej akustickej Stidie budi navrhované objekty ovplyvilované nadmernym
hlukom z prilahlej dopravy, prekracované hodnoty pripustnych hladin hluku buda na
fasaddach, orientovanych do Racianskej a Kominarskej ulice. Upozoriiuje, Ze objekty na
byvanie mozno umiestiiovat’ v prostredi s nadmernym hlukom len na zaklade kladného

stanoviska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava.
Zelen:

e Zamer pocita s polyfunkciou a s vybudovanim 90 b.j. pre 210 obyvatelov. V casti
Parkové upravy (str. 14) sa uvadza, ze zelen sa navrhuje na streche garaze a na teréne, a
ze podrobnosti parkovych Uprav budi predmetom PD. UvaZzuje sa vSak s celkovou
plochou parkovych tprav len cca 187 m?. S ohladom na uvedené konStatuje, Ze
uvazovana miera ozelenenia na urovni 0,9 m? na 1 obyvatel’a je nedostatoéna.

e Pri Kominarskej ul. sa nachddza v chodniku 7 ks stromov (5 ks sofora, 2 ks javor).
Predpoklada, ze kvalitné jedince budu zachované a pri vystavbe vjazdu do podzemnej PG
nepoSkodené, a stromy poSkodené budi po realizdcii vystavby nahradené novymi,
vitalnymi jedincami.

OU BA stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy reipektoval, pripomienky fiou uplatnené

zahrnul medzi poZiadavky, ktore bude potrebné zohladnit' a preukazat' v procese konania

o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Povolujuci organ Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, dotknuté organy: Bratislavsky
samosprdavny kraj, Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Okresny urad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky a verejnost’ (zainteresovand verejnost’)
v zdkonnej lehote a ani do vydania rozhodnutia pisomné stanovisko prislu§nému orgdanu
nedorucili.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia v ramci zistovacieho konania posudil
navrhovanii ¢innost' z hladiska jej povahy arozsahu, miesta vykondvania, najmid jeho
unosného zat'azenia a ochrany poskytovanej podla osobitnych predpisov, vyznamu
o¢akavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, suladu
s izemnoplanovacou dokumentaciou a urovne spracovania zameru. Vysporiadal sa so
stanoviskami zainteresovanych subjektov priCom zistil, Ze vznesené poziadavky sa
v prevaznej miere vztahuju na spracovanie d’alSich stupiiov projektovej dokumentacie stavby
aich rieSenie je v posobnosti inych organov v konaniach podla osobitnych predpisov, preto
ich zahrnul do odporucani pre povolovanie ¢innosti. Prislusny orgdn vzhl'adom na dorucené
stanoviska zainteresovanych subjektov a celkové vysledky zistovacieho konania, ktoré v
environmentalnych kritériach nepreukazali ocakévané vyznamnejSie vplyvy zdmeru na
zivotné prostredie rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej Cinnosti su vicSie, ako sa uvadza
v zamere, je ten, kto Cinnost’ vykondva, povinny zabezpeCit opatrenia na zosuladenie
skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s podmienkami uréenymi
v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.



Zo stanovisk dorucenych k zameru a 7 opatreni navrhnutych v zamere vyplynuli
niektoré konkrétne poZiadavky vo vitahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné
zohladnit’ pri priprave dokumentdcie stavby k uzemnému konaniu a v procese konania o
povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov:

e v dokumentacii stavby pre uzemné konanie preukdzat sulad investicného zémeru
s platnou tzemnoplanovacou dokumenticiou a zavdznymi regulativmi priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania daného uzemia;

e resSpektovat’ a zohl'adnit’ poziadavky, odporacania a pripomienky zo stanoviska Hlavného
mesta SR Bratislavy (vid’ bod 11.) z hl'adiska vybranych zloziek zivotného prostredia
a Specifickych faktorov a z hl'adiska dopravného planovania dodrzat’ podmienku:
= rozsirit Kominarsku ulicu (rie$ené v ramci stavby "Obytny subor Skultétyho"), a to

konkrétne vytvorenim nového pravého odbocovacieho pruhu z Kominarskej ul. do
Racianskej ul. v smere von z mesta a osamostatnenim 'avého odbocovacieho pruhu v
smere do mesta;

e zohladnit a reSpektovat’ stanovisko MDVRR SR (vid’ bod 7.) najmé:

» navrhnuté¢ dopravné napojenie arieSenie dopravy prekonzultovat a o zavdzné
stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych komunikacii a ich poziadavky reSpektovat’
v plnom rozsahu,

= zabezpeCit metodické posudenie a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest vzhladom
na vysoko frekventovanii komunikaciu v blizkosti krizovatky Racianske myto, ktora
ma vel'mi vysoku intenzitu dopravy;

= zamer konzultovat’ so Zeleznicami Slovenskej republiky, vzhl'adom na pripravovant
stavbu ZSR v lokalite zst. Filidlka;

e Cinnost’ posudit’ podl'a zdkona NR SR ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vykonavacich predpisov
v ramci uzemného a kolauda¢ného konania;

e miesto a spdsob napojenie polyfunkéného objektu na pitnii vodu musi byt odsthlasené
spravcom verejného vodovodu;

e odvedenie dazd'ovych a splaskovych vod z aredlu stavby do verejnej kanalizacie musi
byt’ odsthlasené spravcom verejnej kanalizacie;

e pri zakladani stavieb pod hladinou podzemnej vody je potrebné uvazovat’ so znizovanim
hladiny podzemnej vody a navrhnit’ také technické opatrenia, aby nedos$lo k zaplaveniu
stavebnej jamy a priesakom podzemnej vody;

e vplyv stavby na hydrogeologické pomery posudit’ hydrogeologickym posudkom pri
stavebnom konani;

e reSpektovat’ podmienky k realizacii a prevadzkovaniu stavby, ktoré budu orgdnom Statnej
spravy odpadového hospodarstva ur¢ené v ramci vyjadrenia v povolovacom procese;

e dodrzat’ arealizovat vSetky opatrenia navrhnuté v IV. 10 casti zdmeru Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej c¢innosti na
zivotné prostredie.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 9 zakona dotknutd obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ spdosobom v mieste obvyklym.



Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podl'a zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok), apreto sa vo¢i nemu nemozno odvolat. Toto rozhodnutie mozno
preskimat’ sidom podla zédkona €. 99/1963 Zb. Obciansky stidny poriadok v zneni neskorsich
predpisov.

Ing. Filip Machacek
veduci odboru

Schvalil:
Ing. Patrick Lutter
veduci oddelenia



Rozhodnutie OU-BA-OSZP3/2014/00023/DAM/III-EIA sa dorucuje:

1. Lofty Kominarska, s.r.o., Tupého 25/A, 831 01 Bratislava
. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava

3. Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, RNDr. Michal Babiar - vediuci OUGG, Primacialne
namestie 1, 814 99 Bratislava 1

4. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Sekcia zaleZitosti EU
a zahrani¢nych vzt'ahov, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry, Nam. Slobody 6, 810
05 Bratislava 15, P.O.BOX 100

5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Karloveska 2, 842 33 Bratislava 4

6. Bratislavsky samospravny kraj, P.O.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8,
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29

8. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Staromestskéd 6, 814 40 Bratislava 1

9. Hasi¢sky a zdchranny Gtvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6,
811 07 Bratislava

10. Ministerstvo obrany SR, agenttra spravy majetku Bratislava, Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava

11. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Pri starej
pracharni 14, 831 04 Bratislava

12. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Lamacska cesta 6, 845 14
Bratislava
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