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LAKESIDE PARK 03 - Stanovisko k navrhu rozsahu hodnotenia zmeny navrhovanej ¢innosti

Listom ¢. 12514/2021-11.1.2/fr; 70193/2021, zo dia 14.12.2021, doru¢enym dna 21.12.2021, ste v stlade s § 30
ods. 2 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani vplyvov®) predlozili na Mestsku ¢ast’ Bratislava-Nové
Mesto (d’alej len ,MC Nové Mesto*) upovedomenie o prerokovani podla § 30 ods. 1 zdkona o posudzovani vo veci
zmeny navrhovanej ¢innosti ,, LAKESIDE PARK 03 (d’alej len ,,navrhovana ¢innost* alebo ,,LSP II1*).

Navrhovatel'om je spolo¢nost’ Lakeside 3, s.r.o., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava.

Stavbou bude priamo dotknutd parcela ¢. 15115/141 reg. C-KN v k. 0. Nové Mesto. Parcely, kde dochadza
k zmene predchadzajuceho zameru alebo mozu byt zamerom dotknuté: ¢. 15115/115, 15115/116, 15115/117, 15115/119,
15115/120, 15115/121, 15115/122, 15115/142, 15115/70, 15120/1 + 15114/1, 15115/1, 15115/96, 15115/111, 15115/3,
15115/45, 15115/47, 15115/6, 15115/7, 21968/1, 21968/107, 23021, 23022/1, 23022/2, 23022/6, 23022/7 reg. C-KN v k.
u. Nové Mesto. Parcely pod objektami faz LSP I + LSP II: ¢. 15115/112, 15115/113, 15115/114, 15115/118 reg. C-KN
vk. 1. Nové Mesto. Cisla parciel budu spresnené v nasledujiicom stupni dokumentacie podla poziadaviek spravcov
inzinierskych sieti. Kone¢ny rozsah zaberu dotknutych parciel pre pripojky inZinierskych sieti a vyvolane investicie bude
upresneny na zaklade podmienok spravcov sieti v d’alsich stupiioch projektovej pripravy.

Sucasny stav (popisany v zdmere navrhovanej ¢innosti):

Povodne navrhovand ¢innost, vystavba administrativneho komplexu pozostavajuceho zo Styroch vezi
s prisluchajticimi parkovacimi miestami bola pod nazvom Lakeside Office Park predmetom povinného hodnotenia podla
v tom Case platného znenia zédkona €. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie. Povinné hodnotenie
bolo ukon&ené zavere¢nym stanoviskom Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky (dalej len MZP SR)
¢. 2576/05-1.6/mv, zo dna 20.02.2006. Nasledne bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
&. UKaSP.2006/340-KHA-610, zo dita 26.04.2006. V prvej etape bola v roku 2008 postavena 22-podlazna vyskova
budova Lakeside Office Park Phase I (LSP I). Stavebnik na zaklade sktsenosti z vyvoja realitného trhu po krizovom roku
2008 prehodnotil svoj povodny zdmer a namiesto vystavby d’alsich troch podobne vysokych administrativnych budov, na
ktoré bolo vydané uzemné rozhodnutie v roku 2006, sa rozhodol pre vystavbu len jednej 13-podlaznej administrativnej
budovy ako pristavby k faze 1. Tato budova predstavuje II. fazu vystavby s nazvom Lakeside Park Bratislava — Phase 11
(LSP II). Z pohl'adu zadkona o posudzovani vplyvov ide o zmenu navrhovanej ¢innosti. V ramci konania o zmene
navrhovanej ¢innosti MZP SR vydalo Rozhodnutie &. 4019/2015-3.4/mv, zo diia 16.03.2015 v zmysle znenia v tom &ase
platného zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Na tito stavbu vydal
stavebny urad Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto uzemné rozhodnutie ¢. 1117/2016/UKSP/POBA-UR-25. V
sucasnosti rozostavana budova, spolu s prislichajicimi spevnenymi plochami a sadovymi upravami, predstavuje 2. etapu
zastavby bloku - LSP II, s planovanou kolaudaciou v roku 2022.

Posudzovand zmena navrhovanej cinnosti (popisand v zamere navrhovanej cinnosti).
Predmetom v stcasnosti rieSeného investi¢éného zameru LSP 111, ktory je predmetom predkladanej druhej zmeny
navrhovanej ¢innosti, je dokoncenie zastavby mestského bloku a arealu LAKESIDE PARK vystavbou finalnej, tretej

B /fax Bankové spojenie Cislo t¢tu ICO Strankové dni
02/49253512  Prima banka Slovensko, a. s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02 /45 529 459 3 Streda 8-12,00 13-17,00
e-mail: podatelna@banm.sk DIC

2020887385

www.banm.sk

up_stanovisko DEN20210044797 Strana 1 z 4


mailto:podatelna@banm.sk

etapy. Tretia etapa pozostava z dvoch vyskovych budov umiestnenych na volnej, juhovychodnej strane mestského bloku
smerom k obratisku elektriciek a zelezni¢nej stanici Nové Mesto. V ramci tejto etapy su rieSené parkoviska a technické
priestory. V odkrytej juznej Casti podnoze smerom do TomaSikovej ulice sa umiestiiuju sluzby. Navrhované vezové
budovy budii mat’ podl'a predlozenej dokumentacie 30 a 19 nadzemnych podlazi (NP), spolo¢nti podnoz bude tvorit' 6
podzemnych podlazi (PP). Juzny objekt ma komer¢ny parter, od 2. NP — 19. NP st rezidencné podlazia. Na streche sa
nachadza technoldgia a pobytovy priestor pre rezidentov doplneny o zeleni, saunu a spolocenské priestory. Severny objekt
je rieSeny podobne. Komercny parter s recepciou hotela /long stay appartments/, 2. NP — 18. NP obcianska vybavenost’ —
hotelové apartmany a potrebné vybavenie hotela, 19. NP — 30. NP reziden¢né podlazia. Strecha je rieSena rovnako ako v
juznom objekte — kombinacia spoloenskych exteriérovych priestorov a technoldgie. Podzemné podlazia si primarne
uréené na parkovanie, len v malej Casti, kde sa stykaju z ulicou st rieSené ako komeréné priestory. Pavilon je ob¢ianskou
vybavenost'ou, predpokladand je kaviaren alebo resStauracia s prepojenim na exteriérové plochy plazzy. RieSenie
verejnych priestorov zjednocuje jednotlivé fazy aredlu LAKESIDE PARK aj rézne funkcie parteru. Bezbariérové
napojenie na okoliti dopravnu infrastruktiru, sluzby v nakupnom centre Vivo a taktiez fyzické napojenie na jazero
Kuchajda je navrhnuté v podobe pobytovej pesej lavky nad ulicou Tomasikova.

Zamer je predkladany v dvoch variantoch odliSujucich sa v technologickom vybaveni budovy, konkrétne s druhom
zalozného zdroja v pripade vypadku energii. Vo variante 1 bude objekt vybaveny vlastnym dieselagregatom (motor-
generator). Vo variante 2 bude inStalovany nidzovy zdroj elektrickej energie UPS.

V zamere sa navrhuje realizacia spolu 843 parkovacich miest, z toho na teréne pri zadnej komunikacii pozdiz
zeleznice 18 navstevnickych miest, d’alSie navstevnicke miesta na 2. PP a Casti 3. PP, spolu 141 navstevnickych miest, na
1. PP, 3. PP, 4. PP, 5. PP a 6. PP pre rezidentov a hotel 684 PM.

Polozka podPa Prilohy Povodné rieSenie — Zmena NC - Posudzovana zmena Rozdiel
¢. 8 kzakonu zaver. stan. ¢. 2576/05- rozhodnutie navrhovanej ¢innosti
o posudzovani vplyvov 1.6/mv, zo dia ¢. 4019/2015-3.4/mv,

20.02.2006 zo diia 16.03.2015
1 2 3 4 5=2-(3+4)
Kapitola €. 9, polozka &. 160 928 m? 66 174 m? 43 968 m? -50 786 m*
16a) Pozemné stavby alebo
ich subory*
Kapitola €. 9, polozka ¢. 1 850 stojisk 817 stojisk 843 stojisk -190 stojisk
16b) Statickd doprava

*Pozn.: V pévodne posudzovanej cinnosti bola uvddzana zitkova plocha — preto kvéli porovnaniu s aj pri zmendch navrhovanej ¢innosti uvadzané
uzitkové plochy.

Po prestudovani predkladaného zameru MC Nové Mesto konstatuje nasledovné:

Posudenie navrhovanej ¢innosti z hPadiska tizemného planovania:

Zakladné parametre (podla predlozeného zameru):

Celkova vymera rieSeného tzemia 29 327 m?

Plocha reg. bloku (kod funkcie 201, kéd reg. L) 27 611 m?

Zastavana plocha spolu 7 059 m? (index zast. plochy — IZP: 0,26), z toho:
- LSPI 3500 m?

-LSPII 1470 m?

- LSP III 2 089 m?

Zapocitatel'né plochy zelene spolu

reg. bloku (kod funkcie 201, kod reg. L) 7 528,2 m? (koeficient zelene — KZ: 0,27), z toho:
- Na rastlom teréne 6 024 m?

- Nad podz. konstr. hribky >2,0 m 199 m?x 0,9 =179 m?

- Nad podz. konstr. hrabky >1,0 m 1511 m?>x0,5=755,5m?

- Nad podz. konstr. hribky >0,5 m 1899 m?x 0,3 = 569,7 m?

Podlazna plocha NP spolu (LSP 01+02+03) 90 300 m? (index podl. ploch — IPP: 3,27), z toho:
Celkovy navrhovany pocet park. miest (LSP III) 843

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN BA®)
je rieSené Uzemie sucastou:
- rozvojového tzemia urcené¢ho pre obliansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kod
funkcie 201, kod regulacie L) o vymere 27 611 m?a
- stabilizovaného izemia urcen¢ho pre parky, sadovnicke a lesoparkové upravy (kod funkcie 1110) o vymere
1716 m?.

Podmienky funkcného vyuzitia:

Kéd funkcie 201 - Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy zelene, vodné plochy
ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
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Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funkcnej plochy.
- prevladajuce sposoby funkéného vyuzitia pléch — zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary
a zébavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu;
pripustné spésoby funkéného vyuzitia ploch — najmé integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, arealy volného
Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelenn liniova a plo$na, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia;
pripustné sposoby funkéného vyuzitia ploch v obmedzenom rozsahu — najmé byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a voIného ¢asu, vedecko — technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov,
s obsahom $kodlivin z doméacnosti;
nepripustné sposoby funkéného vyuzitia ploch — najmé zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia
vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Kod funkcie 1110 - Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tUpravou
lesoparkového charakteru.

- prevladajuce sp6soby funkéného vyuzitia ploch — parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové tupravy;

- pripustné sposoby funkéného vyuzitia ploch — najmé vodné plochy;

- pripustné spdsoby funkéného vyuzitia pléch v obmedzenom rozsahu — najmé pobytové luky, ihriska a hracie plochy,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funk¢nej plochy;

- nepripustné spdsoby funkéného vyuzitia ploch — najmé parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Regulativy intenzity vyuZitia:

Kod IPP max. Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zp Kz
regulacie funkcie max. min.
L 33 201 OV celomestského zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych | 0,30 0,25
a nadmestského vyznamu priestoroch mestskej Struktiry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier

Na zéklade predlozenych podkladov a ich posidenia méme za MC Nové Mesto z hPadiska tizemného
planovania k predmetnej zmene navrhovanej Cinnosti ak predlozenému navrhu rozsahu hodnotenia nasledovné
pripomienky a poziadavky:

1. V predloZzenom zamere nie je uvedené zalenenie stavby v zmysle § 43b a § 43¢ stavebného zakona a pripadne
zaradenie stavby podla vyhlasky ¢. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky na ubytovacie
zariadenia pri ich zarad’ovani do kategorii a tried, v platnom znent;

2. V predloZzenom zamere chyba situdcia umiestnenia stavby na pozemku alebo pozemkoch vratane susednych
pozemkov a stavieb na nich, ktord by obsahovala vzdialenosti od hranic pozemkov a od okolitych stavieb
a zakreslenie stavebnych a regulac¢nych Ciar a ochrannych pasiem;

3. V predlozenom zamere (resp. v prislusnej prilohe zameru) chybaju podorysy vsetkych podlazi, ktoré by
obsahovali minimalne zékladné charakteristické koty a vySkopisné koty. Rovnako tak chybaju charakteristické
rezy s vySkopisnymi kotami a pohlady;

4. Podla UPN BA je plocha regulaéného bloku (kod funkcie 201, kod reg. L) 2,7465 ha, nie 2,7611 ha. Je preto
potrebny prepocet indexu zastavanych ploch (IZP), koeficientu zelene (KZ) a indexu podlaznych ploch (IPP);

5. Podla UPN BA predstavuje zastavana plocha stavby plochu ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu
zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovmej roviny. V zmysle
definicie zastavanej plochy stavby podla UPN BA je potrebné, aj v zmysle predoilého bodu, vykonat' prepocet
1ZP, nakol’ko do zastavanej plochy predmetnej stavby nebola zapoc¢itana podnoZ ako samotnej tretej etapy, tak
aj z predoslych dvoch etap. Nakolko sa vSak v tejto stvislosti javi, ze navrhovanou zmenou cinnosti dojde
k prekroceniu maximalne pripustného IZP, je potrebné aby bol v ramci sprdvy o hodnoteni rozpracovany
a posudeny variant zmeny navrhovanej innosti, ktory bude reSpektovat’ sucasny ukazovatel intenzity vyuZitia
uzemia — index zastavanych ploch (IZP max. = 0,3), pre dotknutu funkénu plochu. V opacnom pripade,
z hladiska uzemného plianovania, s navrhovanou zmenou dcinnosti v oboch posudzovanych variantoch
nestuhlasime;

6. V suvislosti s bodom €. 1 — V pripade klasifikacie stavby ako bytovej budovy je potrebné prepocitat’ a prehodnotit’
podzemné podlazia v zmysle STN 73 4301 Bytovej budovy, ktora je v platnosti od 01.02.2021. Podl'a bodu 5.1.9
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predmetnej STN sa za podzemné podlazie povazuje kazdé podlazie, ktorého obsypanad plocha fasady povodnym
terénom je viac ako 50 % z celkovej plochy fasady;

7. V stvislosti s predoslym bodom, v pripade prekvalifikovania PP na NP je potrebny prepocet IPP;

8. V suvislosti s bodom €. 4 upozorniujeme, ze podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy nesmie prekrocit’ 30 %.

Z hl'adiska Zivotného prostredia mame k navrhovanej &innosti nasledujiice pripomienky a poZiadavky:

a) Str. 55 zameru v ramci kapitoly I11.4 Sucasny stav kvality ZP vratane zdravia - ZataZenie hlukom sa uvadza:
., Dominantnym hlukom* na danom tzemi je hluk z dopravy spésobeny cestnou premavkou v okolitych cestach,
predovsetkym na ulici Dostojevsky rad.” — upozoriiujeme, ze zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na Gzemi
MC Nové Mesto, nie na Dostojevskom rade, ktory je v inom katastri. Navyse médme za to, Ze hlavnym zdrojom
hluku je nielen cestna doprava, ale aj zelezni¢na doprava a hluk z prevadzky zelezni¢nej stanice;

b) Sucasne sa v tejto Casti zadmeru uvadza, Ze bude spracovana hlukova $tudia na zaklade ktorej sa vyhodnoti stav po
realizacii planovanej vystavby. Mame za to, ze hlukova §tiidia by mala byt vyhotovend uz v tomto Stadiu, kde
budu vyhodnotené vSetky zdroje hluku, ktoré budii mat’ vplyv na zmenu navrhovanej ¢innosti;

c¢) Ak zo zaverov vypracovanej hlukovej stidie vyplynie potreba riesit’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy, tieto pozadujeme riesit’ formou akustického ttlmu obvodového plasta budov. Voci
spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati nebude mozné uplatiovat’ poziadavku na realizaciu tychto
opatreni, pretoze negativne u¢inky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname;

d) Na str. 64 zameru st uvedené druhy odpadu, ktorych vznik sa predpoklada pri vystavbe; nie je uvedena vykopova
zemina. Na str. 63 zameru sa uvadza, ze zemina bude pouzitd na realizaciu aredlovych spevnenych ploch, pri
pokladke inzinierskych sieti. Vzhl'adom na skutoénost, ze ¢innost’ predpoklada 6 PP v ramci 2 novych objektov,
mame za to, Ze vSetka vykopova zemina nebude mdct’ byt pouzita na uvedené ¢innosti;

e) V ramci uz navrhovanej poziadavky podl'a predlozeného navrhu rozsahu hodnotenia na akustickt (hlukov() stadiu
pozadujeme vyhodnotenie vplyvov vietkych zdrojov hluku vratane Zelezniénej dopravy a prevadzky Zelezniénej
stanice Nové Mesto na navrhované objekty; sucasne ziadame, aby sa k tejto $tidii vyjadril nielen Regionalny urad
verejného zdravotnictva, ale hlavne Utvar vediceho hygienika rezortu Ministerstva dopravy a vystavby SR
(Vsetky ulohy v oblasti ochrany, podpory a rozvoja verejného zdravia ako aj v oblasti radiacnej ochrany na useku
zeleznicnej, leteckej, cestnej a vodnej dopravy a na useku post a telekomunikacii vykondava prostrednictvom
Utvaru vediiceho hygienika rezortu s celoslovenskou pésobnostou);

f) V ramci uz navrhovanej poziadavky podla predloZzeného navrhu rozsahu hodnotenia na svetlotechnicky posudok
ziadame preukdzat’ vplyv tienenia na najblizSie objekty vratane planovaného zameru Semiramis, nachadzajiceho
sa na pozemku s parc. ¢. 15115/7 reg. C-KN v k.u. Nové Mesto;

g) V ramci uz navrhovanej poziadavky podl'a predlozeného navrhu rozsahu hodnotenia na dopravnu $tudiu Ziadame,
aby bol v ramci nej postdeny vplyv na priechodnost’ komunikacie Tomasikova, Vajnorska (v oboch smeroch)
a Trnavska cesta a Roznavska vratane synergického vplyvu vsetkych stavieb v okoli;

h) Pred pouzitim vykopovej zeminy na spdtné upravy, realizdciu aredlovych komunikacii a inzinierskych sieti
pozadujeme, aby zemina bola v pripade jej deponovania v zemnikoch na hraniciach pozemku zabezpecena pred jej
uvol'novanim (PMo) do ovzdusia pocas zlych poveternostnych podmienok;

i) Sucasne ziadame, aby bola zemina pred jej pouZzitim preverend, ¢i nie je kontaminovana;

j) Nakladanie so zmesovym komunalnym odpadom a vytriedenymi komunalnymi odpadmi je nutné na pozemku
investora, pricom je nutné¢ dodrzat' prislusné vSeobecne zavdzné nariadenie hlavného mesta SR Bratislava
o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi;

k) Na str. 74 zameru sa uvadza, ze prevadzkou a vystavbou ¢innosti sa nepredpoklada zasah do vodnych zdrojov.
Nakol'ko v tesnej blizkosti sa nachadza jazero Kuchajda, ziadame o predlozenie technickych rieSeni (uvedené
v zamere na str. 74) pri zakladani stavieb, ktoré zabezpecia, ze neddjde k zmene hladiny podzemnej vody a teda aj
povrchovej vody na Kuchajde.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
v z. podl'a poverenia ¢. 9/2021
zo dina 15.01.2021
Ing. Ignéc Olexik, PhD.
prednosta miestneho tradu
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