MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie vizemného konania a stavebného poriadku

Podl'a rozdelovnika

Vas list ¢islo/zo diia Nasa znacka Vybavuje/® /@ Bratislava
/ 1649/2021/5661/2020/UKSP/PETL-  Ing. Petrova/ 02/49253384/ 25.05.2021
ozn lucia.petrova@banm.sk
Vec

Oznamenie o zacati stavebného konania po vydanom izemnom rozhodnuti

Dna 28.02.2020 s poslednym doplnenim dna 25.03.2021 podal stavebnik MERIUS a.s.,
Stefanikova 6/A, 811 05 Bratislava, ICO: 35767189 (d’alej len ,,stavebnik) v zastapeni ARTPLAN
Spol. s.r.0., Karadzi¢ova 27, 811 08 Bratislava, ICO: 35830395 (d’alej len ,, v zastapeni®) Ziadost' o
vydanie stavebného povolenia po vydanom tzemnom rozhodnuti na stavbu ,,POLYFUNKCNY
OBJEKT TOMASIKOVA ULICA — BRATISLAVA — NOVE MESTO*

Stavebné objekty:

SO 100 PRIPRAVA UZEMIA

SO 101a Prekladka STL plynovodu

SO101.30 Uprava neverejnych rozvodov vodovodu (ZSR — Slov. posta)
SO 101.50  Prekladka VO

SO 101; Ochrana kablov VN

SO 102 Zabezpecenie stavebnej jamy
SO 200 STAVEBNE OBJEKTY
SO 201 Polyfunkény objekt Semiramis

SO 201.1 Polyfunkény objekt Semiramis BLOK A
SO 201.2 Polyfunk¢ny objekt Semiramis BLOK B
SO 300 VODOHOSPODARSKE OBJEKTY

SO 301.2 Pripojka vodovodu

SO 302.1 Areédlové rozvody uzitkovej a poziarnej vody
SO 305 Arealova dazd’ova kanalizacia
SO 500 ELEKTROTECHNICKE SILNOPRUDOVE OBJEKTY
SO 502 Pripojka NN
SO 503 Vonkajsie areadlové osvetlenie
SO 800 PLYNOTECHNICKE OBJEKTY
SO 801 Pripojka plynu
SO 900 SADOVE UPRAVY
SO 901 Sadové upravy Polyfunkéného objektu Semiramis
SO 901.1 Drobn4 architekttra, detské ihrisko, vybeh pre psov
SO 902 Cestna zelen Tomasikova
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na ulici Tomasikova v Bratislave, na pozemku parc. ¢. 15115/7, inzinierske stavby na pozemkoch
reg. C-KN parc. ¢. 23022/2, 23021, 15115/111 areg. E-KN parc. ¢. 15115/3 v katastralnom uzemi
Nové Mesto v Bratislave. Na stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie ¢. 285/2019
a 5657/2018/UKSP/POBA-3 zo dina 16.04.2019, pravoplatné dna 12.10.2019 a oprava izemného
rozhodnutia ¢. 6786/2020/UKSP/POBA zo dia 07.09.2020.

Na stavbu ,,POLYFUNKCNY OBJEKT TOMASIKOVA ULICA — BRATISLAVA -
NOVE MESTO% je vydané Okresnym tradom Bratislava, odborom starostlivosti o ZP, odd.
ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP, rozhodnutie zo zistovacieho konania &. OU-BA-OSZP3-
2018/015900/SEA/II-EIA-r, zo dia 24.08.2018, s pravoplatnostou dna 12.10.2018, podla zakona
¢. 24/2006 Z.z. no posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovana stavba ,, Polyfunkény objekt Tomasikova, Bratislava — Nové Mesto* pozostava
z dvoch samostatnych polyfunkénych objektov, ktoré maji spolo¢nti podzemntl ¢ast. Hmotovo st
rovnaké nadzemné Casti stavby s oznacenim ,,A* a ,,B“, pricom polyfunkény objekt ,,B*“ je oproti
polyfunkénému objektu ,,A* vyoseny o 24°. Priestor medzi polyfunkénymi objektami je rieSeny ako
otvoreny verejny priestor s parkovou upravou, ktory prepdja obchodné a stravovacie prevadzky
v pasazach oboch blokov a zaroven ponuka aj zdzemie pre cestujucich z blizkej zelezni¢nej stanice
Nové Mesto. Nadzemné Casti polyfunkénych objektov ,,A* a ,,B*“ maji 13 nadzemnych podlazi,
ktoré do urovne 5.NP terasovito ustupuju (od strany Tomasikovej ulice a jazera Kuchajda).
Polyfunkény komplex ma 3 podzemné podlazia, 13 nadzemnych podlazi, ktoré budi zastresené
plochymi strechami.

V navrhovanych polyfunkénych objektoch Blok A a Blok B st rieSené tri funkéné celky;
obchodné a stravovacie prevadzky (1.NP), apartmany (blok A: 2.NP-6.NP, blok B: 2.NP-5.NP),
ktorych vybavenost’ je rieSena v stlade s vyhlaskou ¢. 277/2008 Z.z., a bytové jednotky (blok A:
7.NP-13.NP, blok B: 6.NP-13.NP). Celkovo je v Polyfunkénych objektoch Blok A a Blok B
v nadzemnych podlaziach navrhnutych 14 prevadzkovych priestorov (obchodné, kaviarenské
a reStauracné priestory, 166 apartmanov a 132 bytov (24 bytov 1-izbovych, 71 bytov 2-izbovych, 27
bytov 3-izbovych, 10 bytov 4-izbovych). V podzemnych priestoroch navrhovanej stavby st rieSené
technologické vybavenia (vodojem, poZiarna nadrz, strojoviia VZT a strojoviia chladenia, plynova
kotolna, dieselagregat...) a statickd doprava v celkovom pocte 474 stojisk (z toho 18 ur¢enych pre
imobilnych). Statickd doprava je rieSend v podzemnej gardzi, ktord je pristupnd dvomi
jednosmernymi rampami, umiestnenymi na protilahlych okrajoch polyfunkénych objektov, pri€om
do objektu ,,A* sa vchadza a z objektu ,,B“ sa vychadza. Polyfunk¢ény objekt je dopravne napojeny
na existujucu obojsmernt miestnu obsluzni komunikéciu, ktoré je prepojena na Tomasikovu ulicu.

Zdrojom tepla pre polyfunkény objekt bude plynova kotolna, spolo¢na pre cely polyfunkény
objekt SO 201. Kotolna bude situovana v 1.PP Bloku A. V samostatnej miestnosti bude umiestneny
plynovy stacionarny dvojkotol. Odvod spalin je rieSeny do komina ukonc¢eného v vyske 45,45m nad
terénom.

Zasobovanie pitnou vodou bude navrhovanou vodovodnou pripojkou DN100 umiestnenou
na pozemku parc. ¢. 15115/3, ukoncenou vodovodnou Sachtou umiestnenou na pozemku parc. €.
15115/7, vo vlastnictve stavebnika. Vodovodnd pripojka bude napojena na predstihovo
zrealizovanu novu vetvu verejného vodovodu DN150. Verejny vodovod DN150 bude vybudovany
ako prediZenie jestvujucej vetvy verejného vodovodu DN250, ktory je v su¢asnosti ukondeny
vstupom do vodomernej Sachty, situovanej severne od navrhovanej stavby, mna pozemku parc. €.
15115/3. Pripojovaci bod nového vodovodu DN150 na jestvujuce potrubie DN250 je uvazovany
pred vstupom vodovodu DN250 do jestvujicej vodomernej $achty ZSR. Novy vodovod bude



trasovany verejnym priestranstvom. Jeho ukoncenie je uvazované v mieste napojenia planovanej
pripojky vodovodu pre navrhovanu stavbu.

V aredly polyfunkéného objektu je rieSeny komplexny lokalny systém na distribaciu
uzitkovej vody, ktord bude vramci aredlu vyuzivand pre zabezpecCovanie poziarnej ochrany
objektov stavby, polievanie zelene pripadne na oplachy vnutroarealovych chodnikov. Systém
arealového vodovodu tuzitkovej vody pozostava z lokdlnych zdrojov vody, zasobnej nadrze,
strojného vybavenia, primarnych zasobnych rozvodov a z distribu¢nych rozvodov k jednotlivym
odbernym miestam v aredli, k vonkaj$im hydrantom a napojeniu vonkajSich polievacich zariadeni
inStalovanych v ramci rieSenia sadovych tuprav. Zasobna nadrz umiestnena v 2.PP a3. PP
polyfunkéného objektu A, bude zasobovana uzitkovou vodou z troch navzajom nezavislych zdrojov
vody. Primarnym zdrojom uzitkovej (poziarnej) vody pre plnenie nadrze bude zrazkova voda zo
striech objektov, ktord bude privedend tlakovym potrubim z odberného objektu, integrovaného
v retencnej nadrzi dazd’'ovej kanalizacie. V odbernej Casti zdruzeného objektu bude osadené kalové
cerpadlo, ktorym bude podzemnad voda cez vytlatné potrubie transportovana do zbernej nadrze
situovanej v2.PP a3.PP Polyfunkéného objektu A. Sekundirnym zdrojom pre dopiianie
pohotovostného objemu uzitkovej vody pre odbery v aredli bude studna, ktord bude zriadena na
pozemku stavby. Zaloznym niidzovym zdrojom pre dopliianie pohotovostného objemu tZitkovej
vody pre polievanie zelene bude vnutorny rozvod pitnej vody.

Polyfunkcny objekt bude zasobovany el. energiou z novonavrhovanej transformacnej stanice
(PS 01 Trafostanica), ktord bude umiestnend na pozemku stavby, pripojend navrhovanym VN
kablovym vedenim. Z trafostanice budii vedené pozemkom stavby navrhované NN kablové
vedenia, ktoré budu ukoncené v navrhovanych istiacich poistkovych skriniach umiestnené pred
fasadou polyfunkéného objektu A. Pripojka NN z istiacich poistkovych skrin R-A a R-B budu
napojené skrine rozvadzacov R-A a R-B osadené v blizkosti istiacich poistkovych skrin. Zo skrina
R-A a R-B sa cez vnutorné priestory 1.NP nasledne napoji hlavny rozvadza¢ objektu A (RH-A)
a hlavny rozvédza¢ objektu B (RH-B), ktoré st umiestnené v samotnych miestnostiach na 1.NP
polyfunkénych objektov A a B. Zaloznym zdrojom energie je dieselagregat spal’'ujici naftu, ktory je
umiestneny v samostatne] miestnosti na 1.NP polyfunkéného objektu A. Odvod spalin je
zabezpeceny samostatnym kominom ukoncenym vo vyske 45,45 m nad terénom.

Polyfunk¢ény objekt bude zasobovany plynom navrhovanym pripojovacim plynovodom,
ktory bude pripojeny k preloZzenej STL D 63 distribucnej sieti na parc. €. 23022 — pred parc. €.
15115/7, v stlade s podmienkami zmluvy o pripojeni. Stavebnik preloZi cast’ existujuceho STL
plynovodu D63, PN 300 kPa, ktory je v kolizii s navrhovanou vystavbou, v dizke cca. 113m.

Vetranie garazovych priestorov bude zabezpeCené posuvnymi podstropovymi JET
ventilatormi osadenymi do stropu parkovacieho domu. Ventildtory budi ovladané cez MaR na
zéklade signalu od CO snimaca. V stcinnosti s posuvnymi ventilatormi budtt do chodu uvedené aj
odséavacie/privodné ventildtory pre odvod/privod vzduchu vybavené frekvenénymi menicmi.
Vetranie obchodnych priestorov je rieSené samostatnymi VZT jednotkami umiestnenymi
v strojovniach VZT na 1.PP pre blok A ablok B. Jednotky st vybavené vodnym ohrievacom
a chladiCom ako 1 rotatnym regeneratorom pre spétné ziskavanie tepla. Vetranie gastropriestorov je
rieSené¢ samostatnymi VZT jednotkami umiestnenymi v strojovniach VZT na 2.PP pre blok
A a blok B. Jednotky su vybavené vodnym ohrieva¢om a chladi¢om ako 1 doskovym rekuperatorom
pre spitné ziskavanie tepla. Vetranie pavlace blok A, B je rieSené v kazdom bloku tromi
samostatnymi VZT jednotkami, z ktorych v kazdom bloku bude jedna umiestnena v strojovni VZT
na 2.NP a dve vo vonkajSom priestore v urovni 1.NP.jednotky st privodné s mieSanim cirkula¢ného
vzduchu a vybavené vodnym ohrievaCom pre temperovanie priestoru pavlace. Vetranie bytoch



priestorov — regeneracia bytov a odvetranie socialnych priestorov na 2.-13.NP bude zabezpecené
rekuperacnymi stenovymi zariadeniami, ktoré umoziuju spéatné ziskavanie tepla.

Zdroj chladu je rieSeny pre kazdy polyfunkény objekt samostatny. Na zaklade
pozadovaného celkového chladiaceho vykonu je navrhnuté pouzitie dvojice vzduchovych chladi¢ov
kvapaliny oddelenym kondenzatorom. Vnutorné chladiace jednotky budi umiestnené v miestnosti
A.-1.17. Chladenie bytov bude rieSené stropnym chladenim. Chladené budu vsetky obytné priestory
v bytoch. Bytova regulécia bude musiet’ zabezpecit’ odstavovanie podlahového vykurovania v ¢ase
chladenia a naopak, odstavovanie chladenia v ¢ase vykurovania. Chladenie ndjomnych jednotiek si
budu riesit’ najomcovia individuélne.

Vonkajsie aredlové osvetlenie bude napojené zrozvadzaca pre aredlové osvetlenie
umiestneného v elektro rozvodni. Ovladanie osvetlenia bude pomocou astronomickych hodin so
vzdialenym pristupom pre monitoring osvetlenia cez GSM siet’ prostrednictvom webovej aplikacie.

V prvej etape bude rieSend prekladka existujucich stoziarov verejného osvetlenia oznacené
ako RSB v poéte 8ks, pozdiz komunikacie Tomasikova ulica, z dovodu rieSenia Gprav verejného
chodnika, riesenia cyklochodnika a rie§enia $irkového usporiadania krizovatiek ZST1 a ZST2. Staré
svietidla budi demontované a osadia sa nové svietidla typu ,,.L1“. Pod oznatenim MSB je
navrhnutd modernizacia svetelnych miest v poéte 19 kusov. Staré svietidla budu demontované
a nahradené novymi typu L1.

Pozemkom stavby prechadza neverejné vodovodné potrubie DN50 a DN150, ktoré nie je
majetok ZSR ani Slovenskej posty. Neverejné vodovodné potrubie DN50 bude na pozemku stavby
zrusené (demontované) v celej dizke 130m, potrubie bude odpojené v dvoch bodoch na hranici
stavby. Neverejné vodovodné potrubie DN150 bude na pozemku stavby zrusené (demontované)
v celej dizke 115m, potrubie bude odpojené v dvoch bodoch na hranici stavby.

Projekt riesi aj ochranu existujucich kablov VN, ktoré st uloZzené v zdbere navrhovanych
stavebnych tprav $irkového usporiadania krizovatiek ZST1 a ZST2. Existujuce VN kable, ktorych
poloha sa nezmeni sa pod budicimi komunikdciami uloZia do ochrannych plastovych delenych
chrani¢iek v celej dizke spresahom Im na kazdd stranu za rieSenou komunikéaciou, Ochrana
existujucich VN liniek bude zrealizovana v celkovej dizke 12m v krizovatke ZST1 a v krizovatke
7ST2 v celkovej dizke 13m.

Mestskd Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prisluSny podla § 117 ods. 1)
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,stavebny zdkon®) v spojitosti s § 7a, ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad®), v
stlade s ustanovenim § 61 ods. 1) stavebného zdkona oznamuje dotknutym organom a znamym
ucastnikom konania, Ze dilom podania ziadosti bolo zac¢até stavebné konanie.

Stcasne oznamuje, Ze v zmysle ustanovenia § 61 ods. 2) stavebného zakona upusta od
ustneho pojedndvania a miestneho zistovania, nakolko su stavebnému uradu dobre zndme
podmienky staveniska a ziadost s prilohami poskytuje dostato¢ny podklad pre posudenie stavby.

Utastnici konania a dotknuté organy mozu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskor
do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia oznamenia o zacati stavebného konania, inak sa k nim
nebude prihliadat’.



Podla § 61 ods. 6) stavebného zdkona, ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati
stavebného konania k povolovanej stavbe neoznami v urCenej alebo predlzenej lehote svoje
stanovisko, ma sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Do spisového materidlu mozno nahliadnut’ na stavebnom urade, Junacka ¢.1 v Bratislave pri
zohladneni podmienok podla aktudlnej epidemiologickej situacie, nariadeni vlady a podmienok
stanovenych Miestnym tiradom Bratislava — Nové Mesto.

V pripade, ze sa niektory z ucastnikov konania necha zastupovat’, predlozi jeho zéastupca
pisomnu plni moc.

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

v z. podl'a poverenia ¢.37/2020
zo dna 27.07.2020

Ing. arch. Kamila Maru§akova
vedica odd. UK a SP

Utastnici konania:
1. MERIUS, a.s., Stefanikova 6/A, 811 05 Bratislava, na adresu: ARTPLAN spol. s.r.o.,
KaradZicova 27, 811 08 Bratislava
2. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
3. Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava
4. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 2018, 850 00 Bratislava
5. Ing. Arch. Peter Vaskovi¢, Teplicka 5, 831 02 Bratislava
6. Matej Kumorovitz, PribiSova 11, 841 05 Bratislava
7. Tesako, a.s., Dvorakovo nabr. 10, 811 02 Bratislava
8. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
9. Slovenska posta, a.s., Partizanska cesta 9, 975 99 Banské Bystrica
10. Projektant: Neustale, s.r.o. — Ing. Arch. Martin Durik, Kozia 15/604, 811 03 Bratislava

Dotknuté organy:
28. Hasicsky a zachranny utvar hl. mesta SR, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
29. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
30. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava
31. Ministerstvo vnuatra SR, Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitélska 14, 812 28
Bratislava
32. DOPRAVNY PODNIK Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava
33. Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
34. Bratislavska vodarenska spolocnost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
35. Slovenska posta, a.s., Partizdnska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica



36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51,
52.
53.

54.

Magistrat Hlavné mesto SR Bratislava, sekcia 7P, odd. ZP, Primacidlne nam. 1, P.O.BOX
192, 814 99 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, $tatny podnik, Odstepny zavod Bratislava, Karloveska
2, 842 17 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, ovzdusie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, voda, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, odd. civilnej ochrany a krizového
planovania, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

SPP — distribucia, Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Siemens Mobility s.r.0., Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R.Stefénika, 823 05 Bratislava

Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratisalva

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

TUV SUD Slovakia s.r.o0., Jagikova 6, 821 03 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky, oblastné riaditel'stvo Trnava, odbor expertizy, Bratislavska
2/A, 917 02 Trnava

Zeleznice Slovenskej republiky, oblastné riaditelstvo Trnava, sekcia elektrotechniky
a energetiky, Koldrova 36, 917 95 Trnava

Zeleznice Slovenskej republiky, oblastné riaditel'stvo Trnava, SMSU ZST TO Bratislava,
Jaskovy rad 2, 831 01 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky, generalne riaditel'stvo, odbor expertizy, Klemensova 8, 813
61 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia Zzelezni¢nej dopravy a drdh, odbor drahovy
stavebny trad, Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava



