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Vec

OBNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA - stanovisko k zdmeru navrhovanej innosti

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2020/152966-002, zo dia 17.12.2020, doruenym dna 17.12.2020, ste v sulade
so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o posudzovani) predlozili na Mestsku cast’ Bratislava-Nové Mesto
(d’alej len ,MC Nové Mesto®) zamer navrhovanej ¢innosti ,,OBNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA*“
a upovedomenie o zacati spravneho konania vo veci zistovacieho konania podl'a § 29 zakona o posudzovani v sulade
s § 18 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®).

Navrhovatel'om je spolocnost CC LAMBDA, s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava.

Stavba je umiestnend na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese Bratislava III, v Mestskej casti
Bratislava-Nové Mesto na pozemkoch s parc. ¢. 13203/1, 13203/3, 13203/6, 13207/4, 13208/22, 13208/23, 13208/24,
13208/27, 13208/30, 13208/4, 13208/45, 13208/46, 13208/47, 13208/5, 13208/8, 13208/9 reg. C-KN v k. u. Nové
Mesto. Uzemie dotknuté stavbou (pripojky inZinierskych sieti) — parc. &. 22865, 22001/29, 22001/26 reg. C-KN
v k. 0. Nové Mesto.

Sucasny stav (popisany v zamere navrhovanej &innosti):
Dotknuté tzemie sa nachadza v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava III, k. . Nové Mesto
v areali Palma.

Uzemie susedi zo severozapadu s Ragianskou ulicou, zo severovychodu s aredlom Novej Cvernovky,
z juhovychodu so Zelezni¢nou tratou a z juhozapadu ostatnou castou arealu Palma. V predmetnej Casti arealu sa
nachadzaji povodné administrativne objekty zo Sestdesiatych rokov 20. storocia, ktoré st v havarijnom stave a vicSina
z nich si vyzaduje asanaciu.

Zastavba doplia uliénu Garu pozdiz Bratislavskej radialy — Ragianskej ulice, ktorda ma charakter mestskej
triedy. Ta postupne prechadza transformaciou od novostavieb vypliajicich prazdne miesta, resp. prieluky, az
po niektoré adaptacie starSich objektov.

Sirsie okolie rieseného tzemia je v sii¢asnosti vyplnené:
e priemyselnymi prevadzkami,
vyrobno-skladovacimi halami,

cestnymi dopravnymi komunikaciami,

zelezni¢nymi dopravnymi komunikaciami,
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e stavbami obcianskej vybavenosti,
e obytnou zastavbou,

Bezprostredné okolie:

e prevadzkové a vyrobno-skladové budovy v areali,
e areal Nova Cvernovka,

e administrativne budovy,

Posudzovand navrhovand cinnost' (popisany v zamere navrhovanej ¢innosti):

Utelom zameru je restrukturalizacia &asti priemyselného arealu, kde v minulosti sidlila spolo¢nost Palma.
Aktudlny stav rieSeného uzemia charakterizuji objekty prevadzkovo a priestorovo zodpovedajuce narokom
priemyselnej vyroby, administrativy a vyskumu, skladov, ktorych priestorové a technologické dispozicie uz
nevyhovuji v sucasnosti pozadovanym narokom na efektivnu prevadzku a udrzatelnost. Disproporcie medzi
sucasnym funkénym vyuzitim a priestorovymi moznostami vyrobnych objektov prinasaji potencial prehodnotenia
p6vodnej Struktury.

Zamerom je obnovit a zmodernizovat’ severni cast’ priemyselného arealu v stcasnosti uréeného najmi
na administrativnu a vyskumno-vyvojovi funkciu. Pévodné administrativne objekty zo 60-tych rokov 20. storocia
nachadzajice sa vareali su v havarijnom stave anevyhovuji pozadovanym narokom na efektivnu prevadzku
a udrzatelnost’.

Navrh pocita so zachovanim jedného pévodného objektu (z r. 1963), ktory mal v minulosti funkciu skladov,
kancelarii audrzbarskych dielni (d’alej len Zamocnicka dielna). Cielom je prispiet k rovnovahe medzi
novonavrhovanymi $truktirami a zhodnotenim existujucich hodnét (nosny hlavicovy systém, betéonovy krov), ktoré
boli identifikované v objekte Zamocnickej dielne. Zaroven sa uvazuje s umiestnenim piatich novych nadzemnych
objektov do predmetnej Casti arealu, celkovo sa pocita srozSirenim a modernizaciou funkcie administrativy
a vyskumno-vyvojovych pracovisk.

Variant 1 (popisany v zamere navrhovanej cinnosti):

Variant 1 predlozeného zameru predstavuje realizaciu piatich novych polyfunkénych objektov a rekonstrukciu
byvalej zamocnickej dielne. Vsetky objekty budu vzajomne prepojené podzemnou garazou. Objekty spolu predstavuju
zastavani nadzemnu plochu 7 502 m? a hrubt podlazni plochu nadzemnych podlazi 41 693 m?. Navrh podita
so znizenim zastavanych ploch vrieSenej casti o1 017 m?, zvySenim ploch zelene o4 126 m* a vytvorenim
475 parkovacich stati.

Navrh riesenia navrhovanej ¢innosti nadvdzuje na pdvodny hmotovo-priestorovy charakter arealu a na okolitl
zastavbu, reSpektuje existujiicu uliént siet’ a dotvara ju novou architektirou a urbanistickou Struktirou. Vyuzitie
parteru budov v kontakte s verejnymi priestormi na Racianskej ulici je urCené pre mestotvorné funkcie (obcianska
vybavenost, obchod, sluzby). Dopravné napojenie rieSené¢ho Gizemia pocita s existujiicimi vstupmi do arealu priamo
z Racianskej ulice. Navrhovana c¢innost' uvazuje s upravou arozSirenim uliéného profilu v useku pred riesenym
uzemim na Racianskej ulici v Casti pred elektrickovou zastavkou Biely Kriz na dva jazdné pruhy s doplnenym
odbocovacim pruhom pri severnom vjazde do arealu. Upravy uli¢ného profilu vytvaraju priestor pre IAD, obojsmerny
cyklochodnik, pas zelene ako aj chodnik pre pesich. Vnutro-arealové komunikacie budu spiiat’ naleZitosti obsluznych
komunikécii zabezpecujucich pomali plynult dopravu v areali umoziujicich dopravné obsluzenie objektov s dérazom
na pesie prepojenia.

Sucastou navrhu st dazd'ové zahrady umiestnené do juhovychodnej Casti aredlu, kam je zvedena povrchova
dazd’ova voda zo spevnenych ploch. Ostatna dazd’ova voda zo striech je zvedena aredlovou dazd’'ovou kanalizaciou
do vsakov s retenciou v juhovychodnej casti aredlu. Voda z povrchového odtoku z parkovacich stati v garazi je
zvedena do vsakov s retenciou v juhovychodnej Casti arealu.

Navrhované objekty budu sluzit' ako administrativne budovy s prislusnym vybavenim v podnozi (sluzby
pre areal a zamestnancov, jedalen, obCerstvenie, atd’.).

Celkovo Sest’ polyfunkénych objektov bude 5 az 8 podlaznych sdvomi podzemnymi podlaziami.
Zo severozapadne]j strany, od Racianskej ulice a arealu Novej Cvernovky buda zastavbu tvorit dva pitpodlazné
objekty doplnené o dva 8-podlazné objekty s ustipenym najvyssim podlazim. Od juhovychodnej strany buda riesené
uzemie uzatvarat’ 6 a 7 podlazné objekty a povodny objekt zamocnickej dielne s nadstavbou. Prizemie objektov je
rieSené ako Ciastocne ustipené.

Objekty su jednoduchého podorysného tvaru, ukoncené plochou strechou z Casti pochddznou az Casti
extenzivnou zelenou strechou.
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Hlavné vstupy do objektov st z Grovne terénu, z pril'ahlej pesej komunikacie a z vnttroblokov. Prizemie okrem
vstupnych hal tvoria priestory vybavenosti pre areal aobcianskej vybavenosti z Racianskej ulice. Na vyssich
podlaziach je zastupena funkcia administrativy, ktora je pristupna hlavnymi vertikdlnymi jadrami. Tieto spristupniuju aj
podzemné garaze a priestory technického zabezpecenia.

SO.101.A - Administrativna budova A - méa podorysny tvar pismena L o celkovych rozmeroch 39,250 m x
38,000 m a 5 NP, resp. 8 NP. Z hl'adiska vyuzitia je planované vyuzit 1. NP na vybavenost’ pre areél (kantina, bufet,
priestory s technickym zdzemim pre odpadové hospodarstvo a pod.) d’alej technologické miestnosti, priestory
odpadového hospodarstva, lobby a komunikaéné priestory (schodiska a pod.). VysSie NP st navrhované pre vyuZzitie
ako administrativne priestory.

SO.101.B - Administrativna budova B - ma podorysny tvar pismena L o celkovych rozmeroch 52,750 m x
38,000 m a 5 NP. Z hladiska vyuzitia je planované vyuzit' 1. NP na vybavenost’ pre areal (kantina, bufet, priestory
s technického zazemia a pod.), obCiansku vybavenost’ v priestoroch s prie¢elim na Racianskej ulici (napr. restauracia,
kaviaren, obchod alebo pod.) dalej technologické miestnosti, priestory odpadového hospodarstva, lobby
a komunikaéné priestory (schodiska a pod.). Vy$sie NP st navrhované pre vyuzitie ako administrativne priestory.

SO.101.C - Administrativna budova C - podorysne vytvara nepravidelny tvar pismena ,,T“ s max. 8 NP.
Z hladiska vyuzitia je planované vyuzit' 1. NP na vybavenost’ pre areal (kantina, bufet, priestory s technického zazemia
a pod.), obiansku vybavenost’ v priestoroch s prieCelim na Racianskej ulici (napr. reStaurdcia, kaviareni, obchod
alebo pod.) d’alej technologické miestnosti, priestory odpadového hospodarstva, lobby a komunikaéné priestory
(schodiska a pod.). VysSie NP st navrhované pre vyuzitie ako administrativne priestory.

SO.101.D - Administrativna budova D - ma obdiznikovy pddorysny tvar o celkovych rozmeroch 35,000 m x
16,000 m a 6 NP. Dilata¢ne nadvézuje na objekt SO.101.C a objekt SO.101.E. Z hl'adiska vyuzitia je planované vyuzit
1. NP na vybavenost’ pre areal (kantina, bufet, priestory technického zdzemia a pod.) d’alej lobby a komunikacné
priestory (schodiska a pod.). Na VysSie NP s navrhované pre vyuzitie ako administrativne priestory.

SO.101.E - Administrativna budova E - Objekt je evidovany ako jeden s dvomi rozdielnymi konstrukénymi
systémami, rozdielnou vyskou a prestreSenim. Preto navrh graficky rozdeluje objekt na Cast’ A - s plochou strechou
nad ktorou je navrhovand nadstavba s pristavbou a cast B — objekt klasickou Sikmou strechou s betdonovych
prefabrikatov, ktory je zachovany a upravovany len zakladnou rekonstrukciou. Vyskové Clenenie objektu je rozdelené
do dvoch vyskovych urovni, tzn. 6 NP nad castou A a 3 povodné NP nad Castou B. Zastresenie objektu v Casti A je
navrhnuté ako nova plocha zelena strecha s intenzivnou vysadbou vegetacie.

SO.101.F — Administrativna budova F - ma podorysny tvar otvoreného ,,.L“ o celkovych rozmeroch 34,500 m x
31,900 m a 6 NP. Z hl'adiska vyuzitia je planované vyuzit' 1. NP na vybavenost’ pre aredl (kantina, bufet, priestory
s technického zazemia a pod.) dalej lobby a komunikaéné priestory (schodiska a pod.). Vyssie NP su navrhované pre
vyuzitie ako administrativne priestory.

Sadové tpravy - V lokalite priemyselného arealu Palma bol v novembri 2020 vykonany dendrologicky
prieskum. Dendrologicky prieskum identifikoval 19 ks stromov a tri skupiny krikov. Skupiny krikov nemaju vymeru
nad 10 m?. Nahradna vysadba v spolotenskej hodnote 18.595,77 € bude vysadend v rdmci sadovych tprav v areali
Palma (48 ks listnatych stromov velkosti obvodu 20-25 cm, doplnena vzdyzelenymi a opadavymi krikovymi
skupinami). Cast’ drevin bude vysadena ako liniova zelefi.

Variant 2 (popisany v zamere navrhovanej éinnosti):

Variant 2 predstavuje alternativny odvod dazd’ovych vdd z objektov navrhovanej ¢innosti. Dazd’ové vody
zo striech, parkovisk a spevnenych ploch budu gravitane odvadzané do verejnej kanalizacie a nie do vsakovacieho
zariadenia. Po preCisteni vod je vystupné potrubie kanalizacie z ORL pripojené cez reviznu kanalizacni Sachtu
do dazd’ovej kanalizacie.

Zdkladné parametre:

Velkost’ rieseného tizemia: 23 153 m?

Celkova zastavana plocha: 7502 m?

Plochy zelene: - Zelen na teréne 5167 m?
- Zelen na nasype 1,0 m 1258 m?
- Zelen na nadz. strechach 1 828 m?
- Plocha zelene po zaratani indexov 5796 m?
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Po prestudovani zameru navrhovanej ¢innosti MC Nové Mesto konstatuje nasledovne:

Posudenie navrhovanej Cinnosti 7 hl’adiska suladu s izemnoplanovacou dokumentdaciou:

V zmysle Uzemného planu HIL mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni neskorich zmien a doplnkov (dalej len
L, JUPN BA“) st pozemky s parc. & 13203/1, 13203/3, 13203/6, 13207/4, 13208/22, 13208/23, 13208/24, 13208/27,
13208/30, 13208/4, 13208/45, 13208/46, 13208/47, 13208/5, 13208/8, 13208/9 reg. C-KN v k. 1. Nové Mesto
sucast’'ou stabilizovaného uizemia s funkénym vyuzitim priemyselna vyroba (kod funkcie 301).

Podra UPN BA ide o tizemia sliziace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym
rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej zelene.

Spésoby vyuZitia funkcnych ploch:

Previddajuce:

- arealy a stavby vel'kych a strednych priemyselnych podnikov vratane prisluchajucich skladov a skladovych ploch,
- pre vyrobu,

- arealy a stavby sluzieb a vyroby vsetkych druhov,

- priemyselné a technologické parky,

Pripustné najmd.

- zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu a vedecko-technologické parky suvisiace s funkciou,

- dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v sulade s potrebami na zabezpecenie poziadaviek parkovania,
prepravy osob, tovaru a surovin,

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sluZiace pre obsluhu Gzemia,

Pripustné v obmedzenom rozsahu najmd:

- skladové aredly, distribucné centra,

- stavebné dvory a zariadenia,

- zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou,

- byty v objektoch urcenych pre int1 funkciu — sluzobné byty,

- zelen liniova a plosna,

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému,
- zariadenia na nakladanie s odpadmi,

Nepripustné najmd.

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu,

- zariadenia obcianskej vybavenosti presahujice vyznam tizemia funkcie:
zariadenia vel'’koobchodu a velkoplosného maloobchodu,
- zékladné a vysoké skoly,

- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu,

- kongresové a vel'trzné arealy,

- zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev,

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- arealové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného Casu,

stavby pre individualnu rekreaciu,

zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu,

skladky odpadov,

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou,

Podla UPN BA je stabilizované tizemie také tizemie mesta, v ktorom UPN BA ponechava sucasné funkéné vyuzitie
a predpoklada istd mieru stavebnych zasahov (dostavba, pristavba, nadstavba, prestavba, novostavba), pricom sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Mierkou a limitom pre nové zasahy v stabilizovanom uzemi je
najmi charakteristicky obraz aproporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné prinovej vystavbe
v stabilizovanom tzemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné zat'azenie pozemku, nie je
mozné takito stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie
stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).
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Posudenie ukazovatel'ov vo vztahu k UPN BA na celt funként plochu (uvedené v zdmere navrhovanej ¢innosti):

Posudzované uizemie IPP 1ZP KZ
Ukazovatele intenzity vyuzitia funkénej plochy — sucasny stav 1,09 0,39 0,11
Ukazovatele intenzity vyuzitia funkénej plochy — navrhovany stav 1,40 0,37 0,17

Posudenie ukazovatel'ov vo vztahu k UPN BA na rieSené izemie (uvedené v zamere navrhovanej ¢innosti):

Posudzované tizemie IPP 1ZP KZ

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia pred vystavbou v rieSenom 0,87 0,37 0,07
Uzemi — sucasny stav

Ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia po vystavbe v rieSenom
Uzemi — navrhovany stav

1,80 0,32 0,25

Na zaklade predloZeného zdmeru navrhovanej cCinnosti a jeho posudenia Ziadame, aby bol vypracovany

variant_navrhovanej Cinnosti, ktory bude reSpektovat’ sucasny ukazovatel’ intenzity vyuZitia uzemia — index

podlaZnych ploch (IPP = 1,09), predotknutu funkcnu plochu. V opaénom pripade, z hladiska uzemného
planovania, s navrhovanou ¢innost’ou v oboch posudzovanych variantoch nesuhlasime.

Z hl’adiska Zivotného prostredia mame k navrhovanej cinnosti nasledujiice pripomienky a poZiadavky:

1.

2.

Ziadame, aby bol vypracovany variant navrhovanej &innosti spodivajuci v zasobovani teplom
prostrednictvom napojenia na u¢inny centralizovany zdroj tepla;

V dopravno-kapacitnom posudeni Ziadame v zmysle STN 73 6102 ¢l. 3.2.1 posudit dotknuté krizovatky
na obdobie 20 rokov od uvedenia predmetnej ¢innosti do prevadzky;

V ramci bodu II. 16. chyba druh povolenia podl'a zakona ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov;
Ziadame, aby pocas vystavby bol sledovany stav znegistenia v starej studni, kde bol detekovany zvyseny obsah
tenzidov nad ID limit;

Ziadame, aby po odstraneni technologickych zariadeni a stavieb bolo zabezpedené opit’ hydrogeologické
posudenie na potvrdenie predpokladu, Ze odstranenim tychto zariadeni a stavieb ddjde k postupnému
vymiznutiu znecistujicich latok hlavne pri vrte V-1;

V ramci rieSenia odpadového hospodarstva pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti (kap. IV. 2.3.) nie je vObec
pocitané s biologicky rozlozitelnym odpadom zo zelene aj napriek tomu, Ze v zamere je uvedena nielen

vysadba stromov a krikov, ale aj zeleil na teréne a strechach.

MC Nové Mesto ako povol'ujiici organ v zmysle vyssie uvedenych pripomienok a poziadaviek Ziada, aby

navrhovana &innost ,,OBNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA® bola posudzovana v zmysle
zakona o posudzovani.

Na vedomie

Magistrat Hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC

MC BANM, odd. UK a SP

Tento dokument bol podpisany elektronicky

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
v z. podla poverenia ¢. 9/2021
z0 15.01.2021

Ing. arch. Peter Vaskovi¢

zastupca starostu mestskej casti
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