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Nadstavba polyfunk&ného objektu, Skultétyho ul., Bratislava — dopliiujlce stanovisko k ozndmeniu o zmene
navrhovanej ¢innosti

Vasim listom ¢. OU-BA-OSZP3-2020/025671-021, zo dia 30.06.2020 (doruc¢enym dnia 01.07.2020) ste sa na
mestskd cast’ Bratislava-Nové Mesto (dalej len ,MC Nové Mesto”) obrétili so Ziadostou o doplnenie nasho
stanoviska ¢&. 46556/11450/2019/ZP/LUKP, zo dna: 13.12.2019 Kk oznameniu o zmene navrhovanej ¢&innosti
~Nadstavba polyfunkéného objektu, Skultétyho ul., Bratislava“ na zéklade dopliujlcich informacii,
predloZenych navrhovatel'om na V&S Urad dia 30.06.2020.

V tejto sdvislosti za MC Nové Mesto uvadzame nasledovné:
Podra dopliujucich informéacii predloZzenych navrhovatelom (vrédmci ktorych spresnil nie celkom
zrozumitelné informécie uvadzané v predloZzenom ozndmeni o zmene navrhovanej ¢innosti z oktdbra 2019):

Bolo zistovacie konanie povodnej zmeny navrhovanej ¢innosti ,,Nadstavba polyfunkéného objektu, Skultétyho
ul., Bratislava" ukoncené vydanym rozhodnutim zo zistovacieho konania ¢. OU-BA-OSZP3-2018/062087/SEA/EIA-
r, zo dna 02.07.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 03.08.2018.

PAvodna zmena navrhovanej ¢innosti pozostavala z nadstavby dvoch bytovych podlazi (4. a 5. NP), pristavby
nového poziarneho schodiska a rekonStrukcie vstupného priestoru a suterénu. Obe podlaZia nadstavby boli navrhnuté
vysunuté oproti pdvodnym podlaZiam smerom do dvora 0 0,9 m. V pozdiZznom smere podlaZia nadstavby terasovite
uskakovali za ucelom zniZenia zatienenia okolitych objektov. Statickd doprava bola zabezpecend jednak
rekonsStrukciou 1. PP, nachadzajuceho sa pod objektom a vnitornym dvorom a jednak pred objektom a vo dvore na
existujucich parkoviskach. Vjazd do garéZe bol zabezpeceny z Kukuc¢inovej ulice existujicou rampou priamo
z komunikécie. V ramci podzemného podlaZia sa v sucasnosti nachddzaju skladové priestory a 12 stojisk pre
motorové vozidla. Redukciou skladov mali vznikndt nové parkovacie miesta v pocte 56, ¢im sa ich celkovy pocet
v objekte mal zvysit' na 68 a mal vzniknGt’ priestor pre pivniéné kobky. Navrh pogital celkovo so 163 PM. V oboch
nadstavenych podlaziach boli navrhované byty a ateliéry, prevazne malometrdzne, orientované na vsetky svetové
strany. Doplnkovymi priestormi k bytom boli miestnosti chodieb a skladov, umiestnené na 1. PP. Exteriérové plochy
prislichajice k bytom a nebytovym priestorom (ateliérom) boli tvorené formou logii, polo-logii, balkdnov a terés.
Poloha vstupov do objektu zostavala bez zmeny, boli rieSené priamo z peSieho predpolia objektu, pricom hlavny
nastup do objektu bol zo severovychodnej strany, priblizne v strede objektu.
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Po ziskani pravoplatného rozhodnutia zo zist'ovacieho konania, navrhovatel’ Tatra Real, a. s., Dunajska 25, 811
08 Bratislava, poZiadal prislusny stavebny urad MC Nové Mesto o zacatie Uzemného konania. Uzemné konanie
predmetnej stavby, bolo Uspesne ukonéené vydanim Uzemného rozhodnutia ¢. 88/2018a 100238/2017/UKSP/POBA.-
26, zo dna 18.10.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 21.11.2018.

Navrhovatel' nasledne predloZil Okresnému Gradu Bratislava, odboru starostlivosti 0 ZP, oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti ,,Nadstavba polyfunkéného objektu, Skultétyho ul. Bratislava®, ktoré riesi len navrh 6-teho
nadzemného podlazia, v rdmci ktorého by mali vznikndt' 4 nové nadStandardné byty — 3 Stvorizbové a jeden
trojizbovy. Celkovo sa pocita v rdmci realizacie 6-teho nadzemného podlaZia s nérastom potreby o 9 parkovacich
miest. Tie budl ale pokryté z rezervy v rdmci parkovacich miest, ktoré boli schvalené v ramci predoSlej zmeny
navrhovanej ¢innosti (projektu nadstavby) z roku 2018, popisaného vysSie, v pocte 163 PM.

Bilancie stavby:

Plocha pozemkov rieSeného Uzemia 5 998,0 m?
Zastavand plocha celkom: 1720,0 m?
Uzitkova plocha bytov odsthlasené v UR (2018): 1208,26 m?
Uzitkova plocha bytov 6. NP: 461,26 m?
Celkové UZitkova plocha bytov: 1669,52 m?
Celkova Uzitkova plocha objektu: 7 490,52 m?
Pocet bytov odsthlasenych v UR: 19

Pocet novych bytov na 6. NP: 4

Pocet bytov spolu: 23

Pocet nebytovych priestorov — ateliérov odsuhlasenych: 22

Pocet nebytovych priestorov — ateliérov na 6. NP: 0

V suvislosti s pripomienkami  a poZiadavkami MC Nové Mesto vznesenymi v stanovisku ¢&. 46556/
11450/2019/ZP/LUKP, zo dia: 13.12.2019 k ozndmeniu o0 zmene, zaujal navrhovatel’ nasledovné vyjadrenie:

K bodu ¢ 1:

Podiel funkcie byvania neprekroéi 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej asti zastavby funkénej
plochy. Porovnanie koeficientov navrhovanych a poZadovanych v rdmci rieSenych parciel: p.¢.: 11427/1-3 je
uvedené niZsie:

Celkové plocha: 5 998 m?

Zastavané plocha: 1.720,00 m?

I,p. = 0,29 — navrh . = 0,36 — max. limit
lpp. = 1,45 —néavrh lpp. = 2,70 —max. limit

K. = bez zmeny oproti pévodnému stavu
Podiel bytovej funkcie = 22 % 30 % — max. limit

Vyjadrenie MC Nové Mesto: Uvedené vyhodnotenie podielu byvania berieme na vedomie. Podiel byvania totizto nie
je vyhodnoteny z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkchej plochy, ale len z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby nachédzajicej sa na pozemkoch rieSeného Uzemia predmetnej zmeny
navrhovanej cinnosti. MC Nové Mesto preto nadalej upozorsiuje, ze podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 %
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy; MC Nové Mesto uvedenl skutocnost postdi
v rdmci konania povoleni zmeny navrhovanej ¢innosti pod/a osobitnych predpisov.

K bodu ¢&. 2:
Zvy3né prilohy ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Nadstavba polyfunkéného objektu, Skultétyho ul.
Bratislava“ boli zverejnené na webovom sidle www.enviroportal.sk.

Vyjadrenie MC Nové Mesto: S vyjadrenim nesthlasime. Chybajlce prilohy oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti,
na ktoré sme upozornili, na adrese https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/-nadstavba-polyfunkcneho-objektu-
skultetyho-ul-bratislava- nad’alej nie st doplnené.

K bodu ¢&. 3:

5 Aktualny projekt popisany v Oznameni o zmene navrhovanej cinnosti ,,Nadstavba polyfunkéného objektu,
Skultétyho ul. Bratislava“ predlozeny Okresnému Uradu ZP Bratislava v novembri 2019, rieSi len navrh 6-teho
nadzemného podlazia. Detaily a bilancie predmetného projektu su uvedené vysSie v texte.

Vyjadrenie MC Nové Mesto: Vysvetlenie navrhovate/a akceptujeme.
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K bodu ¢é. 4:

V kapitole Ozndmenia o zmene &innosti 2.3. je uvedeny nespravny Udaj. Cely objekt polyfunkéného objektu,
Skultétyho ul. Bratislava je zésobovany teplom z odovzdavacej stanice tepla (OST). Teplo z OST je pomocou
sekundarnych rozvodov dalej distribuované do jednotlivych odbernych miest. V OST je automatickd regulécia
teploty vykurovanej vody v zavislosti od vonkajSich tepldt na zaklade nastavenej ekvitermickej krivky alebo podla
osobitnych poziadaviek odberatelov. S rovnakym zdrojom tepla je uvaZzované aj v rdmci predmetnej nadstavby 6-
teho nadzemného podlaZia popisanom v predloZzenom Oznédmeni o zmene ¢innosti, t.j. z jestvujicej OST a nésledne
zo sekundarnych rozvodov.

Vyjadrenie MC Nové Mesto: Vysvetlenie navrhovate/a akceptujeme.

K bodu ¢&. 5:

Vplyvy na zdravotné rizikd dotknutého obyvatel'stva si dané najmé na zaklade hlukovej zataze z hodnotenej
¢innosti. Podra vysledkov hlukovej Studie vypracovanej spoloénost'ou 2D Partner, s.r.o., je mozné konstatovat', Ze
vonkajsie Uzemie okolia stavby ,Nadstavba polyfunkéného objektu, Skultétyho ul. Bratislava“ v stcasnej dobe
nespiia poZiadavky tykajlice sa pripustnej hladiny hluku vo vonkajsom prostredi pre Ill. Kategoriu Gzemia
v dennom, vecernom a no¢nom case. AvSak ako sa uvadza v hlukovej Stadii, v pripade realizécie navrhovanych
technickych opatreni, ned6jde v dosledku zmeny navrhovanej ¢innosti k negativnemu ovplyvneniu obyvatel’stva
hlukom.

Vyjadrenie MC Nové Mesto: Vyjadrenie navrhovate/a akceptujeme. Nako/ko vsak vdanom Gzemi dochadza
k prekracovaniu pripustnych hodndt hluku z dopravy pod/a Vyhldsky MZ SR ¢ 549/2007 Z. z., poZadujeme
zabezpecit' nasledujice opatrenia, uvddzané v hlukovej Studii, ktord tvori prilohu predloZeného ozndmenia o zmene
navrhovanej ¢innosti:

- obvodovy plaS# bude navrhnuty tak, aby boli splnené poZiadavky prisluSnych noriem a Vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z. v casti vnutorné prostredie,

- posudzovand hodnota v primeranej casti pri/ahlého vonkajsieho prostredia budovy na byvanie alebo oddychovej
z6ny v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekroci pripustné uvedené v tabu/ke 1 pre kategdriu Gzemia Ill. o
viac ako 5 dB, t. j. 65 dB — desi + vecer, 55 dB - noc.

Realiz&ciou navrhovaného obvodového plasra vratane systému vetrania vnatornych chranenych priestorov pod/a

hlukovej Studie (hlukova Stadia definuje nepriezvucnost obvodového plasra a spbsob vetrania vndtornych

chrénenych priestorov poziadavkou na protihlukové vetracie mriezky) budd splnené poziadavky Vyhlasky MZ SR
¢.549/2007 Z. z. v chranenych miestnostiach, t. j. pre desi 40 dB, vecer 40 dB, noc 30 dB.

K bodu ¢ 6:

Celkovo sa pocita v rdmci realizécie 6-teho nadzemného podlaZia s narastom potreby o 9 parkovacich miest.
Tie budu ale pokryté z rezervy v ramci parkovacich miest, ktoré boli schvalené v rdmci predoSlej zmeny navrhovanej
¢innosti (projektu nadstavby) z roku 2018, popisaného vysSie. Z tohto dévodu vnimame potrebu vypracovania
dopravnej Studie ako nerelevantn( a nehospodarnu.

Vyjadrenie MC Nové Mesto: Vyjadrenie navrhovate/a akceptujeme.

K bodu ¢ 7:

5 Aktualny projekt popisany v Oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Nadstavba polyfunkéného objektu,
Skultétyho ul. Bratislava“ predloZzeny Okresnému Gradu ZP Bratislava v novembri 2019, rieSi len navrh 6-teho
nadzemného podlaZia. Detaily a bilancie predmetného projektu s uvedené vysSie v texte.

Vyjadrenie MC Nové Mesto: Vyjadrenie navrhovate/a s ohZadom na vyssie uvadzané skutocnosti akceptujeme.

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto na zdklade vySSie uvedenych skuto¢nosti prehodnocuje svoje stanovisko
46556/11450/2019/ZP/LUKP, zo dna: 13.12.2019 a netrv4 na tom, aby zmena navrhovanej €innosti ,,Nadstavba
polyfunkéného objektu, Skultétyho ul., Bratislava“, ktora spodiva v nadstavbe 6-teho nadzemného podlaZia,
bola posudzovana v zmysle z&kona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Nad'alej viak poZzadujeme:

¢ doplnit’ chybajuce prilohy ozndmenia o0 zmene na webovom sidle www.enviroportal.sk;

e zabezpetit, aby podiel funkcie byvania neprekrocil 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti
zastavby funkénej plochy (uvedend skutoénost MC Nové Mesto posudi v ramci konania povoleni zmeny
navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov);

e zabezpetit' nasledujlce opatrenia:
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- obvodovy plass bude navrhnuty tak, aby boli splnené poZziadavky prislusnych noriem a Vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z. v casti vnutorné prostredie,

- posudzovanad hodnota v primeranej casti pri/ahlého vonkajSieho prostredia budovy na byvanie alebo
oddychovej zdny v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekroci pripustné uvedené v tabulke 1 pre kategériu
Uzemia Ill. o viac ako 5 dB, t. j. 65 dB — des: + vecer, 55 dB — noc.

Na vedomie 5
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy — odd. UIC
MC BANM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Vv z. podl'a poverenia ¢. 114/2019
zo dna 30.09.2019
Ing. arch. Peter VVaskovi¢
zé&stupca starostu mestskej ¢asti
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