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¢. 684/2020 a 7300/2019/UKSP/POBA -12 Bratislava 26.03.2020

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods.l
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len "stavebny zakon") podl'a §62 ods. 4 stavebného zakona

Zzamieta
navrh na umiestnenie stavby

»Polyfunkény komplex Fenix park Bratislava“

vedenom v spravnom konani pod ¢: 684/2020 a 7300/2019/UKSP/POBA navrhovatel'ovi WIGRO
TRADE CENTER, a.s., ICO: 35850281 so sidlom Jasikova 2, 82103 Bratislava, (d’alej len ako
“Navrhovatel*) ako nebytovu budovu na pozemkoch parc. KNC ¢. 11744/14,23,24 a 11749/2,5,7
(dalej len ako ,,Stavebny pozemok®), pripojky na inz. siete, pozemné komunikaicie a preloiky
existujucich sieti a stoziarov trakéného vedenia a verejného osvetlenia aj na pozemkoch parc. KNC
¢. 22001/1 ( KNE ¢. 22001/1), 11749/3,4, 12100/146, 12100/205, 21823/2, vymena kabla VN aj
na pozemkoch parc. KNC €. 21965/1 (KNE ¢. 21965), 12201/4,5,6,7 a 22022/23 katastralne tizemie
Noveé Mesto v Bratislave (d’alej len ako ,,Stavba‘).

Odovodnenie

Dna 30.04.2019 Navrhovatel’, ktor¢ho v konani na zaklade plnej moci zastupuje Gergisak,
s.r.0., ICO: 47763361 so sidlom Plynarenska 3/A, 82109 Bratislava, podal navrh na vydanie
uzemneho rozhodnutia na Stavbu podla Dokumentacie. Pravo Navrhovatela k Stavebnému
pozemku v katastralnom uzemi Nové Mesto v Bratislave preukazuje LV ¢. 4054. Diiom podania
bolo zacaté uzemné konanie.

Okresny urad Bratislava na zaklade vysledkov procesu posudzovania vplyvov stavby na
zivotné prostredie vydal v zmysle rozhodnutia OOP ¢. OU-BA-OOP3-2019/037641-NHT zo dna
01.04.2019 pod ¢ OU-BA-OSZP3-2018/00412/SEA/II-EIA-ZS dia 16.11.2018 zaverecné
stanovisko, ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost’ diia 25.04.2019, ktorym pre navrhovanu c¢innost
odporucil variant A.

Kopiu navrhu v stlade s ust. §35 ods. 2) stavebného zdkona stavebny turad zverejnil na
svojej webovej stranke a uradnej tabuli.

Navrh neobsahoval vSetky potrebné naleZitosti a Navrhovatel navrh postupne ato dna
13.05., 27.06. a diia 19.08.2019 doplnioval.

Stavebny trad vzhl'adom k tomu, Ze predloZzené podklady stale nepostacovali na riadne
a spolahlivé postdenie navrhu z hladiska zaujmov sledovanych v konani podla  §35 ods. 3
stavebn¢ho zdkona vyzval dna 22.10.2019 Navrhovatela na doplnenie chybajicich nalezitosti



navrhu a zaroven sprdvne konanie rozhodnutim vydanym pod ¢. 7300/2019/UKSP/POBA-249
prerusil do 30.04.2020.

Navrhovatel dita 27.11. a 06.12.2019 névrh uplne doplnil.

Navrh na vydanie izemného rozhodnutia tak obsahoval tdaje a prilohy podl'a § 3 vyhl. €.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonéavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny trad v sulade s ustanovenim § 36 ods. 4) stavebného zakona dna 02.01.2020
oznamil listom ¢. 684/2020 a 7300/2019/UKSP/POBA zacatie uzemného konania znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom a zaroven v sulade s ust. § 36 ods. 2) stavebného
zakona upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakol’ko Hlavné mesto SR
Bratislavy deklarovalo v zavdznom stanovisku ¢. MAGS OUIC 36756/17-29263 zo dia 06.07.2017
sulad stavby s platnym uzemnym planom. V oznameni stavebny trad urcil lehotu 15 pracovnych
dni od dorucenia na uplatnenie pripadnych namietok a pripomienok k navrhu. V oznameni stavebny
urad d’alej upozornil, Ze podla §36 ods. 3) stavebného zdkona, ak dotknuty orgéan, ktory bol
vyrozumeny o zacati uzemného konania, neozndmi v urCenej alebo predlzenej lehote svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, mé sa za to, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov
suhlasi. Stavebny turad d’alej v oznameni v stulade s §37 ods. 3) stavebného zdkona upozornil
ucastnikov konania, Ze neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentéciou a ze podl'a §42 ods. 5) stavebného zédkona v odvolacom konani
sa neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupﬁovom konani v urcenej lehote, hoci
uplatnené mohli byt Oznamenie bolo dorucen¢ zverejnenim na webovej stranke sidla uradu na
verejnej a na docasnej uradnej tabuli.

Stavebny urad podl'a ust. §140c) odst.2) stavebného zdkona zaslal kopiu navrhu na zacatie
uzemného konania spolu s Dokumentaciou a pisomnym vyhodnotenim spdsobu zapracovania
pripomienok so zistovacieho konania na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, aby k nemu
zaujalo stanovisko.

Okresny trad Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia dnal6.09.2019 vydal k Stavbe podla predloZenej
Dokumentacie pod ¢. OU-BA-OSZP3/2019/108990/SEA/III-EIA-zs-uk suhlasné zavdzné
stanovisko.

Lehota na pripomienkovanie nadvrhu bola ukonéena diiom 14.02.2020.

Stavebny trad v izemnom konani v intenciach ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zakona
posudil navrh predovSetkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, potrieb pozadovanych
opatreni vuzemi ajeho dosledkov a preskimal navrh ajeho sulad stUzemnoplanovacimi
podkladmi. Stavebny urad zistil nesulad stavby s platnym tGzemnym planom, ktory vyplyva
z nasledovnych skutocnosti:

. Predlozeny zamer je navrhnuty na tizemi, ktoré je v zmysle Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy scasti sicastou stabilizovaného tizemia pre funkciu obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201) a scasti stabilizovaného tzemia pre funkciu
priemyselnej vyroby (kéd 301). Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan
ponechava sucasné funkéné urcenie a predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia. V tomto pripade ide o novostavbu, ktora zdsadne meni charakter tizemia,
¢o je v rozpore s bodom C.2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch.

. Predlozeny investicny zamer nereSpektuje charakteristicky obraz a proporcie
stabilizovaného izemia, charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zatazenie pozemku. Hodnota indexu podlaznych
ploch predlozeného zdmeru IPP=3,0 vyrazne prekracuje hodnoty IPP okolitych stabilizovanych
uzemi, o je v rozpore s bodom C.2.2.2. Regulécia vyuzitia tzemia v stabilizovan}'/ch uzemiach.

. Investi¢ny zdmer je umiestneny v bezprostrednej Uizemnej a priestorovej vizbe na
Ragdiansku ulicu. Platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a
doplnkov uvéadza podl'a bodu Cl.2.2. Urbanistickd kompozicia a obraz mesta pre ostatné¢ Uizemie
kompaktného mesta, do ktorého je zaClenend aj Racianska ulica, poziadavku zohladnit’ a
reépektovat’ charakteristicka blokovl Struktaru vytvoreni zaloZenou uli¢nou sietou a jej vyskové
zénovanie a homogenitu urbanistickych blokov mestskeho charakteru s predpokladom pre
umiestiiovanie centrotvomych funkcii a vytvaranie mestského prostredia s verejne pristupnymi
plochami ndmesti, zelene a vnutroblokov. Ani jednu z tychto poziadaviek platného izemného planu
mesta predloZeny zdmer nereSpektuje, ked’ze v jeho ramci s navrhnuté dva izolované objekty (19-



podlazny ,,apartmanovy dom* a 14-podlazny bytovy dom) ,,vyrastajuce” zo spolo¢ného podnozia,
ktoré vystupuje nad uroven chodnika na Racianskej ulici az o 2 metre.

* Predmetné uzemie je v tesnom kontakte s plénovanymi dopravnymi stavbami, a to s
mimouroviiovou krizovatkou JaroSova - Pionierska, ktora je suCastou verejnoprospesnej stavby D5
(vystavba Severnej tangenty v useku Prazska - J arosova) ako aj so stavbou prepojenia Zelezni¢ného
koridoru Bratislava Predmestie - Bratislava Petrzalka, ktoré je sucastou verejnoprospesnej stavby
D81 (V}'/stavba prepojenia Zelezni¢nych koridorov €. IV a V na uzemi Bratislavy priamym
prepojenim v trase Bratislava Predmestie - Bratislava Petrzalka a zapojenie Letiska M. R. Stefanika
na zelezni¢nu trat’ Bratislava UNS - Bratislava Nové Mesto). Umiestnenie investiéného zameru v
tesnej blizkosti vyznamného dopravného uzla, ktory spdsobi zatazenie nadmernym hlukom a
emisiami, je v nesulade s bodom C.12.4. Hlukova situacia, podl'a ktorého je potrebné obytnu
zastavbu v lokalitach pod vplyvom nadmerného hluku pri taziskovych dopravnych trasach
minimalizovat. Rovnako nevhodné je vSak tito lokalizdcia umiestnenie aj pre ubytovacie
zariadenie cestovného ruchu poskytujuce ubytovanie na kratkodobé pobyty, medzi ktoré patri
»apartmanovy dom* v zmysle platnej legislativy.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Pouceni e

Proti tomuto rozhodnutiu mézu ucastnici konania podat’ odvolanie podl'a § 54 spravneho
poriadku v lehote 15 dni odo dia jeho dorucenia na tunaj$i stavebny trad - Mestska Cast’ Bratislava
- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava pricom od volacim organom je Okresny turad
Bratislava. Rozhodnutie je preskimatelné po vycerpani riadneho opravného prostriedku v
spravnom konani.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok 100,00 eur bol uhradeny dna 11.06.2019 bankovym prevodom
Dorucuje sa verejnou vyhlaskou :

Ucastnikom konania:

1. WIGRO TRADE CENTER, a.s., , Jasikova 2, 82103 Bratislava,

Na adresu zastupcu: Gergisak s.r.o., Plynarenské 3/A, 82109 Bratislava

Hlavn¢é mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava,

BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.0., Bajkalska 19/A, 821 02 Bratislava
vlastnici bytovych a nebytovych priestorov bytového domu ma pozemku parc.¢. 11745/1
a pozemku parc.¢. 11745/2 zapisanych na LV ¢. 4740, susediacich so Stavbou:

2. Mgr. Filip Kovag, Javorova 24, 921 01 PieStany,

PN

7. Mgr. Petra HaSova, Royova 2887/ 19, 831 01 Bratislava

6. Eduard Selestiak, Ra¢ianska 38, 831 02 Bratislava

39. Mgr. NataSa Huskova Ra01anska 1515/49, 831 02 Bratislava

9. Mgr. Martin Selestlak Racianska 38, 831 02 Bratislava
Mgr. Katarina Selestiakova, Racianska 38, 831 02 Bratislava

5. Pavol Zan, Racianska 38, 831 02 Bratislava

38. Lubica Zanova, Racianska 1560/38, 831 02 Bratislava,

3.a34. Mgr. Marek Szaraz, Racianska 17, 831 02 Bratislava,
Mgr. Katarina Szarazova, Racianska 17, 831 02 Bratislava

8. Mgr. Zuzana Cibulkova, Racianska 1560/38, 831 02 Bratislava
4, Ing. Martin Razus, Racianska 38, 831 02 Bratislava

Bc. Vlasta Razusova, Racianska 38, 831 02 Bratislava
10. Stefan Tomkuliak, Vajnorska 65, 831 03 Bratislava,
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Ing. Daniela Tomkuliakova, Vajnorska 65, 831 03 Bratislava
Jana Hudakova, Na piesku 6/A, 821 05 Bratislava

Pavol JuraSko, Racianska 1560/38, 83102 Bratislava

Ing. Arch. Eva Belldkova PhD., Racianska 38, 831 02 Bratislava
PaeDr Elena Gasparova, Gercenova 27, 851 01 Bratislava,
MVDr. Gabriel Gaspar, Gercenova 27, 851 01 Bratislava,
Andrea. Valentovicova, Lachova 4, 851 03 Bratislava

Mgr. Dagmar Sidorjakova, Racianska 1560/38, 831 02 Bratislava,
MUDr. Miria Sarvasova, E.P. Voljanského 10 960 01 Zvolen,
Pavel Dolezal, Sulekova 877/22, 971 01 Prievidza,

Ing. Ivan DeZzd, Azalkova 6, 821 01 Bratislava,

JUDr. M. Slmona Toth- Vanova PhD., Sch. Trnavskeho 7, 919 43 Cifer,
Mgr. Peter Toth-Variio, Lachova 1607/20 85103 Bratlslava
MUDr. Martina Révayova, Povazska 15, 949 11 Nitra,

Mgr. Jan Batka, Pol'na 74, 974 05 Banskéa Bystrica,

Mgr. Ivan Salak, Racianska 1560/38, 831 02 Bratislava,

Bc. Lenka Salakova, Racianska 1560/38, 831 02 Bratislava,
Ol'ga Zahorova, Nova Doba 491/24, 027 43 Nizna,

Ing. Jana Kopaskova, Vajnorska 1357/78, 831 04 Bratislava,
Mgr. Michal Kucharik, Prekazka 722, 033 01 Liptovsky Hradok
Ing. Renata Bullova, Ticha 4, 811 02 Bratislava,

IDOPS, druzstvo, HyroSova 3, 811 04 Bratislava,

Mgr. Viktor Cibulka, Mlynska 10, 900 82 Blatné

ZdruZenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P. 0. BOX 218, 850 00 Bratislava
Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava

Ing. arch. Peter Vaskovic, Teplicka 5, 831 02 Bratislava

Institat pre rozvoj Bratislavského kraja, Medved’'ovej 1, 851 04 Bratislava

JUDr. Tomas Korcek, Riazanska 11, 831 03 Bratislava

10. JUDr. Simona Toth-Vanova, PhD., Racianska 38, 831 02 Bratislava
11. Mgr. Peter Toth-Vaio, Racdianska 38, 831 02 Bratislava

12. Ing. arch. Eva Belldkova, PhD., Racianska 38, 831 02 Bratislava
13. PaeDr. Elena Gasparové, Racianska 38, 831 02 Bratislava

14. MVDr. Gabriel Ga$par, Racianska 38, 831 02 Bratislava

15. Lubica Zanova, Racianska 38, 831 02 Bratislava

16. Mgr. Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava

17. Ing. Michal Kuchdrik, Rac¢ianska 38, 831 02 Bratislava

18. Ing. Mgr. Jana Kopéskova, Racianska 38, 831 02 Bratislava

19. Tesako, a. s., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

Dorucuje sa :
Sprave bytového domu Racianska 38 za u¢elom zverejnenia :

1. Na adresu zastupcu Navrhovatel'a : Gergisak s.r.o., Plynarenska 3/A, 82109 Bratislava

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na
uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto. 15.den vyvesenia na uradnej tabuli je den
dorucenia.

Vyvesen¢ dna:

Zvesené dia: ( podpis, peciatka )



	C:\Users\Beatka\Desktop\ROBOTA\FENIXPARK.doc
	ROZHODNUTIE
	O d ô v o d n e n i e
	Okresný úrad Bratislava odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia dňa16.09.2019 vydal k Stavbe podľa predloženej Dokumentácie pod č. OU-BA-OSZP3/2019/108990/SEA/III-EIA-zs-uk súhlasné...
	Lehota na pripomienkovanie návrhu bola ukončená dňom 14.02.2020.
	Stavebný úrad v územnom konaní v intenciách ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zákona posúdil návrh predovšetkým z hľadiska starostlivosti o životné prostredie, potrieb požadovaných opatrení v území a jeho dôsledkov a preskúmal návrh a jeho súlad s úz...
	• Predložený zámer je navrhnutý na území, ktoré je v zmysle Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy sčasti súčasťou stabilizovaného územia pre funkciu občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu (kód 201) a sčasti stabilizovaného územia...
	• Predložený investičný zámer nerešpektuje charakteristický obraz a proporcie stabilizovaného územia, charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku. Hodnota...
	• Investičný zámer je umiestnený v bezprostrednej územnej a priestorovej väzbe na Račiansku ulicu. Platný Územný plán Hlavného mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení zmien a doplnkov uvádza podľa bodu Cl.2.2. Urbanistická kompozícia a obraz mesta pre o...
	• Predmetné územie je v tesnom kontakte s plánovanými dopravnými stavbami, a to s mimoúrovňovou križovatkou Jarošova - Pionierska, ktorá je súčasťou verejnoprospešnej stavby D5 (výstavba Severnej tangenty v úseku Pražská - Jarošova), ako aj so stavbo...
	P o u č e n i  e
	Mgr. Rudolf Kusý



