MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junéacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3
Specialny stavebny Grad pre miestne komunikacie I11. a 1V. triedy a Gcelové komunikécie

1265/2019/9687/2018/UKSP/SSU/HOLV-4 Bratislava 28.02.2019

ROZHODNUTIE

Mestské ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto prislusné podra 83 ods.2) a §3a ods.4) zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni neskorsich predpisov (cestny zakon) a §
120 z&kona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,stavebny zadkon*), ako Specidlny stavebny 0rad pre miestne
komunikacie Ill.,a IV. triedy a G¢elove komunikacie (d’alej len Specidlny stavebny urad)
podl'a 8 46 z&kona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Spravny poriadok) a na zéklade uskuto¢neného stavebného konania podl'a § 66 stavebného
zakona

povoluje

stavebny objekt ,,SO 44.4 Arealové komunikacie a spevnené plochy objektu C* na
Racianskej ulici v Bratislave, na pozemku parc.¢.11486/8 katastralne Uzemie Nové Mesto
vramci stavby ,,Obytny sibor Urban Residence, Racianska ul., Bratislava, Polyfunkény
bytovy dom C* v Bratislave, katastralne izemie Nové Mesto, stavebnikovi Urban Residence
BD4, s r.0., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava (ICO 50439723).

Predmetom stavebného povolenia je stavebny objekt “SO 44.4 Aredlové komunikacie
a spevnené plochy objektu C”, ktory rieSi dopravné napojenie k polyfunkénému bytovému
domu C - vjazd a vyjazd z parkovisk arealu na existujucu komunikéciu, spevnena plocha
okolo polyfunkénému bytoveho domu C, ktoru tvoria chodniky z betonovej dlazby a
parkovisko na teréne, na ktorom sa nachadzaju 4 parkovacie miesta. Pristup peSich z
verejnych komunikacii bude umoZneny po novovybudovanom chodniku.

Podmienky pre uskutoc¢nenie stavby:

1. Stavba bude uskutoc¢nena podl'a projektovej dokumentécie vypracovanej Ing. Richardom
Urbanom (0355*A*2-1) — R-projekt INVEST sr.o., Pe¢nianska 27, 851 01 Bratislava
v 12/2017, ktord je overend stavebnym Uradom aje nedelitel'nou sucastou tohto
stavebného povolenia. Pripadné zmeny nesm0 byt urobené bez predchadzajuceho
povolenia Specialneho stavebného uradu.

2. Pri uskutoc¢novani stavby je nutné dodrziavat' predpisy tykajlce sa bezpec¢nosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0sdb na stavenisku.



3. Lehota na dokoncenie stavby je 36 mesiacov odo dna zacatia stavby. V pripade, Ze
stavebnik nie je schopny stavbu dokonéit, méa o prediZenie terminu doby vystavby
poZiadat’ pred jeho uplynutim. So stavebnymi pracami mozno zacat’ aZz po pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

4. Stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou nezac¢alo do dvoch rokov odo dna,
ked’ nadobudlo prévoplatnost’.

5. Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit’ Speciadlnemu
stavebnému Uradu zacatie stavby.

6. Stavba bude uskutoc¢novana dodavatel'sky. Stavebnik oznami Specidlnemu stavebnému
uradu do 15 dni po ukonceni vyberoveho konania zhotovitel’a stavby a zaroven stavebnik
predlozi doklady o odbornej spdsobilosti zhotovitela stavby.

7. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe schvalent a overenu projektovu dokumentéciu a
viest’ 0 stavebnych pracach dennik.

8. Na uskuto¢nenie stavby mozno pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamysrany Gcel podra § 43f stavebného
zakona.

9. Stavebnik je zodpovedny za to, Ze pred zacatim prac bude vytycena poloha jestvujicich
podzemnych vedeni a zariadeni inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, ak sa dotkne
stavba alebo jej technické zariadenia, a poloha takychto sieti poc¢as ¢innosti na stavbe
bude reSpektovana.

10. Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ Stitkom na vidite’nom mieste s tymito Udajmi:

oznacenie stavby
oznacenie stavebnika
kto a kedy stavbu povolil
termin ukoncenia stavby
meno zodpovedného veduceho stavby.
prava staveniska:
stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska
na stavenisku musi byt udrZiavany poriadok
stavebnik musi zabezpecit’ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam
sypky material musi byt zabezpeceny proti Uletu
vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit’
zariadenie staveniska umiestnovat’ prednostne na spevnené plochy
stavenisko musi umoZznovat' bezpec¢né uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na prislusSnom stavebnom
pozemku.

12.Stavebnik je povinny:

e uskutoc¢novat’ stavebné prace vyluéne na pozemku, ku ktorému ma vlastnicky alebo
iny pravny vztah

e maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie

e neporusovat’ predovietkym v noci a v dinoch pracovného pokoja Ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie

e pocas vystavby dodrZiavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o

poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

a stavebné prace, ktoré svojimi G¢inkami obt'aZzuju okolie a su zdrojom hluku, exhalatov,

otrasov a prachu, sa mézu vykonavat’ len v pondelok aZ v piatok v ¢ase od 7,00 hod. do

18,00 hod.
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13. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

VSetky dotknuté organy posudzovali predmetn( stavbu ako celok, vratane stavebného
objektu ,,SO 44.4 Arealové komunikacie a spevnené plochy objektu C*. VVzhradom na to,
Specialny stavebny Udrad necituje jednotlivé podmienky dotknutych orgéanov, ktoré su
podrobne citované v predmetnom stavebnom povoleni na hlavny stavebny objekt, ale
zavazuje stavebnika tieto podmienky v plnom rozsahu dodrzat’ a splnit’.

Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI listom ¢.KRPZ-BA-KD13-2746-001/2018

zo dna 16.08.2018.

- Parametre komunikécii a parkovacich miest situovanych na a v garazovych priestoroch,
pozdiZny sklon, polomery) poZadujeme navrhnGt v stlade s STN 73 6056 a STN 73 6058
tak, aby bol umoZneny bezpe¢ny a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel, pricom ich Sirkové
parametre poZadujeme navrhnit’ pre vozidla skupiny 1, podskupina O2 (Sirka vozidla
1,80 m).

-V pripade zéasahu stavby do prilahlych cestnych komunikécii poZadujeme najneskér 30
dni pred zacatim realizécie stavby predloZit’ projekt organizéacie dopravy na prerokovanie
a odsuhlasenie Krajskému dopravnému indpektoratu KR PZ v Bratislave pre potreby
uréenia dopravného znacenia v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach (cestny zakon) v platnom zneni.

- Navrh trvalého dopravného znacenia Ziadame predlozit na definitivne odsuhlasenie
a vydanie zavézného stanoviska KDI KR PZ v Bratislave pre potreby uréenia dopravného
znacenia v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach najneskor 30 dni
pred kolauda¢nym konanim stavby.

Hlavné mesto SR Bratislava, listom ¢. MAG OZP 43481/2018-267740/Ri zo dna
28.05.2018:
- Na spevnenej ploche parkoviska odpori¢ame uprednostnit’ pojazdnu zamkovu dlazbu.

Pred zahajenim prac na stavbe komunikacie aspevnenych pléch je potrebné
zabezpecit’ vytycenie inZinierskych sieti, ktoré sa v zaujmovom Gzemi nachadzaju:

SPP distribucia a.s., Bratislava, Zapadoslovenska distribucia a.s., Siemens s r.o., Bratislava,
Slovak Telekom, a.s., Bratislava.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 106 ods. 3 pism. b)
stavebného zadkona spravnym deliktom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze uskutocnuje
stavbu v rozpore s vydanym stavebnym povolenim a méZze mu byt uloZena pokuta do
vysky 165 970 €.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi Specidlnemu stavebnému dradu navrh na
kolaudéaciu, nakol'ko stavbu nemoZno uZivat’ bez pravoplatného kolaudac¢ného rozhodnutia.
Ku kolaudacii stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predlozi:

e doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby
e geometricky plan
e doklad o zapise do digitalnej mapy

V konani neboli uplatnené namietky ucastnikov konania.



Odovodnenie

Dna 27.09.2018 bola tunajSiemu Specialnemu stavebnému uradu doruc¢end Ziadost
stavebnika Urban Residence BD4, sr.0., so sidlom Legionarska 10, 811 07 Bratislava
v zastpeni spolo¢nosti Mading s r.o.., so sidlom Drieniova 1H, 821 01 Bratislava o vydanie
stavebného povolenia pre stavebny objekt ,,.SO 44.4 Arealové komunikécie a spevnené
plochy objektu C* na Racianskej ulici v Bratislave, na pozemku parc.¢.11486/8 katastralne
Uzemie Nové Mesto vramci stavby ,,Obytny sibor Urban Residence, Racianska ul.,
Bratislava, Polyfunkény bytovy dom C*, katastralne izemie Nové Mesto.

Specialny stavebny Grad predloZent Ziadost’ preskumal z hradisk uvedenych v § 62 a
§ 63 stavebného zadkona a v sulade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného z&kona ozndmil
listom & 9687/2018/UKSP/SSU/HOLV-0zn. zo dna 25.10.2018 ucastnikom konania
a dotknutym orgdnom zacatie stavebného konania, pricom upustil od Ustneho pojednavania
a miestneho zistovania. Ugastnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky do 10 pracovnych
dni odo dna dorucenia ozndmenia, inak sa na ne neprihliadne. Zaroven dotknuté organy
poucil, Ze ak neoznamia v uréenej, alebo predizenej lehote svoje stanoviska, ma sa zato, Ze so
stavbou z hradiska nimi sledovanych zaujmov suhlasia. Ugastnici konania a dotknuté organy
mohli svoje namietky uplatnit’ do 09.12.2018.

Podmienky dotknutych organov aspravcov suU zahrnuté do podmienok tohto
povolenia. Specialny stavebny urad v rozhodnuti neuviedol tie ¢asti podmienok, v ktorych sa
uvadzaju Udaje, ktoré su informac¢né a tykaju sa hlavnej stavby.

Stavba bola  umiestnend  Uzemnym  rozhodnutim  vydanym  pod
2645/2018/UKSP/POBA-UR-29 zo diia 28.05.2018, pravoplatné 18.07.2018.

Stavebnik, podra dohody o postipeni prav a povinnosti z Uzemného rozhodnutia &.
2645/2018/UKSP/POBA-UR-29 zo dia 28.05.2018, pravoplatné 18.07.2018, uzavreta podla
8 269 0ds.2 z&kona ¢.513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov zo
dna 26.07.2018 s vlastnikom nehnutelnosti parc.¢. 11486/8 — 1. Racianska s r.o., so sidlom
Legionarska 10, 811 07 Bratislava (ICO 36292796), prebera povinnosti a prava stavebnika na
predmetnd stavbu.

Specialny stavebny Urad v stavebnom konani zistil, Ze uskutoénenim ani budicim
uzivanim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené
prava aopravnené zaujmy Ucastnikov konania. Dokumentécia stavby spiiha poZiadavky
urcené vyhlaSkou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Specialny stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili
povoleniu stavby, v uskuto¢nenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie st ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy Uc¢astnikov konania a preto rozhodol
tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Specialny stavebny Grad obdfzal zavazné stanovisko MZP SR zo dia 19.02.2019 pod
¢.2695/2019-1.7/ak, v ktorom konStatuje, Ze navrhovany objekt vzmysle predloZenej
projektovej dokumentécie nie je vrozpore stechnickym a technologickym rieSenim
navrhovanej c¢innosti v zmysle zavereéného stanoviska. Z vyhodnotenie vyplyva, Ze
relevantné podmienky uréené v zavere¢nom stanovisku MZP SR ¢&. 10123/07-3.4 zo dia
06.02.2008 su alebo budd splnené..
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Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla 8 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na Mestsku cast’ Bratislava - Nové Mesto, Jundcka ul. ¢. 1,
832 91 Bratislava 3, pricom odvolacim orgdnom je Okresny Grad Bratislava. Toto rozhodnutie
je preskimatel'né sitdom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Spréavny poplatok vo vyske 200,00 Euro bol zaplateny prevodom na téet MC-N.M.

Dorucduje sa

1/ Urban Residence BD4, s r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

2/ 1. Racianska s r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

3/ Mading s r.o., Drienova 1H, 821 01 Bratislava

4/ Urban Residence BD1, sr.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

5/ Urban Residence BD2, s r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

6/ Urban Residence BD3, s r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

7/ Urban Residence Retail, s r.0., Legionarska 10, 811 07 Bratislava

8/ Hlavné mesto SR Bratislava, odd.SNN, Primacidlne nam.1, 814 99 Bratislava
9/ Ing.Richard Urban — R-projekt INVEST sr.o., Pe¢nianska 27, 851 01 Bratislava

Dotknuté organy a organizécie:

10/ Hlavné mesto SR Bratislavy,MAGS OUIC, Primacialne ndm.1,814 99 Bratislava
11/ Miestny Grad Nové Mesto, Junacka 1 — odd.ZPaUP — TU!

12/ Okresny Urad Bratislava, odp.hospodéarstvo, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
13/ Ministerstvo vnatra SR,KR PZO v Bratislave KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava
14/ Hasi¢sky a z&chranny Gtvar hl.m.SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
15/ BVS PreSovské 48, 826 46 Bratislava

16/ Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

17/ SPP, Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

18/ Zépadoslovenska distribucna, a.s. Culenova 6, 816 47 Bratislava

19/ Siemens s r.o0., Lamac¢ska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

20/ Ministerstvo dopravy SR, Ndm.slobody 6, 810 05 Bratislava

21/ Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

22/ Unia nevidiacich a slabozrakych SR, Sekulské 1, 842 50 Bratislava

Pod/a § 29 ods. 16 zakona ¢. 24/2006 Z.z. dotknutéd obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti verejnoss na svojom
webovom sidle, ako ho mé4 zriadené, a na Uradnej tabuli obce.



