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EIA-SoH /30.11.2017

Vec
Stanovisko k zameru "POLYFUNKCNY KOMPLEX FENIX PARK, Bratislava"

Listom & OU-BA-OSZP3/2017/003874/AHU/INI-EIA-SoH zo dia 30.11.2017 (dorucenym tunajsiemu Gradu dia
06.12.2017) ste ndm, v stlade so zdkonom NR SR &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*), poslali ako dotknutej
mestskej casti v Bratislave zamer navrhovanej cinnosti "POLYFUNKCNY KOMPLEX FENIX PARK,
Bratislava' za Gc¢elom zabezpecit' informovanost’ verejnosti, ako aj zaujat’” k nemu stanovisko. Navrhovatelom je
spolo¢nost WIGRO TRADE CENTER, a.s., JaSikova 2, 821 03 Bratislava.

Predmetom zameru je vystavba polyfunkéného objektu. Navrhovand ¢innost’ je rieSend na pozemkoch s parc. ¢.
11744/14; 11744/23; 11744/24; 11749/2; 11749/5; 11749/7, KN C, k. . Nové Mesto, Racianska ulica v Bratislave.
Predmetné pozemky maji celkovli plochu 5198 m? Navrhovany komplex pozostéva z 2 hlavnych stavebnych
objektov — BLOK A a BLOK B, ktoré tvoria samostatné dilatacné celky. Bloky maju spolo¢né pddium tvorené 2
podzemnymi podlaziami.

BLOK A (SO 101) mé 14 nadzemnych podlazi (N. P.). 1. N.P. a 2. N. P. st uréené pre obchod a sluzby. 3. N. P.
aZ 13. N. P. su uréené pre trvalé byvanie. 14. N. P. je ustlipené podlaZie — strecha. BLOK B (SO 102) ma 19
nadzemnych podlazi (N. P.). 1. N.P. a2. N. P. su ur¢ené pre obchod a sluzby. 3. N. P. aZ 18. N. P. s0 uréené pre
prechodné ubytovanie. 19. N. P. je ustipené podlaZie — strecha. Podzemné podlaZia su urc¢ené pre statickd dopravu
a technické zariadenia.

Statické doprava je zabezpecend v rieSenom Uzemi, v pocte stojisk 256 v podzemnych podlaZiach a 28 stojisk je
umiestnenych na teréne. Celkovo je zabezpecenych 284 parkovacich stojisk. Vytvorené parkovacie stojisk& tohto
zameru zabezpeduju statick( dopravu aj pre existujuci susedny bytovy dom Cornville, ktory ma ¢ast’ statickej dopravy
zabezpecen( 9 stojiskami vo vlastnych garazach a 11 stojiskami na parkovisku predajne BILLA. Celkové naroky na
staticki dopravu FENIX PARKu a Cornville st 293 stojisk, pricom po ukonéeni vystavby FENIX PARKu bude
k dispozicii 304 stojisk. Dopravné napojenie komplexu je rieSené z Racianskej ulice.

Zéamer sa predklada v 2 variantnych rieSeniach oznaéenych ako Variant A a Variant A modif. V oboch variantoch
je vBLOKU A navrhnutych 48 bytovych jednotiek (4671 m?) a2 jednotky prechodného ubytovania (99 m?).
V BLOKU B je vo Variante A navrhnutych 100 jednotiek prechodného ubytovania (8931 m?) a vo Variante A modif
97 jednotiek prechodného ubytovania (8931 m?). V oboch variantoch je v BLOKU A plocha pre obchod a sluzby
654 m? a v BLOKU B 1216 m?. Celkova plocha zapocitatelnej zelene na teréne a konstrukciach je 1733 m?.

Stavba bude napojend na inZinierske siete. Vo vychodnej ¢asti pozemku sa navrhuje kioskova trafostanica
a dieselagregat.
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Sucastou zameru su : hlukova Studia, dopravno — kapacitné postdenie krizovatiek, rozptylova Stidia,
dendrologické hodnotenie drevin, vplyv stavby na denné osvetlenie a presinenie okolitych objektov, posudenie
zdravotnych rizik a zavere¢na sprava z geologickych préac.

Po presStudovani predlozenych podkladov konStatujeme:

A. K rieseniu z hPadiska Uzemného planu

V zmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, odsthlaseného uznesenim Mestského zastupitel'stva HI. m. SR
Bratislavy ¢. 123/2007 zo dna 31.05.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov je predmetny z&mer navrhnuty na
pozemkoch, ktoré sd z ¢asti sicastou stabilizovaného Uzemia, navrhnutého pre funkciu obéianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu (kéd funkéného wvyuZitia Uzemia ¢€.201) azcasti sugastou
stabilizovaného Uzemia, navrhnutého pre funkciu priemyselnej vyroby (kéd funkéného vyuzitia Gzemia €.301).

Podmienky funk¢éného vyuZitia ploch s kédom ¢. 201 su:

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podra funkéného zamerania. St¢ast'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti z&stavby funkénej plochy.

Podmienky funk¢éného vyuZitia ploch s kédom ¢. 301 su:

Uzemia sluziace pre umiestiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu
na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

Stabilizované (zemie v zmysle zavéznej ¢asti UPN HM SR Bratislavy je Gizemie mesta, v ktorom Gzemny plan
ponechéva stcasné funkéné uréenie a predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.

V tomto pripade ide o novostavbu so samostatnou prevadzkou, ktord mé reSpektovat’ regulaéné prvky
funkénej plochy.

Pre regulaciu vyuzitia Gzemia v stabilizovanych dzemiach plati bod 2.2.2 (citécia textu:)

»Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé& charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat’, chrénit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia (zemia vo
funkénej ploche. Z celomestského pohradu nie je mozné, ani Gc¢elné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnéSa do zéstavby neprijatelny kontrast resp. nedmerné zatazenie pozemku, nie je
moZné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ pozZiadavky
a regulativy funkéného dotvérania Uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality z&stavby, ale aj
zvysenie prevadzkovej kvality tzemia).*

Uzemie je dotknuté mimouroviiovou kriZovatkou Jaro3ova — Pionierska, ktoré je sGcastou verejnoprospesnej
stavby D5 - vystavba Severnej tangenty v Useku PraZska — JaroSova a stavbou prepojenia Zelezniéného koridoru
Bratislava Predmestie — Bratislava PetrZalka, ktoré je sUcastou verejnoprospeSnej stavby D81 - vystavba
prepojenia Zelezni¢nych koridorov ¢. IV a V na Gzemi Bratislavy priamym prepojenim v trase Bratislava Predmestie —
Bratislava PetrZalka a zapojenie Letiska M. R. Stefanika na Zelezni¢nu trat’ Bratislava UNS — Bratislava Nové Mesto.

Z&Kkladné udaje o navrhovanej €innosti:
Navrhovand ¢innost’ je rieSend v 2 variantoch (Variant A a Variant A modif). Polyfunkény komplex pozostava z 2
hlavnych stavebnych objektov, popisanych v Gvodnej ¢asti tohto stanoviska.

Variant A Variant A modif

Celkova plocha rieseného Gzemia 5198 m* 5198 m*

Celkova plocha zastavana objektmi 1455 m?, 1ZP = 0,28 1455 m?, 1ZP = 0,28

Celkova plocha nadzemnych podlaZi 15571 m?, IPP = 3,00 15571 m?, IPP = 3,00

Celkova plocha podzemnych podlaZi 9130 m* 9130 m*

Celkova plocha zelene na teréne a konstrukciach 1733 m?, KZ=0,33 1733 m?, KZ=0,33

Celkova plocha trvalého byvania 4671 m?, 30% 4671 m?, 30%

Celkova plocha prechodného ubytovania 9030 m?, 58% 9030 m?, 58%

Celkova plocha obchodu a sluZieb 1870 m?, 12% 1870 m?, 12%

Celkovy pocet bytovych a ubytovacich jednotiek 150 (48 BJ, 102 UJ) 147 (48 BJ, 99 UJ)
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Navrhovand ¢innost’ deklaruje percentudlny pomer bytovej funkcie a funkcie obc¢ianskej vybavenosti stanovenej
v UPN hl. m. SR Bratislavy. Zaroven viak uvadzame, Ze prechodné byvanie je potrebné riesit ako ubytovacie
zariadenie cestovného ruchu v zmysle vyhl. & 277/2008, ktorou sa ustanovuju klasifika¢né znaky na ubytovacie
zariadenie.

Pri posudzovani navrhovanej &innosti v stabilizovanom Gzemi s odvolanim sa na bod 2.2.2. v zavaznej ¢asti UPN
hl. m. SR Bratislavy (uvedeného vy3sie) hodnotime navrhovan( ¢innost s hodnotou IPP = 3,00 ako vyrazne
prekracujucu hodnoty IPP okolitého stabilizovaného Gzemia.

Zaroven upozoriiujeme, Ze predmetné Gzemie je v tesnom kontakte s navrhnutymi dopravnymi stavbami, ato
s mimouroviiovou krizovatkou JaroSova — Pionierska, ktora je sii¢ast'ou verejnoprospesnej stavby D5 - vystavba
Severnej tangenty v Useku PraZzskd — JaroSova, ako aj stavbou prepojenia Zelezniéného koridoru Bratislava
Predmestie — Bratislava PetrZalka, ktoré je sucastou verejnoprospeSnej stavby D81 - vystavba prepojenia
Zelezniénych koridorov €. IV a V na Uzemi Bratislavy priamym prepojenim v trase Bratislava Predmestie — Bratislava
Petrzalka a zapojenie Letiska M. R. Stefanika na Zelezniénu trat’ Bratislava UNS — Bratislava Nové Mesto. Z tohto
dévodu rozsah byvania trvalého, ¢i prechodného hodnotime ako negativny vo vztahu k pldnovanej mimodroviiovej
krizovatke ako zdroju extrémneho hluku a emisii.

V zémere snavrhovanou kapacitou 150 ubytovacich jednotiek, resp. 147 (trvalého byvania a prechodného
ubytovania) absentuje rieSenie a kapacitné posudenie potrieb zakladnej obc¢ianskej vybavenosti. (napr. materské Skoly
a zékladné 3koly).

Dovolujeme si Vas upozornit’, Ze v sucasnosti prebieha verejné prerokovanie Uzemnoplénovacieho podkladu
»Urbanisticka Stadia vySkového zénovania hl. mesta SR Bratislavy — navrh®, v ktorom ani v jednom z 3. variantov sa
nedovoluje vysSia vystavba ako 25 metrov v predmetnom Gzemi.

B. K rieSeniu z hPadiska dopravy

Dokumentacia uréuje potrebny pocet parkovacich miest PM hodnotou 267 pre Variant A a hodnotou 256 pre
Variant A modif. V predloZenom vypocte su vietky jednotky uréené na trvalé i prechodné ubytovanie uvaZzované ako
byty.

V dokumentécii je uvedend stvaha poétu PM spolu s vedlajSimi objektmi navrhovanej stavby bez uvedenia
prislusnych dokumentécii, preto k nej nemozno zodpovedne zaujat’ stanovisko.

Na prijazdovej komunikacii na vonkajSie parkovacie plochy vsmere od Billy k bloku A nie si dodrzané
najmensie polomery smerového oblika v zmysle STN 73 6056 — ako miestne komunikacie C3.

Umiestnenie autobusovej zastavky MHD do odbocovacieho pruhu na komunikacii Racianska je v rozpore s STN
73 6425.

Vjazd do podzemnych gardZzi ma samostatny vjazd, povrchové parkovanie sa pripéja prostrednictvom existujicej
stavby — parkoviska pri Bille. Dokumentécia nepreukazuje zabezpecenie dostatocnych rozhladovych pomerov
anestanovuje podmienky pre ich zabezpecenie pri vyjazde z hromadnej gardZze vzmysle ¢1.19 STN 73 6058.
Problematiku je potrebné dorieSit najneskdr do izemného konania.

O zriadeni, resp. Uprave vjazdu zo Statnej cesty Il. triedy Racianska ulica na susednd nehnutelnost musi
rozhodnit” podla ustanovenia §-u 3b (ods.1,3 a 4) zakona ¢. 135/1961 Zb. v platnom zneni prisludny cestny spravny
orgén — v tomto pripade Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii Okresného Uradu Bratislava.

Komunikacie na pozemku stavby zostanu Gcelovymi v zmysle zékona ¢. 135/1961 Zb. v platnom zneni.

C. K rieSeniu z hPadiska ochrany Zivotného prostredia

VSetky skladovacie priestory a manipulacné plochy, kde sa ma nakladat’ s nebezpecnymi latkami musia byt
zabezpecené pred neZiadlcim Unikom do podzemnych a povrchovych vod pocas vystavby i pocas prevadzky.

V zmysle VSeobecne zavédznej vyhlaSky Obvodného Uradu Zivotného prostredia v Bratislave ¢. 2/2013, ktorou sa
vydava akény plan na zabezpecenie kvality ovzdusia a sucasne vzhl'adom na opatrenia mestskej ¢asti na zabezpecenie
kvality ovzdusia je pocas vystavby nutné dodrziavat’ nasledovné opatrenia:

o  zabezpecit pravidelné ¢istenie komunikdcii pri vyjazdoch vozidiel zo stavieb;

o zabezpecit’ kropenie a Cistenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev prirahlych k stavbam;

¢ vykonat’ opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komunikécii a chodnikov pri stavbe, vykonanych
do 24 hodin od nahlasenia stavebnému dradu telefonicky alebo elektronickou formou o riziku
prekrogenia limitnej hodnoty PM10 a pri trvani prekracovania priebezne;

e nepretrZite zabezpecovat prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave;

e vykonat vSetky opatrenia na zabezpecenie ¢o najmensieho mnozstva emisii PM10 z dieselagregétu.

Vyduch znecistujucich latok zo vSetkych zdrojov zneéistovania ovzdusia (podzemné garaze, dieselagregat) treba
umiestnit’ do takej vy3ky, aby bol zabezpeceny dostatoény rozptyl znecistujucich latok.
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V d’alSom stupni projektovej dokumentacie a povol'ovacieho procesu je nutné urcit’ a vyznacit’ miesto, kde budd
umiestiiované odpady z prevadzky, hlavne pre zmesovy komunalny odpad a pre vytriedené zlozky KO — papier, sklo,
plasty. Predmetné miesto musi byt’ na pozemku investora a si¢asne s nim musi sthlasit’ nielen Magistrat hl. mesta SR
Bratislavy, ale i spoloénost’ OLO, a.s., ako opravnend osoba na nakladanie s KO na Gzemi Bratislavy.

Pred zacatim stavebnych prac je nevyhnutné zabezpecit’ odborné oSetrenie pripadnej stromovej vegetacie tak, aby
bola Gdrzba vykonana (od 1.4. do 31.9.) v stlade s technickou normou STN 83 7010 OSetrenie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie.

Zaverom konstatujeme, Ze predmetny navrh polyfunkénej stavby nie je v stlade so zavdznou &astou UPN
hlavného mesta Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

V predlozenom materidli absentuje zdokumentovanie stavebno-technického rieSenia zdmerov dopravnych
stavieb v predmetnej lokalite (krizovatka Ra¢ianska —JaroSova — Pionierska a TEN-T), ktoré sa bezprostredne
dotykaju navrhovaného polyfunkéného komplexu a vyrazne ovplyvnia hodnotenie z hPadiska Zivotného
prostredia akejkolvek stavby na danom pozemku.

Zéaroven oznamujeme, Ze v sulade s 8 23 ods. 3 zakona bola o predmetnom zamere verejnost’ informovana,
pricom ozndmenie o uvedenom zamere bolo na dobu 21 dni vyvesené pre verejnost’ na webovej strdnke Mestskej ¢asti
Bratislava — Nové Mesto a na Uradnych tabuliach.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

Starosta mestskej ¢asti
Bratislava — Nové Mesto

Na vedomie
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne ndm. ¢.1, 814 99 Bratislava 1
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