Miestny urad Bratislava
- Nové Mesto

Oddelenie uzemného konania
a stavebného poriadku
Junacka 1

832 91 Bratislava

Zn.:30/760/ 2017/ AP v Bratislave, dna 24.7.2017

Vec: Ziadost o spristupnenie informéacie podla zidkona ¢ 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zékon o slobode informacii ) v platnom zneni.

Nasa spolocnost vykonava v sulade s § 8a a nasl. / z. ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni spravu bytového
domu v Bratislave na Racianskej ulici ¢.69/B. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome nam
oznamili, ze vlastnik nebytovych priestorov ¢. 11-021,11-022 a 11-023, nach&dzajlcich sa na 1. poschodi
bytového domu (,NP”), RELAXIA s.r.0., zastipeny konatelom . tento prenajal BHG
s.ro., za ucelom zriadenia hostela. Pévodné ucelové uréenie tohto NP bolo ateliér — pracoviia. Pred
zacatim prevadzkovania hostela nebol vyziadany suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ako dotknutych ucastnikov konania, dokonca ani neboli o tejto skutoénosti informovani, a to
napriek tomu, Ze prevadzkovanie hostela zasahuje do prav a pravom chranenych zaujmov vsetkych
vlastnikov a ovplyvriuje ich pokojné byvanie. V zmysle § 85 ods. 1 Stavebného zakona (z. &. 50/1976 Zb.
v platnom zneni) stavbu mozno uzivat len na Gcel uréeny v kolaudaénom rozhodnuti, pripadne
v stavebnom povoleni. Zmeny Ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaju v zmene spdsobu uzivania
stavby, vyzaduju rozhodnutie stavebného Uradu o zmene v uzivani stavby. O zmenu uzivania stavby je
prevadzkovatel zariadenia povinny poziadat prisluiny stavebny urad.

Ziadame Vas podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v platnom zneni ako povinni osobu (§ 2 ods. 2 zakona) o spristupnenie
informacie, ¢i prevadzkovatel hostela vykonava svoju ¢innost v sulade so zakonom,
konkrétne Ziadame o oznamenie, ¢i Vas urad rozhodol o zmene Géelu uzivania stavby (teda
NP z ateliéru na hostel), ¢i boli na vydanie takéhoto rozhodnutia splnené vsetky zakonne
poziadavky (kladné stanovisko Hasi¢ského a zachranného zboru a Regionalneho Gradu verejného
zdravotnictva a pod.).
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Ako Ziadatel Ziadam o spristupnenie pozadovanej informacie elektronickou postou na e-mailovu
s zdkonom stanovenej lehote.

S pozdravom

Priloha: Zmluva o vykone spravy, Vypis ORSR prevadzkovatela
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Zmluva o vykone spravy

uzavretd podla § 8a Zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, medzi tymito zmluvnymi stranami:

Spravea: BYTY, spol. s r.o.
Janotova 14-16
841 05 Bratislava
zapisand v Obch. registri Okr. siidu Bratislava I, odd. Sro., viozka ¢ 7642/B
1CO: 31380239
IC DPH: SK2020 346 416
v zastipeni - Ing. Pavel Puha - konatel spolocénosti

(dalej len “sprdvea”)

Viastnici: Viastnici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome ,, Manhattan* na Racianskej ulici &69/B v Bratislave
konkrétne uvedeni v zavere tejto zmluvy

?, (dalej len “viastnici*)
i o 5

Uvodné ustanovenie

1. Predmetom tejto zmluvy je éprava prav a povinnosti zmluvnych strdn, vyplyvajiicich z vykonu spravy domu, uvedeného
v bode 2 tohto clanku zmluvy.

2. Vlastici poverujii sprévcu zabezpecdovanim prevddzky, udriby a oprdv spoloénych casti, spolocnych zariadeni
a prislusenstva ako aj finanénym hospoddrenim bytového domu sipisné é. 13 152 na ulici Ra&ianska ¢. 69/B v
Bratislave, zastavaného pozemku parcelné ¢. 11756/3, 11765/4, a pozemku prishichajicemu k domu parc. ¢. 11787/8,
11787/21,11787/22 (dalej len "dom"), ktory vydala Sprdva katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, katastrdlne
uzemie Nové mesto, zabezpecovanim plneni spojenych s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru a dalsich sluzieb v
rozsahu tejto zmluvy a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

3. Vzmysle tejto zmluvy:

a, spolocnymi astami domu s _najmd: zdaklady domu, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, izolacné konstrukcie,
obvodové miiry, priecelia, strechy, vjazdy a vyjazdy z podzemnych gardzi, komunikdcie v podzemnych gardsach,
vstupy do domu, recepcia, schodisko, unikové cesty- schodiskd s poZiarnymi predsienami, spolocné terasy,
chodby, herna a kluboviia so zdzemim, instalaéné jadra;

b, spolocnymi zariadeniami domu su najmd: plynové kotoliia, motorgenerdtor, vodomersia, plynomernia, tlakova
stanica, miestnost ddta s technoldgiou a klimatizacnou jednotkou, ddatovd pripojka, elektrorozvodne a strojovne
VZT, regulacnd miestnost vrdtane technologického vybavenia, poZiarny vodovod a hydranty, zabezpecovacie
zariadenia, elektropoZiarna signalizdcia, zabezpecovacie zariadenie s rezimom vstupu a kamerovym systémom,
miestnosti upratovacky, miestnost na tuhy domovy odpad, miestnosti chladenia, vytahy, aktivny bleskozvod,
vodovodné, elektrické, kanalizaéné pripojky, kominy;

¢, prisluSenstvom domu si najmd: spevnené plochy, exteriérové gardzové stdtia, zdbradlia, pristresky nachddzajice
sa na pozemkoch patriacich k domu..

CL 1L
Prdva a povinnosti spriveu

1. Spravca sa zavizuje:
@) za ucasti zdstupcu viastnikov (CLV., bod 16., tejto zmluvy) fyzicky prevziat dom do vykonu spravy a spisat
o technickom stave domu vstupnu prehliadku.
b) za ucasti zdstupcu viastnikov prevzial od investora (stavitela) pisomnym protokolom vsetku technicki,
ekonomicki a pravinu dokumentdciu nevyhnutni pre dalsi vykon spravy domu,
¢)  obozndmit viastnikov s obsahom pisomného protokolu a vstupnej prehliadky bez zbytoéného odkladu obvykiom
mieste v dome alebo na schédzi viastnikov.

2. Spravca sa zavdzuje vykondvat spravu spolocénych dasti, spolocnych zariadeni, prisluSenstva domu a pozemku (kpy.
ktorému prishicha vlastnikom prdvo vyplyvajiice z vecného bremena alebo ku ktorému vyplyvajii iné prd



povinnosti napr.- prilahly chodnik) ako aj hospoddrit s fondom previdzky, vdriby a oprav as finanénymi

prostriedkami na ucte domu v silade so zdujmami viastnikov tak:

a) aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome,

b) aby boli dodrziavané bezpecnosiné, stavebno-technické alebo iné vieobecne zdvdzné pravne predpisy,

¢) aby hospoddrenie domu bolo Co najefektivnejsie a za tym icelom sa zavizuje predkladat iniciativne navrhy
smerujiice ku skvalitneniu a k hospoddrnejsiemu vykonu spravy.

3. Pre zabezpedenie plynulého vykonu sprdavy spravca:
a) vykond v prvom mesiaci svojej ¢innosti:
aa) prieskum existujiicich zmluvnych vztahov s doddvatelmi, ktori zabezpeéuji sluzby doddvané do domu,
ab) prieskum existujiicich zmluynych vztahov s doddavatelmi (zhotovitelmi), ktori zabezpedujii odstranovanie vad
a nedorobkov pocas zdrucnej doby,
ac) prieskum financnej situdcie domu a spracovanie predpokladaného vyvoja prijmov avydavkov s ndvrhom
planu oprav a udrzby,
ad) doruci viastnikom vypoctovy list, v ktorom budii predpisané zdlohové platby pripadajiice na konkrémy byt
alebo nebytovy priestor (CL I, bod 1., tejto zmluvy),
ae) zabezpeclenie oprav nevyhnutnych pre zdkladny chod domu.
b) zriadiv silade s Cl. 1L, bod 4, pism. e, tejto zmluvy:
ba) ucet domu, na ktory budi viastnici mesacne vopred, a to najneskér do posledného diia kaidého
predchddzajiiceho mesiaca, pravidelne uhrddzat predpisané zdlohové platby na krytie prevadzkovych néikladov domu,
prispevky do fondu udriby a oprav a odmenu spraveovi,
bb) ucet pre fond prevddzky udriby a oprdv domu.

4. Na splnenie svojho zdvdzku je sprdvea povinny najmd:

a) starat sa o prevddzku, ddribu a opravy spoloénych Casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domu podla
odovodnenych poziadaviek vacSiny vlastnikov, ato s maximdlnou odbornostou, v sulade s osobitnymi platnymi
pravaymi predpismi a zdsadami hospoddrenia,

b) zabezpecit nepretriité a nerusené poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a to

najmd:

- doddvku tepla a teplej uZitkovej vody,

- doddvku vody z verejnych vodovodov a odvddzanie odpadovych vad,

- doddvku el. energie do spolocnych Casti, zariadeni a prisluSenstva domu

- odvoz a likviddciu odpadu,

- upratovanie spolocnych Casti, spoloénych zariadent, prislusenstva domu a prilahlych chodnikov,

- zimnmi udribu okolia domu,

- prevddzkovanie verejnych alebo inych sieti /pokial su viastnici uZivatelmi/,

- prevddzku vytahov a vyprostovanie, prevddzku inych dvihacich zariadeni

- deratizdciu, dezinfekciu, dezinsekciu,

- poistenie domu,

- pohotovostnit havarijmi sluzbu,

- odcitavanie, vyhodnocovanie a ciach meracej a regulacnej techniky,

- odmenu zdstupcom vlastnikov,

- zabezpecenie recepcie

- zabezpedenie straZnej sluzby

- zabezpecenie uzivania spolocnych casti (kluboviia, heria)

- udribu gardzovych priestorov a prijazdovej cesty

- ostatné sluzby /poplatky za vedenie bank. 1ictov, postové poplatky a iné/,

¢) zabezpecit prevadzku a sledovat technicky stav domu, a to najma:

- vykondavanim pravidelnych fyzickych prehliadok domu,

- vedenim technickej evidencie domu a zaznamendvanie vykonanych zmien,

- spracovdvanim zoznamu nutnej udriby a oprdv podla délezitosti a priority viastnikov. Najneskér do 30.
novembra kalenddrneho roku v spoluprdci so zdstupcom vlastnikov pripravit névrh rocného planu
prevadzky, iidriby, oprav domu pre nasledujiici kalenddrny rok,

- zabezpeCenim nutnych, havarijnych, beinych, pldnovanych alebo viastnikmi vyziadanych vpkonov na
prevadzku, vdribu a opravy domu a vykonom dozoru nad uvedenymi pracami a ich preberanim. Sprdvca je
povinny upozornit viastnikov na nevyhnutnost oprdv audriby za ucelom odvrdtenia bezprostredne
hroziaceho nebezpecia alebo vzniku Skody, pripadne jej ndrastu a o takejto situdcii a opatreniach viastnikov
ihned informovat,

- spracovanim harmonogramu revizii aodbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni a
zabezpecenim ich realizdcie,

- odstranovanim reviznych zavad uloZenych reviziami a odbornymi prehliadkami,




zabezpecenim plynulej doddavky vsetkych médii potrebnych na prevadzku domu,

evidenciou dokumentov o dinnosti PO, BOZP a domovych poriadkov,

dohliadnutim nad vykonom nepretriitej havarijnej sluzby,

dohliadnutim nad vykonom nepretriitej vyprostovacej vytahovej sluzby,

zabezpecenim plynulych doddvok vietkych sluzieb podla CL. 1L, bodu 4., pism. b, tejto zmluvy,
zabezpecovanie ponukovych listov doddvatelov viastnikom,

sucinnost pri preberani objektu od zhotovitela a pri odovzddvani bytov a uplatnenie reklamdcii vad a
nedorobkov v zdrucnej dobe objektu v pripade novostavby,

d) zabezpecit' v pravnej oblasti:

kontrolu a sledovanie dodrZiavania uzatvorenych zmliv,

pripravu podkladov pre dpravu existujucich, alebo pre vypracovanie novych zmiuy,

uzatvdranie ndjomnych zmliv na prendjom spolocnych priestorov vdome a to vidy len po
predchddzajicom stuhlase viastnikov, alebo inych zmliv s tretimi osobami na zabezpecenie prevddzky,
oprdv a udriby domu, v silade so zdsadami hospoddrenia a dohodnutym spésobom vykonu sprdvy,
pripravu podkladov pre podanie ndvrhov na vydanie platobnych rozkazov vo veciach tykajiicich sa spravy
domu, vymdhanie akychkolvek nedoplatkov a zastupovanie viastnikov v sudnom, resp. v exekucnom konani
v sulade s obcianskym zdkonnikom, ob¢ianskym siudnym poriadkom a exekucnym poriadkom,
zastupovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymdhani Skody, ktord im vznikla
¢innostou tretich oséb alebo éinnostou viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,
poddvanie ndavrhov na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladdvok podla § 15 z. ¢ 182/1993 Z. z. v platnom zneni, a to vidy len po predchddzajiicom
sithlase nadpolovicnej vécsiny hlasov vSetkych vlastnikov v dome,
poddvanie navrhov na exekucné konanie,

zastupovanie viastnikov pred orgdnmi $tdtnej spravy alebo obce vo veciach tpkajicich sa vykonu spravy,

e) v ekonomickej a uctovnej oblasti je povinny:

zriadit' v banke za udasti zdstupcu viastnikov domu dva samostatné ucty.

a) ucet sluzieb,

b) udcet fondu prevdidzky, udriby a oprav;

prijimat’ prostriedky z ithrad za plnenia od viastnikov, ndjomcov alebo iné prijmy suvisiace so spravou
domu na zriadeny ucet sluzieb domu a tieto viest oddelene od viastych prostriedkov.

do konca beiného mesiaca jednou sumou odviest z uctu sluzieb na ééet fondu prevddzky, udriby a oprdv
vlastnikmi schvdleny mesacny prispevok jednotne za cely dom.

previest na udet spraveu odmenu za vykon spravy vo vyske podla Cl. VII, tejto zmluvy,

penainé prostriedky uloZené na ucte domu je spravca opravneny pouZit na vhradu plneni v zmysle tejto
zmluvy len pre tento dom, len na zdkonom urceny alebo dohodnuty cel. Sit majetkom viastnikov a sprdvca
ich nebude povazovat za svoje financné prostriedky. Bankové a postové poplatky suvisiace s vykonom
spravy si povinni zndSat vlastnici. Bankové uroky a bankové poplatky vykdzané na icte fondu prevadzky,
udriby a oprdv sprdvea tuctuje priamo na tomto ucte. Uroky z omeskania z titulu nedaplatkov viastnikov,
zmluvné pokuty alebo iné plnenia pre dom zavuctuje sprdavea v prospech uctu fondu tdrzby a oprav,

sledovat  plnenie predpisanych a dohodnutych vihrad od vlastnikov, plnenie ndjomného avietky iné
narokové plnenia suvisiace so spravou domu,

zabezpecovat vykon spravy domu len do vysky prostriedkov na icte domu. Pokial je nutné na zamedzenie
vzniku Skéd vynaloZit vysiie prostriedky, je spravea povinny o potrebe dalSich finanénych prostriedkov
bezodkladne informovat viastnikov,

f) vo vztahu k vilastnikom je povinny:

vzmysle Cl. II, bodu 3., pism., ad, a Cl. IIl, bodu 3., predkladat viastnikom vypoctovy list, v kiorom
vypodita a urci vySku uhrad, ktoré je viastnik povinny odvadzat’ na vucet domu, v silade s touto zmluvou,
poskytovat' zdstupcovi viastnikov pravidelne mesacne vsetky informdcie a podklady tykajice sa vykonu
spravy domu, ako aj o pohyboch na victoch domu,

na poziadanie umoznit zdstupcovi viastnikov alebo priamo viastnikom nahliadnut do vietkych dokladov
tkajiicich sa spravy domu, alebo Cerpania fondu prevddzky, idriby a oprdav domu,

pri vykone sprdvy postupovar podla pokynov viastnikov, v sulade s ich zdujmami, v sulade s dohodnutym
spésobom vykonu sprdvy a zdsadami hospoddrenia, pricom je povinny vykondvat vietky potrebné iikony
tak, aby sa predchddzalo Skoddm na dome a zdroveri zachovdvat' celkovit hospoddrnost spravy domu,
zachovdvat miéanlivost o vSetkych skutoCnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vwkone sprévy domu voci
tretim osobdm,

hospoddrit s majetkom viastnikov s odbornou starostlivostou, dbat na ochranu prav vlastnikov
a uprednostiovat ich zdaujmy pred viastmymi,

predloZit’ vilastnikom najneskor do 31. mdja nasledujiiceho roka pisomnii spravu o hospoddreni za
predchddzajici rok, tykajicu sa spolocnych casti, zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj o inych prdvne
vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so sprdvou domu. Zdroven je povinny vykonat vyuctovanic



pouzitia fondu prevddzky, tdriby aoprdv domu aiihrad za plnenia, rozictované na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome,

- zvolat' schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej jedenkrdt do roka, alebo ked o to pofiada najmenej
$tvrtina viastnikov v dome, a to za ucelom podania konecnej spravy o svojej éinnosti za predchadzajici rok
a v suvislosti s predlozenim pldanu drzby a oprdv na nasledujici rok.

3. Ak spravca najneskér do 31.5. nasledujiiceho roka nepredlozi viastikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu
0 hospoddreni za predchddzajici rok, tbkajiicej sa domu, o stave spoloénych casti azariadeni domu, vrétane
vyuctovania pouzitia fondu prevddzky, uidriby a oprdv a ihrad za plnenia, rozictované na jednotlivé byty a nebytové
priestory, nemd az do jej opdtovného predloZenia v zmysle prvej Casti tejto vety ndrok na odmenu za sprévu podla
clanku VII tejto zmluvy.

6. Ak spravca konct svoju innost, je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskér v der skoncenia cinnosti, predlozit
vlastnikom sprdvu o hospoddreni, tykajiicej sa tohto domu, a odovzdat vietky pisomné materidly (vrdtane vSetkych
zmluvnych dokumentov najmd servisné zmluvy, zmluvy o opravdch, zmluvy z ktorych plynie povinnost odstrariovat
vady anedorobky pocas zdrucnej doby), ktoré suvisia so sprdvou domu, vrdtane vyictovania pouZitia fondu
prevadzky, fondu udriby a oprav aihrad za pinenia. Zirovesi je povinny previest zostatok majetku viastnikov na
uctoch v banke na ucty nového spraveu alebo spolocenstva. Ak sprdvea najneskor v der skoncenia sprévy neprevedie
zostatok finanénych prostriedkov na tictoch domu v banke na icet zalozeny novym sprévcom alebo spolocenstvom, je
povinny zaplatit na ucet domu, zaloZeny novym spravcom alebo spolocenstvom, aj iirok z omeskania vo vyske
vypocitanej v silade s platnym pravnym predpisom (v sucasnosti § 3 Nariadenie viddy SR & 87/1995 Z. z. v platnom
zneni — vo vyske o 8 percentudinych bodov vyssej, ako je zdkladnd virokovd sadzba Eurdépskej centrdinej banky platnd
k 1. diu omesSkania diZnika s platenim dlhu).

7. Spravea mé pravo oznadit vykon spravy na viditelnom mieste objektu.

Ci 1.
Zdsady platenia tthrad za plnenia (sluzby) a hospoddrenie s nimi

1. Spravea vypocita viastnikom a ndjomcom v dome vysku mesacnych preddavkov na pinenia uvedené v Cl. 11, bod 4.,
b, tejto zmluvy, pricom vychddza z predpokladanych ndkladov na nasledujiici rok. Vyiska preddaviu Je uvedend vo
vypoctovom liste.

2. Spravea vedie podrobnu evidenciu jednotlivych nakladov domu podla doddvanych sluzieb vzmysle CL I1I, bod 4.,
tejto zmluvy a vykondva vietky tihrady suvisiace s prevddzkou domu, v silade s prijatymi zdsadami hospoddrenia,

3. Sprdvca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov uréenych na iihradu sluzieb, ak je na to dévod vyplyvajiici
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Vykonanie zmeny predpisanej vysky preddavkov je povinny prerokovat so zdstupcom viastnikov a o zmene véas
upovedomit viastnikov.

4. Skutocné ndklady za poskytnuté plnenia rozictuje sprdvca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome, pokial’
schidza viastnikov nerozhodne inak, takto:
a/ podla spoluviastnickeho podielu:
- zrazkovd voda,
- poistenie domu,
- zabezpecenie recepcie
- udribu gardiovych priestorov a prijazdovej cesty
b/ podla nameranych skutocnych hodnét pomerovych meracov a vyictovacich faktir:
- doddvku vody z verejnych vodovodov a odvddzanie odpadovych véd,
- doddavku teplej vZitkovej vody,
- dodavka tepla pre vstredné kiirenie,
¢/ podla poctu _oséb(minimdine 1 osoba na byt alebo nebytovy priestor):
- odvoz a likviddcia domového odpady,
- prevddzku vytahov a vyprostovanie
- dodavka el. energie do spoloényich ¢asti, zariadent a prisluSenstva domu,
- upratovanie spolocnych casti a zariadeni domu,
d/ rovnakym dielom medzi byty a nebytové priestory:
- zabezpecdenie strdinej sluzby
- za pouiivanie verejnych alebo inych siet,
- zavykonami deratizdciu, dezinfekciu, dezinsekciu spoloénych priestorov domu,




- za pohotovostni havarijni sluzbu,

- od¢itavanie a vyhodnocovanie meracej a regulacnej techniky,

- zimnd udriba

- odmenu zdstupcom vlastnikov

- ostatné sluzby /poplatky za vedenie bank. iictov, postové poplatky a iné/.
e/_jednotlivo za jedno pouitie poplatok =10, EUR:

- zabezpecenie uZivania spolocnych casti (klubovia, heriia)

3. Vyuctovanie spravca vykond do 30 dni od nadobudnutia skutoénych ndkladov za poskytnuté plnenia, najneskér viak
vlehote do 31.5. nasledujiiceho roka.

6. Vyuctovanim zisteny preplatok je sprdvca povinny vrdtit viastnikom do 30 dni odo dia dorucenia vyictovania.
Pripadnd reklamdcia spravnosti vysledku vyictovania nemd odkladny icinok na jeho ihradu. V pripade dorucenia
reklamdcie plati pre ithradu 30 dfiovd lehota od terminu vyrieSenia reklamdcie. V tej istej lehote si viastnici povinni
uhradit nedoplatok zisteny vyuctovanim,

7. Spravca je oprdavneny nakladat s prostriedkami 1ictu sluzieb nasledovne:

a) plati tihrady spojené s poskytovanim sluzieb, ktoré sii vymenované v Cl. IL, bod 4.,pism b, tejto zmluvy:
aa) predchddzajici sihlas schédze viastnikov potrebuje len v pripade, #e na poskytovanie sluzieb vymenovanych
v CL IL, bod 4., pism. b, tejto zmluvy budii uzatvorené nové zmiuvy,
ab) predchadzajiici sithlas schédze viastnikov potrebuje na poskytovanie prevddzkovych sluzieb, ktoré nie si
vyslovne vymenované v CL. 11, bod 4., pism. b, tejto zmluvy,
b) vykond odvod prijatych prostriedkov, ktoré sii viastnikmi tvorené do fondu prevadzky, udriby a oprdv alebo sii
prijmom tohto fondu na prislusny ucet, (prispevky od viastnikov, ndjomné od ndjomcov, tiroky, pendle a pod,),
¢) vykond odvod odmeny vo vyske podla él. VII tejto zmluvy za sprévu na svoj tidet.

8. V pripade nedostatku financnych prostriedkov na ucte sluzieb domu md spravca pravo a povinnost pozadovat od
viasinikov jednorazovy prispevok na vykrytie vzniknutého dlhu a o nedostatku finanénych prostriedkov na
prevadzkovom icte domu je povinny upovedomit viastnikov pisomne. O vyske a sposobe ihrady jednorazového
mimoriadneho prispevku rozhodujii viastnici na schédzi alebo pisomnym hlasovanim. V pripade neakceptovania
poziadavky na poskytnutic mimoriadneho prispevku sprévea nezodpovedd za Skody spésobené neuhradenim
dodanych sluZieb.

9. V pripade, Ze si viastnici neplnia povinnosti, uvedené v CL V., bod 9., spravea je splnomocneny (Cl. IX. bod 2.) a md
pravo a povinnost postupovat nasledovne:

V pripade, Ze nedoplatok viastnika prevysuje sumu 3-ndsobku jeho mesacnej zdlohovej platby, alebo ak vyska Jjeho
nedoplatku v evidencii mesacnych zdlohovych platieb presiahne hranicu =300,-EUR, sprdvca vyzve tohto viastnika
doporucenou upomienkou na zaplatenie dlhu. Ak viastnik neuhradi svoj dlh do sprévcom stanoveného terminu, tak:

a, po konzultdcii so zdstupcom vlastikov podd spravea ndvrh na sidne vymdhanie pohladdvky podanim
ndvrhu na vydanie platobného rozkazu. Po spravoplatneni rozhodnutia svidu podd navrh na exekiciu v silade
so zakonom ¢ 233/1995 Z. z. /Exekucny poriadok/ s moinym zdpisom zdloiného prdava podla § 15 zdkona ¢
182/1993 Z. z. v platnom zneni na list viastnictva v katastri nehnutelnosti,

b, sprdvca podd ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu, resp. nebytového priestoru vdome na
uspokojenie pohladdvok podla §15 zdkona ¢ 182/1993 Z. z. v platnom zneni , a to vidy len v pripade ak je
schvdleny zdkonom predpisanym pocdtom (nadpolovicnou vidinou) hlasov vietkjch viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

10. V pripade neplnenia si povinnosti viastnikov podla Cl. V., bod 11., tj. pri vzniku nedoplatku viastnika na rocnom
vyictovani ndkladov, spojenych s viastnictvom bytu, resp. nebytového priestoru, je sprdvca po nedodriani lekoty
Jeho splatnosti  splnomocneny (Cl. IX. bod 3.) a mé prévo a povinnost postupovat podla bodu 9a, alebo 9b, tohto
clanku bez ohladu na vysku tohto nedoplatku.

. 1v.
Previdzka, tidréba a oprava domu
(zdsady vytvdrania a hospoddrenia s fondom previdzky, iidriby a oprdv)

1. Za ucelom zabezpecenia prevddzky, udriby a oprdv spolocnych casti, zariadeni a prislusenstva domu, spravea
zabezpecuje vytvorenie uictu fondu tidrzby a oprav (CI. IL, bod 4., pism. e, tejto zmluvy) .

2. Prijem do fondu prevddzky, udriby aoprdv tvoria mesacné prispevky viastnikov a ndjomnikov, bankové uroky,
dotdcie, pendle, prijmy za prendjom spolo¢nych éasti domu, spoloénych zariadeni domu, spolocnych nebym\{y’&@’



priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, prijmy z vytazku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo
z dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru, prijmy z predaja spolocnych nebytovych priestorov,
spolocnych casti domu alebo spolocnych zariadeni domy, pripadne iné prijmy alebo prispevky, ktoré spravca prijima
na ucet domu. Do fondu prevddzky, udriby a oprdv prispievaji viastnici pripadne aj mimoriadnymi prispevkami
podla rozhodnutia nadpolovicnej vaésiny viastnikov v dome.

3. Ovyske mesacného prispevku viastnikov do fondu prevédzky, iidrzby a oprév a o jeho pouiti rozhoduju viastnici.

4. Na prevddzku, idribu a opravy spolocnych casti, spolocnych zariadeni, prisiusenstva domu a pozemku prispievaju
viastnici do fondu prevddzky, udriby a oprdv mesacnymi prispevkami vo vyske podla velkosti ich spoluvlastnickeho
podielu uvedenom na liste viastnictva. Ak je sucastou bytu balkdn, loggia alebo terasa, pre iicely tvorby fondu
prevadzky, udriby aoprdv domu sa zardtava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% 2 podlahovej plochy
balkéna, loggie alebo terasy.

5. Na ihradu plneni spojenych so zabezpecovanim prevédzky, udriby a oprdv spoloénych casti, spoloérnych zariadent,
prisluSenstva a pozemku slizi fond prevddzky, vidriby a oprév (dalej aj ,, fond oprdv a udriby“). Spravea sa zavizuje
pouiivat prostriedky vo fonde oprdv a idriby domu vylucne na ticely uvedené v Zakone & 182/1993 Z.z. o viastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon"), dojednané v tejto zmluve, alebo na
ucel stanoveny na zdklade sihlasu nadpoloviénej vacsiny vietkych viastnikov v dome. Z fondu oprdv a iidriby sa
v sulade s citovanym zdkonom financujii aj opravy balkénov a lod?if, Prostriedky fondu oprav a idriby méze sprdvea
so suhlasom vlastnikov prechodne pouzit aj na thrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome, v pripade ich doc¢asného nedostatku. Po preklenuti ich nedostatku sa uvedené prostriedky vrdtia do fondu
oprdv a udrzby. V pripade nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde iidriby a oprav domu ma spravca pravo
a povinnost’ pozadovat od vlastnikov jednorazovy prispevok. Ovyske a spésobe iihrady jednorazového prispevku
rozhoduji vlastnici na schédzi viastnikov alebo pisomnym hlasovanim. V pripade neakceptovania poziadavky na
poskytnutie mimoriadneho jednorazového prispevku, sprévca nezodpovedd za Skody spdsobené nedostatkom
financnych prostriedkov vo fonde vdriby a oprav domu. Zdlohové platby za sluzby Spojené. s prevadzkou domu a
platby viasmikov tvorené ako fond oprdv domu je spravca povinny viest osobitne.

6. Spravca moze nakladat s prostriedkami fondu tdriby a oprév iba so sihlasom zdstupcu viastnikov, a vo veciach,
0 ktorych rozhoduje schodza vlastnikov, iba s jej sihlasom. (Podrobnosti a pripadné vynimky upravuje Cl. VI. tejto
zmiuvy).

7. Spravca je povinny spolocne so zdstupcom vlastnikov vypracovat névrh pldanu oprdv pre nasledujiici rok, a to vidy do
30. novembra predchddzajiiceho kalenddrneho roka. Ak viastnici nedaji sithlas k realizdcii oprav a udriby, na ktoré
ich spravca upozornil, nezodpovedd tento za $kody vzniknuté ich nevykonanim.

8. Prostriedky fondu udriby a oprdv nepoutité v prislusnom kalenddrnom roku sa viastnikom nevyuctovavaji a
nevracaju, ale kumulativne prechddzajii do nasledujiiceho roka. Nevracaji sa ani v pripade prevodu a/alebo
prechodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru,

CLv.
Prdva a povinnoesti viastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov si uréené zdkonom NR SR & 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a touto
zmluvou. Vlastnici sa zavdzujit odovzdat spraveovi vietky potrebné doklady a informdcie, ktorymi disponujii a ktoré
su potrebné na splnenie predmetu tejto zmluvy.

2. Vlastnici st povinni na svoje ndklady byt alebo nebytovy priestor v dome udriiavar v stave sposobilom na riadne
uZivanie, najmd vcas zabezpecovat udrzbu a opravy. Si povinni konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmendch,
pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho asti a pri inom nakladani s bytom alebo
nebytovym priestorom v dome nerusili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich viastnickych, spoluviastnickych a
spolu uztvacich prév. S povinni dodrziavat schvdleny domovy poriadok.

3. Ak vlastnici svojim konanim zasahujii do vykonu vlastnickeho prava ostatnych viastikov takym spésobom, ze
obmedzujii alebo znemoziujii ich vykon viastnickeho préva tym, ze hrubo poskodzujii byt alebo nebytovy priestor,
spolocné Casti, zariadenia a prisluSenstvo domu alebo sistavne narusuji pokajné byvanie ostatnych vlastnikov,
ohrozujii bezpecnost alebo porusujii dobré mravy v dome, alebo neplnia povinnosti ulozené rozhodnutim siidu, méze
siid na ndvrh niektorého vlastnika nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru.



Viastnici si povinni odstrdnit zdvady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome
alebo na spoloénych castiach alebo spolocnych zariadeniach domu spésobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo
nebytovy priestor uZivaji.

Viastnici sii povinni umozinit na pofiadanie na nevyhnutmi dobu a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru zdstupcovi viastnikov, sprdvcovi alebo osobe oprdvnenej vykondvat opravu a vidribu za icelom
vykonania obhliadky alebo opravy spolocnych Casti, spolocnych zariadeni a prislusenstva domu pristupnych z jeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo montdz, idribu a ciach meracich zariadeni na odpocet nameranych hodnét
umiestnenych v byte alebo v nebytovom priestore, v opacnom pripade zodpovedaji za Skody, vzniknuté nesplnenim
tejto ich povinnosti.

. Stavebné dpravy si povinni viastnici nahldsit spravcovi domu v lehote I5 dni pred zacatim prdc. Spravea je povinny

preverit stavebny zdmer vlastnika z hladiska zasahovania do prdv ostatnych vlastnikov v dome, ako i potrebnosti
vybavenia prislusnych povolent podla stavebného zdkona. O tomto zdmere vydé spravea pisomné stanovisko.

Viastnici nemézu vykondvat vipravy, ktorymi by ohrozovali alebo rusili ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by
menili vzhlad domu bez sithlasu vicsiny viastnikov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie si tymto dotknuté.

Vlastnici nesmi skladovat v spolocnych priestoroch domu horlaviny, oleje, pohonné ldtky, pneumatiky, vytvérat
skladky nepotrebného horlavého materidlu a zatarasovar unikové vychody, schodistia, chodby, hydrantové uzdvery,
stiupackové uzdavery a uzdvery rozvodu tepla, teplej a studenej vody.

. Na zabezpecenie plneni za ithrady a na zabezpecenie prevddzky, udriby, oprav a spravy domu si viastnici povinni

mesaéne vopred, vidy najneskor_do posledného diia kaidého predchddzajviceho mesiaca na iicet slufieb:

a) uhradit mesacné prispevky do fondu prevddzky, udriby a oprdv podla vypoctového listu (Cl. IV., bod 4,tejto
zmiuvy),

b) uhradit mesacny preddavok za sluzby podla vypoétového listu (CI. IL, bod 4., pism. b, tejto zmluvy),

¢) uhradit spravcovi odmenu za vykon spravy podla vypoctového listu (CIL. VIL, tejto zmluvy),

d) v pripade nevyhnutnosti, podla rozhodnutia schédze vlastnikov, v terminoch splatnosti avyske odsihlasenych
schodzou vlastnikov, uhradit jednorazovy mimoriadny prispevok na ithradu nedoplatkov za sluzby podia Cl. 111,
bod 8., tejto zmluvy, alebo jednorazovy mimoriadny prispevok do fondu udriby a oprav (CL IV., bod 5., tejto
zmluvy).

10. Vlastnici su povinni v pripade, Ze na ucte domu nie je dostatocné mnozstvo financnych prostriedkov na ihradu

11,

12.
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sluzieb zndsat penalizacné sankcie uvalené predmetnym doddvatelom sluzby.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok su viastnici povinni zaplatit' spravcovi do 30 dni odo dna dorucenia vyictovania.
Pripadnd reklamdcia sprdvnosti vysledku vyuctovania nemd odkladny véinok jeho vhradu. V pripade dorucenia
reklamdcii plati 30 driovd lehota od terminu vyrieSenia reklamdcie. V pripade omeskania s platbami podla tohto bodu
zmluvy je viastnik povinny okrem dlinej sumy zaplatit aj tirok z omeskania z dlzenej sumy vo vyske vypocitanej
v sulade s platnym prdvnym predpisom (v sucasnosti § 3 Nariadenie viddy SR ¢ 87/1995 Z. z. v platnom zneni — vo
vyske o 8 percentudlnych bodov vyssej, ako je zdkladnd trokovd sadzba Eurépskej centrdlnej banky platmd k 1. diu
omeSkania dlinika s platenim dilhy). Odpustit vypocitany irok z omeskania celkom alebo scasti je moiné iba
v mimoriadnych pripadoch, na zdklade podanej Ziadosti viastnika, adresovanej sprdvcovi, za predpokladu, ak
s odpustenim vyslovia sihlas viastnici.

V pripade omeskania s platbami podla CI. V, bod 9., tejto zmluvy je viastnik povinny okrem diznej sumy zaplatit aj
turok z omekania z dlinej sumy vo vyske vypocitanej v silade s platnym prévnym predpisom (v sicasnosti § 3
Nariadenie viddy SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni — vo vyske o 8 percentudlnych bodov vyssej, ako je zdkladna
tirokovd sadzba Eurépskej centrdinej banky plama k 1. diu omeSkania diznika s platenim dlhw). Odpustit vypocitany
drok z omeSkania celkom alebo scasti je moiné iba v mimoriadnych pripadoch, na zdklade podanej Fiadosti diznika
adresovanej spravcovi, za predpokladu, ak s odpustenim vyslovia sihlas viastnici,

Vlastnici sii povinni bez zbytocného odkladu /najneskér do 30 dni/ ozndmit’ spravcovi pripadné zmeny pri prevode
viastnictva, zmeny plosnej vymery, zmeny spésobu vyuzivania a zmeny v pocte oséb alebo dalsie skutocénosti, ktoré
st rozhodujice na urcenie vysky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a nebytového priestoru. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti niektorym z viastnikov bude tento vlastnik zodpovedat za §kodu vzniknutii spraveovi alebo
ostatnym viastnikom.



4. Pri zmene viastnlctva bytu alebo nebytového priestoru, je povodny vlastnik povinny vysporiadat vietky zdavizky voci
viastnlkom, ako af sprdveovi, v zmysle tejto zmluvy, a zabezpecit, aby novy viastnik pristipil k zmluve o vykone
spravy. Pri katde/ zmene viastnika bytu alebo nebytového priestoru je pévodny viastnik povinny zloZit na vicet domu
depozit vo vy$ke =200,- EUR, ktory bude pripisany na iictovné konto bytu alebo nebytového priestoru predavajiiceho
viastnlka a zidtovany so skutocnymi ndkladmi vo vyiictovani stuzieb. Splatnost tohto depozitu je stanovend najneskér
v deh vystavenia dokladu o vyrovaani zdvizkov viastnika k bytu, resp. k nebytovému priestoru, spravcom.

Od nadobudnutia udinnosti tejto zmluvy az po pravoplatny prevod viastnictva jednotlivych bytov, resp. nebytovych
priestorov. 2 vlastnictva ZIPP BRATISLAVA, spol. s r.o. do viastnictva tretej osoby, spravca nebude uplatiovat voéi
ZIPP BRATISLAVA, spol. sr.o. pravidlo podla predchddzajicej vety. Pévodnym viastnikom nahromadené
prostriedky urdené do fondu iidriby a oprév sa nevracaji, ale zostdvaji na vcte domu.

I5. Vlastntk md prdvo apovinnost zicasthovat sa na spréve domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluviastnik
o spoloénych lastiach, zariadeniach a prisluSenstve domu na schédzi viastnikov alebo pisomnym hlasovanim.
Podrobnosti o zvoldvani schédze viastnikov a hlasovani sii upravené v Cl. VL, tejto zmluvy.

16. Styk vlastnikov so sprdvcom zabezpecuje zdstupca vlastnikov zvoleny na schédzi viastnikov v dome. Zdstupca
viastnlkov pinl najma povinnosti uvedené v Cl. VI, bod 15. a 16., tejto zmluvy. Zéstupca viastnikov je povinny
vsulade s touto zmluvou uplatiiovat’ voci spravcovi poZiadavky viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a dozerat' na plnenie wloh spravcu dohodnutych v tejto zmluve alebo vyplyvajicich pre neho z platnjch pravnych
predpisov. Zdstupca viastnikov nie je oprdvneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat iba viastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome podla § 14 citovaného zdkona.

7. Vlastnici maji prdvo nahliadat’ do dokladov, tykajucich sa spravy domu alebo cerpania fondu previdzky, tidriby
a oprdv domy.

18. Vlastnici prehlasuji, Ze v sulade so 2. ¢ 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych idajov v platnom zneni ddvaji
sprdvcovi svoj sihlas so spracovanim ich osobnych udajov, uvedenych v tejto zmluve, ato na vdely spinenia
predmetu audelu tejto zmluvy, v styku so vSetkymi orgdnmi, organizdciami, prévnickymi a fyzickymi osobami,
v rozsahu: meno, priezvisko, rodné meno, ddtum narodenia, rodné cislo, trvalé bydlisko, rodinny stav, ititna
prislusnost. Doba platnosti pouZitia uvedenych osobnych tidajov je neobmedzend. Suhlas vlastnika so spracovanim
Jeho vy§ie uvedenych osobnych iidajov je vyjadrend podpisom viastnika na tejto zmluve.

CL VI
Spdsob vykonu spravy a zdsady hospoddrenia s prostriedkami viastnikov

1. Sprdvca vykondva spravu domu samostatne v mene viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a na ich ticet.
Pri svojej Cinnosti kond v siulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a v silade so zdsadami
dohodnutymi v tejto zmluve.

2. Pokial sa v tejto zmluve uvddza , zastupca viastnikov", rozumie sa tym osoba, ktord bola zvolend viastnitkmi na
schédzi viastnikov alebo formou pisomného hlasovania na vykon funkcie zdstupcu viastnikov. V pripade zvolenia
viacerych 0s6b za zdstupcov vlastnikov, tito tvoria tzv. ,vybor zdstupcov viastnikov", Zvolenému zdstupcovi je
viastnikmi v dome udelené splnomocnenie v rozsahu uvedenom v Cl. IX. tejto zmluvy.

3. Vybor zdstupcov viastnikov kond tak, Ze kazdy iikon zdstupcu viastnikov vyzaduje, aby bol vykonany alebo podpisany
sucasne najmenej dvoma zdstupcami, pokial schédza vlastnikov nerozhodne inak. V pripade nepritomnosti zdstupcu
viastnikov, spravca moze oslovit iného clena vyboru zdstupcov viastnikov alebo priamo viastnikov.

4. Schédzu viastnikov je opravneny kedykolvek zvolat'
a) spravea, .
b) Ye-ina vsetkych viastnikov, ak na ich poZiadanie nezvold schédzu viastnikov do 15 dni od dorucdenia ich Ziadosti
spravea.

5. Ozndmenie o termine a programe schidze musi byt' v pisomnej forme dorucené kaidému viastnikovi minimdine pir
dni pred driom konania schédze. Ozndmenie o termine a programe schédze sa dorucéuje aj spravcovi, ak mé schédza
viastnikov rozhodovar o slohdch pre spraveu.

6. Vlastnik méze pisomne splnomocnit ini osobu, aby ho na schédzi viastntkov zastupovala. Sicastou splnomocnenia
moéze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrémych otdzkach. Podpis splnomocnitela musi byt
tiradne overeny.



7. Na ka2dej schédzl viastnikov sa zvoli zapisovatel a overovatel zdpisnice. Zdpisnicu podpisuje zapisovatel' a overovatel
zdpisnice a sprdvea, pokial je na schédzi pritomny. Zdpisnica sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie sa
dorucuje spraveovi, fedno uchovdva zdstupea viastnikov. Schédza viasinikov md prdvo rozhodnit' v tejto otdzke na
schddzi viastntkov af inak.

8. Vlastnici rozhoduji a hlasuji na schddzi viastnikov najmd o tychto otdzkach:

a) volba a odvolanie zdstupcov viastnikav,

b) zmluva o dvere a o zabezpedeni pohladdvok vyplyvajicich z poskytnutého tveru,

¢) vstavba alebo nadstavba bytov alebo nebytovych priestorov,

d) zmena formy vykonu spravy,

¢) odmena pre zdstupcu vlastnikov a spésob jeho rozictovania,

) vtka alebo zmena vysky mesacdného prispevku viastnikov do fondu iudriby a oprdv, av pripade potreby o vyske
Jednorazovych mimoriadnych prispevkov do fondu udriby a oprav,

g vySka alebo zmena vysky jednorazovych alebo mimoriadnych prispevkov viastnikov na thradu nedoplatkov za
poskytované sluzby,

h) schvdlenie ndvrhu roéného pldnu oprav, idriby alebo obnovy domu,

i) udeluji suhlas aschvaluji vysku dohodnutej odmeny pri uzavreti novych zmliv pre zabezpecovanie prevddzky
domu,

j) udelujs sihlas sprdvcovi k uzavretiv zmluvy o ndjme spolocnych priestorov a o jej schvdleni, vrdtane ceny ndjmu,

k) udeluju sithlas sprévcovi na vykonanie alebo zabezpedenie previdzky, tdrzby a oprav, ktoré neboli zahrnuté do
roéného pldnu,

) vyjadrujii sa kvyberu doddvatelov, avo veciach, ktoré si schodza vlastnikov vyhradi, rozhoduji o vybere
doddvatela,

m) schvaluji domovy poriadok,

n) v pripade potreby poveria zdstupecu vlastnikov preverenim — kontrolou hospoddrenia spravcu s prostriedkami
viastnikov na ucte alebo tctoch,

o) rozhodujti 0 odpusteni vypoditaného troku z omeskania,

p) rozhodujii o zmene sposobu rozuctovania spolocnych vydavkov,

q) rozhoduji o podani ndvrhu na exekucné konanie,

r) rozhodujii o podani ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladdvok podla § 15 z.¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni,

s) o inych otdzkach, ktoré si na schédzi viastnikov vyhradia rozhodovat.

9. Okrem vynimiek uvedenych v zdkone (§ 14, ods., 2, veta druhd citovaného zdkona) sa pri hlasovani rozhoduje
nadpoloviénou vddsinou hlasov vietkych viastnikov v dome. Za kazdy byt alebo nebytovy priestor md viasinik jeden
hlas. Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maji spolu jeden hlas pripadajiici na ich byt, resp. nebytovy
priestor. Ich hlas plati, iba ak maji zhodny prejav véle. V pripade, Ze byt alebo nebytovy priestor viastnia manzelia
v bezpodielovom spoluvlastnictve manielov, je ich hlas platny aj v pripade hlasovania len jedného z nich.

10. Ak pocet zidastnenych vlastnikov neumoiniuje hodinu po zacati schédze vlastnikov prdvoplatné hlasovanie, rozhoduje
sa nadpoloviénou vacSinou ziidastnenych, to neplati, ak ide o hlasovanie o veciach uvedenych v § 14, 0ds.2 , veta
druhd zdkona.

11. Ak viastnici rozhodujii o tivere a o zabezpecenf uveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych
priestorov v dome a o zmene formy vykonu spravy, rozhoduje sa hlasovanim na schédzi viastnikov 2/3 vicSinou
hlasov vietkych viastnikov v dome. Ak sa o tychto otdzkach rozhoduje pisomnym hlasovanim, podpis vlastnika
potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktorf boli zvoleni na schédzi viastnikov. Overit' hlasovanie méze aj notar alebo
obecny urad.

12. Ak nejde o rozhodovanie o zmluyve o spolocenstve alebo azmluve o vykone spravy méZe spravca alebo zdstu‘pca
viastnikov vyhldsit pisomné hlasovanie. Pred hlasovanim pisomnou formou, musia byt viastnici informovani sedem
dni vopred o predmete, o termine a o mieste hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym. NdleZitosti hlasovacieho
listka upravuje § 14, ods. ;6 zdkona. Hlasovanie pisomnou formou moéze navrhnit len spravca alebo zdstupca
viastnikov. Po vykonani hlasovania pisomnou formou zvoldvatel za ucasti dal§ich dvoch viastnikov v dome zisti
vysledok hlasovania a ozndmi ho na vyvesnej tabuli najneskor do pdr’ pracovnych dni od pisomného hlasovania. Aby
bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas nadpolovicnej vicsiny hlasov vietkych viastnikov v dome, ak
cit. zakon neustanovuje inak. V pripade neispe$ného hlasovania sa predmet hlasovania prerokuje na schédzi
viastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci moino opakovat' az po prerokovani predmetu hlasovania na
schédzi viastnikov. Prehlasovany vlastnik ma pravo obrdtit sa do 15 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sid,
aby o veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa viastnik nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoie mu



nebol ozndmeny spbsobom v dome obvyklym, md pravo obratit sa do 3 mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho
prdvo zanikd.

13. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania schédze
viastnikov, spbsobom v dome obvyklym.

14. Zdstupca viastntkov je povinny najmd:

a, zastupit’ viastnikov pri fyzickom odovzdani domu do sprdavy apri preberani dokumentdcie avyuctovania od
predchddzajuceho sprdvcu,

b, zastipit viastnlkov pri uzavreti zmluvy o preberani zdvdzku predchddzajiiceho spraveu voci viastnikom a spésobe
Jeho vhrady,

¢, ohlasovat sprdvcovi, alebo v dobe mimo vradnych hodin priamo havarijnej sluzbe, druh a rozsah havdrie v dome
a potadovat jej odstrdnenie,

d, pofiadat sprdvcu o vykonanie nevyhnutnej udriby alebo opravy, ktorej potrebu zistil, alebo nahldsil niektory
viastnlk,

e, zudastioval sa spolu so sprdvcom na rocnej prehliadke domu aspolocnych zariadeni aspolupracovat’ na
vypracovani roéného pldanu tidrzby a oprav,

£ prerokovat so spravcom vysku mesacénych preddavkov vypoctovych listov a ich zmeny,

g, predbefne pred yyiuctovanim ndkladov na byt odsihlasovat podklady k vyictovaniu nakladov na dom,

h, informovat vlastnikov o ¢innosti sprdveu a o délezitych otdzkach spravy domu,

i, poskytoval potrebnii sicinnost pri vykondvani oprdv a vidrzby,

J, kontrolovat, &i objednané prdce alebo iné vykony boli pre dom vykonané,

k, plsomne odstihlasovat sprévcovi pocty oséb, byvajiicich v jednotlivych bytoch viastnikov za vyictovivané obdobia,
ako zdvdzny podklad pre spravcu pre vyuctovanie sluZieb.

15. Zdstupca vlastnikov udeluje sprdvcovi pisomny suhlas na akékolvek cerpanie prostriedkov z uctu sluzieb a z uctu
fondu prevddzky, iidriby a oprav. Spolu podpisuje prikazy na iihradu, ktoré sa tykaji:
a, thrad z fondu prevadzky, udriby a opray,
b, uhrad z 4étu sluzieb, vymenovanych v CI. Ill, bod 7., pism. aa, ab, tejto zmluvy.
Za tym ddelom je povinny podla pokynov spriveu, najneskér do 3 dni od jeho vyzvy, dostavit sa do jeho sidla.
V opaénom pripade md sprdavca prdvo hrady aZ po uplynutej dobe splatnosti.

16. Sprdvca je pri nakladani s prostriedkami fondu previdzky, idriby a oprdv povinny postupovat’ nasledovne:
a, na katdé pouitie prostriedkov potrebuje predchdadzajuci suhlas zdstupcu viastnikov,
b, na pousitie prostriedkov, o ktorych rozhoduje schédza viastnikov, potrebuje predchddzajici sihlas schédze
viastnikov.

17. Sprévea je povinny zadovdzit si predchddzajiici suhlas zdstupcu viastnikov, resp. schédze viastnikov, v pripadoch ,v
ktorych si to schédza viastnikov vyhradi, predtym, ako zdvdznym spésobom objednd vykon prevddzky, udriby, oprav
alebo inych vykonov, ktoré maju byt uhrddzané zfondu prevadzky, iudriby aoprdv. Predchddzajiici siuhlas
nepotrebuje vo vynimocnych havarijnych situdcidch, ak by v désledku neobjednania vykonu hrozila domu alebo
viastnikom vaésia Skoda. V tychto pripadoch je povinny neodkladne informovat osobne aj pisomne zdstupcu
viastnikov a viastnikov bytov ozndmenim na vyvesnej tabuli a zadovdzit si ich dodatocny stihlas.

CL VIL
Odmena za sprivu

ytov, resp. nebytovych priestorov z viastnictva ZIPP BATISLAVA, spol. s r.o. do vlastnictva
za vykon spravy tychto bytov, resp. nebytovych priestorov poskytuje spolocnosti ZIPP-

predpisov.

3. Odmenu si spravea zictuje o 10. dia prislusného mesiaca.
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4. Vlastnlci sa zavdzufi, 2e budi akceptovat zmenu vysky odmeny za spravu o oficidlne priznané percento spotrebitelskej
inflacie urcované Statistickym viradom SR za kazdy predchddzajuci kalenddrny rok. Uvedeni zmenu si méZe spravea
uplatnit maximdine jeden raz v kalenddrnom roku a to vyhradne len pri zmene vypoctového listu.

CL vl
Zodpovednost’ za $kodu

1. Spravea zodpovedd pri vykone spravy za vietky vzniknuté skody na dome okrem pripadov, ak Skoda vznikla:

a) napriek vynalofenej odbornej starostlivosti,

b) napriek upozorneniam viastnikov zo strany sprdaveu na nutné vyclenenie dostatocnych finanénych prostriedkov na
Jjej zabrdnenie,

¢) vdésledku prikazu viastnikov napriek upozorneniu zo strany sprdvcu, Ze tento prikaz méze mat za ndsledok vznik
Skody,

d) neuhradenim doddvatelskych faktir napriek vyzve spravcu o jednorazovom mimoriadnom vklade prostriedkov na
tcet domu.

CLIX.
Plnd moc

1. Viastnkci splnomochiujii spravcu na prdvne ikony, ktoré v ich mene vykond v siuvislosti so zabezpecenim prdv a
povinnostl vyplyvajicich z tejto zmluvy.

2. Vlastnici splnomoc#iujii spravcu na vetky dkony spojené so sidnym vymédhanim akychkolvek nedoplatkov vzniknutych
z neplnenia povinnosti vlastnikov v dome, na vSetky ikony spojené s vymdhanim bezdévodného obohatenia,
vzniknutého v suvislosti s viastnictvom bytov a nebytovych priestorov v prospech ostatnych vlastnikov, na podanie
ndvrhov na exekucné konanie, na poddvanie ndvrhov na vymdhanie $kody, ktord vznikla vlastnikom Cinnostou tretich
0s6b alebo &innostou iného viastnika v dome.

3. Vlastnici splnomocruji spraveu na vietky tikony spojené so sidnym vymdhanim nedoplatkov vzniknutych z rocného
vyidtovania ndakladov spojenych s ufvanim bytov, prip. nebytovych priestorov, ktoré vznikli za dobu ucinnosti tejto

zmluvy. Toto splnomocnenie plati aj po skonceni ucinnosti tejto zmluvy, aZ do jeho pisomného odvolania viastnikmi.

4. Vlastnici splnomocrujii spréveu na uzatvdranie mimostdnych dohéd s viastikmi, tykajucich sa whrad nedoplatkov za
platby spojené s viastnictvom bytu alebo nebytového priestoru.

5. Vlastnici splnomocriujii tymto sprdavcu na otvorenie osobitného uctu pre viastnikov domu v sulade s Cl II, bod 4., pism.
e, tejto zmluvy v pefiaznom ustave.

6. Vlastnici spinomocriujii svojho zdstupcu, zvoleného v silade s touto zmluvou, aby zastupoval viastnikov v styku so
spravcom v rozsahu vyplyvajicom z tejto zmluvy, uvedenom v CLVI, bod 14.,15., tejto zmluvy.

ax
Zidveredné ustanovenia
1. Tdto zmluva sa uzarvdra na dobu neurcitu.
2. Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost dnom 1.10.2010.

3. Zmluvu je moiné menit a dopliiat len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvoma zmluvnymi stranami,

4. Kazdd zo zmluvnych stran moze zmluvu vypovedat. Vypoved je ucinnd, ak bola zmluvnej strane pisomne dorucend.
Vypovednd lehota je 1 mesiac a zadina plynit prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po doruceni vypovede.

5. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie siu celkom alebo scasti vicinné alebo neskér stratia ucinnost, nie je tym
dotknutd platnost ostatnych ustanovent.

6. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika, Obcianskeho
zdkonnika a zdk. ¢ 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Prdva a povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy pre
viastnika sa vztahujii aj na tych vlastnikov, ktori predmetnii zmluvu nepodpisali.

7. Privietkych realizovanych platbdach sa povaiuje platba za uhradenii ditom jej pripisania na bankovy ucet.
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8. Zmluvné strany sa zavdzujit pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit dohodou.

9. Vsetky majetkové spory, ktoré vzniknii z tejto zmluvy, vrétane sporov o jej platnost, whklad alebo zrusenie, budi
riesené pred Rozhodcovskym sidom Komory arbitrov so sidlom Krizna 56, 821 08 Bratislava zriadenym spolocnostou
Komora arbitrov, s.r.o. so sidlom Krizna 56, 821 08 Bratislava, ICO: 36 701 734, zapisanou v Obchodnom registri
Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, viozka ¢. 43219/B (dalej len wrozhodcovsky sud*). Rozhodcovské konanie
bude vedené podla vmitornych predpisov rozhodcovského siidu (www.rozhodcovskysud. com), a to jednym rozhodcom
ustanovenym podla vmitornych predpisov rozhodcovského sidu. Strany sa podrobia rozhodnutiu rozhodcovského
sttdu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zdvizné.

10. Zmluvné strany prehlasujti, Ze si zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli a prehlasuji, Ze tato zmluva nebola
uzatvorend v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sithlasu s jej znenim ju podpisuji.

11. Tdto zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis uschovd zdstupca viastnikov a I rovnopis uschovd
sprdvea. Viastnikom bytov a nebytovych priestorov spravca doruci fotokdpiu pravoplatnej zmluvy

v Bratislave, dna 30.9.2010
Viastnici: : ZIPP BRATISLAVA spol. s r.o.
Dipl.-Ing. .

konatel spolocnosti a riaditel podnikatelskej oblasti
pozemné a inZinierske stavitelstvo CZ/SK

konatel spolocnosti a riaditel’ ekonomickej oblasti
pozemné a inZinierske stavitelstvo CZ/SK

Sprdvea :

konatel spolocnosti
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Vypis z obchodného registra SR

1z2

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=383 134&SID=2&P=0

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskysiiss | %English

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne tkony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICo:

Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloc¢nika:

Statutarny organ:

BHG s.r.o.

Osadna 2
Bratislava - mestska ¢ast' Nové Mesto 831 03

50 943 405
17.06.2017
Spolo¢nost' s ruéenim obmedzenym

Ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych &innosti
Uskuto&riovanie stavieb a ich zmien
Dokonc&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom zivnosti
(velkoobchod)

Ubytovacie sluzby s poskytovanim pripravy a predaja jedal,
napojov a polotovarov ubytovanym host'om v ubytovacich
zariadeniach s kapacitou do 10 16zok

Poskytovanie sluzieb rychleho obé&erstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
Sluzby pozi¢ovni

Prenajom hnutefnych veci

Informaéna ¢innost’

Cistiace a upratovacie sluzby

Prevadzkovanie ¢istiarne a praéovne

Mgr. Michaela Gasparova
Vajanského Nabrezie 17
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 02

Mgr. Michaela Gasparova
Vkiad: 5 000 EUR ( periazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR

konatel

Mgr. Michaela Gasparova
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(od:

(od:
(od:
(od:

(od:
(od:
(od:
(od:

(od:
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(od:
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Vlozka ¢islo: 120574/B
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Vypis z obchodného registra SR
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Konanie menom
spoloc¢nosti:

Zakladné imanie:

Datum aktualizacie
udajov:
Datum vypisu:

http://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=383134&SID=2&P=0

Vajanského Nabrezie 17
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 02
Vznik funkcie: 17.06.2017

Za spolo¢nost’ kona a podpisuje konatel samostatne. (od: 17.06.2017)
5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR (od: 17.06.2017)
20.07.2017
25.07.2017

O

obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa
Vyhl'adavanie podla : obchodného mena | identifika¢ného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Oprava udajov Statutarov | Informacie o registrovych sidoch

Formuldre na podavanie navrhov na zapis do obchodného registra

25.7.2017 10:25



MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie vizemného konania a stavebného poriadku

Vas list ¢islo/zo diia NaSa znatka Vybavuje/®/@ Bratislava
/27.7.2017 27327/8533/2017/UKSP/HROD-list Ing. Hromkovicova/ 0249253153/ 08.08.2017
1-109/2017 dagmar.hromkovicova@banm.sk
Vec:

Ziadost’ o informéaciu — spristupnenie

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto (d’alej len ,,irad*) ako povinna osoba podl'a ustanovenia § 2
ods. 1 zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorich predpisov (zdkon o slobode informacii) obdrzala dia 27.7.2017 ziadost’
spolo¢nosti : Bratislava, o poskytnutie tejto
informacie:

Ci prevadzkovatel' hostela vykondva svoju cinnost v sulade so zdkonom, konkrétne Ziadame
0 ozndmenie, ¢i Vs tirad rozhodol o zmene tuicelu uzivania stavby ( teda NP z ateliéru na hostel ), Ci
boli na vydanie takéhoto rozhodnutia splnené vsetky zdakonné poziadavky?

Povinna osoba v rozsahu a spdsobom uvedenym v ustanoveni § 16 zakona o slobode informacii
v zakonnej lehote spristupfiuje pozadovant informaciu :

O zmene tcelu uZivania stavby nebolo rozhodnuté a zakonné poziadavky neboli spinené.

Ing. Mgr. Lubomir Banik
prednosta miestneho Gradu
mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto

Na vedomie:
Mestské cast’ Bratislava-Nové Mesto, org.odd.Miestneho tradu mestskej ¢asti Bratislava- Nové Mesto

W /fax Bankové spojenie Cislo Gétu 1CO Strankové dni

02/49253 111  Prima banka Slovensko, a.s.  SKO08 5600 0000 0018 0034 7007 ~ 603317 Pondelok 8-12,00  13-16,00

02 /45529 459 Streda 8-12,00 13-16,00
DIC

e-mail; banm@banm.sk
www.banm.sk

2020887385
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