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C.j.: ZPaUP —344/2013/T Bratislava, 2.4.2013
Vec : Stanovisko k zdmeru ,,Obytny subor Skultétyho ulica, Bratislava*

Listom &. 4606/2013-3.4/dp zo dfia 7.3.2013 (doru¢enym diia 12.3.2013) v stlade so zdkonom NR
SR &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich pfedpisov (d’alej len ,,zakon®) poslali ste nam ako dotknutej mestskej ¢asti v Bratislave
z 4mer na &nnost ,,Obytny subor Skultétyho ulica, Bratislava®, za G(Zelom zabezpedit
informovanost’ verejnosti, ako aj zaujat’ k nemu stanovisko. Navrhovatelom je spolo¢nost’ Bavint, s.r.o.,
Kréitka 1, Bratislava.

Predmetom zameru je vystavba a prevadzka obytného suboru lokalizovaného medzi ulice
Kominérska, Ragianska, Skultétyho a existujucu zastavbu pozdiz Filidlky v Bratislave - na pozemkoch
parc.8. 11476/1,2 a 28 k.0. Nové Mesto. Subor je rozdeleny na 2 zény. Prva zéna prilicha k Racianskej
ulici a predstavuje objekt parkovacieho domu so 6-mi nadzemnymi podlaziami, pri¢om parter ma slazit’
ako obg&ianska vybavenost’. Druhd z6na je lokalizovana vo vnitrobloku a predstavuje 9 bytovych objektov
BOI aZz B09, ktoré pozostavaju zo zvySeného podlazia a z piatich az siedmych obytnych podlazi. Posledné
podlazia domov B02, B03, B0S, B07 a BO8 st navrhované ako ustpené. Objekt B06 je rieSeny vo dvoch
alternativach — s jedendstimi alebo §trnastimi obytnymi podlaziami. Podlahova plocha objektov je 34 004

m? — v alternative 35259 m?

. Bytové objekty maja dve spolotné podzemné dvojpodlazné garaze
s technickou vybavenostou, ktoré su pristupné jedna zo Skultétyho a druha z Kominérskej ulice, pri¢om
parkoviska s navrhnuté aj na teréne. Parkovaci dom je pristupny z Raclianskej ulice. Celkovy pocet
parkovacich miest sa navrhuje 738, alternativne 767. Obytny stGbor bude napojeny na prislusnt
infrastruktiru.

Zamer sa predkladda vo dvoch variantoch, ktoré sa roznia spésobom vykurovania. Variant 1
predpoklada napojenie na jestvujici horticovod cez odovzdavacie stanice tepla. Variant 2 predpoklada

zabezpelenie vykurovania z prostrednictvom 4-och plynovych kotolni.

Po prestudovani predlozenych podkladov a ich posudeni konstatujeme, Ze v zmysle Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskor$ich zmien a doplnkov je predmetny priestor ureny pre
funkciu zmie$aného uzemia byvania a obCianskej vybavenosti s kodom regulacie I, ktory pripusta
maximalny index podlaznej plochy 2,4, maximalny index zastavanej plochy 0,3 a minimalny koeficient
zelene 0,25 s charakterom zastavby mestského typu. V ramci zmie$aného izemia je moZny maximalny

70%-ny podiel podlaznych ploch nadzemnej asti zastavby urCenych pre byvanie. Konstatuje sa, Ze index




podlaznej plochy, zastavanej plochy a koeficient zelene st v silade s uvedenymi regulativmi. AvSak
navrhovana Struktira zastavby nespliia podmienku mestského typu. Nevhodné je umiestnenie parkovacieho
domu v uli¢nej fronte Ralianskej ulice vo vizbe na koncepciu dotvorenia stavebnej Struktiry tejto
komunikécie na mestotvorni radidlu, ¢o vyplyva z izemnoplanovacej dokumentécie hl. mesta.

Konstatuje sa, Zze predloZeny zamer je potrebné prepracovat’ a doplnit’ o nasledovné:

1) Potrebné je vypracovat’ dopravnua $tudiu, ktora preukaze dopady na zvySenie kapacity Ratianskej ulice
v dbsledku navrhovanej vystavby, rieSenie krizovatiek s Racianskou ulicou, koordinéciu s krizovatkami
Ratianske myto a JaroSova-Pionierska, prerieSenie svetelnej signalizicie na dotknutom dopravnom
tahu, ako aj moZnost alternativneho napojenia obytného suboru cez Filidlku na Kukucinovu a Sancovu
ulicu. Vzhl'adom na budiici rozvoj izemia pozdiz Ragianskej ulice preferuje sa hlavny pesi tah siibezne
stouto komunikaciou od Kominarskej po JaroSovu ulicu ako plnohodnotny verejny priestor a
navrhovany pesi tah kolmo na Ragiansku ulicu smerom k Filidlke za podruzny. Z hl'adiska rieSenia
dynamickej dopravy bude potrebné vo vidzbe na navrhovany pocdet bytov a potrebni kapacitu
parkovacich miest riesit' rozSirenie RacCianskej ulice. Povrchova statickd doprava vyzaduje tiez
prerieSenie — kolmé statia na komunikaciach Kominarska a Skulétyho sii pri navrhovanej intenzite
dopravy nevhodné.

2) V &asti IV.10.1 zameru chybaji opatrenia na zmiernenie negativnych vplyvov na okolitd zastavbu, vplyv
znedistenia ovzdu$ia sa posudzuje len cez vplyv kotolni, avSak zataz od zvySenej prevadzky
automobilovej dopravy, ktora vystavba suboru prinasa do prostredia, nie je uvaZzovana.

3) Prehodnotit’ treba rieSenie z hl'adiska zmestotvornenia Racianskej ulice, ako aj vysku bytového objektu
B 06%, ktora by z hl'adiska zastavby nemala prekrocit’ 7+1 nadzemnych podlaZi.

A% po prepracovani a doplneni zameru v zmysle uvedenych podmienok bude mozné zo strany MC
B-NM odporugéit, ¢&i je alebo nie je potrebné navrhovani investiciu posudzovat’ podla zékona.

K predlozenému zdmeru uvddzame tieZ pripomienky, ktoré bude potrebné uplatnit’ v d’alSej faze
investi¢nej pripravy:

- Prebytkovi vytazenu zeminu je nutné zneSkodiiovat, resp. zhodnotit’ (umiestiiovanie na inych stavbach
v ramei povrchovych Gprav), pri¢om v ramei kolaudaéného konania je potrebné predloZit’ doklad o tom,
kde zemina skoncila.

- Vyustenie odvodnych vertikdlnych kanalov vzduchu z garazi treba riesit’ tak, aby bol zabezpe&eny vol-
ny transport emisii do ovzdusia a aby znecistovanie ovzdusia bolo ¢o najmensie.

- Pogas vystavby je potrebné zabezpetit' pravidelné &istenie komunikacii pri vyjazdoch vozidiel zo sta-
vieb, tiez zabezpecit’ kropenie a €istenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev pril'ahlych
k stavbam.

- Vykonat' opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komunikacii a chodnikov pri stavbe v pripade
nahlasenia rizika o prekrogeni limitnej hodnoty PM;o v MC B-NM a pri trvani prekradovania priebezne.

- Nepretrzite zabezpeCovat’ prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave.

- Z hladiska ochrany pred hlukom pri vystavbe navrhovanej ¢innosti a podas jej prevadzky je nutné
zabezpeCit' také opatrenia, ktorymi bud( dodrzané pripustné hladiny akustického hluku v zmysle
vyhlagky ¢. 549/2007 Z.z.

- Pred konanim na stavebnom urade je nutné zabezpelit' zavdzné stanovisko o stlade navrhovanej
vystavby sustavy tepelnych zariadeni s Koncepciou rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti

tepelnej energetiky.
s




Zarovefi oznamujeme, Ze v sulade s § 23 ods. 4 zékona bola o predmetnom zédmere verejnost’
informovana prostrednictvom miestneho televizneho vysielania, rozhlasu, tlafe, priCom ozndmenie
o uvedenom zamere bolo na dobu 21 dni vyvesené pre verejnost’ na tradnych tabuliach na Junéckej ulici, na
Radianskom myte a na Jeséniovej ulici.

S pozdravom

/
fRudo Kusy

rosta mesfskej casti
Bratislava - [Nové Mesto

Na vedomie : Magistrat hl.mesta SR Bratislavy, Primacialne ndm. ¢&.1, 814 99 Bratislava 1

Co: starosta, hlavny architekt, ZP, tlatovy tajomnik , odd. ZPaUP-a/a
Vybavuje : Ing. Kamhiyehov4, Ing. arch. Triznové, tel.: 49253/208, 181
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