MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
ul.: Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie zivotného prostredia a izemného planovania

Ministerstvo zivotného prostredia SR
Sekcia environmentalneho hodnotenia a riadenia
Odbor environmentilneho posudzovania

Nam . Dudovita Stara 1
812 35 Bratislava 1

C.j.: ZPaUP —985/2013/T Bratislava, 2.8.2013
Vec : Stanovisko k sprave o hodnoteni ,,Obytny subor Skultétyho ulica, Bratislava*

Listom ¢. 4606/2013-3.4/dp zo diia 28.6.2013 (dorucenym diia 4.7.2013) v stlade so zakonom NR

SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon*) poslali ste nam ako dotknutej mestskej casti v Bratislave
spravu o hodnoteni nacinnost , Obytny subor gkultétyho ulica, Bratislava®, za Gcelom
zabezpe¢it' informovanost’ verejnosti, ako aj zaujat’ k nej stanovisko. Navrhovatelom je spolocnost
Bavint, s.r.o., Kratka 1, Bratislava.
Predmetom pripravovanej investicie je vystavba a prevadzka obytného suboru lokalizovaného medzi ulice
Kominarska, Radianska, Skultétyho a existujucu zastavbu pozdiz Filidlky v Bratislave - na pozemkoch
parc.é. 11476/1,2 a 28 k.i. Nové Mesto. Subor je rozdeleny na 2 zény. Prva zéna prilieha k Racianskej
ulici a predstavuje objekt parkovacieho domu so 6-mi nadzemnymi podlaziami a obcianskou
vybavenostou. Druhd zona je lokalizovana vo vnutrobloku a predstavuje 9 bytovych objektov BO1 az
B09, ktoré pozostavaji zo zvyseného podlaZia a z piatich az siedmych obytnych podlazi. Posledné podlazia
domov B02, B03, B05, B0O7 aB08 si navrhované ako ustipené. Objekt BO6 je rieSeny vo dvoch
alternativach — s jedenastimi alebo 3trnastimi obytnymi podlaziami. Pocet bytov sa navrhuje 333 —
v alternative 348. Bytové objekty maji dve spoloéné podzemné dvojpodlazné gardze s technickou
vybavenostou, ktoré su pristupné jedna zo Skultétyho a druha z Kominarskej ulice, pri¢om parkoviska su
navrhnuté aj na teréne. Parkovaci dom je pristupny z Ragianskej ulice a jeho prizemie v rozsahu 1.325 m’
je uréené pre ob¢iansku vybavenost, v modifikovanej alternative sa navrhuje obCianska vybavenost’ aj v
Casti 2. a 3. NP, ¢im by rozsah obcianskej vybavenosti bol 1.775 m”. Celkovy pocet parkovacich miest sa
navrhuje 738, alternativne 767. Obytny subor bude napojeny na prislusnu infrastruktiru, v rdmei ktorej sa
uskuto¢nia upravy dotknutych komunikécii. Areal bude vybaveny parkovou zelefiou, detskymi ihriskami
a drobnou architekturou. Realizéacia obytného stiboru je rozdelena do 4-och etap.

Sprava o hodnoteni sa predkladd vo dvoch variantoch, ktoré sa roznia sposobom vykurovania.
Variant 1 predpoklada napojenie na jestvujici horacovod cez odovzdavacie stanice tepla. Variant 2
predpoklada zabezpeGenie vykurovania prostrednictvom 4-och plynovych kotolni. Obidva varianty majua
dve alternativy tykajice sa objektu B06. V sprave sa tiez uvadza tzv. modifikovany navrh tykajuici sa
parkovacieho domu, v ktorom sa zvy3uje podiel ob&ianskej vybavenosti, v profesidch i znizenie objektu

B06 — toto viak nie je rovnocenne vyhodnotené s uvadzanymi alternativami.




Po prestudovani predlozenych podkladov a ich posideni konStatujeme:

1) v zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov je predmetny
priestor urceny pre funkciu zmieSaného tizemia byvania a obCianske] vybavenosti s kodom regulécie
1%, ktory pripusta maximélny index podlaznej plochy 2,4, maximélny index zastavanej plochy 0,3
a miniméalny koeficient zelene 0,25 s charakterom zastavby mestského typu. V ramci zmieSancho
azemia je mozny maximalny 70%-ny podiel podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby urcenych pre
byvanie;

2) index zastavanej plochy a koeficient zelene su v sulade s regulativmi;

3) index podlaznej plochy je vyssi ako vyplyva z aizemného planu mesta a zdroven nie je dodrzany podiel
byvania, ktory je nezrovnatelne prekroceny voi plochdm obcianskej vybavenosti - pre dodrzanie
regulativov je potrebné znizit' po&et obytnych podlazi (najmd u objektu B06 podl'a poziadavky MC B-
NM) a zvysit podlazni plochu ob¢ianskej vybavenosti;

4) umiestnenie parkovacieho domu v uli¢nej fronte Racianskej ulice vo vizbe na koncepciu dotvorenia
stavebnej Struktary tejto komunikécie na mestotvorni radidlu je nevhodné;

5) vzhladom na buduci rozvoj Gzemia medzi Racianskou a Kukucinovou ulicou je potrebné vytvorit” pesi
tah na zabezpelenie prepojenia Kominarskej ulice s JaroSovou ulicou, ako plnohodnotného,
bezbariérového verejného priestranstva, pri¢om pesie komunikacie zo vietkych objektov treba logicky
a racionalne dorieit, vratane ich napojeni na pesie komunikécie a zastavky MHD v okolitom Gzemi;
riesenie vnutroblokového priestoru, v ktorom sa navrhuje plato s vyskovym rozdielom 1,90 m oproti
okolitému terénu javi sa neprijatelné;

6) v stvislosti s potrebou zlepsenia prepravnych vztahov s ohfadom na budici rozvoj tzemia je potrebné
navrhnat sibezni automobilovi komunikaciu s Radianskou ulicou, kolmo na Kominarsku ulicu —
v polohe sugasnych garazi umiestnenych na pozemkoch mestskej Casti B-NM, zaroven je vhodné
preriesit’ navrhovany vjazd do podzemnych garazi zo strany Kominarskej ulice s cielom posilnenia
nastupu z Kominarskej ulice na peSiu zonu;

7) v predlozenom elaborate a vo vSetkych jeho prilohdch a parametroch je hodnotenie uvadzané pre
alternativu A a alternativu B — t.j. pre povodné rieSenie objektu B06 s 11-mi a 14-mi NP. Poziadavka
MC B-NM tykajuca sa znizenia poétu podlazi objektu B06 na 7+1/2 NP, premietnuta do Specifickych
poziadaviek Rozsahu hodnotenia vydaného MZP SR, nie je v sprave rovnocenne vyhodnotena

s alternativami A a B — poziadavka je uvedena len poznamkou ako modifikacia;

8) vyhodnotenie variantov a alternativ je neobjektivne, napr. v tabulke ¢.30 sa hodnoti zataz od hluku,
prachu a odpadov zndmkou -2 az -3, pricom celkovéa pohoda obyvatel'stva sa hodnoti znamkou +4;
9) predlozeny navrh dopravy na Ragianskej ulici vyzaduje komplexnejsie prehodnotenie.

V zmysle uvedeného je potrebné spravu doplnit’.

K predlozenej sprave o hodnoteni uvadzame tiez pripomienky, ktor¢ bude potrebné uplatnit’ v d’alSe]
faze investi¢nej pripravy:

- Doriesit’ cyklistick(i a pesiu dopravu s doslednym zabezpecenim bezbariérového pristupu do vsetkych
objektov, k vybavenosti, k pesim komunikaciam a zastavkam MHD v okoli navrhovaného stboru;

- prebytkovi vytazent zeminu je nutné zneskodiovat, resp. zhodnotit’ (umiestiiovanie na inych stavbach
v ramei povrchovych Gprav), pricom v ramci kolauda¢ného konania je potrebné predlozit’ doklad o tom,
kde zemina skoncila;

- vzhl'adom na skuto&nost’, ze v zamere nie si zberné nadoby na komunalny odpad pre objekty navrhovanej
&innosti jasne umiestnené, je nutné v d’alsom stupni povolovania ¢innosti stavebnym Gradom presne urcit
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- vyustenie odvodnych vertikalnych kanalov vzduchu z garazi treba riesit’ tak, aby bol zabezpeceny vol- ny
transport emisii do ovzdusia a aby znecist'ovanie ovzdus$ia bolo ¢o najmensie;

poCas vystavby je potrebné zabezpelit' pravidelné Cistenie komunikacii pri vyjazdoch vozidiel zo sta-
vieb, tiez zabezpecit' kropenie a Cistenie komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev pril'ahlych
k stavbam;

vykonat’ opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komunikacii a chodnikov pri stavbe v pripade
nahlasenia rizika o prekroceni limitnej hodnoty PM;y v MC B-NM a pri trvani prekraovania priebezne;

nepretrzite zabezpecovat’ prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave:

pri vykopovych pracach je nutné reSpektovat’ blizke dreviny sich korenovym systémom a suCasne
zabezpecit ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim; dreviny, ktoré su v priamom zabere
stavby je mozné vyrubat’ az po vydani rozhodnutia o suhlase na vyrub drevin, ktory musi byt vydany
pred izemnym rozhodnutim, pricom vyrub mozno uskuto¢nit” az po vydani stavebného povolenia;

- z hladiska ochrany pred hlukom pri vystavbe navrhovanej Cinnosti a pocas jej prevadzky je nutné
zabezpeCit' také opatrenia, ktorymi budi dodrzané pripustné hladiny akustického hluku v zmysle
vyhlasky ¢. 549/2007 Z.z.;

pred konanim na stavebnom trade je nutné zabezpelit' zavizné stanovisko o sulade navrhovanej

vystavby ststavy tepelnych zariadeni s Koncepciou rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy v oblasti
tepelnej energetiky.

Zaroven ‘oznamujeme, ze v sulade s § 34 ods. 1 zdkona bola o predmetnej investicii verejnost’
informovana prostrednictvom miestneho televizneho vysielania, rozhlasu, tlace, pricom oznamenie
o uvedenom sprave o hodnoteni bolo na dobu 30 dni vyvesené pre verejnost’ na Uradnych tabuliach na
Junackej ulici, na Racianskom myte a na Jeséniovej ulici.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Na vedomie : Magistrat hl.mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. ¢.1, 814 99 Bratislava 1

Co : starosta, hlavny architekt, ZP Ing. Kamhiyehova, tlatovy tajomnik , odd. ZPaUP-a/a
Vybavuje : Ing. arch. Triznova, tel.: 49253/335




