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1 UVOD

Uzemny plan zény Nobelova obstarava Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto v sulade s § 16 a 17 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor-
§ich predpisov. Podkladom pre vypracovanie Navrhu zadania boli ,Prieskumy a rozbory UPN-Z Nobe-
lova MC Bratislava — Nové Mesto“ (spracovatel: AZ PROJEKT s.r.o., august 2016).

Navrh zadania pre vypracovanie UPN Z Nobelova MC Bratislava — Nové Mesto je vypracovany v
zmysle § 20 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 8 ods.4 vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplénova-
cich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentdcii.

Ndvrh zadania bude verejne prerokovany s orgdnmi izemného planovania, s dotknutymi organmi
Statnej spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia,
s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych
stanovisk a pripomienok od oslovenych subjektov a verejnosti, vypracovaného odborne sp6sobilou
osobou na obstaravanie UPP a UPD a sthlasu s tymto vyhodnotenim Komisiou vystavby, tzemného
rozvoja, dopravy, Zivotného prostredia a verejného poriadku, bude vypracovany Cistopis zadania,
ktory sa bude schvalovat v Miestnom zastupitelstve MC Bratislava — Nové Mesto a bude podkladom
pre vypracovanie Uzemného planu zény Nobelova.

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory bol schvaleny uznesenim MsZ &.
123/2007 zo dia 31.5.2007 s Géinnostou od 1.9.2007,v zneni zmien a doplnkov, st v zadvaznej Castit
uréené Gzemia v jednotlivych mestskych astiach pre spracovanie UPN zén pre potreby prehibenia
uzemného planu mesta, za Ucelom usmernovania vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej
¢innosti. Pre ostatné Gzemie mesta je mozné spracovat UPN-Z podla potreby mesta a jednotlivych
mestskych Casti. Miestne zastupitelstvo Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto schvalilo na obstara-
vanie Uzemného planu zény.

Obstaravatel’

Obstaravatelska ¢innost v zmysle § 2a stavebného zdkona je zabezpedena odborne spdsobilou oso-
bou Ing. arch. Martou Zavodnou (reg. ¢. 340 preukazu o odbornej spésobilosti vydaného MDRR SR)
v zmysle ustanoveni stavebného zakona pre obstaravanie Uzemnoplanovacich dokumentacii a uzem-
noplanovacich podkladov.

Spracovatel

Spracovatel Uzemného planu zény Nobelova je AZ PROJEKT, s.r.o., ktory bol vybraty vo verejnej su-
tazi v zmysle § 21 ods. 2,3 zdkona €. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani v zneni neskorsich predpi-
sov.

Nazov dokumentacie
Uzemny plén zény Nobelova, MC Bratislava - Nové Mesto

1 kapitola 2.2.5
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2 DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO
PLANU ZONY

Obstaranie Uzemného planu zény Nobelova sleduje vytvorenie nastroja pre regulaciu predmetného
Uzemia na zonalnej Urovni stanovenim podrobnych zasad a regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb, verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,
vratane stabilizacie existujuceho obytného prostredia.

Mestska ¢ast ako prislusny organ zemného planovania podla § 7a ods. 2 pism. b) zakona ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave a ¢.I. 42 pism. d) Statdtu hlavného mesta SR Bratislavy,
v zneni dodatkov €. 1-6 sa rozhodla obstaravat pre dané stabilizované izemie (v zmysle UPN hl.
mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov) Gzemny plan zény.

3 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV RIESENIA

Hlavnym ciefom Uzemného planu zény je stabilizovat rie$ené tizemie v jeho siéasnom sposobe vyuzi-
vania so zachovanim verejnych ploch a ploch verejnej zelene s dérazom na prevaZzujuci obytny cha-
rakter Uzemia a vo vazbe na industridlnu histériu lokality. Sicastou rieSenia je udrzatelna transforma-
cia zanedbanych a nefunkénych Gzemi a potencialne rozvojovych Uzemi s ciefom vytvorenia plnohod-
notného mestského organizmu s dostupnymi sluzbami, pracovnymi a rekreacnymi prileZitostami a Zi-
vou komunitou. Cielom je zdroven komplexné riesenie dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej
a pesej dopravy s vazbami na SirSie vztahy.

Konkrétne ciele je mozné formulovat v nasledovne:

1. stabilizacia obytného charakteru Gzemia, vratane zdstavby a pléch verejnej zelene,

2. transformdcia zanedbanych a nefunkénych ¢asti a rozvojovych Gzemi zény?,

3. zabezpecenie adekvatnej a dostupnej vybavenosti pre sformovanie Zivej mestskej komunity,

4. redukcia negativnych vplyvov a opatrenia pre zlepSenie kvality Zivota a Zivotného prostredia,

5. komplexné riesenie statickej dopravy, cyklistickej a pesej dopravy s vazbami na Sirsie vztahy,

6. rieSenia vazieb a vplyvov novych rozvojovych pléch a navrhovaného dopravného usporiada-
nia rieSeného Uzemia.

2 Rozvojové tzemia stanovené Uzemnym pldnom hl. mesta SR Bratislava
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4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Rie$ené uzemie (RU) rovnako aj izemie &irsich vztahov (SV) sa nachadzaju v okrese Bratislava ll,

v Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, v katastralnom uzemi ¢. 804690 Nové Mesto. Hranice rieSe-
ného Uzemia su vymedzené na zaklade ramcovej $pecifikacie obstaravatela (priloha zmluvy) a spres-
nené v etape prieskumy a rozbory na uroven parciel podla poskytnutej katastralnej mapy.

Sirsie vztahy

Hranica $irsich vztahov bola dodato¢ne stanovend v spolupraci s MC v etape prieskumy a rozbory pre
ucely identifikacie dopravnych a infrastrukturalnych vizieb a moZnych vplyvov iréieho okolia na RU.
Hranica $irsich vztahov zasahuje do viacerych urbanistickych obvodov (najma €. 69 Filidlna stanica, ¢.
75 Vlecka Chemickych zavodov, ¢. 77 Chemické zavody — Istochem, ¢. 79 Biely KriZ a ¢. 80 Figaro).
Hranica SirSich vztahov je vymedzena:

e 7o severozapadu Racianskou ulicou,

e 7o severu tratou ¢. 120 (Bratislava hl.st. - Sttrovo)?,

e zo severovychodu hlavnou vnutroarealovou cestou aZz po okruznu krizovatku a pokracovanim
po vnUtroaredlovej ceste pozdiz zelene aZ po ulicu Odbojarov a zeleznién trat €. 127 z juho-
vychodu,

e zjuhozdpadu tratou ¢. 127 G (Bratislava hl.st. - Bratislava-Nové Mesto).

Riesené uzemie
Riesené Uzemie tvori Cast urbanistického obvodu ¢. 77 Chemické zavody — Istrochem. Hranica rieSe-
ného Uzemia je vymedzena:

e vychodna a severovychodna hranica aredlu Istrochemu, pristupovd komunikacia do adminis-
trativnej budovy Istrochemu, Nobelova ulica,

e juhozdpadnd a severozapadnd hranica Zelezniéného telesa, Zelezniéna stanica Nové Mesto -
Predmestie, ulica Staré ihrisko a Odborarska ulica.

Tabulka 1 Zakladné bilan¢né Udaje rieSeného Uzemia zény

AKTUALNY STAV STAVEBNE POVOLENIE4 = SPOLU (2020)
Celkova vymera rieSeného Uzemia 27,85 ha
Pocet obyvatelov 1631 739 2370
Pocet rezidentov® 406
Poclet zamestnancov 382 34 416
Pocet Ziakov 363

3 Hranica SV ¢iastoéne zasahuje do uzemia MC Raca

4 Predpoklad bilancii pre nedokoncené novostavby s platnym stavebnym povolenim (Projekt Nobelova, predpoklad dokon-
¢enia v roku 2020).

5 Pocet ubytovanych rezidentov v ubytovaniach.
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Schéma 1 Vymedzenie rie§eného Uzemia a Uzemia $irSich vztahov na podklade ZBGIS®
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Schéma 2 Vymedzeni
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5 ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVA-
JUCICH Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKU-
MENTACIE A UZEMNO-PLANOVACICH
PODKLADOV

5.1 Poziadavky vyplyvajuce zo zavaznej ¢asti Uzemného planu
regionu

Respektovat regulativy Gzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja, vyplyvajlce zo zavaz-

nej ¢asti UPN R najma:

1.2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

1.2.1. rozvijat mesto Bratislava ako Specifické centrum plniace funkcie hlavného mesta $tatu a centra
eurdpskeho vyznamu,

1.2.2. rozvijat na Uzemi bratislavskej aglomeracie kvartérne aktivity celostatneho a medzinarodného
vyznamu,

1.3.8.6.3. vytvarat v stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym vyuzi-
vanim volnych, nezastavanych Uzemnych casti zastavaného Uzemia a revitalizaciou a znovu vyuZitim
opustenych stavebnych Uzemi (tzv. brownfield),

2. Zasady funkéného vyuzZivania tizemia z hl'adiska rozvoja hospodarstva

2.1. V oblasti hospodarstva:

2.1.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre diverzifikaciu priemyselnych odvetvi na Uzemi Bra-
tislavského kraja a to najma v existujucich odvetviach, ale aj v modernych odvetviach zameranych
najma na ekoldgiu a vysoké technoldgie, resp. v odvetviach nendroénych na energetické vstupy a su-
roviny, ktoré predstavuju znac¢ny potencial pre buddci rast hrubého domaceho produktu regionu a
rozvoj zamestnanosti, a podporovat v zaujme trvalej udrZatelnosti malé a stredné podnikanie,

2.1.2. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych, skladovych a staveb-
nych arealov, aredlov pre spracovanie druhotnych surovin, distribuénych centier, vyrobnych sluzieb
na Uzemi kraja do sidelnych centier ako nosnych hospodarskych pdlov rozvoja celého kraja,

2.1.5. obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad priemyselnej a staveb-
nej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu,

2.1.6. pocitat v ndvrhovom obdobi so zvySovanim zastlipenia malych a strednych podnikov v sidlach,
s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov a s intenzivnymi kooperaénymi vazbami me-
dzi nimi,

3. Zasady funkéného vyuzivania tzemia z hl'adiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socialnej infra-
Struktary

3.3. V oblasti socialnych veci:

3.3.3. ofakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivhom veku v stvislosti s predpokladanym de-
mografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytu-
juce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

3.4. V oblasti dusSevnej a telesnej kultury:

UPN-Z NOBELOVA — ZADANIE — NAVRH 9



3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultdrne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kulturneho dedicstva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obciansku vy-
bavenost,

4. Zasady funkéného vyuiZivania tzemia z hl'adiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kapelnic-
tva

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej Struktdry Bratislav-
ského kraja, ktorymi su najma:

4.11.1. na Uzemi Bratislavy a bezprostredného okolia:

centrum mesta, a centra historicky vyznamnych mestskych ¢asti, prvky s kultdrno-historickymi hod-
notami, Sportové zariadenia a arealy, parky, zariadenia malokarpatskej vinnej cesty, ¢ast medzinarod-
nej turistickej trasy EO8 (Cesta hrdinov SNP), siet medzinarodnych, narodnych, regionalnych cyklot-
ras, vrat. Casti medzinarodného systému EUROVELO (Dunajska a Moravska cyklocesta), jazdecké are-
aly, chatové lokality individudlnej rekredcie, prvky primestskej rekreacie: bratislavsky lesopark na
Gzemi Malych a Devinskych Karpat, luznych lesov pozdiz Dunaja a Moravy, kontaktové pasmo okolo
Bratislavy s vychodiskovymi a nastupnymi bodmi do polnhohospodarskej krajiny a do lesoparku,

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie:

5.1.1. zohladnovat pri rozvoji urbanizacie posobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien hluko-
vého zataZenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,

5.1.2. podporovat postupnu a Ucinnu sandciu starych environmentalnych zatazi, vratane banskych
diel,

5.1.4. respektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.
8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

Medzinarodné a celostatne suvislosti
8.1. Stabilizovat usporiadanim nadradenych dopravnych tras a zariadeni dopravno-gravita¢né cen-
trum Bratislava ako vyznamnu sucast zakladného dopravného systému Slovenskej republiky.

8.2. Zohladriovat a rezervovat koridory vo vsetkych planovacich a realizacnych rozhodnutiach pre do-
pravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov (hlavna siet TEN-T) precha-
dzajucich Bratislavskym krajom:

Regionalne suvislosti

8.13. Proporcionalne podporovat doplnkové postavenie dopravnej infrastruktiry medzinarodného,
celostatneho a nadregionalneho vyznamu, ktord, spolu s paneurépskymi multimodalnymi koridormi
ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu Slovenskej republiky.

Zelezni¢na infrastruktura

8.22. Vytvorit zemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Bratislava — Dunajska Streda
— Komarno na tratovu rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a technickej modernizacii a zdvojko-
[ajnenie v Useku Zst. Bratislava-Nové mesto — Nové Kosariska.

UPN-Z NOBELOVA — ZADANIE — NAVRH 10



5.2 Poziadavky vyplyvajlice zo zaviaznej ¢asti Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy

Pre rieSené Uzemie, vratane Uzemia vymedzeného ako $irSie vztahy zony Nobelova, vyplyvaju zo za-
vaznej &asti UPN hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov nasledovné principy a regulacie:

e severovychodny rozvojovy smer, zahffiajuci Uzemia mestskych casti Nové Mesto, Raca, s
osobitnym hodnotenim tzemia MC Vajnory s taziskovymi priestormi urbanistickej koncepcie
a kompozicie:

o  so zvySenim mestotvornosti prostredia paralelnych povodne dopravnych radial Ra-
¢ianska, Vajnorska, Trnavska a Roznavska s taziskovymi uzlami vybavenosti v priesto-
roch Racianske myto a Trnavské myto, lokalita Pasienky s uzlovymi priestormi krizo-
vania Vajnorskej a Trnavskej s Bajkalskou a Tomasikovou ulicou,

e dotvorit stavebnu strukturu priestorov, Racianska, Vajnorska, Trnavska, Stromova, zvysit ich
spolocensku atraktivitu

e dotvorit priestor Vajnorskej, Odborarskej a Rozriavskej ulice nahradit zaniknuté vyrobno-pro-
dukéné prevadzky funkéne zmieSanymi aktivitami komerénej vybavenosti mestského charak-
teru, obsluzno-vybavenostnych, obchodnych a administrativnych funkénych zloziek,

e dotvorit jestvujlicu Struktiru arealov Starej Vajnorskej ceste na funkéné zmie$ané Gzemie vy-
bavenosti, vyrobnych sluzieb a distribu¢no-skladovacich aktivit,

Z hladiska dopravnych vazieb:
Zelezni¢na doprava

e v zmysle rozhodnutia ¢. 3534/51459/2009/URS/Klo-UR o umiestneni liniovej stavby, verej-
ného dopravného a technického vybavenia Uzemia ,Projekt zelezni¢ného koridoru TEN-T s le-
tiskom a Zelezni¢nou sietou v Bratislave” (prechddza smerom k stanici Bratislava-Predmestie
v lokalite Podnikovej ulice namiesto pévodne existujiceho nadchodu pre pesich projekto-
vany batoZinovy podchod pre pesich)

Cestnd doprava

e nové trasovanie Racianskej ulice s prepojenim na Nobelovu ulicu s podjazdom popod Zelez-
nicnu trat.

Pesia a cyklistickd doprava

e vzmysle prijatého materidlu mestskym zastupitelstvom hl. m. SR Bratislavy — ,Zasady rozvoja
cyklistickej a peSej dopravy” uvazovat na Uzemi zény s cyklotrasou oznacenou ako 06, ktorej
vychodna Cast prechadza okrem iného aj ulicami Nobelova a Odborarska.
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Schéma 3 Vymedzenie hranic UPN-Z na podklade Uzemného planu Bratislavy®
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8 Regulacny vykres vratane zmien a doplnkov.
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V zmysle zaviznej regulacie UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov je potrebné v ramci
rieSeného Gzemia zény a Uzemia pre riesenie SirSich vztahov zény reSpektovat Zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania tizemia specifikované v bode C1 pre:

SIRSIE VZTAHY? - Regionalne suvislosti'®
Vychodiskové principy

e podporovat rozvoj Bratislavy ako jadra regiénu vratane vztahov a vézieb prekracujucich
$tatne hranice vo vztahu s prifahlym Gzemim Rakuska a Madarska,
e rozvijat Gzemia navrhovanych regionalnych rozvojovych pdlov v smeroch:
o mestska ¢ast Vajnory a vychodna éast Nového Mesta, vo vazbe na Ivanku pri Dunaji
a Bernolakovo

CELOMESTSKE VZTAHY* - Priestorové, funkéné a prevadzkové vztahy'?

Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia a prevdadzkového riesenia uze-
mia mesta v celomestskych suvislostiach

Urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania
Respektovat v rozvoji mestskej struktury:

e severovychodny rozvojovy smer, zahfiajlci Uzemia mestskych ¢asti Nové Mesto, Raca, s
osobitnym hodnotenim tzemia MC Vajnory s taZiskovymi priestormi urbanistickej koncepcie
a kompozicie:

o  so zvySenim mestotvornosti prostredia paralelnych pévodne dopravnych radidl Ra-
Cianska, Vajnorska, Trnavska a Roznavska s taziskovymi uzlami vybavenosti v priesto-
roch Racianske myto a Trnavské myto, lokalita Pasienky s uzlovymi priestormi krizo-
vania Vajnorskej a Trnavskej s Bajkalskou a Tomasikovou ulicou,

Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na irovni mestskych éasti'?
Mestské casti severovychodného rozvojového smeru — Nové Mesto, Raca, Vajnory

Dotvorit:
e Stavebnu sStrukturu priestorov, Racdianska, Vajnorska, Trnavska, Stromova, zvysit ich spolo-
¢ensku atraktivitu

Mestska €ast Bratislava — Nové Mesto

Dotvorit:
e priestor Vajnorskej, Odborarskej a Rozravskej ulice nahradit zaniknuté vyrobno-produkéné
prevadzky funkéne zmieSanymi aktivitami komercnej vybavenosti mestského charakteru, ob-
sluzno-vybavenostnych, obchodnych a administrativnych funkénych zloZiek,

9 kapitola 1.1
10 kapitola 1.1.3
11 kapitola 1.2
12 kapitola 1.2.1
13 kapitola 1.2.4
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e jestvujucu Strukturu aredlov Starej Vajnorskej ceste na funkéné zmiesané Gzemie vybave-
nosti, vyrobnych sluzieb a distribu¢no-skladovacich aktivit,
e nové zony byvania s vlastnymi centrami obc¢ianskej vybavenosti lokalneho charakteru.

Regulacia intenzity vyuzitia jednotlivych ploch rozvojovych tizemi pre vnitorné mesto — mestska
¢ast Nové mesto

Juhozdpadna €ast rieSeného Gzemia s kédom 502 (uzatvarajica vymedzené rie$ené Gzemie) je v UPN
hl. mesta SR Bratislavy (2007), je v zneni zmien a doplnkov definovana ako rozvojové Gzemie. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba. Pre dané Uzemia Uzemny plan stanovuje doplin-
kovy kéd N —ide o rozvojovu plochu, ktord je v sicasnosti neregulovand vzhfadom na chybajuce
vstupy z oblasti ekolégie, dopravy, vymedzenia bezpeénostnych pdsiem a pod.

Uréenie Casti Gzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN Z
MC Nové mesto
Uréenie &asti uzemia na spracovanie UPN Z:

e Horna Mlynska dolina

e Krahulcia,

e Filidlka,

e Z3tiSie — Hatalova

e Tomasikova — Trnavska (dopracovat na podklade US Z Tomasikova — RoZfavska
e Vajnorska — Odborarska,

e Stromova —Prazska

5.2.1 Regulacia viazuca sa na rieSené tizemie zony
Juhozédpadnd ¢ast rieseného Gzemia zény Nobelova je sticastou rozvojového tzemia, pre ktoré UPN

hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje poZiadavku na spracovanie po-
drobnejSej Uzemnopldnovacej dokumentdcie.

UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje stabilizované uzemie ako

Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan:

e ponechava sucasné funkcné vyuzitie
e predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri€om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a pro-
porcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje na za-
klade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlcu zastavbu a vndasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom tzemi umiestnit.
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REGULACIA FUNKCENEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA PLOCH

Tabulka 2 Funkcna a priestorova regulacia Uzemného planu Bratislavy v rieSenom Uzemi

Kod
101
201

401
502

502

702

901

1110

Funkcéné Gzemie
OBYTNE UZEMIA

UZEMIA OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI

UZEMIA SPORTU

ZMIESANE UZEMIA

ZMIESANE UZEMIA

UZEMIA DOPRAVY
A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

UZEMIA VODNYCH PLOCH
ATOKOV

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

Funkéné vyuzitie
viacpodlazna zastavba obytného Gzemia

obdianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu

Sport, telovychova a volny cas

Zmiesané Uzemia obchodu, vyrob. a nevyrob.
sluzieb

ZmieSané Uzemia obchodu, vyrob. a nevyrob.
sluzieb
Zelezni¢na doprava

vodné plochy a toky

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy

Namestia a ostatné komunikacné plochy a ostatné regula¢né prvky v zmysle reg-

ulacného vykresu.

14 S — stabilizované tzemia, RU — rozvojové Gizemie

15 Rozvojova plocha v stcasnosti neregulovatelna vzhladom na chybajuce vstupy. Intenzita vyuzitia Uzemia s informacnym

kédom N je limitovana podla tabuliek UPN max. IPP 3,6.
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Z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia je pre rieSené Gzemie stanovena nasledovna reguldcia:

OBYTNE UZEMIA - viacpodlazna zastavba obytného uzemia (kéd 101) stabilizované
uzemie
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poZziarnu ochranu a civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti za-
stavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce e  zariadenia telovychovy a volného Casu, zaria-

denia socialnej starostlivosti rozptylené v
e  viacpodlazné bytové domy Gzemi
e solitérne stavby obcianskej vybavenosti slu-

pripustné o i .
Ziace SirSiemu Uzemiu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najms : e  zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

e stavby a zariadenia zabezpegujlce komplex- e  zariadenia na separovany zber komunalnych
nost a obsluhu obytného tzemia v stlade s vy- odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
znamom a potrebami Gzemia, zariadenia ob- nalnych odpadov s obsahom $kodlivin z do-
Cianskej vybavenosti predovsetkym vstavané macnosti

do objektov byvania - . .
e  zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stra- nepripustne

vovania, zariadenia pre kulturu, skolstvo, zaria- . P . . — e
V Uzemi nie je nepripustné umiestiovat najma:

denia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc e zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a

e zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obyt-
nych budov

zariadenia v ich okoli

e  stavby obcianskej vybavenosti arealového typu

*  vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene s vysokou koncentraciou navitevnikov a naro-

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy- kov na obsluhu tizemia

bavenosti pre obsluhu tzemia e stavby na individudlnu rekreéciu

ioustné v obmed h e  arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
ripustné v obmedzenom rozsahu
prip priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

V Gzem( je pripustné umiestfiovat v obmedzenom roz- o skladové arealy, distribu¢né centra a logistické

sahu najma : parky, stavebné dvory
e  bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, ro- o  CSPH s umyvérfiou automobilov a plni¢kou
dinné domy v doplnkovom rozsahu plynu
e  zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych cen- radeného vyznamu
tier e  zariadenia odpadového hospodarstva okrem

pripustnych v obmedzenom rozsahu
e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost celomestského a nad-

mestského vyznamu (kod 201) stabilizované Gzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia areélov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s kon-

krétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene,

vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a

civilnd obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby

funkcnej plochy.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce

e  zariadenia administrativy, spravy a riadenia

e  zariadenia kultlry a zabavy

e  zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

e ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

e  zariadenia verejného stravovania

e  zariadenia obchodu a sluzieb

e  zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostli-
vosti

e  zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e integrované zariadenia obcianskej vybavenosti

e arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

e Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

e zelen liniovu a plosnu

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

e  byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzem-
nych podlaznych pléch funkénej plochy
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zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a slu-
Zieb

zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepristupné umiestfiovat najma :

zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

rodinné domy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové areadly, distribucné centra a logistické
parky, stavebné dvory

autokempingy

stavby na individualnu rekredciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu
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UZEMIA SPORTU - $port, telovychova a volny ¢as (kod 401) stabilizované Gzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevazne aredlového charakteru s vyuZitim pre $port a telesntd vychovu tvorené krytymi $por-

tovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami

Sportu sluziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport a Uzemia slu-

Ziace $portovym aktivitam vo volnom ¢ase. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a

plochy liniovej a plosnej zelene.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce

e kryté a otvorené ihriskd, zariadenia a arealy
Sportu, telovychovy a volného ¢asu

pripustné
V Gzemi je pripustné umiestriovat najma :

e 3pecifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyk-
listického, motoristického, vodackeho, letec-
kého,

e modelarskeho Sportu, zimnych Sportov a iné

e  zelen liniovu a plosnu

e  vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

e  zariadenia obcCianskej vybavenosti, ktoré ne-
prekrocia 10% z funkénej plochy
e byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné
V Uzemi nie je nepripustné umiestfiovat najma :

e byvanie okrem pripustného v obmedzenom
rozsahu

e  arealové zariadenia obcianskej vybavenosti

e  zariadenia a arealy vyroby

e  skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky

e  stavby na individualnu rekreaciu

e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

e  zariadenia odpadového hospodarstva

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkcio

ZMIESANE UZEMIA - zmie3ané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych

(kod 502) stabilizované Gzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestriovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislus-

nymi stvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie

a zariadenia pre poZziarnu a civilnd obranu.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce

e  zariadenia obchodu
e  zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
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pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e  zariadenia velkoobchodu
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e vystavné a predvadzacie priestory nepripustné
e skladové arealy, distribucné centra a logistické
parky V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

e  zelen liniovu a plosnu

i L R rodinné domy a bytové domy
e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene L . .. . .
) . ] o ) e aredlové zariadenia obclianskej vybavenosti
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy- i . i . . .
. i . e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
bavenosti pre obsluhu Uzemia . . ] i o,
priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, sta-

pripustné v obmedzenom rozsahu vebné dvory a zariadenia
e  stavby pre individudlnu rekreaciu
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz- e  zariadenia odpadového hospodarstva okrem
sahu najma : zariadeni na zber odpadov
e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-

e  byty v objektoch uréenych pre int funkciu radeného vyznamu

e  zariadenia obcianskej vybavenosti viaZzuce sa e stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou
na funkciu

e  zariadenia na zber odpadov

ZMIESANE UZEMIA - Zmiesané tizemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
(kéd N 502) rozvojové Uzemie

Rozvojova plocha v sucasnosti neregulovatelnd vzhladom na chybajuce vstupy. Intenzita vyuzitia Uze-
mia s informaénym kédom N je limitovana podla tabuliek UPN max. IPP 3,6.

UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI - zelezni¢na doprava (kdd 702) stabi-
lizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slGzia na prevadzku Zelezni¢nej dopravy
A — osobnej
B - ndkladnej

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce e  Zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace

s funkciou

e A -—stanice a zastavky osobnej dopravy e Parkoviska a garaze
. B — stanice nakladné, odstavné a zriadovacie, .

rusnové depa

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné B

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: e  Zariadenia administrativy suvisiace s funkciou
e  Sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s

A

funkciou

e  Zariadenia administrativy stvisiace s funkciou *  Zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok
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e Parkoviskd
e  Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma:

A

e byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

e  zelen liniovu a plosnu

byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
zelen liniovu a plosnu

zariadenia na separovany zber odpadu

nepripustné

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV - vodné plochy a toky (kdd 901) stabilizované tze-

mie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUZiace pre umiestriovanie prirodzenych a umelych vodnych ploch s vyuzZitim na plavebné,

hospodarske, ochranné, ekostabilizacné, krajinotvorné a rekreacné ucely.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce

e vodné plochy a toky ako vyrazné krajinné prvky

e vodné plochy a vodné toky na vodohospodar-
ske vyuZzitie ako zdroje vody, recipienty, na od-
vadzanie privalovych vod a povodiovych prie-
tokov

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e  zariadenia pre vodnu dopravu a hydroenerge-
tické vyuzitie

e  stavby a zariadenia slUziace pre ochranu a vyu-
Zivanie vodnych zdrojov

e  stavby a zariadenia slUzZiace na protipovodiiovu
ochranu

e vodné Sporty a rekredcia

e  zariadenia na chov ryb, rybarstvo

pripustné v obmedzenom rozsahu
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V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

zariadenia pre spravu tokov

zariadenia na tazbu strkov a pieskov

plavajuce stravovacie zariadenia cestovného
ruchu zakotvené, vyviazané

plavajuce ubytovacie zariadenia zakotvené, vy-
viazané

plavajuce zariadenia pre rekreaciu zakotvené,
vyviazané

plavajuce drobné zariadenia obcianskej vyba-
venosti zakotvené, vyviazané

plavajuce zariadenia na pristavanie plavidiel —
pristavné potény

pristavné méla

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

nepripustné

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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UZEMIA MESTSKEJ ZELENE 1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového cha-
rakteru.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce e pobytové luky
e  ihriska a hracie plochy
e parky e  drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s

e  sadovnicka plosna a liniova zelen funkciou

*  lesoparkové Upravy e nducne chodniky, turistické a cyklistické trasy

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-

ripustné
prip bavenosti pre obsluhu tzemia funkcnej plochy

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : : ;
nepripustné

e vodné ploch
P v e  parkinggaraZe nad terénom

pripustné v obmedzenom rozsahu e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

Namestia a ostatné komunikacné plochy a ostatné regulacné prvky v zmysle regulac-
ného vykresu

ZMIESANE UZEMIA - Zmiesané tizemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
(kéd N 502) rozvojové Uzemie

Rozvojova plocha v sucasnosti neregulovatelna vzhladom na chybajuce vstupy. Intenzita vyuZitia Uze-
mia s informaénym kédom N je limitovand podla tabuliek UPN max. IPP 3,6.
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5.2.2 Regulacia viazuca sa na SirSie vztahy zény

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA PLOCH

Z hladiska funkéného vyuZitia Gzemia je pre vymedzené Uzemie SirSich vztahov stanovena nasledovna

regulacia:

Tabulka 3 Funk¢éna a priestorova regulacia Uzemného planu Bratislavy v Sirsich vztahoch

Kod
201

301
502

502

701

702

901

1130

Funkéné uzemie

UZEMIA OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI

UZEMIA VYROBY

ZMIESANE UZEMIA

ZMIESANE UZEMIA

UZEMIA DOPRAVY
A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

UZEMIA DOPRAVY
A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

UZEMIA VODNYCH PLOCH
ATOKOV

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

Funkéné vyuzitie

obcianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu

Priemyselna vyroba

Zmiesané Uzemia obchodu, vyrob. a nevyrob.

sluzieb

Zmiesané Uzemia obchodu, vyrob. a nevyrob.

sluZieb

Plochy a zariadenia mestskej hromadnej
dopravy a autobusovej hromadnej dopravy
Zelezniéna doprava

vodné plochy a toky

Ostatna ochranna a izolaéna zelen

Stavi® | Reg. IPP IZP | KZ

sU

sU
sU

RU N7 - - -

sU

sU

sU

sU

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - obéianska vybavenost celomestského a nad-

mestského vyznamu (kéd 201) stabilizované Gzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch su identické ako pre vymedzené rieSené lzemie

UZEMIA VYROBY - Priemyselna vyroba (kod 301) stabilizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre umiestfiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusi-
vého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

aredly a stavby velkych a strednych priemysel-

e priemyselné a technologické parky

pripustné

nych podnikov vratane prislichajucich skladov

a skladovych pléch pre vyrobu

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

arealy a stavby sluzieb a vyroby vsetkych dru-

hov

16 SU — stabilizované Gzemia, RU — rozvojové Gzemie
17 Rozvojova plocha v suéasnosti neregulovatelna vzhladom na chybajlce vstupy. Intenzita vyuzitia Gzemia s informacnym
kédom N je limitovana podla tabuliek UPN max. IPP 3,6.

UPN-Z NOBELOVA — ZADANIE — NAVRH

22



e  zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu e  zariadenia na nakladanie s odpadmi

a vedecko technologické parky suvisiace s
funkciou nepripustné

e dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia i Lo . L
S . . V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:
byt v sulade s potrebami na zabezpecenie po-

Ziadaviek parkovania, prepravy osob. Tovaru a e  byvanie okrem pripustného v obmedzenom

surovin
rozsahu

e  skladové arealy, distribucné centra a logistické e zariadenia obgianskej vybavenosti presahujiice

parky vyznam Uzemia funkcie:

e  zariadenia a vedenia technickej vybavenosti o zariadenia velkoobchodu a vefkop-

re obsluhu Uzemia v
P loSného maloobchodu

, , zakladné a vysoké Skoly
pripustné v obmedzenom rozsahu ) ) . )
ubytovacie a stravovacie zariadenia

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom roz- cestovného ruchu

kongresové a veltrzné arealy

sahu najma :
zariadenia pre kulturu, zabavu a cir-

e  skladové arealy, distribu¢né centra kev
e stavebné dvory a zariadenia o  zariadenia zdravotnictva a socialnej
e  zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace starostlivosti

s funkciou o aredly a kryté zariadenia Sportu
e byty v objektoch uréenych pre inu funkciu — avolného &asu

sluzobné byty e  stavby pre individudlnu rekredciu
e  zeleri liniova a plodna e  zariadenia pre polnohospodarsku funkciu
e tranzitné vedenia technicke] vybavenosti nad- e skladky odpadov

radeného systému e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

ZMIESANE UZEMIA - zmiesané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
(kod 502) stabilizované Uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch su identické ako pre vymedzené rieSené Gzemie

ZMIESANE UZEMIA - Zmiesané Gizemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
(kéd N 502) rozvojové Uzemie

Rozvojova plocha v sucasnosti neregulovatelna vzhladom na chybajuce vstupy. Intenzita vyuZitia Uze-
mia s informaénym kédom N je limitovand podla tabuliek UPN max. IPP 3,6.

UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI - plochy a zariadenia mestskej hro-
madnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy (kéd 701) stabilizované uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sliZia na prevadzku
A — mestskej hromadnej dopravy (MHD)
B — hromadnej dopravy (HD) autobusovej

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce pripustné
e  A-—depd nosného systému, vozovne a dielne V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

elektriciek, trolejbusov a autobusov

e B -stanice autobusovej dopravy A
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e  zariadenia administrativy suvisiace s funkciou pripustné v obmedzenom rozsahu

e  zariadenia verejného stravovania pre zamest-
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-

nancov
e  gardZe adielne sahu najma:
e sklady, skladovacie plochy a prevadzky savi- A
siace s funkciou
e  odstavné plochy a parkoviska suvisiace s funk- e zelen liniovd a plo3nu
ciou e byty v objektoch funkcie — sluZobné byty
o  CSPH bez sprievodnych prevadzok e  zariadenia na separovany zber
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia B
* meniarne e  zeleriliniovd a plodnu

byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

e  zariadenia obcCianskej vybavenosti suvisiace nepripustne

s funkciou . ) L .
N . , i e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
e CSPH bez sprievodnych prevadzok

e  odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI - zelezni¢na doprava (kéd 702) stabi-
lizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch su identické ako pre vymedzené rieSené Gzemie

UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV - vodné plochy a toky (kdd 901) stabilizované tze-
mie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch su identické ako pre vymedzené rieSené Uzemie

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - Ostatna ochranna a izola¢na zelen (kod 1130) stabilizo-
vané Uzemie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemie plognej a liniove] zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi G¢in-
kami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelef v ochrannych pasmach vedeni

a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné respek-
tovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-

bavenosti s ochrannymi pasmami
e zelenliniovd

pripustné v obmedzenom rozsahu
pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
V uzemi je pripustné umiestnovat najma: sahu najma:
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e  stavby pre individudlnu rekreaciu mimo korido-

rov plynovodov, vodovodov, produktovodov
e drobné zariadenia suvisiace s funkciou
e (SPH

e dialnicné odpocivadla, odstavné statia a parko-

viska

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia
e  zariadenia na separovany zber odpadov

nepripustné

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY - vinice (kod 1202)

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia $pecifickej kategérie polnohospodérskej zelene s pozemkami suvisle vysadenymi kultirou

vinica vratane registrovanych vinic v zmysle zakona o vinohradnictve

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH
prevladajuce

e vinice
pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

e  krajinnu a ekostabilizacnu zelen
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :
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e  drobné zariadenia vybavenosti suvisiace
s funkciou

e vodné plochy, nadrze,

e tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu,

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

nepripustné

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

25



5.3 Poziadavky vyplyvajuce z dalsich podkladov

Pri rieSeni Gzemného planu zény Nobelova vychadzat z nasledovnych podkladov:

Schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia

1.

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, schvaleny uznesenim MZ hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 123/2007, jeho zavazna Cast bola vyhlasena vieobecne zavaznym nariadenim Hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 4/2007 zo dfia 31. 5. 2007

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 01, jeho z4vizna €ast bola vyhldsend
vSeobecne zavaznym nariadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2008 zo dfia 15. 12.
2008

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, jeho zavizna €ast bola vyhldsend
vSeobecne zavaznym nariadenim Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 zo dria 15. 12.
2011

Uzemny plén hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03, schvaleny uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1614/2014 zo diia 25. — 26. 06. 2014. Zavazna
¢ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03 bola vyhlasend vie-
obecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2014 z 26.06.2014, ktoré na-
dobuda uUcinnost driom 15.8.2014

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 05, schvalené uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1785/2014 zo diia 23.10.2014. Zavazna Cast
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 05 bola vyhlasena VZN
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 10/2014 z 23.10.2014, ktoré nadobuda tGc¢innost driom
10.11.2014

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, jeho zavazna ¢ast bola vyhlasend vieo-
becne zavaznym nariadenim Bratislavského samospravneho kraja ¢. 1/2013 zo dna 20. 09.
2013, ktorym sa vyhlasuje zvazna ¢ast Uzemného planu regiénu - Bratislavsky samospravny
kraj

Uzemnoplanovacie podklady, stratégie a projektové dokumentacie

L oo N R WDNRE

(R
= O

12.

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

Uzemny generel socialnej starostlivosti (2014)

Uzemny generel zdravotnictva (2014)

Uzemny generel $kolstva (2014)

Uzemny generel $portu a rekredcie hlavného mesta SR Bratislavy (2009)

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (2009)

Aktualizacia Uzemného generelu zdsobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy (2009)
Aktualizacia Uzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy (2009)
Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy (2014)

. Urbanistickd $tudia zéna Istrochem (Architekti BKSP spol. s r.o., 2009)
. Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mestskej asti Bratislava — Nové Mesto na roky

2007 — 2013 schvéleny uznesenim ¢. 11/08 zo dria 10. 06. 2008 (Agentura regionalneho roz-
voja AZ Trnava)

Zoznam vydanych Uzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni na stavby a ich zmeny, pre
ktoré nebolo vydané kolaudacné rozhodnutie:
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o ,0Obytna zéna Nobelova“ objekt A — stavebné povolenie zo dfia 25. 8. 2014 &. UKaSP-
2010-14/11/EKT/Vim-85 pravoplatné dra 29. 1. 2015 na pozemkoch parc. €.
13443/16, 13443/17, 13443/18 a 13443/20 v k. 4. Nové Mesto,

o ,Obytna zéna Nobelova“ objekt A — rozhodnutie OU Bratislava ¢. OU-BA-OVBP2-
2015/007012/JAK pravoplatné dria 29. 1. 2015, ktoré meni stavebné povolenie ¢.
UKaSP-2010-14/11/EKT/Vim-85 zo dria 25. 8. 2014

o ,0bytna zéna Nobelova“ objekt B a objekt C — stavebné povolenie zo dna 20. 7. 2015
¢. UKaSP-2010-15/11/EKT/Vim/EDA-69 pravoplatné diia 11. 9. 2015 na pozemkoch
parc. ¢. 13440/8, 13443/16, 13443/18, 13443/34 a 13443/35.

13. Projekt pre vydanie povolenia na odstranenie stavby — Odstranenie objektov nadzemnych
skladovych nadrzi (Ing. Petras, 2016)

14. Projekt TEN-T prepojenie Zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou v Brati-
slave (DOPRAVOPROJEKT a.s., 2009)
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6 POZIADAVKY NA RIESENIE UZEMNEHO
PLANU ZONY

Pri spracovani Navrhu zadania sa postupuje v zmysle platnych zakonov, viazucich sa k predmetu ob-
starania najma stavebny zakon a vyhlaky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplénovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentdcii. Navrh zadania pre Uzemny plan zény obsahuje najma poZiadavky
na rieSenie Uzemnoplanovacej dokumentdcie.

6.1 Poziadavky vyplyvajtice zo SirSich vztahov rieSeného tze-

mia

e pririeSeni SirSich vztahov je potrebné reSpektovat stanovené poZziadavky z Gzemnoplanova-
cej dokumentacie mesta,

e riedit na Urovni grafickej mierky 1:5000 dopravné napojenie Gzemia na jestvujice a navrho-
vané nadradené verejné dopravné vybavenie,

e riesit technické vybavenie Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené technické
vybavenie Uzemia,

e vyjadrit tzemno-technické vazby, funkéné, prevadzkové a kompozicné vztahy urbannych
priestorov rieSeného Gzemia zény vo vztahu k MC z hladiska rie$enia obytnej funkcie, obé&ian-
skej vybavenosti, Sportu, rekreacie a zariadeni volného ¢asu, dopravy a technickej vybave-
nosti,

e reSpektovat prirodné zazemie a vyjadrit systém zelene a jeho priemet do prvkov tzemného
systému ekologickej stability.

6.2 Poziadavky na riesenie dopravy

Vseobecné poziadavky
o redpektovat Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov — vyhladovu
koncepciu rieSenia dopravy,

e koncepéne vychadzat z Generelu dopravy hl. m. SR Bratislavy'®

e reSpektovat Projekt TEN-T prepojenie Zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou
sietou v Bratislave (DOPRAVOPROJEKT a.s., 2009)

e STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii zmena 2 - t.j. STN 73 6110/Z2, STN 73
6102 a ostatné suvisiace predpisy,
e Metodika dopravno-kapacitného posudenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl.

mesta SR Bratislavy),

e redpektovat zdkon ¢. 135/1961 zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni ne-
skorsich predpisov.

18 UJzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)
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V systéme automobilovej dopravy
Respektovat zaloZzenu dopravno-komunikac¢nu siet a vychadzat zo zaloZzeného systému dopravno-pre-
vadzkovej organizacie Uzemia, pricom je potrebné sa v navrhu zamerat na eliminaciu resp. zlepsenie:

e dopravno-technické zavady liniového a bodového charakteru (Sirkové usporiadanie doprav-
ného priestoru obsluznych komunikacii Odborarska, Nobelova),

e dopravno-inZinierske zavady, viazané na usporiadanie komunika¢ného priestoru v predkrizo-
vatkovych priestoroch, rozhladovych pomerov, pol6h zastavok BUS, dostupnosti autobusovej
HD, organizacie dopravy priecnych prepojeni nemotorovej dopravy,

e riedenie priameho dopravného prepojenia Odborarskej ulice s Ragianskou ulicou predizenim
Odborarskej ulice,

e zavady vychadzajuce z dopravno-urbanistickych kritérii hodnotiacich miestny komunikacny
systém z pohladu miery segregacie motorovej a nemotorovej, resp. cyklistickej dopravy,

e riedit problematicky dopravny pristup k objektom arealu byvalého kupaliska (v suc¢asnosti
prechdadzajuci cez park),

e hygienické podmienky v Uzemiach zatazenych nadmernou hladinou hluku z prevadzky moto-
rovej dopravy.

V systéme statickej dopravy

¢ vyhodnotit sucasné kapacity a pokrytie vyhladovych bilanénych potrieb na statickd dopravu
v existujucich zariadeniach situovanych v Gzemi zény v zmysle STN 736110/72,

e zbilancovat naroky na statickl dopravu vyplyvajlce z ndvrhu novych urbanistickych Struktar
v zmysle STN 736110/Z2 zodpovedajuce navrhovanému funkénému vyufZitiu,

e riesSit deficit miest statickej dopravy a nizkeho stupna garaZovania (integrované HG) v inten-
zivne zastavanom Uzemi, kde moznosti parkovania a odstavovania motorovych vozidiel na
uroviovych plochach statickej dopravy sa stdvaju pri narastajicom stupni automobilizacie
vycerpané,

e pre kazdy navrhovany objekt zabezpedit dostatocny pocet odstavnych a parkovacich stojisk
v zmysle STN 736110/Z2, na vlastnom pozemku,

e riesSit problematiku znaéného poctu radovych garazi s aktualne nizkym stupriom vyuZzitia pre
odstavovanie motorovych vozidiel, ktoré predstavuju z hladiska st¢asnych principov rieSenia
statickej dopravy nevyhovujuci systém,

o riesit problém vyuZivania spevnenych ploch v parku pre Gcely neorganizovaného parkovania.

V systéme cyklistickej dopravy

e riedit deficit dopravnej infrastruktiry upokojenej dopravy (vedlajsie a doplnkové cyklistické
trasy a cyklochodniky) vo vztahu na rozlozenie zakladnych urbanistickych prvkov. Charakter
rieSeného Uzemia si vyZaduje osobitny pristup pri rieSeni nemotorovej dopravy ako jedného
z rozhodujucich dopravnych systémov. Tu je nutné definovanie miery segregdcie motorovej
a nemotorovej dopravy. Je nutné riesit systémové vizby — cyklotrasu 06 (vychodna ¢ast) — na
radialne cyklistické trasy (racianska cykloradiala R13, vajnorska cykloradidla R14),

e pririeSeni vychadzat z Koncepcie Uzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k IDS.

V systéme pesej dopravy
e zohladnit existujluce pesie prepojenia a vizby na kontaktné Gzemia zony:
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o zdrojové miesta peSej dopravy koreSpondujlce najma s priestormi suvisiacimi s uzlo-
vymi miestami hromadnej dopravy (Racianska ulica) ako aj zo zariadeniami vyssej ob-
Cianskej vybavenosti, kde je predpoklad vacsej koncentrdcie osob,

preverit moznosti rozvoja vnutrozondlnych pesich prepojeni v stabilizovanom Gzemi a prepo-
jeni na navrhované verejné priestory novych rozvojovych uzemi,
rieSit bezpeénU organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD.

V systéme hromadnej dopravy

potreba rieSenia dopravnej obsluznosti rieSeného Gzemia integrovanou verejnou hromadnou
dopravou (MHD a Zeleznica); prehodnotenie umiestnenia zastavok autobusovej MHD v cen-
tralnej Casti zony,

potreba zlepsSenia pristupnosti Zelezni¢nej stanice Bratislava - Predmestie pre pesiu a cyklis-
tickd dopravu kapacitnou peSou trasou a samostatnym cyklistickym chodnikom a jej prepoje-
nia na zastavky MHD v rieSenom Uzemi,

V systéme zeleznicnej dopravy

riesit potrebu zlepsenia pristupnosti Zelezni¢nej stanice Bratislava - Predmestie pre pesiu

a cyklisticki dopravu kapacitnou pesou trasou a samostatnym cyklistickym chodnikom a jej
prepojenia na zastavky MHD v rieSenom Uzemi,

riesit hygienické podmienky v Gzemiach zatazenych nadmernou hladinou hluku z prevadzky
Zelezni¢nej dopravy.

6.3 Poziadavky na riesenie technického vybavenia

Vseobecné poziadavky

reSpektovat stanovené poziadavky z Uzemnoplanovacej dokumentdacie mesta a v Uzemnych
genereloch jednotlivych systémov technickej infrastruktury s doplnenim aktualnych rozvojo-
vych zdmerov,

technickl infrastruktdru Gzemia riesit vo vsetkych jej funkénych systémoch, a to zasobovanie
vodou, odkanalizovanie, zdsobovanie plynom, elektricka energia, rozvod tepla a telekomuni-
kacie,

v rdmci rieSenia technickej vybavenosti izemia dokumentovat stiéasny stav jednotlivych sys-
témov spolu s ich ochrannymi pasmami a zhodnotit moznosti ich vyuzitia v kontexte navrho-
vaného rozvoja a buduceho vyuzZitia Uzemia,

re$pektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktury s ochrannymi pasmami,
ktoré zabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu Gzemia,

re$pektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami,
ktoré Uzemim tranzituju, pricom nezabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu
Uzemia,

reSpektovat verejné vodohospodarske zariadenia BVS, vratane ich pasma ochrany v stlade so
zakonom C . 442/2002 Z .z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

pri ndvrhu umiestnenia novych zamerov v danom Uzemi, je nutné respektovat jestvujice VH
siete vratane ich pasiem ochrany v stlade so z .¢.442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a ve-
rejnych kanalizaciach,
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neprehladna situacia v trasovani sieti vodohospodarskej infrastruktury — v pripade zmien
funkéného vyuzitia ¢asti rieSeného Gzemia bude potrebné vykonat podrobnt pasportizaciu
jestvujucich vodohospodarskych zariadeni a v prislushom stupni projektovej pripravy riesit
navrh zdsobovania vodou a odvadzania odpadovych véd podla konkrétnych podmienok,

v trase vodovodu a kanalizacie vratane pasma ochrany je zakazané vykonavat zemné prace,
umiestnovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestriovat konstrukcie alebo iné po-
dobné zariadenia alebo vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu
alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav, vysadzat trvalé po-
rasty, umiestriovat skladky, vykonavat terénne Upravy a podobne,

reSpektovat zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v zneni neskorsich predpisov.

V systéme vodného hospodarstva

Z hladiska vodného hospoddrstva je pre rieSené uzemie potrebné:

Zasobovanie vodou

v navrhu riesenia zasobovania vodou je potrebné zohladnit sic¢asné kapacity a skutkovy stav
jestvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

vo vodohospodarskej bilancii $pecifikovat naroky na pitnid a poziarnu vodu, vysku zastavby,
mnozstva splaskovej a dazdovej vody,

pri jednotlivych investi¢nych zdmeroch zdokumentovat, akym spésobom boli pévodné ne-
hnutelnosti zasobované pitnou vodou a odkanalizované,

nové verejné vodohospodarske siete umiestriovat do verejnych komunikacii s priestorovym
usporiadanim a s inosnostou povrchu umoznujlicou vjazd servisnych vozidiel prevadzky,

z hladiska bezpeénosti prevadzky nové verejné vodovody zokruhovat,

majetko-pravny a prevadzkovy rezim verejnych vodohospodarskych sieti zosuladit s ustano-
veniami zakona C. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

verejné vodohospodarske siete navrhovat v stlade s STN 736005, STN 755401, OTN 755411,
STN 756101, sUv. normami.

bilancie potreby vody vyplyvajlice z navrhovaného rieSenia spracovat podla prilohy ¢. 1 Vy-
hlagky MZP SR €. 684/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na kvalitu surovej vody

a na sledovanie kvality vody vo verejnych vodovodoch

Odkanalizovanie

reSpektovat ochranné pasma existujlcich aj novonavrhovanych sieti kanalizacie,
reSpektovat existujuci systém odvadzania odpadovych véd z rieseného Gzemia,

v navrhu riesenia odkanalizovania je potrebné zohladnit sic¢asné kapacity a skutkovy stav jes-
tvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

vzhladom na 3pecifika rieSeného Uzemia lokalizovaného v pdvodnom aredli Istrochemu so
samostatnym kanalizaénym systémom a s ohladom na sucasny stav, kapacitnt vytazenost
systému kanalizaénych zberacov BVS, je mozné do verejnej kanalizacie BVS odvadzat iba
splaskové odpadové vody. Kanalizaénu siet navrhovat ako delend,

vody z povrchového odtoku vyriesit mimo verejnu kanalizéciu spésobom zohladrnujdcim kon-
krétne hydrogeologické podmienky,

koeficient zastavanosti zvolit s ohfadom na potreby retencie nekontaminovanych dazdovych
vod v Uzemi,
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e vhodnost vsakovania nekontaminovanych zrazkovych véd preukazat hydrogeologickym prie-
skumom,

e nové kanalizaéné pripojenie navrhnut v sulade s prislusSnymi STN 73 6005, STN 75 5401, STN
75 5402, STN 756101, OTN 755411 a suUvisiacimi normami,

V systéme zasobovanie teplom

Z hladiska zasobovania teplom je pre rieSené Uzemie (vratane Sirsich vztahov) potrebné:

e vychadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov,

e prevazna Cast rieSeného Uzemia je zasobovana teplom z plynovej kotolne umiestnenej na Od-
borarskej ulici,

e prehodnotit systém zasobovania teplom v ¢astiach nenapojenych na CZT najma z hladiska
energeticke]j efektivnosti a prechodu na nizkouhlikové hospodarstvo v zmysle smernic EU na
zasobovanie teplom z centralneho zdroja.

V systéme zasobovania plynom
Z hladiska zasobovania plynom je pre rieSené Gzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

e vychdadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v znenf
zmien a doplnkov,

e reSpektovat existujlce vedenia a zariadenia plynu, trasované riesenym Gzemim, ktoré zaso-
buju rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,
e SPP-distribucia, a.s. nema v rieSenom Uzemi vlastné rozvojové zamery.

e pre navrhovany rozvoj Uzemia spracovat bilancie potreby plynu podla , Technickych podmie-
nok SPP, a.s.”.

V systéme zasobovania elektrickou energiou

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je pre riesené Uzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

e vychadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov,

e respektovat existujlce elektrické vedenia a zariadenia, trasované rieSenym Gzemim, ktoré
zasobuju rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

e pripojky z kmenovych vedeni je potrebné v maximélnej miere kabelizovat a v maximalnej
miere trasovat pozdiz miestnych komunikacii.

V systéme elektronickych komunikacii
Respektovat existujucu infrastruktdru elektronickych komunikacii:

e respektovat zemny opticky telekomunikaény kabel,
e respektovat miestne telefonne kable v sprave Slovak Telekom, a.s.

e rozvody MTS trasovat v zmysle predmetnych STN mimo komunikacii v ozelenenych pasoch,
pripadne v chodnikoch.
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6.4

6.5

Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, so-
cialnych a ekonomickych udajov a prognoz

riesit vyhladovy optimalny demograficky vyvoj zény vo vazbe na Unosnost Gzemia,

rieSit mozZnosti rozvoja trvalo byvajuceho obyvatelstva, predpoklady denne pritomného oby-
vatelstva (pracovnici, navstevnici a prechodne byvajuci)

rieSit predpokladany rozvoj struktdry trhu prace a pracovnych prilezitosti,

riesit predpokladany narast/Ubytok bytového fondu.

Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Urbanisticka kompozicia

respektovat priestory stabilizovanych Gzemi's dérazom ich previazania na rozvojové priestory
so zachovanim existujucich kompozi¢nych principov,

respektovat jasne identifikovatelnu zakladni kompoziénu kostru pozostavajlcu z central-
neho taZiskového priestoru a hlavnych kompoziénych osi. Hlavni kompozi¢nu os predstavuju
ulice Nobelova a Odborarska s potencialnym predizenim na Raciansku ulicu. Nobelova ulica
ma v rdmci rieSeného Uzemia zony centralny charakter,

revitalizacia hlavného verejného priestoru reprezentujiceho taziskovy priestor a hlavné kom-
pozi¢né osi vratane pridruzenych ploch verejnej zelene

respektovat vyznamné prvky kompozicnej kostry, ktorymi st podruzné (vnutroblokové) ve-
rejné priestory,

reSpektovat prevazujicu podlaznost pre jednotlivé sektory z dévodu potreby zachovania cha-
rakteru origindlnej urbanistickej Struktury, hmotovej skladby, samotného architektonického
vyrazu objektov a priestorovej identity zony Nobelova,

bariérovy charakter maju v Uzemi uzatvorené aredly obcianskej vybavenosti a vyrobno-logis-
tické areadly, Uzemie zdhradkdrskych osad a radové garazZe, ktoré Ciastocne, alebo Uplne za-
branuju priestupnosti Uzemia pre pesiu a cyklisticki dopravu,

Gzemie zény je po celom obvode priestorovo limitované. Zelezni¢na trat lemuje zépadny
okraj rieSeného Uzemia a aredl byvalej chemickej vyroby Istrochem je v dotyku s vychodnym
okrajom Uzemia,

potreba rieSenia problematiky verejnych priestranstiev a sidelnej zelene vo vztahu k vlastnic-
kym pravam,

riesit problematické priestory asociadlneho charakteru v okrajovych polohach okolo uzavretych
aredlov a verejné priestranstva s asocialnym charakterom v Uzemi (v okoli futbalového sta-
didna, v okoli Zeleznice, pri objektoch radovych garazi),

riesit problém arealov s nejasne resp. nekompatibilne zadefinovanym funkénym vyuzitim,
preverit moznost revitalizacie nefunkéného futbalového Stadidna a byvalého kupaliska,
zachovat povodny architektonicky vyraz budov ako aj ich povodné tvaroslovie, nepripustit
negativne zasahy do objektov s historickym vyznamom — Trojdomy, Skolsky aredl, Zelezni¢na
stanica, Nobelova vila, BD Nova Kolénia, Vodojem, Bunker,
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Schéma 4 Zakladna schéma urbanistickej kompozicie
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Ochrana urbanistickych, architektonickych a prirodnych hodnoét
Zachovat hodnoty taZiskového verejného priestoru reSpektovanim mierky, proporcii a miery zastava-

nosti objektov a prvkov, ktoré ho ohranicuju:

e Nobelova ulica — verejny priestor pred bytovymi domami,
e priestor nadvazujlci na obciansku vybavenost v zéne,

e potreba tvorby taZiskovych ploch pre spoloéenské aktivity v Gzemi.

Zachovat a chrénit architektonické a technické dominanty vyznamne uréujlce individualitu rieSeného
Uzemia zdny:

e Obytnd zastavba Trojdomy,
e Skolsky aredl,
e Zelezni¢na stanica Istrochem,
e Bytovy dom Nova Koldnia,
e Nobelova vila,
e Bunker,
e Vodojem (Ateliér BKPS).
Zachovat a chranit vyznamné krajinotvorné prvky determinujldce panoramatické vztahy a zaujimajuce

vyrazné kompozicné prvky v obraze rieSeného Uzemia:

e park Nobelova,

e |okalne plochy zelene s vyznamom pre dané Uzemie — zeleri obytného Uzemia.
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6.6 Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

V navrhu rie$enia UPN-Z definovat potrebu obnovy, prestavby a asandcie niektorych existujucich ob-
jektov (schatralych, nevyhovujucich a provizérnych) vyskytujicich sa v priestore zény a v jeho zazemi,
znehodnocujucich charakter prostredia, za G¢elom dotvorenia celkovej urbanistickej Struktury pro-
stredia a z dévodu realizacie verejnoprospesnych stavieb. Zaroven je potrebné usmernit obnovu zos-
tdvajuceho doteraz nerieSeného bytového fondu.

6.7 Poziadavky na regulacné prvky plosného a priestorového
usporiadania a miery vyuzivania pozemkov

e reSpektovat Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy definované zavazné regulativy
funkéného vyutzitia a priestorového usporiadania, s prevazujucim zastlipenim obytného
Uzemia a zmieSaného Uzemia obchodu, vyrob. a nevyrob. sluzieb,

e pre potreby reguldcie rieSeného Uzemia, vnimat riesené Gzemie v dvoch polohach, ako
urbanistické sektory a urbanistické bloky,

e zabezpedit priestupnost Uzemia pre pesiu a cyklistick( dopravu a podla moznosti riesit
bariérovy efekt stavebnych monoblokov, uzatvorenych arealov obdianskej vybavenosti,
a radovych garazi,

e regulovat umiestriovanie reklamnych stavieb (vizuadlny smog),

e riesit priestorové usporiadanie funkéného vyuZitia daného Uzemia v spésobe a forme
zodpovedajucej charakteru zény, zaclenenie stavieb do urbanizovaného Uzemia,

e vyjadrit rozsah a mieru stavebného vyuZitia stanovenim zastavovacich podmienok, a to
intenzitou zastavania, koeficientom zastavanosti, max. podlaznostou, koeficientom sta-
vebného objemu a koeficientom zelene,

e dokladovat etapizaciu, vecnu a ¢asovu koordinaciu vyuzitia Uzemia,

e vymedzit pozemky na verejnoprospesné stavby,

e navrhnutu regulaciu definovat v zavaznej Casti Gzemného planu zoény,

e v zakladnych regulaénych Gdajoch vyjadrit aj maximalny pocet nadzemnych podlazi a ich
absolutnu vysku,

e vyjadrit nasledovné zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych dostavieb na
pozemok: uliénd ciaru, stavebnu Ciaru a hranicu moznej zastavby.

6.8 Poziadavky na ochranu a starostlivost o Zivotné prostredie,
na ochranu a tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom
prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného
a umelého prostredia

Zivotné prostredie
Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie respektovat viazuce sa zakony a predpisy
v platnom zneni:

e zdkon ¢.17/2002 Zb. o Zzivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,
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zédkon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpi-
sov,

VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen,

zdkon 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,

zadkon €. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov,

zédkon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

zdkon €.137/2010 Z. z. o ovzdusi a vyhlaska ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju ustanove-
nia citovaného zakona,

zadkon €.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov,

vyhlaska ¢.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivot-
nom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

zédkon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

vyhlaska MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o poziadavkach na ob-
medzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia,

vyhlaska Ministerstva podohospodarstva, Zivotného prostredia a regiondlneho rozvoja SR €.
360/2010 Z. z. o kvalite ovzdusia,

hlukova mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomerdcie Bratislavy, rok 2007 prip. rok
2012) vypracovana v zmysle zakona ¢. 2/2005 Z. z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkaj-
Som prostredi,

reSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem (STN 73 0580 Denné osvetlenie budov

a STN 73 4301 Budovy na byvanie)

v zmysle zakona 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zabezpedit G¢innd ochranu pod-
zemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrZatelné vyuZivanie,

re$pektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a sUvisiacej legislativy,

reSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov (problém hlu¢nosti vo vnutroblokoch Trojdomov, obytnej zastavby v dotyku s No-
belovou ulicou, Skolského aredlu v dotyku so Zeleznicou),

zabezpeit realizaciu pasov zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdiz dopravnych kori-
dorov (Odbordrska, Nobelova), zvySovanim mnoZstva krajinnej zelene prispiet ku eliminacii
hluku v Gzemi),

pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona NR SR ¢. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov a Programu odpadového hospodarstva,

riesit environmentalne zataze v rdmci SirSich vztahov,

riesit likvidaciu nelegélnych skladok odpadu a rozptyleného odpadu v Gzemi.

Hygiena, kvalita Zivota a bezpec¢nost

zdroje hluku z cestnej a Zelezni¢nej dopravy, prekracujuce pripustné hladiny pre obytné pro-
stredie,

znecistenie podzemnych vod v désledku environmentélnych zatazi byv. priemyselného arealu
Chemickych zavodov Juraja Dimitrova,
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Uzemia zneclistené odpadom (komunalny, stavebny, biologicky rozlozitelny odpad, chemicky),
bezpecnostné pasma prevadzok Duslo a.s. v aredli Istrochem.

Ochrana prirody
Z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujuce krajinotvorné prvky v izemi a res-
pektovat zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. V Sirsom

zdzemi rieSeného Uzemia respektovat:

Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty (mimo rieSeného tzemia).
re$pektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty vo vykrese €. 5 Ochrana prirody, tvorba kra-

jiny a USES, tvoriaci su¢ast Gzemného planu mesta,

V rieSenom Gzemi reSpektovat hodnotné stromy:

Zelen

stromy v parku Nobelova,

dub letny (Quercus robur) v areali vietnamskej komunity,

dub letny (Quercus robur) v priestore novych bytovych domov Nobelova,

topole Cierne (Populus alba a Populus alba Italica’) pri bytovych domoch na Nobelovej ulici,
v areali skoly, mestskom parku Nobelova a pri Nobelovej vile.

Pre zachovanie a obnovu sidelnej zelene je potrebné:

navrhnut koncepciu zelene, ktora prepoji jednotlivé plochy zelene v rieSenom Gzemi a aj

v Sirsom okoli,

revitalizovat existujice plochy a linie sidelnej vegetacie, na navrhovanych plochach verejnych
priestranstiev a verejnych komunikacnych priestorov uplatnit rozmanité druhy verejnej ze-
lene,

v centralnych priestoroch obytného Gzemia revitalizovat parkovo upravené plochy zelene a
uplatriovat trojetazovu zelen (stredne vysoké stromy, listnaté a stalozelené kry, travnik). Po-
stupnu obnovu zelene riesit ako plochy zelene prirodného charakteru s podporenim biodiver-
zity (poutzitie autochténnych drevin, vytvaranie ploch napodobujicich prirodné spolo¢enstva
v blizkom okoli),

podpora humanizacie sidliskovych priestorov, oZivenie priestoru pre nové modernejsie vyzi-
tie obyvatelov, podporenie rekreacnej funkcie ploch zelene. Plochy doplnit o originalne hra-
cie prvky a prvky drobnej architektiry najma z prirodnych materialov,

existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé
stromy oSetrit, postupne realizovat zmenu sStruktiry a druhového zloZenia v prospech kostro-
vych dlhodobo perspektivnych drevin vhodnych do mestského prostredia,

jednotlivé funkéné plochy zelene prepajat pesimi trasami a plochami zelene, v urbanistickej
zastavbe reSpektovat spojitost ploch a linii zelene, tam kde absentuje doplnit,

uliéné priestory riesit vo forme liniovych prvkov (stromoradi), v podobe jednostrannych alebo
obojstrannych vysadieb listnatych stromov s nizkym travnikom. Stromoradia predstavuju po-
zitivny kompozi¢ny prvok, plnia estetickt a orientacnt funkciu. Prepoijit urbanizované pro-
stredie s prirodnym prostredim. Uprednostnit druhy odolné vocéi exhalatom a zasolovaniu,
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plochy zelene statickej dopravy (parkoviskd) doplnit vhodnou zeleriou a preferovat poloprie-
pustné povrchy kvéli zadrziavaniu vody v zastavanom Uzemi,

izola¢nu zelen postupne obnovovat a riesit ako parkovo upravenu zeleri. Z vonkajsej strany
by mala dominovat ochranna a izolaéna funkcia, z vnutornej strany by mali parkové Upravy
nadvazovat na obytnu zelen, prevladat by mala funkcia rekreaéna, oddychova, esteticka a ko-
munikacéna,

vyhodnocovat koeficient zelene v zmysle metodiky UPN mesta, ktory je definovany ako po-
mer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Poziadavky rieSenia zelene

6.9

respektovat hodnotnu vzrastli zelen a stromoradia v rieSenom Gzemi,

vysadba vzrastlej zelene na plochach kde absentuje (napr. plochy zelene pri bytovych domoch),
postupna realizdcia druhovo a vekovo zjednotenych uli¢nych stromoradi (Nobelova, Odborar-
ska),

revitalizacia devastovanych pléch zelene (okrajové Casti zony, periférne Casti parku Nobelova),
zoslapavanie travnikov, parkovanie na travnikoch (Trojdomy, pri OV Vernost).

Poziadavky z hladiska ochrany polnohospodarskej pody a
lesnych pozemkov, prirodnych zdrojov, kultirnych pamia-
tok, pamiatkovo chranenych uzemi a ich ochrannych pa-
siem, izemi postihovanymi povodnami v zaujme civilnej

a poziarnej ochrany a v zaujme obrany statu

Ochrana polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov
Z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy respektovat:

zédkon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy v platnom zneni,
ktory v zmysle § 13 riesi jej ochranu v izemnoplanovacej ¢innosti,

vyhlasku Ministerstva pddohospodarstva SR ¢. 199/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuje Program
polnhohospodarskych Cinnosti vo vyhldasenych zranitelnych oblastiach v zneni neskorsich pred-
pisov,

nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zédkladna sadzba odvodu za odria-
tie polnohospodarskej pody a neopravneny zaber polnohospodarskej pody

Z hladiska ochrany lesnej pody reSpektovat:

zékon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, v zneni neskorsich predpisov,
vyhlasku Ministerstva pédohospodarstva SR €. 12/2009 Z. z. o ochrane lesnych pozemkov pri
uzemnoplanovacej ¢innosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov.
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Ochrana kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranené uzemia a ich ochranné pasma
e vrie$enom Uzemi sa v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu?® nachddzaju nasle-
dovné pamiatky, ktoré su evidované v UZPF SR:
o Objekt vedeny v. UZPF SR pod. ¢. 10 499 — Dom bytovy postaveny koncom 19. storo-
Cia trojtraktovy v tvare E od architekta A. Freigla

e redpektovat a chranit pamiatky nezapisané v UZPF SR, ktoré patria medzi paméatihodnosti?®
rieSeného Uzemia, pricom dotvaraju jeho kolorit,
o Zelezniéna stanica Dynamitka - TrojpodlaZna stavba s typickymi znakmi pre Zelez-
ni¢né stanice z konca 19. a zaciatku 20. storocia. Podla Udajov v ¢lanku v Pressburger
Zeitung z roku 1896 bola prave v tomto roku spristupnend novopostavena budova
Zelezni¢nej stanice pri Dynamitke,
o Robotnicka kolénia byvalej Dynamitky (podla evidencného listu paméatihodnosti
mesta Bratislavy BA-V. (byvanie) — B.3 — Nobelova ulica, zaniknuta
e chranit a reSpektovat archeologické naleziska v predmetnom Uzemi a zabezpedit ich prime-
ranu prezentaciu, pricom Investor/stavebnik si v kazdom stupni tzemného a stavebného ko-
nania vyZiada stanovisko od Archeologického ustavu SAV v Nitre ku kazdej pripravovanej sta-
vebnej ¢innosti (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytovej vystavby apod.). Investor
predlozi KPU na postdenie PD pre Gzemné a stavebné konanie za G¢elom definovania pod-
mienok archeologického vyskumu potencidlnych archeologickych ndlezov na miestach dot-
knutych pripravovanou investi¢nou vystavbou podla § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového
zadkona.

Ochrana pred povodnami
e 7 hladiska ochrany vodnych tokov a Gzemi postihovanymi povodriami reSpektovat zakon
¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami, zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor-
Sich predpisov.

Civilna ochrana
e v zaujme civilnej ochrany obyvatelstva respektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a prisluiné pravne predpisy?! a spracovat doloZku
civilnej ochrany (zavazna ¢ast izemného planu zény) ako Uc¢inného nastroja ochrany Zivota,
zdravia a majetku obyvatelstva ako aj zniZenia rizika jeho ohrozenia.

Poziarna ochrana
Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia pri spracovani izemného planu zény zohladnit:

e zdkon ¢.314/2001 Z .z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
e vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

19 74kon €. 49/2002 Z. z. o0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich zmien
20 evidované v Mestskom Ustave ochrany pamiatok Bratislava

21 yyhlasku MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych pod-
mienok zariadeni CO, vyhlasky MV SR ¢&. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred uéinkami nebezpeé-
nych latok, vyhlasky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie technickych a prevadzkovych podmienok informac-
ného systému CO, v zneni neskorsich predpisov,
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e vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu
bezpecnost pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,
e vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Obrana statu
V rdmci rieSeného Uzemia a Uzemia Sirsich vztahov, nema MV SR Ziadne vlastné telekomunikaéné
siete. Vojenska sprdva nema v rieSenom Uzemi zvlastne Uzemné poziadavky.

6.10 Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin,
tras nadradenych systémov dopravného a technického vy-
bavenia uzemia

Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastnych surovin
V rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne dobyvacie priestory, chrdnené loZiskové Uzemia ani loZiska
nevyhradenych nerastov.

Poziadavky z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vyba-
venia Uzemia

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Cestnd doprava
Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych komu-
nikdcidch v zneni neskorsich predpisov?

Zelezni¢nd doprava
Ochranné pdsmo pre Zelezni¢né trate na Uzemi je stanovené vseobecnym Sirkovym parametrom 60
m od krajnej osi kolaje.

Leteckd doprava

Ochranné pasma Letiska M.R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej in§pekcie zn.
1-66/81 zo dria 03.07.1981 v spojeni s rozhodnutim Dopravného Uradu ¢. 375512014/ROP-022-
0P/36087 zo diia 10. 12. 2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M.R. Stefénika Bratislava. Vy$kové
obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

e ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym obmedzenim
202,6 —222,5 m n. m. Bpyv,

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovend ochrannym pasmom s niz-
Sou hodnotou.

Pri uréenej podlaZznosti v jednotlivych lokalitach je potrebné preverit koliziu s vyskami ur¢enymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vysky uréené ochrannymi pdsmami su nadradenym regula-
tivom podlaZznosti.

22 73kon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
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Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
Ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov®

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni st uréené podla platnych pravnych predpi-
sov o energetike v zneni neskorsich predpisov?

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov
Ochranné pdsma ropovodov a produktovodov su uréené podla platnych pravnych predpisov o ener-
getike v zneni neskorsich predpisov®®

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla
Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla su urcené podla platnych pravnych predpisov o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov?®

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni
Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov o tele-
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov?’

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii su uréené podla platnych pravnych pred-
pisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov?®

Vodohospodarsky vyznamné a ostatné vodné toky

Respektovat 5,0 m pobrezny pozemok (ochranné pasmo) od vonkajsieho okraja po oboch stranach.
Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technicke;j
infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen, z d6-
vodu zabezpedenia pristupu mechanizmov spravcu k udrzbe koryta (krytého profilu).? 3

Ochranné pasmo lesa
Ochranné pasmo lesa je definované v platnych pravnych predpisoch o lesoch v zneni neskorsich prav-
nych predpisov3!

23 Zakon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

24 73kon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

25 7akon €. 251/2012 Z. z o energetike v zneni neskorsich predpisov

26 73kon &. 657/2004 Z. Z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov

27 z3kon €. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov

28 zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

29 73kon ¢&. 364/2004 Z. z., o vodéach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (vodny zékon) v zneni neskorsich pravnych
predpisov

30 Vyhlaska MZP SR ¢. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a voda-
renskych vodnych tokov

31 zakon €. 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich pravnych predpisov
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6.11 Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

V ndvrhu UPN zény zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuZitia Gzemia:

Technicka infrastruktura

ochranné a bezpecnostné padsma podzemnych a nadzemnych vedeni sieti technickej infra-
Struktury,

zberac C verejnej kanalizacie (DN 800/1200) s planovanou rekonstrukciou; vzhladom na kapa-
citnl vytazenost je mozné odvadzat do verejnej kanalizacie vyluéne splaskové odpadové vody
a kanaliza¢nu siet riesit ako prisne delent sustavu, s odvadzanim odpadovych véd z povrcho-
vého odtoku do prirodného prostredia; jestvujuce aredlové kanalizacie su charakterizované
ako kapacitne vytazené, a vzhladom na svoj vek a technicky stav je napajanie dalSich odpado-
vych vdéd neredlne,

neprehladna situdcia v trasovani sieti vodohospodarskej infrastruktiry — v pripade zmien funk-
¢ného vyuzitia Casti rieSeného Uzemia bude potrebné vykonat podrobnu pasportizaciu jestvu-
jucich vodohospodarskych zariadeni a v prislusnom stupni projektovej pripravy riesit navrh za-
sobovania vodou a odvadzania odpadovych vod podla konkrétnych podmienok,

lokalitou prechddza existujuce 22kV kmenové kablové vedenie €. 411 a ¢. 212 a 22kV vedenie
napdjajuce objekt Zelezni¢nej stanice Istrochem,

Doprava

negativne vplyvy prevadzky letiska M. R. Stefanika s priamymi obmedzeniami z titulu ochran-
nych pdsiem a obmedzeni nepriamych, viaZucich sa na podmienky hygienické,

ochranné pasma a priestorové limity Zelezni¢nej dopravy,

obmedzené priestorové moznosti pre rieSenie problematiky statickej dopravy,

Hygiena a kvalita zivota

zdroje hluku z cestnej a Zelezni¢nej dopravy, prekracujuce pripustné hladiny pre obytné pro-
stredie,

znecistenie podzemnych vod v désledku environmentélnych zatazi byv. priemyselného aredlu
Chemickych zavodov Juraja Dimitrova,

Uzemia znelistené odpadom (komunalny, stavebny, biologicky rozlozitelny odpad, chemicky),
bezpecnostné pasma prevadzok Duslo a.s. v aredli Istrochem.

rieSené Uzemie spada do nizkeho raddénového rizika, ktoré negativne neovplyviiuje mozZnosti
dalSieho vyuZitia Uzemia.

6.12 Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie

Redpektovat vyhlagku MZP SR ¢. 532/2002 Z. .z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych

technickych poZiadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané

osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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6.13 Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnopros-
pesné stavby

V navrhu rieSenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle za-
kona €.50/1976 zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

6.14 Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja izemia, ktoré
sa maju riesit

Vysledné riesenie navrhu Uzemného planu si nevyZaduje variantné rieSenie. Variantnost riesenia sa

pripusta na prezentdcii rozpracovanosti na kvalitarskych vyboroch.

7 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB
SPRACOVANIA DOKUMENTACIE NA-
VRHU UZEMNEHO PLANU ZONY

Navrh izemného planu zény bude obsahovat textovu a graficku cast, vypracovani v sulade s § 13 vy-
hlagky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopléanovacej dokumentécii
a bude vypracovany v sulade so schvalenym zadanim.

Textova cast

Zakladné udaje
e hlavné ciele a ulohy riesenia,

¢ vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu zény, ktory obsahuje riesené Gzemie (ak exis-
tuje),

e Udaje o sulade rieSenia so zadanim.

RieSenie uzemného planu zony

e vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych &isel vsetkych regulovanych
pozemkov,

e Oopis rieSeného Uzemia

e vazby vyplyvajlce zo zavaznej Casti uzemného planu obce

e vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia

e urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuZitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, rieSenie byvania, oblianskej vybavenosti, verej-
nej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organiza-
cie Uzemia

e zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

e urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
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e zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a Unosnosti vyuzivania Uzemia

e chranené casti krajiny

e etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia uskuto¢fiovania vystavby, asanacii, vyhlasenia chra-
nenych ¢asti prirody a inych ciefov v izemi

e urcenie pozemkov na verejnoprospesné stavby (v zmysle § 13 ods. h), i), j) Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii), sta-
vebnu uzdveru a na vykonanie asandcie,

e navrh zaviznej &asti v zmysle § 13 ods. 7 vyhl. & 55/2001 Z. z. o UPP a UPD

Doplriujtice tudaje obsahuju tabulky, grafy a iné udaje, ktoré su potrebné uviest.

Navrh zavaznej Casti
N&vrh zaviznej ¢asti v zmysle § 13 ods. 7 vyhl. ¢. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD.

Graficka cast:

1. Sirsie vztahy M 1:5000
2. Komplexny urbanisticky navrh M 1:1000
3. Vykres verejnej dopravnej vybavenosti M 1:1000
4. Vykres technickej vybavenosti (podla jednotlivych systémov) M 1:1000
5. Regulacny vykres, priestorova a funkéna reguldcia Uzemia a pozemkov
vratane urcéenia pozemkov na verejnoprospesné stavby, M 1:1000
Vykres ozelenenia Uzemia, tvorby krajiny a USES M 1:1000

7. Dolozka civilnej ochrany
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