MESTSKA CAST BRATISLAVA — NOVE MESTO

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-NOVE MESTO

] ~ KTORYM SA VYHLASUJE ZAVAZNA CAST ]
UZEMNEHO PLANU ZONY JELSOVA, BRATISLAVA - KRAMARE
/Navrh/

Miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto podla § 15 ods. 2 zakona &.
377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov, ¢l. 18 ods. 4
pism. a) a p) Statutu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni dodatkov a v zmysle § 27 ods. 3
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavenom poriadku v zneni neskorSich
predpisov sa uznieslo na tomto vSeobecne zavaznom nariadeni:

~ CASTPRVA
UVODNE USTANOVENIA

§1

Uéel véeobecne zaviazného nariadenia

(1) VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len nariadenie) vymedzuje zavazné Ccasti
Uzemného planu zoény JelSova, Bratislava - Kramare (dalej len JUPN Z JelSova“),
schvaleného miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto dha
.................... uznesenim C.......ccee.......

(2) VS8eobecne zavazné nariadenie tiez stanovuje regulativy priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzivania uzemia a podmienky jeho zastavitelnosti a vymedzuje stavby a
plochy pre verejnoprospesné stavby.

§2

Rozsah rieSeného uzemia a platnost’

(1) RieSené uzemie je vymedzené v grafickej Casti. Dotknuté parcely sa nachadzaju
v katastralnom uzemi Vinohrady, v Bratislave. Jedna sa o nizSie uvedené Cisla parciel aj ich
Casti pod lomitkom:

1648/3, 21648, 21651, 21652, 21654/3, 21660, 22409-komunikacie, 5435/22,/73-77,
5440/71, 5441, 5467, 5468, 5472, 5475, 5478, 5480, 5484, 5487, 5489, 5490, 5491, 5492,
5494, 5495, 5496, 5497, 5498, 5499, 5500, 5502, 5503, 5504, 5505, 5506, 5507, 5508,
5509, 5510, 5511, 5512, 5513, 5514, 5515 — 5540, 5541, 5701/23,/100,/122, 5718, 5719,
5722, 5750/27,/53,/90, 5771, 5772, 5773, 5774, 5783, 5785, 5786, 5787, 5797, 5798, 5799,



5800, 5807, 5812 — 5814, 5826 — 5837, 5839, 5840, 5841/1-/7,/10-/18, 5844, 5845 — 5853,
5856, 5857, 5864, 21242/5-/7.

2) Rozsah rieSeného Uzemia stanovila nadradena uUzemnoplanovacia dokumentacia
a Zadanie. Podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03
a 05 vymedzené uzemie medzi Stromovou a Prazskou ulicou je uréené pre spracovanie
zonalnej dokumentéacie. RieSené uUzemie je zo severu vymedzené Stromovou ulicou,
z vychodu Stromovou ulicou a pokradovanim Jaskového radu, zjuhu hranicou MC
Bratislava — Nové Mesto a zo zapadu aredlom Dérerovej nemocnice s poliklinikou. Vymera
rieSeného uzemia je 15,5 ha.

3) Uzemny plan zény Jel$ova, Bratislava - Kramare je platny od nadobudnutia uginnosti
tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

§3

Ulozenie dokumentacie

Dokumentacia UPN Z Jel$ova je uloZena a mozno do nej nahliadnut na Miestnom Grade
Bratislava — Nové Mesto /oddelenie Uzemného planu a zivotného prostredia, oddelenie
uzemného konania a stavebného poriadku/, na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy
a na Okresnom urade Bratislava, odb. vystavby a bytovej politiky.

§4
Ochrana UPN Z Jel$ova

UPN Z Jel$ova je majetkom Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto. Pravnické osoby alebo
fyzické osoby, ktorym bola poskytnuta Uzemnoplanovacia informacia o obsahu
UPN Z v zmysle § 4 tohto VZN, nesmu tato informaciu pouzit na iné Géely ako na tie, na
ktoré im bola poskytnuta.

CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

§5

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Zavazna éast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplnkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh riedenia zohladriuje:

V zmysle zavéznych regulativov podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne urené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 - Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — Zmie8ané uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,



Limitami uzemia, ktoré formuju hmotovo-priestorové rieSenie lokality su ochranné pasma
ato:

- Ochranné pasmo (dalej len OP) heliportu pre letecku zachrannu sluzbu Dérerovej
nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréené Statnou leteckou inSpekciou, OP
vzletovej a priblizovacej roviny, OP prechodovych pléch,

- OPD zelezni¢nej trate vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej kolaje,

RieSené uzemie sa nachadza vo vnutornom meste, vo vizualne exponovanej polohe vo i
centru mesta, ktoré tvori mestska Cast’ Staré Mesto. Pre vnutorné mesto plati kombinacia
blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja vSetkych
foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obcCianskej vybavenosti arealovej ako aj
vybranych druhov vyroby.

Podla Uzemného planu hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 je
uzemie dalej definovane, ako Stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03 a 05:

o Ponechava suc€asné funkéné vyuzitie.

e Predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Regulacia vyuzitia uzemia sa v stabilizovanych uzemiach definuje: Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
kontaktného uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii, alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi platia zasady: akceptovat, chranit
a rozvijat. Regulacia intenzity vyuzZitia Uzemia v stabilizovanych uzemiach. Vo vnutornom
meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, arealy a uzemia
izolovanej zastavby, najma bytové domy, sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Z polohy systémového pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom uzemi je Ziaduce
pre navrhované lokality na dostavbu stabilizovaného uUzemia postupne spracovat
podrobnejSie rieSenie s navrhom detailnych regulativov.

Zasady a regulativy umiestnenia byvania. V ramci rieSeného stabilizovaného uUzemia sa
nachadzaju formy zastavby:

e blokova aulicova pri Stromovej, areal Siemens, ktora sa v obalovom priestore
koncepéne dopinia,

e otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvoreného a integrovaného typu usporiadania
zastavby formou liniového, ulicového a blokového spésobu zastavby, ktora sa
v jadrovom priestore stabilizuje.

e izolovana rodinna zastavba prevazne v svahovitych terénoch, ktora sa v jadrovom
priestore stabilizuje.



Definicia pojmov:

Dostavba: zmena uZ dokonéenej stavby, ktorou sa zvacsuje jej objem pristavbou,
nadstavbou, v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkostou a funkénou naplriou zasadne nemenia charakter arealu,

Pristavba: pristavbami sa stavby pOdorysne rozSiruju a st navzajom prevadzkovo spojené
s doterajsou stavbou,

Nadstavba: zmena uZ dokoncenej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim
dalsich podlaZi alebo podkrovia,

Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonS$trukcie alebo inych
stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujica regulaéné prvky
funkcnej plochy.

Zavazna &ast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Dopinkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohladriuje:

Regulacia jednotlivych stavebnych pozemkov je rozdelena na stanovenie:

e vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,
e intenzity (miery) vyuzitia Uzemia.

V zmysle zavaznych regulativov podfa UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne uréené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy.

Zavazna intenzita zastavania uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna ciara,

- Stavebna C&iara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych ploch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Koeficient zelene - KZ.

Definicia pojmov podrobnej requlacie vztahujucej sa na stavebny pozemok:

Maximalna podlaZnost: Pocet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlazi nad
urovriou najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovito upravenom teréne,
najnizsi bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najnizsi bod terasy, na ktorej je
osadena prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01).

Ulicna ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komuniKacii.



Stavebna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a
stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby.

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlaZie, ktoré ma uroveri podlahy alebo jej
vacsiu cast nizSie ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. Nad
tymto podzemnym podlaZim sa nachadza nadzemné podlaZie.

Index zastavanych pléch (IZP): IZP je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi
stavbami (ods. 2), §43a, stav. zakona) a plochou pozemku.

Koeficientom zelene (KZ): KZ je pomer medzi plochou zazelnenej ¢asti pozemku a plochou
pozemku. Dalej plati, e pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene (charakteru
doplnkovej zelene) v regulovanom uzemi je v Uzemnom pléne hlavného mesta SR
Bratislavy - ZaD 01, 02, 03 a 05 definovany tzv. koeficient zelene, ktory udava pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej
previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spbsobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v rémci mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v tuzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy

(m?).

Tab. Zapocitatelné plochy zelene

Pozadovany | Kategoria zelene Charakter vysadby Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel hrubka zapoctu
substratu
min. 70 % Zeleri na rastlom | Vysadba zelene na rastlom | bez 1,0 Komplexné
teréne teréne, s pévodnymi obmedzenia sadovnicke
vrstvami pédotvorného Upravy
substratu, pripadne
S kvalitativne vylepSenymi
vrstvami substratu
Zeleri na drovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu nad | podzemnymi konstrukciami kriky, stromy
podzemnymi s rieSenim ako u zelenych s velkou
konstrukciami striech (t. j. s drenazno- korunou
izola¢nou féliou, p6dnymi
kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
max. 30 % Zeleri na udrovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
terénu nad | podzemnymi konstrukciami kriky, stromy
podzemnymi s rieSenim ako u zelenych s malou
konstrukciami striech (t. j. s drenazno- korunou
izolacnou foliou, pbédnymi nad 0,5 m 0,3 Travnik -
kondicionérmi kvetiny,
a zavlahovym systémom) kriky

PodlaZna plocha je sucet pléch vSetkych podlaZi objektu vratane ohraniéujucich konStrukcii.
Pri  bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.

Dopinkové stavby. Mimo uzemia uréeného na zastavanie, ktoré je vymedzené stavebnymi
Ciarami mézu byt na pozemkoch vlastnikov umiestriované:

- bazény,

- altanky,

- Sklady pre zahradnu techniku,
- Skleniky a foliovniky,



pri dodrZzani celkového Koeficientu zelene (KZ) prislusného stavebného pozemku.

Umiestriovanie propagacnych, reklamnych a informacénych zariadeni:

a) umiestriovanie reklamnych a propagacnych zariadeni v zéne nie je pripustné.

b) v zone je mozné umiestriovat’ zariadenia, sltiZiace pre informaciu a orientaciu obyvatelov
a navstevnikov zény.

Prevladajuce a pripustné druhy zastavania reSpektuju a spodrobnuju Regulacné listy
UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 v zmysle poziadaviek na
rieSené uzemie.

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 101:

Prevladajuce funkcie

- viacpodlazné bytové domy

Pripustné funkcie, v Uzemi je pripustné umiestriovat najma

- stavby a zariadenia zabezpelujuce komplexnost a obsluhu obytného uUzemia v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplhkovom rozsahu

- zariadenia obdianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su suéastou lokalnych
centier

- zariadenia telovychovy a vofného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu okoliu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 102:

Prevladajuce funkcie

- rdzne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné funkcie, v Uzemi je pripustné umiestriovat’

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma:

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané

- zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu okoliu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti




- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 201:

Prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- UCelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zelen liniovu a plosnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,
stavebného pozemku

- zariadenia Sportu, telovychov a volného ¢asu

- vedecko-technické a technologické parky

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 501:

Prevladajuce

- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti, podiel byvania do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Easti zastavby funk&nej plochy, stavebného pozemku

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma:

- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpec&ujuce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:

a) zariadenia administrativy, spravy a riadenia

b) zariadenia kultdry a zabavy

c) zariadenia cirkvi a na vykonanie obradov

d) ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

e) zariadenia verejného stravovania

f) zariadenia obchodu a sluzieb

g) zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

h) zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- ucelové zariadenia verejnej Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez ruSivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
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komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 1110:

Prevladajuce funkcie

- parky

- sadovnicka ploSna a liniova zelen

- lesoparkové Upravy

Pripustné funkcie

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

Nepripustné druhy zastavania reSpektuju a spodrobriuju Regula¢né listy UPN hl.m. SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 v zmysle poZiadaviek na rieSené
uzemie.

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 101:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uuzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- &erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) s umyvarfiou automobilov a pIni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pristupnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funk&nej plochy 102:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- &erpacie stanice pohonych hmét (CSPH) s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funk&nej plochy 201:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy




- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 501:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdéb s narokmi na
obsluhu Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 1110:

Nepripustné je umiestiiovat najma:

- parkinggaraze nad terénom

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

§6
Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spésob
napojenia

Pre uspokojivé napojenie stavieb je potrebné vytvorit v rieSenej zéne podmienky v zmysle
vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o veobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a to:
- § 4, ods. 4): ,Umiestnenie stavby podfa druhu a potreby musi umoznit' jej napojenie
na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.”
- §7, ods. 1): ,Stavba podla druhu a uc€elu musi mat kapacitne vyhovujice pripojenie
na pozemné komunikacie, pripadne na ucelové komunikacie.“
- § 7, ods. 4): ,Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zacatia uzivania
stavby.®

V zmysle vySSie uvedeného navrh rieSenia definuje regulativy umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia v rozsahu podla § 13, ods. 7, pism. b) vyhlasky MZP
SR ¢. 55/2001 Zb. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,
podla &oho vyplyva, 2e Uzemny plan zény definuje: requlativy umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia a sp6sob napojenia.

Zavazné requlativy verejného dopravného vybavenia reSpektuju zakon &. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (,cestny zakon*) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii
vsulade s STN 73 6110, zmena 2 (februar 2015). V navrhu rieSenia su hierarchicky
najvyznamnejSie rieSené: peSia a cyklistickd doprava a intenzivnejSie formy statickej
dopravy. Pre zniZenie intenzity automobilovej dopravy su v navrhu vytvorené priestorové
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a prevadzkové podmienky vyznamnejSieho vyuzivania peSej a cyklistickej dopravy. Navrh
zahfia vSetky formy dopravy suvisiace s Uzemim:

- peSia doprava,

- cyklisticka doprava,

- automobilova doprava,

- staticka automobilova doprava,

- zelezni¢na doprava,

- letecka doprava — podmienky heliportu.

PeSia doprava v navrhu rieSenia dominuje. Navrh rieSenia definitivne segreguje pesSiu
a automobilovu dopravu v Uzemi. Kazda komunikacia disponuje minimalne jednostrannym
chodnikom. Priestorovo aj prevadzkovo jednostranné chodniky nadvazuju na prechody pre
chodcov. V navrhu su vo verejnom koridore doplnené chodniky:

- chodnik prepojujuci Durgalovi a Opavsku ulicu,

- pojazdny chodnik prepojujuci JelSovu a Royovu ul., navrhnuty s trvale volnou Sirkou
najmenej 3,0 m. a unosnostou na zatazenie jednou napravou vozidla pre najmenej
80 kN,

Z hladiska SirSich vazieb na centrum mesta Navrh rieSenia definuje moznost' prepojit peso
a cyklisticky rieSené uUzemie s centrom prostrednictvom existujuceho nadchodu nad
Prazskou ul. smerom na Hroborovu ul. a Hiboku cestu. Navrh rieSenia dalej dopifia pesie
a cyklo vazby na SirSie okolité uzemie navrhom nadchodu nad Stromovou ulicou pre
mimouroviiové riedenie pesieho a cyklistického pohybu v krizovatke: Jaskovy rad, Stromova
ul. a Prazska ul.

Navrh rieSenia vytvara predpoklady pre zvySenie podielu cyklistickej dopravy v delbe
prepravovanej kapacity zo su¢asného 1%. Podla koncepcie Cyklotras spracovanu mestskou
organizaciou STARZ, konceplne nie je mozZné zénu napojit na nadradenu cyklotrasu
smerujucu do centra mesta. Uzemie je napojené na cyklotrasu podla Uzemného planu hl.m.
SR Bratislavy vedenu z centra mesta cez Hlboku cestu s vyustenim do Brnianskej ulice
v priestore Hroborovej ul., kde sa nachadza nadchod cez Prazsku, resp. Brniansku ulicu.
Stanoviste bicyklov je v rieSenej zone naviazané na zastavku MHD - Magurska pri nemochnici
pri krizovatke ulic Stromova, Jakubikova ul.

V zmysle Zadania su rozSirené vstupy a vystupy z ado uzemia. Napojenie je rieSené
v zmysle posudenie vplyvu dopravy na krizovatky vo vyhlade 20 rokov. Uzemie je napojené
na svoje okolie v piatich miestach, ¢im sa v maximalnej moznej miere vyuZiju disponibilné
moznosti pre vstupy do uzemia:

- Na ulicu Stromova cez Hroznovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Stromova cez JelSovu ul. — doplneny stav,

- Na ulicu Stromova cez Jakubikovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Limbova cez Opavsku ul. — zasadne prerieSeny stav doplneny o
cyklokoridor,

- Na ulicu Prazsku/Brniansku cez Durgalovu ul. — nové vyustenie.

Pre saturovanie potrieb verejnej staticke] dopravy je rieSené umiestnenie hromadného
parkovacieho domu s celkovym poctom parkovacich miest: min. 240, na Uhrovej ul., na
parcele €. 5807, v katast. uzemi Vinohrady na stavebnom pozemku ozna¢enom U105.
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Tabulky uvadzaju verejné dopravné vybavenie

Pozemné komunikdcie, cyklistické trasy, peSia doprava a staticka doprava

oznacenie popis charakteristika rozmer
Bl - Prazska MZ 24/50 Sirka jazdného pruhu: min.3m Komunikécia je mimo
ul. - mimo rieSeného tUzemia v zakrutach rozsireny, rieSeného uzemia.

1x chodnik, 3m

(doplfiujuci oporny systém)

C1 — Stromova
ul.

MO 8,5/40 (11,5m/40)

2x chodnik, spolu 2x2m

+ 1x vyhradeny pruh v smere
do centra — zasah,

+ upravené zastavky,

+ upravené pruhy radenia do
krizovatky s BardoSovou

a JelSovou ul.,

+ upraveny pruh pre lavé
odbogenie na Hroznovu ul.

Sirka jazdného pruhu: min. 3m
v zakrutach rozsireny
(doplfiujuci oporny systém)

Dizka: 620 m,
komunikacia je na
hranici rieSeného
uzemia

C2-MO 7,5/40 —
Uhrova ul.

7,5m/40

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

+ parkovanie - doplnenie

Sirka jazdného pruhu: min.3m
(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 355 m

C2-MO 7,5/40 -
Durgalova ul.

7,5m/40

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

s cyklokoridorom

+ parkovanie — doplnenie,

Sirka jazdného pruhu: min.3m
(dopliujuci oporny systém)

Dizka: 720 m, z toho
230 m mimo rieSeného
Uzemia

Pripdjaci pruh

Dizka pripajacieho pruhu na

Sirka jazdného pruhu: min.3m

Vymera: 465 m2, mimo

na ulicu Prazsku ul. je 150m (doplriujuci oporny systém) rieSeného Uzemia.
Prazska
z Durgalovej ul.
Krizovatka Upravené parametre Zmenené smerové obluky Vymera krizovatky
Opavska — rozSirena o: 85 m2.
Durgalova
C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: min.3m dizka: 265 m
Jahodova ul. 2x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)

min. 1x2m chodnik

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 365 m
Opavska ul. 2x2m chodnik min.2,75m

s cyklotrasou (doplfiujuci oporny systém)

+ parkovanie — doplnenie

+ Uprava krizovania v smere

na Limbovu ul.
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 146 m
Jaskovy rad 1x2m chodnik min.2,75m

+ parkovanie - doplnenie (doplfiujuci oporny systém)
C3-MO0 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 130 m
Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

(doplfiujuci oporny systém)

C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
— Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

min. 1x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

+ parkovanie - doplnenie (doplfiujuci oporny systém)
C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 265 m
— JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 zaslepena komunikacia dizka: 44 m
Vresova ul. bez chodnika

+ parkovanie — doplnenie
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C3-MO 4,25/30
— Royova ul.

4,25m/30

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

+ parkovanie — doplnenie

Sirka jazdného pruhu:
min.2,75m
(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 350 m

+105 m (odbocka)

C3-MO 4,25/30
— Jakubikova ul.

4,25m/30

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

s cyklotrasou od Jahodovej ul
po Stromovu ul.

+ parkovanie - doplnenie

Sirka jazdného pruhu:
min.2,75m
(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 170 m

Pojazdny
chodnik Royova
— JelSova ul.

min. 4,25m

(doplAujuci oporny systéem)

dizka: 60 m

Cyklotrasy

v zelenom pase
medzi
Durgalovou

a Prazskou ul.
a Jaskovym
radom

a PraZskou ul.
a tiez pozdiz

a Stromovej ul.
od Prazskej ul.
po Chodnik
Hroznova —
Stromova ul.

3m

Sirka jazdného pruhu: min.1,5m
(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 485 m

Stanoviste
bicyklov na
parc. €. 5750/90

Pri zastavke MHD - Magurska

Chodnik
Hroznova-
Stromova ul.

min. 3m

(doplrfiujuci oporny systém)

dizka: 25 m

Nadchod
Stromova ul.

min. 3m
s cyklotrasou

Na strane mimo rieSeného
uzemia s vytahom.
(doplfiujuci oporny systém)

Dizka: 80 m, z toho 50

m mimo rieSeného

Uzemia.

Pojazdny
chodnik na
parc. €. 5484/8

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 25 m

Chodnik
prechadzajuci
pozemkami:
U004, U005,
J002 a J003

min. 2m

(doplAujuci oporny systém)

dizka: 110 m

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou
ul. -1)

min. 3m

(doplAujuci oporny systém)

dizka: 85 m

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou
ul. -2)

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 80 m

Chodnik
Opavska-
Durgalova ul.

min. 3m

(doplAujuci oporny systém)

dizka: 44 m

Hromadny
parkovaci dom
na pozemku
U105

Do 2. nadzemnych podlazi.
Spolu 240 — 300 parkovacich
miest.

(doplAujuci oporny systém)

vymera:1.100 m2
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Zelezniénd doprava

oznacenie popis charakteristika rozmer

Zelezniéna na trati ¢. 110 (Bratislava - ReSpektovat OP drahy

draha hranica SR/CR — Brno, Praha),

Letecka doprava

oznacenie popis charakteristika rozmer

Heliport pre potreby Dérerovej FNsP ReSpektovat jeho OP Heliportu podmienky stanovuje
Leteckej Letecky Urad v zmysle
zachrannej § 28 ods. 3a§ 30
sluzby leteckého zakona

Z hladiska vplyvu letecke] dopravy na rieSené Uzemie zony je potrebné reSpektovat’:
Ochranné pasma Heliportu pre letecki zachrannu sluzbu pri Dérerovej nemocnici
s poliklinikou, Bratislava — Kraméare uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-
66/92/LPZ zo dfia 20.02.1992. Podla tohto rozhodnutia je: VySkové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

- ochrannym pasmom vzletovej a priblizovacej roviny (sklon 1:8) s vySkovym obmedzenim
cca 220-279,76 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:2) s vyS8kovym obmedzenim cca 220-
279,76 m n.m.Bpv.

Vzmysle § 28, ods. 2 a § 30 zak. €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)
v platnom zneni je potrebné poziadat o suhlas Letecky urad SR pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit vysSie popisané ochranné pasma Heliportu pri Dérerovej NsP Bratislava-
Kramare,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30, ods. 1, pism. a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30, ods. 1, pism. b)),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30, ods. 1, pism. c)),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie, alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30,
ods. 1, pism. d)).

Podmienky napojenia stavieb na verejné technické vybavenie Uzemia

- Stavba sa podla druhu a potreby napaja na zdroj pitnej vody, pripadne Uzitkovej vody
a vody na hasenie poziarov, na potrebné energie, zariadenie na zneskodriovanie
odpadovych vdd a na telekomunikaénu siet.

Zavazné requlativy navrhu verejného technického vybavenia su:

- Pre_ odvadzanie dazdovych vOd z neverejnych striech, zariadeni, parkovisk a
spevnenych ploch bude sluzit arealova dazdova kanalizacia. Dazdové vody
z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odluCovacoch ropnych latok.
Dazdové vody budu odvadzané gravitatne vonkajSimi dazdovymi odpadovymi
potrubiami. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvazdané do arealovej
dazdovej kanalizacie, ktora bude podfa hydrologického prieskumu v naslednych
projektovych stuprioch alternativne zaustena do:
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- prefabrikovanych vsakovacich blokov,
- akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuZitie,
- retenCnych nadrzi a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.

Pri  rekonstrukcii existujucich objektov je potrebné v pripade priestorovych
a hydrogeologickych moznosti dazdovu vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale
nechat ju vsakovat vramci pozemku investora, podla zasad uvedenych
v predchadzajucom bode.

Z hladiska vodohospodarskeho vzhladom na vy8kovy rozsah lokality je saturovanie
zasobovania vodou v sulade so zonaciou tlakovych pasiem Bratislavského systému
s ponechanim uzemnych rezerv. ZabezpecCi sa tym zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou.

V navrhu rieSenia su vzdusné vedenia nahradené kablovymi rozvodmi a ich
vzajomna priestorova koordinacia respektuje STN /CSN/ 73 6005.

Navrh uzemného planu riesi budovanie integrovanych rozvodnic, domovych meracov
a inych zariadeni nachadzajucich sa na verejnych priestranstvach zo zamerom ich
priestorovej redukcie.

Tabulky uvadzaju verejné technické vybavenie

Vodohospoddrske zariadenia — navrh vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou

oznacenie

popis

charakteristika

rozmer

Intenzifikacia
vodohospodarskych zariadeni

Rekonstrukcia vytlaéného
vodovodného potrubia DN 400

Rekonstrukcia sa tyka
vodovodného potrubia DN
400, ktoré prechadza
koridorom Opavskej ul., kolmo
na Durgalovi a Royovu ul.

Rekonstrukcia sa
zrealizuje podla
podmienok BVS, a.s.

350m v koridore
Opavskej ul. —
mimo rieSeného
uzemia

v koridore Pojazdného 350m
chodnika Royova-JelSova v rieSenom
a Jakubikovej ul. uzemi
Vodohospoddrske zariadenia — navrh splaskovej kanalizacie
oznacenie popis charakteristika rozmer
Intenzifikacia
vodohospodarskych zariadeni
- kanalizacia
Prelozka kanalizacie Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje Podrla
Jakubikova-Jahodova Jakubikova-Jahodova podla podmienok poziadaviek
predstavuje podmiefiujucu prislusnych spravcov
investiciu pre vystavbu na inZinierskych sieti a bude
stavebnom pozemku J.002 umiestnena vo verejnych
pozemkoch mimo
pozemku J.002
Prelozka kanalizacie Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje Podrla
Durgalova-Opavska Durgalova-Opavska podla podmienok poziadaviek
predstavuje podmiefiujucu prislusnych spravcov
investiciu pre dostavbu na inZinierskych sieti a bude
stavebnom pozemku 0014 umiestnena vo verejnych
pozemkoch mimo
pozemku 0014
Vodohospoddrske zariadenia — ndavrh dazd’ovej kanalizacie
oznacenie popis charakteristika rozmer
Pre odvadzanie dazdovych Dazdoveé vody budu
véd z neverejnych striech, zvodovymi potrubiami
zariadeni, parkovisk a odvazdané do  arealovej
spevnenych pléch bude sluzit | dazdovej kanalizacie, ktora

arealova dazdova kanalizacia.

bude podla hydrologického
prieskumu v naslednych
projektovych stupfioch
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alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych
vsakovacich blokov,

- akumulagénych nadrzi
pre uzZitkové vyuZzitie,

- retenénych nadrzi
a postupne vsakovana,

ktoré budu osadené v zeleni
na pozemkoch individualnych
stavebnikov.

Pri rekonstrukcii existujucich
objektov je potrebné v pripade
priestorovych

a hydrogeologickych moznosti
dazdovu vodu nevypustat do
verejnej kanalizacie, ale
nechat ju vsakovat v ramci
pozemku investora, podfa
zasad uvedenych

v predchadzajucom bode.

Intenzifikacia distribu¢nych
zariadeni

Navrh STL plynovodu — zésobovanie plynom

oznacenie popis charakteristika rozmer

Intenzifikacia distribuénych
zariadeni

Navrh zasobovania Elektrickou energiou

oznacenie popis charakteristika rozmer

Kablové rozvody, ako nahrada | Kablové rozvody Kablové rozvody nahradia Vzdu$ného

za zruSené nadzemné NN nahradzaju vzdusné nadzemné, nakolko v vedenia NN je

vedenia vedenia na ul. JelSova, intenzifikovanom mestskom do 1000 m, z
Jahodova, Jakubikova, prostredi vzdusné vedenia ktorého je cca
Royova a Durgalova sU neopodstatnenym 46 pripojok NN.

limitujucim faktorom.

Kablové rozvody, Kablové rozvody pre

novonavrhované zasobovanie elektrickou
energiou

Intenzifikacia rozvodnic Zamerom je ich priestorova

a distribuénych zariadeni NN redukcia a tym uvolnenie

vedeni verejnych koridorov pre

bezkoliznu peSiu dopravu.

Telekomunikaéné vedenia. V rieSenom uzemi su telekomunikacné vedenia alternativnych
operatorov navrhnuté vo verejnych priestranstvach. Ich ochranné pasma su stanovené
zdkonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh vedeni vplnom rozsahu redpektuje priestorovu
koordinaciu v zmysle STN 73 6005.

§7
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
uréenim zastavovacich podmienok

Zavazna dast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplnkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohfadriuje:

Regulacia jednotlivych stavebnych pozemkov je rozdelena na stanovenie:

e vyuzitia Uzemia, t.j. funk&né vyuzitie,
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e intenzity (miery) vyuzitia Uzemia.

V zmysle zavaznych regulativov podfa UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne uréené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 - Viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — ObcCianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy.

Presna intenzita zastavania Uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uli¢éna ciara,

- Stavebna C&iara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych pléch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Koeficient zelene - KZ.

Podrobna zavédzna requlacia vztahujuca sa na jednotlivé stavebné pozemky:

Maximalna podlaZnost: Pocet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlazi nad
urovriou najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovito upravenom teréne,
najniZsi bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najnizsi bod terasy, na ktorej je
osadena prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01).

Uliéna ¢iara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komuniKacii.

Stavebna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a
stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby.

Za podzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlaZie, ktoré ma uroveri podlahy alebo jej
vacsiu Cast nizSie ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. Nad
tymto podzemnym podlazim sa nachadza nadzemné podlaZie.

Index zastavanych pléch (IZP): IZP je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi
stavbami (ods. 2), §43a, stav. zakona) a plochou pozemku.

Koeficientom zelene (KZ): KZ je pomer medzi plochou zazelnenej ¢asti pozemku a plochou
pozemku. Dalej plati, e pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene (charakteru
doplnkovej zelene) v regulovanom uzemi je v Uzemnom pléne hlavného mesta SR
Bratislavy - ZaD 01, 02, 03 a 05 definovany tzv. koeficient zelene, ktory udava pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje néaroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spésobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v rémci mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v tuzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy

(m?).
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Tab. Zapoditatelné plochy zelene

PozZadovany | Kategoéria Charakter vysadby Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel zelene hrabka zapoctu
substratu
min. 70 % Zeleri na rastlom | Vysadba zelene na bez 1,0 Komplexné
teréne rastlom teréne, obmedzenia sadovnicke
s pévodnymi vrstvami Upravy
pdbdotvorného
substratu, pripadne
S kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substrétu
Zeleri na udrovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rieSenim ako s velkou
u zelenych striech (t. j. korunou
s drenazno-izola¢nou
féliou, pédnymi
kondicionérmi
a zavlahovym
systémom)
max. 30 % Zeleri na drovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rieSenim ako s malou
u zelenych striech (t. |. korunou
S drenazno-izola¢nou nad 0,5 m 0,3 Travnik -
féliou, pédnymi kvetiny,
kondicionérmi kriky
a zavlahovym
systémom)
Podlazna plocha je stucet pldéch vietkych podlaZi objektu vratane ohraniéujicich konstrukcii.
Pri  bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.
Doplinkové stavby. Mimo tzemia urceného na zastavanie, ktoré je vymedzené stavebnymi

Ciarami mézu byt na pozemkoch vlastnikov umiestriované:

bazény,
altanky,

sklady pre zahradnu techniku,

Skleniky a foliovniky,

pri dodrzani celkového Koeficientu zelene (KZ) prislusného stavebného pozemku.

Umiestriovanie propagacnych, reklamnych a informacénych zariadeni:

c) umiestriovanie reklamnych a propagacnych zariadeni v zéne nie je pripustné.

d) v zéne je mozné umiestriovat’ zariadenia, sltiZiace pre informaciu a orientaciu obyvatelov
a navstevnikov zony.
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Zavazné requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania jednotlivych pozemkov a stavieb su vyjadrené graficky vo

vykrese €. 5 aich znenie je uvedené v nasledujucej tabulke:

Uzemny plan zény Jel$ova ul., Bratislava - Kramare, Stavebné pozemky a Pozemky - stabilizované (izemia

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie
vysvetlivky: vysvetlivky:
grafika taburka
1 (ozn.1) | max. 1 nadzemné podlazie RD Rodinny dom
2+ (0zn.2,5) | max. 2 nadzemné podlazia s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujiicim podlazim BD Bytovy dom
3+ (0zn.3,5) | max. 3 nadzemné podlazia s jednopodiaz. podkrovim, alebo s ustupujucim podlazim PO Polyfunkény objekt
4 (ozn.4) | max. 4 nadzemné podlazia ov Obcianska vybavenost
4+ (0zn.4,5) | max. 4 nadzemné podlazia s jednopodiaz. podkrovim, alebo s ustupujucim podiazim vstavana OV Priestory obCianskej vybavenosti v inych objektoch
5+ (0zn.5,5) | max. 5 nadzemnych podlaZi s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujucim podlazim
6+ (0zn.6,5) | max. 6 nadzemnych podlazi s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujicim podlazim | P Verejny Park a parkova zele
8 (0zn.8) | max. 8 nadzemnych podlazi z Verejne pristupna zelen
10 (0zn.10) | max. 10 nadzemnych podlazi IHR Verejne pristupné ihrisko
11 (0zn.11) | max. 11 nadzemnych podlazi
12 (0zn.12) | max. 12 nadzemnych podlazi TV Objekty verejnej technickej vybavenosti
1zP 1ZP Index zastavanych pléch DV Objekty verejnej dopravnej vybavenosti
Kz Kz Koeficient zelene PM Hromadné plochy a objekty statickej
dopravy
IPP IPP Index podlaznych pléch G Garaz, garaze
ulica ozn. vymera (m2) s max. podlaznost max. IZP min. KZ | hlavna funkcia pripustna funkcia pripustna v obmedzenom rozsahu
pozemku | odchylkou do 10%
S001 833 25 04 0,3|RD G vstavana OV, TV, DV
S002 568 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
Stromova | S003 2576 55 0,45 0,2|BD PO, Z, IHR TV,DV,PM, G
S004 1687 55 0,45 0,3|BD PO, Z, IHR TV,DV,PM, G
S005 3179 55 0,6 0,1| 0V PO P,Z, HR, TV, DV, PM




S006 507 10 1 0Jov PO P,Z IHR, TV, DV, PM
S007 3472 12 06 01 |0V PO P,Z IHR, TV, DV, PM
S008 561 45 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
S009 570 45 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
S010 966 45 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
S011 527 45 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
S012 737 45 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
S013 2249 11 07 01 [0V PO P,Z IHR, TV, DV, PM
S014 1319 6,5 04 03[0V PO P,Z IHR, TV, DV, PM
P00 2295 0 0 09[P.Z HR TV, DV
P002 545 35 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
P003 616 35 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
PO04 795 35 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO05 558 35 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
PO06 539 35 04 0,3|BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
P007 600 35 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO0S 568 35 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G

Prasska | P00 349 35 04 0,3|BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO10 498 35 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO11 1861 35 04 0,3|BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO12 1901 45 05 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
PO13 506 4 04 0,3|BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO14 776 4 04 0,3|BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO15 753 4 04 0,3 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO16 672 4 04 0,3|BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
PO17 948 6,5 04 03[0V PO P,Z IHR, TV, DV, PM
0001 1960 8 0,75 0,1 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

Opavska | 0002 1340 0 0 092 TV
0003 913 35 04 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
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0004 425 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0005 404 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0006 122 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0007 470 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0008 509 35 0,45 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0009 759 35 04 0,25 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0010 736 35 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0011 716 35 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0012 484 35 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV,DV, G
0013 485 35 0,35 0,4 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0014 877 35 0,35 0,3 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0015 204 1 1 0]G PM TV, DV
0016 123 0 0 1(Z,pP v
D001 2107 0 0 09|z P v
D002 #“ 1 1 0]G TV, DV
D003 453 45 1 0[BD PO, OV TV, DV, G
D004 43 35 0,45 0,3 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
D005 542 45 0,9 0,1 BD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
D006 250 35 1 0[BD PO, OV TV, DV, G
D007 506 1 0,15 03]G TV

) D008 272 0 0 09z P IHR vV

Durgalové - 550 3501 0 0 09z P IHR v
D010 317 3 1 0[BD PO, OV TV, DV, G
D011 354 4 1 0[BD PO, OV TV, DV, G
D012 599 4 1 0[BD PO, OV TV, DV, G
D013 296 4 1 0[BD PO, OV TV, DV, G
D014 769 1 0.2 02]G,Z PM IHR v
D101 601 45 04 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IFR TV,DV, G
D102 646 45 0,35 0,3 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
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D103 1623 55 07 0,1]BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
D104 972 25 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
3.001 3778 45 0,35 04| BD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
J.002 176 1 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
J.003 1172 25 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
J.004 680 25 0,35 0,4 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
3.005 796 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
Jahodova | 3006 636 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
J.007 911 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
J.008 369 25 0,45 02| RD G vstavana OV, TV, DV
3101 628 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
3102 414 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
3103 2406 0 0 09| 1HR, Z, P v
V001 13 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
Vresovd 1507 394 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
U001 708 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
U002 334 25 0,45 02| RD G vstavana OV, TV, DV
U003 328 25 0,45 02|RD G vstavana OV, TV, DV
U004 1532 10 05 0,15 | BD PO, OV, Z, IHR TV, DV, PM, G
U005 1135 2 0,35 02]G,PM oV Z, TV, DV
U006 418 25 0.4 03|RD G vstavana OV, TV, DV
U007 474 25 0.4 03| RD G vstavana OV, TV, DV
Uhrové 508 411 25 04 03[RD G vstavana OV, TV, DV
U009 378 25 0,45 02| RD G vstavana OV, TV, DV
U101 606 4 05 0,15 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
U102 989 35 0,35 0,4 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
U103 928 35 0,35 0,4 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
U104 666 35 0,35 04| BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
U105 1525 25 07 0,15 | PM oV Z, TV, DV
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U106 557 3 0,45 0,2[BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G

U107 321 25 0,45 02| RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G

U108 337 25 0,45 02| RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G

U109 654 25 0,35 04 |RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G

HOO1 669 35 0.4 0,3 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G

H00Z 453 35 0,45 0,2 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G

H101 1243 45 0,45 02| 0V PO P,Z, IHR, TV, DV, PM
Hroznova | H102 765 35 04 0,3 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G

H103 260 35 0,45 0,2| BD, RD PO, OV, Z IFR TV,DV, G

H104 184 35 0.4 0,3 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G

H105 696 4 0,4 0,3 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G

ROOT 837 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV

R00Z 561 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV

R003 531 25 0,35 0,4 | RD, OV G vstavana OV, TV, DV

RO04 569 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV

RO05 492 25 0,35 0,4 | RD, OV G vstavana OV, TV, DV

RO06 187 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV

RO07 531 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV

RO08 141 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV

RO09 597 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
Royova oo 284 1 1 0/G PM TV, DV

ROT1 19 45 1 0[BD PO, OV TV, DV, G

RO12 418 45 1 0[BD PO, OV TV, DV, G

RO13 682 0 0 09|z P v

RO14 400 0 0 09z P TV

ROT5 329 0 0 09|ZP v

RO16 213 45 1 0[BD PO, OV TV, DV, G

ROT7 213 45 1 0[BD PO, OV TV,DV, G

RO18 179 25 0,45 02| RD G vstavana OV, TV, DV
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R019 177 25 0,45 02| RD G vstavana OV, TV, DV
R020 341 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R021 298 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R022 415 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R023 747 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R101 974 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R102 491 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R103 974 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R104 707 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R105 794 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R106 1316 25 0,35 04 |RD, OV G vstavana OV, TV, DV
R107 357 1 08 0|G PM TV, DV
R108 1800 25 0,35 04|PO,0V,Z,HR BD,P,PM, G RD, TV, DV
R109 248 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R110 2681 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R111 414 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R112 306 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J001 337 1 0,55 0/G PM TV, DV
J002 2090 0 0 085|Z P, IHR v
J0o3 434 10 1 0|BD PO, OV TV,DV,G
J0o4 569 10 1 0|BD PO, 0V, Z, IHR TV,DV,PM, G
J005 785 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J006 131 1 0,7 0/G PM TV, DV

JelSova Joo7 1878 10 0,25 0,65 |BD PO, OV, Z,IHR TV,DV,PM, G
J0o8 1170 2,5 0,35 04|PO,0V,Z HR BD,P,PM, G RD, TV, DV
J009 780 2,5 0,35 04 |RD vstavana OV, TV, DV
J101 375 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J102 456 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J103 486 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
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J104 654 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J105 1340 2 0,35 02|G,PM ov Z,TV,DV

J106 2426 2,5 0,35 04 |RD,BD PM, G vstavana OV, TV, DV
J107 755 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J108 525 2,5 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
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§8

Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Pre naplnenie prava dotknutych oséb podielajucich sa na vyuzivani Uzemia, realizovat
vlastné stavby, sU vytvorené v rieSenej zéne podmienky v zmysle vyhlasky MZP SR &.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a to najma:
- § 4, ods. 4): ,Umiestnenie stavby podfa druhu a potreby musi umoznit' jej napojenie
na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.”
- §7, ods. 1): ,Stavba podla druhu a ucelu musi mat kapacitne vyhovujlice pripojenie
na pozemné komunikacie, pripadne na uéelové komunikacie.”
- § 7, ods. 4): ,Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zacatia uzivania
stavby.”

Stavba sa podla druhu a potreby napaja na zdroj pitnej vody, pripadne uzitkovej vody
a vody na hasenie poziarov, na potrebné energie, zariadenie na zneskodnovanie
odpadovych véd a na telekomunikaénu siet’. DalSie podmienky stanovuje vyhlaska MZP
SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a vyhlaska MZP SR &. 55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii a suvisiace
technické normy.
Rozhodujucou podmienkou odvadzania zrazkovej vody je, ze dazdové vody z neverejnych
priestranstiev a stavieb budu zvodovymi potrubiami odvazdané do aredlovej dazdovej
kanalizacie, ktora bude podfa hydrologického prieskumu v naslednych projektovych
stuprioch alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,

- akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuzitie,

- retencnych nadrzi a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.
Pri rekonStrukcii  existujucich  objektov je potrebné v pripade priestorovych
a hydrogeologickych moznosti dazdovu vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale nechat
ju vsakovat v ramci pozemku investora, podfla vysSie uvedenych zasad.

§9
Regulativy zaélenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Regulativy zallenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny su obsiahnuté v regulacii stavebnych pozemkov
a pozemkov v predchadzajucich bodoch a) a c).

V zmysle vySSie uvedenych zésad cela koncepcia rieSenia uzemného planu zény stanovuje
regulativy tak, aby vo vysledku boli stavby citlivo zaClenené do uzemia a reSpektovali zasady
podla nadradenej dokumentacie, dialkové pohfady a aj morfolégiu terénu.

- Osobitna poZiadavka podla nadradenej zavaznej ¢asti Uzemného planu (dalej len
UPN) hl.m. SR Bratislavy je stanovenie objektovych vy$kovych limitov zastavby pre
Bratislavu, ako aj stanovenie vysky zastavby k okolitému terénu.

- Dalej rieenie rozvija hlavné kompoziéné osi tvorené mestskymi triedami: PraZska
a Stromova ul.



RieSenie stabilizuje priestorové usporiadanie stavieb s ciefom re$pektovat historické
dominanty mesta a celkovo vedutu historického mesta ako charakteristické prvky
historickej panoramy mesta.

Specifickou poziadavkou pre rieSenl zénu je reSpektovat’ existujlice arealy zdravotne;
a socialnej starostlivosti nachadzajuce sa v susedstve rieSenej zény.

Zaroven je rieSena poziadavka zo zavaznej ¢asti UPN hl.m. SR Bratislavy dotvorit
obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ul., ako vyznamnej taziskovej
mestskej triedy Kramarov s lokalnym centrom vybavenosti v uzlovom priestore
napojenia BardoSovej ul.

Hlavnym cielom je dotvorit’ jestvujucu Struktiru nehomogénnej zastavby. Sustredit
pozornost na jej homogenizaciu najmad v taziskovych polohach. V sulade
s nadradenou dokumentaciou prispiet k optimalnejSiemu rozvrhnutiu priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia tak, aby nedochadzalo ku Kkolizii
réznorodych stavieb a ich naslednému znehodnoteniu. Tento problém nastava v strete
zastavby rodinnych domov a obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
charakteru.

Délezitym cielom je scelenie rieSenej zény s blizkym centrom a historickym jadrom
mesta tak, aby rieSené Uzemie, napriek svojej blizkosti k jadru mesta, nevykazovalo
periférny charakter. Dévod tohto faktu je, Ze lokalita bola a je vo svojom rozvoji
limitovana prirodnymi danostami a to najma reliéfom terénu. Nachadza sa na horskom
prechode 1. lamacskej brany. Z tohto dévodu sa k jej urbanizovaniu pristupilo neskor
az po naplneni inych centru mesta blizkych a vhodnejSich disponibilnych lokalit. Vyvoj
urbanistickej Struktury nebol kontinualny, ale kolisavy a z pozvolhého rozvoja v 1.
polovici 20. storo€ia sa zmenil na dynamicky a radikalny od 50. rokov 20. storocia.
Napriek intenzivnemu doplneniu urbanistickej Struktury v minulom storoCi nedoslo
paradoxne k sceleniu rieSenej zony s blizkym centrom a historickym jadrom mesta.
Prave naopak zasadnou prestavbou a rozSirenim Prazskej ulice vznikla nova bariéra
tvorena rozsiahlym technickym dielom opominajucim peSie aideové prepojenie
Kramarov s centrom.

Zaroven su navrhnuté opatrenia tykajuce sa zvySenia kvality urbanistického priestoru.
Prostrednictvom vhodnej regulacie budu spriepustnené verejné priestory. Nakolko sa
rieSené Uzemie nachadza v urbanizovanom priestore mesta je z hlfadiska dopravy
hierarchicky najvys3ie pesi pohyb a za nim cyklisticka doprava.

Uzemny plan zény dotvara stavebnu s$trukturu mestskych radial ulic: Stromova
a Prazska s cielom obkolesit kludové jadrové rieSené uzemie bariérovymi objektmi,
zvacsa zariadeniami oblianskej vybavenosti, v dotyku s Prazskou a Stromovou ulicou.
Logickymi urbanistickymi opatreniami, vyplyvajucimi z predpokladaného scenara
vyvoja, vytvorit kludové jadrové uzemie s dominaciou rezidencného byvania.

Navrh rieSenia vytvara podmienky pre zvySenie kvality prevadzkovej obsluhy lokality.
Vdaka doplneniu dopravnych vstupov do uzemia, preferenciou verejnej dopravy
a cyklodopravy a vyuzivanim disponibility verejnych priestranstiev.

Pre zvySenie kvality prevadzkovej obsluhy lokality navrh rieSenia dopifia jeden novy
pristup na mestsku radialu tvorenu Prazskou ul.

Navrh rieSenia vytvara podmienky pre realizaciu efektivnejSich foriem statickej
dopravy.

Cielom je intenzifikacia zariadeni verejnej technickej vybavenosti pre uvolnenie
verejnych priestorov.

Navrh jasne definuje hodnotné plochy verejne pristupnej zelene, ihrisk a reguluje tieto
priestranstva vyhradne v prospech ich zvefadovania.

Revitalizovat' rieSené Uzemie a to prostrednictvom aj privatnych investicii, pre ktoré
uzemny plan vytvori uzemno-technické podmienky. lde najma o exponované polohy
zony pri mestskych radialach.
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Hodnotné plochy zelene v Uzemi predstavuju jadra systému zelene - navrhované na
zachovanie, regeneraciu a revitalizaciu. Zadefinovanim tychto pléch na jadra systému
zelene by sa mala zabezpecit ochrana tychto ploch pred zmenou ich funkéného vyuZitia.
Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene boli vybrané plochy na nasledovnych
pozemkoch:

o malé parkové plochy - J.013 (detské ihrisko),

e zeler vo vnutroblokoch - D009 (Durgalova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J.001 (Jahodova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J002 a JOO7 (JelSova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - R013, R014 a R015 (Royova ulica)

e zelen vnutornych blokov zahrad
Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene navrhnuté na revitalizaciu boli vybrané plochy
v nasledovnych pozemkoch:

e zelen pri bytovych domoch - PO01 a D001 (Prazska a Durgalova ulica)

Tieto jadra zelene by mali prepajat funk&né liniové prvky - ulicna zelen so stromoradiami.
Limitom pre navrh stromoradi je existujuca Struktura uzemia, Sirkové parametre komunikacii
a trasy inzinierskych sieti. Liniové prepojenie navrhujeme v dvoch polohach:
o doplnenie liniovej zelene na Jakubikovej ulici, ktoré prepoji jadrové plochy zelene v
uzemi
e doplnenie liniovej zelene (napr. mobilna zelen) pred budovou na pozemku S007
(zastavka Siemens), ktora prepoji zelefi na Stromovej ulici (pozemky S004 a S013),
tak aby sa vytvoril zeleny prstenec okolo rieSeného uzemia
e realizacia pasu ochrannej a izolaénej zelene medzi Prazskou a Durgalovou/Jaskovy
rad (mimo rieSeného Uzemia).

§10
Uréenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Uzemny plan zény Jelova, Bratislava - Kramare nevytvara podmienky pre umiestfiovanie
stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

§ 11

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Nakolko bolo mozné na zaklade existujuceho majetko-pravneho usporiadania definovat
stavebné pozemky a pozemky, nie su €asti Uzemia navrhnuté na scefovanie a reparcelaciu.

CAST TRETIA
VEREJNOPROSPESNE STAVBY A PLOCHY
PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

§12
Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavanom uzemi obce

Pozemky na verejnoprospe$né stavby su vymedzené v grafickej Casti, vo vykrese €. 5.
Nachadzaju sa pod verejnoprospesnymi stavbami, ktoré su uvedené v nasledujucom bode.

Pozemky na vykonanie asandacie v rieSenom zastavanom uzemi nie su tymto uzemnym
planom vymedzené.
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§13
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

(1) Zoznam verejnoprospesnych stavieb verejného dopravného vybavenia

Pozemné komunikdcie, cyklistické trasy, peSia doprava a statickd doprava

Cislo oznacenie popis charakteristika rozmer
D-C1 C1- Stromova | MO 8,5/40 (11,5m/40) Sirka jazdného pruhu: min. | DiZka: 620 m,
ul. 2x chodnik, spolu 2x2m 3m komunikacia je na
+ 1x vyhradeny pruh v zakrutach rozSireny hranici rieSeného
v smere do centra — zasah, (doplfiujuci oporny systém) | Uzemia

+ upravené zastavky,

+ upravené pruhy radenia do
krizovatky s BardoSovou

a JelSovou ul.,

+ upraveny pruh pre favé
odbocenie na Hroznovu ul.

D-C2-1 C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: dizka: 355 m
Uhrova ul. 2x2m chodnik min.3m
min. 1x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C2-2 C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: Dizka: 720 m, z toho
Durgalova ul. 2x2m chodnik min.3m 230 m mimo
min. 1x2m chodnik (doplrfiujuci oporny systém) | rieSeného Uzemia

s cyklokoridorom
+ parkovanie — doplnenie,

D-KRZ-1 | Krizovatka Upravené parametre Zmenené smerové obluky Vymera krizovatky
Opavska — rozsirena o: 85 m2.
Durgalova
D-C2-3 C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: dizka: 265 m
Jahodova ul. 2x2m chodnik min.3m
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-1 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 365 m
Opavska ul. 2x2m chodnik min.2,75m
s cyklokoridorom (doplriujuci oporny systém)

+ parkovanie — doplnenie
+ Uprava krizovania v smere
na Limbovu ul.

D-C3-2 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 130 m
Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
(doplhujuci oporny systém)
D-C3-3 C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
— Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-4 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
+ parkovanie - doplnenie (doplhujuci oporny systém)
D-C3-5 C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 265 m
— JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-6 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 zaslepena komunikacia dizka: 44 m
Vresova ul. bez chodnika
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-7 C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 350 m
— Royova ul. 2x2m chodnik min.2,75m +105 m (odbocka)
min. 1x2m chodnik (doplAujuci oporny systéem)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-8 C3-MO 4,25/30 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 1770 m
— Jakubikova ul. | 2x2m chodnik min.2,75m
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)

s cyklotrasou od Jahodovej
ul po Stromovu ul.
+ parkovanie - doplnenie
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D-CH-1

Pojazdny
chodnik Royova
— JelSova ul.

min. 4,25m

(doplAujuci oporny systéem)

dizka:

60 m

D-CKL-1

Cyklotrasa

v zelenom pase
pozdiz
Stromovej ul.
nadvazujuca na
cyklotrasy:
medzi
Durgalovou

a PraZskou ul.
a Jaskovym
radom

a Prazskou ul.
atiez od
Prazskej ul. po
Chodnik
Hroznova —
Stromova ul.

3m

Sirka jazdného pruhu:

min.1,5m

(doplAujuci oporny systém)

dizka:

spolu aj mimo
rieSeného Uzemia
485 m

100m,

D-CKL-2

Stanoviste

bicyklov na parc.

¢. 5750/90

Pri zastavke MHD -
Magurska

D-CH-2

Chodnik
Hroznova-
Stromova ul.

min. 3m

(doplAujuci oporny systém)

dizka:

25m

D-CH-3

Nadchod
Stromova ul.

min. 3m
s cyklotrasou

Na strane mimo rieSeného
uzemia s vytahom.
(doplfujuci oporny systém)

Dizka:
50 m mimo
rieSeného Uzemia.

80 m, z toho

D-CH-4

Pojazdny

chodnik na parc.

¢. 5484/8

min. 3m

(dopliujuci oporny systém)

dizka:

25m

D-CH-5

Chodnik
prechadzajuci
pozemkami:
U004, U005,
J002 a JOO3

min. 2m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka:

110m

D-CH-6

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou ul.
-1)

min. 3m

(dopliujuci oporny systém)

dizka:

85 m

D-CH-7

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou ul.
-2)

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka:

80m

D-CH-8

Chodnik
Opavska-
Durgalova ul.

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka:

44 m

(2) Zoznam verejnoprospesnych stavieb verejného technického vybavenia

Vodohospodarske zariadenia — navrh vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou

Cislo

oznacenie

popis

charakteristika

rozmer

V-VV1

Rekonstrukcia
vytlaéného
vodovodného
potrubia DN 400

Rekonstrukcia sa tyka
vodovodného potrubia DN
400, ktoré prechadza
koridorom Opavskej ul.,
kolmo na Durgalovu

a Royovu ul. v koridore
Pojazdného chodnika
Royova-JelSova

a Jakubikovej ul.

Rekonstrukcia sa zrealizuje podfa
podmienok BVS, a.s.

350m v koridore
Opavskej ul. —
mimo rieSeného
Uzemia

350m v rieSenom
uzemi
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Vodohospodadrske zariadenia — ndvrh splaskovej kanalizdcie

Cislo oznacenie popis charakteristika rozmer
V-SK1 Prelozka Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje podla Podla poziadaviek
kanalizacie Jakubikova-Jahodova podmienok prislusnych spravcov
Jakubikova- predstavuje podmienujucu inZinierskych sieti a bude
Jahodova investiciu pre vystavbu na umiestnena vo verejnych
stavebnom pozemku J.002 pozemkoch mimo pozemku J.002
V-SK2 Prelozka Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje podla Podla poziadaviek
kanalizacie Durgalova-Opavska podmienok prislusnych spravcov
Durgalova- predstavuje podmieriujucu inzinierskych sieti a bude
Opavska investiciu pre dostavbu na umiestnena vo verejnych

stavebnom pozemku 0014

pozemkoch mimo pozemku 0014

Navrh zgsobovania Elektrickou energiou

Cislo oznacenie popis charakteristika rozmer

E-NN1 Kablové rozvody, | Kablové rozvody nahradzaju | Kéblové rozvody nahradia Vzdusného vedenia
ako nahrada za vzdus$né vedenia na ul. nadzemné, nakolko v NN je do 1000 m, z
zrusené JelSova, Jahodova, intenzifikovanom mestskom ktorého je cca 46
nadzemné NN Jakubikova, Royova a prostredi vzdudné vedenia su pripojok NN.
vedenia Durgalova neopodstatnenym limitujucim

faktorom.
E-NN2 Kablové rozvody, | Kablové rozvody pre

novonavrhované

zasobovanie elektrickou
energiou

§14
Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je graficky vyjadrena vo
vykrese €. 6.

§ 15

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb a pldéch pre verejnoprospesné stavby je podkladom
pre pripadné vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb, alebo obmedzenie vlastnickych prav
knim podla §§ 108, 109 a 110 stavebného zakona, pokial nebude mozné rieSenie
majetkovopravnych vztahov dosiahnut dohodou, alebo inym spésobom.

§ 16
Doplnujuce udaje

Prilohy tohto VZN tvoria Regulanéné listy UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov
01, 02, 03 a 05 funk&ného vyuzitia ploch: 101, 102, 201, 501, 1110

§17
Graficka cast’

Graficku Cast tvoria vykresy:

e hlavny vykres (€. 5) priestorovej afunkénej regulacie uzemia, vymedzenie
regulovanych priestorov regulacnymi Ciarami, urcenie zastavovacich
podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane urc¢enia pozemkov na
verejnoprospesné stavby, na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim
existujuceho stavu a regulovaného stavu, M:1:1000,

e schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, vykres €. 6,
M:1:1000,

a su nedelitelnou sucastou tohto VZN.
30



~ CASTSTVRTA
ZAVERECNE USTANOVENIA

§18

(1) VZN bolo schvalené Miestnym zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava Nové Mesto
dha ..o uznesenim Cislo.................

(2) Zmeny a doplnky zavaznej Casti mozno robit’ len vdeobecne zavaznym nariadenim,
ktoré schvaluje Miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava Nové Mesto.

(3) VZN nadobuda uc€innost patnastym diom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli
mestskej Casti, t. j. od ..................

Mgr. Rudolf Kusy
Starosta mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zastavba obytného tizemia
102 malopodlaZzna zastavba obyiného izemia

PODMIENKY FUNKEGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpadlaznych bytovych domaoch a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamorm a potrebami Uzemia stavby obdianskeho wybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast
parteru a plach zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.
Padiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zastavby
funkénej plochy.

Zakladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii zemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajtice
viacpoadlazné bytové domy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

stavby a zariadenia zabezpedujice komplexnost aobsluhu cbyiného Gzemia v sllade s vyznamom
apotrebami uzemia, zariadenia obéianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultGru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

zelei liniov(l a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov
vadné plochy ako suéast parteru a plach zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzermia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
bytové domy do 4 nadzemnych pedlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st siéastou lokalnych centier
zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi
solitérne stavby obgianskej vybavenosti sliZziace SirSiemu Gzemiu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativhymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

stavby obéianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Gzemia

stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plniékou plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripusinych v ocbmedzenom rozsahu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA “

101 viacpodlazna zastavba obytného tzemia

102 malopodlazna zastavba obytného uzemia
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi  ak nim
prislichajiice newyhnutné zariadenia - v stlade s wyznamom a potrebami Gzemia stavby obdianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sudéast parteru a pkich zelene, dopravné atechnické wybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané
formy radinnej a malopadlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuji prednosine ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kormpoziéna kostra makopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Gasti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
zelen liniov( a plosna, zelef pozemkov obytnych budov
vodné plochy ako sl¢ast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v cbmedzenom rozsahu
V (izemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
zariadenia obéianskej vybavenosti kbkalneho vyznamu rozptylené v Gizemi alebo ako vstavané
zariadenia telovychovy a volného éasu rozptylené v Gzemi
solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliziace SirSiemu tzemiu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V izemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okaoli
malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach radinnych domov
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

stavby obéianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navdtevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov akomplexov obéianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podra funkéného zamerania. Suéastou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako stdéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilna
obranu.

Paodiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30% zcelkovych podlaznych ploch nadzemnej Gasti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce
zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultary a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu

pripustné
V lzemi je pripustné umiestriovat najma :
integrované zariadenia obéianskej vybavenosti
arealy volného éasu a multifunkéné zariadenia
uéelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zeleii liniov( a plosnia
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripusiné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
byvanie v rozsahu do 30% z celkowych nadzemnych podlaznych plach funkénej plochy
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako suéast parteru a ploch zelene
zariadenia drobnych prevadzok wyroby a sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kaodlivin z domacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :
zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnchospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA “

501 zmiesSané tzemia byvania a obéianskej vybavenosti

502 zmie$ané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpeéujice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podra polohy vorganizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pldch nadzemnej éasti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sudastou Uzemia s plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnt cbranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
bytové domy

zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpedujuce vysokll komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultary a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluZieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
zelen liniovd a plosna
vodné plochy ako sléast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V izemi je pripustné umiestriovat v cbmedzenom rozsahu najma :
radinné domy
zariadenia $portu
uéelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V lizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativnymi (iéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
arealové zariadenia obéianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu Gzemia
zariadenia velkoobchodu
autokempingy
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE m

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolaéna zelei

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s (ipravou lesoparkového charakteru .

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
parky
sadovnicka plosna a liniova zelefi
lesoparkové Upravy

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
vodné plochy

pripustné v cbmedzenom rozsahu
V Gizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
pobytoveé luky
ihriska a hracie plochy
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou
nauéne chodniky, turistické a cyklistické trasy
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

nepripustné
parkinggaraze nad terénom
stavby a zariadenia neslyvisiace s funkciou
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