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1. Hlavné ciele a ulohy, ktoré izemny plan riesi

Hlavnym ciefom, pre ktory je Uzemny plan zény JelSova ul., Bratislava - Kramare
spracovany, je ziskanie komplexnej dokumentacie pre stanovenie optimalnej regulacie
rieSeného Uzemia. V zmysle zavaznych regulativov nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01,
02, 03 a 05 sa tymto uzemnym planom zony zabezpedi sulad vsetkych zloziek Zivotného
prostredia, priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia, vecnu a c&asovu
koordinaciu &innosti ovplyviujucich Zivotné prostredie a aj ekologicku stabilitu v sulade s
principmi  trvalo udrzatelného rozvoja. Podla vySSie uvedenej, nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie bolo vymedzené rieSené Uzemie medzi Stromovou
a Prazskou ulicou uréené pre spracovanie zonalnej dokumentacie.

Zadanie pre vypracovanie Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava - Kramare
z 11/2012 bolo schvalené uzn. &. 21/08, z 15.04.2014 Miestneho zastupitel'stva Mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto. Vypracovaniu Zadania predchadzali nasledujuce etapy:

- Pripravné prace, podla § 19b zak. €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich zmien, boli
zahajené Oznamenim o zaCati obstarania Uzemnoplanovacej dokumentéacie
z 22.06.20009.

- Prieskumy a Rozbory, podla § 19c zak. €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich zmien, boli
vyhotovené 11/2009.

Obstaravatelom Uzemného planu zény Jel$ova ul., Bratislava - Kramare je Mestska &ast

Bratislava — Nové Mesto zastupend, podfa § 2a zak. €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich

zmien, Ing. arch. Jaroslavom Kockom.

Primarnou Uulohou je definovanie priestorového Usporiadania na udrovni zény pre
spodrobnenie nadradenej dokumentacie pre rozhodovanie v uzemnych konaniach. V zmysle
vySSie uvedeného je =zasadnou ulohou definovanie verejnoprospecnych stavieb
a vymedzenie pozemkov pre verejnoprospesné stavby.
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Podstatnym ciefom je vytvorenie stavebnych pozemkov a definovanie zasad a regulativov
podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania pozemkov, stavieb a
verejného dopravného a technického vybavenia uzemia. Tieto zasady a regulativy vytvoria
podmienky pre naplnenie investi¢énych zamerov, odvetvovych generelov a zamerov ochrany
prirody a tvorby krajiny.

Konkrétnymi cielmi tohto navrhu su:

- Osobitna poziadavka podla nadradenej zavaznej ¢asti Uzemného planu (dalej len
UPN) hl.m. SR Bratislavy je stanovenie objektovych vyskovych limitov zastavby pre
Bratislavu, ako aj stanovenie vysky zastavby k okolitému terénu.

- Dalej riesenie rozvija hlavné kompoziéné osi tvorené mestskymi triedami: Prazska
a Stromova ul.

- Riedenie stabilizuje priestorové usporiadanie stavieb s ciefom redpektovat historické
dominanty mesta a celkovo vedutu historického mesta ako charakteristické prvky
historickej panoramy mesta.

- Specifickou poziadavkou pre rie$ent zénu je respektovat existujice aredly zdravotnej
a socialnej starostlivosti nachadzajluce sa v susedstve rieSenej zény.

- Zaroven je rieSena poziadavka zo zavaznej Sasti UPN hl.m. SR Bratislavy dotvorit
obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ul., ako vyznamnej tazZiskovej
mestskej triedy Kramarov s lokalnym centrom vybavenosti v uzlovom priestore
napojenia BardoSovej ul.

- Hlavnym cielom je dotvorit’ jestvujucu Strukturu nehomogénnej zastavby. Sustredit
pozornost na jej homogenizaciu najmd v taZiskovych polohach. V sulade
s nadradenou dokumentaciou prispiet k optimalnejSiemu rozvrhnutiu priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia uUzemia tak, aby nedochadzalo ku kolizii
réznorodych stavieb a ich naslednému znehodnoteniu. Tento problém nastava v strete
zastavby rodinnych domov a obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
charakteru.

- Délezitym ciefom je scelenie rieSenej zény s blizkym centrom a historickym jadrom
mesta tak, aby rieSené Uzemie, napriek svojej blizkosti k jadru mesta, nevykazovalo
periférny charakter. Dévod tohto faktu je, Ze lokalita bola a je vo svojom rozvoji
limitovana prirodnymi danostami a to najma reliéfom terénu. Nachadza sa na horskom
prechode 1. lamacskej brany. Z tohto dévodu sa k jej urbanizovaniu pristupilo neskor
az po naplneni inych centru mesta blizkych a vhodnejSich disponibilnych lokalit. Vyvoj
urbanistickej Struktury nebol kontinualny, ale kolisavy a z pozvolného rozvoja v 1.
polovici 20. storolia sa zmenil na dynamicky a radikalny od 50. rokov 20. storocia.
Napriek intenzivnemu doplneniu urbanistickej Struktdry v minulom storoli nedoslo
paradoxne k sceleniu rieSenej zony s blizkym centrom a historickym jadrom mesta.
Prave naopak zasadnou prestavbou a rozSirenim Prazskej ulice vznikla nova bariéra
tvorena rozsiahlym technickym dielom opominajucim peSie aideové prepojenie
Kramarov s centrom.

- Zaroven su navrhnuté opatrenia tykajuce sa zvySenia kvality urbanistického priestoru.
Prostrednictvom vhodnej regulacie budu spriepustnené verejné priestory. Nakolko sa
rieSené Uzemie nachadza v urbanizovanom priestore mesta je z hlfadiska dopravy
hierarchicky najvyssSie pesi pohyb a za nim cyklisticka doprava.

- Uzemny plan zény dotvara stavebnl $truktiru mestskych radial ulic: Stromova
a Prazska s cielom obkolesit kludové jadrové rieSené uzemie bariérovymi objektmi,
zvacSa zariadeniami obCianskej vybavenosti, v dotyku s Prazskou a Stromovou ulicou.

- Logickymi urbanistickymi opatreniami, vyplyvajucimi z predpokladaného scenara
vyvoja, vytvorit kludové jadrové uzemie s dominaciou rezidenéného byvania.

- Navrh rieSenia vytvara podmienky pre zvySenie kvality prevadzkovej obsluhy lokality.
Vdaka doplneniu dopravnych vstupov do Uzemia, preferenciou verejnej dopravy
a cyklodopravy a vyuzivanim disponibility verejnych priestranstiev.
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- Pre zvy3enie kvality prevadzkovej obsluhy lokality navrh rieSenia dopina jeden novy
pristup na mestsku radialu tvorenu PraZskou ul.

- Navrh rieSenia vytvara podmienky pre realizaciu efektivnejSich foriem statickej
dopravy.

- Cielom je intenzifikacia zariadeni verejnej technickej vybavenosti pre uvolnenie
verejnych priestorov.

- Navrh jasne definuje hodnotné plochy verejne pristupnej zelene, ihrisk a reguluje tieto
priestranstva vyhradne v prospech ich zveladovania.

- Reuvitalizovat' riedené uzemie a to prostrednictvom aj privatnych investicii, pre ktoré
uzemny plan vytvori uzemno-technické podmienky. Ide najma o exponované polohy
zo6ny pri mestskych radialach.

Zmyslom navrhu je podporenie pozitivneho Genia loci riedenej zony, ktora je takmer cela
juznou dispiziciou s dostatkom slneCnych dni aktora tiez poskytuje mnozstvo
panoramatickych pohladov na okolie.

2.  Vyhodnotenie doterajSieho uUzemného planu zény, ktory obsahuje riesené
uzemie ak existuje

Pre rieSené Uzemie nebol doteraz spracovany GUzemny plan zény. V rieSenom uzemi MC
Bratislava — Nové Mesto v r. 2009 zrealizovala vo verejnom zaujme Revitalizaciu verejného
priestranstva (detského ihriska) na Jahodovej ul.

3. Udaje o sulade rieSenia uUzemia so zadanim, so subornym stanoviskom
z prerokovania konceptu alebo navrhu

Zadanie UPN zoény JelSova ul., Bratislava - Kramare stanovilo nasledujlice poziadavky, ktoré
su v Navrhu UPN zény JelSova ul., Bratislava - Kramare obsiahnuté:

Pre predmetné Uzemie su stanovené regulativy priestorového usporiadania a funkéneho
vyuzivania uzemia podla UPN hl.m. SR Bratislavu v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05.

Regulacia jednotlivych stavebnych pozemkov je rozdelena na stanovenie:

e vyuzitia Uzemia, t.j. funk&né vyuzitie,
¢ intenzity (miery) vyuZzitia Uzemia.

V zmysle zavéaznych regulativov podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funkéne urCené v nasledujucich uceloch vyuZzitia:

e 101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,
e 102 — Malopodlaznd zastavba obytného uzemia,
e 201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
e 501 - ZmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti,
e 1110 - Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy,
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Pre stanovenie trvalo udrzatelnej miery exploatacie uzemia je stanovena aj presna intenzita
zastavania Uzemia. Vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového usporiadania
vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna diara,

- Stavebna Ciara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych ploch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Index podlaznych ploch - IPP,

- Koeficient zelene - KZ.

Limitami uzemia, ktoré formuju hmotovo-priestorové rieSenie lokality su ochranné pasma
ato:

- Ochranné pasmo (dalej len OP) heliportu pre letecki zachrannu sluzbu Dérerovej
nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréené Statnou leteckou inSpekciou, OP
vzletovej a priblizovacej roviny, OP prechodovych pléch,

- OPD Zelezni¢nej trate vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej kolaje,

- OP technickej infrastruktury podzemnych a vzdusSnych vedeni od 1m do 3m od
okraja zariadenia,

Riedené Uzemie sa zhladiska
charakteristiky urbanistickych celkov
uzemia mesta nachadza vo vnutornom
meste, vo vizualne exponovanej
polohe vodéi centru mesta, ktoré tvori
mestska Cast Staré Mesto. Pre
vnutorné mesto plati kombinacia
blokovej, solitérnej a vyskovej
zastavby, uplatnenie dominant,
moznosti rozvoja vSetkych foriem
byvania, moznosti uplatnenia aj
zariadeni  obCianskej  vybavenosti
arealovej ako aj vybranych druhov
vyroby.

1 e o) = w & :
Obr.: Exponovana cast rieSenej zény z centra mesta je vizualne
znehodnotena dvoma masivnymi $titmi vySkovych stavieb.

Podla Uzemného planu hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 je
uzemie dalej definované, ako Stabilizované uzemie. Stabilizované Uzemie je uzemie mesta,
v ktorom uzemny plan hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a dopInkov 01, 02, 03 a 05:

Ponechava sucasné funkéné vyuZitie.

o Predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia.

Navrh rieSenia reSpektuje stanovent regulaciu nadradenej UPD:

Requlacia vyuzitia Uzemia sa v stabilizovanych Uzemiach definuje: Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé& charakteristicky obraz a proporcie
kontaktného Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii, alebo
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pri_hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi platia zasady: akceptovat, chranit
a rozvijat. Regulacia intenzity vyuZzitia uzemia v stabilizovanych uzemiach. Vo vnutornom
meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, arealy a uzemia
izolovanej zastavby, najma bytové domy, sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénd plochu. Tato uloha je v navrhu rieSena na
podrobnej$ej zonalnej drovni.

obr. Schéma priestorového usporiadania urbanistickej Struktury, kde sivé plochy predstavuju doplnené objekty a
farebne najsytejSie su existujice objekty s viac ako 8 nadzemnymi podlaziami. NajsvetlejSie plochy znazorriuji
existujuce objekty do 2 podzemnych podlazi. V schéme st vyznalené aj ulicné ciary (tenka Cierna linia)
a stavebné Ciary (hrubé cierne linie).

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funk&ného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Z polohy systémového pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom uzemi je Ziaduce
pre navrhované lokality na dostavbu stabilizovaného uUzemia postupne spracovat
podrobnejSie rieSenie s navrhom detailnych regulativov.

Zasady a regulativy umiestnenia byvania. V rdmci rieSeného stabilizovaného Uzemia sa
nachadzaju formy zéstavby:

e blokova aulicova pri Stromovej, areal Siemens, ktora sa v obalovom priestore
koncepcéne doplnia,
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o otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvoreného a integrovaného typu usporiadania
zastavby formou liniového, ulicového a blokového spésobu zastavby, ktora sa
v jadrovom priestore stabilizuje.

e izolovana rodinna zastavba prevazne v svahovitych terénoch, ktora sa v jadrovom
priestore stabilizuje.

V zdéne sa nenachadza zastavba pamiatkovych zén a byvalych obci.

Dalej Navrh rie$enia podla Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy re$pektuje kritéria
umiestnovania novej vystavby bytov, uvedené su kritéria prislusné pre rieSenu zonu:

o |okalizacia vramci zastavanych uUzemi — vyuzitie potencialu stabilizovanych Gzemi
mesta,
e smerovanie rozvoja byvania do uzemi s rezervami kapacit MHD,

Navrh rieSenia zohladfiuje zasady a regulativy novej vystavby v stabilizovanych uzemiach
a reguluje umiesthovat zastavbu zodpovedajucu Strukturou, mierkou a hustotou zastavania
okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard jestvujucich Uuzemi.

Zasadami a regulativami priestorového usporiadania pre vnitorné mesto tykajice sa UPN —
Z JelSova ul., Bratislava - Kramare su:

o akceptovat v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikacie v sulade
s jestvujucou mierkou zastavby a jej Struktarou,

o preferovat v zastavanom uUzemi vnutorného mesta av uzemi sidliskovej zastavby
dotvorenie rozvojovych osi auzlov polyfunkénymi objektmi s ciefom dotvorenia
mestského prostredia,

e orientovat’ vystavbu novych bytov do uzemi uréenych pre prestavbu a rekon&trukciu.

Navrh rieSenia reSpektuje Specifické poziadavky na priestorové usporiadania a funkéné
vyuzitie na urovni mestskych Casti a pre rieSené uzemie stanovuje nasledujuce regulativy:

o ResSpektovat arealy zdravotnickej a socialnej starostlivosti celomestského az
nadmestského vyznamu na Kramaroch.

o Dotvara obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ulice ako vyznamnej
taziskovej mestskej triedy Kramarov a lokalnym centom vybavenosti v uzlovom priestore
napojenia BardoSovaj az po napojenie s Magurskou.

o Dotvara uzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajucou obcianskou
vybavenostou, dopravnou a technickou infrastrukturou.

Navrh rieSenia v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03 a 05 reSpektuje navrhované pripustné, obmedzujice a vylu€ujuce
funkcie v ramci taziskovych pléch ako:

- Prevladajuce, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju,

- Pripustné, mézu byt povolované pokial nenarusia zakladnu funkciu uzemia,

- Pripustné v obmedzenom rozsahu, nesmu byt v rozpore s dominantnym funk&nym
vyuzitim Uuzemia,

- Nepripustné, su v rozpore s prevliadajucou funkciou.

V regulacnej Casti tieto zasady spodrobfiuje na uzemnu jednotku, ktorou je stavebny
pozemok.
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Navrh rieSenia vychadza zo zasad a regulativov umiestnenia byvania, Uzemného planu hl.
m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03 a 05, vo vztahu k rieSenej
lokalite su regulované podla nasledujucich kritérii lokalizacie:

- lokalizacia v ramci zastavanych uzemi — vyuZitie potencialu stabilizovanych uzemi
mesta,

- smerovanie rozvoja byvania do Uzemi s rezervami kapacit MHD,

- prednostny rozvoj uzemi s moznostami obsluhy kapacithnou hromadnou dopravou
(prip. potencialom pre jej vybudovanie).

- umiesthovat zastavbu zodpovedajucu Struktdrou, mierkou a hustotou zastavania
okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard jestvujucich uzemi.

Navrh rieSenia reSpektuje zasady a regulativy priestorového usporiadania pre vnutorné
mesto, ktorymi su:

- akceptovat v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikacie v sulade
s jestvujucou mierkou zastavby a jej Strukturou,

- preferovat v zastavanom Uzemi vnutorného mesta a v Uzemi sidliskovej zastavby
dotvorenie rozvojovych osi a uzlov polyfunkénymi objektami s ciefom dotvorenia
mestského prostredia,

- diferencovat’ nové plochy v dotyku s jestvujucim zastavanym uzemim — podla polohy
navrhovat vo vhodnych uzemiach prechodove formy zastavby,

- orientovat vystavbu novych bytov do uUzemi uréenych pre prestavbu
a restrukturalizaciu.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05
stanovuje zasady aregulativy priestorového usporiadania pre umiestfiovanie
maloobchodnych zariadeni, pre ktoré su vhodné uzlové body a mestské triedy. V zmysle
toho je mozné maloobchodné zariadenia v rieSenej zéne lokalizovat v dotyku ulic Prazska
a Stromova. Jedna sa o zariadenia primerané velkosti spadovej oblasti do 8.000 obyvatelov
ato spravidla supermarkety, diskonty a pod. Obdobné je to v oblasti sluzieb, verejného
stravovania a cestovného ruchu. Vzhladom na blizkost Hlavnej Zelezni¢nej stanice je
vhodné v rieSenej zone vytvorit podmienky pre etablovanie sa pasantného typu hotelu,
alebo viacerych podobnych zariadeni.

Etablovanie zariadeni pre funkciu Sport a telovychova je mozné realizovat' v existujucich
verejne pristupnych plochach zelene. Spésob rieSenia reSpektuje vztah klokalnym
priestorovym podmienkam, zvyklostiam obyvatelov a klimatickym podmienkam.

Navrh rieSenia reSpektuje stanovené nasledujuce zasady a regulativy priestoroveho
usporiadania podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 su pre vnutorné mesto, vo vztahu k rieSenej zéne:

- vexponovanych polohach pri mestskych triedach nepripustit’ rozSirenie existujucich
arealov a preferovat ich restrukturalizaciu v prospech zmieSaného Uzemia resp.
obcCianskej vybavenosti

- v kontaktnom obalovom priestore podporovat lokalizaciu hygienicky nezavadnych
zariadeni poskytujucich rozvoj pracovnych prilezitosti, nenaro¢nych na dopravu
materialov a vyrobkov, na odber energie, produkujuce minimum odpadov,

- vjadrovom kfudovom rezidenCnom uzemi rozvijat existujuce arealové zariadenia
s mendou vymerou aredlov a zariadenia a stabilizovat intenzitu vyuZitia pozemku,
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Z hladiska zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa v zéne
JelSova nenachadzaju Ziadne celomestské zaujmy. V dotyku s rieSenou lokalitou su dve
mestské komunikacie:

- Prazska ul., ktora je zaradena do funk&nej triedy: B1, zaradena do ZAKOS,
- Stromova ul., ktora je zaradena do funkcnej triedy: C1, zaradena do VYKOS.

Z hladiska zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia sa v zéne
JelSova nenachadzaju celomestské zaujmy.

4.  Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Eisiel vSetkych
regulovanych pozemkov

RieSené uzemie je vymedzené v grafickej Casti. Dotknuté parcely sa nachadzaju
v katastralnom uzemi Vinohrady, v Bratislave. Jedna sa o niZSie uvedené Cisla parciel aj ich
Casti pod lomitkom:

1648/3, 21648, 21651, 21652, 21654/3, 21660, 22409-komunikacie, 5435/22,/73-77,
5440/71, 5441, 5467, 5468, 5472, 5475, 5478, 5480, 5484, 5487, 5489, 5490, 5491, 5492,
5494, 5495, 5496, 5497, 5498, 5499, 5500, 5502, 5503, 5504, 5505, 5506, 5507, 5508,
5509, 5510, 5511, 5512, 5513, 5514, 5515 — 5540, 5541, 5701/23,/100,/122, 5718, 5719,
5722, 5750/27,/53,/90, 5771, 5772, 5773, 5774, 5783, 5785, 5786, 5787, 5797, 5798, 5799,
5800, 5807, 5812 — 5814, 5826 — 5837, 5839, 5840, 5841/1-/7,/10-/18, 5844, 5845 — 5853,
5856, 5857, 5864, 21242/5-/7.

Rozsah rieSeného Uzemia stanovila nadradena uzemnoplanovacia dokumentacia a Zadanie.
Podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03 a 05
vymedzené Uuzemie medzi Stromovou a Prazskou ulicou je ur€ené pre spracovanie zonalnej
dokumentacie. RieSené lUzemie je zo severu vymedzené Stromovou ulicou, z vychodu
Stromovou ulicou a pokradovanim Jaskového radu, z juhu hranicou MC Bratislava — Nové
Mesto a zo zadpadu arealom Dérerovej nemocnice s poliklinikou. Vymera rieSeného Uzemia
je 15,5 ha.

Zoznam vSetkych vytvorenych a regulovanych Stavebnych pozemkov a Pozemkov je
nasledujuci:

ulica ozn. vymera D001 2107 HO01 669
pozemku | (m2) D002 4 Ho02 453
S001 833 D003 453 H101 1243
S002 568 D004 443 Hroznova | H102 765
S003 2576 D005 542 H103 260
S004 1687 D006 250 H104 484
8005 3179 Burgalova | D007 506 H105 696
Stromova | S006 507 D008 272 ROO1 837
S007 3472 D009 3501 R002 561
5008 561 D010 317 R003 531
5009 570 D011 354 Royovd I'e004 569
S010 966 D012 599 R005 492
S011 527 D013 296 R006 487
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S012 737 D014 769 R007 531
013 2249 D101 601 RO08 441
S014 1319 D102 646 R009 597
P00 2295 D103 1623 RO10 284
P002 545 D104 972 ROT1 419
P003 616 J.001 3778 RO12 418
PO04 795 3.002 176 RO13 682
P005 558 J.003 1172 RO14 400
PO06 539 J.004 680 RO15 329
PO07 600 J.005 796 RO16 213
PO0S 568 Jahodova | J.006 636 RO17 213
Prasska | P009 349 3.007 911 RO18 179
PO10 498 J.008 369 RO19 177
PO11 1861 3101 628 R020 341
PO12 1901 3.102 414 RO21 298
PO13 506 J.103 2406 R022 415
PO14 776 V001 43 R023 747
POT5 753 Vresova 1507 394 R101 974
PO16 672 U001 708 R102 491
PO17 948 U002 334 R103 974
0001 1960 U003 328 R104 707
0002 1340 U004 1532 R105 794
0003 913 U005 1135 R106 1316
0004 425 U006 418 R107 357
0005 404 U007 474 R108 1800
0006 422 U008 411 R109 248
0007 470 U009 378 R110 281
0008 509 Uhrové 15701 606 R11 414
Opavskd 5509 759 U102 989 R112 306
0010 736 U103 928 3001 337
0011 716 U104 666 3002 2090
0012 484 U105 1525 J003 434
0013 485 U106 557 3004 569
0014 877 U107 321 J005 785
0015 204 U108 337 J006 131
0016 123 U109 654 3007 1878
Jelsova |J008 1170
J009 780
J101 375
102 456
3103 486
104 654
105 1340
J106 2426
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J107 755
J108 525

Vytvorené stavebné pozemky su stabilizované a reSpektuju existujuce majetko-pravneho
usporiadanie Uzemia. PoZiadavky na scelovanie a reparcelaciu neboli pozadované.

5. Popis rieSeného Uzemia

RieSené uzemie je zo severu vymedzené Stromovou ulicou, z vychodu Stromovou ulicou
a pokraCovanim Jaskového radu, z juhu hranicou MC Bratislava — Nové Mesto a zo zapadu
arealom Dérerovej nemocnice s poliklinikou. Vymera rieSeného Gzemia je 15,5 ha.

V minulosti bolo predmetné Uzemie zvaésa vinohradnickou perifériou Bratislavy. Vdaka
svojej polohe na horskom hrebeni inklinovalo na oba jeho svahy. Obyvatelia prvej osady na
tomto uzemi obhospodarovali a vyuzivali juhozapadné svahy zvazajuce sa k Vydrici smerom
od suCasneho centra mesta. Zanik prvej osady je datovany do obdobia r. 1241 -1242
tatarskeho vpadu. Znovu osidlené uzemie je uz nazyvané Selendorf, ktoré pri€lenili r. 1279
k Lamacu a v r. 1280 spoloéne k Bratislave. Od r. 1375 sa formuje dneSny nazov z Chromer,
neskér Kramer. Vinohrad sa spomina v nedalekej Krasnej HoGrke uz vr. 1404,
Vinohradnictvo dopinalo drevoruba&stvo a vyroba dreveného uhlia nazyvana Kolgrub —
Uholna jama. Drevené uhlie naslo v 15. — 16. stor. svojich odberatefov vo vyrobcoch
arzenalu v Podhradi. Od r. 1856 a neskér vr. 1892 su zmienky o tazbe v kameriolomoch,
Z ktorych sa jeden nachadzal aj na dnesnej Stromovej ulici.

Vyznamne do urbanistického formovania Uzemia zasiahla vystavba Zeleznice do Rakuskeho
Marcheggu. Po jej vybudovani r. 1848, vratane tunela dizky 531 m, ostala tato éast mesta
na dalSie desatro€ia uzemim vinohradov a sadov. Historicky malo uzemie viaceré hlavné
urbanizaCné osi. Bola to ulica Kramerweg dnes Limbova a v rieSenej zoéne to bola Uhrova
ulica. V su€asnosti su viaceré minulé hlavné komunikacie zlu¢ené do jednej nosnej tepny
Kramarov tvoriacou ulicami Limbova a Stromova. Opavska ulica dnes bezvyznamna
z hladiska dopravnych suvislosti v minulosti nazyvana Nova ulica bola délezitou tranzitnou
a obsluznou komunikaciou.

obr.: Znazorriuje porovnanie priebehu historickych a sucasnych osi
sytejSie su znézornené minulé urbanistické linie prechadzajuce ulicami:
Uhrova, Jaskovy rad, Durgalova a Opavska.

’
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Vdaka vhodnym klimatickym podmienkam sa spomina prvé zdravotnicke zariadenie na
nedalekej Krasnej Hoérke uz od r. 1936 aod r.1958 dochadza k intenzivnej vystavbe
zdravotnickych zariadeni na Kramaroch.

obr.: Uzemie nad Tunelovym mostom pod Jaskovym | obr.: Portal Zelezniéného tunela pod Kramérami okolo r.
radom okolo r. 1900, znazorriuje nezastavané Uzemie | 1919.
dne$nych Kraméarov a Vinohradov.

RieSené uUzemie je principidalne rozdelené na vonkajSie kontaktné uzemie s mestskymi
radidlami avnutorné Uzemie. Z hladiska priestorového usporiadania Uzemia je
neopomenutelnou skutoénostou vyrazna svahovitost Uzemia. Dosledkom tejto svahovitosti
je exponovanost uzemia.
Sprievodnym  prejavom  su
oporné systémy stavieb. Oporné
mury su vyznamnym hmotovo-
priestorovym fenoménom a pri

rieSeni zény. Priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie
uzemia je zasadne
nehomogénne. Z hladiska

dlhodobého formovania mesta
arieSenej zény je mozné
konstatovat, ze réznorody
charakter uUzemia zodpoveda
jeho turbolentnému vyvoju. (vid’
obr. Stromovej ul. zo zapadu —
nehomogénna Struktura
zastavby)

Lokalita nebola kontinualne urbanizovana a tak je mozné odsledovat dblezité dobové
stavebné zamery, ktoré radikalne vstapili do Uzemia s ambiciou jeho zasadnej
reStrukturalizacie. Z primestského charakteru na taziskovy mestsky priestor disponujuci
vSetkymi prislusnymi vlastnostami. Tento scenar bol lokalite predurCeny vzhladom na jej
blizkost’ centru mesta, avSak tymto vyvojom vyvolané stavby a subory stavieb na Stromovej
ul. neguju mierku dovtedajSej Struktury. Napriek intenzivnemu doplneniu urbanistickej
Struktury v minulom storoCi paradoxne nedoslo k sceleniu rieSenej zény s blizkym centrom
a historickym jadrom mesta. Prave naopak zasadnou prestavbou a rozSirenim Prazskej
ulice vznikla nova bariéra tvorena rozsiahlym technickym dielom opominajucim peSie
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a ideové prepojenie Kramarov s centrom mesta. Struktdra rieSeného Gzemia nie je celistva
ani vo svojom jadre. Jej charakter je narudeny v jej exponovanej polohe zastavbou
viacpodlaznych bytovych domov. Naproti tomu za pozitivhu intenzifikaciu sa daju oznacit
doplnenia Struktury o architektonicky aj urbanisticky hodnotné subory obytnych budov z 60.
resp. 70. rokov minulého storoCia a starSie a to najma v koncovych polohach uzemia pri
Opavskej, Royovej a Jahodovej ul. ako aj Durgalovej ulici. Fragmenty pdvodnej Struktury
Uuzemia je poznat v urbanistickej Strukture a na zachovalych vilach vy$Sej architektonickej
hodnoty, ktorych vnimanie je potlacené novSou zastavbou.

Dopravna obsluha uUzemia je nekoncepéna a tak koreSponduje s charakteristikami
priestoroveho usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia. Koexistuju tu na malom priestore
vysoko zatazené dopravné rieSenia s extenzivnymi formami statickej aj dynamickej dopravy.

Genius loci celej rieSenej zony je napriek zjavnym nedostatkom urbanistickej Struktury
pozitivny. Tento stav je vytvarany viacerymi faktormi. Takmer celé Uzemie je juznou
dispoziciou s dostatkom slneénych dni. Uzemie vdaka svojej morfoldgii je vzdu$né a
nepdsobi stiesnene. Urbanisticko-architektonické zamery z 50. — 70. rokov zaraduju niektoré
Casti rieSenej zény uz v suCasnosti medzi obytné prostredia s vysokou hodnotou. Tyka sa to
najméa okrajovych poldh pri Durgalovej ulici. Uzemie je z hladiska urbanistickej $truktury
pomerne intenzifikované, ale na hierarchicky nizSej urovni Struktury verejnych priestranstiev
nie je kompaktné, resp. neefektivne rieSené.

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych ¢asti tzemného planu obce/mesta

Zavazna &ast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplinkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazneé zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohladnuje:

Regulacia jednotlivych stavebnych pozemkov je rozdelena na stanovenie:

e vyuzitia Uzemia, t.j. funk&né vyuzitie,
e intenzity (miery) vyuZitia Uzemia.

V zmysle zavéaznych regulativov podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne uréené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obc&ianskej vybavenosti,

1110 - Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy,

Presna intenzita zastavania uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna ¢iara,

- Stavebna €iara pre nadzemné podlaZia,

- Index zastavanych pléch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Index podlaznych pléch - IPP,
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- Koeficient zelene - KZ.

Limitami uUzemia, ktoré formuju hmotovo-priestorové rieSenie lokality su ochranné pasma
ato:

- Ochranné pasmo (dalej len OP) heliportu pre leteckd zachrannu sluzbu Dérerovej
nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréené Statnou leteckou inSpekciou, OP
vzletovej a priblizovacej roviny, OP prechodovych pléch,

- OPD zelezni¢nej trate vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej kolaje,

Navrh rieSenia re$pektuje stanoven( regulaciu nadradenej UPD:

RieSené Uuzemie sa nachadza vo vnutornom meste, vo vizualne exponovanej polohe vo i
centru mesta, ktoré tvori mestska ast’ Staré Mesto. Pre vnutorné mesto plati kombinacia
blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, mozZnosti rozvoja vSetkych
foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obcCianskej vybavenosti arealovej ako aj
vybranych druhov vyroby.

Podla Uzemného planu hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 je
uzemie dalej definované, ako Stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta,
v ktorom Uuzemny plan hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03 a 05:

e Ponechava su€asné funkéné vyuzitie.

e Predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uuzemia.

Regulacia vyuzitia Uzemia sa v stabilizovanych uzemiach definuje: Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie
kontaktného uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii, alebo
pri_hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uUzemi platia zasady: akceptovat, chranit
a rozvijat. Regulacia intenzity vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach. Vo vnutornom
meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, aredly a uzemia
izolovanej zastavby, najma bytové domy, sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podfla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Z polohy systémového pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom uzemi je Ziaduce
pre navrhované Ilokality na dostavbu stabilizovaného uUzemia postupne spracovat
podrobnejSie rieSenie s navrhom detailnych regulativov.

Zasady a regulativy umiestnenia byvania. V rdmci rieSeného stabilizovaného Uzemia sa
nachadzaju formy zastavby:

o blokova aulicova pri Stromovej, areal Siemens, ktord sa v obalovom priestore
koncepcéne doplnia,
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e otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvoreného a integrovaného typu usporiadania
zastavby formou liniového, ulicového a blokového spésobu zastavby, ktora sa
v jadrovom priestore stabilizuje.

e izolovana rodinna zastavba prevazne v svahovitych terénoch, ktora sa v jadrovom
priestore stabilizuje.

Dalej Navrh rie$enia podla Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy re$pektuje kritéria
umiestiiovania novej vystavby bytov, uvedené su kritéria prislusné pre rieSenu zénu:

o |okalizacia vramci zastavanych uUzemi — vyuzitie potencialu stabilizovanych Gzemi
mesta,
e smerovanie rozvoja byvania do uzemi s rezervami kapacit MHD,

Navrh rieSenia zohladfiuje zasady a regulativy novej vystavby v stabilizovanych uzemiach
a reguluje umiesthovat zastavbu zodpovedajucu Strukturou, mierkou a hustotou zastavania
okolitému prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard jestvujucich uzemi.

Zasadami a regulativami priestorového usporiadania pre vnitorné mesto tykajice sa UPN —
Z JelSova ul., Bratislava - Kramare su:

o akceptovat v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikacie v sulade
s jestvujucou mierkou zastavby a jej Strukturou,

o preferovat v zastavanom uUzemi vnutorného mesta av uzemi sidliskovej zastavby
dotvorenie rozvojovych osi auzlov polyfunkénymi objektmi s ciefom dotvorenia
mestského prostredia,

e orientovat’ vystavbu novych bytov do uzemi uréenych pre prestavbu a rekon&trukciu.

Navrh rieSenia reSpektuje Specifické poziadavky na priestorové usporiadania a funkéné
vyuzitie na urovni mestskych Casti a pre rieSené uzemie stanovuje nasledujuce regulativy:

o ResSpektovat arealy zdravotnickej a socialnej starostlivosti celomestského az
nadmestského vyznamu na Kramaroch.

o Dotvara obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ulice ako vyznamnej
taziskovej mestskej triedy Kramarov a lokalnym centom vybavenosti v uzlovom priestore
napojenia BardoSovaj az po napojenie s Magurskou.

o Dotvara uzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajucou obcianskou
vybavenostou, dopravnou a technickou infrastrukturou.

Navrh rieSenia v zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03 a 05 reSpektuje navrhované pripustné, obmedzujuce a vylu€ujuce
funkcie v ramci taziskovych pléch ako:

- Prevladajuce, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju,

- Pripustné, mézu byt povolované pokial nenarusia zakladnu funkciu Uzemia,

- Pripustné v obmedzenom rozsahu, nesmu byt v rozpore s dominantnym funk&nym
vyuzitim uzemia,

- Nepripustné, su v rozpore s prevliadajucou funkciou.

Navrh rieSenia v requlaénej Gasti tieto zasady spodrobriuje na Uzemnu jednotku, ktorou je
stavebny pozemok.
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Navrh rieSenia reSpektuje zasady aregulativy priestorového usporiadania pre vnutorné
mesto, ktorymi su:

- akceptovat v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikacie v sulade
s jestvujucou mierkou zastavby a jej Struktarou,

- preferovat v zastavanom uUzemi vnutorného mesta a v Uzemi sidliskovej zastavby
dotvorenie rozvojovych osi a uzlov polyfunkénymi objektami s ciefom dotvorenia
mestského prostredia,

- diferencovat’ nové plochy v dotyku s jestvujucim zastavanym uzemim — podla polohy
navrhovat vo vhodnych Guzemiach prechodové formy zastavby,

- orientovat vystavbu novych bytov do uUzemi uréenych pre prestavbu
a reStrukturalizaciu.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05
stanovuje zasady aregulativy priestorového usporiadania pre umiestfiovanie
maloobchodnych zariadeni, pre ktoré su vhodné uzlové body a mestské triedy.

Etablovanie zariadeni pre funkciu Sport a telovychova je mozné realizovat v existujucich
verejne pristupnych plochach zelene. Spésob rieSenia reSpektuje vztah klokalnym
priestorovym podmienkam, zvyklostiam obyvatefov a klimatickym podmienkam.

Navrh rieSenia resSpektuje stanovene nasledujuce zasady a regulativy priestoroveho
usporiadania podla Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, r. 2007 v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 su pre vnutorné mesto, vo vztahu k rieSenej zéne:

- v exponovanych polohach pri mestskych triedach nepripustit’ rozSirenie existujucich
arealov a preferovat ich restrukturalizaciu v prospech zmieSaného Uzemia resp.
obdianskej vybavenosti

- v kontaktnom obalovom priestore podporovat lokalizaciu hygienicky nezavadnych
zariadeni poskytujucich rozvoj pracovnych prileZitosti, nenaroénych na dopravu
materialov a vyrobkov, na odber energie, produkujuce minimum odpadov,

- vjadrovom kfudovom rezidenénom uUzemi rozvijat existujuce arealové zariadenia
s mensou vymerou arealov a zariadenia a stabilizovat intenzitu vyuzitia pozemku,

Z hladiska zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia sa v zéne
JelSova nenachadzaju Ziadne celomestské zaujmy. V dotyku s rieSenou lokalitou su dve
mestské komunikacie:

- Prazska ul., ktora je zaradena do funk&nej triedy: B1, zaradena do ZAKOS,
- Stromova ul., ktora je zaradena do funkénej triedy: C1, zaradena do VYKOS.

Z hladiska zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia sa v zéne
JelSova nenachadzaju celomestské zaujmy.
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7. Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia, napr. limity vyuzitia prirodnych zdrojov
a potencialu uzemia, ochranné pasma, chranené Gzemia, stavebné uzavery a iné
rozhodnutia s$tatnych organov aobci, kapacity a umiestnenie verejného
technického vybavenia uzemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany
polnohospodarskej pédy a lesnej pédy, z ochrany prirody a krajiny a kultarnych
pamiatok

Limity ekologické

o redpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty (mimo rieSeného uzemia,
vzdialenost’ hranice 650m),

e hlukova zataz, prekroCenie pripustnych hodndét hluku z dopravy na Stromovej,
Prazskej a Brnianskej ulici,

o kontakt obytného uzemia a Brnianskej radialy, absencia izolaCnej zelene na
Durgalovej/Prazskej/Brnianskej,

¢ lokalne znegistenie izemia odpadom (plochy zelene na Durgalove;j).

Intervencie ekologické

e navrh koncepcie pléch verejnej, vyhradenej aj sukromnej zelene, ktoré budu
poprepajané v trasach komunikacii, tak aby vznikol v Sir§ich vztahoch funkény
systém zelene, naviazany na okolitu prirodnu krajinu a biokoridor JV svahy Malych
Karpat,

e okolie objektov obcCianskej a technickej vybavenosti budovat’ ako polyfunkény priestor
pre ob&anov s prvkami zelene,

e podpora humanizacie sidliskovych priestorov, priestor vnimat ako spolocenské
priestory pre tvorbu a udrZiavanie medziludskych kontaktov,

e dobudovat nevyuzivané plochy zelene, doplnit o prvky vybavenosti, vytvorit
polyfunkcny priestor pre kratkodoby pobyt,

e prebierka drevin v prehustenej vysadbe (D001 a P001), ihlicnaté dreviny postupne
nahradit kostrovymi listnatymi drevinami, obmedzit' pouZivanie jedovatych , trnistych
a alergénnych druhov, odstranenie naletovych drevin,

e skvalitnit Strukturu zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského
prostredia (listnaté, velkokorunné, geograficky pévodné dreviny) a zvy$it tak
funkénost pléch zelene),

e pri parkovych upravach preferovanie trvaloudrzatelnych vysadieb,

e plochy zelene statickej dopravy (parkoviska) doplinit’ vhodnou zeleriou a preferovat’
polopriepustné povrchy kvéli zadrZiavaniu vody v zastavanom uzemi,

o likvidacia naletovych a invaznych druhov drevin,

e vizualne impakty (oplotenia, steny objektov) zakryt popinavou zeleriou,

e dobudovanie izolacnej obvodovej zelene, ktfora oddeli obytny priestor od
PraZskej/Brnianskej radialy.

Limity izemno-technické

e uplathovat princip zadrzavania vody v uzemi, s aplikaciou kanalizacii delenegj
sustavy, retenénych nadrzi, poldrov, vsakovacich systémov dazdovych vod.
o Ochranné pasma (dalej len OP) exitujucej a navrhovanej technickej infrastruktury:

- OP technickej infrastruktury podzemnych vedeni od 1m do 3m od okraja
zariadenia,
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- OP vodovodu DN 100-300 — 2,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve
strany vsulade so zakonom &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach,

- OP vodovodu DN 400 — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany
v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach,

- OP kanalizacie — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany v sulade
so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

- OP telekomunikacii su stanovené zakonom ¢. 610/2003 Z.z.,

- OP energetickych zariadeni su stanovené v zmysle zakona &. 656/2004 Z.z.
o0 energetike,

o Rozdrobenost Uzemia z hladiska majetko-pravnych vztahov,
Hluénost,

e Ochranné pasmo drahy, vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej
kolaje,

o Problematické napojenie na existujucu zastavbu,

e Ochranné pasmo heliportu pre leteckd zachrannu sluzbu Dérerovej nemocnice
s poliklinikou, Bratislava uréené Statnou leteckou inSpekciou, OP vzletovej
a priblizovacej roviny, OP prechodovych pléch,

o Svarzitost uzemia aj 17-25%. Sprievodnym prejavom su oporné systémy stavieb.
Oporné mury su vyznamnym hmotovo-priestorovym limitom a pri rieSeni zény budu
vstupovat’ do navrhu rieenia.

Intervencie dzemno-technické

e dazZdové vody zvergjnych priestranstiev budl zadrZiavané a tzemi v zmysle
poZiadaviek BVS, a.s. a SVP, $.p.,

e vzajomna priestorova koordinacia technickej infrastruktary bude v sudlade s STN
/CSN/ 73 6005,

e v navrhovanom mestskom prostredi nebudu rieSené vzdusné vedenia, nakolko su
neopodstatnenym limitujucim faktorom,

e pre eliminaciu hluénosti su navrhnuté protihlukové technické opatrenia stavieb pri
Zelezniénej trati,
ochranné pasmo drahy je reSpektované a primerane vyuZité,

e lUzemie je napojené na svoje okolie v piatich miestach, ¢im sa v maximalnej moznej
miere vyuZiju disponibilné moznosti pre vstupy do tuzemia:

- Na ulicu Stromova cez Hroznovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Stromova cez JelSovu ul. — doplneny stav,

- Na ulicu Stromova cez Jakubikovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Limbova cez Opavsku ul. — zasadne prerieSeny stav doplneny o
cyklokoridor,

- Na ulicu Prazsku/Brniansku cez Durgalovu ul. — nové vyustenie,

e presna poloha heliportu pre letecki zachranna sluzbu Dérerovej nemocnice
s poliklinikou, Bratislava uréené Statnou leteckou inSpekciou, OP vzletovej
a priblizovacej roviny, OP prechodovych pléch,

e morfologia uzemia je determinantom urbanistickej Struktury zény, pricom zasadnym
suvisiacim stavebnym prvkom st oporné systémy, ktoré su vyznaceneé.
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Z hladiska prieskumnych tuzemi, chranenych loZiskovych tuzemi a dobyvacich priestorov sa
v rieSenom uzemi:

- neeviduju sa objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana loZisk nerastnych surovin,

- neeviduju sa staré banske diela,

- nie je urcené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast,

- hie su zaregistrované zosuvy,

- Skladky odpadov.

V rie§enom tzemi nie je potrebné prijat opatrenia vyZadujuce si zvySent ochranu:

- Z hladiska ochrany pred povodriami sa rieSené tuzemie nenachadza v inundacnom
uzemi a v predmetnej lokalite neboli doteraz zaznamenané povodriové situacie.

- Nakolko v zéne sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana nerastného
bohatstva podlfa § 18 a § 19 zakona ¢&. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZivani
nerastného bohatstva (bansky zékon) v zneni neskorSich predpisov a podfa § 20
zakona ¢. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach nie je potrebné prijat opatrenia
Z hladiska sanacie tuzemi znehodnotenych tazbou.

- Z hladiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh obsahuje rieSenia, ktoré
zabezpecia ochranu o0sbb a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre zasah
v mimoriadnych situaciach. Jedna sa najmé navrh verejnej dopravnej a technickej
infraStruktury a aj podmienky poZiarnej ochrany podfa prislusnych kapitol tejto
spravy.

Vacésiu cCast rieSeného uUzemia tvoria ostatné alebo zastavané plochy. MenSiu &ast
rieSeného Uzemia predstavuje pofnohospodarska pbéda - zahrady, vinice, orna pdda a trvalé
travne porasty (podla katastra nehnutelnosti).

8. Urbanisticka koncepcia priestorového afunkéného usporiadania uGzemia
a funkéného vyuzitia pozemkov a urbarnych priestorov a stavieb najma rieSenie
byvania, obianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti,
zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizovanie uzemia

A) Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania lizemia

Od 19. stor. bola urbanisticka koncepcia Uzemia vyznamne ovplyvnena vystavbou zeleznice
do Rakuskeho Marcheggu. Historicky malo uzemie viaceré hlavné urbaniza¢né osi. Bola to
ulica Kramerweg dnes Limbova a v rieSenej zone to bola Uhrova ulica. Fragmenty pévodnej
Struktury Uzemia je poznat v urbanistickej Struktire ana zachovalych vilach vy3sej
architektonickej hodnoty, ktorych vnimanie je potlaené novSou zastavbou. V su€asnosti su
viaceré minulé hlavné komunikacie zlu¢ené do jednej nosnej mestskej tr. Kramarov
tvoriacou ulicami Limbova a Stromova. Opavska ulica, v minulosti nazyvana Nova ulica, bola
ddlezitou tranzitnou a obsluznou komunikaciou a v Navrhu rieSenia sa je vyznam opat
vyzdvihuje.

Lokalita bola a je vo svojom rozvoji limitovana prirodnymi danostami a to najma reliéfom
terénu. Z tohto doévodu k jej urbanizacii sa pristupilo neskér az po naplneni inych centru
mesta blizkych disponibilnych lokalit. Vyvoj urbanistickej Struktury nebol kontinualny, ale
kolisavy a z pozvolného rozvoja v 1. polovici 20. storoia sa zmenil na dynamicky
a radikalny od 50. rokov 20. storoCia. Napriek intenzivnemu doplneniu urbanistickej Struktury
v minulom storo€i nedoSlo paradoxne Kk sceleniu rieSenej zony s blizkym centrom
a historickym jadrom mesta. Z hladiska celomestskej koncepcie Navrh rieSenia reguluje
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kontaktné uzemia mestskych tr.: Stromova a Prazska ul. mestotvorne. Touto koncepciou
riedenia priestorového a funk&ného usporiadania je rieSena lokalita principialne rozdelena na
vonkajSie kontaktné uzemie s mestskymi radialami a vnutorné uzemie. Kontaktné uzemie
s mestskymi radialami je regulované v sulade s poziadavkami kladenymi na mestské
prostredie. Vytvori sa tak otvorena podkova mestskej Struktiry pozdiz ulic Stromova
a Prazska, ktora bude pésobit’ barierovo a vytvori predpoklady pre kfudné obytné prostredie
v ramci vnutorného Uzemia zény. Navrh regulacie Prazskej ulice zohladnuje SirSie suvislosti
s ciefom vyvarovat' sa chyb, ktoré boli realizované v pripade Stromovej ul.

Struktura rieSeného Uzemia ani vo svojom jadre nie je celistva. Jej charakter je naruseny
VvV jej exponovanej polohe zastavbou viacpodlaznych bytovych domov. Naproti tomu za
pozitivhu intenzifikaciu sa daju oznacit doplnenia Struktury o architektonicky aj urbanisticky
hodnotné subory obytnych budov z 60. resp. 70. rokov minulého storoCia a starSie ato
najma v koncovych polohach uUzemia pri Opavskej, Royovej a Jahodovej ul. ako aj
Durgalovej ulici. Navrh rieSenia jadrové rezidenéné uzemie stabilizuje a regulaciu smeruje
k zvySeniu kvality prevadzkovej obsluhy tohto vnutorného Guzemia zoény.

Zamerom regulacie pre rieSené uUzemie je tvorba dvoch prirodzene sa formujucich
diferencovanych lokalit:

- Kontaktné mestotvorné uzemie pri mestskych triedach, pdsobiace barierovo,
- Jadrové kludové uzemie stabilizujuce rezidenéné byvanie so sprievodnymi funkciami.

V zmysle uvedenej zasady je rieSena aj prevadzkova obsluha zony s ciefom hierarchicky
zvyhodnit pesi pohyb, cyklodopravu a preferenciu verejnej dopravy. Navrh rieSenia
zabezpeduje priepustnost vstupov a vystupov do Uzemia a rieSenie efektivnejSich foriem
statickej dopravy a intenzivnych foriem verejného technického vybavenia.

Zavazna ¢ast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplnkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohladnuije:

V zmysle zavéznych regulativov podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne urené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti,

1110 - Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy,

Limitami uzemia, ktoré formuju hmotovo-priestorové riedenie lokality su ochranné pasma
ato:

- Ochranné pasmo (dalej len OP) heliportu pre letecku zachrannu sluzbu Dérerovej
nemocnice s poliklinikou, Bratislava urcené Statnou leteckou inSpekciou, OP
vzletovej a priblizovacej roviny, OP prechodovych pléch,

- OPD zeleznicnej trate vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej kolaje,

RieSené uzemie sa nachadza vo vnutornom meste, vo vizualne exponovanej polohe vo i
centru mesta, ktoré tvori mestska Cast Staré Mesto. Pre vnutorné mesto plati kombinacia
blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja vSetkych
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foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obc&ianskej vybavenosti arealovej ako aj
vybranych druhov vyroby.

Podla Uzemného planu hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 je
uzemie dalej definované, ako Stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03 a 05:

o Ponechava suc€asné funkéné vyuzitie.

e Predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uuzemia.

Regulacia vyuZzitia uzemia sa v stabilizovanych uzemiach definuje: Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
kontaktného Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii, alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi platia zasady: akceptovat, chranit
a rozvijat. Regulacia intenzity vyuzZitia Uzemia v stabilizovanych uzemiach. Vo vnutornom
meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, areadly a uzemia
izolovanej zastavby, najma bytové domy, sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovana funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Z polohy systémového pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom uzemi je Ziaduce
pre navrhované lokality na dostavbu stabilizovaného uUzemia postupne spracovat
podrobnejSie rieSenie s navrhom detailnych regulativov.

Zasady a regulativy umiestnenia byvania. V ramci rieSeného stabilizovaného Uzemia sa
nachadzaju formy zastavby:

e blokova aulicova pri Stromovej, areal Siemens, ktora sa v obalovom priestore
koncepéne dopiiia,

o otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvoreného a integrovaného typu usporiadania
zastavby formou liniového, ulicového a blokového spésobu zastavby, ktora sa
v jadrovom priestore stabilizuje.

e izolovana rodinna zastavba prevazne v svahovitych terénoch, ktora sa v jadrovom
priestore stabilizuje.

Definicia pojmov:

Dostavba: zmena uZ dokonlenej stavby, ktorou sa zvacSuje jej objem pristavbou,
nadstavbou, v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkostou a funkénou naplriou zasadne nemenia charakter arealu,

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozsiruju a st navzajom prevadzkovo spojené
s doterajsou stavbou,

Nadstavba: zmena uZ dokoncenej stavby, ktorou sa zvédcsuje objem stavby vytvorenim
dalsich podlazi alebo podkrovia,

Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonS$trukcie alebo inych
stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,
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Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, reSpektujiuca regulacné prvky
funkcnej plochy.

B) Zasady usporiadania uUzemia afunkéného vyuzitia pozemkov a urbarnych
priestorov__a stavieb najma rieSenie byvania, obc¢ianskej vybavenosti, verejnej
dopravnej atechnickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie
a organizovanie Uzemia definované podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni ZaD 01, 02,
03 a05

Zavazna &ast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplinkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohladriuje:

Regulacia jednotlivych stavebnych pozemkov je rozdelena na stanovenie:

e vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,
e intenzity (miery) vyuzitia Uzemia.

V zmysle zavaznych regulativov podfa UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne uréené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkové uUpravy.

Presna intenzita zastavania Uuzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna ciara,

- Stavebna C&iara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych ploch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Index podlaznych ploch - IPP,

- Koeficient zelene - KZ.

Definicia pojmov podrobnej requlacie vztahujucej sa na stavebny pozemok:

Maximalna podlaZnost: Pocet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlazi nad
urovriou najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovito upravenom teréne,
najniz§i bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najniz§i bod terasy, na ktorej je
osadena prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01).

Ulicna Ciara tvori liniu, ktoré vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komunikacii.

Stavebna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a
stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby.
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Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlaZie, ktoré ma udroveri podlahy alebo jej

tymto podzemnym podlazim sa nachadza nadzemné podlazie.

Index zastavanych pléch (IZP): IZP je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi
stavbami (ods. 2), §43a, stav. zakona) a plochou pozemku.

Index _podlaznych pléch (IPP) je pomer medzi plochou nadzemnych podlaZi a plochou
pozemku.

Koeficientom zelene (KZ): KZ je pomer medzi plochou zazelnenej ¢asti pozemku a plochou
pozemku. Dalej plati, e pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene (charakteru
doplnkovej zelene) v regulovanom utzemi je v Uzemnom pléne hlavnhého mesta SR
Bratislavy - ZaD 01, 02, 03 a 05 definovany tzv. koeficient zelene, ktory udava pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej
previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v rémci mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy

(m?).

Tab. Zapocitatelné plochy zelene

Pozadovany | Kategoéria Charakter vysadby Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel zelene hrabka zapoctu
substratu
min. 70 % Zeler na rastlom | Vysadba zelene na bez 1,0 Komplexné
teréne rastlom teréne, obmedzenia sadovnicke
s pévodnymi vrstvami Upravy
pddotvorného

substratu, pripadne
S kvalitativne
vylepsenymi vrstvami

substratu
Zeleri na urovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rieSenim ako s velkou
u zelenych striech (t. j. korunou

s drenazno-izola¢nou
féliou, pédnymi
kondicionérmi

a zavlahovym

systémom)
max. 30 % Zeleri na urovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rieSenim ako s malou
u zelenych striech (t. j. korunou
s drenazno-izolacnou nad 0,5 m 0,3 Travnik -
féliou, pbédnymi kvetiny,
kondicionérmi kriky
a zavlahovym
systémom)
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Podlazna plocha je sucet ploéch vsetkych podlaZi objektu vratane ohranicujucich konStrukcii.
Pri  bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.

Dopinkové stavby. Mimo tzemia uréeného na zastavanie, ktoré je vymedzené stavebnymi
Ciarami mdézu byt na pozemkoch viastnikov umiestriované:

- bazény,

- altanky,

- Sklady pre zahradnu techniku,
- Skleniky a foliovniky,

pri dodrZani celkového Koeficientu zelene (KZ) prislusného stavebného pozemku.

Vo vazbe na rieSené uzemie a formovanie urbanistickej koncepcie su vychodiskovymi
podkladmi nasledujuce demografické ukazovatele.

Pre socialnu infrastrukturu rieSeného tzemia Uzemného planu zény JelSova ul., Bratislava -
Kramare su smernymi a vychodiskovymi parametrami celomestské ukazovatele. Napriek
drobnym S$pecifikam predmetnej zény su vzorovymi ukazovatelmi socialno-ekonomického
rozvoja zamery obsiahnuté v UPN hl.m. SR Bratislava v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a
05. Dolezitymi faktormi su prevliadajuce dve funkcie vyuzitia Uzemia a tymi su: funkcia
byvania a funkcia obcCianskej vybavenosti. Pre spodrobnenie je mozné konstatovat, Ze
najvacésim zamestnavatefom v ramci lokality je Ministerstvo Skolstva SR, ktoré svojou
celoslovenskou pésobnostou vnasa do uzemia hodnotovo vyznamny rozmer.

Rie$ené Uzemie Uzemného planu zdény Jel$ova ul., Bratislava - Kramare ma rozsahu 15,5
ha a disponuje nasledujucimi demografickymi hodnotami:

Celkova hodnota | Ciastkova hodnota rok 2009 rok 2015
pocet obyvatelov 1420 1375
v bytovych domoch 1299 1143
v obj. obCianskej vybavenosti 35
v rodinnych domoch 121 197
Celkova hodnota Ciastkova hodnota rok 2015
pocCet domov 144
bytovych 51
objektov obcianskej vybavenosti z toho 1 garaz 17
rodinnych 76
Celkova hodnota Ciastkova hodnota rok 2015
pocet bytovych jednotiek 849
v bytovych domoch 737
v obj. obCianskej vyb. 19
v rodinnych domoch 93
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Z uvedeného prehladu vyplyva, ze:

- od r. 2009 klesol pocCet obyvatefov rieSeného Uzemia o045 obyvatelov, ¢o
predstavuje za obdobie 6 rokov 3% ubytok,

- znaCny ubytok pocCtu obyvatefov nastal v starSich bytovych domov ato az o 156
obyvatelov, €o predstavuje za 6 rokov az 12% ubytok,

- narast poctu obyvatelov v rodinnych domoch o 76 obyvatelov celkovy negativny
demograficky vyvoj iba korigoval.

- narast poctu obyvatelov bol za obdobie 6 rokov zaznamenany vdaka adaptacii
objektov obcianskej vybavenosti na byvanie, avSak tiez iba o 35 obyvatelov.

Tieto trendy ubytku pocCtu obyvatelov v stabilizovanych uzemia sleduju celomestsky vyvoi.
Dévod je nedostatoCna atraktivita Uzemia z hladiska saturovania potrieb jeho obyvatelov, ¢o
navrh rieSenia pomenovava a riedi. Tyka sa to najma disproporcii medzi poziadavkami na
kvalitnd dopravnu obsluhu Uzemia a disponibilitou verejnych pléch. Navrh rieSenia
usmerfiuje Uzemny rozvoj zény s cielom dosiahnut’ stabilny az pozitivny demograficky vyvoj
rieSeného Uzemia.

Zamestnanost obyvatelov zény je saturovana v ramci celého mesta. Z tohto dbvodu je
potrebné poukazat na celomestsky vyvoj. Zamestnanost mesta Bratislava dynamicky rastla
nepretrzite od polovice minulého storoCia. Komparativnou vyhodou Bratislavy v oblasti
zamestnanosti je jej vyznam, ako hlavného mesta SR a jej poloha v ramci strednej Eurodpy.
Potvrdenim tohto fenoménu je rast zamestnanosti v meste aj v rokoch transformacie, v 90.
rokoch minulého storo€ia. Pre udrzanie pozitivheho trendu zamestnanosti je potrebné okrem
inych suvislosti dopinat a preferovat verejnd dopravnu a technicki ako aj sociélnu
infradtrukturu. Tento faktor je mozZné ako jeden vztahovat na rieSenu zé6nu. Vhodnym
doplnenim celomestskej socialnej infrastruktury je dobudovanie zdravotnickeho arealu
Kramare, ktory tanguje rieSené uzemie.

V zéne sa nachadza jedna ubytoviia Slovenskej Akadémie Vied na Royovej ulici. Uzemie
disponuje predsSkolskym zariadenim lokalneho vyznamu na Royovej ul.. Pre obyvatelov
rieSenej zény sluzi najimd zdruzené 3kolské a predSkolské zariadenie: Zakladna Skola s
materskou Skolou, Cadrova ul. 23, 831 01 Bratislava, nachadzajuce sa v peSej dostupnosti
za__Stromovou ulicou. Pdvodny objekt PredSkolského zariadenia na Jeldovej ulici
momentalne je vyuzZivany mestskou Castou na sluzby vo verejnom zaujme. Zdravotnicke
zariadenia celomestského vyznamu saturujuce aj potreby obyvatefov rieSeného uzemia sa
nachadzaju v susedstve. Vzhladom na polohu zony vramci mesta ajej prestarnuté
obyvatelstvo nie je potreba budovania predSkolskych, Skolskych a zdravotnickych zariadeni.
V oblasti socialnej starostlivosti je mozZzné zvaZzit doplnenie domova socialnych sluzieb pre
seniorov.

Z hladiska celomestského vyvoja demografického potencialu je mozné odpozorovat, ze od
polovice 90. rokov 20. stor. sa v Bratislave prejavuju vyrazné zmeny v demografickom vyvoji.
Jedna sa o odraz spolo¢ensko-ekonomickej situacie. V désledku toho mesto od r. 1996
prestava rast a nastava vyraznejSie znizovanie stavu, ked pocet obyvatelov poklesol za 7
rokov o 28.000 obyvatelov tj. 0 6,4%.

Doélezitou skutoCnostou, ktora predznamenava scenar buduceho vyvoja mesta je podiel
poltu obyvatefov Bratislavy z celkového poctu obyvatelov Slovenska. Momentalne je na
urovni 8%, pri¢om v Prahe a Parizi tento podiel tvori 14%, v Budapesti az 20% a vo Viedni
az 23%. Realne Bratislava v dohladnej dobe nedosiahne uvedené podiely, ale vyvoj medzi r.
2002 a 2008 potvrdil prognézu rastu na odhadovany podiel 10%. Pri tomto podiele
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z celkového poctu obyvatelov Slovenskej republiky by Bratislava mala 540 tis. obyvatelov,
Co predstavuje narast o cca. 100 tis. oproti su€asnosti.

Nakolko je rieSena zéna polyfunkénou sucastou mesta obsahujucou réznorodée funkéné
vyuZzitie je mozné prevziat percentualne podiely demografickych ukazovatefov mesta, ako
relevantny podklad.

Vekova Struktura. Priemerny vek je 40 rokov a viac a najvacSiu vekovu skupinu predstavuiju
ludia vo produktivnom veku az 66%. Co z dlhodobého prehladu predstavuje narast o 6%
z 60% oproti r. 1980. Pre stanovenie progndzy vyvoja je potrebné poznat jednotlivé hodnoty
indexov vekovej Struktury.

Index vitality, ktory vyjadruje pomer predproduktivheho a poprodutivheho obyvatelstva, ¢ize
najmladSej 0-14 a najstarSej 60 a viac ro¢nej populacie predstavoval vr. 2004 uz len 56
bodov a zaznamenal pokles z r. 1995, kedy bol vo vyske 107 bodov.

Index  ekonomického  zataZenia, ktory  vyjadruje  pomer  predproduktivneho
a poproduktivneho obyvatelstva k produktivnemu obyvatelstvu predstavoval vr. 2004 - 51
bodov, oproti r. 1995 kedy bol vo vyske 59 bodov, ¢o znamena, Ze silné rocniky zo 70. a 80.
minulého storoCia vstupuju do ekonomickej aktivity.

Index déchodkového zataZenia, ktory vyjadruje pocet obyvatelov v poproduktivhom veku na
100 obyvatelov v produktivnom veku predstavoval vr. 2004 - 32 bodov, hodnota indexu
oproti r. 1991 vzrastla o 4 body, ¢o znamena vyrazny narast poZiadaviek pre skupinu
dbéchodcov v socialnej oblasti.

Index obnovy pracovnej sily, vyjadruje pomer medzi po¢tom obyvatelov vo vekovej Strukture
35-44 rocnych K Struktiare 45-55 rocnych, bol v r. 2004 na urovni 78 bodov avr. 1997 na
urovni 114 bodov. Uvedeny stav poukazuje na znacné zniZzenie moznosti obnovy pracovnej
sily z vlastného obyvatelstva a bude nutné pocitat so zvySenou migraciou za pracou
Z okolitého tuzemia, ako aj zo zahranicia.

Cenzove domacnosti mali v ramci mesta priemernu verkosti 2,34. Z uvedeného vyplyva, Ze
v rieSenom Uzemi Uzemného planu zény Kramare — JelSova ul. sa nachadza cca 588 (r."09—
607) cenzovych domacnosti, o opat’ dokumentuje ubytok a negativny demograficky vyvo;.

Vzdelanostna Struktura a profesna flexibilita spolu s vekovou S&truktdrou su rozhodujuci
faktormi zabezpecujucimi rozvoj. Prevladaju obyvatelia so stredoskolskym vzdelanim. AvSak
s podielom cca 25% vysokoskolsky vzdelaného obyvatelstva je Bratislava druhym
najvzdelanejSim mestom postsocialistickych krajin unie po Prahe.

Ekonomicka aktivita v Bratislave podla spravania sa obyvatelov patri medzi znaéna.
Priblizne 55% populacie je ekonomicky aktivna. Co z dlhodobého hladiska predstavuje
najvyssiu hodnotu, ktora odzrkadluje demograficky vyvoj. Vo vyhlade je, ale predpoklad
znizenia rastu v désledku odchodu silnych ro€nikov do déchodkového veku.

Prognéza vyvoja obyvatelov za mestsku €ast Bratislava - Nové Mesto. Uvedend prognéza
vychadza z uzemného C&lenenia a potencidlu rastu a je stanovena Uzemnym planom hl.m.
SR Bratislava.

obdobie ) 1991 2001 2004 2030
pocet obyvatelov MC 40 317 37 418 37 130 48 200
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Z predpokladaného narastu obyvatelov pre mestski Cast je mozné odvodit prirastok
obyvatelov pre riesené Gzemie Uzemného planu zény Jelova ul., Bratislava — Kramare.
Jedna sa o celkovy narast 11070 obyvatelov. Ak pomer rieSenej zény (15,5 ha) voci uzemiu
MC Bratislava — Nové Mesto (3748,15 ha) je 0,004135 potom prirastok obyvatelstva v rdmci
predmetného uzemia bude od 45 do 125 obyvatelov do r. 2030.

Ekonomicka aktivita a vzdelanostna uroven obyvatelov a zamestnancov v zone je vzhladom
na polohu a atraktivitu uzemia velka. Osidlenie a celkova exploatacia uzemia je vysledkom
a zrkadlom ekonomickych suvislosti hl.m. SR Bratislavy. Najva¢sim zamestnavatefom
v ramci rieSenej zény je Ministerstvo Skolstva Slovenskej republiky. Uvedena institicia je
organizaciou s celoslovenskou pdOsobnostou a reprezentuje v uzemi zariadenia vySSej
a nadradenej obcianskej vybavenosti. Dominantne je hospodarska zakladna uzemia viazana
na nosnu mestotvornd os Kramarov tvorend Stromovou ulicou. V tejto suvislosti je potrebné
uviest, ze hospodarsku bazu rieSeného Uzemia je mozné doplnit v disponibilnych
priestoroch pri Prazskej ulici. Tuto tendenciu je mozné jasne vidiet pri Opavske;j ulici, ktora
tvori vizualny koridor Prazskej a Brnianskej ulice a preto na seba viaze podnikatelské
aktivity. Na druhej strane prevadzkové priestory v partery nachadzajuce v jadre uzemia bez
vizualneho akcentovania nie st obsadené. Tyka sa to najma priestorov na Durgalove;j ul.

V Kontaktnom mestotvornom uUzemi pri _mestskych triedach navrh rieSenia vytvara
podmienky pre rozvoj socialnej infraStruktury a podmienky pre skvalitnenie pracovného
prostredia. V zmysle toho navrh rieSenia uvazuje s doplnenim disponibilnej plochy
v krizovatke ulic Stromova, Jaskovy rad a Prazska na pozemkoch P017, S013 a S014
0 UZitkové plochy obgianskej vybavenosti spolu o vymere cca. 6200 m2. Dalej v tomto
uzemi je predpokladana vystavba na:

- pozemku P008, kde sa uvazuje s vystavbou radovych rodinnych domov spolu s 6
bytovymi jednotkami,

- pozemku U102, kde sa uvaZuje s vystavbou bytového domu spolu s cca. 10 bytmi,

- pozemku U105, kde je navrhnuty Hromadny parkovaci dom.

Kontaktné mestotvorné uzemie dalej mdze byt doplnené:

- v uzemi popri Stromovej ulici o cca. 20 bytovych jednotiek,
- v uzemi popri Prazskej ulici o cca. 30 bytov.

V Jadrovom kludovom uzemi_stabilizujucim rezidenéné byvanie navrh rieSenia vytvara
podmienky pre skvalitnenie obytného prostredia a revitalizaciu verejne pristupnej zelene.
V ramci tohto uzemia je pozemok R108 jedinou rozsiahlejSiou plochou vhodnou na vystavbu
bytového domu s cca. 24 bytmi, alebo polyfunk&ného objektu s obdobnou kapacitou.

Vy&Sie uvedené doplnenia urbanistickej Struktury su rieSené aj z hladiska doplnenia
verejného dopravného a technického vybavenia.

Zamerom je tiez priestory hierarchicky definovat ako verejné, arealové a sukromné. Tento
spbsob definovania priestorov je prvym predpokladom kultivacie zony.

Byvanie

Uzemny plan zény podfa § 13, ods. 5, vo veobecnosti uréuje ,Zastavovacie podmienky na
umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch®. Uzemnou jednotkou Gizemného planu zény
je pozemok a pre formovanie zastavovacich podmienok pre stabilizovanie stavebnych
pozemkov na byvanie su reSpektované zasady tvorby:
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- reSpekovanie morfoldgie lokality tak, aby bola urbanisticka Struktura realizovatelna bez
finanéne naronych technickych rieSeni, ako su vysoké oporné systémy a rozsiahle
zemné prace,

- optimalne vyuzitie disponibility verejnych priestranstiev a koridorov vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy,

- reSpektovanie ucelenych majetkovych podstat.

Specifikom tGzemia bola poZiadavka minimalizovat intenzitu zastavby a tizemie stabilizovat.
Z tohto dévodu bolo jednoznacne stanovena nizka miera zataZenia Uzemia, ktora nezhorsi
suc€asny stav.

Obr.: predstavuje rieSenie malopodlazného bytového
domu, alebo Polyfunkéného objektu v ZmieSanom uzemi | domu vo svahovitom teréne.
obc¢ianskej vybavenosti a byvania, kde je miera
zastavania Uzemia pomerne nizka.

w—

| \ Wl

N
i"lumillmi“““

|

Obr. predstavuje priklad rieSenia nizkopodlazného bytového

Obcianska vybavenost’

Podmienky umiestriovania zariadeni vo vztahu k requlacii v zmysle nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie:

102 — Obytné uzemia - kéd funkcie

Malopodlazna zastavba obytného tzemia

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma:

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo
vstavané

501 — ZmieSané uzemia byvania a obianskej vybavenosti - kéd funkcie
...Funkcia byvania je zastupena podla rozvojového tzemia v meste: vo vonkajsom meste
max. 70%.

Z pohladu navrhu obdianskej vybavenosti sa vrieSenom uUzemi nachadza iba jedno
ubytovacie zariadenie Slovenskej Akadémie Vied. Ostatné ubytovacie zariadenia su ucelovo
viazané, tyka sa to admin. komplexu na Stromovej ul. a prip. Ministerstva Skolstva SR
a inych prevadzok nachadzajucich sa najma na Opavskej ulici.

Navrh rieSenia scefuje Strukturu v Kontaktnom mestotvornom uzemi pri mestskych triedach,
aby nedochadzalo ku kolizii réznorodych stavieb a ich naslednému znehodnoteniu. Tento
problém nastava vstrete zastavby rodinnych domov a obdianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského charakteru.
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obr.: r. 2009 — stav krizovatky ulic JelSova, Uhrova, | obr.: r. 2012 stav krizovatky ulic JelSova, Uhrova,
znazorriuje stret réznorodej zastavby. znézorriuje  prestavbu  Struktary s cielom  jej
homogenizécie, o je  prejavom  naplfiania
predpokladaného scenéra vyvoja Uzemia

Kontaktné mestotvorné uzemie pri__mestskych triedach je regulované v sulade
s poziadavkami kladenymi na mestské prostredie. Vytvori sa tak otvorena podkova mestskej
$truktury pozdiz ulic Stromova a Prazska, ako aj Opavskd viaZuca zariadenia obgianskej
vybavenosti, ktora bude pdsobit barierovo a tak stabilizuje rezidenéné byvanie v ramci
vnutorného uzemia zény. Touto regulaciou sa vytvoria podmienky pre dotvorienie obsluzno-
vybavenostnych aktivit v priestore Stromovej ul. ako vyznamnej taziskovej mestskej triedy
Kramarov s lokalnym centrom vybavenosti v uzlovom priestore napojenia BardoSovej ul.
V sucéasnosti mimo rieSeného Uzemia na Stromovej ulici sa nachadza Dom Kultury Kramare,
ktory saturuje potreby lokalneho kultirneho zariadenia, a hotelové zariadenie vy3Sieho
Standardu poskytujuce sluzby porovnatelné s obdobnymi zariadeniami v centre mesta.

V uzemi Navrh rieSenia vytvara podmienky pre dennu rekreaciu prostrednictvom 3
ekostabilizaénych ploch:

1. detské ihrisko — po obvode ihriska su vysadené topole Cierne, v areali ihriska su
vysadené platany, borovice, jasene, po jeho stuéasnom doplneni bude spifiat naroky
oddychového priestranstva.

2. verejna zeler na Jahodovej a Durgalovej ulici, zeleft medzi obytnymi domami, zelef
je prehustena a vyzaduje si navrh sadovych uprav,

3. verejna zelefi medzi Royovou a Durgalovou ulicou — zelefi medzi obytnymi domami
v strmom svahu, vyZaduje udrzbu, zelen je prehustena naletovymi drevinami,

Uzemie je tangované prietahom cesty & 11/572, ktord tvori Prazska ulica. Zariadenia
cestovného ruchu je mozné, v zmysle navrhnutej regulacie, naviazat na tento koridor.
Optimalne sa pre tento priestor javia ubytovacie zariadenia, stravovacie zariadenia a iné
kongresové a konferenéné zariadenia mestského typu sluziace pre potreby blizkeho centra.
Okrem urbanisticko-vizualneho dotvorenia mestotvornej komunikacie pre etablovanie
zariadeni cestovného ruchu hovori aj fakt, Ze vzhladom na vysoku mieru hlukového
zatazZenia je koridor Prazskej ulice nevhodny na byvanie. Pre doplnenie zariadeni socialnej
starostlivosti je vhodné v tomto uzemi zvazit doplnenie domova socialnych sluzieb.
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obr. Schéma hlukovej zataze na objekty nad 60 dB, ZIté objekty nad 65 dB, oranzové objekty nad 70 dB, cervené
objekty nad 75 dB.

Obgianska vybavenost musi spifiat poZziadavky na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v sulade s vyhlaskou &. 532/2002 Z.z. MZP SR, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o v8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
v8eobecnych technickych pozZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie podfa § 143 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

Zasadou je, podla § 56 a nasl. ustanoveni uvedenej vyhlasky, aby bol zabezpeleny, do
kazdej stavby v Casti ur€enej na uzivanie verejnostou, najmenej jeden vstup na urovni
komunikacie pre chodcov bez vyrovnavacich stupriov, pri novostavbe musi byt takto rieSeny
hlavny vstup. Pristup do kazdej takejto stavby musi byt tiez vyznaleny pre osobu so
zrakovym postihnutim vo vynimoénych pripadoch zvukom. Ak nemozno vstup zabezpedit
inak, musi byt vyrovnanie rieSené rampou, schodiskovou ploSinou, alebo vonkajSim
vytahom.

Dalej je nevyhnutné re$pektovat:

Na vyznadenej pozemnej, nadzemnej a podzemnej odstavnej a parkovacej ploche pre
osobné motorové vozidla musia byt vyhradené 4% stojisk, najimenej vSak jedno stojisko, pre
vozidlo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a musi byt umiestnené
najblizsie k vchodu do prisludnej stavby. Vyhradené stojisko musi splfiat prislusné
poziadavky a musi byt oznaCené medzinarodnym symbolom pristupnosti.

Priestor _na _umiestnenie verejného telefénneho automatu musi spifiat poZiadavky podla
prilohy suvisiacej vyhlasky, aby umoZznoval pristup najmenej k jednému verejnému
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telefonnemu automatu osobe pouzivajucej mechanicky alebo elektricky invalidny vozik
(dalej len "vozik"). Pri skupinovom osadeni verejnych telefonnych automatov musi byt
umiestneny najmenej jeden pristroj pre osobu so sluchovym postihnutim oznaéeny
medzinarodnym symbolom hluchoty.

Pristup k poStovej schranke a bankomatu musi byt zabezpeeny podla suvisiacej vyhlasky.

Pristup na verejnu plochu, nekryté Sportové ihrisko, do sadu a parku musi byt zabezpeceny
podla suvisiacej vyhladky. Komunikacia, verejna plocha, nekryté Sportové ihrisko, sad a
park, ktoré spinaju podmienky uvedenej vyhlasky, sa oznadia medzinarodnym symbolom
pristupnosti.

Verejna dopravna a technicka vybavenost’

Verejna dopravna vybavenost’

Tento Uzemny plan zény podia § 13, ods. 7, pism. b) vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Zb. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii stanovuje: regulativy
umiestnenia_verejného dopravného a technického vybavenia a spésob napojenia.
Z hladiska dopravného planovania navrh resSpektuje zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (,cestny zakon“) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v sulade
s STN 73 6110, zmena 2 (februar 2015). V navrhu su hierarchicky najvyznamnejsie rieSené,
peSia doprava, cyklistickd doprava, podmienky pre verejnu dopravu a intenzivnejSie formy
statickej dopravy.

V dotyku s rieSenou lokalitou su dve mestské komunikacie:

- Prazska ul., ktora je zaradena do funkCnej triedy: B1, zaradena do ZAKOS,
- Stromova ul., ktora je zaradena do funkénej triedy: C1, zaradena do VYKOS.

Z hladiska dopravného planovania Navrh rieSenia z pohladu SirSich vztahov reSpektoval
nasledujuce poziadavky Magistratu hl.m. SR Bratislavy:

eV zmysle UPN hl.m. SR Bratislavy nie je izemie rieSené Uzemnym planom zény Jel$ova
— Kramare dotknuté Ziadnymi vyhladovymi dopravnymi zamermi.

e Z hladiska zatazenia komunikacnej siete su v ramci spracovania uzemného planu zony
preverené priepustnosti komunikaCnej siete a krizovatiek rieSeného uUzemia a prijaté
prislusné opatrenia

e Z hladiska dopravnej obsluhy uzemia je preverené vytvorenie nového pripojenia Uzemia
na komunikacnu siet vytvorenim vyluCne pravého pripojenia a pravého odbocenia z
Durgalovej ul. na Prazska ul., &im by mohlo déjst’ k Siastoénému zniZeniu zataZenia na
krizovatkach na Stromovej ul. Uvedené pripojenie je v Navrhu rieSené ako vyustenie na
Prazsku ul.

Pri navrhu exploatacie uUzemia bola zohladnena intenzita zatazenosti Uzemia s
reSpektovanim priepustnost dopravnej infrastruktiry, ktora je limitovana sucasnou
urbanistickou Strukturou.

Navrh rieSenia zohladnil nasledujuce:

-V ramci SirSich suvislosti bol spracovany so zahrnutim vstupnych Udajov zataZenosti
cesty 11/572 Prazska ul.,
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- naroky na dopravné obsluzenie v kontaktnom uzemi (Predstaniény priestor Hlavnej
stanice ZSR v Bratislave — zagaté uzemné konanie).

- Vzhladom na buduci intenzivny rozvoj daného uzemia a polohu z6ny pozadujeme vo
vypocte potrieb statickej dopravy pouzit hodnotu sucinitela kd = 1,2 (IAD 40 : 60 ostatna
doprava).

- bezpelne vyrieSil organizaciu pedej dopravy a jej pristup k najblizs§im zastavkam MHD
trasovanej v dotyku s rieSenym uzemim.

- dopravné vztahy rieSil na zaklade posudenia relevantnych krizovatiek v danej lokalite
(ulice Stromova, BardoSova, JelSova a Stromova, Hroznova) vzhladom na
predpokladany narast dopravy vyvolany predpokladanou vystavbou.

- dopravnu obsluhu rieSeného uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie plochy,
chodniky pre peSich, cestiCky pre cyklistov navrhol v zmysle platnych STN.

Jednym z moznosti nového dopravného napojenia lokality je prepojenie pri trati ZSR a pod
arealom nemochice smerom na krizovatku Patrénka.

Pre znizenie intenzity automobilovej dopravy su v navrhu vytvorené priestorové
a prevadzkové podmienky vyznamnejsSieho vyuzivania peSej a cyklistickej dopravy.

PeSia doprava v navrhu rieSenia dominuje. Navrh rieSenia definitivne segreguje peSiu
a automobilovu dopravu v uzemi. Navrh tak vyhradzuje verejné priestranstva pre
dominanciu verejného pesieho pohybu a smeruje saturovanie individualnych potrieb statickej
dopravy na sukromné pozemky v zmysle platnych pravnych predpisov. Vyrazne su rozsirené
chodniky pri vSetkych komunikaciach v rezidentnom jadre rieSeného uUzemia. Kazda
komunikacia disponuje minimalne jednostrannym chodnikom. Priestorovo aj prevadzkovo
jednostranné chodniky nadvazuju na prechody pre chodcov. V navrhu su vo verejnom
koridore doplnené chodniky:

- chodnik prepojujuci Durgalovi a Opavsku ulicu,
- pojazdny chodnik prepojujuci JelSovi a Royovu ul., navrhnuty s trvale volnou Sirkou
najmenej 3,0 m. a unosnostou na zatazZenie jednou napravou vozidla pre najmenej 80kN,

kolmo na komunikacie v zmysle principu riedenia peSich tahov, ktory je vlastny pre toto
uzemie.

Z hladiska SirSich vazieb na centrum mesta Navrh rieSenia definuje moznost' prepojit peso
a cyklisticky rieSené uzemie s centrom prostrednictvom existujuceho nadchodu nad
Prazskou ul. smerom na Hroborovu ul. a Hibokd cestu. Navrh rieSenia dalej dopifia pesie
a cyklo vazby na SirSie okolité uzemie navrhom nadchodu nad Stromovou ulicou pre
mimouroviioveé rieSenie pesieho a cyklistického pohybu v krizovatke: Jaskovy rad, Stromova
ul. a Prazska ul.,

Mimo rieSeného uzemia je nutné pre lepSiu dostupnost do centra mesta, z hladiska SirSich
suvislosti, uvazovat s vytvorenim plnohodnotného peSieho, cyklistického a ideového
prepojenia Kramarov s historickym centrom pri Prazskej ulici, prip. pri Jaskovom rade.
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obr. Jednostranny chodnik - peSie prepojenie
zbny s centrom.

Navrh rieSenia vytvara predpoklady pre zvySenie podielu cyklistickej dopravy v delbe
prepravovanej kapacity zo sucasného 1%. Ztohto dévodu je Uzemie dovybavené
absentujucimi cyklistickymi koridormi alternujucimi automobilovu dopravu. Podla koncepcie
Cyklotras spracovanu mestskou organizaciou STARZ, koncepéne nie je mozné zénu napojit
na nadradenu cyklotrasu smerujucu do centra mesta. NajblizSia celomestska rekreacna
cyklotrasa je navrhovana Mlynskou Dolinou smer Cerveny most a Zelezna studnicka.
Uzemie je napojené na cyklotrasu podla Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy vedenu
z centra mesta cez Hlboku cestu s vyustenim do Brnianskej ulice v priestore Hroborovej ul.,
kde sa nachadza nadchod cez Prazsku, resp. Brniansku ulicu. Stanoviste bicyklov je
v riedenej zone naviazané na zastavku MHD - Magurska pri nemocnici pri krizovatke ulic
Stromova, Jakubikova ul.

Automobilova doprava. RieSené Uzemie je tangované vykonnou mestskou komunikaciou —
Prazskou ulicou, tr. B1, zaradenou do stredného dopravného okruhu mesta, patriaceho do
ZAKOS-u.

Stromova ulica je podla celomestskej kategorizacie komunikacii zaradena do funkcénej tr.
C1, kategorizacia MO 9, do VYKOS. Ostatné komunikacie v ramci rieSeného uzemia su
zaradené v rovnakej funkénej tr. C2 a C3.

Komunikacie nachadzajuce sa v rieSenom uUzemi zaradené vo funkénej triede C2 (MO
7,5/40) tvoria zakladnu dopravnu zbernu kostru v izemi, rieSené su ako obojsmerny okruh,
pre zabezpelenie lepSej obsluhy uUzemia. Komunikacie C3 tvoria ostatné komunikacie
uzemia, najma obsluzné miestne jednosmerné komunikacie v strede, ale takisto obojsmerné
komunikacie vo vytipovanych miestach zony. Ich kategorizacia je rozdielna v zavislosti od
priestorovych moznosti verejnych dopravnych koridorov. Pre jednosmerné komunikacie je
navrhnuta kategéria MO 4,25/30, v miestach, kde to umozriuje priestor s pridavnym pruhom
pre pozdizne parkovanie osobnych automobilov. Pre obojsmerné obsluzné miestne
komunikacie je navrhnuta kategéria MO 6,5/30, obojsmerna komunikacia s jazdnym pruhom
Sirky 2,75m. Komunikacie su navrhnuté tak, aby disponovali asporn jednostrannym
chodnikom. V navrhu rieSenia je maximalne rozSirena jednosmernost komunikacii pre
optimalnu dopravnu obsluhu Uzemia a bezpecnost chodcov. Jednosmerné komunikacie,
v stiesnenych pomeroch, Uzemie prehladnejSie a bezkolizne obsluhuju Uzemie a
tieZ umoziuju pozdizne parkovanie. V zmysle Zadania su roz$irené vstupy a vystupy z a do
uzemia. Napojenie je rieSené v zmysle posudenie vplyvu dopravy na krizovatky vo vyhlade
20 rokov. Uvedené vypodty su uvedené nizSie v tejto kapitole. Jedna sa najma o rozsirenie
JelSovej ulice na dvojpradovu obojsmernd komunikéciu v useku pred krizovatkou so
Stromovou a BardoSovou ul. Vdaka miernemu vyoseniu tejto Casti komunikacie a pri
uvazovani mierneho stavebného zasahu na ulici Stromovej je navrhnuta Stvorramenna
svetelne riadena krizovatka, ktora dokaze aj v navrhovom obdobi prenasat dopravu
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a obsluzit uzemie zony JelSova ako primarna vstupna a vystupna komunikacia. Pripojenie
Hroznovej ul. na Stromovu ul. je aj s favym odbo¢enim z ulice Stromova do Uzemia, pri¢om
vyjazd z ulice Hroznova na Stromovlu je umozneny len vpravo. Ulica Jakubikova je
v suCasnosti jednosmernou komunikaciou, v smere do zény JelSova, navrh predpoklada
ponechanie jednosmernosti, avSak v ramci zlepSenia obsluhy Uzemia bude jednosmernost
opacna, tzn. smerom na ul. Stromova.

S

obr.: Koridor pre rozSirenie Casti JelSovej ulice na | obr.: reprezentativny stav komunikacie na JelSovej
dvojprudovi obojsmernu komunikaciu. ulici, bez chodnikov.

Navrh rieSenia dopifia nové napojenie Uzemia, na v minulosti existujice napojenie, na ulicu
Limbova cez Opavsku ul. Navrh rieSenia v zmysle Zadania rieSi nové vyustenie na ulicu
Prazsku/Brnianskt z Durgalovej ulice, s vymedzenim priestoru pre lavé odbo&enie v smere
od ulice Uhrova a Durgalova, s pripojenim na ul. Prazska cez pripajaci pruh dizky 150m.

Pre saturovanie potrieb verejnej staticke] dopravy je rieSené umiestnenie hromadného
parkovacieho domu s celkovym poctom parkovacich miest: min. 240, na Uhrovej ul., na
parcele ¢. 5807, v katast. uzemi Vinohrady na stavebnom pozemku oznacenom U105.
Vyhodou tohto rieSenia je poloha priestoru v exponovanej Casti uzemia ajeho sucasné
vyuzitie pre parkovanie, avSak nie v dostato¢ne intenzivnej forme.

Pre zatraktivnenie verejnej dopravy je vytvoreny dopravny, vyhradeny jazdny pruh pre
vozidla MHD a sanitné vozidla. Uvedené rieSenie je vhodnym sekundarnym doplnenim
zdravotnickych sluzieb nachadzajlicich sa v oblasti Kramarov.

Zariadenia Zeleznic SR nachadzajuce sa pod juznym okrajom rieSenej zony su stabilizované
a v ramci zény rozvojové zamery ZSR nesleduje. Ochranné pasmo drahy (dalej len OPD) je
definované v §5, ods. 3, pism. a) zak. ¢, 513/2009 Z.z. o drahach v platnom zneni:

- Hranica OPD je pre Zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej v§ak 30 m
od vonkajsej hranice obvodu drahy, (Obvod drahy je tri metre od vonkajSieho okraja
telesa Zeleznicnej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych zariadeni, ktoré su jej
sucastou, ak ide o Zeleznicnu drahu.)

Z hladiska vplyvu letecke] dopravy na rieSené Uzemie zény je potrebné reSpektovat:
Ochranné pasma Heliportu pre letecki zachrannu sluzbu pri Dérerovej nemocnici
s poliklinikou, Bratislava — Kramare uréené rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn. 1-
66/92/LPZ zo dna 20.02.1992. Podla tohto rozhodnutia je: VySkové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:
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- ochrannym pasmom vzletovej a priblizovacej roviny (sklon 1:8) s vyS8kovym obmedzenim
cca 220-279,76 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:2) s vySkovym obmedzenim cca 220-
279,76 m n.m.Bpv.

V zmysle § 28, ods. 2 a § 30 zak. €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)
v platnom zneni je potrebné poziadat o suhlas Letecky urad SR pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vysSkou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit vysSie popisané ochranné pasma Heliportu pri Dérerovej NsP Bratislava-
Kramare,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30, ods. 1, pism. a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30, ods. 1, pism. b)),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30, ods. 1, pism. c)),

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie, alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30,
ods. 1, pism. d)).

obr. Schéma rieSenia statickej dopravy, kde su pre jednotlivé ¢asti rieSeného tzemia uvedené pozadovane pocty
parkovacich miest.. V schéme je znazornena poloha hromadného parkovacieho domu (obdlznik) a krizovatka ulic
Stromova, JelSova, BardoSova v uzlovom priestore vybavenosti.
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Posudenie vplyvu dopravy na navrhované krizovatky v ramci UPN zény JelSova
Bratislava - Kramare

Uvod

Podlfa navrhovanej metodiky ,Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov
velkych investi¢nych projektov” vydanej Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy (marec
2009) boli spracované zakladné dopravné naroky na zonu. Z metodického pokynu vyplyva
rad ¢innosti, ktoré boli pouzité pri posudzovani. Zéna JelSova bola z hladiska prehladnosti
vstupov do vypoctov posudenia dopravy rozdelena na osem oblasti, zén. Jednotlivé zény
reprezentuju ucelené oblasti s jednotlivymi funkciami, ktoré vyplyvaju z navrhu UPN-Z.

Na danom uzemi je predpoklad vystavby niekolkych (konkrétne pat) vacsich investi¢nych
zamerov a potencialne zvySovanie a zva¢Sovanie uz existujucej zastavby rodinnych domov
a bytovych domov, polyfunkcii. V buducnosti sa uvazuje aj s rozSirenim stavieb obchodu
a sluzieb, plochy Sportu a rekreacie a vybudovanie dostatonej dopravnej obsluhy pre
rezidentov ale aj navstevnikov zény JelSova. Désledkom tychto navrhovanych objektov pride
k narastu automobilovej dopravy, ako dynamickej tak aj statickej. Pre potreby zhodnotenia
vplyvu narastu dopravy na dané uzemie bolo vypracované posudenie dvoch hlavnych
krizovatiek, kde je predpoklad stavebnych uUprav azmien v naraste dopravy. Tretia
krizovatka, ktora je v rieSenom uzemi, posudena podrobne nebola, nakolko aj v navrhu ide
o krizovatku, resp. pripojenie z jednosmernej ulice na ulicu Stromova, vo vyhlade rieSena
ako neriadena krizovatka, s prepodkladanym minimalnym narastom dopravy.

Pri vyhodnoteni vstupnych parametrov pre potreby posudenia jednotlivych kriZzovatiek bolo
uvazované s narastom ako osobnej automobilovej dopravy, tak aj nakladnej. Tento narast sa
prejavil hlavne vo vstupnych koeficientoch, ktoré ovplyviiovali tzv. saturovanu intenzitu.
Podklady pre vypocet intenzity na ploche krizovatky vychadzali z poskytnutého materialu
magistratu mesta Bratislava, krizovatka ulic Stromova — JelSova — BardoSova, kde bolo
poskytnuté jednak signalny plan a jednak intenzita vozidiel, podla vysledkov prieskumu zo
dna 21.05.2014. Pre vyhladové obdobie boli pouzité koeficienty narastu dopravy, podla
metodiky. Uvazovany koeficient k=1,24 vychadza z danej Metodiky, priloha €. 3, koeficient
2010/2030. Metodika udava denny priebeh ciefovej a zdrojovej dopravy podla funkcii
(byvanie, administrativa, sluzby atd). Pre jednotlivé navrhované funkcie v danom uzemi boli
vypocitané kapacity parkovisk v zmysle platnej STN 73 6110 (zmena 2, februar 2015).
Uvazovana bola $pi¢kova hodina rano (od 7h-8h). Objemy Spickovej cielovej a zdrojovej
dopravy boli vypocitané jednotlivo pre kazdu funkciu podla ich typického denného priebehu.
K tymto vypocCitanym hodnotam sa priradili hodnoty z existujucich komunikacii, podla
prieskumu zo dha 21.05.2014 (podklady z magistratu mesta Bratislava) a na zaklade
predpokladaného pohybu automobilov sa vyhodnotili intenzity smerovania v jednotlivych
ramenach kriZzovatiek.

Posudenia boli vyhotovené na dvoch krizovatkach, na ktorych je predpoklad zvySenej
intenzity vozidiel a takisto stavebné tpravy:

Krizovatka I: krizovatka ulic Stromova — Hroznova, v suasnosti trojramennou krizovatkou
bez odbolovacich pruhov zulice Stromova, s prikazanym smerom vpravo od ulice
Hroznova. Vo vypocte uvaZzované vstupy: zéna | — 100%. z6na Il — 50% zéna Il — 0%, z6éna
IV — 0%, zéna V — 0%, zéna VI — 50%, zéna VII — 66%, zéna VIl — 66%.

Krizovatka IlI: krizovatka ulic Stromova — JelSova, v sudéasnosti Stvorramennou svetelne
riadenou krizovatkou, z ulice JelSova len vystup, odboCovaci pruh len na ulici Stromova,
smerom na ul. BardoSova. Z ulice BardoSova samostatné odbocenie vlavo a vpravo. Vo
vypocte uvazované vstupy: zona | — 0%. zéna Il — 50% zéna Ill — 100%, z6na IV — 100%,
zona V — 100%, zéna VI - 50%, zéna VIl — 33%, zéna VIl — 33%.
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Zaver

Podklady pre vypoéty posudenia krizovatiek vychadzali z predpokladanych potrieb statickej
a dynamickej dopravy v uvazovanom uzemi. Postup vypoétov bol dany spominanou
Metodikou, pri uvazovani vyhlfadovych koeficientov uréenych hlavnym mestom Bratislava.
Samotné posudenie krizovatiek vychadza z technickych predpisov a noriem. Krizovatky su
navrhnuté s ohladom na predpokladanu zvySenu intenzitu dopravy v tejto mestskej Casti.
Vypoctom bolo preukazané, Ze uvazZovaneé krizovatky (I-Il) vyhovuju na predpokladané
intenzity dopravy, €im zabezpecéia dosiahnutia preukazatelnej vyvazenosti kapacity cestnej
infrastruktury a jej predpokladaného dopravného zatazenia.

VYPOCTY
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KRIZOVATKA |
krizovatka ulic Stromova — Hroznova
1. Dafnowanis projekiy rozsanom funkcll
W dane] oblast 53 nachadrsf feto fypy UNCll.  ADMINIETRATIVME BUDCWVY
POLYFUBKICHE BLUDCWY
BYTONE DORY
RODINME DOWMY
SPORTOVE HSIEEA, PARSY
2. Wypolst kapacity parkovisk pre kabdi funkciu
FUNKCIA
. ADMIMISTRATRA
East, opLast EWH-:::E-IiETﬁ domy, (poiytunkene domy, SPORT. PARK CELKOVD
¥ administratime budovy)
[ # 10 522 0 553
Il &0 16 1385 o 1481
1] at 14 s [3 135
v 0 = [ 0 =
v 144 12 [ o 155
W k1] 18 70 D 8
Vil 410 42 18 0 470
Vil 28 4 213 0 445
3840
3. Vypodst oblamov dpbikove| clefove] a zdrojova] dopravy pre kakdo funkclu
FUNKCIA
East, opLast - — = CELKOVO POHYEY
EVVANIE ADMINISTRATIVA 4PORT, PARK
oojazd od or od
% objem i) prijazdy fazgy | peiaady L =zdy [y =Y | cevazov | coweoy | ceLkown
donry 0% 5% 4% 5% 20% 1%
[ 41 14,35 205 E 21 0 a 3 40 253
I 7. 26,6 554 50,25 0 a 552 9 657
m 85 325 14 175 1 05 7= 36 60
v 22 7 0 0 0 0 E 10
v 155 54,6 a o 0 a 16 55 70
Wl EYE) 111,3 28 35 0 0 115 175
Vil 452 158,2 7.2 0o 0 0 52 159 12
Vil 32 81,2 85,2 10,65 0 a 108 EE 200
| CELkowD [ 13wz [ a2 [ Ewmz [ 1215 | 1 | os ] 1037 500 1637
&P EKOVA HODINA DEDD - 09:00
3 AEEMECADILREE I !
KRIZOVATKA I,
“— s |
L f STRF 1 = Ul SOMoNE 2 Prazsis
Smer 2 = ul. Stmomova z Kramanw
SIMer 3 = ul. HIoenov, Jesova
3
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FRIRADENIE NOWVES INTEMSITY K JECMOTLINTM EMERCA KRIZOWVATICY

FUNKCIA
&ast, oBLast ETVANIE ADMINIETRATIVA SPORT, PARK CELKOWOD
B vazidk B (=] % vooad
[ 100 1845 100 2349 100 0 253,35
I 50 17,1 50 311,625 50 0 3WETI5
m D 0 [ ] 0 [ ]
N i 0 [ ] 0 [ ]
v i 0 [ ] 0 [ ]
vl =] 7155 = 1575 E [ ET.3
Vil 3 134,244 75 5.5 7T [ 130,50
VIl 3 £3,004 75 53,051 75 [ 132,165
[ cerovo ] [ 0,248 | [ ea0ea2 | [ o | saris |

[ 341 vozidisl vehupule do krifovalky | navyss. [

Na zaklade prieskumu dopravy dfa 21.05.2014 [pocklady - magistat BA)

Schéma smerovania dopravy na krikovatks [s8tanie 21.05:2014)

KRIZOVATKA |

714  g— | s
726
72
2 744 . J 1
g27
g3 (t\, — 214

Smer 1 = ul. Stomaova 7 Pradsis
113 o Smer 2 = ul. Stmomova Z Kramano
SmEr 3 = ul. Hromowd, Jelsod

(1]

MTENZITA DOPRAVY SPICKOVE] HODINE {21.05.2014)

szmatens I::::; ] coralEne I::::; ]
smer 12 T4 an8 smer T4 g1 £
smer 13 T2 5.2 smer 3 70 HE
vEtup 1 788 100 Mjstup 1 B34 100
smer 21 744 100,0 smer 13 714 100,0
smer 23 B3 0,0 smer 32 o 0,0
Ve 2 827 100 Visup 2 714 100
smer 31 70 100,0 smer 13 72 465
smer 32 o 0.0 smer 23 B3 E3.5
wohup 3 70 100 wsoun 3 155 100
ramEnG vsiup spolu %] wistup spaolu TE] ﬁ? *
1 788 451 E14 50,3 1600 475
2 827 53,7 714 48,3 1541 458
3 il ! 31,1 155 68,5 225 &7
Spoiu 1683 gl 3365 100
4T
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HNTENZITA DOPRAVY SPICHOVE] HODINE (21.05.2035) - koeioient 1,24
ommadenis ﬁ::ﬂ’"‘ i3] ommai=nie E::; [l
smer 12 Bgas. 50,8 smer 2 923 91,
smer 13 B9 9.2 smer 31 Br 8,6
wep 1 97E. 100 Vs 1 1009 100
smer 21 923 1000 smer 12 BAE. 100,0
smer 23 103 0,0 smer 32 0 0,0
veiup 2 103E 100 vishun 2 BAE 100
smer 31 BY 1000 smer 13 B3 455
smer 32 0 0,0 smer 23 103 53,5
veiup 3 By 100 vishun 3 1532 104
FAMEnD vsiup spolu 5] wistup spolu ] ﬁiﬂ ]
L g7E 45 1 103 =08 1882 47T 5
2 102E 53,7 === 46,3 1911 45 =
3 By 31,1 152 B85 79 5.7
Epoiu 2087 T 4172 g[u n]
o0 KRIZCWVATEY WETIIPLLE MANYIE:
cast, oeLast PRLAZD ODJAZD
| 213 0
] 281 -]
11} 0 il
i1 O il
L) O il
W an 57
Wi 3E 105
Vil T2 &1
CELKOND 630 ER L a4
NTENZITA DOPRAYVY SPCROE] HODIME (21.05.2035) 5 20M0U JELEOWK
mmasens E::; 5] pEatena E::; ]
smer 12 Bgac 1 smer X 923 748
smer 13 404 31,3 smer 31 311 2523
veup 1 1380 100 vishup 1 1334 100
smer 21 923 1000 smer 12 BaE 1000
smer 23 418 0.0 smer 32 0 0,0
vehup 2 1340 1040 vishup 2 BBE 1040
smer 31 31 1000 smer 13 404 L5 2
smer 32 0 0,0 smer 23 418 50,8
VEp 3 31 100 visp 3 B22 100
FEMEnD VSIUD spol ] WESiUD Spolu %] ﬂiﬂ ]
L 1250 51,1 1234 48,9 2523 415
2 1340 50,2 555 33,8 2226 ITE
3 311 X758 B2F T2E 1133 123
Epoiu 2541 2341 | | zEE3 100
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Schema smerovania dopravy na krtbovatks [VIHCADOVE OBDOBIE rok 2035, 50 Z0M0L JELEOVA):
INDEX, koaffcieat 1,24

EES < [ aa
1290

vl [N >m l

: Smer 1 = Ul SH0mova z Prazske]
B22 3

i8]

Smer 2 = Ul SOV T KIamar
1L Smer 3= Ul Hioemowd, Jeisons

POEUDENIE NERIADENE] KRIADWATIY MA SFICKOVT HODINU

Pri posUdzovan dopravnehd vL2ita Kapacity jednosivich prigov
53 25t Stupen prakaky ki2ovamou vyjadreny rezenou C.

rezenE Arifovatovich pshoy s CF=E - M)
kde - rezervakapacity pricu | jwizhod)

G - teomticka Kapacita pricu | {voz hod)
M - SKLADENS Interzits pricu | vz hod)

Pre postidenie kapacity knt2ovatkovich pigdor 53 potits 5 najnepraznivelimi smemi,
v fomin pripace Jie to odbotenie viavo Z hiavng cesty 3 oobodenie vpravD z vedlajbel.

= ot ) E—
Srer pricu  [nadmdenych| | L prufu Stupen prafatiy
(Lvoehodh DL (v hod'
3-1 31 523 4B5 174 mala &2 strednd prekaska
1-3 And 1341 333 - prefatena kritovatka
Predpokladany podial Mee10%.

nodnotenis: Wkonnost kit2ovaiky nie je dostatosna, 3k nevyhovule postdenie 3 jedineho
|azeinens prubu krttovatky. Kri2ovatku ako prefasiu chodnocule [azony prid
dang] krttovatky 5 NaiN25ou Mezervou wWhonnoss.
Rezana C pre nawhove abdobie ma byt 150 vazh. Najnl2sia pripusina je 100 vazh,
Pri wpodte & Uvalovanim Spickovel hodiny rezena kapacity nle je dostatodna,
kri2owatka teta ko nerladena NEVYHOVUE.
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POSUDENIE KRIZOVATKY {nadene] svaleingm signalzatnym zariadenim)

1.) Infsneita dopravy v piikove| hodna

oemadenis hodnoks ] pImatEne hodnok ]
enhod ) wnehod )
smer 12 BaE 58,7 smer 2 923 74,8
smer 13 404 31,3 smer 31 311 252
veiup 1 13250 1000 vishup 1 1334 100,0
smer 21 923 58,8 smer 12 BAE 100,0
smer 23 418 312 smer 32 0 0,0
vsihup 2 1340 100,80 Vishup 2 BAE 100,0
smer 31 311 1000 smer 13 404 L3 2
smer 32 0 0,0 smer 23 418 50,8
veiup 3 311 100,80 Vs 3 B22 100,0
2 ) Farowanie zehens
FezaL FAZAL

RS T

3. ) Cykius
Podet cyklov za hodnu E tu - difka cykdu = 3=

E= 380:0vB0 = 40 cykiowhodmy

v faze [1]. Busde z=iena lan pre priechody pre chodoo

Navrh UPN — Z Jel$ova ul., Bratislava — Kramare
zast. obstaravatela: Ing.arch. J. Kocka

A A
Tt

vypracoval: MILAN architecture, s.r.o.

stupert UPD, datum 03/2016



4, ) vypolst smenpeho zatadenla
05 - sAUFVaNna Imenata (wazhod)

g5 = 3600 /iy D - najiraisa nasadna medrera medzl dvoma

odehacts|iciml vazidiami (5 woz)

s =300/ 1,2= 3000 voz. / hod
06 red - SRUMmvana Inienzia upravend o ovpiyviullce koefldienty

gEreal=gs “ M * 2 =3000 *1.0* 1.1 T1.2- korekny koeficient
‘F real = 3300 voz / hod § ol e o R e s et ol e Dk Pl L2 Thid
podrmieniy Dela vwinal dva napddle ok
Koel ey

Zurecrah wprtrelea el vl ol b utnSid
b= 3600 / gs real = 3500/ 3300 = 1,09 &
1f- di2ka zei=ng]

ff=n" 3500gsreal =5 " 3600 gsreal = B725
I - SR POt VZZTov [W0Z)

m= M S IEeN u - di2ka cyllu 5]
1- podial &asu zeleng

=1, el
f, e - poirebna zsiend pri Mored e Zebearpations kapach jazosho pruby

o arf = m * 3600455
MT - IMEROTAING INberetta vo Taze jvoe o)
Faza Cizko Smar Wi m . erf
1. 12 2235 24,145 25,313
13 a0 11,022 12,004
31 ERED 245 5297
IL. 12 225 24,145 5315
il 523 23,161 Az
23 418 11354 iz4z0
31 31 2453 2237
. - - - -
priechody - - " -
5. ) Stanovenia dify zslans| tazy
Feza Csk i, et [max) zagkruhiens nawrh
L. 26,315 7 3z
IL. prfrl P 33
. - - 10
BUTa S5 5

£ ) Posoanis signansho planu

MEdzItasy = 5 # 5 + 5 = 155
C=75+15=130%
Cvyp. = Cridveh

9] =150 s WYHOWLLIE

hodnotenis: Kritovaka vyhovu)s na posidenis navhmutEha signaineho piant .
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krizovatka ulic Stromova — JelSova - BardoSova
1. Definovanie projektu rozsahom funkcii
V dangd oblast sa nachadzall tiefo typy funkelk.  ADMIMIETRATIME BUDOVY
POLYFUMKICHE BUDOVY
EPYTOVE DOMY
RODIMNE DOMY
EPOATOVE HRIZIA, PARKY
2. Vypocet kapacity parkovisk pre kazdu funkciu
FUNKCIA
- ; : ADMIMISTRATIVA
cast. opLasT | BYVaNIE (bytowé domy (potyfunikin domy, SPORT. PARK CELKOVO
rodinne domy) : . )
administrativne budowy)
I 3 10 522 0 553
Il &0 16 1385 o 1461
i 81 14 35 5 135
(" 0 2 o 0 22
v 144 12 o 0 156
Uil 300 18 i 0 358
VI 410 42 18 0 470
Vil 228 4 213 0 445
3640
3. Vypocet objemov Spickovej cielove] a zdrojove] dopravy pre kaZdo funkciu
FUNKCIA
Cast. osLAst CELKOVO POHYEY
BYVANIE ADMINISTRATIVA ZPORT, PARK
¥ abjem celliowe| priazdy oajazdy priazdy odjazdy rjazdy DN | cruazoy | opsazov | cELkove
oopeavy 10% 3IF% A% s 2% 10%
I 41 14,35 2088 6,1 a 1] 713 40 153
I TE 256 54 0,25 a o £52 %5 £57
mn Y- 33,25 14 1,75 1 L 2z = il
v 22 77 a a a i 2 E] 10
v 156 s46 i a a o 18 a5 0
VI 3.8 11,3 26 35 a a &0 15 175
VI 452 1582 7.2 09 a i 2 150 712
Vil 23,2 B1.2 B5.2 10,65 a ] 108 w2 200
| CELKOVO | 138.2 4572 a97.2 112,15 1 0.5 1037 600 1637
SPIEKOVA HODINA 08:00 - 09-00
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4. Priradenie objemov dopravy na navrhovany komunikacnu siet
KRIZOVATKA I,

2N

U

N

I N[Z

Smer 1 =ul. Stromova
Smer 2 = ul. BardoSows
Smier 3 = ul. Stromova
Smer 4 =ul. Jelsova

PRIRADENIE NOVEJ INTENZITY K JEDNOTLIVYM SMEROM KRIZOVATKY

Cast. oBLast BEYVANIE ADN!I:IH’:‘SI'IEEEI'IUA SPORT, PARE CELKOVO
R vazidiel % vazkdiel % vazkdliel

1 D o o o o o o

I 50 171 50 311,625 50 o 326,725
M 100 4275 100 15,75 100 15 &L

I 100 9,5 100 o 100 o 9.9

v 100 70,2 100 a 100 a 70,2

Vi 50 71,55 50 15,75 50 o 87,3
Vil 33 E7.122 33 2673 a3 0 53,785
Vil 33 34,252 a3 21,6305 33 0 56,0625

| cewovo 313,074 3774285 1.5 9200 |

| 632 vozidlal vetupu)s do kridovatky | navydsa. |
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5. Kapacitny wpotet - posudenie krizovatky
Na zallade prieskumu dopravy dfia 21.05.2014 (podkiady - maglsirat BA)

Schéma smerowvania dopravy na krizovatks (sditanie 21.05.2014):

KRIZOVATKA Il

7

335 234

722 I

519 E19 714

643

% 71
L —

747 > sz 827

N

42 5

Smer 1 = ul. Stromova
Smer 2 = ul. Bardosova
82 Smer 3 = ul. Sfromova
Smer 4 = ul. Jelsova

MTENZITA DOPRAVY SPICKOVE) HODIME (21.05.3014)

pEnatenie Iﬁﬁ Bl ETatEe Igﬁ []
smer 13 71 2.3 smer 1 201 24,3
smer 13 543 20,1 smer 31 g0l Ti,7
smer 14 0 2,0 smer 41 L3 3,0
wstup L 714 100 -u"p":-'..l.:i 1 217 100
smer 11 201 30,3 smer 12 71 30,3
smer 13 134 &4 smer 32 125 &2,4
smer 14 0 7.3 smer 42 i7 7.3
vstup 2 333 100 -u"p":-'..l.:i 2 234 100
smer 31 501 20,3 smer 13 EL3 F&,3
smer 33 136 13,3 smer 23 134 15,4
smar 34 0 2,0 smer 43 4 5.1
wstup 3 747 100 wystun 3 218 100
smer 41 3 3.8 smer 14 a -
smer 41 iz7 oz smer 14 La} -
smer 43 £z 0,0 smer 34 L5} -
wstup 4 24 100 wytup 4 0 100
ramens vETLD spolu %] vy stup spalu [Fe) rjxiu ]
1 Ti4 =53 27 33,7 1541 41,0
2 333 %59 234 411 359 15,1
3 747 47,7 15 3.3 1366 41,8
4 =4 100,10 a a,0 &4 2
Spodu 1SB0 12B0 ITED 100

zast. obstaravatela: /ng.ar.ch. J. Kocka
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MTENZITA DOPRANY SPICKOVES HODINE [21.05.2035) - koeficiant 1,24

oznatenie Iﬂﬁ 4] cenatienie |E11*-:n§ [%]
smear 13 =8 2.9 omer 2l 245 24,2
smer 13 Ta7 20,1 zmer 31 743 7,7
smear 14 0 0,0 omer 41 31 3.0
vstup 1 SB3 100 wystuo 1 1023 100
smer 211 143 20,3 omer 12 =8 30,3
smer 23 166 &1.4 smer 3 1E1 L4
smear 14 0 7.3 omer 42 Il 7.3
wstup 2 213 1040 vistup 2 290 100
smear 31 T43 20,3 omer 13 a7 7&8.3
smer 33 1E1 19,3 smer 13 1566 15,4
smear 34 0 0,0 zmer 43 3z .1
vstup 3 ] 1040 vistup 3 101e 100
smer 41 31 3.8 zmer 14 2} -
Smer 43 i .z smer 14 [} -
smear 43 3z 0,0 zmer 34 2} -
vstup & 104 100 wystup 4 a 100
ramienis vshup spolu %1 wystup =palu %] rj:::d [
1 SH3 25,3 10323 33,7 1911 41,0
2 215 58,9 290 411 706 15,1
3 ] 47,7 101k 3,3 L1242 41,6
4 104 1000 1] 0,0 104 12
Spoiu 133l 2231 4562 100
DO KRIPOUATEY VETUPLUE NAVYEE:
Cast, oBLasT PRUAZD | ODJAZD
I 0 0
Il 281 48
1l 28 36
I . 4
W 16 55
Ll H o7
Wil T a3
Wil 36 3
CELKCRED 406 286 42
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MNTENZITA DOPRANY SPICKOVE) HODINE (21.05.2035) 5 ZONOU JELSOWA
pEnatenie Frodnata 4l Ematenis hodnoz ]
[voehiod | [voehiod)

smear 12X 28 2.1 smer 21 245 23,3
smar 13 787 73,3 smer 21 743 E7,2
smar 14 203 127 smier 21 114 10,3
wstup 1 10EE 100 wistun 1 1108 100
smer 11 243 80,0 smer 12 =B 25,9
smer 13 166 i3 smer 32 1z1 33,4
smar 14 0 2,0 smer 42 3B 17,7
wstup 2 413 100 -.rli'.m.:l 3z7 100
smar 31 743 85,0 smer 13 727 74,0
smar 31 1B1 15,0 smer 13 156 154
smer 34 203 1z.0 smer 23 114 10,6
stup 3 1125 100 vistuo 3 1077 100
smar 41 114 32,9 smer 14 203 30,0
smar 42 3B 0,3 smer 14 2] 2,0
smar 43 114 =5 smer 34 203 30,0
wstup 4 2B6 100 f,i'n.:-t 408 100

ramenc vstup spolu %] vystup spolu %] h:x'i“ (%

i 1082 42,3 1ips 3a.3 2196 37,6

2 413 339 317 411 TiZ 11,7

3 1125 3.2 1077 42,8 20e 37,8

4 186 21,3 408 35,7 E32 11,9

Spidu EIiE 2918 =36 100

Schema smarovania sepravy na kriZovatks (vHLADOVE OBDOBIE rok 2035, 50 ZONOU JELSOVA):

INDEX, kpaficsan 1,24
2
as 327
. AN
-~ ‘ S
(=
g k 797
\ D
3 1
2
T W 0 =
—
Lo |
Fi
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POSUDENIE KRIZOVATKY (riadensj svetelnym signalzaénym zariadenim)

1.) Intanzita dopravy v §piékovs) hodines

pzmimien = .I'-:-I:Ir.-:-l:-E. %] szracEnis .rnl:lr-:-'.e. %]
{j.voz/hod) {j.waz/rod)

smer 12 &8 2.1 smer 31 243 21,3
smar 13 787 7E3 smer 31 743 E7,2
smer 14 03 12,7 smer £1 Lia 10,3
wstup 1 1088 100 vistup 1 1108 100
smer 11 148 50,0 smer 12 28 25,9
smar 13 1E6 L2 smer 32 1z1 33,4
smer 14 0 .0 smer 42 =B 17,7

vstup 2 413 100 -.fli:-'.l.:- 1 3x7 100
smer 31 743 55,0 smer 13 a7 74,0
smer 32 181 15,0 smer 13 156 13,4
smer 34 103 12,0 smer 43 114 10,6
wstup 3 1125 100 -.fli:-'.l.:- 3 1077 100
smer 41 114 339 smer 14 203 30,0
smer 41 ] 20,3 smer 14 a 0,0
smar 43 114 33,8 omer 34 203 30,0
wstup 4 2E5 100 vzt 4 406 100

2.) Fazovanls zelens)
Falza L Faza . Fadza

Fdza v FdzA v

Sz
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3.) Cykius

Podat cyllow za hodinu E

4} Vypodat smerového zatakenla
g - saburovand Intenzita (voz od)

4 = 3500/ 1b

g5 = 3600/ 1,2 = 3000 voz. 7 hod
& real - satwovana Intenzita upravena o ovalywiiujice koeflclanty

gsreai =qgs *M *“f2=3000 1,011 1,2- korekiny koeficient
g5 reai = 3304 voz. £ hod

Eacoya spotneba jadnéng voEdia sKudnind: Rosto iy
iy = 3500 [ g5 real = 3600 7 3300 = 1096

if - dizka z=lzng|

if =n* 36000gs real = & " 3600/ gs real = 8,728

m - stredny pocat viazdov (voz)
m= M * w30
- podisl £asu zelens)

Teif, effifu

f, &ff - potrebna zalena pi kiore) je zabezpetend kapacita [azmsho pruby

of, &= m * JE00gSE

tu - difka cykiu = 50s

E= 380080 = 40 cykiowhoding

i - ['EI_I rathla nasiedna medzera medzl dvoma
odchadzajucimi vazkilami {s / vaz)

ina prispisobenis saturovantho ok na skuiofns
peodmisniy et virbeal dva napasiie komking

- d2ka cyk (=)

W1 - masimaina Intenzita vo faze | wozhod)

Fazm Cislo Smar MAij m i, arf
13 797 21,736 23,503

21 T45 20318 22147

34 103 1538 £,033

i1 43 E.791 7402

12 =1:4 2. 400 2516

I 3 166 4 527 4333
3z 121 4336 3,384

31 723 20318 22,147

=4 3 3.33E £.033

1 12 28 2 400 2 61E
13 797 11,736 23,593

i3 3 3,33 £.033

Y 21 114 3,105 3385
& 58 1382 1,724

4 114 3,105 3388
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5.) Stanovenle dEky zelens) fazy

Fezm cislo i, e s zagbruhlars navrk
13,893 24 20
7402 = =
I 22 147 23 23
¥ 13,893 24 16
LS 3,358 = =
ELIMa 83 75

&. ] Poaudanls signaineghs planu

Medzifasy=3+3+3+3+3=138
C=Tr=15=30=

Cwyp. = Cnawmh
B0 =1od (8] WYHOWUJE

Zhodnotenle: Krizovatka vyhowvuje na posidenie nawhnuténo signaineho plam

Verejna technicka vybavenost’

Tento Uzemny plan zény podla § 13, ods. 7, pism. b) vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Zb. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentécii stanovuje: regulativy
umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spésob napojenia.
Navrh verejného technického vybavenia rieSeného uzemia reSpektuje smernu aj zavaznu
gast UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplnkov 01, 02, 03 a 05 a spodrobrfiuje ju.

V zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie zo severu rieSeného uzemia je
navrhnuté Vytlacné potrubie Kramare DN400, ktory je navrhom rieSenia reSpektovany.
RieSenym uzemim prechadzaju dva kanalizaéné zberace A a All celomestského vyznamu.

Zasobovanie pitnou vodou a odvadzanie odpadovych vod.

POTREBA VODY PRE NARAST POCTU OBYVATELOV:

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:

1500byvatelov a 145 1. os. den?
Qp= 150x145=21.750 |.d*
Qm=21.750 x1,3= 28.275 |.d*

Qm= 28.275/3600x24=0,33 |.s*

MNOZSTVO SPLASKOVYCH VOD PRE NARAST POCTU OBYVATELOV DO
KANALIZACIE:

Splaskové vody pre rodinné domy celkom, Qs=0,33 I.s?
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Pre dané navysenie obyvatelstva je existujuca vodovodna a kanalizana siet rieSeného
Uuzemia postacujuca. Mnozstvo poZadovanej pitnej vody pre narast poctu obyvatelov bude
dodavané z existujucej vodovodnej siete. Odvod vypoctového mnoZstva splaskovej vody pre
navrhovany narast poctu obyvatelov je navrhnuty do existujucej kanalizacnej siete .

Zasobovanie pitnou vodou a odkanalizovanie Uzemia Uzemného planu zény Jel$ova —
Kramare zabezpeduje Bratislavska vodarenska spolo€nost, a.s. prostrednictvom svojich
zariadeni.

obr. Schéma riesenia vodohospodarskych zariadeni, kde je vyznacené navrhované vytlaéné vodovodné potrubie
Kramare DN400, ktoré sa nachadza mimo rieSeného lzemia zo severu (modra linia). Vodovod je vyznaleny
zelenou liniou, kanalizacia hnedou.

Navrh rieSenia je vyhotoveny v sulade s nizSie uvedenym podmienkami:

e Vpredmetnom uUzemi sa nachadzaju verejné vodohospodarske zariadenia, ktoré
Ziadame reSpektovat vratane ich pasma ochrany v sulade so zakonom €. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach vo vztahu k ich skuto¢nej polohe:

- vodovod DN 100-300 — 2,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
- vodovod DN 400 — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,
- kanalizacia — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany,

e ZabezpecCenie zasobovania pitnou vodou a odkanalizovanie rieSit v nadvaznosti na
kapacity a skutkovy stav existujucich vodohospodarskych sieti, naroky na pitnd vodu,
vySku zastavby, mnozstvo splaskovych a dazdovych vod.

e ZvySené naroky na zabezpeCenie poziarnej vody rieSit individualne pre jednotlivé
objekty (poziarne nadrze, samostatné poziarne systémy).
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o Verejné vodohospodarske siete je potrebné umiestrfiovat’ do verejnych komunikacii resp.
verejne pristupnych koridorov s minimalnou Sirkou 6,0 m s unosnostou povrchu
umozfiujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

e Zasobovanie vodou verejnym vodovodom je nutné rieSit z hladiska bezpeclnej
prevadzky zokruhovanou sietou.

e Odvadzaniu odpadovych véd je potrebné venovat’ zvySenu pozornost.

e Naroky na zvySeny podiel odvadzania zrazkovych véd oproti su¢asnému stavu je nutné
rieSit mimo systém verejnej kanalizacie v zavislosti od konkrétnych hydrogeologickych
podmienok /vsakovacie zariadenia, resp. iné retenéné opatrenia/. Poziadavka vyplyva
z kapacitnej pretazenosti jestvujuceho kanalizatného systému.

e Navrh riesi delenu kanalizaciu: splaskovu a dazdovu.

¢ Vhodnost vsakovania nekontaminovanych zrazkovych vod zo striech objektov je nutné
preukazat hydrogeologickym prieskumom.

e Pre odvadzanie daZdovych vbéd z neverejnych striech, zariadeni, parkovisk a
spevnenych pléch bude slizit aredlova dazdova kanalizacia. DaZzdové vody
z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odlu¢ovacoch ropnych latok.
Dazdové vody budu odvadzané gravitane vonkajSimi dazdovymi odpadovymi
potrubiami. Dazdové vody budlu zvodovymi potrubiami odvazdané do arealovej
dazdovej kanalizacie, ktora bude podfa hydrologického prieskumu v naslednych
projektovych stupfoch alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,
- akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuzitie,
- retenénych nadrzi a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.

o Pri rekonstrukcii existujucich objektov je potrebné v pripade priestorovych
a hydrogeologickych moznosti dazdovu vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale
nechat ju vsakovat vramci pozemku investora, podla zasad uvedenych
v predchadzajucom bode.

Zasobovanie plynom - plynovod. Z&sobovanie plynom uzemia Uzemného planu zoény
JelSova — Kramare zabezpecluje Slovensky plynarensky priemysel, a.s. prostrednictvom
svojich zariadeni. Vramci Uzemia sa v danej lokalite nachadzaju STL a NTL verejné
plynovody. Pri vystavbe novych objektov sa preferuje napojit sa na existujuce STL
plynovody. Pre navrhované maximalne hodinové mnozZstvo plynu je existujuca plynova
infrastruktura postacujuca. Nakolko sa jedna o stabilizované Uzemie je nutné pred
realizaciou vytyCit plynarenské zariadenia a reSpektovat v sulade s platnymi STN.

Potreba plynu pre predpokladané investiéné zamery v zmysle Navrhu rie$enia:

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

2 rodinné trojdomy a 3,3m3 ht
Qmax= 3x3,3=6,6 m3. h

Qmax= 6,6 m3. ht

POTREBA PLYNU PRE BYTOVY DOM :

6 x Bytovy dom a 25 mé. ht
Qmax= 6x25=150 m3. h'’

Qmax= 150 m3. h?
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POTREBA PLYNU PRE OBCHODY A ADMINISTRATIVU:
3xObchodno-administrativna budova a 30 m3. ht
Qmax= 3x30=90 m3. h'!

Qmax=90 m?3. h!

PREDPOKLADANA POTREBA PLYNU RIESENU LOKALITU
Qmax= 250 m3. h

obr. Schéma stabilizovanej plynovodnej distribucnej siete rieSeného tzemia: modré linie znazorriuju STL

plynovod, Zité linie znazorriuju NTL plynovod.

Navrh UPN — Z Jel$ova ul., Bratislava — Kramare
zast. obstaravatela: Ing.arch. J. Kocka
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Zasobovanie elektrickou energiou Gzemia Uzemného planu zény JelSova — Kramare
zabezpeduje Zapadoslovenska energetika, a.s. prostrednictvom svojich zariadeni.

obr. Schéma distribucnej siete zasobovania elektrickou energiou, kde su fialovymi liniami vyznacené vzdusné NN
vedenia, ktoré sa navrhuju prelozit’ do podzemnych kablov.

A) Sirsie suvislosti

Sidelny priestor, ktory je predmetom rieSenia Uzemného planu zény JelSova ulica, Bratislava
— Kramare je zasobovany elektrickou energiou z jestvujucich transformacnych stanic TS
0056-000 Kramare — Stromova, TS 0728 -000 Kramare-SVDU/DOPRASTAYV — Stromova ul.,
TS 0055-000 Kramare — Jakubikova ul. Trafostanice su zapojené do jestvujucej kablovej
linky VN €. 149. Jednotlivé objekty lokality su zasobované kablovymi rozvodmi NN v zemi a
z&asti aj nadzemnym vzdugnym vedenim NN na podpernych beténovych stipoch.

V zdrojoch el. energie — trafostaniciach - je dostatoéna rezerva pre planovany rozvoj.

B) Bilancie potrieb el. energie

Pri vypocéte narokov kapacit verejného technického vybavenia su pouzité pocty obyvatelov:

- stav 1375 obyvatelov,
- navrh do 1500 obyvatelov v horizonte 15 rokov, o predstavuje navrhové obdobie.
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Narast spotreby elektrickej energie podla jednotlivych stavebnych pozemkov
a disponibilnych uzemi:

Oznac. stav. Nazov stavby Plocha/m2/ | Pi /kW/ Pp /kW/

pozemku / (cca, -10%)

uzemia

PO17 Obcianska 2220 620 375

S013 vybavenost 4000

S014 Polyfunkéné objekty

PO08 Radové domy 700 72 30
(6 b.j)

R108 Bytovy dom 1400 288 120
(24 b.j)

U102 Bytovy dom 1090 120 50
(10 b.j.)

U105 Parkovaci dom 2400 m2 40 20

Disponibilné cca 30 b, 360 150

uzemie popri

Prazskej ul.

Disponibilné cca 20 b.j 240 100

uzemie popri

Stromovej

C) Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou

Stanovenie rieSenia zasobovania el. energiou vychadza z jestvujuceho (su¢asného) stavu
el. sieti — rozvodov VN a trafostanic (ich zapojenia, zataZenia, technického stavu,
prevadzkovania, ...). V kone¢nom $tadiu rozvoj kazdého stav. pozemku — zasobovanie el.
energiou zo siete energetiky — predpoklada pisomnu ziadost o stanovenie zavaznych
podmienok pripojenia na siet” energetiky. Definitivne podmienky budu stanovené na zaklade
upresnenych vykonovych bilancii el. energie daného stav. pozemku.

RieSenie zasobovania el. energiou jednotlivych stav. pozemkov zo su€asnych pomerov v
energetickej sieti napdjania je nasledovné :

Oznag¢. stav. predpokladané zasobovanie el. energiou zo siete energetiky

pozemku /

uzemia

PO17 napojenie kablovym rozvodom NN z TS 0056-000

S013

S014

PO08 z exist. NN rozvodu v danej lokalite cez rozp. istiacu skrifiu NN

R108 z exist. NN rozvodu v danej lokalite cez rozp. istiacu skrifiu NN,
alebo z TS 0055-000

U102 z exist. NN rozvodu v danej lokalite cez rozp. istiacu skrifiu NN,
alebo z TS 0728-000

U105 z exist. NN rozvodu v danej lokalite cez rozp. istiacu skrifiu NN,
alebo z TS 0728-000

Disponibilné z exist. NN rozvodu v danej lokalite cez rozp. istiacu skrifiu NN

uzemie popri

Prazskej ul.

Disponibilné z exist. NN rozvodu v danej lokalite cez rozp. istiacu skrifiu NN

uzemie popri

Stromovej
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Verejné technické vybavenie je v rieSenom Uzemi zva¢sa vedené v podzemnych rozvodoch,
avSak niektoré Casti silnoprudovych rozvodov NN su vedené prostrednictvom nadzemnych
vzdudnych vedeni. Tyka sa to najma: Uhrovej ulice, JelSovej ulice, Jakubikovej ulice,
Royovej a Casti Jahodovej ulice. V takto intenzifikovanom mestskom prostredi vzdusné
vedenia suU neopodstatnenym limitujucim faktorom. Z tohto dévodu su v navrhu rieSenia
vzdusné vedenia nahradené kablovymi rozvodmi a ich vzajomna priestorova koordinacia
reSpektuje STN /CSN/ 73 6005. Nakolko sa vzdus$né vedenie navrhuje preloZit do zeme,
aby sa toto nadzemné vedenie “stratilo” z celej lokality, za tymto ucelom je potrebné
stretnutie medzi vlastnikom vzdusného vedenia NN a prislusnou MC o spdsobe rieSenia.
Vzdudného vedenia NN je do 1000 m, z ktorého je cca 46 pripojok NN.

Nakoflko rieSena zéna je pomerne intenzifikovana je potrebné zabezpedit koordinaciu
zariadeni verejného technického vybavenia. Navrh uUzemného planu rieSi budovanie
integrovanych rozvodnic, domovych meraCov a inych zariadeni nachadzajucich sa na
verejnych priestranstvach zo zamerom ich priestorovej redukcie.

Vytvoria sa tak disponibilné plochy pre lepSiu priepustnost verejnych priestranstiev
a bezkoliznost pesej, cyklistickej a automobilovej dopravy.

obr.: Reprezentativny priklad miestnn/a verejneh Obr.: Vzorové riesenie pbdzemnej rozvodnej skrine
technického vybavenia v krizovatke ulic Jakubikova | (www.gifas.de)
a Jahodova, obmedzujici peSiu dopravu.

Telekomunikaéné vedenia. V rieSenom uzemi su telekomunikacné vedenia alternativnych
operatorov navrhnuté vo verejnych priestranstvach. Ich ochranné pasma su stanovené

zakonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh vedeni vplnom rozsahu reSpektuje priestorovu
koordinaciu v zmysle STN 73 6005.

Navrh dopravnej atechnickej vybavenosti je vypracovany z hladiska Civilnej ochrany
a krizového riadenia v rozsahu poziadaviek ustanoveni zakona &. 42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov ato podla §§ 2, 3, 4, 16 al9
a ustanoveni suvisiacich vyhlasok:

- vyhlaska MV SR €. 532/2006 Z.z. o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby
a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany
v zneni neskorSich predpisov a to podla §§ 4, 5,6 a 9,

- vyhlaska MV SR ¢&. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informac&ného systému civilnej ochrany.
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Pre napifanie poZiadaviek z hladiska Civilnej ochrany a krizového riadenia je potrebné
reSpektovat smerodajny dokument pri uplatiovani stavebnotechnickych poziadaviek na
ochranné stavby CO ato ,,Analyza uzemia obvodu Bratislava z hfadiska moznych
mimoriadnych udalosti“, ¢.: OU-BA-OKR1-2015/037916, z r. 2015.

Zelen, rieSenie priestorovej kompozicie a organizovanie Uzemia

Zeleri je funk&nou zlozkou sidelnej Struktury. Struktira zelene, jej priestorovo-hmotové
rozmiestnenie, jej vymery, vybavenost pléch a kvalita maju vyznamny vplyv na udrzatelnost
kvalitného Zivotného prostredia rieSeného Uzemia. Celkova vymera sidelnej zelene
predstavuje 8,09 ha, €o predstavuje 52 % podiel z celkovej plochy riedeného uUzemia.
Najvacsie zastupenie ma zelen pri rodinnych domoch - zahrady a predzahradky (61 %)
a zelen obytnych suborov (22 %). Vyznamné zastupenie ma sprievodna zelefi komunikacii,
ktora podporuje zelenu infrastrukturu uzemia.

SucCasny systém zelene rieSenom uUzemi je usporiadany do dvoch funkénych blokov.
Vychodnu &ast Uzemia tvori Uzemie zahrad a zapadnu &ast kombinacia blokov zahrad
a zelene obytnych suborov. Parkové upravy pri bytovych domoch (D001, J.001, J002, JOO7,
P001, R013, R014 a R015) tvoria vyznamny rekreaény a mestotvorny prvok a tvoria jadro
zelene vrieSenom aj vrieSenom uUzemi. Vegetacia obytnych vnutroblokov je tvorena
kultirnou vegetaciou, v okrajovych Castiach je zretelny prienik prvkov synatropnej flory
a sukcesnych procesov.

Hodnotné plochy zelene v Uzemi predstavuju jadra systému zelene - navrhované na
zachovanie, regeneraciu a revitalizaciu. Zadefinovanim tychto pléch na jadra systému
zelene by sa mala zabezpedit ochrana tychto pléch pred zmenou ich funkéného vyuzitia.
Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene boli vybrané plochy na nasledovnych
pozemkoch:

e malé parkové plochy - J.013 (detské ihrisko),

e zelen vo vnutroblokoch - D009 (Durgalova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J.001 (Jahodova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J002 a JOO7 (JelSova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - R013, R014 a R015 (Royova ulica)

e zelen vnutornych blokov zahrad

Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene navrhnuté na revitalizaciu boli vybrané plochy
v nasledovnych pozemkoch:
o zelen pri bytovych domoch - PO01 a D001 (Prazska a Durgalova ulica)

Tieto jadra zelene by mali prepajat funkéné liniové prvky - uli€na zelef so stromoradiami.
Limitom pre navrh stromoradi je existujuca Struktura uzemia, Sirkové parametre komunikacii
a trasy inzinierskych sieti. Liniové prepojenie navrhujeme v dvoch polohach:

o doplnenie liniovej zelene na Jakubikovej ulici, ktoré prepoji jadrove plochy zelene
v Uzemi,

e doplnenie liniovej zelene (napr. mobilna zeler) pred budovou na pozemku S007
(zastavka Siemens), ktora prepoji zelefi na Stromovej ulici (pozemky S004 a S013),
tak aby sa vytvoril zeleny prstenec okolo rieSeného uzemia,

e realizicia pasu ochrannej a izolaénej zelene medzi Prazskou a Durgalovou/Jaskovy
rad (mimo rieSeného Uzemia).
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9. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do okolitej krajiny

Z hladiska celomestskej koncepcie Navrh rieSenia reguluje stavebné pozemky v kontakthnom
uzemi mestskych tr.: Stromova a Prazska ul. mestotvorne. Touto koncepciou rieSenia
priestorového a funk&ného usporiadania je rieSena lokalita principialne rozdelena na
vonkajSie kontaktné uzemie s mestskymi radidlami a vnutorné Uzemie. Kontaktné uzemie
s mestskymi radialami je regulované v sulade s pozZiadavkami kladenymi na mestské
prostredie. Vytvori sa tak otvorena podkova mestskej Struktiry pozdiz ulic Stromova
a Prazska, ktora bude pbsobit barierovo a vytvori predpoklady pre kfudné obytné prostredie
v ramci vnutorného uzemia zony. Navrh regulacie Prazskej ulice zohladriuje SirSie suvislosti
s ciefom vyvarovat sa chyb, ktoré boli realizované v pripade Stromovej ul.

V zéne sa nenachadza zastavba pamiatkovych zén a byvalych obci. Mestotvorné doplnenie
zastavby pri Prazskej ulici prispeje k scelovaniu urbanistickej Struktiry s blizkym historickym
centrom mesta.

Struktara rieSeného GUzemia ani vo svojom jadre nie je celistva. Jej charakter je narueny
v jej exponovanej polohe zastavbou viacpodlaznych bytovych domov. Naproti tomu za
pozitivhu intenzifikaciu sa daju oznacit doplnenia Struktury o architektonicky aj urbanisticky
hodnotné subory obytnych budov z 60. resp. 70. rokov minulého storoCia a starSie ato
najma v koncovych polohach uzemia pri Opavskej, Royovej a Jahodovej ul. ako aj
Durgalovej ulici. Navrh rieSenia jadrové rezidenéné Gzemie stabilizuje a regulaciu smeruje
k zvySeniu kvality prevadzkovej obsluhy tohto vnutorného Gzemia zény.

Zamerom regulacie stavebnych pozemkov rieSeného Uzemia je tvorba dvoch
diferencovanych lokalit:

- Kontaktné mestotvorné uzemie pri mestskych triedach, pdsobiace barierovo,
- Jadrové kludové uzemie stabilizujuce reziden¢né byvanie so sprievodnymi funkciami.

V ramci kontaktného mestotvorného uzemia pri mestskych triedach je potrebné hodnotne
urbanisticko-architektonicky vyrieSit narozie ulic Prazska (Jaskovy rad) — Stromova
s ambiciou identifikacie rieSeného Uzemia a celych Kramarov.

Uzemie je napojené na svoje okolie v piatich miestach, &im sa v maximalnej moznej miere
vyuziju disponibilné moznosti pre vstupy do uzemia:

- Na ulicu Stromova cez Hroznovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Stromova cez JelSovu ul. — doplneny stav,

- Na ulicu Stromova cez Jakubikovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Limbova cez Opavsku ul. — zasadne prerieSeny stav doplneny o
cyklokoridor,

- Na ulicu Prazsku/Brniansku cez Durgalovu ul. — nové vyustenie.

10. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

Nakolko rieSené uzemie je z hladiska ochrany prirody, v zmysle zdkona &. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, v prvom stupni ochrany nie su
tymto Uzemnym planom definované pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné
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pozemKy. Pri navrhu jednotlivych stavieb je potrebné reSpektovat dotknuté ochranné pasma
a iné limity uzemia uvedené v kapitole 7. tejto spravy a vyznacené v grafickej Casti.

11. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb a s uréenim
mozného zastavania a inosnosti vyuzivania uzemia

a. umiestnenie stavby na pozemku a uréenie polohy stavby na pozemku najméi
vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, ulinej a stavebnej Ciary, stanovenie
hibky, Sirky a vysky zastavania (podlaZnosti) vo vztahu k drovni terénu
a napojenia stavby na mozZnosti pristupu z miestnej komunikacie alebo ucéelovej
komunikacie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného
technického vybavenia uzemia, na existujuce stavby a plochy zelene

Presna intenzita zastavania Uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna ¢iara,

- Stavebna Ciara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych pléch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Index podlaznych ploch - IPP,

- Koeficient zelene - KZ.

Definicia pojmov podrobnej requlacie vztahujlucej sa na stavebny pozemok:

Maximalna podlaZnost: Pocet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlazi nad
urovriou najnizsieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
Z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré st na terasovito upravenom teréne,
najniz§i bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najniz§i bod terasy, na ktorej je
osadena prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01).

Ulicna Ciara tvori liniu, ktoré vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komunikacii.

Stavebna C&iara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a
stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby.

Za podzemné podlaZie sa povazZuje kazdé podlaZie, ktoré ma udroveri podlahy alebo jej
vacsiu Cast nizSie ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. Nad
tymto podzemnym podlaZim sa nachadza nadzemné podlaZie.

Index zastavanych pléch (IZP): IZP je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi
stavbami (ods. 2), §43a, stav. zakona) a plochou pozemku.

Index _podlaznych pléch (IPP) je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou
pozemku.

Koeficientom zelene (KZ): KZ je pomer medzi plochou zazelnenej Casti pozemku a plochou
pozemku. Dalej plati, Ze pre zabezpelenie potrebného rozsahu zelene (charakteru
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doplnkovej zelene) v regulovanom tzemi je v Uzemnom pléne hlavnhého mesta SR
Bratislavy - ZaD 01, 02, 03 a 05 definovany tzv. koeficient zelene, ktory udava pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej
previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného

vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v rdmci mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy

(m?).

Tab. Zapoditatelné plochy zelene

PozZadovany | Kategoéria Charakter vysadby Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel zelene hrabka zapoctu
substratu
min. 70 % Zeleri na rastlom | Vysadba zelene na bez 1,0 Komplexné
teréne rastlom teréne, obmedzenia sadovnicke
s pévodnymi vrstvami Upravy
pddotvorného
substratu, pripadne
s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substréatu
Zeleri na drovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rieSenim ako s velkou
u zelenych striech (t. j. korunou
S drenézno-izolacnou
féliou, pédnymi
kondicionérmi
a zavlahovym
systémom)
max. 30 % Zeleri na drovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rieSenim ako s malou
u zelenych striech (t. j. korunou
S drenazno-izola¢nou nad 0,5 m 0,3 Travnik -
féliou, pédnymi kvetiny,
kondicionérmi kriky
a zavlahovym
systémom)
Podlazna plocha je stucet pldoch vietkych podlazi objektu vratane ohrani¢ujicich konstrukcii.
Pri  bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.
Doplinkové stavby. Mimo tzemia uréeného na zastavanie, ktoré je vymedzené stavebnymi
Ciarami mézu byt na pozemkoch vlastnikov umiestriované:
- bazény,
- altanky,
- Sklady pre zahradnu techniku,
- Skleniky a foliovniky,
pri dodrZani celkového Koeficientu zelene (KZ) prislusného stavebného pozemku.
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Tabul'ka znazorniuje navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia jednotlivych stavebnych pozemkov a pozemkov, ktoré
s uzemnymi jednotkami zonalnej dokumentacie:

Uzemny plan zény Jel$ova ul., Bratislava - Kramére, Stavebné pozemky a Pozemky - stabilizované tizemia

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie

vysvetlivky: vysvetlivky:

grafika tabufka

1 (ozn.1) | max. 1 nadzemné podlazie RD Rodinny dom

2+ (0zn.2,5) | max. 2 nadzemné podlazia s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujiicim podlazim Bytovy dom

3+ (0zn.3,5) | max. 3 nadzemné podlazia s jednopodiaz. podkrovim, alebo s ustupujicim podiazim Polyfunkény objekt

4 (ozn.4) | max. 4 nadzemné podlazia Obcianska vybavenost

4+ (0zn.4,5) | max. 4 nadzemné podlazia s jednopodiaz. podkrovim, alebo s ustupujucim podlazim | vstavana OV | Priestory obcianskej vybavenosti v inych objektoch

5+ (0zn.5,5) | max. 5 nadzemnych podlaZi s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujucim podlazim

6+ (0zn.6,5) | max. 6 nadzemnych podlazi s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujicim podlazim | P Verejny Park a parkova zelen

8 (0zn.8) | max. 8 nadzemnych podlazi z Verejne pristupna zelen

10 (0zn.10) | max. 10 nadzemnych podlazi IHR Verejne pristupné ihrisko

11 (0zn.11) | max. 11 nadzemnych podlazi

12 (0zn.12) | max. 12 nadzemnych podlazi TV Objekty verejnej technickej vybavenosti

1ZP 1zP Index zastavanych pléch DV Objekty verejnej dopravnej vybavenosti

Kz Kz Koeficient zelene PM Hromadné plochy a objekty statickej dopravy

IPP IPP Index podlaZnych ploch G Garaz, garaze

ulica ozn. vymera | max. max. |IZP max. IPP (m2) | min. Kz hlavna funkcia | pripustna funkcia pripustna v obmedzenom
pozemku | (m2) podlaznost’ | IZP (m2) IPP Kz (m2) rozsahu
S001 833 25 04| 3332 1 833 03| 2499 |RD G vstavana OV, TV, DV
S002 568 25 0,35 1988| 0875 497 04| 227,2|RD G vstavana OV, TV, DV
S003 2576 55 045| 11592 2475| 63756 02| 5152 PO, Z, IHR TV,DV,PM, G

Stromova S004 1687 55 045| 759,15 2 3374 03| 5061 PO, Z, IHR TV,DV,PM, G
S005 3179 55 06| 19074 3 9537 01| 3179 PO P,Z HR, TV,DV, PM
S006 507 10 1 507 10 5070 0 0 PO P,Z HR, TV,DV, PM




S007 3472 12 06] 20832 32] 111104 01] 3472 ; PO P,Z HR, TV, DV, PM
008 561 45 04| 2244 18] 10098 03] 1683|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
S009 570 45 04 228 18 1026| 03| 171|BD,RD PO, 0V, Z, HR TV,DV, G
S010 966 45 04| 3864 18| 17388 03] 289,8(BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
S011 527 45 04| 2108 18| 9486| 03| 1587|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
S012 737 45 04| 2948 18| 13266] 03| 221,1|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
S013 2249 11 07| 15743 36| 22526| 01| 2249 PO P,Z HR, TV, DV, PM
S014 1319 6,5 04| 5276 26| 34294 03| 3957 PO P,Z, IHR, TV, DV, PM
P00 2295 0 0 0 0 0] 09/ 20655[P,Z IHR TV, DV
P002 545 35 04 218 14 763 03| 1635|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P003 616 35 04| 2464 14| 8624 03| 1848]BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P004 795 35 04 318 14 1113| 03| 2385|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P005 558 35 04| 2232 14| 7812 03| 1674|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P006 539 35 04| 2156 14| 7546 03] 161,7|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P007 600 35 04 240 14 840 03| 180|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
P008 588 35 04| 2352 14| 8232 03| 1764|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

Prazska | P009 349 35 04| 1396 14| 4886| 03] 1047|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
P010 498 35 04| 1992 14| 6972 03| 1494|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P01 1861 35 04| 7444 14| 26054 03| 5583|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
P012 1901 45 05| 9505| 225| 4277,25| 0,25| 47525|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P013 506 4 04| 2024 16| 8096| 03| 151,8|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P014 776 4 04| 3104 16| 12416 03] 2328|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
P015 753 4 04| 3012 16| 12048] 03| 2259|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
P016 672 4 04| 2688 16| 10752 03] 201,6|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
P017 948 6,5 04| 3792 26| 24648 03| 2844 PO P,Z, IHR, TV, DV, PM
0001 1960 8] 075] 1470 2,6 5096 01 196 | BD, RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

Opavska | 0002 1340 0 0 0 0 o 09| 1206(z TV
0003 913 35 04| 3652 14| 12782| 025| 228,25|BD, RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
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0004 425 35| 035] 14875 1225] 520625] 0,25] 106,25|BD, RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
0005 404 35| 035| 1414| 1225| 4949| 025| 101|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0006 422 35| 035| 1477 1225| 51695 025| 1055 ]|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
0007 470 35| 035| 1645| 1225 57575| 025| 117,5|BD,RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
0008 509 35| 045| 229,05 1575| 801,675 0,25| 127,25 |BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0009 759 35| 04| 3036 14| 10626| 0,25| 189,75 |BD, RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
0010 736 35| 035| 2576 1225| 901,6| 04| 2944 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0011 716 35| 035| 2506 1225 6771 04| 2864|BD,RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
0012 484 35| 035| 1694 1225 5929| 04| 1936|BD,RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
0013 485 35| 035| 169,75| 1225| 594125 04| 194 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0014 877 35| 035| 30695 1225| 1074325 03| 263,1|BD,RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
0015 204 1 T 204 1 204 0 0|G PM TV, DV
0016 123 0 0 0 0 0 1] 123|ZP v
D001 2107 0 0 0 0 0] 09| 18963[ZP TV
D002 #“ 1 1 #“ 1 4 0 0|6 TV, DV
D003 453 45 1| 453 45| 20385 0 0 PO, OV TV, DV, G
D004 443 35| 045| 19935 1575| 697,725| 03| 1329 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
D005 542 45| 09| 4878| 405 21951 01| 542 PO, OV, Z, HR TV, DV, G
D006 250 35 1] 250] 35 875 0 0 PO, OV TV, DV, G
D007 506 1] 015] 759 015 759 03] 151,8|6 v
Burgalov4 | D008 272 0 0 0 0 0] 09| 2448 HR v
D009 3501 0 0 0 0 0] 09 31509 IHR TV
D010 317 3 I 3 951 0 0 PO, OV TV, DV, G
D01 354 4 1| 354 4 1416 0 0 PO, OV TV, DV, G
D012 599 4 1| 599 4| 239 0 0 PO, OV TV, DV, G
D013 296 4 1] 29 4 1184 0 0 PO, OV TV, DV, G
D014 769 1] 02| 1538 02| 1538 02| 1538|G,Z PM IHR v
D101 601 45 04| 2404 18| 1081,8| 0,25| 150,25 |BD, RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
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D102 646 45[ 035] 2261] 1575] 101745] 03] 1938]BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
D103 1623 55 07| 11361 36| 58428| 01| 1623|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
D104 972 25| 035] 3402| 0875 8505| 04| 3888|BD,RD PO, 0V, Z, HR TV,DV, G
J.001 3778 45| 035 13223] 1575| 595035 04 1511,2;%, oV, Z IHR TV,DV, G
J.002 176 1| 035 616 035 616| 04| 704[RD G vstavana OV, TV, DV
J.003 1172 25| 035] 4102| 0875| 10255 04| 4688|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
J.004 680 25| 035 238| 0875 595| 04| 272|BD,RD PO, 0V, Z, HR TV,DV, G
J.005 796 25| 035 2786 0875| 6965| 04| 3184|RD vstavana OV, TV, DV
Jahodova | J-006 636 25| 035 2226 0875| 5565| 04| 2544|RD G vstavana OV, TV, DV
J.007 911 25| 035| 31885 0875| 797,125| 04| 3644|RD G vstavana OV, TV, DV
J.008 369 25| 045| 16605| 1125| 415125 02| 738|RD G vstavana OV, TV, DV
J.101 628 25| 035| 2198 0875| 5495| 04| 251,2|RD G vstavana OV, TV, DV
J.102 414 25| 035 1449 0875| 36225 04| 1656|RD G vstavana OV, TV, DV
J.103 2406 0 0 0 0 0] 09| 21654 [IHR,Z P TV
V001 413 25| 035| 14455 0875| 361,375| 04| 1652|RD G vstavana OV, TV, DV
Vresovd 1507 394 25| 035| 137.9| 0875| 34475 04| 157,6|RD G vstavana OV, TV, DV
U001 708 25| 035| 2478 0875| 6195| 04| 2832|RD G vstavana OV, TV, DV
U002 334 25| 045 1503| 1125| 37575| 02| 668|RD G vstavana OV, TV, DV
U003 328 25| 045| 1476] 1125 369| 02| 656|RD G vstavana OV, TV, DV
U004 1532 10 05 766 29| 44428 015| 2298 _ PO, OV, Z, IHR TV, DV, PM, G
U005 1135 2] 035] 397,25 0,6 681 02| 227]G,PM ov Z,TV,DV
U006 418 25 04| 1672 1 418| 03| 1254|RD G vstavana OV, TV, DV
Uhrova 507 474 25| 04| 1896 1 474 03| 1422|RD G vstavana OV, TV, DV
U008 411 25 04| 1644 1 411 03| 1233|RD G vstavana OV, TV, DV
U009 378 25| 045| 1701| 1125| 42525| 02| 756|RD G vstavana OV, TV, DV
U101 606 4 05 303 2 1212| 015| 90,9|BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
U102 989 35| 035| 34615 1225| 1211525 04| 3956 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
U103 928 35| 035| 3248 1225 11368 04| 371,2|BD,RD PO, OV, Z, HR TV, DV, G
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U104 666 35 035] 2331 1225] 81585 04| 2664]BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

U105 1525 25 07| 10675 175| 266875 0,15| 228,75 |PM ov Z,7V,DV

U106 557 3] 045| 25065| 135| 751,95 02| 1114|BD,RD PO, 0V, Z, HR TV,DV, G

u107 321 25| 045| 14445 1125| 361,125| 02| 642|RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

U108 337 25| 045| 151,65 1125| 379,125| 02| 674|RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

U109 654 25| 035 2289 0875| 57225 04| 261,6|RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

HO01 669 35 04| 2676 14| 9366| 03] 2007|BD,RD PO, 0V, Z, HR TV,DV, G

H002 453 35| 045| 20385 1575| 713475 02| 90,6 |BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

H101 1243 45 045 559,35 18| 22374 02] 2486 ; PO P,Z HR, TV, DV, PM
Hroznova | H102 765 35 04 306 14 1071 03| 2295|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

H103 260 35| 045 1171 1575| 4095 02 52 | BD, RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

H104 484 35 04| 1936 14| 6776 03] 1452|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

H105 696 4 04| 2784 16| 11136] 03| 2088|BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

R001 837 25| 035| 29295 0875| 732375| 04| 3348|RD vstavana OV, TV, DV

R002 561 25| 035| 19635 0875 490875| 04| 2244|RD G vstavana OV, TV, DV

R003 531 25| 035| 18585 0875| 464625 04| 2124|RD,0V G vstavana OV, TV, DV

R004 569 25| 035| 19915 0875| 497.875| 04| 227,6|RD G vstavana OV, TV, DV

R005 492 25| 035 1722 0875| 4305| 04| 1968 |RD,0V G vstavana OV, TV, DV

R006 487 25| 035| 17045 0875| 426125| 04| 1948|RD G vstavana OV, TV, DV

R007 531 25| 035| 18585 0875| 464625| 04| 2124|RD G vstavana OV, TV, DV
Royova | R008 441 25| 035| 15435| 0875| 385875| 04| 1764 |RD G vstavana OV, TV, DV

R009 597 25| 035| 20895 0875| 522375| 04| 2388|RD G vstavana OV, TV, DV

R010 284 1 1 284 1 284 0 0lG PM TV, DV

RO11 419 45 1 419 45| 18855 0 0 PO, OV TV,DV, G

R012 418 45 1 418 45 1881 0 0 PO, OV TV,DV, G

R013 682 0 0 0 0 o] 09| 6138[ZP TV

R014 400 0 0 0 0 o] 09| 360[zP TV

R015 329 0 0 0 0 o] 09| 2967[ZP TV
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R016 213 45 1 213 45] 9585 0 0 PO, OV TV,DV, G

R017 213 45 1 213 45| 9585 0 0 - PO, OV TV,DV, G

R018 179 25| 045| 8055 1125 201,375| 02| 358|RD G vstavana OV, TV, DV

R019 177 25| 045| 7965 1125| 199,125] 02| 354|RD G vstavana OV, TV, DV

R020 341 25| 035| 11935 0875| 298375| 04| 1364|RD G vstavana OV, TV, DV

R021 298 25| 035 1043| 0875| 26075| 04| 1192|RD G vstavana OV, TV, DV

R022 415 25| 035| 14525 0875| 363125| 04| 166 |RD G vstavana OV, TV, DV

R023 747 25| 035| 26145| 0875| 653625 04| 2988|RD G vstavana OV, TV, DV

R101 974 25| 035 3409 0875| 85225 04| 3896|RD G vstavana OV, TV, DV

R102 491 25| 035| 171,85| 0875| 429625| 04| 1964|RD G vstavana OV, TV, DV

R103 974 25| 035 3409 0875| 85225 04| 3896|RD G vstavana OV, TV, DV

R104 707 25| 035| 24745 0875| 618625| 04| 2828|RD G vstavana OV, TV, DV

R105 794 25| 035 2779| 0875| 69475| 04| 317,6|RD G vstavana OV, TV, DV

R106 1316 25| 035| 4606| 0875| 11515 04| 5264|RD,0V G vstavana OV, TV, DV

R107 357 1 08| 2856 08| 2856 0 0lG PM TV, DV

R108 1800 25| 035 630 0875 1575 04] 720 _ BD, P, PM, G RD, TV, DV

R109 248 25| 035 868| 0875 217 04| 99.2|RD G vstavana OV, TV, DV

R110 281 25| 035 9835| 0875| 245875| 04| 1124|RD G vstavana OV, TV, DV

R111 414 25| 035| 1449| 0875| 36225| 04| 1656|RD G vstavana OV, TV, DV

R112 306 25| 035| 1071 0875| 267,75| 04| 1224|RD G vstavana OV, TV, DV

Joo1 337 1| 055| 18535 055| 18535 0 0lG PM TV, DV

J002 2090 0 0 0 0 0] 085| 17765|Z P,IHR TV

J003 434 10 1 434 10 4340 0 0 PO, OV TV, DV, G

J0o4 569 10 1 569 9 5121 0 0 - PO, OV, Z, IHR TV, DV, PM, G
Jelsova 7505 785 25| 035 27475 0875| 686875| 04| 314|RD G vstavana OV, TV, DV

J006 131 1 07| 917 07 91,7 0 0lG PM TV, DV

Joo7 1878 10| 025 4695 27| 50706 065 12207 PO, OV, Z, IHR TV, DV, PM, G

J008 1170 25| 035 4095| 0875| 102375 04| 468 - BD, P, PM, G RD, TV, DV
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J009 780 25 0,35 273| 0875 682,56 0,4 312 |RD G vstavang OV, TV, DV
J101 375 2,5 035| 131,25| 0875 328,125 0,4 150 | RD G vstavana OV, TV, DV
J102 456 2,5 035| 1596| 0875 399 04| 1824|RD G vstavana OV, TV, DV
J103 486 25 035| 17017 0875 425,25 04| 1944 |RD G vstavang OV, TV, DV
J104 654 2,5 035| 2289| 0875 572,25 04| 2616 RD G vstavana OV, TV, DV
J105 1340 2 0,35 469 0,6 804 0,2 268 | G, PM ov Z,TV,DV

J106 2426 2,5 035| 8491| 0875 212275 04| 9704 |RD,BD PM, G vstavana OV, TV, DV
J107 755 25 0,35| 264,25| 0875| 660,625 0,4 302 | RD G vstavang OV, TV, DV
J108 525 25 0,35| 18375| 0875| 459375 0,4 210 |RD G vstavang OV, TV, DV
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Verejné komunikacie - pripojenie

- podmienky napojenia stavieb na verejné a ucelové komunikacie: stavba podla druhu
a udelu musi mat kapacitne vyhovujuce pripojenie na pozemné komunikacie,
pripadne na udéelové komunikacie

Odstupové vzdialenosti stavieb

- odstupové vzdialenosti stavieb: ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny
priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych
domov od spoloénych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

Podmienky napojenia stavieb na verejné technické vybavenie uzemia

- podmienky napojenia stavieb na verejné technické vybavenie uzemia: Stavba sa
podfla druhu a potreby napaja na zdroj pitnej vody, pripadne uzitkovej vody a vody na
hasenie poziarov, na potrebné energie, zariadenie na zneSkodrnovanie odpadovych
vod a na telekomunikaénu siet.

Navrh rieSenia vytvara podmienky, aby pred realizaciou stavieb boli vytvorené podmienky
v zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
ato:
- 8§ 4, ods. 4): ,Umiestnenie stavby podla druhu a potreby musi umoznit je] napojenie
na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.”
- 8§ 7, ods. 1): ,Stavba podla druhu a ucelu musi mat kapacitne vyhovujuce pripojenie
na pozemné komunikacie, pripadne na ucelové komunikacie.*
- 8§ 7, ods. 4): Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zadatia uzivania

stavby.”

b. intenzita zastavania a urcenie pripustného a nepripustného druhu zastavania
podl'a druhu stavieb a ich uéelového vyuzitia najmd rozsah a mieru stavebného
vyuZitia vyjadrené koeficientom zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom
stavebného objemu, podielom zelene vratane nezastavanych pléch na pozemku a
limitmi podl'a druhu stavby

Prevladajuce a pripustné druhy zastavania reSpektuju a spodrobriuju Regulacné listy
UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 v zmysle poziadaviek na
rieSené uzemie.

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 101:

Prevladajuce funkcie

- viacpodlaZzné bytové domy

Pripustné funkcie, v Uzemi je pripustné umiestriovat najma

- stavby a zariadenia zabezpelujuce komplexnost a obsluhu obytného uUzemia v sulade
s vyznamom a potrebami Uzemia, =zariadenia obcCianskej vybavenosti predovietkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov




vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu

najma:

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v dopinkovom rozsahu

zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych
centier

zariadenia telovychovy a volného €asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v izemi

solitérne stavby obc&ianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu okoliu

zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 102:

Prevladajuce funkcie

r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné funkcie, v Uzemi je pripustné umiestfiovat:

bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

zelen liniova a ploSnu, zeleri pozemkov obytnych budov

vodné plochy ako sucéast parteru a pléch zelene

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu

najma:

zariadenia obdianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané

zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené v uzemi

solitérne stavby obc&ianskej vybavenosti sluziace SirSiemu okoliu

zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 201:

Prevladajuce

zariadenia administrativy, spravy a riadenia

zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykonanie obradov

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

integrované zariadenia obgianskej vybavenosti

arealy volného €asu a multifunkéné zariadenia

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zelen liniovu a plos$nu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkcnej plochy,
stavebného pozemku

zariadenia Sportu, telovychov a vofného ¢asu

vedecko-technické a technologické parky
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- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 501:

Prevladajuce

- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti, podiel byvania do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy, stavebného pozemku

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- bytové domy

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:

a) zariadenia administrativy, spravy a riadenia

b) zariadenia kultdry a zabavy

c) zariadenia cirkvi a na vykonanie obradov

d) ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

e) zariadenia verejného stravovania

f) zariadenia obchodu a sluzieb

g) =zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

h) zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- UCelové zariadenia verejnej Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 1110:

Prevladajuce funkcie

- parky

- sadovnicka ploSna a liniova zelen

- lesoparkové Upravy

Pripustné funkcie

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tUzemia funkénej plochy
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Nepripustné druhy zastavania reSpektuju a spodrobfiuju Regula¢né listy UPN hl.m. SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 vzmysle poZiadaviek na rieSené
uzemie.

nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 101:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uuzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polhohospodarskej vyroby,

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- &erpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) s umyvarfiou automobilov a pIni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pristupnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 102:

- zariadenia s negativhymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- &erpacie stanice pohonych hmét (CSPH) s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funk&nej plochy 201:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 501:

V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osO6b s narokmi na
obsluhu Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
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- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 1110:

Nepripustné je umiestriovat najma:

- parkinggaraze nad terénom

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Podrobnejsia presna intenzita zastavania uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi
priestoroveho usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna ¢iara,

- Stavebna Ciara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych pléch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Index podlaznych ploch - IPP,

- Koeficient zelene - KZ.

Definicia pojmov podrobnej requlacie vztahujucej sa na stavebny pozemok:

Maximalna podlaZnost: Pocet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlazi nad
urovriou najnizsieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
Z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovito upravenom teréne,
najniZsi bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najnizsi bod terasy, na ktorej je
osadena prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01).

Uliéna éiara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komunikacii.

Stavebna C&iara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a
stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby.

Za podzemné podlaZie sa povazZuje kazdé podlaZie, ktoré ma udroveri podlahy alebo jej
vacsiu cast nizSie ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. Nad
tymto podzemnym podlaZim sa nachadza nadzemné podiaZie.

Index zastavanych pléch (IZP): |ZP je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi
stavbami (ods. 2), §43a, stav. zakona) a plochou pozemku.

Index_podlaznych pléch (IPP) je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou
pozemku.

Koeficientom zelene (KZ): KZ je pomer medzi plochou zazelnenej ¢asti pozemku a plochou
pozemku. Dalej plati, Ze pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene (charakteru
dopinkovej zelene) v regulovanom uGzemi je v Uzemnom plane hlavného mesta SR
Bratislavy - ZaD 01, 02, 03 a 05 definovany tzv. koeficient zelene, ktory udava pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej
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previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spbsobe funkéného

vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v tuzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy

(m?).

Tab. Zapocitatelné plochy zelene

PozZadovany | Kategoria Charakter vysadby Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel zelene hrabka zdapoctu
substratu
min. 70 % Zeleri na rastlom | Vysadba zelene na bez 1,0 Komplexné
teréne rastlom teréne, obmedzenia sadovnicke
s pdévodnymi vrstvami Upravy
pddotvorného
substratu, pripadne
S kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zeleri na drovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rieSenim ako s velkou
u zelenych striech (t. j. korunou
S drenazno-izola¢nou
féliou, pédnymi
kondicionérmi
a zaviahovym
systémom)
max. 30 % Zeleri na drovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami S rieSenim ako s malou
u zelenych striech (t. j. korunou
s drenazno-izolacnou nad 0,5 m 0,3 Travnik -
féliou, pédnymi kvetiny,
kondicionérmi kriky
a zavlahovym
systémom)
Podlazna plocha je stucet pléch vietkych podlazi objektu vratane ohrani¢ujucich konStrukcii.
Pri bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.
Doplinkové stavby. Mimo tzemia uréeného na zastavanie, ktoré je vymedzené stavebnymi
Ciarami mézu byt na pozemkoch vlastnikov umiestriované:
- bazény,
- altanky,
- sklady pre zahradnu techniku,
- Skleniky a foliovniky,
pri dodrzani celkového Koeficientu zelene (KZ) prislusného stavebného pozemku.
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Cc. urcenie pripustného architektonického rieSenia stavieb najméd z hladiska
zachovania charakteru existujtucej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie,
sklon strechy, pouZitie niektorych stavebnych vyrobkov, druh oplotenia

Navrh uzemného planu nedefinuje vytvarné a formalno-vizualne vlastnosti stavieb. Zasadou
kompozicie je, ze Uzemie sa stabilizuje a graduje k mestskym triedam. V tomto Kontakthnom
mestotvornom Uzemi pri mestskych triedach je umoznena aj viacpodlazna vystavba.

d. popis dopravného a technického rieSenia a uréenie pripustného pripojenia na
verejné dopravné a technické vybavenie tzemia s uvedenim jeho kapacity najméa
trasovanie a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej
vybavenosti vratane napojenia na pozemok, s urcenim spésobu odvozu alebo
zneskodnenia odpadu

Popis dopravného a technického rieSenia a ur€enie pripustného pripojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia s uvedenim jeho kapacity najma trasovanie
a rozmerové parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti
vratane napojenia nha pozemok je uvedeny v kapitole 8. tejto spravy. Zasadami navrhu su
najméa poziadavky dotknutych organov $tatnej spravy. Uzemny plan zény podlia § 13, ods. 7,
pism. b) vyhlasky MZP SR & 55/2001 Zb. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii stanovuje: requlativy umiestnenia verejného dopravného a
technického vybavenia a sp6sob napojenia.

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (,cestny zakon“) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v sulade
s STN 73 6110, zmena 2 (februar 2015). V navrhu su hierarchicky najvyznamnejSie rieSené,
peSia doprava, cyklistickd doprava, podmienky pre verejnu dopravu a intenzivnejSie formy
statickej dopravy.

V dotyku s rieSenou lokalitou su dve mestské komunikacie:

- Prazska ul., ktora je zaradena do funk&nej triedy: B1, zaradena do ZAKOS,
- Stromova ul., ktora je zaradena do funkcnej triedy: C1, zaradena do VYKOS.

Z hladiska dopravného planovania Navrh rieSenia z pohladu Sir§ich vztahov reSpektoval
nasledujuce poziadavky Magistratu hl.m. SR Bratislavy:

eV zmysle UPN hl.m. SR Bratislavy nie je izemie rieené Uzemnym planom zény Jel$ova
— Kramare dotknuté Ziadnymi vyhladovymi dopravnymi zamermi.

e Z hladiska zatazenia komunikacnej siete su v ramci spracovania Uzemného planu zény
preverené priepustnosti komunikaCnej siete a krizovatiek rieSeného uUzemia a prijaté
prislusné opatrenia

e Z hladiska dopravnej obsluhy Uzemia je preverené vytvorenie nového pripojenia uzemia
na komunikaénu siet vytvorenim vyluCne pravého pripojenia a pravého odbocéenia z
Durgalovej ul. na Prazska ul., &im by mohlo déjst k giastoénému zniZeniu zataZenia na
krizovatkach na Stromovej ul. Uvedené pripojenie je v Navrhu rieSené ako vyustenie na
Prazsku ul.

Pri navrhu exploatacie Uzemia bola zohladnena intenzita zataZzenosti uUzemia s
reSpektovanim priepustnost dopravnej infrastruktiry, ktora je limitovana sucasnou
urbanistickou Strukturou.



Navrh rieSenia zohladnil nasledujuce:

-V ramci SirSich suvislosti bol spracovany so zahrnutim vstupnych uUdajov zatazenosti
cesty 11/572 Prazska ul.,

- naroky na dopravné obsluZenie v kontakthom uzemi (PredstaniCny priestor Hlavnej
stanice ZSR v Bratislave — zagaté Gizemné konanie).

- Vzhladom na buduci intenzivny rozvoj daného Uzemia a polohu zény pozadujeme vo
vypocte potrieb statickej dopravy pouzit hodnotu sucinitela kd = 1,2 (IAD 40 : 60 ostatna
doprava).

- bezpelne vyrieSil organizaciu peSej dopravy a jej pristup k najbliz§im zastavkam MHD
trasovanej v dotyku s rieSenym uzemim.

- dopravné vztahy rieSil na zaklade posudenia relevantnych krizovatiek v danej lokalite
(ulice Stromova, BardoSova, JelSova a Stromova, Hroznova) vzhladom na
predpokladany narast dopravy vyvolany predpokladanou vystavbou.

- dopravnu obsluhu rieSeného uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie plochy,
chodniky pre pesich, cestiCky pre cyklistov navrhol v zmysle platnych STN.

Jednym z moznosti nového dopravného napojenia lokality je prepojenie pri trati ZSR a pod
arealom nemocnice smerom na krizovatku Patronka.

Pre znizenie intenzity automobilovej dopravy su v navrhu vytvorené priestorové
a prevadzkové podmienky vyznamneijSieho vyuzivania peSej a cyklistickej dopravy.

Tabulky uvadzaju verejné dopravné vybavenie

Pozemné komunikdcie, cyklistické trasy, peSia doprava a staticka doprava

oznacenie

popis

charakteristika

rozmer

B1 - Prazska
ul.

MZ 24/50
— mimo rieSeného tzemia
1x chodnik, 3m

Sirka jazdného pruhu: min.3m
v zakrutach rozSireny,
(dopliujuci oporny systém)

Komunikéacia je mimo
rieSeného tzemia.

C1 - Stromova
ul.

MO 8,5/40 (11,5m/40)

2x chodnik, spolu 2x2m

+ 1x vyhradeny pruh v smere
do centra — zasah,

+ upravené zastavky,

+ upravené pruhy radenia do
krizovatky s BardoSovou

a JelSovou ul.,

+ upraveny pruh pre lavé
odbocenie na Hroznovu ul.

Sirka jazdného pruhu: min. 3m

v zakrutach rozSireny
(dopliujuci oporny systém)

Dizka: 620 m,
komunikacia je na
hranici rieSeného
Uzemia

C2-MO 7,5/40 —
Uhrova ul.

7,5m/40

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

+ parkovanie - doplnenie

Sirka jazdného pruhu: min.3m
(doplAujuci oporny systém)

dizka: 355 m

C2-MO 7,5/40 -
Durgalova ul.

7,5m/40

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

s cyklokoridorom

+ parkovanie — doplnenie,

Sirka jazdného pruhu: min.3m
(doplfiujuci oporny systém)

Dizka: 720 m, z toho
230 m mimo rieSeného
uzemia

Pripajaci pruh

Dizka pripajacieho pruhu na

Sirka jazdného pruhu: min.3m

Vymera: 465 m2, mimo

na ulicu Prazsku ul. je 150m (doplfiujuci oporny systém) rieSeného Uzemia.
Prazska

z Durgalovej ul.

Krizovatka Upravené parametre Zmenené smerové obluky Vymera krizovatky
Opavska — rozsirena o: 85 m2.
Durgalova

C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: min.3m dizka: 265 m
Jahodova ul. 2x2m chodnik (doplAujuci oporny systéem)

min. 1x2m chodnik
+ parkovanie — doplnenie
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C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 365 m
Opavska ul. 2x2m chodnik min.2,75m

s cyklokoridorom (doplfiujuci oporny systém)

+ parkovanie — doplnenie

+ Uprava kriZovania v smere

na Limbovu ul.
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 146 m
Jaskovy rad 1x2m chodnik min.2,75m

+ parkovanie - doplnenie (doplfujuci oporny systém)
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 130 m
Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

(doplfujuci oporny systém)

C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
— Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

min. 1x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

+ parkovanie - doplnenie (dopliujuci oporny systém)
C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 265 m
— JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

min. 1x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 6,5/30 - | 6,5m/30 zaslepena komunikacia dizka: 44 m
Vresova ul. bez chodnika

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 350 m

— Royova ul.

2x2m chodnik
min. 1x2m chodnik
+ parkovanie - doplnenie

min.2,75m
(dopliujuci oporny systém)

+105 m (odbocka)

C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 170 m
— Jakubikova ul. | 2x2m chodnik min.2,75m
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)
s cyklotrasou od Jahodovej ul
po Stromovu ul.
+ parkovanie - doplnenie
Pojazdny min. 4,25m (doplriujuci oporny systém) dizka: 60 m
chodnik Royova
— JelSova ul.
Cyklotrasy 3m Sirka jazdného pruhu: min.1,5m | dizka: 485 m
v zelenom pase (doplAujuci oporny systém)
medzi
Durgalovou
a Prazskou ul.
a Jaskovym
radom
a PraZskou ul.
a tiez pozdiz
a Stromovej ul.
od Prazskej ul.
po Chodnik
Hroznova —
Stromova ul.
Stanoviste Pri zastavke MHD - Magurska
bicyklov na
parc. €. 5750/90
Chodnik min. 3m (doplfiujuci oporny systém) dizka: 25 m
Hroznova-
Stromova ul.
Nadchod min. 3m Na strane mimo rieSeného Dizka: 80 m, z toho 50
Stromova ul. s cyklotrasou uzemia s vytahom. m mimo rieSeného
(doplfujuci oporny systém) Uuzemia.
Pojazdny min. 3m (doplfiujuci oporny systém) dizka: 25 m
chodnik na

parc. €. 5484/8
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Chodnik min. 2m (doplAujuci oporny systéem) dizka: 110 m
prechadzajuci
pozemkami:
U004, U005,
J002 a JO03

Chodnik medzi min. 3m (doplriujuci oporny systém) dizka: 85 m
Royovou

a Durgalovou
ul. -1)

Chodnik medzi min. 3m (doplfiujuci oporny systém) dizka: 80 m
Royovou

a Durgalovou
ul. -2)

Chodnik min. 3m (doplriujuci oporny systém) dizka: 44 m
Opavska-
Durgalova ul.

Hromadny Do 2. nadzemnych podlaZi. (doplfiujuci oporny systém) vymera:1.100 m2
parkovaci dom Spolu 240 — 300 parkovacich
na pozemku miest.

U105

Vzorové prie€¢ne rezy miestnych komunikacii tvoria prilohu tejto spravy.

Zelezniéna doprava

oznacenie popis charakteristika rozmer

Zelezniéna na trati ¢. 110 (Bratislava - Re$pektovat OP drahy

draha hranica SR/CR — Brno, Praha),

Letecka doprava

oznacenie popis charakteristika rozmer

Heliport pre potreby Dérerovej FNsP Res$pektovat jeho OP Heliportu podmienky stanovuje
Leteckej Letecky Urad v zmysle
zachrannej § 28 ods. 3a§ 30
sluzby leteckého zakona

Zasadnymi podmienkami navrhu verejného technického vybavenia su:

V zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie zo severu rieSeného Uzemia je
navrhnuté Vytlatné potrubie Kramare DN400, ktory je navrhom rieSenia reSpektovany.
RieSenym uzemim prechadzaju dva kanalizaéné zberacCe A a All celomestského vyznamu.

- ZvySené naroky na zabezpecCenie poziarnej vody rieSit individualne pre jednotlivé
objekty (poziarne nadrze, samostatné poziarne systémy).

- Verejné vodohospodarske siete je potrebné umiesthovat’ do verejnych komunikacii
resp. verejne pristupnych koridorov s minimalnou Sirkou 6,0 m s unosnostou povrchu
umozfiujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

- Zasobovanie vodou verejnym vodovodom je nutné rieSit z hladiska bezpelnej
prevadzky zokruhovanou sietou.

- Odvadzaniu odpadovych vod je potrebné venovat zvySenu pozornost.

- Naroky na zvySeny podiel odvadzania zrazkovych véd oproti su¢asnému stavu je
nutné rieSit mimo systém verejnej kanalizacie v zavislosti od konkrétnych
hydrogeologickych podmienok /vsakovacie zariadenia, resp. iné retenéné opatrenia/.
Poziadavka vyplyva z kapacitnej pretazenosti jestvujuceho kanalizaného systému.

- Navrh riedi delenu kanalizaciu: splaskovu a dazdovu.

- Pre_ odvadzanie dazdovych véd z neverejnych striech, zariadeni, parkovisk a
spevnenych ploch bude sluzit arealova dazdova kanalizacia. Dazdové vody
Z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odluCovacoch ropnych latok.
Dazdové vody budu odvadzané gravitaCne vonkajSimi dazdovymi odpadovymi
potrubiami. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvazdané do arealovej
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dazdovej kanalizacie, ktora bude podla hydrologického prieskumu v naslednych
projektovych stuprioch alternativne zaustena do:

prefabrikovanych vsakovacich blokov,
akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuzitie,
retenénych nadrzi a postupne vsakovana,

ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.

- Pri rekonstrukcii

existujucich objektov

je potrebné v pripade priestorovych

a hydrogeologickych moznosti dazdovu vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale

nechat’

ju vsakovat

vramci pozemku

v predchadzajucom bode.

-V navrhu rieSenia su vzduSné vedenia nahradené kablovymi rozvodmi aich
vzajomna priestorova koordinacia reSpektuje STN /CSN/ 73 6005.

Tabulky uvadzaju verejné technické vybavenie

investora,

podla zasad uvedenych

Vodohospodadrske zariadenia — ndvrh vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou

oznacenie

popis

charakteristika

rozmer

Intenzifikacia
vodohospodarskych zariadeni

Rekonstrukcia vytlatného
vodovodného potrubia DN 400

Rekonstrukcia sa tyka
vodovodného potrubia DN
400, ktoré prechadza

Rekonstrukcia sa
zrealizuje podla
podmienok BVS, a.s.

350m v koridore

Opavskej ul. —

mimo rieSeného

koridorom Opavskej ul., kolmo uzemia
na Durgalovi a Royov ul.
v koridore Pojazdného 350m
chodnika Royova-JelSova v rieSenom
a Jakubikovej ul. uzemi
Vodohospoddrske zariadenia — navrh splaskovej kanalizacie
oznacenie popis charakteristika rozmer
Intenzifikacia
vodohospodarskych zariadeni
PreloZka kanalizacie PreloZka kanalizacie PreloZka sa zrealizuje Podla
Jakubikova-Jahodova Jakubikova-Jahodova podla podmienok poziadaviek
predstavuje podmiefiujucu prislusnych spravcov
investiciu pre vystavbu na inZinierskych sieti a bude
stavebnom pozemku J.002 umiestnena vo verejnych
pozemkoch mimo
pozemku J.002
Prelozka kanalizacie Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje Podla
Durgalova-Opavska Durgalova-Opavska podla podmienok poziadaviek
predstavuje podmiefiujucu prislusnych spravcov
investiciu pre dostavbu na inZinierskych sieti a bude
stavebnom pozemku 0014 umiestnena vo verejnych
pozemkoch mimo
pozemku 0014
Vodohospoddrske zariadenia — navrh daZzd'ovej kanalizacie
oznacenie popis charakteristika rozmer
Pre odvadzanie dazdovych Dazdové vody budu
vod z neverejnych striech, zvodovymi potrubiami
zariadeni, parkovisk a odvazdané do  arealovej
spevnenych pléch bude sluzit | dazdovej kanalizacie, ktora

arealova dazdova kanalizacia.

bude podla hydrologického
prieskumu v naslednych
projektovych stuprfioch
alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych
vsakovacich blokov,

- akumulagnych nadrzi
pre uzitkové vyuzitie,
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- retenénych nadrzi
a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni
na pozemkoch individualnych
stavebnikov.

Pri rekonstrukcii existujucich
objektov je potrebné v pripade
priestorovych

a hydrogeologickych moznosti
dazdovu vodu nevypustat do
verejnej kanalizacie, ale
nechat ju vsakovat v ramci
pozemku investora, podfa
zasad uvedenych

v predchadzajucom bode.

Intenzifikacia distribuénych
zariadeni

Navrh STL plynovodu — zésobovanie plynom

oznacenie popis charakteristika rozmer

Intenzifikacia distribuénych
zariadeni

Navrh zasobovania Elektrickou energiou

oznacenie popis charakteristika rozmer

Kablové rozvody, ako nahrada | Kablové rozvody Kablové rozvody nahradia Vzdu$ného

za zruSené nadzemné NN nahradzaju vzdusné nadzemné, nakolko v vedenia NN je

vedenia vedenia na ul. JelSova, intenzifikovanom mestskom do 1000 m, z
Jahodova, Jakubikova, prostredi vzdusné vedenia ktorého je cca
Royova a Durgalova sU neopodstatnenym 46 pripojok NN.

limitujucim faktorom.

Kablové rozvody, Kablové rozvody pre

novonavrhované zasobovanie elektrickou
energiou

Intenzifikacia rozvodnic Zamerom je ich priestorova

a distribuénych zariadeni NN redukcia a tym uvolnenie

vedeni verejnych koridorov pre

bezkoliznu pesSiu dopravu.

Telekomunikaéné vedenia. V rieSenom uzemi su telekomunikacné vedenia alternativnych
operatorov navrhnuté vo verejnych priestranstvach. Ich ochranné pasma su stanovené
zdkonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh vedeni vplnom rozsahu reSpektuje priestorovu
koordinaciu v zmysle STN 73 6005.

Navrh dopravnej atechnickej vybavenosti je vypracovany z hladiska Civilnej ochrany
a krizového riadenia v rozsahu poziadaviek ustanoveni zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej
ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov ato podfa §§ 2, 3, 4, 16 a 19
a ustanoveni suvisiacich vyhlasok:

- vyhladka MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o stavebnotechnickych poziadavkach na stavby
a o technickych podmienkach zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany
v zneni neskorSich predpisov a to podla §§ 4, 5,6 a 9,

- vyhladka MV SR &. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.

Pre napifianie poZiadaviek z hladiska Civilnej ochrany a krizového riadenia je potrebné
reSpektovat _smerodajny dokument pri uplatfiovani stavebnotechnickych poziadaviek na
ochranné stavby CO ato ,Analyza Uzemia obvodu Bratislava z hladiska moznych
mimoriadnych udalosti, ¢.: OU-BA-OKR1-2015/037916, z r. 2015.
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Odvoz alebo znesSkodnenie odpadu

Pri vyhladovom pocte do 2.000 obyvatelov bude zéna v horizonte 10 rokov produkovat do
500 ton KO ro¢ne. Zhromazdovanie vSetkych odpadov bude prebiehat na vyhradenych a
oznacenych miestach, ktoré budu zabezpecené proti Uniku neZiaducich latok do Zivotného
prostredia. Nebezpecné odpady budu oddelene zhromazdované od ostatnych odpadov v
nadobach a obaloch pre tento ucel uréenych (50-200 | plechové sudy) v zmysle zakon &.
223/2001 Zb. z 15. maja 2001 o odpadoch aozmene a doplneni niektorych zakonov
a vyhlasky &. 284/2001 MZP SR z 11. juna 2001 o vykonani niektorych ustanoveni zékona
0 odpadoch. NajrozSirenejSim spbsobom zneSkodriovania odpadov je skladkovanie.
V Bratislave v sucasnosti zneSkodrovanie KO zabezpecuje spolo¢nost OLO, a.s.

Polas prevadzkovania stavieb mézu vznikndt rézne druhy odpadov, zaradenych podla
katalogu odpadov ako ostatné a nebezpecéné. Odpady vznikaju z obalového materialu
tovaru, pri vymene ziariviek, pri nespravnej manipulacii a poskodeni tovaru atd.

Organizacie — vykonavajuce zmluvné zneSkodnenie odpadov musia byt na tieto ukony
sposobilé v zmysle zakona €. 223/2001 Z.z. V zmysle vyhlasky ¢. 234/2001 Z.z. je nasledne
uvedeny odpad zatriedeny do Zeleného, ZItého a Cerveného zoznamu odpadov.

V zmysle vyhlasky €. 284/2001 Z.z. je nasledne uvedeny odpad zatriedeny do katalégu
odpadov. Konkrétny spdsob nakladania a mnozZstva produkovanych odpadov pocas
vystavby bude dokumentovany pri kolaudacnom konani na zaklade vedenej evidencie
povodcu.

Hlavnou zasadou je, Ze odpad je priebezne zhromazdovany do doby zabezpecfenia jeho
zneskodnenia v zariadeniach pre tento ucel ur€enych. V zaujme odborného zabezpecenie a
znesSkodnovania uvedenych odpadov podla platnej legislativy v odpadovom hospodarstve
bude uzatvorena zmluva s opravnenou organizaciou v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z.z. Tato
vybrana firma musi vlastnit na tuto €innost prisluSné povolenia organov Statnej spravy v
odpadovom hospodarstve, pricom odobraté odpady budu firmou prepravené Kk
prevadzkovatelom zariadeni na znesSkodriovanie odpadov (skladky, spalovne nebezpecného
odpadu), alebo budu upravené na zariadeniach pre upravu odpadov vakuovou destilaciou,
extrakciou pripadne fyzikalnou Uupravou. Odber odpadov sa uskutoéni v zmluvne
dohodnutych terminoch.

Pre komunalny odpad produkovany v zone budu k dispozicii 200 | kontajnery. Pre
separovany zber zhodnotitelnych odpadov budu vyhradené zvlast nadoby, ktoré budu
farebne odliSené.

e. dalSie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a tloh rieSenia, napr. zniZzovanie
negativnych vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov,
rieSenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie, rieSenie protipoZiarnych a protipovodrnovych opatreni

Znizovanie negativhych vplyvov na zlozky zivotného prostredia vratane rizikovych
faktorov

RieSené uzemie disponuje nizSie uvedenou charakteristikou prirodného prostredia
a pre jeho podporenie sa navrhuju nasledujuce opatrenia:
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o redpektovat a chranit plochy verejnej, vyhradenej aj sukromnej zelene, ktoré budu
poprepdjané v trasach komunikacii, tak aby vznikol funkény systém zelene,
naviazany na okolitu prirodné prostredie a biokoridor JV svahy Malych Karpat,

e okolie objektov obc&ianskej a technickej vybavenosti budovat ako polyfunkény priestor
pre ob&anov s prvkami zelene,

e podpora humanizacie sidliskovych priestorov, priestor vnimat ako spolo&enské
priestory pre tvorbu a udrziavanie medziludskych kontaktov,

e dobudovat nevyuzivané plochy zelene, doplnit o prvky vybavenosti, vytvorit
polyfunkény priestor pre kratkodoby pobyt,

o prebierka drevin v prehustenej vysadbe (D001 a P001), ihli¢naté dreviny postupne
nahradit’ kostrovymi listnatymi drevinami, obmedzit’ pouzivanie jedovatych , tfnistych
a alergénnych druhov, odstranenie naletovych drevin,

e skvalitnit’ Struktiru zelene v prospech kostrovych drevin vhodnych do mestského
prostredia (listnaté, velkokorunné, geograficky pdvodné dreviny) a zvySit tak
funkénost pléch zelene),

e pri parkovych upravach preferovanie trvaloudrzatelnych vysadieb,

e plochy zelene statickej dopravy (parkoviska) doplnit vhodnou zelefiou a preferovat
polopriepustné povrchy kvoli zadrziavaniu vody v zastavanom Uzemi,

e likvidacia naletovych a invaznych druhov drevin,

e vizualne impakty (oplotenia, steny objektov) zakryt popinavou zelerou,

e dobudovanie izolaCnej obvodovej zelene, ktora oddeli obytny priestor od
Prazskej/Brnianskej radialy.

Riesenie _stavieb uzivanych osobami_ s obmedzenou _schopnostou pohybu
a orientacie

Objekty a zariadenia obcianskej vybavenost lokalneho, celomestského a nadmestského
vyznamu musia spifiat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie v sulade s vyhlaskou &. 532/2002 Z.z. MZP SR, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie podfa § 143 ods. 1 pism. d) zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku.

Zasadou je, podla § 56 a nasl. ustanoveni uvedenej vyhlasky, aby bol zabezpefeny, do
kazdej stavby v Casti ur€enej na uZivanie verejnostou, najmenej jeden vstup na urovni
komunikacie pre chodcov bez vyrovnavacich stupriov, pri novostavbe musi byt takto rieSeny
hlavny vstup. Pristup do kazdej takejto stavby musi byt tiez vyznaleny pre osobu so
zrakovym postihnutim vo vynimocnych pripadoch zvukom. Ak nemozno vstup zabezpedit
inak, musi byt vyrovnanie rieSené rampou, schodiskovou ploSinou alebo vonkajSim
vytahom.

Dalej je nevyhnutné re$pektovat:

Na vyznalenej pozemnej, nadzemnej a podzemnej odstavnej a parkovacej ploche pre
osobné motorové vozidla musia byt vyhradené 4% stojisk, najmenej vSak jedno stojisko,
pre vozidlo osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a musi byt umiestnené
najblizsie k vchodu do prisludnej stavby. Vyhradené stojisko musi spifat prislusné
poziadavky a musi byt oznacené medzinarodnym symbolom pristupnosti.

Priestor na umiestnenie verejného telefénneho automatu musi spifiat’ poziadavky podla
prilohy suvisiacej vyhlasky, aby umoznioval pristup najmenej k jednému verejnému
telefébnnemu automatu osobe pouZivajucej mechanicky alebo elektricky invalidny vozik
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(dalej len "vozik"). Pri skupinovom osadeni verejnych telefonnych automatov musi byt
umiestneny najmenej jeden pristroj pre osobu so sluchovym postihnutim oznaéeny
medzinarodnym symbolom hluchoty.

Pristup k postovej schranke a bankomatu musi byt zabezpeleny podla suvisiacej vyhlasky.

Pristup na verejnu plochu, nekryté Sportové ihrisko, do sadu a parku musi byt zabezpeceny
podla suvisiacej vyhlasky. Komunikacia, verejna plocha, nekryté Sportové ihrisko, sad a
park, ktoré spifiaju podmienky tejto vyhlasky, sa oznadia medzinarodnym symbolom
pristupnosti.

RieSenie protipoziarnych a protipovodnovych opatreni vratane rizikovych faktorov

V zmysle zakona ¢&. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorSich
predpisov a § 125 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov nie su zname zvlastne Uzemné poziadavky z hladiska

zaujmov obrany §tatu k vyuzivaniu uzemia

Navrh z hladiska poziarnej ochrany reSpektuje:

— vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

— zd&kon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

— vyhlaSku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

— vyhlasku MV SR &.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpeénost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

— vyhlasku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

V sulade s vysSie uvedenym je potrebné na tomto stupni uzemného planovania prijat

nasledujuce opatrenia:

e pre zasah poziarnych vozidiel su navrhnuté primerané pristupové Ucelové komunikacie,

e potreba zabezpecenia stavieb vodou na hasenie poziarov je saturovana vodou
z verejného vodovodu.

Pre d’'alSie podrobné stupne projektovej dokumentacie platia tieto poziadavky:

o Poziarne nebezpeény priestor. Odstupové vzdialenosti funkénych zariadeni
zaujmového uzemia budu v dostato€nom rozsahu.

e Vetranie — vzduchotechnika. Vzduchotechnické zariadenia vo funkénych zariadeniach
uzemia budu navrhované podla potreby.

e Vykurovanie. Priestory vo funkénych =zariadeniach Uzemia budu vykurované
teplovodnym vykurovacim systémom. Zdrojom vykurovacieho média budu plynové a
elektrické kotle.

o Elektricka instalacia. Elektricka instalacia vo funk&nych zariadeniach zény musi byt
v dalSich projektovych stupfioch navrhnuta do prostredi uréenych prisluSnou EN (STN).
Proti nepriaznivym u€inkom atmosférickych vybojov budu stavby chranené bleskozvodmi
v zmysle prislusnych EN (STN).

o Zabezpecenie vody na hasenie poziarov. Potreba vody pre hasenie poziarov je pre
funkéné zariadenia Gzemia uréena podla prislusnej EN (STN) na Q = 7,5 Is! /poZadovana
najmenSia dimenzia vodovodného potrubia DN 80 alebo najmensi objem nadrze vody na
hasenie poziarov 14 m®l. Zdroj vody na hasenie poZiarov je saturovana vodou
z verejného vodovodu.

e Pristupové komunikacie, k funkénym zariadeniam musi byt navrhnutd spevnena
pristupova komunikacia trvale volnou Sirkou najmenej 3,0 m a konciaca maximalne 50 m
od nich. Unosnost komunikécie na zataZenie jednou napravou vozidla musi byt najmene;
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80 kN.
HasiCsky a zachranny zbor plni dve zakladné ulohy a to ochranu pred poZiarmi a vykonava
zachranné prace pri ekologickych, dopravnych ainych havariach a mimoriadnych
udalostiach.

Z hladiska ochrany pred povodnami je potrebné konStatovat, ze rieSené Uzemie sa

nenachadza v inundaénom uzemi aVvrieSenej lokalite neboli doteraz zaznamenané

povodriové situacie. Dalej navrh v zmysle zakona &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodrfiami

a v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z o vodach zohladnil nasledujuce skutoCnosti:

— pri odvadzani dazdovych vdd navrh rieSenia maximalne vyuziva disponibilnost
infiltracnej schopnosti miestneho horninového prostredia,

— dazdové vody z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odluéovacoch ropnych
latok,

ktorych reSpektovanie je nevyhnutné pre plnohodnotné vyuzivanie rieSenej lokality

z hladiska ochrany pred povodfiami na stupni uzemného planovania. V kapitole 8. je

uvedeny spdsob odvadzania zrazkovych véd z verejnych pléch.

Banské, nerastné oblasti a skladky

Z hladiska prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi a dobyvacich priestorov sa
v rieSenom uzemi:

- neeviduju sa objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin,

- neeviduju sa staré banské diela,

- nie je ur€ené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast,

- nie su zaregistrované zosuvy,

- skladky odpadov.
V rieSenom Uzemi nie je potrebné prijat opatrenia vyZadujuce si zvy3enu ochranu:

- Z hladiska ochrany pred povodiami sa rieSené Uzemie nenachadza v inundaénom
uzemi a v predmetnej lokalite neboli doteraz zaznamenané povodiove situacie.

- Nakolko v zéne sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana nerastného
bohatstva podfa § 18 a § 19 zakona &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZivani
nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov a podla § 20

zakona €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach nie je potrebné prijat opatrenia
z hladiska sanacie uzemi znehodnotenych tazbou.

Z hladiska reSpektovania hydrogeologickych pomerov su navrhnuté nasledujuce opatrenia:

- Dazdové vody z verejnych priestranstiev budlu tak, ako doteraz odvadzané do
kanalizacie BVS, a.s.

- Pre odvadzanie dazdovych véd =z neverejnych striech, zariadeni, parkovisk a
spevnenych pléch bude sluzit arealova dazdova kanalizacia. Dazdové vody
z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odluCovacoch ropnych latok.
Dazdové vody budu odvadzané gravitaCne vonkajSimi dazdovymi odpadovymi
potrubiami. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvazdané do arealovej
dazdovej kanalizacie, ktora bude podfa hydrologického prieskumu v naslednych
projektovych stuprioch alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,
- akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuzitie,
- retenCnych nadrzi a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.
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- Pri rekonstrukcii existujucich objektov je potrebné v pripade priestorovych
a hydrogeologickych moznosti dazdovu vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale
nechat ju vsakovat vramci pozemku investora, podla zasad uvedenych
v predchadzajucom bode.

12. Chranené c¢asti krajiny

12.1 Uzemna ochrana

Zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov definuje
ochranu prirody a krajiny ako starostlivost’ Statu, pravnickych oséb a fyzickych oséb o volne
rastice rastliny, volne zijuce zivoc€ichy a ich spoloenstva, prirodné biotopy, ekosystémy,
nerasty, skameneliny, geologické a geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a
vyuzivanie krajiny. Ochrana prirody a krajiny sa realizuje najmd obmedzovanim a
usmerfiovanim zasahov do prirody a krajiny, podporou a spolupracou s vlastnikmi a
uzivatelmi pozemkov, ako aj spolupracou s organmi verejnej spravy. V zmysle zakona C¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v rieSenom
uzemi prvy stupen ochrany. Z hladiska pdsobnosti organu &tatnej ochrany prirody spada
rieSené Uzemie pod Statnu ochranu prirody SR — Bratislava - RCOP.

V zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
nie je v rieSenom uzemi evidované ziadne chranené uzemie.

V blizkosti (650 m) rieSeného Uzemia sa nachadza Chranena krajinna oblast Malé Karpaty,
ktora bola zriadena vyhlaSkou MK SSR €. 64/1976 Zb. zo diia 5. maja 1976 v zneni Zakona
NR SR ¢&. 287/1994 Z. z. a novelizovana Vyhlaskou MZP SR &. 138/2001 Z. z. zo d#a 30.
marca 2001. V zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov plati v chranenom uzemi 2. stupen ochrany.

Natura 2000

Natura 2000 je sustava chranenych uzemi €lenskych krajin Eurdpskej unie. Sustavu Natura
2000 tvoria chranené vtacie uzemia vyhlasované s ciefom ochrany vtactva a uzemia
europskeho vyznamu s cielom ochrany ostatnych vzacnych a ohrozenych rastlinnych a
ZivocCiSnych druhov a ich biotopov. V rieSenom uzemi nie je evidované ziadne Uzemie
sustavy Natura 2000.

Ochrana drevin

Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kulturnou,
vedeckou a krajinotvornou funkciou. V rieSenom uUzemi nie su chranené stromy
evidované.

Mokrade

Mokrade su chranené podfa zdkona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov ako
vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho
vyznamu maju osobitnu ochranu — vyhlasuju sa ako uzemia eurépskeho vyznamu. Mokrad
podla § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje uzemie s mociarmi,
slatinami alebo raSeliniskami, vihka luka, prirodna teCuca voda a prirodna stojata voda
vratane vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. V rieSenom uzemi
nie su evidované mokrade.

12.2 Uzemny systém ekologickej stability

Uzemny systém ekologickej stability je taka celopriestorova $truktira navzajom prepojenych

ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktoré zabezpecuju rozmanitost podmienok a foriem
87

Névrh UPN — Z Jel$ova ul., Bratislava — Kramare vypracoval: MILAN architecture, s.r.o.
zast. obstaravatela: Ing.arch. J. Kocka stupert UPD, datum 03/2016



zivota v krajine. Zaklad tohto systému predstavuju biocentra, biokoridory a interakéné prvky
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

Prvky Regionalneho uUzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho tzemného systému ekologickej stability mesta Bratislava (SAZP, 1994), resp.
v zmysle Aktualizacie USES pre UPN Bratislava (2007) a UPN-R BSK (2013). V zmysle
tychto dokumentov nezasahuje do rieSeného Uzemia Ziadny prvok regionalneho uzemného
systému ekologickej stability.

Juhovychodne od rieSeného Uzemia sa nachadza biocentrum regionalneho vyznamu
Kalvaria, ktoré predstavuje fragment lesnych spolo€enstiev a zahrad s vyskytom viacerych
ohrozenych druhov priamo v centre mesta. UPN-Z JelSova nebude mat vplyv na toto
biocentrum.

Genofondové lokality

Genofondovou plochou rozumieme Uzemie, na ktorom sa vyskytuju chranené, vzacne alebo
ohrozené druhy rastlin alebo ZivoCichov na pomerne zachovalych alebo prirode blizkych
biotopoch, alebo sa tu vyskytuju druhy rastlin a ZivoCichov typické pre danu oblast’ alebo
mensie Uzemie (nemusia patrit medzi chranené a pod.) a potencialne by sa mohli z
genofondovych pléch Sirit do okolia, ak by sa zmenili podmienky a vyuzivanie okolitej
krajiny. V rie§enom Uzemi nie je evidovana ziadna genofondova lokalita.

Miestny uzemny systém ekologickej stability
Navrh Miestneho uzemného systému ekologickej stability pre katastralne uzemie Nové
mesto nebol vypracovany.

12.3 Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana vodnych zdrojov

Zakladny dokument v oblasti ochrany povrchovych aj podzemnych vdd predstavuje zakon
€. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov. Zakon o vodach zabezpeduje vSestrannu
ochranu vbd vratane ekosystémov, zachovanie a zlepSenie stavu véd, manazment povodi
a zlepSenie kvality zZivotného prostredia, zabezpecenie funkcii vodnych tokov a bezpecnost
vodnych stavieb.

Citlivé oblasti

V zmysle § 33 zakona €. 364/2004 Z. z. ovodach v zneni neskorSich predpisov su
stanovené citlivé oblasti, ktoré predstavuju vodné uatvary povrchovych véd, v ktorych
dochadza alebo méze dojst’ v désledku zvySenej koncentracie zivin, ktoré sa vyuZivaju ako
vodarenské zdroje alebo su vyuzitelné ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyZaduju v zaujme
zvySenej ochrany vOd vysSi stupef Cistenia vypustanych odpadovych véd. V zmysle
Nariadenia vlady SR ¢&. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je
celé uzemie Slovenskej republiky je zaradené medazi citlivé oblasti.

Zranitel'né oblasti

Podla § 34 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov su vyhlasené
zranitelné oblasti, ktoré tvoria pofnohospodarsky vyuzivané uzemia, z ktorych odtekaju vody
z0 zrazok do povrchovych vdd alebo vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentracia
dusi¢nanov je vyssia ako 50 mg.I"! alebo sa moze v blizkej buducnosti prekrocit. Zranitelné
oblasti su vyhlasené prevazne v nizSich polohach s pofnohospodarskou pédou, kde je riziko
ohrozenia véd vySSou koncentraciou zivin, predovSetkym dusiCnanmi. V zmysle Nariadenia
vlady SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je rieSené
uzemie zaradené medzi zranitelné oblasti.
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Chranena vodohospodarska oblast’

V zmysle § 31 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov sa vyhlasuje
Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje uUzemie, ktoré svojimi prirodnymi
podmienkami tvori vyznamnu prirodzend akumulaciu povrchovych a podzemnych véd. Do
rieSeného uzemia nezasahuje do ziadna chranena vodohospodarska oblast’.

Uzemia s povrchovou vodou uréenou na odber pre pitni vodu

Vodarensky vodny tok predstavuje vodny tok alebo usek vodného toku, ktory sa vyuZiva
ako vodarensky zdroj alebo ako vodarensky zdroj na odber pitnej vody. V zmysle Vyhlasky
¢. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokov a vodarenskych vodnych tokov sa v rieSenom uzemi nenachadza Ziadny vodarensky
vodny tok.

Vodohospodarsky vyznamny vodny tok predstavuju vodné toky aich ucelené Useky,
ktoré su vyuzZivané alebo sa mdzu vyuzivat ako vodarenské zdroje, alebo plnia inu funkciu
(plavba, odber vody pre priemysel a polnohospodarstvo, rekreacia, hraniény tok a iné).
V zmysle Vyhlasky €. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, nie je vrieSenom uzemi
evidovany vodohospodarsky vyznamny tok.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

V zmysle § 32 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov sa vyhlasuiju
ochranné pasma vodarenskych zdrojov I., Il. alll. stupha za ucelom ochrany vydatnosti
kvality a zdravotnej bezchybnosti vody vodarenskych zdrojov. Ochranné pasma su zaroven
pasmami hygienickej ochrany podla § 4 ods. 1 pism. j) zdkona NR SR ¢&. 596/2002 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov. Do rieSeného Uzemia nezasahuju ochranné pasma
vodarenskych zdrojov.

Mineralne pramene

V rieSenom uUzemi nie su evidované mineralne pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva.

Ochrana lesnych zdrojov

V podmienkach hustého osidlenia maju lesné plochy nezastupitelné miesto v tvorbe krajiny.
Okrem hospodarskej funkcie lesov ako zdroja drevnej hmoty vystupuje tu do popredia najma
ich funkcia tvorby Zivotného prostredia, funkcia vodohospodarska, pédoochranna,
klimaticko-hygienicka, kulturna a zdravotno-rekreacna.

Lesné porasty (lesna pdda) sa v rieSenom uzemi nenachadzaju. NajblizSie lesné porasty
su od rieSeného Uzemia vzdialené cca 650 m a tvoria prirodzenu sucast lesného masivu
Malych Karpat. Tieto lesné porasty su zaradené do kategérie lesy osobitného urCenia a su
sucastou Bratislavského lesného parku.

Ochrana nerastnych zdrojov

V rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne dobyvacie priestory, chranené loziskové uzemia
ani loZiska nevyhradenych nerastov.

12.3 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
12.3.1 Znecistenie ovzduSia
Ovzdusie je najvyraznejSie poSkodenou zloZzkou Zivotného prostredia. V Bratislave je kvalita
ovzdu$ia ovplyvnena existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania
ovzdusia, automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.
V zmysle Environmentélnej regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2010) sa rie$ené
Uzemie nachadza Bratislavskej zatazenej oblasti, v prostredi silne naruSenom. Napriek
nepriaznivému stavu ovzduSia v Bratislave, mozno skonstatovat, Ze kvalitu ovzduSia
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v rieSenom Uzemi priaznivo ovplyviiuju veterné pomery, ktoré su ovplyvnené svahmi Malych
Karpat.

RieSené uzemie, tak ako aj uzemie celej Bratislavy je zaradené medzi oblasti riadenia kvality
ovzduSia - aglomeracia Bratislava v zmysle vyhlasky Ministerstva pddohospodarstva,
zivotného prostredia a regionalneho rozvoja SR €. 360/2010 Z. z. o kvalite ovzduSia a
prilohy €. 17. Aglomeracia Bratislava je vymedzena uzemim mesta Bratislava za ucelom
hodnotenia kvality ovzdusia pre tuhé znecistujuce latky (PMao).

Hlavny podiel na znecCistovani ovzduSia v Bratislave ma chemicky priemysel, energetika
a automobilova doprava. Vyznamnym druhotnym zdrojom znedistenia ovzdudia je
sekundarna prasnost, ktorej uroven zavisi od meteorologickych ¢initelov, zemnych a prac
a charakteru povrchu.

Vroku 2013 bolo v okrese Bratislava Ill. evidovanych 206 prevadzkovatelov zdrojov
znecistovania ovzdusia, ktoré prevadzkovali 348 zdrojov znecistovania ovzdusia, z toho 19
velkych a 329 strednych zdrojov znecistovania ovzdusia. NajvyznamnejSi prevadzkovatelia
zdrojov zneclistovania ovzduSia z hfadiska mnozstva emitovanych tuhych znecistujucich
latok do ovzduSia v okrese Bratislava Ill. su spolo¢nosti Duslo, a.s. odStepny zavod
Istrochem, Bratislavska teplarenska, a.s., Slovenska Grafia a.s., Radianska teplarenska, a.
s., TSS Pittel + Brausewetter a Univerzithd nemocnica Bratislava. V blizkosti rieSeného
Uzemia sa nachadza prevadzkovatel zdrojov znecistovania ovzdusia Univerzithd nemocnica
Bratislava.

Z vyvoja mnozstva zakladnych znecistujucich latok v okrese Bratislava Ill. v rokoch 2004 az
2014 (NEIS, 2016) vyplyva, ze vyvoj mnozstva znecCistujucich latok v okrese Bratislava lll.
ma priaznivy charakter, nakolko mnozZstvo NO, ma klesajucu tendenciu a mnozZstva
ostatnych zakladnych znecistujucich latok stagnuju.

Tabulka 1 MnoZstvo emisii zdkladnych znecistujucich latok zo stacionarnych zdrojov znedlistenia ovzduSia
v okrese Bratislava lll. v rokoch 2004 az 2014 (t/rok)

Rok S02 (t) NO2 (t) CO (t) TZL (1) TOC (t)

2004 131,62 671,41 172,46 33,27 32,40
2005 148,96 696,71 118,20 30,53 30,19
2006 146,45 625,66 89,57 28,44 28,63
2007 146,65 577,55 50,53 24,91 25,24
2008 145,21 595,71 54,09 26,43 30,19
2009 116,17 554,86 51,00 26,47 26,61
2010 148,35 584,48 55,98 26,89 26,88
2011 182,49 566,47 54,23 25,56 25,18
2012 180,78 543,21 54,04 26,27 22,96
2013 182,61 467,87 52,13 23,11 24,25
2014 179,34 173,38 78,77 12,42 26,50

Zdroj: NEIS, 2016

Hlavnym zdrojom produkcie tuhych znecistujucich latok su stacionarne zdroje a zdroje
vykurovania. V poslednych rokoch doslo k poklesu emisii zakladnych znecistujucich latok,
¢o suvisi s odstavenim nevyhovujucich prevadzok, plynofikaciou kotolni, ako aj investiciami
do zavadzania CdistejSich a SetrnejSich technolégii. Pre hodnotend mestsku Cast je
vyznamné aj znecistenie viazané na automobilovu dopravu, ktora vyznamnou mierou
zatazuje prostredie produkciou oxidu uholnatého, oxidmi dusika a uhlfovodikmi. Suvisi to s
celkovym narastom objemu automobilovej dopravy na Stromovej a Prazskej ulici.
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Graf 1 Vyvoj mnozZstva zakl. znecistujucich latok v okrese Bratislava Ill. v rokoch 2009 - 2014 (NEIS, 2016)
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12.3.2 Kvalita povrchovych a podzemnych véd
12.3.2.1 Hodnotenie kvality povrchovej vody

Hodnotenie kvality povrchovej vody

Hodnotenie kvality povrchovych véd sa v sulade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v
utvaroch povrchovych vdd. Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe &.
1 alebo €. 2 kNV ¢&. 269/2010 Z. z. hovori o vyhovujucej/nevyhovujucej kvalite vody
a v pripade negativneho vysledku indikuje potrebu realizacie opatreni.

RieSenym uzemim nepreteka ziadny vodny tok.

Hodnotenie kvality podzemnej vody

Doteraz pouzivané rozdelenie monitorovacich objektov do 26 vodohospodarsky
vyznamnych oblasti sa v sulade s poziadavkami Ra@mcovej smernice o vodach nahradilo 75
vodnymi utvarmi, priCom 16 je kvartérnych a 59 predkvartérnych. Hodnotenie kvality
podzemnych vb6d sa vykonava v zmysle Nariadenia vlady 496/2010 Z. z., ktorym sa meni
a dopifia nariadenie vliady SR &. 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZziadavky na vodu
uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu.

SK20010FK Puklinové a krasovo-puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat
v oblasti povodia Dunaj

V utvare podzemnych vdd SK20010FK su ako kolektorské horniny zastipené najma
vapence, brekcie, granity a granodiority stratigrafického zaradenia mezozoikum - jura,
starSie paleozoikum az proterozoikum. V hydrogeologickych kolektoroch utvaru prevazuje
krasovo-puklinova a puklinova priepustnost. Priemerny rozsah zvodnencov je 30 az 100 m.
V ramci vSetkych pozorovacich objektov v katiénovej ¢asti dominuje Ca?* idn a v aniénovej
HCOs. Podla Palmer-Gazdovej klasifikacie su podzemné vody v Utvare zaradené medzi
zakladny Ca-HCOs typ v objektoch 606190 Zelezna studnicka a 101003 Borinka, prechodny
Ca-S04 typ v objektoch 101001 Raca Zbojnicka a 554190 Pernek.
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Podla mineralizacie radime tieto podzemné vody medzi vody s nizkou mineralizaciou (v
prameni Raca Zbojnicka, od 93 do 114 mg.It) aZ so strednou mineralizaciou (v rozsahu 222
- 1 094 mg.I"*) v ostatnych objektoch.

V rieSenom Uzemi sa nenachadza monitorovaci objekt, preto uvadzame udaje z najblizSieho
monitorovacieho objektu. Vo vyuzivanom vrte 606190 Zelezna studnicka bola v rokoch 2007
aj 2013 hodnota nasytenia vody kyslikom nizSia ako nariadenim odporu¢ana hodnota.
V sledovanom obdobi boli prekro¢ené prahové aj limitné hodnoty Fe. VSetky ostatné
ukazovatele spifali poziadavky Nariadenia vliady 496/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopifa
nariadenie viady SR €. 354/2006 Z. z. Koncentracie Specifickych organickych latok
stanovenych nad pozadovu hodnotu boli prekroéené v pripade fenantrénu a naftalénu.
Ukazovatele prekracujuce prahové a limitné hodnoty v objekte Utvaru SK20010FK v r. 2013
a 2007

C. objektu | Nazov objektu Ukazovatele prekradujuce prahové | Ukazovatele prekradujuce
a limitné hodnoty v r. 2013 prahové a limitné hodnoty vr.
2007
Prahova hodnota Limitna hodnota Prahova Limitna
hodnota hodnota
606190 Zelezna studnicka Fe, fenantrén, | Fe, naftalén Fe Fe
naftalén

Zdroj: Kvalita podzemnych véd na Slovensku 2013, SHMU 2014, Kvalita podzemnych véd na Slovensku 2007,
SHMU 2009

12.3.3 Hluk a vibracie

Hluk a vibracie patria k najvaznejsim rizikovym faktorom zdravia Cloveka, avdak vplyvaju aj
na zivoCisstvo. Negativne pbsobia na zdravotny stav fudi, vyvolavaju poruchy sluchu,
psychiky a zapric€ifiuju neurdzy. Vibracie su aj poskodzujucim faktorom stavieb a konstrukcii.
Zdrojom hluku v rieSenom obytnom uzemi je v sulasnosti doliehajuci hluk z cestnych
komunikacii - Stromovej a Prazskej ulice, zelezni€nej trate a hluk zo stacionarnych zdrojov.
Zmiernit negativne dopady hluku je mozné riesit budovanim pasov zmie$anej zelene pozdiz
dopravne exponovanych komunikacii a technickymi opatreniami na obytnych objektoch, ako
su__stavebno-technické opatrenia eliminujuce hluk na fasade a v interieroch budov
a protihlukova stena, ktoré zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre
vonkajSie a vnutorné prostredie v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

12.3.4. Ziarenie a iné fyzikalne polia.

Podla mapy Prognéza radénového rizika (Cizek, P., a kol., In: Atlas krajiny SR, 2002) sa
rieSené Uzemie nachadza v oblasti s nizkym radonovym rizikom. Postup stanovenia presnej
objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu, priepustnosti zakladovych pdd rieSeného
Uuzemia bude potrebné vykonat' pri vystavbe v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie
v zmysle prislusnych legislativnych poziadaviek na zabezpecenie radiacnej ochrany.

12.3.5 Fyzikalna degradacia péd

12.3.5.1 Erozia pédy

Proces pbdnej erdzie sa prejavuje najma v oblastiach s vacsim sklonom Uzemia na plochach
nepokrytych vegetaénym krytom. Vzhladom na prevazujuci zastavany charakter uzemia
mozno skonsStatovat, ze procesy vodnej a veternej erozie sa v rieSenom Uzemi nevyskytuju.
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12.3.5.2 Kompakcia pédy

Zhutnenie pbdy je vyznamny proces degradacie pbdy, ktory ovplyviiuje produkénu funkciu
pddy, ale aj jej nachylnost’ na iné degradacné procesy pddy a krajiny (erdzia pody, zaplavy).
P&dy v rieSenom Uzemi nie su nachylné na primarnu ani sekundarnu kompakciu pody.

12.3.6 Chemicka degradacia p6d

Chemicka degradacia p6d je spésobena vplyvom rizikovych latok anorganickej a organickej
povahy z prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii pésobia Skodlivo na
pddu, vyvolavaju zmeny jej fyzikalnych, chemickych a biologickych vlastnosti, negativne
ovplyviuju produkény potencial pdd, zniZzuju nutriénd, technologicku a senzoricki hodnotu
dopestovanych plodin, alebo negativne vplyvaju na vodu, atmosféru, ako aj zdravie zvierat a
fudi. Podla Atlasu krajiny (2002) sa z hfadiska hodnotenia kontaminacie pod v rieSenom
uzemi nachadzaju pbdy relativne Cisté.

12.3.7 Kontaminacia horninového prostredia

Kontaminacia horninového prostredia Uzko suvisi so zneéistenim odpadovych vod
avrieSenom uUzemi nie su evidované zdroje znecistenia véd ani neboli identifikované
environmentalne zataze. Environmentalna zataz je v zmysle geologického zakona
zadefinovana ako znecistenie Uzemia spbsobené cinnostou Cloveka, ktoré predstavuje
zavazné riziko pre ludské zdravie alebo horninové prostredie, podzemnu vodu a pédu s
vynimkou environmentalnej Skody. Ide o Siroké spektrum uUzemi kontaminovanych
priemyselnou, vojenskou, banskou, dopravnou a polnohospodarskou c¢innostou, ale aj
nespravnym nakladanim s odpadom. Register environmentalnych zatazi SR predstavuje
databazu pravdepodobnych environmentalnych zatazi, environmentalnych zatazi
a sanovanych/rekultivovanych lokalit. V ramci Registra environmentalnych zatazi nie su
v rieSenom ani v SirSom rieSenom Uzemi evidované environmentalne zataze.

12.4 Zelen

Sidelna zelenl patri k zakladnym zlozkam urbanizovanej krajiny, ktora vytvara priaznivé
podmienky pre Zivot obyvatelstva v sidle a napomaha optimalne E&lenit sidelnt Struktaru.
Zelen je zaroven spojovacim a jednotiacim elementom vSetkych funkénych pléch, zariadeni
a vybavenosti obce. Taktiez je dblezita prepojenost pléch sidelnej zelene na okolitu volnu
krajinu, aby systém zelene v krajine optimalne fungovala.

12.4.1 Kateqorizacia vegetacnych struktir v rieSenom Uzemi

Zelen v uzemi vytvara funkéné celky, ktoré sa kategorizuju na zaklade ich pristupnosti,
funk&ného vyuzitia, velkosti, kvality a priestorovej polohy.

Kategorizacia ploch zelene podla pristupnosti

Podla pristupnosti a uzivania delime plochy sidelnej zelene na tieto zakladné kategérie:

e Verejna zelen - jej uZivanie nie je obmedzované ¢asom ani druhom navstevnikov. Je
spravidla majetkom mesta.

¢ Vyhradena zelen - jej uzivanie je obmedzované ¢asom alebo druhom navstevnikov.
Je vo vlastnictve fyzickych alebo pravnickych oséb.

o Sukromna zelen - ide o plochy zelene vyuzivané na sukromnych pozemkoch (zelen
vo vlastnictve fyzickych alebo pravnickych oséb). Patria sem predzéhradky a rodinné
zahrady.
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Celkova vymera sidelnej zelene predstavuje 8,09 ha, ¢o predstavuje 52 % podiel z celkovej
plochy rieSeného Uuzemia. Podla roznych metodik, ktoré sa zaoberaju optimalnym podielom
zelene v mestskom prostredi by mal podiel zelene dosiahnut 50 az 60 %. Najvacsie
zastupenie ma sukromna zelen (61 %) a verejna zelen (33 %).

Tabulka 2 Podiel sidelnej zelene v rieSenom Uzemi podla pristupnosti

Kategoria zelene Vymera sidelnej zelene (ha) Podiel sidelnej zelene (%)

Verejna zelen 2,68 33 %
Vyhradena zeleni 0,50 6 %
Sukromna zelen 491 61 %
Spolu: 8,09 100,00

Kategorizacia ploch zelene podla funkéného typu

Parkova zelen (mensie parkovo upravené plochy)

Predstavuju mensie parkovo upravené plochy, ktoré nespifaju parametre kategérie zelene
.parky“. Tieto plochy su najma parciky, odpocinkové plochy, okrasné plochy pred verejnymi
budovami a pri pomnikoch, parkové upravy pri detskych ihriskach. Funkcia malych
parkovych ploch v systéme zelene sidla je vyznamna, vytvara mozaiku ploch, ktoré
vyznamne ovplyviuju charakter sidla z hladiska estetického, architektonického
a ekologického. MenSiu parkovo upravenu plochu predstavuje detské ihrisko na rohu
Jahodovej a Jakubikovej ulice na pozemku J.103. Tato plocha je v navrhu UPN hl. mesta
SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 jedina zaradena v rieSenom uzemi
medzi plochy verejnej zelene. Druhové zlozenie plochy je pestré, prevladajucimi druhmi je
topol Cierny (Populus nigra pyramidalis), platan (Platanus sp.), borovica lesna (Pinus
sylvestris ) a jasen (Fraxinus sp.). Zelen je pravidelne udrziavana.

Zelen obytnej zastavby

Zelen obytnej zastavby predstavuje sadovnicky upravené plochy vo vnutri sustredenej
starSej a novsej bytovej zastavby a plochy tesne na fiu nadvazujuce, s urCenim k vyuzivaniu
obyvatelmi sidliska. Zelefi obytnej zastavby je formovana prevazne ako ucelené malé
parCiky so stromovou, krovitou vegetaciou a travnikmi. Zeleh obytnej zastavby prevazuje
v zapadnej a centralnej Casti rieSeného uzemia (Stromova, Jahodova, JelSova, Royova
a Durgalova ulica). Zelen je pravidelne udrziavana. Zelen je miestami prehustena a vyZzaduje
si navrh sadovych uprav (pozemky D001 a P0O01).

Zelen pri rodinnych domoch

Okrasné a uzitkove zahrady pri rodinnych domoch sa nachadzaju vo vychodnej Casti uzemia
najma pri uliciach (Hroznova, Jaskovy rad, Royova, Uhrova a Durgalova) a v zapadnej Casti
uzemia (Jahodova, Royova, Opavska, Jakubikova a JelSova).

Zelen obcéianskej vybavenosti

Zelen obcianskej vybavenosti je situovana pri byvalom predSkolskom zariadeni (jasle) a
objektoch komercnej obcianskej vybavenosti. Zeleh tvoria vysadby dubu (Quercus sp.),
borovice lesnej (Pinus sylvestris), smreka oby¢ajného (Picea abies), jasefia (Fraxinus sp.)
a agatu bieleho (Robinia pseudoacacia). Agat prenikd do rieSeného Uzemia hlavne na
plochy, ktoré su neudrziavané.
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Uliéna zelen a stromoradia

Ulicna zelenn sa v menSom rozsahu nachadza na ul. Stromova, Jahodova, Durgalova
a Royova. Stromoradia sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju, nakolko limitom je existujuca
Struktura uzemia, Sirkové parametre komunikacii a trasy inzinierskych sieti.

Ochranna a izola¢na zelen (mimo rieSeného Gzemia)

Zelen rastuca pri dopravnych koridoroch by mala plnit hlavne izolaénu, ochrannu a
estetickll funkciu. Vysadby medzi Prazskou radidlou a Opavskou/Durgalovou ulicou
nie su spojité, nevytvaraju kompaktnu hmotu, ktora by plnila funkciu ochrannej clony
(protihlukova a protiemisna clona).

Bilancia funkénych typov zelene

V nasledujucej tabulke sa nachadza plosny priemet funkénych typov zelene. Najvacsie
zastupenie ma zelen pri rodinnych domoch - zahrady a predzahradky (61 %) a zelen
obytnych suborov (22 %). Vyznamné zastupenie ma sprievodna zelefi komunikacii, ktora

podporuje zelenu infrastruktiru uzemia.
Tabufka 3 Podiel sidelnej zelene podfa funkénych kategdrii zelene

Funkény typ zelene Vymera sidelnej zelene (ha) Podiel sidelnej zelene (%)

malé parkové plochy 0,27 3,30
zelen obytnych suborov 1,75 21,60
zelen pri rodinnych domoch 4,93 60,98
zelen pri obCianskej 0,50 6,19
vybavenosti

sprievodna zelen komunikacii 0,64 7,93
Spolu 8,09 100,00

Kategorizacia ploch zelene z hladiska vyznamnosti v rieSenom uzemi

Hodnotné plochy zelene v uzemi predstavuju jadra systému zelene - navrhované na
zachovanie, regeneraciu a revitalizaciu. Zadefinovanim tychto pléch na jadra systému
zelene by sa mala zabezpedit ochrana tychto ploch pred zmenou ich funkéného vyuZzitia.
Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene boli vybrané plochy na nasledovnych
pozemkoch:

o malé parkové plochy - J.013 (detské ihrisko),

e zelen vo vnutroblokoch - D009 (Durgalova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J.001 (Jahodova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J002 a JOO7 (JelSova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - R013, R014 a R015 (Royova ulica)

e zeleh vnutornych blokov zahrad
Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene navrhnuté na revitalizaciu boli vybrané plochy
v nasledovnych pozemkoch: 5

e zelen pri bytovych domoch - PO01 a D001 (Prazska a Durgalova ulica)
Tieto jadra zelene by mali prepajat funk&né liniové prvky - ulicna zelen so stromoradiami.
Limitom pre navrh stromoradi je existujuca Struktdra uzemia, Sirkové parametre komunikacii
a trasy inzinierskych sieti. Liniové prepojenie navrhujeme v dvoch polohach:

e doplnenie liniovej zelene na Jakubikovej ulici, ktoré prepoji jadrové plochy zelene v

uzemi
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e doplnenie liniovej zelene (napr. mobilna zelen) pred budovou na pozemku S007
(zastavka Siemens), ktora prepoji zelefi na Stromovej ulici (pozemky S004 a S013),
tak aby sa vytvoril zeleny prstenec okolo rieSeného uzemia

e realizacia pasu ochrannej a izolaénej zelene medzi Prazskou a Durgalovou/Jaskovy
rad (mimo rieSeného uzemia).

12.4.2 Priestorova analyza suc¢asného stavu vegetaénych struktur v rieSenom uzemi

Sucasny systém zelene rieSenom Uzemi je usporiadany do dvoch funk&nych blokov.
Vychodnu Cast uzemia tvori uzemie zahrad a zapadnu Cast kombinacia blokov zahrad
a zelene obytnych suborov. Parkové upravy pri bytovych domoch (D001, J.001, J002, JOO7,
P001, R013, R014 a R015) tvoria vyznamny rekrea¢ny a mestotvorny prvok a tvoria jadro
zelene vrieSenom aj vrieSenom uUzemi. Vegetacia obytnych vnutroblokov je tvorena
kulturnou vegetaciou, v okrajovych Castiach je zretelny prienik prvkov synatropnej flory
a sukcesnych procesov.
Pozitivne faktory v izemi z hladiska rieSenia zelene:
e vysoky podiel kvalitnej vzrastlej zelene v rieSenom uzemi,
o ucelené zelené jadra sidliskovej zelene s kvalithou vzrastlou zelefiou v priestoroch
medzi obytnymi vnutroblokmi a pri bytovych domoch,
e ucelené jadra zelene zahrad, ktoré zvySuju ekologicku stabilitu Uzemia,
o mala parkova plocha (J.103), ktora predstavuje kvalitny verejny priestor v rieSenom
uzemi,
e plochy zelene (D001 a P001) s potencialom na postupné prebudovanie na hodnotné
parkovo upravené plochy a izolaénu zelen (vstup do uzemie/rekreaéna funkcia).

Negativne faktory v Uzemi z hladiska rieSenia zelene:
e absencia vacsich parkovych pléch s rekreaénou funkciou,

e nevyrovnana hustota vysadieb v rieSenom Uzemi - prehustené vysadby / absentujuca
vzrastla zelen,

o prehustené vysadby, potrebna revitalizacia pléch zelene pri bytovych domoch

e zelen na pozemkoch D001 a P001 vyzaduje udrzbu, zelen je prehustena naletovymi
drevinami,

e absencia izoladnej aochrannej =zelene medzi Prazskou a Durgalovou
ulicou/Jaskovym radom (mimo rieSeného uzemia).

12.4.3 Kvantitativne a kvalitativhe zhodnotenie sidelnej zelene

Podiel sidelnej zelene na obyvatela

Potrebou zelene v zastavanom uzemi sa vedci zaoberali uz v 60-tych rokoch 20. storodia,
kedy vymery zelene odvijali od priemernej spotreby kyslika jedného Cloveka a produkcie
kyslika z 1 m? priemerne kvalitnej plochy zelene. V roku 2002 vydalo Ministerstvo vystavby a
regionalneho rozvoja SR ,Standardy minimalnej vybavenosti obci* ako metodicku priruéku
pre obstaravatefov a spracovatefov uzemnoplanovacej dokumentacie. V roku 2010 vysla
Aktualizacia tejto priru¢ky (Ministerstvo dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR), kde
navrhnuta kategorizacia vegetacnych ploch v sidlach réznych vefkosti je prevzata z
uspesnych zahrani€nych projektov a taktiez zohladnuje vSetky indikatory a principy (trvalej)
udrzatelnosti miest a potrieb obyvatelov.

Podla analyzy zelene rieSeného Uzemia vychadza 12,7 m? zelene obytnych GUzemi na 1
obyvatela, ¢o je v sulade so $tandardom odpori¢aného normativu (10-16 m?/obyvatela).
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Tento Uda;j je len orientaCny, vzhladom na to, Ze tieto normativy su ur€ené pre jednotku sidla
a nezohladnuju vacsiu mierku rieSenia uzemnoplanovacej dokumentacie, konkrétne uzemny
plan zony a funkéné vyuzitie uzemia (vysoké zastupenie zelene zahrad).

Intenzita vyuzitia funkénych pléoch — koeficient zelene

Standardy minimalnej vybavenosti obci - Aktualizacia (Intitut urbanizmu a Uzemného
planovania URBION, 2010) stanovuju optimalny % podiel zelene v rieSenom uzemi, pri¢om
ekologicky vyvazené sidlo charakterizuje podiel zelene nad 60 %, strednad hodnota
vegetacnych formacii v sidle dosahuje podiel 30 - 60 % a ekologicky a bioticky chudobné
sidla dosahuju podiel vegetacie do 30 %. Uvedené hodnoty su stanovené pre jednotku obce
v zavislosti od podtu obyvatelov. Na nizSej zonalnej sa na zaklade normativov definuje
intenzita vyuZitia Uzemia formou regulativov (koeficient zelene). Zastupenie zelene
v rieSenom Uzemi predstavuje cca 52 %. Na kvalitu Zivota obyvatelov rieSeného Uzemia
pozitivne vplyva nielen vysoky podiel zelene ale aj vynikajuca dostupnost prirodného
zazemia (Horsky park, Kalvaria a Bratislavsky lesny park - Kamzik).

Pre zabezpeCenie potrebného rozsahu zelene (charakteru dopinkovej zelene)
v regulovanom uzemi je v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy - ZaD 02 je
definovany tzv. koeficient zelene (KZ2), ktory udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami
zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
Stanoveny je najma v zavislosti na spbsobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta.

Minimalny podiel zapocitatelnych pléch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy
(m?)

0,25 x 155 000 m? = 38 750 m?
Tabulka 4 Zapocitatelné plochy zelene podla navrhovanej urbanistickej koncepcie *

Podiel = Kategoéria zelene Rozloha Koeficient Zapocitatefné
zelene (m?)  zapoctu plochy zelene
(m?)
100 % | Zeleri na rastlom teréne 80 865 1,0 80 865
Ekoindex

Ekoindex je ukazovatel s pévodom v danskych vyskumnych pracach a jeho pouzitie bolo
overené v uUlohe Ekoindex - Stanovenie regulativov ekoindexu pre metodiku spracovania
UPD so zameranim na udrziavanie dazdovych véd v urbanizovanom prostredi (Ing. Zuzana
Hudekova, PhD., 2012).

Ekoindex je odliSny sp6sob normovania rozsahu vegetacie. Na rozdiel od koeficientu zelene
je zaloZzeny na stanoveni ekologickej kvality zastavaného Uuzemia a zabezpeceni saturacie
potreby obyvatefov mat v prijatelnej dostupnosti hodnotnu parkova zelefi. Ekoindex je
ukazovatel zastupenia a ekologickej uc€innosti vegetacie a kvality povrchov v zastavanom
uzemi s priaznivym dopadom na zadrziavanie dazdovej vody, biodiverzitu a mikroklimu. Je
to ukazovatel, ktory charakterizuje ekologicku kvalitu pléch nezastavanych nadzemnymi
stavbami a su€asne v sebe zahriiuje mnozstvo zelene na danej ploche uzemia.

Ekoindex pozostava z dvoch zloZiek — zakladného ekoindexu a doplnkového ekoindexu.
Zakladny ekoindex je zalozeny na valorizacii otvorenych pléch uzemia pomocou ekofaktora.

L Vypocet zapoéitatelnych ploch zelene v zmysle Uzemného plédnu hlavného mesta SR Bratislavy (ZaD 02)
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Kazdy druh plochy ma stanoveny ekofaktor, ktory vyjadruje, ako dana plocha prispieva ku
ekostabilite a napomaha pri zadrziavani zrazkovej vody v Uzemi. Bonita ploch sa pohybuje v
rozmedzi 0,0 pre spevnené plochy do 1,0 pre plochy so vzrastlou zelefiou. Prehlad
hodnotenych ploch s prislusnym ekofaktorom sa nachadza v nasledovnej tabulke.

Zakladny ekoindex hodnoti volné Casti uzemia mimo pléch, ktoré su zastavané stavbami a
doplnkovy ekoindex hodnoti uplatnenie pléch zelene na stavebnych konstrukciach (strechy,
steny) a aplikaciu solitérnych stromov na spevnenych plochach (napr. parkoviskach).
Doplnkovy ekoindex ma motivovat' investorov ozelefovat spevnené plochy, strechy a steny
budov. Doplnkovy ekoindex nebol rieSeny pre potreby uzemného planu zény riedeny.

Tabulka 5 Prehlad hodn6t ekoindexu jednotlivych blokov

Blok Vymera Zastavané Spevnené @ Vymera Otvorena Ekoindex
(m?) plochy plochy zelene plocha
(m?) (m?) (m?) (m?)
Riedené
uzemie 156 951 36 700 39 406 80 865 120 271 0,77

Hodnoty zakladného ekoindexu ¢lenia Uzemie do piatich pasiem s nasledovnymi hodnotami:
e velmi nizka hodnota 0 - 0,20
e nizka hodnota 0,21 — 0,40
e stredna hodnota 0,41 — 0,65
¢ vy3Sia hodnota 0,66 — 0,80
e vysoka hodnota 0,81 a viac
Hodnota ekoindexu pre rieSené uzemie vysla 0,77 t. z. vy$Siu hodnotu, €o je velmi priaznivé
pre intenzivne zastavané uzemie nachadzajuce sa v blizkosti centra mesta.
Podfla skaly jednotlivych kategdrii urbannej priestorovej Struktury je pre obytné uzemia
stanoveny ekoindex v rozmedzi 0,5 - 0,65 t. z. rieSené Uzemie splfia normativ ekoindexu.

13. [Etapizacia a vecna a €asova koordinacia uskuto¢novania obnovy, prestavby,
vystavby, asanacii, vyhlasenia chranenych ¢€asti prirody, ochrannych pasiem,
zmeny vyuzitia uzemia a inych cielov a uloh

Navrh rieSené Uzemie stabilizuje a tak nevyvolava nové poziadavky na exploataciu Uzemia.
Z tohto dévodu nie je definovana etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia uskutoéniovania
obnovy, prestavby, vystavby, asandcii. Zasadnou poZiadavkou pre dopifianie zastavby je
rieSenie statickej dopravy, preferencia verejnej dopravy a cyklistickej a peSej dopravy
v zmysle kapitoly 8.

Podmienujuce investicie Specifikované pre ¢asti Uzemia v nasledujucom rozsahu:

oznacenie popis charakteristika rozmer
Prelozky Prelozky technicke;j Prelozky sa zrealizuju podla Podla poziadaviek
technickej infrastruktary predstavuju podmienok prislusnych spravcov
infrastruktary podmiefiujuce investicie pre inZinierskych sieti a budu
vystavbu na stavebnych umiestnené prioritne vo
pozemkoch, ktoré su touto verejnych pozemkoch
infrastruktdrou limitované
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Prelozka Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje podla Podla poziadaviek
kanalizacie Jakubikova-Jahodova podmienok prislusnych spravcov
Jakubikova- predstavuje podmieriujucu inzinierskych sieti a bude
Jahodova investiciu pre vystavbu na umiestnena vo verejnych
stavebnom pozemku J.002 pozemkoch mimo pozemku
J.002
Prelozka Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje podfa Podla poziadaviek
kanalizacie Durgalova-Opavska podmienok prislusnych spravcov
Durgalova- predstavuje podmieriujucu inzinierskych sieti a bude
Opavska investiciu pre dostavbu na umiestnena vo verejnych
stavebnom pozemku 0014 pozemkoch mimo pozemku
0014

Etapizacia a vecnda a ¢asova koordindcia vyhlasenia chranenych c¢asti prirody,
ochrannych pasiem, zmeny vyuZitia izemia a inych cielov a tloh

Chranené casti prirody nebd tymto uzemnym planom dotknuté a ani nevyvala tato
uzemnoplanovacia dokumentacie potrebu ich vyhlasenia.

Ochranné pasma (dalej len OP) exitujucej a navrhovanej technickej infrastruktury:

- OP technickej infrastruktiry podzemnych vedeni od 1m do 3m od okraja
zariadenia,

- OP vodovodu DN 100-300 — 2,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve
strany vsulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach,

- OP vodovodu DN 400 — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany
v sulade so zakonom ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach,

- OP kanalizacie — 3,0 m od okraja potrubia vodorovne na obidve strany v sulade
so zakonom €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

- OP telekomunikacii su stanovené zakonom ¢&. 610/2003 Z.z.,

- OP energetickych zariadeni su stanovené v zmysle zakona &. 656/2004 Z.z.
o energetike,

Rozdrobenost uzemia z hfadiska majetko-pravnych vztahov,

e Hluénost,
Ochranné pasmo drahy, vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej
kolaje,

o Problematické napojenie na existujucu zastavbu,

e Ochranné pasmo heliportu pre letecki zachrannu sluzbu Dérerovej nemocnice
s poliklinikou, Bratislava uréené Statnou leteckou inSpekciou, OP vzletovej
a priblizovacej roviny, OP prechodovych ploch,

e Svazitost uUzemia aj 17-25%. Sprievodnym prejavom su oporné systémy stavieb.
Oporné mury su vyznamnym hmotovo-priestorovym limitom a pri rieSeni zény budu
vstupovat’ do navrhu riesenia.

Etapizdcia a vecna a casova koordinacia zmeny vyuZzitia Uzemia a inych cielov a uloh

Po schvaleni tejto tzemnoplanovacej dokumentécie je potrebné zahajit napifianie zamerov
v zmysle tohto uzemného planu zény, aby sa tak prediSlo Zivelnej urbanizacii uzemia. Cela
koncepcia navrhu rieSenia zohfadfiuje vlastnické podstaty sukromnych pozemkov s ciefom
vytvorit' predpoklady pre koncenzus medzi zaujmami verejnej spravy a individualnych
vlastnikov. Verejna dopravna vybavenost je rieSend prioritne v stabilizovanych verejnych
koridoroch tak, aby bola jednoduchSie realizovatelna.
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14. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru ana vykonanie
asaniacie

Pozemky na verejnoprospes$né stavby su vyznacené v grafickej Casti (vykres €. 5) pre
umiestnenie verejnoprospednych stavieb, ktoré su 3pecifikované v zavaznej Casti tohto
navrhu a vo vykrese &. 6. Navrh Uzemného planu zény Jel$ova ul. Bratislava - Kramare
nedefinuje pozemky na stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie, nakofko to nie je
potrebné. Pred realizaciou stavieb, je potrebné vytvorit' v rieSenej zone podmienky v zmysle
vyhladky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v$eobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a to:
- §4, ods. 4): ,Umiestnenie stavby podla druhu a potreby musi umoznit’ jej napojenie
na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.”
- §7, ods. 1): ,Stavba podla druhu a ucelu musi mat kapacitne vyhovujuce pripojenie
na pozemné komunikacie, pripadne na ucelové komunikacie.*
- § 7, ods. 4): ,Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zacatia uzivania

stavby.*

15. Zavazna c¢ast’

a. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb

Zavazna ast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplnkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohladnuije:

V zmysle zavaznych regulativov podfa UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne uréené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 — Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti,

1110 - Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy,

Limitami uzemia, ktoré formuju hmotovo-priestorové rieSenie lokality su ochranné pasma
ato:

- Ochranné pasmo (dalej len OP) heliportu pre letecki zachrannu sluzbu Dérerovej
nemocnice s poliklinikou, Bratislava uréené Statnou leteckou inSpekciou, OP
vzletovej a priblizovacej roviny, OP prechodovych pléch,

- OPD Zelezni¢nej trate vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi krajnej kolaje,

RieSené uzemie sa nachadza vo vnutornom meste, vo vizualne exponovanej polohe vo i
centru mesta, ktoré tvori mestska Cast Staré Mesto. Pre vnutorné mesto plati kombinacia
blokovej, solitérnej a vySkovej zastavby, uplatnenie dominant, moznosti rozvoja vSetkych
foriem byvania, moznosti uplatnenia aj zariadeni obclianskej vybavenosti arealovej ako aj
vybranych druhov vyroby.
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Podla Uzemného planu hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 je
uzemie dalej definovane, ako Stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta,
v ktorom Uzemny plan hl.m SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03 a 05:

e Ponechava su€asné funkéné vyuzitie.
Predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia.

Regqulacia vyuZitia Uzemia sa v stabilizovanych uzemiach definuje: Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie
kontaktného uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii, alebo
pri_hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi platia zasady: akceptovat, chranit
a rozvijat. Regulacia intenzity vyuZzitia uzemia v stabilizovanych uzemiach. Vo vnutornom
meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, arealy a uzemia
izolovanej zastavby, najma bytové domy, sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovana funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvy3enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Z polohy systémového pristupu k regulacii novej zastavby v stabilizovanom Uzemi je Ziaduce
pre navrhované lokality na dostavbu stabilizovaného uUzemia postupne spracovat
podrobnejSie rieSenie s navrhom detailnych regulativov.

Zasady a regulativy umiestnenia byvania. V ramci rieSeného stabilizovaného uzemia sa
nachadzaju formy zastavby:

o blokova aulicova pri Stromovej, areal Siemens, ktor4d sa v obalovom priestore
koncepéne dopiiia,

e otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvoreného a integrovaného typu usporiadania
zastavby formou liniového, ulicového a blokového spdsobu zastavby, ktora sa
v jadrovom priestore stabilizuje.

e izolovana rodinna zastavba prevazne v svahovitych terénoch, ktora sa v jadrovom
priestore stabilizuje.

Definicia pojmov:

Dostavba: zmena uZ dokonlenej stavby, ktorou sa zvacSuje jej objem pristavbou,
nadstavbou, v pripade arealovych stavieb doplnenim komplexu objektov o stavby, ktoré
svojou velkostou a funkénou naplriou zasadne nemenia charakter arealu,

Pristavba: pristavbami sa stavby pddorysne rozsiruju a su navzajom prevadzkovo spojené
s doterajsou stavbou,

Nadstavba: zmena uZ dokoncenej stavby, ktorou sa zvacSuje objem stavby vytvorenim
dalSich podlaZi alebo podkrovia,

Prestavba: obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonS$trukcie alebo inych
stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem,

Novostavba: nova stavba so samostatnou prevadzkou, resSpektujuca regulaéné prvky
funkénej plochy.
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Zavazna &ast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplinkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému Uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohladriuje:

Regulacia jednotlivych stavebnych pozemkov je rozdelena na stanovenie:

e vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuzitie,
e intenzity (miery) vyuZzitia uzemia.

V zmysle zavéznych regulativov podla UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funk&ne uréené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 - Viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obcCianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy.

Zavazna intenzita zastavania Uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna diara,

- Stavebna C&iara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych pléch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Koeficient zelene - KZ.

Definicia pojmov podrobnej requlacie vztahujucej sa nha stavebny pozemok:

Maximalna podlaZnost: PocCet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlazi nad
urovriou najniz§ieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovito upravenom teréne,
najniZsi bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najnizsi bod terasy, na ktorej je
osadena prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01).

Uliéna ¢iara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komunikacii.

Stavebna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a
stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby.

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlazZie, ktoré ma droveri podlahy alebo jej
vacsiu cast nizSie ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. Nad
tymto podzemnym podlaZzim sa nachadza nadzemné podlaZie.

Index zastavanych pléch (IZP): 1ZP je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi
stavbami (ods. 2), §43a, stav. zakona) a plochou pozemku.

Koeficientom zelene (KZ): KZ je pomer medzi plochou zazelnenej Casti pozemku a plochou
pozemku. Dalej plati, Ze pre zabezpelenie potrebneého rozsahu zelene (charakteru
doplnkovej zelene) v regulovanom uzemi je v Uzemnom plane hlavného mesta SR
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Bratislavy - ZaD 01, 02, 03 a 05 definovany tzv. koeficient zelene, ktory udava pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej
previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spbsobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy

(m?).

Tab. Zapocitatelné plochy zelene

Pozadovany | Kategoria zelene Charakter vysadby Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel hrabka zapoctu
substratu
min. 70 % Zeleri na rastlom | Vysadba zelene na rastlom | bez 1,0 Komplexné
teréne teréne, s pévodnymi obmedzenia sadovnicke
vrstvami pédotvorného Upravy
substratu, pripadne
S kvalitativne vylepSenymi
vrstvami substratu
Zeleri na udrovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu nad | podzemnymi konstrukciami kriky, stromy
podzemnymi s rieSenim ako u zelenych s velkou
konstrukciami striech (. j. s drenazno- korunou
izolacnou foliou, pbédnymi
kondicionérmi
a zavlahovym systémom)
max. 30 % Zeleri na udrovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
terénu nad | podzemnymi konstrukciami kriky, stromy
podzemnymi s rieSenim ako u zelenych s malou
konstrukciami striech (. j. s drenazno- korunou
izolacnou foliou, pbédnymi nad 0,5 m 0,3 Travnik _
kondicioneérmi kvetiny,
a zavlahovym systémom) kriky
Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlaZi objektu vratane ohraniéujucich konStrukcii.
Pri  bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.
Dopinkové stavby. Mimo tzemia uréeného na zastavanie, ktoré je vymedzené stavebnymi

Ciarami mdézu byt na pozemkoch viastnikov umiestriované:

- bazény,
- altanky,
- Sklady pre zahradnu techniku,
- Skleniky a féliovniky,

pri dodrzani celkového Koeficientu zelene (KZ) prislusného stavebného pozemku.

Umiestriovanie propagacnych, reklamnych a informacénych zariadeni:

a) umiestriovanie reklamnych a propagacnych zariadeni v zone nie je pripustné.

b) v zéne je mozné umiestriovat’ zariadenia, sltiZiace pre informaciu a orientaciu obyvatelov
a navstevnikov zény
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Prevladajice a pripustné druhy zastavania reSpektuju a spodrobriuji Regulaéné listy
UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 v zmysle poziadaviek na
rieSeneé Uzemie.

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 101:

Prevladajuce funkcie

- viacpodlazné bytové domy

Pripustné funkcie, v Uzemi je pripustné umiestriovat najma

- stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost a obsluhu obytného uUzemia v sllade
s vyznamom a potrebami Uzemia, =zariadenia obcianskej vybavenosti predovsetkym
vstavané do objektov byvania — zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc

- zelen liniovu a plosnu, zeleri pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplhkovom rozsahu

- zariadenia obdianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su suéastou lokalnych
centier

- zariadenia telovychovy a volného Casu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi

- solitérne stavby oblianskej vybavenosti sliziace SirSiemu okoliu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 102:

Prevladajuce funkcie

- rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné funkcie, v Uzemi je pripustné umiestriovat’

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovd a plosnu, zelefi pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako suéast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu, v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma:

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané

- zariadenia telovychovy a volného €asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obCianskej vybavenosti sluziace SirSiemu okoliu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 201:

Prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultury a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluzieb




- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

- integrované zariadenia obCianskej vybavenosti

- arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia

ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy

zelen liniova a ploSnu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,
stavebného pozemku

- zariadenia Sportu, telovychov a volného ¢asu

- vedecko-technické a technologické parky

- vodné plochy ako suCast parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 501:

Prevladajuce

- polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti, podiel byvania do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy, stavebného pozemku

Pripustné

V Uzemi je pripustné umiestiovat najma:

- bytové domy

- zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpedujuce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried:

a) zariadenia administrativy, spravy a riadenia

b) zariadenia kultury a zabavy

c) zariadenia cirkvi a na vykonanie obradov

d) ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

e) zariadenia verejného stravovania

f) zariadenia obchodu a sluzieb

g) zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

h) zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

- zelen liniovu a plosnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- rodinné domy

- zariadenia Sportu

- ucelové zariadenia verejnej Statnej spravy

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb bez ruSivych vplyvov na okolie

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

- prevladajuce a pripustné druhy zastavania funkénej plochy 1110:

Prevladajuce funkcie

- parky

- sadovnicka plo$na a liniova zelen

- lesoparkové Upravy
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Pripustné funkcie

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma:

- vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- pobytové luky

- ihriska a hracie plochy

- drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia funkénej plochy

Nepripustné druhy zastavania reSpektuju a spodrobfuji Regulaéné listy UPN hl.m. SR
Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 v zmysle poziadaviek na rieSené
uzemie.

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 101:

- zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu uzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- gerpacie stanice pohonnych hmét (CSPH) s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pristupnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 102:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- _malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov
a narokov na obsluhu Uzemia

- stavby na individualnu rekreéciu

- arealy priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej a polfohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu€né centra a logistické parky, stavebné dvory

- &erpacie stanice pohonych hmét (CSPH) s umyvéarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 201:

V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma:

- zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 501:

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- arealové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou os6b s narokmi na
obsluhu Uzemia

- zariadenia velkoobchodu

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- skladové areadly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

- nepripustné druhy zastavania funkénej plochy 1110:

Nepripustné je umiestfiovat najma:

- parkinggaraze nad terénom

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

b. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a sp6sob
napojenia

Pre uspokojivé napojenie stavieb je potrebné vytvorit v rieSenej zéne podmienky v zmysle
vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a to:
- §4, ods. 4): ,Umiestnenie stavby podfa druhu a potreby musi umoznit’ jej napojenie
na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.”
- §7, ods. 1): ,Stavba podla druhu a u€elu musi mat kapacitne vyhovujuce pripojenie
na pozemné komunikacie, pripadne na uéelové komunikacie.”
- § 7, ods. 4): ,Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zacatia uzivania
stavby.“

V zmysle vyS$Sie uvedeného navrh rieSenia definuje regulativy umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia v rozsahu podla § 13, ods. 7, pism. b) vyhlagky MZP
SR ¢&. 55/2001 Zb. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,
podla &oho vyplyva, ze Uzemny plan zény definuje: requlativy umiestnenia verejného
dopravného a technického vybavenia a spbsob napojenia.

Zavazné requlativy verejného dopravného vybavenia reSpektuju zakon €. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (,cestny zakon*) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii
vsulade s STN 73 6110, zmena 2 (februar 2015). V navrhu rieSenia su hierarchicky
najvyznamnejSie rieSené: peSia a cyklisticka doprava a intenzivnejSie formy statickej
dopravy. Pre znizenie intenzity automobilovej dopravy su v navrhu vytvorené priestorové
a prevadzkové podmienky vyznamnejSieho vyuZivania pesej a cyklistickej dopravy. Navrh
zahfna v8etky formy dopravy suvisiace s uzemim:

- peSia doprava,
- cyklisticka doprava,
- automobilova doprava,
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- staticka automobilova doprava,
- zelezni¢na doprava,
- letecka doprava — podmienky heliportu.

PeSia doprava v navrhu rieSenia dominuje. Navrh rieSenia definitivne segreguje pesSiu
a automobilovi dopravu v Uzemi. Kazda komunikacia disponuje minimalne jednostrannym
chodnikom. Priestorovo aj prevadzkovo jednostranné chodniky nadvazuju na prechody pre
chodcov. V navrhu su vo verejnom koridore doplnené chodniky:

- chodnik prepojujuci Durgalovi a Opavsku ulicu,

- pojazdny chodnik prepojujuci JelSovu a Royovu ul., navrhnuty s trvale volnou Sirkou
najmenej 3,0 m. a unosnostou na zatazenie jednou napravou vozidla pre najmenej
80 kN,

Z hladiska S$irSich vazieb na centrum mesta Navrh rieSenia definuje moznost’ prepojit peso
a cyklisticky rieSené uzemie s centrom prostrednictvom existujuceho nadchodu nad
Prazskou ul. smerom na Hroborovu ul. a Hiboku cestu. Navrh rieSenia dalej dopifa pesie
a cyklo vazby na SirSie okolité Uzemie navrhom nadchodu nad Stromovou ulicou pre
mimouroviiové riedenie pesieho a cyklistického pohybu v krizovatke: Jaskovy rad, Stromova
ul. a Prazska ul.

Navrh rieSenia vytvara predpoklady pre zvySenie podielu cyklistickej dopravy v delbe
prepravovanej kapacity zo su¢asného 1%. Podla koncepcie Cyklotras spracovanu mestskou
organizaciou STARZ, konceplne nie je mozZné zénu napojit na nadradenu cyklotrasu
smerujucu do centra mesta. Uzemie je napojené na cyklotrasu podla Uzemného planu hl.m.
SR Bratislavy vedenu z centra mesta cez HIboku cestu s vyustenim do Brnianskej ulice
v priestore Hroborovej ul., kde sa nachadza nadchod cez Prazsku, resp. Brniansku ulicu.
Stanoviste bicyklov je v rieSenej zone naviazané na zastavku MHD - Magurska pri nemocnici
pri krizovatke ulic Stromova, Jakubikova ul.

V zmysle Zadania su rozSirené vstupy a vystupy zado uUzemia. Napojenie je rieSené
v zmysle posudenie vplyvu dopravy na krizovatky vo vyhlade 20 rokov. Uzemie je napojené
na svoje okolie v piatich miestach, ¢im sa v maximalnej moznej miere vyuZiju disponibilné
moznosti pre vstupy do Uzemia:

- Na ulicu Stromova cez Hroznovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Stromova cez JelSovu ul. — doplneny stav,

- Na ulicu Stromova cez Jakubikovu ul. — prerieSeny stav,

- Na ulicu Limbova cez Opavsku ul. — zasadne prerieSeny stav doplneny o
cyklokoridor,

- Na ulicu Prazsku/Brniansku cez Durgalovi ul. — nové vyustenie.

Pre saturovanie potrieb verejnej statickej dopravy je rieSené umiestnenie hromadného
parkovacieho domu s celkovym poctom parkovacich miest: min. 240, na Uhrovej ul., na
parcele €. 5807, v katast. uzemi Vinohrady na stavebnom pozemku ozna¢enom U105.

Tabulky uvadzaju verejné dopravné vybavenie

Pozemné komunikdcie, cyklistické trasy, peSia doprava a staticka doprava
oznacenie popis charakteristika rozmer
Bl - Prazska MZ 24/50 Sirka jazdného pruhu: min.3m Komunikacia je mimo
ul. - mimo rieSeného tzemia v zakrutach rozsireny, rie§eného tzemia.
1x chodnik, 3m (doplAujuci oporny systéem)
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C1 — Stromova
ul.

MO 8,5/40 (11,5m/40)

2x chodnik, spolu 2x2m

+ 1x vyhradeny pruh v smere
do centra — zasah,

+ upravené zastavky,

+ upravené pruhy radenia do
krizovatky s BardoSovou

a JelSovou ul.,

+ upraveny pruh pre lavé
odboc&enie na Hroznovu ul.

Sirka jazdného pruhu: min. 3m
v zakrutach rozSireny
(doplfiujuci oporny systém)

Dizka: 620 m,
komunikacia je na
hranici rieSeného
uzemia

C2-MO 7,5/40 —
Uhrova ul.

7,5m/40

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

+ parkovanie - doplnenie

Sirka jazdného pruhu: min.3m
(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 355 m

C2-MO 7,5/40 -
Durgalova ul.

7,5m/40

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

s cyklokoridorom

+ parkovanie — doplnenie,

Sirka jazdného pruhu: min.3m
(doplAujuci oporny systéem)

Dizka: 720 m, z toho
230 m mimo rieSeného
Uzemia

Pripdjaci pruh

Dizka pripajacieho pruhu na

Sirka jazdného pruhu: min.3m

Vymera: 465 m2, mimo

na ulicu Prazsku ul. je 150m (doplriujuci oporny systém) rieSeného Uzemia.
Prazska
z Durgalovej ul.
Krizovatka Upravené parametre Zmenené smerové obluky Vymera krizovatky
Opavska — rozSirena o: 85 m2.
Durgalova
C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: min.3m dizka: 265 m
Jahodova ul. 2x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)

min. 1x2m chodnik

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 365 m
Opavska ul. 2x2m chodnik min.2,75m

s cyklotrasou (doplrfiujuci oporny systém)

+ parkovanie — doplnenie

+ Uprava krizovania v smere

na Limbovu ul.
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 146 m
Jaskovy rad 1x2m chodnik min.2,75m

+ parkovanie - doplnenie (doplfiujuci oporny systém)
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 130 m
Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

(doplfiujuci oporny systém)

C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
— Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

min. 1x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO0 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

+ parkovanie - doplnenie (doplfiujuci oporny systém)
C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 265 m
— JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m

min. 1x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 zaslepena komunikacia dizka: 44 m
Vresova ul. bez chodnika

+ parkovanie - doplnenie
C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 350 m

— Royova ul.

2x2m chodnik
min. 1x2m chodnik
+ parkovanie — doplnenie

min.2,75m
(doplAujuci oporny systém)

+105 m (odbocka)
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C3-MO 4,25/30
— Jakubikova ul.

4,25m/30

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

s cyklotrasou od Jahodovej ul
po Stromovu ul.

+ parkovanie - doplnenie

Sirka jazdného pruhu:
min.2,75m
(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 1770 m

Pojazdny
chodnik Royova
— JelSova ul.

min. 4,25m

(doplAujuci oporny systém)

dizka: 60 m

Cyklotrasy

v zelenom pase
medzi
Durgalovou

a Prazskou ul.
a Jaskovym
radom

a Prazskou ul.
a tiez pozdiz

a Stromovej ul.
od Prazskej ul.
po Chodnik
Hroznova —
Stromova ul.

3m

Sirka jazdného pruhu: min.1,5m
(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 485 m

Stanoviste
bicyklov na
parc. €. 5750/90

Pri zastavke MHD - Magurska

Chodnik
Hroznova-
Stromova ul.

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 25 m

Nadchod
Stromova ul.

min. 3m
s cyklotrasou

Na strane mimo rieSeného
uzemia s vytahom.
(dopliujuci oporny systém)

Dizka: 80 m, z toho 50
m mimo rieSeného
Uzemia.

Pojazdny
chodnik na
parc. €. 5484/8

min. 3m

(doplrfiujuci oporny systém)

dizka: 25 m

Chodnik
prechadzajuci
pozemkami:
U004, U005,
J002 a J003

min. 2m

(doplhujuci oporny systém)

dizka: 110 m

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou
ul. -1)

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 85 m

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou
ul. -2)

min. 3m

(doplAujuci oporny systém)

dizka: 80 m

Chodnik
Opavska-
Durgalova ul.

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 44 m

Hromadny
parkovaci dom
na pozemku
U105

Do 2. nadzemnych podlazi.
Spolu 240 — 300 parkovacich
miest.

(doplhujuci oporny systém)

vymera:1.100 m2

Zelezniéna doprava

oznacenie popis charakteristika rozmer
Zelezni¢na na trati ¢. 110 (Bratislava - Respektovat OP drahy

draha hranica SR/CR — Brno, Praha),

110
vypracoval: MILAN architecture, s.r.o.
stupert UPD, datum 03/2016

Navrh UPN — Z Jel$ova ul., Bratislava — Kramare
zast. obstaravatela: Ing.arch. J. Kocka



Letecka doprava

oznacenie popis charakteristika rozmer

Heliport pre potreby Dérerovej FNsP ReSpektovat jeho OP Heliportu podmienky stanovuje
Leteckej Letecky Urad v zmysle
zachrannej § 28 ods. 3a§ 30
sluzby leteckého zakona

Z hladiska vplyvu letecke] dopravy na rieSené uzemie zony je potrebné reSpektovat:
Ochranné pasma Heliportu pre letecki zachrannu sluzbu pri Dérerovej nemocnici
s poliklinikou, Bratislava — Kramare uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-
66/92/LPZ zo dfia 20.02.1992. Podla tohto rozhodnutia je: VySkové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:

- ochrannym pasmom vzletovej a priblizovacej roviny (sklon 1:8) s vySkovym obmedzenim
cca 220-279,76 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:2) s vySkovym obmedzenim cca 220-
279,76 m n.m.Bpv.

Vzmysle § 28, ods. 2 a § 30 zak. €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)
v platnom zneni je potrebné poziadat o suhlas Letecky urad SR pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou, alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit vySSie popisané ochranné pasma Heliportu pri Dérerovej NsP Bratislava-
Kramare,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30, ods. 1, pism. a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30, ods. 1, pism. b)),

- zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30, ods. 1, pism. c)),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie, alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30,
ods. 1, pism. d)).

Podmienky napojenia stavieb na verejné technické vybavenie lzemia

- Stavba sa podla druhu a potreby napaja na zdroj pitnej vody, pripadne Uzitkovej vody
a vody na hasenie poziarov, na potrebné energie, zariadenie na zneskodriovanie
odpadovych vdd a na telekomunikaénu siet.

Zavazné requlativy navrhu verejného technického vybavenia su:

- Pre odvadzanie dazdovych véd z neverejnych striech, zariadeni, parkovisk a
spevnenych ploch bude sluzit arealova dazdova kanalizacia. Dazdové vody
z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odluCovacoch ropnych latok.
Dazdové vody budu odvadzané gravitaCne vonkajSimi dazdovymi odpadovymi
potrubiami. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvazdané do aredlovej
dazdovej kanalizacie, ktora bude podfa hydrologického prieskumu v naslednych
projektovych stuprioch alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,
- akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuzitie,
- retenCnych nadrzi a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.
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- Pri rekonStrukcii existujucich objektov je potrebné v pripade priestorovych
a hydrogeologickych moznosti dazdovu vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale
nechat ju vsakovat vramci pozemku investora, podla zasad uvedenych
v predchadzajucom bode.

- Z hladiska vodohospodarskeho vzhlfadom na vy3kovy rozsah lokality je saturovanie
zasobovania vodou v sulade so zonaciou tlakovych pasiem Bratislavského systému
S ponechanim uzemnych rezerv. Zabezpeci sa tym zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou.

-V navrhu rieSenia su vzdusSné vedenia nahradené kablovymi rozvodmi a ich
vzajomna priestorova koordinacia respektuje STN /CSN/ 73 6005.

- Navrh uzemného planu riesi budovanie integrovanych rozvodnic, domovych meracov
a inych zariadeni nachadzajucich sa na verejnych priestranstvach zo zamerom ich
priestorovej redukcie.

Tabulky uvadzaju verejné technické vybavenie

Vodohospodadrske zariadenia — ndavrh vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou
oznacenie popis charakteristika rozmer
Intenzifikacia
vodohospodarskych zariadeni
Rekonstrukcia vytlaéného Rekonstrukcia sa tyka Rekonstrukcia sa 350m v koridore
vodovodného potrubia DN 400 | vodovodného potrubia DN zrealizuje podla Opavskej ul. —
400, ktoré prechadza podmienok BVS, a.s. mimo rieSeného
koridorom Opavskej ul., kolmo uzemia
na Durgalovi a Royov ul.
v koridore Pojazdného 350m
chodnika Royova-JelSova v rieSenom
a Jakubikovej ul. uzemi
Vodohospodarske zariadenia — ndvrh splaskovej kanalizdcie
oznacenie popis charakteristika rozmer
Intenzifikacia
vodohospodarskych zariadeni
- kanalizacia
Prelozka kanalizacie Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje Podla
Jakubikova-Jahodova Jakubikova-Jahodova podfla podmienok poziadaviek
predstavuje podmiefiujucu prisluSnych spravcov
investiciu pre vystavbu na inzinierskych sieti a bude
stavebnom pozemku J.002 umiestnena vo verejnych
pozemkoch mimo
pozemku J.002
Prelozka kanalizacie Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje Podrla
Durgalova-Opavska Durgalova-Opavska podla podmienok poziadaviek
predstavuje podmiefiujucu prisluSnych spravcov
investiciu pre dostavbu na inzinierskych sieti a bude
stavebnom pozemku 0014 umiestnena vo verejnych
pozemkoch mimo
pozemku 0014
Vodohospoddrske zariadenia — ndavrh dazd’ovej kanalizdcie
oznacenie popis charakteristika rozmer
Pre odvadzanie dazdovych Dazdové vody budu
véd z neverejnych striech, zvodovymi potrubiami
zariadeni, parkovisk a odvazdané do aredlovej
spevnenych pléch bude sluzit | dazdovej kanalizacie, ktora
arealova dazdova kanalizacia. | bude podfa hydrologického
prieskumu v naslednych
projektovych stupfioch
alternativne zaustena do:
- prefabrikovanych
vsakovacich blokoy,
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- akumulagnych nadrzi
pre uzitkové vyuzitie,
- retenénych nadrzi
a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni
na pozemkoch individualnych
stavebnikov.

Pri rekonstrukcii existujucich
objektov je potrebné v pripade
priestorovych

a hydrogeologickych mozZnosti
dazdovu vodu nevypustat do
verejnej kanalizacie, ale
nechat ju vsakovat v ramci
pozemku investora, podla
z4sad uvedenych

v predchadzajucom bode.

Intenzifikacia distribuénych
zariadeni

Navrh STL plynovodu — zasobovanie plynom

oznacenie popis charakteristika rozmer

Intenzifikacia distribuénych
zariadeni

Ndvrh zdasobovania Elektrickou energiou

oznacenie popis charakteristika rozmer

Kablové rozvody, ako nahrada | Kablové rozvody Kablové rozvody nahradia Vzdu$ného

za zruSené nadzemné NN nahradzaju vzdusné nadzemné, nakolko v vedenia NN je

vedenia vedenia na ul. JelSova, intenzifikovanom mestskom do 1000 m, z
Jahodova, Jakubikova, prostredi vzdusné vedenia ktorého je cca
Royova a Durgalova sU neopodstatnenym 46 pripojok NN.

limitujucim faktorom.

Kablové rozvody, Kablové rozvody pre

novonavrhované zasobovanie elektrickou
energiou

Intenzifikacia rozvodnic Zamerom je ich priestorova

a distribuénych zariadeni NN redukcia a tym uvolnenie

vedeni verejnych koridorov pre

bezkoliznu peSiu dopravu.

Telekomunikacné vedenia. V rieSenom Uzemi su telekomunikacné vedenia alternativnych
operatorov navrhnuté vo verejnych priestranstvach. Ich ochranné pasma su stanovené

zakonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh vedeni vplnom rozsahu reSpektuje priestorovu
koordinaciu v zmysle STN 73 6005.

c. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s uréenim zastavovacich podmienok

Zavazna &ast Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy v zneni Zmien a Doplinkov 01, 02, 03 a
05 vo vztahu k rieSenému uzemiu stanovuje nasledujuce zavazné zasady a regulativy, ktoré
navrh rieSenia zohladriuje:

Regulacia jednotlivych stavebnych pozemkov je rozdelena na stanovenie:
e vyuzitia Uzemia, t.j. funkéné vyuZitie,
e intenzity (miery) vyuZitia Uzemia.
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V zmysle zavéaznych regulativov podia UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov
01, 02, 03 a 05 je uzemie funkcne urené v nasledujucich uceloch vyuzitia:

101 - Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,

102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,

201 — Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
501 — ZmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti,

1110 — Parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy.

Presna intenzita zastavania Uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujucimi sa na stavebny pozemok - parcelu, ktorymi su:

- Maximalna podlaznost,

- Uliéna ¢iara,

- Stavebna Ciara pre nadzemné podlazia,

- Index zastavanych pléch (koeficient zastavanosti) - 1ZP,
- Koeficient zelene - KZ.

Podrobna zavédzna requlacia vztahujuca sa na jednotlivé stavebné pozemky:

Maximalna podlaZnost: Pocet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlazi nad
urovriou najnizsieho bodu upraveného prilahlého terénu. V pripade, Ze objekt sa sklada
z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovito upravenom teréne,
najniz§i bod upraveného prilahlého terénu sa chape ako najniz§i bod terasy, na ktorej je
osadena prevadzkovo samostatna sekcia objektu.

Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01).

Ulicna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a verejnym
priestorom komuniKacii.

Stavebna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami (§43a
stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby.

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlaZie, ktoré ma uroveri podlahy alebo jej
vacsiu Cast nizSie ako 1300 mm od najnizSieho bodu upraveného prilahlého terénu. Nad
tymto podzemnym podlazim sa nachadza nadzemné podlaZie.

Index zastavanych pléch (IZP): IZP je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi
stavbami (ods. 2), §43a, stav. zakona) a plochou pozemku.

Koeficientom zelene (KZ): KZ je pomer medzi plochou zazelnenej ¢asti pozemku a plochou
pozemku. Dalej plati, e pre zabezpedenie potrebného rozsahu zelene (charakteru
doplnkovej zelene) v regulovanom tzemi je v Uzemnom pléne hlavného mesta SR
Bratislavy - ZaD 01, 02, 03 a 05 definovany tzv. koeficient zelene, ktory udava pomer medzi
zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje néaroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi vo vzajomnej
previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spésobe funkéného
vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v rémci mesta,

e podiel zapocitatelnych pléch zelene v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy

(m?).
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Tab. Zapoditatelné plochy zelene

PozZadovany | Kategoéria Charakter vysadby Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel zelene hrabka zapoctu
substratu
min. 70 % Zeleri na rastlom | Vysadba zelene na bez 1,0 Komplexné
teréne rastlom teréne, obmedzenia sadovnicke
s pévodnymi vrstvami Upravy
pdbdotvorného
substratu, pripadne
S kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zeleri na udrovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rie§enim ako s velkou
u zelenych striech (t. j. korunou
s drenazno-izolacnou
féliou, pédnymi
kondicionérmi
a zavlahovym
systémom)
max. 30 % Zeleri na drovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
terénu nad | podzemnymi kriky,
podzemnymi konStrukciami stromy
konStrukciami s rie§enim ako s malou
u zelenych striech (t. j. korunou
S drenazno-izola¢nou nad 0,5 m 0,3 Travnik -
féliou, pédnymi kvetiny,
kondicionérmi kriky
a zavlahovym
systémom)

Podlazna plocha je stcet pléch vietkych podlazZi objektu vratane ohrani¢ujicich konStrukcii.
Pri  bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zviast podlazna plocha nadzemnej
a podzemnej ¢asti objektu.

Doplinkové stavby. Mimo tzemia urceného na zastavanie, ktoré je vymedzené stavebnymi
Ciarami mézu byt na pozemkoch vlastnikov umiestriované:

- bazény,

- altanky,

- sklady pre zahradnu techniku,
- Skleniky a féliovniky,

pri dodrzani celkového Koeficientu zelene (KZ) prislusného stavebného pozemku.

Umiestriovanie propagacnych, reklamnych a informacnych zariadeni:

c) umiestriovanie reklamnych a propagacnych zariadeni v zéne nie je pripustné.

d) v zéne je mozné umiestriovat’ zariadenia, sltiZiace pre informéaciu a orientaciu obyvatelov
a navstevnikov zony.
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Zavazné requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania jednotlivych pozemkov a stavieb su vyjadrené graficky vo
vykrese €. 5 aich znenie je uvedené v nasledujlcej tabulke:

Uzemny plan zény Jel$ova ul., Bratislava - Kramare, Stavebné pozemky a Pozemky - stabilizované (izemia

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie
vysvetlivky: vysvetlivky:
grafika tabulka
1 (ozn.1) | max. 1 nadzemné podlazie RD Rodinny dom
2+ (0zn.2,5) | max. 2 nadzemné podlazia s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujticim podlazim Bytovy dom
3+ (0zn.3,5) | max. 3 nadzemné podlazia s jednopodiaz. podkrovim, alebo s ustupujucim podiazim Polyfunkény objekt
4 (ozn.4) | max. 4 nadzemné podlazia Obcianska vybavenost
4+ (0zn.4,5) | max. 4 nadzemné podlazia s jednopodiaz. podkrovim, alebo s ustupujucim podiazim vstavana OV Priestory obCianskej vybavenosti v inych objektoch
5+ (0zn.5,5) | max. 5 nadzemnych podlaZi s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujicim podlazim
6+ (0zn.6,5) | max. 6 nadzemnych podlazi s jednopodlaz. podkrovim, alebo s ustupujicim podlazim | P Verejny Park a parkova zele
8 (0zn.8) | max. 8 nadzemnych podlazi z Verejne pristupna zelen
10 (0zn.10) | max. 10 nadzemnych podlazi IHR Verejne pristupné ihrisko
11 (0zn.11) | max. 11 nadzemnych podlazi
12 (0zn.12) | max. 12 nadzemnych podlazi TV Objekty verejnej technickej vybavenosti
1zP 1ZP Index zastavanych pléch DV Objekty verejnej dopravnej vybavenosti
Kz Kz Koeficient zelene PM Hromadné plochy a objekty statickej
dopravy
IPP IPP Index podlaznych pléch G Garaz, garaze
ulica ozn. vymera (m2) s max. podlaznost max. IZP min. KZ | hlavna funkcia pripustna funkcia pripustna v obmedzenom rozsahu
pozemku | odchylkou do 10%
S001 833 25 0,4 0,3|RD G vstavana OV, TV, DV
S002 568 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
Stromova | S003 2576 55 0,45 PO, Z, IHR TV,DV,PM, G
S004 1687 55 0,45 PO, Z, IHR TV, DV, PM, G
S005 3179 55 0,6 PO P,Z, HR, TV, DV, PM




S006 507 10 1 0 PO P.Z, IHR, TV, DV, PM
S007 3472 12 06 0 - PO P.Z, IHR, TV, DV, PM
S008 561 45 04 03| BD, RD PO, OV, Z, HR TV,DV.G
S009 570 45 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IFR V.0V, G
S010 966 45 04 03| BD, RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
ST 527 45 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IFR V.0V, G
S012 737 45 04 03| BD, RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G
S013 2249 1 07 04 PO P.Z, IHR, TV, DV, PM
S014 1319 65 04 03 - PO P.Z, IHR, TV, DV, PM
POOT 2295 0 0 09|P.Z AR TV, DV
P00 545 35 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IFR TV.0V.G
PO03 616 35 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV,G
P00 79 35 04 0.3 BD, RD PO, OV, Z, IFR TV.0V.G
POOS 558 35 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IHR TAC
PO0G 539 35 04 03| BD, RD PO, OV, Z, HR TV,DV.G
PO07 600 35 04 0.3 BD, RD PO, OV, Z, IFR TV.0V.G
P00 568 35 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IHR VOTAC

Prazska | P00S 349 35 04 0.3 BD, RD PO, OV, Z, IFR V.0V, G
POT0 498 35 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IHR VOTAC
POT1 1861 35 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IFR V.0V, G
PO12 1901 45 05| 025|BD,RD PO, OV, Z, IFR V.0V, G
POT3 506 7 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IHR VOTAC
PO14 776 z 04 0.3 BD, RD PO, OV, Z, IFR V.0V, G
POTS 753 7 04 03| BD,RD PO, OV, Z, IHR VDV, G
POT6 672 7 04 03| BD, RD PO, OV, Z, IFR V.0V, G
POT7 948 65 04 03 PO P.Z, IHR, TV, DV, PM
0001 1960 8 075 01| BD, RD PO, OV, Z, HR V.0V, G

Opavskd 5002 1340 0 0 092 v
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0003 913 35 04 0,25 [ BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0004 425 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0005 404 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0006 422 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0007 470 35 0,35 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0008 509 35 045 0,25 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0009 759 35 04 0,25 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0010 736 35 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0011 716 35 0,35 0,4 |BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
0012 184 35 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0013 485 35 0,35 0,4 |BD, RD PO, OV, Z IFR TV,DV, G
0014 877 35 0,35 0,3 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
0015 204 1 1 0]G PM TV, DV
0016 123 0 0 1z, P v
D001 2107 0 0 09|ZP v
D002 #“ 1 1 0|6 TV, DV
D003 453 45 1 0 PO, OV TV, DV, G
D004 43 35 045 0,3 | BD, RD PO, OV, Z IFR TV, DV, G
D005 542 45 09 0,1 PO, OV, Z, IHR TV, DV, G
D006 250 35 1 0 PO, OV TV, DV, G
) D007 506 1 0,15 036 v
Durgalova I '55g 272 0 0 0,9 IHR v
D009 3501 0 0 0,9 IHR v
D010 317 3 1 0 PO, OV TV, DV, G
D011 354 4 1 0 PO, OV TV, DV, G
D012 599 4 1 0 PO, OV TV, DV, G
D013 296 4 1 0 PO, OV TV, DV, G
D014 769 1 0.2 0.2 |G,2Z PM IHR v
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D101 601 45 0,4 0,25 [ BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
D102 646 45 0,35 0,3 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
D103 1623 55 07 0,1 BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
D104 972 25 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
J.001 3778 45 0,35 0,4 _ PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
J.002 176 1 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J.003 1172 25 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
J.004 680 25 0,35 0,4 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
J.005 796 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
Jahodova | J-006 636 25 0,35 04 |[RD G vstavana OV, TV, DV
J.007 911 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J.008 369 25 045 0.2 |RD G vstavana OV, TV, DV
J.101 628 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J.102 414 25 0,35 04 |[RD G vstavana OV, TV, DV
J.103 2406 0 0 09 [IHR, Z P TV
V001 413 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
Vresova  ryn; 394 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
U001 708 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
U002 334 25 045 0.2 |[RD G vstavana OV, TV, DV
U003 328 25 0,45 0.2 |RD G vstavana OV, TV, DV
U004 1532 10 05 0,15 _ PO, OV, Z, HR TV, DV, PM, G
U005 1135 2 0,35 02[G,PM ov Z,TV,DV
Uhrova | U006 418 25 04 03 |RD G vstavana OV, TV, DV
Uo7 474 25 0,4 0,3 |RD G vstavana OV, TV, DV
U008 411 25 04 03 |RD G vstavana OV, TV, DV
U009 378 25 045 0.2 |[RD G vstavana OV, TV, DV
U101 606 4 05 0,15 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
U102 989 35 0,35 04 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G
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U103 928 35 0,35 0,4 [BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

U104 666 35 0,35 04 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

U105 1525 25 07 0,15 | PM ov Z,TV,DV

U106 557 3 045 0,2 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

u107 321 25 045 02 |RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

U108 337 25 045 02 |RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

U109 654 25 0,35 04 [RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

HOO1 669 35 0,4 0,3 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

HO02 453 35 045 0,2 | BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

H101 1243 45 045 02 _ PO P,Z,IHR, TV, DV, PM
Hroznova | H102 765 35 04 0,3 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

H103 260 35 045 02 |BD,RD PO, OV, Z, HR TV,DV, G

H104 484 35 0,4 0,3 | BD, RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

H105 696 4 04 0,3 |BD,RD PO, OV, Z, IHR TV,DV, G

R001 837 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV

R002 561 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV

R003 531 25 0,35 04 |RD, OV G vstavana OV, TV, DV

R004 569 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV

R005 492 25 0,35 04 |RD, OV G vstavana OV, TV, DV

R006 487 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV

R007 531 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
Royové  reiog 441 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV

R009 597 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV

R010 284 1 1 06 PM TV, DV

RO11 419 45 1 0 PO, OV TV,DV, G

R012 418 45 1 0 - PO, OV TV,DV, G

R013 682 0 0 09(ZP v

R014 400 0 0 09(ZP v
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R015 329 0 0 v
R016 213 45 1 PO, OV TV,DV, G
R017 213 45 1 PO, OV TV,DV, G
R018 179 25 045 02 |RD G vstavana OV, TV, DV
R019 177 25 045 0.2 |RD G vstavana OV, TV, DV
R020 341 25 0,35 04 [RD G vstavana OV, TV, DV
R021 298 25 035 04| RD G vstavana OV, TV, DV
R022 415 25 0,35 04 [RD G vstavana OV, TV, DV
R023 747 25 035 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R101 974 25 035 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R102 491 25 035 04| RD G vstavana OV, TV, DV
R103 974 25 035 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R104 707 25 035 04| RD G vstavana OV, TV, DV
R105 794 25 035 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R106 1316 25 035 04| RD, OV G vstavana OV, TV, DV
R107 357 1 038 06 PM TV, DV
R108 1800 25 0,35 04 _ BD, P, PM, G RD, TV, DV
R109 248 25 035 04| RD G vstavana OV, TV, DV
R110 281 25 035 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R111 414 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
R112 306 25 035 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J001 337 1 0,55 06 PM TV, DV
J002 2090 0 0 085 |Z P, IHR v
J003 434 10 1 0 PO, OV TV,DV, G

Jelsova | J004 569 10 1 0 PO, OV, Z, IHR TV, DV, PM, G
J005 785 25 0,35 04| RD G vstavana OV, TV, DV
J006 131 1 07 06 PM TV, DV
J0o7 1878 10 025 0,65 i PO, OV, Z, IHR TV,DV, PM, G
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J008 1170 25 0,35 04 ; BD, P, PM, G RD, TV, DV

J009 780 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J101 375 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J102 456 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J103 486 25 0,35 04 [RD G vstavana OV, TV, DV
J104 654 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J105 1340 2 0,35 02 |G, PM ov Z,TV,DV

J106 2426 25 0,35 0,4 |[RD, BD PM, G vstavana OV, TV, DV
J107 755 25 0,35 04 |RD G vstavana OV, TV, DV
J108 525 25 0,35 04 [RD G vstavana OV, TV, DV
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d. Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Pre naplnenie prava dotknutych oséb podielajucich sa na vyuZivani Uzemia, realizovat
vlastné stavby, sU vytvorené v rieSenej zéne podmienky v zmysle vyhlasky MZP SR &.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vS8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a to najma:
- §4, ods. 4): ,Umiestnenie stavby podla druhu a potreby musi umoznit’ jej napojenie
na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.”
- §7, ods. 1): ,Stavba podla druhu a ucelu musi mat kapacitne vyhovujuce pripojenie
na pozemné komunikacie, pripadne na ucelové komunikacie.*
- § 7, ods. 4): ,Pristupové cesty k stavbe musia byt zhotovené do zacatia uzivania
stavby.”

Stavba sa podla druhu a potreby napaja na zdroj pitnej vody, pripadne uzitkovej vody
a vody na hasenie poziarov, na potrebné energie, zariadenie na zneskodnovanie
odpadovych véd a na telekomunikaénu siet’. DalSie podmienky stanovuje vyhlaska MZP
SR ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a vyhlaska MZP SR &. 55/2001
Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii a suvisiace
technické normy.
Rozhodujucou podmienkou odvadzania zraZzkovej vody je, Ze dazdove vody z neverejnych
priestranstiev a stavieb budu zvodovymi potrubiami odvazdané do aredlovej dazdovej
kanalizacie, ktord bude podfa hydrologického prieskumu v naslednych projektovych
stuprioch alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,

- akumulacnych nadrzi pre uzitkové vyuzitie,

- retencnych nadrzi a postupne vsakovana,
ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.
Pri rekonS$trukcii  existujucich  objektov je potrebné v pripade priestorovych
a hydrogeologickych moznosti dazdovu vodu nevypustat do verejnej kanalizacie, ale nechat
ju vsakovat' v ramci pozemku investora, podla vysSie uvedenych zasad.

e. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii,
do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Requlativy zadélenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny su obsiahnuté v requlacii stavebnych pozemkov
a pozemkov v predchadzajucich bodoch a) a c).

V zmysle vySSie uvedenych zasad cela koncepcia rieSenia uzemného planu zény stanovuje
regulativy tak, aby vo vysledku boli stavby citlivo za¢lenené do uzemia a reSpektovali zasady
podla nadradenej dokumentacie, dialkové pohfady a aj morfoldgiu terénu.

- Osobitna poziadavka podla nadradenej zavéznej ¢asti Uzemného planu (dalej len
UPN) hl.m. SR Bratislavy je stanovenie objektovych vyskovych limitov zastavby pre
Bratislavu, ako aj stanovenie vysky zastavby k okolitému terénu.

- Dalej riesenie rozvija hlavné kompoziéné osi tvorené mestskymi triedami: Prazska
a Stromova ul.



- RieSenie stabilizuje priestorové usporiadanie stavieb s ciefom re$pektovat historické
dominanty mesta a celkovo vedutu historického mesta ako charakteristické prvky
historickej panoramy mesta.

- Specifickou poziadavkou pre rieSent zénu je re$pektovat existujlice arealy zdravotnej
a socialnej starostlivosti nachadzajuce sa v susedstve rieSenej zény.

- Zaroven je rieSena poziadavka zo zavéznej ¢asti UPN hi.m. SR Bratislavy dotvorit
obsluzno-vybavenostné aktivity v priestore Stromovej ul., ako vyznamnej taziskovej
mestskej triedy Kramarov s lokalnym centrom vybavenosti v uzlovom priestore
napojenia BardoSovej ul.

- Hlavnym cielom je dotvorit’ jestvujucu Strukturu nehomogénnej zastavby. Sustredit
pozornost na jej homogenizaciu najmad v taziskovych polohach. V sulade
s nadradenou dokumentaciou prispiet k optimalnejSiemu rozvrhnutiu priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia tak, aby nedochadzalo ku Kkolizii
réznorodych stavieb a ich naslednému znehodnoteniu. Tento problém nastava v strete
zastavby rodinnych domov a obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
charakteru.

- Délezitym ciefom je scelenie rieSenej zény s blizkym centrom a historickym jadrom
mesta tak, aby rieSené Uzemie, napriek svojej blizkosti k jadru mesta, nevykazovalo
periférny charakter. Dévod tohto faktu je, Ze lokalita bola a je vo svojom rozvoji
limitovana prirodnymi danostami a to najma reliéfom terénu. Nachadza sa na horskom
prechode 1. lamacskej brany. Z tohto dévodu sa k jej urbanizovaniu pristupilo neskor
az po naplneni inych centru mesta blizkych a vhodnejSich disponibilnych lokalit. Vyvoj
urbanistickej Struktury nebol kontinualny, ale kolisavy a z pozvolhého rozvoja v 1.
polovici 20. storo€ia sa zmenil na dynamicky a radikalny od 50. rokov 20. storocia.
Napriek intenzivnemu doplneniu urbanistickej Struktury v minulom storoCi nedoslo
paradoxne k sceleniu rieSenej zony s blizkym centrom a historickym jadrom mesta.
Prave naopak zasadnou prestavbou a rozSirenim Prazskej ulice vznikla nova bariéra
tvorena rozsiahlym technickym dielom opominajucim peSie aideové prepojenie
Kramarov s centrom.

- Zaroven su navrhnuté opatrenia tykajuce sa zvySenia kvality urbanistického priestoru.
Prostrednictvom vhodnej regulacie budu spriepustnené verejné priestory. Nakolko sa
rieSené Uzemie nachadza v urbanizovanom priestore mesta je z hlfadiska dopravy
hierarchicky najvys3ie pesi pohyb a za nim cyklisticka doprava.

- Uzemny plan zény dotvara stavebnl $truktiru mestskych radial ulic: Stromova
a Prazska s cielom obkolesit kludové jadrové rieSené uzemie bariérovymi objektmi,
zvacsa zariadeniami oblianskej vybavenosti, v dotyku s Prazskou a Stromovou ulicou.

- Logickymi urbanistickymi opatreniami, vyplyvajucimi z predpokladaného scenara
vyvoja, vytvorit kludové jadrové uzemie s dominaciou rezidencného byvania.

- Navrh rieSenia vytvara podmienky pre zvySenie kvality prevadzkovej obsluhy lokality.
Vdaka doplneniu dopravnych vstupov do uUzemia, preferenciou verejnej dopravy
a cyklodopravy a vyuzivanim disponibility verejnych priestranstiev.

- Pre zvySenie kvality prevadzkovej obsluhy lokality navrh rieSenia dopifia jeden novy
pristup na mestsku radialu tvorenu Prazskou ul.

- Navrh rieSenia vytvara podmienky pre realizaciu efektivnejSich foriem statickej
dopravy.

- Ciefom je intenzifikécia zariadeni verejnej technickej vybavenosti pre uvolnenie
verejnych priestorov.

- Navrh jasne definuje hodnotné plochy verejne pristupnej zelene, ihrisk a reguluje tieto
priestranstva vyhradne v prospech ich zvefadovania.

- Revitalizovat' rieSené uzemie a to prostrednictvom aj privatnych investicii, pre ktoré
uzemny plan vytvori uzemno-technické podmienky. lde najma o exponované polohy
zony pri mestskych radialach.
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Hodnotné plochy zelene v Uzemi predstavuju jadra systému zelene - navrhované na
zachovanie, regeneraciu a revitalizaciu. Zadefinovanim tychto pléch na jadra systému
zelene by sa mala zabezpecit ochrana tychto ploch pred zmenou ich funkéného vyuZitia.
Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene boli vybrané plochy na nasledovnych
pozemkoch:

o malé parkové plochy - J.013 (detské ihrisko),

e zeler vo vnutroblokoch - D009 (Durgalova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J.001 (Jahodova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - J002 a JOO7 (JelSova ulica)

e zelen pri bytovych domoch - R013, R014 a R015 (Royova ulica)

e zelen vnutornych blokov zahrad
Ako hodnotné plochy - jadra systému zelene navrhnuté na revitalizaciu boli vybrané plochy
v nasledovnych pozemkoch:

e zelen pri bytovych domoch - P0O01 a D001 (Prazska a Durgalova ulica)

Tieto jadra zelene by mali prepajat funk&né liniové prvky - ulicna zelen so stromoradiami.
Limitom pre navrh stromoradi je existujuca Struktura uzemia, Sirkové parametre komunikacii
a trasy inzinierskych sieti. Liniové prepojenie navrhujeme v dvoch polohach:
o doplnenie liniovej zelene na Jakubikovej ulici, ktoré prepoji jadrové plochy zelene v
uzemi
e doplnenie liniovej zelene (napr. mobilna zelen) pred budovou na pozemku S007
(zastavka Siemens), ktora prepoji zelefi na Stromovej ulici (pozemky S004 a S013),
tak aby sa vytvoril zeleny prstenec okolo rieSeného uzemia
e realizacia pasu ochrannej a izolaénej zelene medzi Prazskou a Durgalovou/Jaskovy
rad (mimo rieSeného Uzemia).

f. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Uzemny plan zény Jelova, Bratislava - Kramare nevytvara podmienky pre umiestfiovanie
stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

g. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Nakolko bolo mozné na zaklade existujuceho majetko-pravneho usporiadania definovat
stavebné pozemky a pozemky, nie su €asti Uzemia navrhnuté na scelovanie a reparcelaciu.

h. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asandcie v rieSenom
zastavanom uzemi obce

Pozemky na verejnoprospe$né stavby su vymedzené v grafickej Casti, vo vykrese €. 5.
Nachadzaju sa pod verejnoprospesSnymi stavbami, ktoré su uvedené v nasledujucom bode.

Pozemky na vykonanie asandcie v rieSenom zastavanom uUzemi nie su tymto uzemnym
planom vymedzeneé.
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i. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zoznam verejnoprospesnych stavieb verejného dopravného vybavenia

Pozemné komunikdcie, cyklistické trasy, peSia doprava a statickd doprava

Cislo oznacenie popis charakteristika rozmer
D-C1 C1-Stromova | MO 8,5/40 (11,5m/40) Sirka jazdného pruhu: min. | Dizka: 620 m,
ul. 2x chodnik, spolu 2x2m 3m komunikacia je na
+ 1x vyhradeny pruh v zakrutach rozSireny hranici rieSeného
v smere do centra — zasah, (doplfiujuci oporny systém) | Uzemia
+ upravené zastavky,
+ upravené pruhy radenia do
krizovatky s BardoSovou
a JelSovou ul.,
+ upraveny pruh pre lavé
odboc&enie na Hroznovu ul.
D-C2-1 C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: dizka: 355 m
Uhrova ul. 2x2m chodnik min.3m
min. 1x2m chodnik (doplriujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C2-2 C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: Dizka: 720 m, z toho
Durgalova ul. 2x2m chodnik min.3m 230 m mimo
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém) | rieSeného Uzemia
s cyklokoridorom
+ parkovanie — doplnenie,
D-KRZ-1 | Krizovatka Upravené parametre Zmenené smerové obluky Vymera krizovatky
Opavska — rozsirena o: 85 m2.
Durgalova
D-C2-3 C2-MO 7,5/40 — | 7,5m/40 Sirka jazdného pruhu: dizka: 265 m
Jahodova ul. 2x2m chodnik min.3m
min. 1x2m chodnik (doplrfiujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-1 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 365 m
Opavska ul. 2x2m chodnik min.2,75m
s cyklokoridorom (doplriujuci oporny systém)
+ parkovanie — doplnenie
+ Uprava krizovania v smere
na Limbovu ul.
D-C3-2 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 130 m
Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
(dopliujuci oporny systém)
D-C3-3 C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
— Hroznova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-4 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 75 m
JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
+ parkovanie - doplnenie (dopliujuci oporny systém)
D-C3-5 C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 265 m
— JelSova ul. 2x2m chodnik min.2,75m
min. 1x2m chodnik (doplfiujuci oporny systém)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-6 C3-MO 6,5/30 — | 6,5m/30 zaslepena komunikacia dizka: 44 m
Vresova ul. bez chodnika
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-7 C3-MO 4,25/30 | 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 350 m
— Royova ul. 2x2m chodnik min.2,75m +105 m (odbocka)
min. 1x2m chodnik (doplAujuci oporny systéem)
+ parkovanie - doplnenie
D-C3-8 C3-MO 4,25/30 4,25m/30 Sirka jazdného pruhu: dizka: 1770 m

— Jakubikova ul.

2x2m chodnik

min. 1x2m chodnik

s cyklotrasou od Jahodovej
ul po Stromovu ul.

+ parkovanie - doplnenie

min.2,75m
(dopliujuci oporny systém)
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D-CH-1

Pojazdny
chodnik Royova
— JelSova ul.

min. 4,25m

(doplAujuci oporny systéem)

dizka: 60 m

D-CKL-1

Cyklotrasa

v zelenom pase
pozdiz
Stromovej ul.
nadvazujuca na
cyklotrasy:
medzi
Durgalovou

a PraZskou ul.
a Jaskovym
radom

a Prazskou ul.
atiez od
Prazskej ul. po
Chodnik
Hroznova —
Stromova ul.

3m

Sirka jazdného pruhu:
min.1,5m
(doplAujuci oporny systém)

dizka: 100m,
spolu aj mimo
rieSeného Uzemia
485 m

D-CKL-2

Stanoviste

bicyklov na parc.

¢. 5750/90

Pri zastavke MHD -
Magurska

D-CH-2

Chodnik
Hroznova-
Stromova ul.

min. 3m

(doplAujuci oporny systém)

dizka: 25 m

D-CH-3

Nadchod
Stromova ul.

min. 3m
s cyklotrasou

Na strane mimo rieSeného
uzemia s vytahom.
(doplfujuci oporny systém)

Dizka: 80 m, z toho
50 m mimo
rieSeného Uzemia.

D-CH-4

Pojazdny

chodnik na parc.

¢. 5484/8

min. 3m

(dopliujuci oporny systém)

dizka: 25 m

D-CH-5

Chodnik
prechadzajuci
pozemkami:
U004, U005,
J002 a JOO3

min. 2m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 110 m

D-CH-6

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou ul.
-1)

min. 3m

(dopliujuci oporny systém)

dizka: 85 m

D-CH-7

Chodnik medzi
Royovou

a Durgalovou ul.
-2)

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 80 m

D-CH-8

Chodnik
Opavska-
Durgalova ul.

min. 3m

(doplfiujuci oporny systém)

dizka: 44 m

Zoznam verejnoprospesnych stavieb verejného technického vybavenia

Vodohospodarske zariadenia — navrh vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou

Cislo oznacenie popis charakteristika rozmer

V-VV1 Rekonstrukcia Rekonstrukcia sa tyka Rekonstrukcia sa zrealizuje podfa | 350m v koridore
vytlaéného vodovodného potrubia DN podmienok BVS, a.s. Opavskej ul. —
vodovodného 400, ktoré prechadza mimo rieSeného
potrubia DN 400 | koridorom Opavskej ul., Uzemia

kolmo na Durgalovu

a Royovu ul. v koridore
Pojazdného chodnika
Royova-JelSova

a Jakubikovej ul.

350m v rieSenom
uzemi
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Vodohospodadrske zariadenia — ndvrh splaskovej kanalizdcie

Cislo oznacenie popis charakteristika rozmer
V-SK1 Prelozka Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje podla Podla poziadaviek
kanalizacie Jakubikova-Jahodova podmienok prislusnych spravcov
Jakubikova- predstavuje podmieriujucu inZinierskych sieti a bude
Jahodova investiciu pre vystavbu na umiestnena vo verejnych
stavebnom pozemku J.002 pozemkoch mimo pozemku J.002
V-SK2 Prelozka Prelozka kanalizacie Prelozka sa zrealizuje podla Podla poziadaviek
kanalizacie Durgalova-Opavska podmienok prislusnych spravcov
Durgalova- predstavuje podmieriujucu inzinierskych sieti a bude
Opavska investiciu pre dostavbu na umiestnena vo verejnych

stavebnom pozemku 0014

pozemkoch mimo pozemku 0014

Navrh zgsobovania Elektrickou energiou

Cislo oznacenie popis charakteristika rozmer

E-NN1 Kablové rozvody, | Kablové rozvody nahradzaju | Kéblové rozvody nahradia Vzdusného vedenia
ako nahrada za vzdus$né vedenia na ul. nadzemné, nakolko v NN je do 1000 m, z
zrusené JelSova, Jahodova, intenzifikovanom mestskom ktorého je cca 46
nadzemné NN Jakubikova, Royova a prostredi vzdudné vedenia su pripojok NN.
vedenia Durgalova neopodstatnenym limitujucim

faktorom.
E-NN2 Kablové rozvody, | Kablové rozvody pre

novonavrhované

zasobovanie elektrickou
energiou

j. Schéma zavédznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je graficky vyjadrena vo

vykrese €. 6.

16. Doplnujuce udaje

Prilohy tohto Navrhu tvoria podporné a vysvetlujuce materialy, ktoré obsahuju doplriujice

udaje:

- Vzorové prieCne rezy miestnych komunikacii,
- Regulanéné listy UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05
funkéného vyuZitia pléch: 101, 102, 201, 501, 1110

17. Dokladova cast,

ktora sa

k dokumentacii o prerokuvani

Navrh UPN — Z Jel$ova ul., Bratislava — Kramare
zast. obstaravatela: Ing.arch. J. Kocka

po skonceni

prerokovania

navrhu

prilozi
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18. Graficka ¢ast’

a. Sirsie vztahy, vykres ¢. 1, so zameranim na limity vyuZitia uzemia, na koordinaciu

sucasnej a navrhovanej verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody

a krajiny vratane prvkov Gzemného systému ekologickej stability v ramci

obce, s vyznacenim hranice rieSeného tzemia, M:1:5000

vykres (€. 2) komplexného urbanistického navrhu rieSeného tuzemia, M:1:1000,

vykres (€. 3) verejnej dopravnej vybavenosti, M:1:1000,

vykres (€. 4A) verejnej technickej vybavenosti — vodohospodarstvo, M:1:1000,

vykres (€. 4B) verejnej technickej vybavenosti — energetika, M:1:1000,

hlavny vykres (€. 5) priestorovej afunkénej reguldcie dzemia, vymedzenie

regulovanych priestorov regulacnymi ¢iarami, uréenie zastavovacich podmienok

regulovanych priestorov a pozemkov vrdatane urcenia pozemkov na

verejnoprospesné stavby, na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim existujuceho

stavu a regulovaného stavu, M:1:1000

g. schéma zdvédznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, vykres ¢. 6,
M:1:1000

~ooo0o

Dolozka civilnej ochrany spracovana v zmysle poziadaviek prislusnej Specializovanej Statnej
spravy je sucastou textovej casti.

Zoznam zdrojov:

Hlas Nového Mesta r.2003, Z histérie naSej MC — Kraméare, autor: Otto Dosek,
Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05
Bratislava na starych pohladniciach, autor: Doc. RNDr. J. Lacika, CSc.,

Regulacné listy
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05:

e 101 —Viacpodlazna zastavba obytného uzemia,
e 102 — Malopodlazna zastavba obytného uzemia,
e 201 - Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
e 501 — ZmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti,
e 1110 - Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy,
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA 101
101 viacpodlazna zastavba obytného tizemia
102 malopodlaZzna zastavba obyiného izemia

PODMIENKY FUNKEGNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpadlaznych bytovych domaoch a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia —
v stilade s vyznamorm a potrebami Uzemia stavby obdianskeho wybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast
parteru a plach zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.
Padiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej éasti zastavby
funkénej plochy.

Zakladné obéianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii zemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajtice
viacpoadlazné bytové domy

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma :

stavby a zariadenia zabezpedujice komplexnost aobsluhu cbyiného Gzemia v sllade s vyznamom
apotrebami uzemia, zariadenia obéianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania -
zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultGru, Skolstvo, zariadenia pre
zdravotnictvo a socialnu pomoc

zelei liniov(l a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov
vadné plochy ako suéast parteru a plach zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzermia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
bytové domy do 4 nadzemnych pedlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu
zariadenia obéianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie st siéastou lokalnych centier
zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v tizemi
solitérne stavby obgianskej vybavenosti sliZziace SirSiemu Gzemiu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativhymi G&inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

stavby obéianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov
na obsluhu Gzemia

stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plniékou plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripusinych v ocbmedzenom rozsahu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

OBYTNE UZEMIA “

101 viacpodlazna zastavba obytného tzemia

102 malopodlazna zastavba obytného uzemia
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi  ak nim
prislichajiice newyhnutné zariadenia - v stlade s wyznamom a potrebami Gzemia stavby obdianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sudéast parteru a pkich zelene, dopravné atechnické wybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané
formy radinnej a malopadlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa
umiestriuji prednosine ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kormpoziéna kostra makopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Gasti zastavby funkénej
plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha
je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlaZia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice
rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
zelen liniov( a plosna, zelef pozemkov obytnych budov
vodné plochy ako sl¢ast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v cbmedzenom rozsahu
V (izemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :
zariadenia obéianskej vybavenosti kbkalneho vyznamu rozptylené v Gizemi alebo ako vstavané
zariadenia telovychovy a volného éasu rozptylené v Gzemi
solitérne stavby obéianskej vybavenosti sliziace SirSiemu tzemiu
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho wyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V izemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okaoli
malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach radinnych domov
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

stavby obéianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navdtevnikov a narokov na
obsluhu Gzemia

stavby na individualnu rekreaciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI “

201 obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu

202 obéianska vybavenost lokalneho vyznamu
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov akomplexov obéianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podra funkéného zamerania. Suéastou Uzemia su plochy zelene,
vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln(
obranu.

Paodiel funkcie byvania nesmie prekrodit 30% zcelkovych podlaznych ploch nadzemnej Gasti zastavby
funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce
zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultary a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu

pripustné
V lzemi je pripustné umiestriovat najma :
integrované zariadenia obéianskej vybavenosti
arealy volného éasu a multifunkéné zariadenia
uéelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zeleii liniov( a plosnia
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V Gzemi je pripusiné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :
byvanie v rozsahu do 30% z celkowych nadzemnych podlaznych plach funkénej plochy
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako suéast parteru a ploch zelene
zariadenia drobnych prevadzok wyroby a sluzieb

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kaodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma :
zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
rodinné domy
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnchospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
autokempingy
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

ZMIESANE UZEMIA “

501 zmiesSané tzemia byvania a obéianskej vybavenosti

502 zmie$ané Gzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybavenosti
v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obéianskej vybavenosti zabezpeéujice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podra polohy vorganizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajsieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pldch nadzemnej éasti
zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sudastou Uzemia s plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poZiarnu a civilnt cbranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
polyfunkéné objekty byvania a obdianskej vybavenosti

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
bytové domy

zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpedujuce vysokll komplexnost prostredia centier a mestskych
tried:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultary a zabavy
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania
zariadenia obchodu a sluZieb
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
zelen liniovd a plosna
vodné plochy ako sléast parteru a ploch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu
V izemi je pripustné umiestriovat v cbmedzenom rozsahu najma :
radinné domy
zariadenia $portu
uéelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné
V lizemi nie je pripustné umiestiiovat najma:
zariadenia s negativnymi (iéinkami na stavby a zariadenia v ich okoli
arealové zariadenia obéianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osdb a narokmi na obsluhu Gzemia
zariadenia velkoobchodu
autokempingy
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory
stavby na individualnu rekreaciu
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE

1110 parky, sadovnicke a lesoparkové upravy
1120 vyhradena zelen
1130 ostatna ochranna a izolaéna zelei

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s (ipravou lesoparkového charakteru .

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
parky
sadovnicka plosna a liniova zelefi
lesoparkové Upravy

pripustné
V Gizemi je pripustné umiestriovat najma :
vodné plochy

pripustné v cbmedzenom rozsahu
V Gizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma :
pobytoveé luky
ihriska a hracie plochy
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou
nauéne chodniky, turistické a cyklistické trasy

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

nepripustné
parkinggaraze nad terénom
stavby a zariadenia neslyvisiace s funkciou
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