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 ÚKaSP-2010-09/121 – KON – 758                                                Bratislava 16.3. 2010

R O Z H O D N U T I E

        Mestská časť Bratislava – Nové Mesto, stavebný úrad príslušný podľa § 117 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“ ) v spojitosti s § 5 písm. a) zákona č.  608/2003 Z. z. o štátnej správe pre územné plánovanie, stavebný poriadok a bývanie v znení neskorších predpisov, § 4 ods. 4 zákona č. 416/2001 Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky a čl. 57a ods. 1  pol. č. 54 prílohy 1a Štatútu hlavného mesta Slovenskej  republiky Bratislavy v znení platných dodatkov (ďalej len stavebný úrad) a § 46 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov ( ďalej len“ správny poriadok“ ), na podklade vykonaného konania posúdil žiadosť navrhovateľov a   
podľa §§ 37, 39 stavebného zákona v spojení s § 4 vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, vydáva toto 

r o z h o d n u t i e   o   u m i e s t n e n í    s t a v b y   č.   758    
I.  Týmto rozhodnutím sa umiestňuje stavba s názvom:

     „Dom prechodného ubytovania, rekonštrukcia a nadstavba“ Račianska ul., Bratislava,
so stavebnými objektmi:      SO 01 _
Dom prechodného ubytovania 

SO 02 _
Komunikácie, Parkovisko a spevnené plochy

SO 03 _
Prípojka vody

SO 04 _
Prípojka plynu

SO 05 _
Odvodnenie parkoviska

SO 06 _
Sadové úpravy

SO 07 _ 
Verejné osvetlenie
SO 08 _ 
Búracie práce
na pozemku:                       parc.č. 13414/5, 13414/6 k.ú.,  parkovisko na pozemku navrhovateľa (7ks) a na parc.č.13416/18 (37ks) k.ú.Nové Mesto

II. pre navrhovateľa:         Marinea s.r.o., Bodrocká 13, 821 07 Bratislava

v zastúpení:                  Ing. Ivan Urbánek, Plzenská 1, 831 01 Bratislava

III. Stavba sa umiestňuje podľa predloženej dokumentácie pre územné rozhodnutie:                              vypracovanú:  Kosi.s.r.o., Ing.arch. Pavel Kosnáč, Bajkalská 30, Bratislava, z 12/2008 tak, ako to je vyznačené na situačnom výkrese na podklade kópie z katastrálnej mapy  v mierke 1:1000, ktorý je neoddeliteľnou súčasťou tohto rozhodnutia.

Druh stavby : nebytové stavby –ostatné ubytovacie zariadenia na krátkodobé pobyty a                    pre administratívu, správu a riadenie, 
Doba trvania stavby : trvalá stavba
IV. Podmienky pre umiestnenie a projektovú prípravu stavby:

1. Urbanistické a architektonické podmienky:

Predmetné pozemky na parcelách č. 13414/5 ( zastavaná plocha), 13414/6 (dvor), na ktorých sa umiestňuje stavba (ďalej len „pozemok“), sa nachádzajú v katastrálnom území Bratislava-Nové Mesto a sú prístupné odbočením z pravého jazdného pruhu z Račianskej ulice (parc.č. 22001/1) cez jestvujúci vjazd na parc.č. 13414/6 (a tiež s prístupom na parc.č. 13414/4 –susednú parcelu) a ďalej s prechodom na navrhované parkovisko na parc.č. 13416/18 k.ú. Nové Mesto. Výjazd je jednosmerným pravým odbočením popri objekte LighPark.
Riešené územie sa nachádza na pravej strane Račianskej ulice (v smere do Rače) medzi železničnou stanicou Bratislava – Predmestie a Nobelovou ulicou, v časti Vinohrady – Gaštanový hájik, oproti železničnej stanici Bratislava – Vinohrady. Na severovýchode objektu v tesnej blízkosti je novo postavený obchodný dom LIGHTPARK, zo severozápadu je objekt orientovaný do Račianskej ulice, z juhozápadu objekt susedí so zatrávnenou plochou s výsadbou stromov, s jestvujúcim obytným domom a garážami, ktoré sú k objektu stavebne priradené a z juhovýchodu susedí so železnicou. 

Charakteristika jestvujúceho  územia: Dvor a chodník pred objektom boli upravené v rámci dokončovacích prác objektu Ligtpark. Nádvorie domu prechodného ubytovania bolo celé spevnené odvodnenou betónovou plochou počas výstavby OD LightPark. Oproti úrovni verejného chodníka je položené nižšie o cca 80cm a klesá sa naň plynulou rampou z Račianskej ulice. Za objektom /na juhozápade/ parc.č. 13 416/18 je navrhované parkovisko pre nájomníkov apartmánov, ktoré je v súčasnosti zarastené čiastočne náletovou zeleňou, čiastočne výsadbou ihličnatých stromov. Na pozemok bol schválený výrub stromov na základe dendrologického posudku. Navrhovaná plocha parkoviska bude spevnená vegetačnými tvárnicami a zvyšné voľné plochy sa vysadia stredne vysokými a vysokými drevinami.
SO 01-
Dom prechodného ubytovania 

Najprv sa odstráni jestvujúce podkrovie, potom sa objekt nadstaví o ďalšie dve podlažia nad jestvujúci pôdorys obdĺžnikového objektu, v strede a na koncoch ktorého vystupujú hmoty rozšírených traktov. Pozdĺžny pôdorysný tvar objektu je dispozičný jednotrakt s tromi komunikačnými jadrami (na začiatku, v strede a na konci budovy). Predĺženými jadrami s doplnenými výťahmi (krajné a stredné jadro) budú sprístupnené dve nadstavané podlažia. Vzhľadom na nedostatočnú šírku objektu budú zo stredného komunikačného jadra pristavaním pavlače sprístupnené všetky apartmány typu B a C.  Z koncových komunikačných jadier budú sprístupnené apartmány typu A, a D. Na každom podlaží krajného traktu pribudnú v dvorovej časti veľké terasy pre krajné apartmány. V podlubí objektu pod pavlačami sú vstupy do malých administratívnych buniek a zasklená plocha okien fitness. Zadná plochá strana objektu je s francúzskymi oknami. Priečelie objektu, otočené do Račianskej ulice má ponechané pôvodné otvory. Okenné a dverné otvory využívajú hlavne jestvujúce otvory. Po nadstavbe bude mať objekt: 1 podzemné podlažie (čiastočný suterén – cca. 1/3 zastavanej plochy prízemia), 4 nadzemné podlažia (z toho 2 pôvodné a 2 v nadstavbe).

Dispozično – prevádzkové riešenie:

je rozdelená na administratívne priestory, zázemie pre dom (recepcie, technické zázemie) a fitness na prízemí, spoločenské priestory a skladové priestory v suteréne a apartmánové bunky na 2., 3., a 4. nadzemnom podlaží. 
· V prednej časti (podpivničenej) sú navrhnuté na 2. až 4.NP štvorizbové apartmány typu A,:

APP 02-D = 163,38m2,  APP 03-D = 182,09m2,  APP 04-D = 182,09m2

· V strednej časti sú navrhnuté na 2.až 4.NP ubytovacie bunky /apartmány typu B a C, na každom podlaží vo variantnom dispozičnom riešení:

2x 2 - spálňová bunka/apartmán, s príslušenstvom (zádverie, hygienické zariadenie – WC, sprcha, kuchynský kút, denná miestnosť):

APP 02-B1 40,29m2,  APP 02-B2 
41,03m2

APP 03-B1 43,57m2,  APP 03-B2
49,35m2

APP 04-B1 41,94m2 , APP 04-B2
49,35m2

4x 1-izbová bunka/apartmán s príslušenstvom (zádverie, hygienické zariadenie – WC, sprcha, kuchynský kút)

APP 02-C1 =20,70m2,  APP 02-C2 =20,74m2,   APP 02-C3 = 19,89m2,  APP 02-C4 =19,88m2

APP 03-C1 =22,09m2,  APP 03-C2 =22,12 m2,   APP 03-C3 = 21,48m2,  APP 03-C4 =21,19m2

· APP 04-C1 =22,09m2,  APP 04-C2 =22,12 m2,   APP 04-C3 = 21,48m2,  APP 04-C4 =21,19m2

· V zadnej časti sú navrhnuté na 2.až 4.NP ubytovacie bunky/apartmány, spolu:

1x 2-spálňová bunka/apartmán (zádverie, hygienické zariadenie – WC, sprcha, kuchynský kút, denná miestnosť, komora). APP 02-A= 58,35m2,  APP 03-A =63,39m2 ,  APP 04-A =76,14m2.
· Na prízemí je navrhnuté zázemie pre ubytovňu / apartmánový dom (vrátnica - informátor, práčovňa, kotolňa, posilňovňa,) a samostatné administratívne priestory:

ADMIN 01A -  priestor s 2-mi kanceláriami, sekretariátom (rozloha cca.77,82m2), s príslušenstvom (zádverie, WC, kuchynský kút),

ADMIN 01B priestor s 1 kanceláriou, sekretariátom (rozloha cca.39,13m2), s príslušenstvom (zádverie, WC, kuchynský kút),

ADMIN 01C priestor s 1 kanceláriou, sekretariátom (rozloha cca.41,59 m2), s príslušenstvom (zádverie, WC, kuchynský kút). 

· V suteréne sú navrhnuté skladové priestory pre apartmány a  relaxačné priestory. 
Kapacity a plochy:
· Výmera riešeného územia  = 1 194m2  + prenajatá plocha (parc.4. 13 416/18  )= 554m2

( z toho: parc.č. 13 414/5 -plocha zastavaná objektom =577m2, parc.č. 13 414/ 6  -dvor = 617m2)

· Počet podlaží





             1pp + 4np

· Počet apartmánových jednotiek/ počet ubytovaných

             20 / 60
· Zastavaná plocha objektom:



563,06m2

· Spevnené plochy a komunikácie:






· Plocha dvora





617,00m2

· Spevnená  plocha parkovísk



673,245

· Príjazdová komunikácia k parkovisku


149,226m2

· Obostavaný priestor :



          7 745,60m3

· Základné plošné údaje:

1NP:  

· Administrativne priestory spolu............................................................................... 158,54m2
        ( z toho: ADMIN 01A= 77,82m2,  ADMIN 01B = 39,13m2, ADMIN 01C =  41,59m2)
· Fitness.......................................................................................................................... 88,76m2

· Technické zázemie....................................................................................................... 39,31m2

· Komunikácie spolu (z toho: 01K1=31,90m2, 01K2 =19,91m2, 01K3=65,72m2).....117,53m2    
2.NP:

· Apartmány spolu
.........................................................................................................384,26m2

    (APP 02-A =58,35m2, APP 02-B1 =40,29m2, APP 02-B2=41,03m2, APP 02-C1=20,70m2,   APP 02-C2 =20,74m2, APP 02-C3 =19,89m2, APP 02-C4 =19,88m2, APP 02-D =163,38m2)
· Komunikácie spolu (z toho: 02K1=13,46m2, 02K2= 60,66m2, 02K3=11,17m2)...... 85,29m2     
3.NP:

· Apartmány spolu
.......................................................................................................... 425,09m2

    (APP 03-A= 63,39m2, APP 03-B1= 40,29m2, APP 03-B2= 41,03m2, APP 03-C1= 22,09m2, APP 03-C2= 22,12m2, APP 03-C3= 21,48m2, APP 03-C4= 21,19m2, APP 03-D= 182,09m2)
· Komunikácie spolu (z toho: 03K1 =15,33m2, 03K2 =55,18m2, 03K3 =11,27m2).... 81,78m2    
4.NP:

· Apartmány spolu............................................................................................... 436,40m2   z toho:
    (APP 04-A= 76,14m2, APP 04-B1= 41,94m2, APP 04-B2= 49,35m2, APP 04-C1=  22,09m2,  APP 04-C2= 22,12m2, APP 04-C3= 21,48m2 , APP 04-C4= 21,19m2,APP 04- D= 182,09m2)
· Komunikácie spolu (z toho: 04K1=15,33m2, 04K2=58,21m2, 04K3=11,60m2)........ 85,14m2

      1PP:   SPOLU....................................................................................................................117,23m2
Konštrukčné riešenie hlavného objektu:

Z technického hľadiska jestvujúci objekt bude obnovený rekonštrukciou. Nadstavbou o dve poschodia sa jestvujúca drevená konštrukcia krovu demontuje aj s nadmurovkou. Rekonštruovaný objekt bude mať zastrešenie tvorené plochou strechou. 
Zvislé nosné konštrukcie jestvujúceho objektu sú murované steny rôznych hrúbok od 450 do 500mm, nosný systém je priečny jednotrakt na svetlé rozpätia od 6,20 do 7,30m. Nosnou konštrukciou podláh konštrukčnej výšky 450 mm sú monoltické dosky, pričom zo strany dvora je v suteréne použitý monolitický trámový strop. Základové konštrukcie tvoria monolitické steny hr. 300mm a  monolitické pásy prekladané kameňom, pričom základový pás má predpokladanú šírku 600mm. Pivnica a suterén sú tvorené monolitickou vaňou. Monolitická konštrukcia stropov nad 3. a 4.NP bude podopretá obvodovými stenami, murovanými stĺpmi a výťahovou monolitickou šachtou v pravidelných tvaroch zo všetkých štyroch strán a je uvažovaná ako jeden priestorový celok spolu so stenami. 

Zvislé nosné konštrukcie nadstaveného objektu budú z ľahkých tvárnic YTONG- XELLA hr. 300mm a vodorovné nosné konštrukcie stropov budú tvoriť monolitické dosky hrúbky 200 mm z betónu B25 – C20/25, ktoré sú navzájom votknuté.Všetky stužujúce prvky objektu monolitické konštrukcie nosného systému, t.j. v pozdĺžnom a priečnom smere, ako aj v strešnej rovine sú to monolitické trámové, stenové a stĺpové murované prvky.

1.1.Stavebná čiara :  nadstavbou objektu sa smerom k ulici Račianska stavebná čiara nemení. 

1.2.Pôdorysné rozmery stavby objektu SO-01:   šírka  =  max. 11,300 m,  dĺžka = 72,200m 
1.3.Vzdialenosť objektu od hranice so susednými pozemkami :
-  od komunikácie Račianska – bez zmeny ,                                                       
-  od parc.č.13414/4.................................................................. min. 5,350 m  

-  od objektu na parc.č.13413/3 .... min.6,950m  pri strednom schodisku 7,050m, na konci 9,100m  
-  od parc.č. 13417/21 bez zmeny......................................................0,000 m

-  od parc.č. 13416/18 ( na ktorom je navrhnuté parkovisko) ...........0,000 m

-  od objektu na parcele 13417/4...............................................min. 12,600m 
-  od parc.č. 21283/2  bez zmeny........................................................0,000 m

1.4. Absolútne a relatívne výšky objektu :       
-  úroveň povrchu podlahy  1.NP :
                kóta ± 0,000 m = ..................m n.m Bpv 

-  úroveň terénu                                                          -0,080 m

-  úroveň strešnej atiky nad 4.NP                            +13,000m 

2. Napojenie na komunikačnú sieť  :
K jestvujúcemu objektu je v súčasnosti dopravný prístup pravým odbočením z Račianskej ulice. Odjazd vozidiel je do Račianskej a Nobelovej ulice. 

Organizácia dopravy - Príjazd vozidiel pravým odbočením z Račianskej ulice jestvujúcim vjazdom. Ďalší pohyb vozidiel buď priamo do dvorovej časti, alebo pravým odbočením k plochám statickej dopravy. Odjazd vozidiel pravým odbočením do Nobelovej ulice s pokračovaním buď po Nobelovej ulici, alebo ľavým odbočením do Račianskej ulici.

Statická doprava : 
Statická doprava je riešená parkovaním na teréne v dotykových polohách v počte 44 parkovacích miest. Pre parkovania nájomcov priestorov sú v dvorovej časti navrhnuté pozdĺžne parkovacie státia (2,5x 6m) v počte 7 ks (situované pozdĺž susedného objektu), s prístupovou komunikáciou jednopruhovou š.2.7 m s obratiskom v prednej časti. Vstup a vjazd do objektu je kontrolovaný (strážna služba 24 hod, brána a bránka s elektrickým vrátnikom).

Ďalej 37 parkovacích miest bude na navrhovanom parkovisku (na pozemku parcele č. 13416/18  k.ú. Nové Mesto, vo vlastníctve navrhovateľa).
Z celkového počtu 4% t.j. 2 parkovacie miesta pre telesne postihnutých občanov. Všetky navrhované spevnené plochy budú mať povrchovú úpravu z betónovej zámkovej dlažby.

3. Napojenie na inžinierske siete :

V lokalite je vybudovaná kompletná technická infraštruktúra. Pre napojenie objektu je uvažované s využitím jestvujúcich prípojok, ktoré boli obnovené a dimenzované pre uvažovanú prestavbu objektu pri výstavbe susedného obchodného domu. Všetky prípojky sú pripojené na jestvujúce technické vybavenie územia. Jedná sa o SO 03 – prípojka vopdy, SO 04 – prípojka plynu a SO 05- odvodnenie parkoviska.

 3.1.Zásobovanie vodou  :
Napojenie je navrhnuté na jestvujúcu prípojku vody DN100 vo vodomernej šachte, kde bude osadená vodomerná zostava so združeným vodomerom. Ako materiál pre prípojku vody budú použité rúry plastové DN80. Do objektu bude privedená prípojka vody plastovým potrubím. Hlavný rozvod vody bude pod stropom 1. podzemného podlažia, resp.v podlahe 1.nadzemného podlažia. Z tohoto rozvodu budú vysadené odbočky k jednotlivým stúpačkám.

3.2. Odvedenie odpadových vôd:
Splaškové a dažďové vody z objektu budú vyvedené a napojené do jestvujúcej areálovej kanalizácie DN 300, ktorá sa nachádza pred objektom. 

Odvetranie kanalizácie zabezpečia ventilačné hlavice HL osadené nad úrovňou strechy. Dažďové vody zo strechy budú odvádzané cez vyhrievané strešné vtoky. Zvislé potrubie bude z rúr plastových a krátke prípojky od zariaďovacich predmetov budú z rúr novodurových pripojovacích.

Odvodnenie z parkoviska -Dažďové vody z navrhovaného parkoviska budú odvádzané cez typové uličné vpusty PVC potrubím DN200 do odlučovačov ropných látok MOA-15. Prečistené vody budú zaústené do jestvujúcej kanalizácie ktorá sa nachádza na pozemku.

3.3 Zásobovanie plynom :

Zásobovanie plynu pre navrhovaný objekt je za účelom plynofikácie kotolne, ktorá sa bude nachádzať na 1. nadzemnom, podlaži a sú tam navrhnuté 4ks kondenzačné kotle Buderus Logamax Plus typu GB112-432, každý o výkone Q=43 kW. Ďalej pre apartmány 02D, 03D a 04D sú navrhnuté 3x kombinované závesné plynové kondenzačné kotle Buderus Logamax Plus typu GB152-24 každý o výkone Q=24 kW.
Napojenie plynu bude zrealizované na jestvujuci areálový NTL plynovod DN80. Na hranici pozemku, kde sa osadí hlavný uzáver s plynomerom a príslušnými armatúrami. Navrhovaná prípojka bude z rúr oceľových DN50 s bralénovou izoláciou.  

3.4. Zásobovanie teplom : 
Vykurovanie objektu bude riešené teplovodným ústredným vykurovaním. Ústredné zdroje tepla (tj. plynové kotly výkonu viac ako 100 kW).
Administratíva a apartmány

Ako zdroj tepla pre spotrebiče na 1.pp a 1.np je navrhnutá kaskáda štyroch nástenných kondenzačných kotlov Buderus Logamax Plus. Kaskáda obsahuje 4 kotly typu  GB112-43 každý o menovitom výkone Q=43kW. Kotly budú pripojené na systém cez hydraulický vyrovnávač dynamických tlakov (anuloid) Racen HVDT 2 DN150. Teplota vody bude konštantná 70/55°C. Spaliny z kotlov sú odvádzané cez komínový systém Witzenmann Kaminodur AG spoločným dymovodom nad strechu objektu. Komínový systém je vyrobený z nehrdzavejúcej ocele. Je špeciálne navrhnutý na odvod spalín z kondenzačných kotlov. V kotolni bude neuzatvárateľný otvor do vonkajšieho prostredia o ploche aspoň 400 cm2. Reguláciu zabezpečí regulátor Buderus Logamatic 4111 a jemu podriadený regulátor Buderus Logamatic 4112. Do regulátorov budú osadené funkčný modul FM442 na riadenie vykurovacích okruhov a funkčný modul FM454 KSE4 na riadenie kaskády štyroch kotlov.

Príprava TÚV bude zaistená pomocou zásobníka Buderus Logalux ST500 o objeme V=500 l. Zásobník bude ohrievaný prostredníctvom čerpadla Wilo napojeného na združený rozdeľovač a zberač Racen RS Kombi Modul 100. Teplota vody bude konštantná 70/55°C.

Spotreba tepla administratívy a apartmánov bude samostatne meraná pomocou meračou tepla danfoss Sonocal1000.

Apartmány 02D, 03D, 04D

Ako zdroj tepla prekaždý z apartmánov bude použitý kombinovaný závesný plynový kondenzačný kotol Buderus Logamax plus GB152-24 o menovitom výkone Q=24kW. Príprava TÚV bude zabezpečovaná pomocou podstaveného zásobníka TÚV Buderus Logalux S120 o objeme V=120 L. Prívod vzduchu ku kotlu bude zabezpečený pomocou komínovej sady Buderus DO. Odvod spalín bude realizovaný pomocou komínoovej sady Buderus DO nad strechu objektu. Teplota vody v okruhu vykurovania bude riadená ekvitermicky v závislosti od vonkajšej teploty. Teplotný spád vody pri vonkajšej teplote –12°C bude 70/55°C.Reguláciu zabezpečí regulácia Buderus Logamatic ERC.

Príprava a rozvod TÚV

Príprava teplej vody bude zabezpečená jednak centrálne v plynovej kotolni na 1.nadzemnom podlaží pomocou zásobníka Buderus Logalux ST500 o objeme V=500 l. Hlavný rozvod a stúpajúce potrubia budú z oceľových rúr pozinkovaných, ostatný rozvod z rúr plastových. Rozvod vody bude privedený k jednotlivým zariaďovacím predmetom a ukončený uzatváracími gulovými kohútmi.

Pre apartmány 02D, 03D a 04D bude príprava teplej vody zabezpečená samostatne pomocou zásobníkov TÚV Buderus Logalux S120 o objeme V=120 L.
Rozvody teplej vody od zásobníkov k jednotlivým zariaďovacím predmetom budú z rúr plastových.

3.5. Zásobovanie el. energiou :
Odber elektrickej energie  s inštalovaným výkonom  340 kW (maximálny súčasný výkon 144,8 kW) bude pripojený podružne z trafostanice TS 1532, vo vlastníctve LIGHTPARK,s.r.o. Umiestnenie a spôsob merania zostane bez zmeny. Spôsob merania spotreby el. energie bude zabezpečený v rozvádzačoch merania umiestnených na verejne prístupnom miestne na 1.NP.

4. Podmienky vyplývajúce zo stanovísk dotknutých organizácií: 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, záväzné stanovisko č.MAG S OÚRM-49048/09/1-284502 zo dňa 11.9.2009 s podmienkami, hlavne:
· vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy;

· preukázať v kolaudačnom konaní realizáciu sadových úprav podľa schválenej projektovej dokumentácie;

· preukázať v rámci stavebného konania riešenie nakladania s komunálnym odpadom a nakladania s odpadmi zo stavebnej činnosti v súlade s platnými právnymi predpismi;

· umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom;

· požiadať v kolaudačnom konaní oddelenie životného prostredia magistrátu o vyjadrenie k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej činnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunálnym odpadom

Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy- odd. dopravného plánovania, odd. prevádzky dopravy, referát MHD a odd. cestného hospodárstva, vyjadrenie č. MAGS ODP-44018/2009-252134/Bá-254 zo dňa 6.10.2009, s podmienkami najmä:
-  ďalší stupeň PD , vrátane vjazdu, riešenia prípojok inžinierskych sietí a stavebný objekt SO 07 Verejné osvetlenie žiadame predložiť na vyjadrenie.

Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy- odd. životného prostredia, vyjadrenie č. MAGS-OZP-35301/2009-27938 Ma zo dňa 5.3.2009 s podmienkami, najmä:
· predložiť v rámci stavebného konania a kolaudačného konania na oddelenie životného prostredia Magistrátu hl.m. SR Bratislavy projektovú dokumentáciu stavby na posúdenie malého zdroja znečistenia ovzdušia z hľadiska ochrany ovzdušia podľa §34 zákona č. 478/2002 Z.z.;

MČ Bratislava- Nové Mesto, záväzné stanovisko č.758/2009 zo dňa 23.3.2009 s podmienkami, najmä: 

· dodržania platných noriem a predpisov s osobitným zreteľom na ustanovenia cestného zákona č. 135/1961 Zb. v znení neskorších noviel a doplnkov; zákona č. 223/2001 Z.z. o odpadoch v znení neskorších novelizácií; 

· dodržania požiadaviek správcov inžinierskych sietí;

· dodržania opodstatnených požiadaviek vlastníkov, resp. správcov susediacich  a dotknutých nehnuteľností;

Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave- odbor ochrany prírody a krajiny, vyjadrenie č. ZPO/2009/1916/BUB-BAIII zo dňa 12.2.2009 s podmienkami, hlavne:

· V prípade, že navrhovaným umiestnením stavby budú dotknuté stromy s obvodom kmeňa nad 40 cm (vo výške 130 cm nad zemou) alebo kry s výmerou nad 10 m2 (aj vinič), na ich výrub sa vyžaduje súhlas podľa §47 ods. 3 zákona č. 543/2002 Z.z. od orgánu ochrany prírody a krajiny v pôsobnosti Mestskej časti Bratislava- Nové Mesto.

Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave č.ZPH/2009/01838/III/DAD zo dňa 11.2.2009          odbor odpadového hospodárstva,  s podmienkami.
Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave č.ZPS/2009/01767/REO/III vyj. zo dňa  11.02.2009, odbor štátnej vodnej správy  najmä :

· Kanalizácia s ORL  podľa § 52 ods. 1 zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách je vodná stavba a v zmysle § 26 ods. 1 vodného zákona vyžadujú povolenie orgánu štátnej vodnej správy.

Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava, hlavné mesto, záväzné stanovisko č. RÚVZ/23-1641/2009 zo dňa 24.2.2009 s podmienkami,
Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave, stanovisko č.ORHZ-403/2009 zo dňa 10.2.2009,
Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave- Krajský dopravný inšpektorát- odbor dopravného inžinierstva, stanovisko č. KRP-9-42/DIO-2009 zo dňa 2.3.2009,
Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemnú komunikácie v Bratislave, 2009/13207/LBO zo dňa 21.12.2009 s podmienkami,
Železnice Slovenskej rapubliky, Bratislava, GR, odbor expertízy, vyjadrenie 12922/2009/0420-2 z 11.12.2009 s podmienkami, hlavne:
· Pre stavebné povolenie predložiť dokumentáciu na opätovné posúdenie. 

Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., vyjadrenie č. 6073/2009/Fj zo dňa 16.3.2009, s podmienkami, najmä:
· Ak jestvujúca vodovodná a kanalizačná prípojka alebo jej časť nie je vo vyhovujúcom stave, musí byť rekonštruovaná na náklady vlastníka,
· Požiarny hydrant umiestniť za vodomerom a vodomernou šachtou, na vnútornom rozvode vody,

· Odvodnenie parkoviska riešiť cez vnútorné rozvody kanalizácie,

· K stavebnému povoleniu doplniť súhlas vlastníkov rozvodov k napojeniu na vnútorné rozvody vodovodu a kanalizácie.

· Ďalší stupeň dokumentácie predložiť na vyjadrenie.

Západoslovenská energetika, a.s., vyjadrenie zo dňa 6.3.2009 s podmienkami,
SPP- distribúcia, a.s., vyjadrenie č. OTDaGIS-ŠV-1810/2008 zo dňa
Obvodný úrad Bratislava, odb. civilnej ochrany a krízového riadenia, súhlasné záväzné stanovisko č. OKR 101064/2009/2 z 12.3.2009 

Dopravný podnik Bratislava a.s., stanovisko č. 3707/200/2009 z 23.3.2009 s podmienkami:

· Predložiť projekt pre stavebné povolenie na vyjadrenie.

Krajský pamiatkový úrad Bratislava, stanovisko BA/09/0456-2/1641/Pr zo dňa 19.3.2009 s podmienkami.

Odvoz a likvidácia odpadu,a.s. vyjadrenie č. Zak/227/09-Šá z 18.3.2009 s podmienkami.

VI. Osobitné podmienky

1. Navrhovateľ je povinný predložiť k žiadosti o stavebné povolenie v zmysle §58 stavebného zákona a § 8,9 vyhlášky č. 453/2000 Z. z. aj :  

 - opätovne stanoviská a vyjadrenia dotknutých orgánov a právnických osôb v zmysle vyššie uvedených  podmienok a stanovísk resp. príslušných zákonov.

· súhlas na povolenie stavby malých zdrojov znečistenia ovzdušia v zmysle §22 ods.1písm.a) a §34 zákona č.478/2002 Z.z. o ovzduší v znení neskorších predpisov od Hl. m. SR Bratislavy  

· zmluvu, dohodu, súhlas s vlastníkom rozvodov inžinierskych sietí ( vody, kanalizácie, elektrickej energie, plynu), že má právo pripojiť sa na príslušné inžinierske siete na predmetnom pozemku.  
· V dokumentácii pre stavebné povolenie vypracovať návrh sadových úprav. 

2. Navrhovateľ je povinný pred začatím stavebných prác zadovážiť si povolenie, podľa stavebného zákona a vyhlášky č. 453/2000 Z. z. aj : 

-  rozkopávkové povolenie mimo hraníc staveniska je nutné požiadať príslušný cestný správny orgán ,

-  realizácia výstavby resp. úpravy vjazdu, spevnených plôch podlieha stavebnému konaniu na špeciálnom stavebnom úrade, ktorým je Mestská časť Bratislava- Nové Mesto– odd. výstavby a investície (VaI). 

· V zmysle § 120 stavebného zákona treba požiadať tunajší stavebný úrad o overenie dodržania podmienok územného rozhodnutia a o súhlas k povoleniu stavby pre špeciálne stavebné úrady.

· pred  realizáciou výkopových prác zabezpečiť vytýčenie a označenie všetkých podzemných sietí a vedení a ich ochranných pásiem.

VII.  Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania 
Účastníci konania neuplatnili v určenej lehote k predmetnému návrhu námietky a pripomienky. Stanoviská dotknutých orgánov štátnej správy neboli protichodné ani záporné.

VIII. Platnosť územného rozhodnutia

Toto rozhodnutie podľa § 40 ods. 1 stavebného zákona, platí dva roky odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť, nestráca však platnosť, pokiaľ bola  v tejto lehote podaná žiadosť o povolenie stavby.

V súlade s § 40 ods. 3 stavebného zákona, je možné predĺženie jeho platnosti na základe dostatočne odôvodnenej žia​dosti podanej správnemu orgánu pred uplynutím uvedenej lehoty. Žiadosť musí byť podaná v dostatočnom časovom predstihu tak, aby o žiadosti bolo možné právoplatne  rozhodnúť pred uplynutím doby jeho platnosti.

Toto rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov je​ho navrhovateľa a ostatných účastníkov územného konania.

O d ô v o d n e n i e

          Navrhovateľ Marinea s.r.o., Bodrocká 13, 821 07 Bratislava, ktorých zastupuje  Ing. Ivan Urbánek, Plzenská 1, 831 01 Bratislava, podal a doplnil návrh na vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby „Dom prechodného ubytovania, rekonštrukcia a nadstavba“ Račianska ul., Bratislava,

na pozemku parc.č. 13414/5, 13414/6 k.ú., vjazd cez parc.č. 22001/29, parkovisko na pozemku navrhovateľa (7ks)a na parc.č.13416/18 (37ks) k.ú.Nové Mesto.
Navrhovateľ predložil doklady:

A)  Doklad o práve na pozemky:

· Výpis z listu vlastníctva č. 5373 na pozemok parc. č. 13414/5,/6 a 13416/18 k.ú.Nové Mesto, vydaný dňa 22.4. 2009 vo vlastníctve navrhovateľa  
· kópia z katastrálnej mapy zo dňa 4.2. 2009
· splnomocnenie na Ing. Ivana Urbánka-2.2.2009
B) Dokumentácia: Dokumentácia pre územné rozhodnutie, so situáciou umiestnenia stavby,
vypracovanú od Kosi.s.r.o., Ing.arch. Pavel Kosnáč, Bajkalská 30, Bratislava, z 12/2008,
Vplyv rekonštrukcie a nadstavby na denné osvetlenie existujúcich objektov v lokalite od Ing. O.Paradeiserovej,CSc.  8.12.2008

C) Rozhodnutia, súhlasy :

· Mestská časť Bratislava-Nové Mesto, Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto,odd. územného plánu a živ. Prostredia, Rozhodnutie na výrub drevín, pod č. STAR-2836/2008 a ÚPŽP -3307/2008/AKM zo dňa 16.2.2009,
D) Kladné posúdenia dotknutých orgánov okrem uvedených vo výroku rozhodnutia: 
· Bratislavská teplárenská,a.s. vyjadrenie 02422/Ba/2009/3350-2 zo dňa 11.12.2009
· Slovak Telekom a.s.vyjadrenie z 5.3.2009, 

· Orange Slovensko a.s., , Michalovský s.r.o. zo dňa 13.3.2009,
· T-Mobile Slovensko,a.s. zo dňa 6.3.2009.
Stavebný úrad pod č. ÚK a SP-2009/121-oz-KON zo dňa 30.11.2009 oznámil začatie konania. Uvedeným dňom bolo začaté územné konanie, s upustením od ústneho konania s tým, že účastníci konania mohli svoje námietky uplatniť do 7 pracovných dní, od doručenia oznámenia o začatí územného konania. 

V konaní k predmetnému návrhu neboli vznesené námietky účastníkmi konania.
Navrhované umiestnenie stavby je v súlade s Územným  plánom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení neskorších zmien a doplnkov.
Tunajší stavebný úrad posúdil tento návrh na umiestnenie  stavby podľa § 37 stavebného zákona a zistil, že jej umiestne​nie a riešenie podľa predloženej dokumentácie zodpovedá hľadis​kám starostlivosti o životné prostredie a je v súlade so všeo​becnými technickými požiadavkami kladenými na výstavbu, ktoré určuje stavebný zákon a vyhláška č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie.
Navrhovateľ zaplatil pred vydaním tohto rozhodnutia správny poplatok - 16,50 eur v zmysle zákona č. 145/1995 Z.z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov.

Vzhľadom na uvedené skutočnosti rozhodol stavebný úrad tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.

P o u č e n i e

Proti tomuto rozhodnutiu môžu účastníci konania podať odvolanie podľa § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v lehote 15 dní odo dňa jeho doručenia na tunajší stavebný úrad. Ak stavebný úrad prípadnému odvolaniu nemôže vyhovieť v zmysle podmienok podľa § 57 ods. 1 správneho poriadku, predloží ho na odvolacie konanie Krajskému stavebnému úradu  v Bratislave.

Rozhodnutie je preskúmateľné súdom  podľa Piatej časti Občianskeho súdneho poriadku po vyčerpaní riadneho opravného prostriedku v správnom konaní.

                                                                                                       Ing. Richard   F r i m m e l

                          starosta mestskej časti

                                                                                                           Bratislava - Nové Mesto

Príloha: kópia z katastrálnej mapy  M 1:1000

Účastníkom konania :

1. stavebník:   Marinea s.r.o., Bodrocká 13, 821 07 Bratislava                   

2. v zastúpení:   Ing. Ivan Urbánek, Plzenská 1, 831 01 Bratislava

3. projektant: Kosi.s.r.o., Ing.arch. Pavel Kosnáč, Bajkalská 30, Bratislava 

4. LIGHTPARK,s.r.o., Plynárenská 7/A, 821 09 Bratislava

5. vlastníkom bytov v bytovom dome Račianska 86,88, na parc.č.13417/4 a 5 (LV č.3923, súp. č. 1578)-  doručí sa verejnou vyhláškou
6. Hl.m.SR Bratislava odd.správy majetku, Primaciálne nám. 1,814 71 Bratislava, (parc.č. 22001/1) 

7. Obvodný úrad v Bratislave, Staromestská 6,814 40 Bratislava (parc.č. 13416/17,/2 a 13417/21–LV 2280)

8. Ministerstvo vnútra SR, Pribinová 2, 812 72 Bratislava (parc.č. 13416/17,/2 a 13417/21– LV 2280)

9. Železnice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSČ 813 61 ( parc.č. 21283/2)

10. Slovenský pozemkový fond, Budkova cesta 36, 811 04 Bratislava 1         (parc.č. 22001/1)
Dotknutým orgánom - doporučene:

1. Hl. m. SR Bratislava - Magistrát , OÚPRM, Primaciálne nám. 1,  814  71 Bratislava 1, 

2. Regionálny úrad verejného zdravotníctva hl.m. SR, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava 

3. Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchran. zboru, Staromestská 6, 811 03 Bratislava

4. Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, Karloveská 2, 842 33 Bratislava 4, 

· odbor ochrany prírody a krajiny

· odbor odpadové hospodárstvo

· odbor ochrany ovzdušia

· odbor ochrany vodnej správy

..

5. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, oddelenie VaI  , Junácka 1, 832 91 Bratislava 3

6. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, odd.ÚPŽP, ref. ŽP, Junácka 1, 832 91 Bratislava 3

7. Magistrát hl.m. SR Bratislavy,  P.O.BOX 192, Primaciálne nám. č.1, 814 99 Bratislava -odd. cestného hospodárstva

8. Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát, odb.dopravného inžinierstva, Špitálska 14, 812 28 Bratislava, 

9. Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemné komunikácie v Bratislave, Pri starej Prachárni 14, 831 04 ,Bratislava.

10. Dopravný podnik Bratislava a.s.,Olejkárska 1, 814 52 Bratislava -Odbor dopravnej informatiky a koordinácie dopravy
11. Železnice SR Bratislava, GR, odbor expertízy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

12. Slovenský plynárenský priemysel a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava 26

13. Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 29

14. Západoslovenská energetika a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava 1

15. GTS Nextra, a.s., Einsteinová 24, 824 99  Bratislava

16. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 36, 851 01 Bratislava

17. INVITEL INTERNATIONAL SK spol.s.r.o., Haanova 12, 851 04 Bratislava 5 

18. Slovak Telekom, a.s., Jarošova 1, Bratislava

19. SITEL, s.r.o., Kopčianska 20/C, 851 01 Bratislava

20. OCAM s.r.o., Paulínyho 8, 811 02 Bratislava
21. Slovanet, Záhradnícka 151, 821 08  Bratislava

22. Sanet, Vazovova 5, 812 43  Bratislava
Na vedomie :

1. Miestny úrad Bratislava -Nové Mesto, oddelenie ÚP a SP, Junácka 1, Bratislava  (TU do spisu) 

Doručuje sa na vyvesenie verejnou vyhláškou podľa §26 správneho poriadku  na:

1. Miestny úrad Bratislava – Nové Mesto, org. referát , Junácka 1,832 91 Bratislava  

2. Magistrát hl. mesta SR Bratislavy, Primaciálne nám.1, 811 99 Bratislava.

Vyvesené dňa :  ....................................................................................................... (pečiatka, podpis)      

Zvesené dňa :    ........………..................................................................................   (pečiatka, podpis)                                               

Po zverejnení tohto oznámenia vyvesením na úradnej tabuli po dobu 15 dní, vyznačí deň vyvesenia a zvesenia oznámenia a predloží do spisu na stavebný úrad. 15. deň je dňom doručenia tohto oznámenia.                                                  Vybavuje : Konečná, č. dv. 620               tel.č.: 49 253 151

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-NOVÉ MESTO


MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA- NOVÉ MESTO


oddelenie územného konania a stavebného poriadku


 Junácka ul. č. 1,  832 91 Bratislava 3
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