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Drazobnik: Ing. Juraj Tatara

spravcovska kancelaria: Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava 2

znacka spravcu S1144

spravca konkurznej podstaty upadcu Natalia Strechajova

Navrhovatel drazby: Ing. Juraj Tatara

spravcovska kancelaria: Mlynské nivy 48, 821 09 Bratislava

znacka spravcu: S1144

spravca konkurznej podstaty Upadcu Natalia Strechajova

Datum konania drazby: 2.03.2016
Cas konania drazby: 11,00 hod. (vstup na drazbu o 10,45 hod.)
Miesto konania drazby: Notarsky urad JUDr. Marta Pavlovitova, Safarikovo nam. &. 4, 811 02
Bratislava
Kolo drazby: opakovana drazba
Predmet drazby: subor veci
LV éE. Okresny urad Odbor Okres Obec Katastraine uzemie
5626 Bratislava Katastralny odbor Bratislava Ill BA _hrn"e'sﬁbNOVé Vinohrady
Byt :
Charakteristika (Cislo, vchod, Sap.c. Postavena na Spoluviastnicky podiel na spoloénych
poschodie, adresa) : stavby : parcele registra tastiach a spoloénych zariadeniach
e domu:
byt €. 1 - LO1, vchod: Tupého 25, 12246 Parcela Cislo 4942/2
suterén, bytovy dom 18026/943063
Spoluvlastnicky podiel v 1/1.
LV é¢. Okresny urad Odbor Okres Obec Katastralne uzemie
5626 Bratislava Katastralny odbor Bratislava Il BA _{nné:l'oNWé Vinohrady

Pozemky parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné gislo Druh pozemku Vymera /m’/
4942/1 Ostatné plochy 1977
4942/2 Zastavané plochy a nadvoria 2226
4943/1 Ostatné plochy 182
4943/2 Ostatné plochy 154
4944/1 Ostatné plochy 175
4944/2 Ostatné plochy 126
4945/1 Ostatné plochy 550

Spoluvlastnicky podiel v 18026/943063.

LVeé. Okresny urad Odbor Okres

| Obec

Katastralne Gzemie



5626 Bratislava Katastralny odbor Bratislava Ill BA _I\Te.:tlo Nove Vinohrady
Nebytovy priestor:
Charakteristika (éislo, vchod, Sap.¢. Postavena na Spoluvlastnicky podiel na spoloénych
poschodie, adresa) : stavby : parcele registra castiach a spoloénych zariadeniach
L omgr domu:
Nebytovy priestor €. 2 — 23S, 3 12246 Parcela Cislo 4942/2
podzemné podlazie, vchod Tupého 180650/943063
25, bytovy dom
Spoluvlastnicky podiel v 2/51
LV E. Okresny urad Odbor Okres Obec Katastraine Gzemie
5626 Bratislava Katastralny odbor Bratislava Il Ba ‘I\Té;b hiowe maay

Pozemky parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Druh pozemku Vymera /m’/
4942/1 Ostatné plochy 1977
4942/2 Zastavané plochy a nadvoria 2226
49431 Ostatné plochy 182
4943/2 Ostatné plochy 154
4944/1 Ostatné plochy 175
4944/2 Ostatné plochy 126
4945/1 Ostatné plochy 550

Spoluvlastnicky podiel v 180650/943063.

Opis predmetu drazby:

Ohodnocovany byt €. 1 — LO1 sa nachadza v bytovom dome na Tupého
ulici 25. Ide o komplex nad$tandardnych bytovych domov Tupého 23- 27
so samostatnou prijazdovou komunikéaciou, detskym ihriskom, travnatymi
povrchmi. Komplex je ohradeny, vstup je mozny len majitefom,
respektive po vpusteni systémom elektrického vratnika.

Bytovy dom €. 25 a 25A je 7 podlazny. Dve podzemné podlaZia, kde sa
nachadzaju garazové statia, 1 podzemné podlazie a4 nadzemné
podiaZia su byty, spolu 27 bytov vo vchode. Ohodnocovany byt sa
nachadza na 1PP, na urovni vstupu do domu. Dom je postaveny vo
svahu, takZe byt je Ciastocne na urovni terénu a v asti terds vo vyske 1,5
podlazia nad garazami.

Bytovy dom je postaveny Zelezobetonovym nosnym systémom. Nosné
konstrukcie, stipy, stropy a schodidtia si monolitické Zelezobetonové.
PrieCk su z keramickych tvarnic Porotherm 11,5P + D, Porotherm 14P +
D. Obvodove steny su kvalitne zateplené kontaktnym zateplovacim
systemom hrubky 150mm + omietka. Vnatorné omietky stien a stropov su
vapennocementove Stukové. Spoloéné priestory st vymalované na bielo,
povrchy podlah a schodov je keramicka dlazba — gres. Podlahy logii su
z keramickej dlazby, teras vymyvany $trk. Pivni¢né kobky si murované,
dvere su drevené, podlahy cementovy poter. V garazach je na podiahe
tiez cementovy poter. Okna v spoloé&nych priestoroch, ako aj v bytoch su
Stvorkomorové plastové, zasklené izolaénym dvojsklom s vonkajSimi
plastovymi Zaluziami. Vstupné dvere do objektu su hlinikové, ostatné
plastové. Pri vstupe st postové schranky a elektricky vratnik.

Byt je podfa standardu stavebno — technického riesenia, zrejmé z prilohy.
Nakolko byt nebol spristupneny a podia spravcu je vyhotoveny
v $tandarde, kv vo vSetkych polozkach ostava na hodnote 1. Iba v riadku
natatnéd unlim kv na iirovni 2 naknlkn hut ma k disnnzicii 2 terasy



Opis stavu predmetu drazby:

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazby
viaznucich:

ovelkosti 59,82 a61,5 m2., tieto sa do podlahovej plochy bytu
nezapocitavaju.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie ato rozvody elektrickej
indtaldcie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od domovych
stipaciek, rozvody vody (SV TUV), rozvod plynu od plynomeru, rozvody
kanalizacie od zvislych rozvodov aknim prislusné zariadovacie
predmety, datové rozvody FTP domovy vratnik so zvon&ekom,
vzduchotechnika, kuchynska linka, zabudované spotrebiCe a postova
schranka. Viastnictvo bytu, vratane jeho vybavenia a prislusenstva je
ohradni€ené vstupnymi dverami do bytu a do prislusenstva mimo bytu,
vratane zarubni, hlavnych uzatvaracich ventilov vody, plynu
a elektrickych poistiek. Priecka oddefujuca byt od susedného bytu je
v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluviastnictvo spoloénych ¢&asti,
spolo&nych zariadeni a prislusenstva domu. Spolo¢nymi ¢astami domu
su ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost' a su uréené na
spolo¢né uzivanie: zéklady, obvodové mury, zvislé a vodorovné
konstrukcie, deliace steny, schodistia, strecha, prie¢elia vchodu chodby,
izolacie aizolatne konstrukcie. Spoloénymi zariadeniami domu su
zariadenia na spolo¢né uZivanie: hlavny vstup, zavetrie, schodiskovy
priestor, vytah, spoloéné priestory, bleskozvody, kominy, vodovodné,
teplonosné, kanalizatné, elektricke, plynové pripojky, STA, kablové
pripojenie, domové rozvody aich hlavné uzavery, dazdové Zzlaby
a zvody, prizemné priestory.

Bytovy dom je vo vybornom technickom stave avo vybornom stave
udrZiavanosti. Preto kv spolo¢nych €asti v riadku ostatné je na urovni 1,8.

Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 2005, Zivotnost' predstavuje 100
rokov.

Predmet drazby je v stave primeranom udrzbe, uzivaniu a veku stavby.

TARCHY
vzt'ahujuce sa bytu

1. Zalozné pravo podla § 15 zakona ¢ 182/1993 v zneni zakona &.
151/95 Z. z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov.

2. Zalozné pravo v prospech Arthur Consulting, s.r.o. (ICO; 35779845)
na byt € 1-LO1, suterén, Tupého 25 podia V-4556/2005 zo dia
9.12.2005, vz — 1391/05 (Zmluva o postupeni pohfadavky zo dna
22.7.2014, Z-15043/14, (Zmluva o postlipeni pohladavky zo dna
22.7.2014, Z - 15044/14

vzt'ahujltce sa nebytovému priestoru

1. Zalozné pravo podla § 15 zakona &. 182/1993 v zneni zakona &.
151/95 Z. z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov.

2. Zalozné pravo v prospech Arthur Consulting, s.r.o. (ICO: 35779845)
na nebytovy priestor — garaze ¢. 23S, - 3 p., Tupého 25 v podiele
2/50 podla V-4556/2005 zo dna 9.12.2005, vz — 1391/05 (Zmluva
o postupeni pohladavky zo dna 22.7.2014, Z-15043/14, (Zmluva
o postupeni pohladavky zo dha 22.7.2014, Z — 15044/14

POZNAMKY
vztahujuce sa bytu



Znalecky posudok:

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava pod ¢€. V-4556/2005 zo dnia
9.12.2005 zaloznym veritefom Arthur Consulting, s.r.o. (ICO: 35779845),
P —2482/14

Uznesenie na vyhlasenie konkurzu Okresného sudu Bratislava |, &.
8K/57/2014-104 zo dna 18.11.2014, pravoplatné diia 25.11.2014, na byt
€. 1-L01, vchod Tupého 25, P-3865/14

vzt'ahujluce sa nebytovému priestoru

Oznamenie o zadati vykonu zaloZzného prava pod ¢&. V-4556/2005 zo dia
9.12.2005 zaloznym veritefom Arthur Consulting, s.r.o. (ICO: 35779845),
P —2482/14

Uznesenie na vyhlasenie konkurzu Okresného sudu Bratislava |, ¢&.
8K/57/2014-104 zo dha 18.11.2014, pravoplatné dia 25.11.2014, na
garaz ¢. 235/-3.p., vchod Tupého 25, P-3865/14

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Evidencné ¢islo: V&eobecna cena odhadu:

40/2015

Ing. Jozef Blanar 914894 371 400 EUR

Najnizsie podanie: NajnizSie podanie predstavuje 90% z hodnoty predmetu drazby uréeného na
zaklade osobitného znaleckého posudku, priom spravca je v priebehu drazby opravneny znizit najnizsie
podanie najviac na tri Stvrtiny hodnoty predmetu drazby uréenej znaleckym posudkom, priom zniZenie
sa uskuto€nuje postupne a po kazdej vyzve, maximalne o 5.000,- EUR v ramci jedného znizenia.

Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia drazobnej

zabezpeky:

Adresa a ¢islo uétu na

zloZenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZenie

drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob vratenia

drazobnej zabezpeky:

5 000,00 EUR
30 000,00 EUR

Ugastnik drazby je povinny zlozit drazobnikovi v peniazoch alebo vo
forme bankovej zaruky s preukazanim potvrdenia o Ghrade tymto alebo
zakonom povolenym spésobom. Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit
Sekom ani platobnou kartou.

Ing. Juraj Tatara, SKP, ¢. 0.: 2932487372/1100 vedeny v Tatrabanka
a.s. var. symbol: 26062015.

Drazobnu zabezpeku mozno zlozZit do otvorenia drazby u drazobnika.

Vypis z bankového u¢tu o Uhrade draZzobnej zabezpeky v prospech G&tu
drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet
drazobnika v hotovosti, prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny
drazobnikom, bankova zaruka.

Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujlcu vydanie bankovej zaruky
bez zbytotného odkladu po skonéeni drazby alebo po upusteni od
drazby.

Vpripade, Ze dbjde kzmareniu drazby; tz. vydraZitel neuhradi
v stanovenej lehote cenu, dosiahnutu vydrazenim, drazobna zabezpeka
zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva prepada v prospech
konkurznej podstaty.



Uhrada ceny dosiahnu-
tej vydrazenim:

Zlozenie drazob. zabezpeky
plat. kartou alebo Sekom:

Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a cas:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutd vydrazenim najneskér do
10 dni odo dna skonéenia drazby na et drazobnika, ¢&.4.:
2932487372/1100 vedeny v Tatrabanka a.s., a.s. DraZzobna zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim, to neplati
v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydraZitelom zlozena vo forme
bankovej zaruky.

Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky platobnou kartou ani $ekom.

Vzmysle § 93 ods. 2, zakona ¢ 5/2007 Zz. o konkurze
a restrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov, ak sa spefazuje
majetok tvoriaci oddelenu podstatu, spefazenim majetku zanikaju v&etky
zabezpectovacie prava, ktoré v poradi rozhodujucom na ich uspokojenie
nasleduji po prednostnom zabezpeCovacom prave vratane
prednostného zabezpecovacieho prava.

V zmysle § 30, zakona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorSich predpisov, prava oséb vyplyvajuce z vecnych bremien
viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu,
ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnut( vydrazenim predmetu drazby v
ustanovene] lehote; to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, Zze ich mézu preukazat najneskér do zacatia drazby
a mozu ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 9.2.2016 o 15,00 hod.
Obhliadka 2: 16.2.2015 o 10,00 hod.

Organizacné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku sa uskuto¢ni pred
bytovym domom sup. € 12246 na Tupého ul. & 25, Bratislava.
Kontaktnou osobou k obhliadke je Marek Tatara. Blizsie informacie
a pokyny na tel.: 0908 750 684 .

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraZitela udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. UZivacie pravo
prechddza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou
0 odovzdani.

Spravca odovzda predmet drazby na zaklade predlozenia pisomného
potvrdenia o vydraZzeni predmetu drazby adolozenia totoZnosti
vydraZitefa do piatich dni odo dfa =zaplatenia ceny dosiahnutej
vydraZzenim; spravca vyhotovi zapisnicu o odovzdani predmetu drazby,
ktori podpisuje upadca, spravca a vydrazitel; ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa
vyznaci v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe;
o tom spravca tuto osobu pouci.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, odovzdéa predchadzajuci
vlastnik predmet drazby na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, klu¢e od
dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako su
kolauda¢né rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolo¢ne
s vydrazitefom si navzajom potvrdia konecné stavy na merac¢och médii.



Notar, ktory osved¢i
priebeh drazby
notarskou zapisnicou: JUDr. Marta Pavloviéova, Safarikovo nam. &. 4, 811 02 Bratislava

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich
pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Toto pravo zanika, ak
sa neuplatii do troch mesiacov odo dnha priklepu okrem pripadu, ak
dévody neplatnosti drazby slvisia so spachanim trestného cinu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci
vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt. V pripade
spoloénej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na sude taku zalobu, je povinna
oznamit prisludnej sprave katastra nehnutelnosti zacatie sudneho
konania. Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby su
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajaci vlastnik
a zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za
neplatnu, u€inky priklepu zanikaju ku driu priklepu. Neplatnost drazby nie
je mozneé vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pric¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste a ked neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozorniujeme vsSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, ze ich mozu preukazat’ najneskoér do zacatia drazby a uplatnit’
na drazbe ako drazitelia. U¢astnikom drazby moze byt osoba, ktora
splia podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 2Z.z.
o dobrovofnych drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila
sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

V Bratislave dfa 2015

za Navrhovatela drazby: za Drazobnika:

Ing. Juraj Tatara Ing. Juraj Tatara

spravca konkurznej podstaty Upadcu spravca konkurznej podstaty Upadcu

Natalia Strechajova v konkurze Natalia Strechajova v konkurze



