VsSeobecne zavazné nariadenie mestskej €asti Bratislava - Nové Mesto ¢. 2/1994
zo dna 8. 2. 1994 mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, ktorym sa vydava
Domovy poriadok mestskej €asti Bratislava - Nové Mesto

Miestne zastupitelstvo mestskej &asti Bratislava - Nové Mesto podla &lanku 20 Ustavného zakona Slovenskej
republiky €. 460 zo dfa 1. septembra 1992, dalej podla § 15 ods. 2 pism. a/ zakona Slovenskej narodnej rady €.
377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni Uprav a v zmysle ¢lanku 26 ods. 4 pism. a/, ¢l. 71 ods. 1
Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy sa uznieslo :

§1

/1/ Domovy poriadok mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto je platny pre bytové objekty vo viastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej €asti Bratislava - Nové Mesto a fiou poverenou prispevkovou
organizaciou Bytofond Nové Mesto, so sidlom Bratislava, Halkova ul. €. 11.

/2] Domovy poriadok mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto mdze byt odporucajicou Upravou pre vSetky druhy
vlastnictva bytovych objektov v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, okrem rodinnych domov, a ak o tom
rozhodne vlastnik alebo nim povereny organ podla osobitného predpisu alebo Upravy.

§2
Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost dfiom 1. marca 1994.

RNDr. MiloSLampert
starosta

V Bratislave dna 10. 2. 1994
Domovy poriadok mestskej €asti Bratislava - Nové Mesto

Cl. 1
Najom bytu

/1/ Zakladné prava vlastnikov a spravcov domov a ob&anov pri najme bytov spravuje Obciansky zakonnik /uplné
znenie v zakone €. 47/1992 Zb./, zakon Slovenskej narodnej rady ¢.189/1992 Zb., zakon SNR ¢., 138/1991 Zb.,
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993 Zb., Statut hlavného mesta Slovenskej republiky a
VSeobecne zavazné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 10/1993. a VSeobecne zavazné nariadenie €.
3/1993 mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto v zneni Upravy €. 6/1993.

/2/ Spravca domu /dalej len prenajimatel/ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu, okrem pripadov, ked byt
bol poskytnuty na zéklade Ziadosti na jeho upravu na vlastné naklady.

/3/ Prava a povinnosti najomcu pokial ide o vykonavanie drobnych Uprav v byte a tiez pokial ide o nahradu
nakladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuju osobitné predpisy.

/4] Spbsob vypoctu najomného, uhrady za plnenia spojené a poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich platenia,
ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit najomné a zmenit dalSie podmienky
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny predpis.

/5/ Najomca ma pravo na primeranu zlavu najomného, dokial prenajimatel napriek jeho upozorneniu neodstrani v
byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne alebo dIhSi €as zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primeranu zlavu z
najomného ma najomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali s
vadami a ak sa v désledku toho uzivanie bytu zhorsilo.

/6/ Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po ich
splatnosti, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omes$kania. Ak najomca najomné neplati i
nadalej, alebo inym zavaznym spbsobom porusi prava a povinnosti z tohto Domového poriadku, postupuje sa
sank&nym postupom podla uprav osobitného predpisu.

/7! V ndjomnej zmluve su rozpracované vzajomne dohodnuté podmienky najmu bytu, dalej finanéna hodnota
najomného a neoddelitelnou su¢astou ngjomnej zmluvy je zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, potvrdena
podpisom zmluvnych stran.

/8/ Najomca nesmie v byte vykonavat stavebné Upravy a ani ind podstatni zmenu v byte bez predchadzajuceho
suhlasu prenajima- tela a to ani na svoje naklady. Ide najma o zavadzanie alebo zmenu vodovodného,
elektrického, plynového alebo iného vedenia, odstrafiovanie a vymienanie kachiel, sporakov, vymena radiatorov
za iné velkosti, oproti pdvodne inStalovanym, dalej osadzovanie plynovych, olejovych a naftovych kachiel,
vyseka- vanie otvorov do kominov, zamurovanie alebo prerazanie dvier, okien, premiestfiovanie prie¢ok a iné
stavebné upravy, ktoré su v rozpore s pdvodnym projektom bytového objektu. Prenajimatel ma pravo poZadovat,
aby veci upravené bez suhlasu prenajimatela, boli bezodkladne alebo v stanovenej lehote uvedené do
pévodného stavu. Najomca bytu zodpoveda za vzniknutu Skodu pri neodbornom vykonani zmien v Upravach bytu



alebo spolo¢nych priestorov bytového objektu.

/9/ Prenajimatel méze vykonat stavebné Upravy bytu alebo iné podstatné zmeny v byte iba so sihlasom
prenajomcu a podla osobitného predpisu v pripadoch zakonom stanovenych.

/10/ Prenajimatel je po dohode s najomcom opravneny vstupit do bytu za u€elom zistenia technického a
hygienického stavu bytu, aj za U¢asti na to prenajimatelom prizvanych odbornych organov alebo pracovnikov
Specializovanych firiem a organizacii. Prenajimatel ma pravo vstupit do bytu v pripade vSeobecného ohrozenia,
krajnej nudze alebo, aby zabranil vzniku Skody na majetku. Pri takomto konani je povinny dodrzat obvyklé
postupy a zasady.

/11/ Prenajimatel je opravneny vykonat stavebné Upravy bytu alebo iné podstatné zmeny v byte iba so suhlasom
najomcu, pripadne spolocenstva. Tento suhlas mozno odopriet’ len z mimoriadnych dévodov. Ak prenajimatel
vykonava také upravy na prikaz prislusného organu statnej spravy, je najomca povinny ich realizaciu umoznit,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

/12/ Prenajimatel je povinny vykonavat riadnu udrzbu, nevyhnutné opravy a Upravy domu a jeho technickych
zariadeni, podla moznosti a vzajomnych dohéd primerane ho zlepSovat, modernizovat’ a pri rieSeni zakladnych
otazok spravy domu spolupracovat’ so spolo€enstvom vytvorenym podla osobitného predpisu.

CL 1l
Poriadok a Gistota v dome

/1/ Prenajimatel je povinny zabezpecit poriadok a Cistotu v dome a v priestoroch k nemu patriacich za uhradu
nakladov v dohodnutych s najomcami podla osobitnych predpisov. Na udrzanie poriadku a Cistoty v dome
zabezpeduje prenajimatel prostrednictvom domovnika alebo na jeho urover postaveného dodavatela, pripadne
spolo€enstvo tieto prace :

- zametanie, utieranie a umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo€ne uzivanych priestorov /pivnica, povala,
dvor, pracovna, susiaren, kocikaren, kabina vytahu/

- Cistenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolo€nych priestoroch, dveri do domu a do spolo€nych priestorov,
zabradli a ostatnych spolo¢ne uzivanych zariadeni a schranok na ulozenie posty,

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho spolo¢nym zariadeniam
/zametania, odpratavanie snehu, posypavanie pri poladovici a pod./, udrziavanie a ochrana prilahlej zelene,

- starostlivost o riadny chod a udrziavanie technickych zariadeni /vytah, osvetlenie, pracovna, susiaren, STA a
za- riadeni kablovej televizie v zmluvnom vztahu/,

- otvaranie a uzavieranie domu a ostatnych priestorov, starostlivost o dodrziavanie domového poriadku, kontrola
funk&nosti osvetlovacich zariadeni a signalnych zvonkov na vchodovych dverach a vyvesovanie zastav,

- podla potreby ni¢enie hmyzu a hlodavcov aj v spolo&nych priestoroch domu za finanénej spoluucasti
najomnikov a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

/2] Schody a spolo¢né chodby a priestory sa umyvaju podla potreby, najmenej raz tyzdenne, maximalne dvakrat
tyzdenne sa stieraju vihkou handrou a zametaju sa denne podla dohody v ramci celého objektu. Schody do
pivnice, na povalu prip. na dvor, zabradlie, vytahové kabiny, volné priestory v pivnici a v inych Castiach domu sa
Cistia aspon raz do mesiaca. Jedenkrat za polrok sa Cistia okna na schodistiach, osvetlovacie telesa, olejové
natery, prip. iné obloZenie stien, vytahové Sachty a vSetky ostatné priestory a zariadenia domu /napr. kotolrial/.
/3/ Najomca je povinny na svoje naklady odstranit poSkodenia a mimoriadne znegistenia, ktoré spdsobil v dome
sam, alebo ti, ktori s nim v byte byvaju, prenajimatel ma pravo poskodenie a znecistenie odstranit na naklady
najomcu v pripade, ak pévodca znedistenia alebo poskodenia v obvyklom ¢ase nesplni zakladné povinnosti
najomcu bytu.

/4] Prenajimatel sa moze s najomcami bytov alebo spolo¢enstvom dohodnut, Ze si budu poriadok a Cistotu v
dome zabezpecovat samostatne, v rozsahu predchadzajucich bodov tohto ¢lanku, alebo inym dodavatelskym
alebo spravcovskym spésobom, na svoje naklady.

/5/ Komunalny odpad vratane vychladnutého popola je najomnik povinny odkladat do nadob na to uréenych
spésobom, aby bol zachovany poriadok a Cistota. Prenajimatel domu je povinny obstarat’ potrebny pocet
zbernych nadob komunalneho odpadu, ktoré musia byt pristupné obyvatelom domu na miestach, kde
nespdsobuju tazkosti z hygienického alebo estetického hladiska a odkial ich mozno bez zvlastnych tazkosti
vyprazdriovat alebo odvazat. Po dohode s najomcami a spolo¢enstvom vytvori prenajimatel podmienky na
separovany zber odpadu podla podmienok z osobitného predpisu.

/6/ Pri zneskodriovani nadrozmerného odpadu je najomca bytu a nebytovych priestorov povinny reSpektovat a
dodrziavat prislusné vSeobecne zavazné nariadenia hlavného mesta a mestskej Casti.

/7/ Najomca nemdéze odkladat' svoje veci v komunikacnych priestoroch na schodistiach, chodbach a volne v
pivniénych priestoroch.

CL.
Informacné zariadenia v dome

Prenajimatel oznaci kazdy byt a nebytovy priestor poradovym ¢islom. Rovnako oznaci kazdé poschodie a
umiestni v blizkosti domového vchodu na obvyklom viditelnom mieste orientaénu tabulu s uvedenim jednotlivych
bytov a nebytovych priestorov /vratane garazi/ s menami ich uzivatelov, dalej meno a oznacenie bytu osoby
vykonavajucej upratovanie a zabezpedujucej Cistotu v celom dome a v priestoroch patriacich k domu, alebo
oznamenie, Ze poriadok a Cistotu v dome zabezpecuju najomcovia, pripadne viastnici bytov.



Cl. Iv
Ostatné zariadenia v dome

/1/ Ku kominovym dvierkam, k hlavnhym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizaénym cistiacim otvorom a inym
podobnym za- riadeniam, musi byt v kazdom ¢ase pristup a to aj vtedy, ak su tieto zariadenia v priestoroch
uzivanych najomcom bytu alebo nebytovych priestorov.

/2/ Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené podla platnych predpisov.

/3/ Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny, vody a plynu obvykly, spédsobom musi zabezpedit, aby sa
najomcovia v€as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tiez ¢as ich znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych
a havarijnych.

ClL vV
Garaze

/1/ Najomca garaz pouziva spravidla na garazovanie svojho vozidla, na iné vyuZzitie, pripadne podnajom, je
povinny si vyziadat suhlas prenajimatela alebo postupovat podla osobitnych predpisov.

/2/ Najomca je povinny dodrziavat Domovy poriadok, najméa zésady pre udrziavanie Cistoty, bezpe€nostnych
predpisov a reSpektovat ¢as no¢ného pokoja.

/3/ Pri spustani a prevadzke vozidla je najomca garaze povinny dbat, aby nezatazoval ostatnych najomcov
nadmernym hlukom, vyfukovymi plynmi a v ziadnom pripade necistotou.

/4/ Najomca garaze je povinny z poziarnych dévodov opatrit vchody do garaze oznacenim svojho bydliska. Tato
povinnost sa nevztahuje na najomcu garaze mimo obytnych priestorov.

/5/ Najomcovia garazi su povinni udrziavat garaze tak, aby zo Ziadneho dévodu nenarusovali celkovy vzhlad
okolia a neposkodzovali ekolégiu.

Cl. VL.
Televizne a rozhlasové antény

Zriadovat televizne a rozhlasové antény mozno len so suhlasom prenajimatela a spolo¢enstva domu. Zriadenie
vlastnej satelitnej antény je uzivatel bytu povinny odsuhlasit s prenajimatelom alebo spolo¢enstvom.

Cl. v
Kluce a ich pouzivanie

/1/ Najomca bytu ma pravo na poskytnutie dvoch klu€ov od vstupnych dveri domu a do bytu, pripadne od vytahu
a ma pravo na poskytnutie jedného klti¢a ku kazdym dveram v byte. DalSie kltige si najomca moze obstarat na
svoje naklady bez naroku na nahradu.,

/2] Klu€e od uzamknutelnych spolo&nych priestorov v dome a od miestnosti, kde st domové uzavery vodovodu a
plynu, su uloZzené na uréenom mieste. Miesto uloZzenia a meno osoby zodpovednej za uloZenie klu¢ov musi
prenajimatel uviest na obvyklom mieste v dome.

/3/ Kluée od vchodovych dveri, pripadne od vytahu sa zasadne poskytuju len osobam byvajicim v dome.

/4/ Po skon&eni najmu bytu alebo nebytovych priestorov je doteraj$i pouzivatel povinny poskytnuté kltice
odovzdat prenajimatelov.

CL. Vi
Otvaranie a zatvaranie domu

/1/ Dom je otvoreny od 6,00 hod do 22,00 hod.

/2/ Prenajimatel alebo spolo¢enstvo zabezpeci, aby sa umoznil pristup do domu i v ¢ase, ked je dom uzavrety.
Ak byva v dome osoba, ktora zabezpeduje otvaranie domu, musi do jej bytu byt zavedeny od vchodovych dveri
zvoncek alebo ina signalizacia.

Cl. IX
Osvetlenie domu

/1/ Po zotmeni, ked je dom otvoreny, je prenajimatel povinny zabezpecit trvalé osvetlenie v§etkych priestorov v
dome, pripadne pristupov k domu a k spolo¢nym zariadeniam mimo domu.

/2/ V domoch, kde nie je potrebné stale osvetlenie, m6zu byt vchody, schodistia a chodby vybavené minatovymi
vypinami a tieto musia byt umiestnené blizko domovych dveri a bytovych dveri na kazdom poschodi.

/3/'V pripade poruchy elektrického pradu zabezpeci prenajimatel nidzové osvetlenie chodieb, schodov a vchodu
do vezového - viacpodlazného domu.

Cl. X
Pranie a suSenie bielizne

/1/ Pracovnu pouziva kazdy najomca bytu podla poradia uréeného a potvrdeného vzajomnou dohodou. Ak
nedéjde k dohode, urci poradie prenajimatel pripadne spolo¢enstvo.



/2] So zariadenim pracovne je potrebné zaobchadzat' Setrne, rukou riadneho hospodara.

/3/'V pracovni sa moze prat len bielizen najomcu a ¢lenov jeho domacnosti.

/4] V byte sa méze prat spdsobom, ktorym sa neposkodzuje technicky stav bytu. Vzniknuté Skody je najomca
povinny odstranit na vlastné naklady, neodkladne a obvyklym spdésobom.

/5/ Pre pouzivanie susSiarne pripadne povale na susenie bielizne plati rovnaké poradie, ako pre pouzivanie
pracovne. Na suSenie dojceneckej bielizne je vyhradena Cast priestorov stéle.

/6/ Po pouziti pracovne alebo suSiarne je pouzivatel povinny ju odovzdat v uzivaniaschopnom stave a klu¢
odovzda osobe na to ur€enej, ktora sucasne prekontroluje stav zariadenia, pripadne stav elektromeru a pod.
/7/ Susit bielizef na verejnych priestranstvach a zelenych pasoch, dvorovych priestoroch, mozno len na miestach
na to vy- hradenych.

/8/ Za pouzitie pracovne a susSiarne sa plati dohodnutym spdsobom finan¢na nahrada prenajimatelovi alebo
spbsobom dohodnutym so spoloenstvom.

CL. X
Pivnice a uskladnenie paliva

/1/ Pivnice sa pouzivaju predovSetkym na uskladnenie paliva. Ak nie je v dome bez Ustredného alebo dialkového
kurenia pivnica, urci prenajimatel iné vhodné miesto na uskladnenie paliva. Prenajimatel je tiez povinny ocislovat
pivnice, spravidla zhodné s €islovanim bytov.

/2/ Najomca, pre ktorého bolo dovezené palivo, je povinny sa postarat o riadne ocistenie chodnikov a spolo¢nych
priestorov v dome, znecistenych jeho dopravou a ukladanim.

/3/ Najomca, ktory v pivnici ulozi potraviny, je povinny vykonat’ také opatrenia, aby uloZzené potraviny nemohli byt
zdrojom rozSirovania hmyzu a hlodavcov.

/41 V byte, v spoloé&nych priestoroch v dome, na balkéne, 16gii a ha chodbe sa zakazuije kalat drevo alebo roztikat
uhlie.

/5/ Najomnici bytov mézu skladovat naftu a vykurovacie oleje len v sulade s bezpe&nostnymi predpismi a po
suhlase prenajimatela pripadne spolocenstva.

Cl. XIL.
Vyvesovanie a vykladanie veci

/1/ 'V oknach, na balkénoch a légiach obratenych do ulic a verejnych priestranstiev sa nesmie rusivym spésobom
vyvesovat a vykladat bielizen, periny a iné predmety.

/2/ Kvetiny v oknach, na balkénoch a légiach, ktoré su prirodzenou ozdobou domu a bytu, musia byt
zabezpecené proti padu. Doporucuje sa zalievanie vykonavat tak, aby sa pripadnym pretekanim neposkodzovala
budova a osobny majetok ostatnych najomnikov a vlastnikov bytov v dome.

Cl. Xl
Prasenie a Cistenie predmetov

/1/ Koberce, rohozky, periny a pod. sa mozu prasit len na vyhradenych miestach od 7,00 hod do 20,00 hod.,
okrem dni na, ktoré pripadaju Statne a cirkevné sviatky. UrCit takyto priestor, inStalovat’ na fiom stojany na
prasenie kobercov a udrziavat ich v prevadzkovom stave je povinnostou prenajimatela. Znecisteny priestor musi
pouzivatel uviest do poriadku ihned po ukonc&eni prasenia alebo podobnej ¢innosti.

/2/ Na chodbach, schodistiach, povalach, z okien a do svetlikov je zakazané Cistit Satstvo, koberce, obuv a iné
predmety.

Cl. XIv
Pokoj v dome

/1/ Najomnici bytov su povinni spravat sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym spdsobom nerusili susedov.
/2/ Pravo stanovené tymto Domovym poriadkom zaru€uje a su€asne zakazuje, aby sa v ¢ase no¢ného pokoja od
22,00 hod do 6,00 hod nasledujuceho diia zabranilo akémukolvek hluku. V tomto ase nie je dovolené hrat na
hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabavat a vykonavat akukolvek ¢innost, z ktorej vznika nadmerny hluk.
Najomcovia bytov su povinni stisit v tomto €ase rozhlasové, televizne a iné prijimace na primeranu izbovu
pocutelnost. Vynimkou z tejto zasady mozu byt spolo¢né oslavy, napr. na Silvestra a tiez pamatné vyrocia
Slovenskej republiky.

/3/ Vytah sa méze v ase nocného pokoja pouzivat len vtedy, ak jeho ¢innost nespdsobuje nadmerny hluk.

/4/ Pre zabavné miestnosti a prevadzkoveé priestory, prenajaté alebo vlastniace pravnickymi alebo fyzickymi
osobami platia osobitné predpisy.

Cl. XV
Domace zvierata

Chovat alebo mat v drzbe psov, macky a iné zvierata je dovolené len v sulade s VZN o chove zvierat hlavného
mesta alebo mestskej Casti.



Cl. XVI
Domové komisie a povereni domovi zastupcovia (dovernici)

/1/'V domoch s mensim pocétom bytov sa mdze ustanovit povereny domovy zastupca (dévernik) alebo povereny
¢len spolo¢enstva na zabezpec€ovanie uloh spojenych s byvanim, predpoklada sa obdobie dvoch rokov. Pre
niekol’ko domov s mensim poctom bytov sa méze volit spolo¢ny dévernik, pripadne jeho zastupca.
/2] V domoch s vacsim poctom bytov sa méze ustanovit domova komisia a v oboch pripadoch je potrebné, aby
na domovom stretnuti bola pritomna aspon polovica najomcov bytov a vlastnikov bytov a ich stanovisko sa
zachytava zapisnicne.
/3/ Povereny domovy zastupca (dovernik) a domova komisia plnia najma tieto ulohy :
- vedie najomcov k zachovaniu Cistoty a poriadku v dome, k bezproblémovému uzivaniu bytov a nebytovych
priestorov
- vyjadruje sa k otazkam byvania, kontroluje prevadzku Ustredného /dialkového/ vykurovania a reguluje dodavky
tep- lej vody,
- sleduje a kontroluje plnenie pracovnikov zodpovednych za upratovanie a zabezpec€ovanie poriadku v dome a v
prifahlych priestorov,
- zabezpecuje ulohy v ramci prav najomcov a spoloenstva vlastnikov bytov v styku s dalSimi subjektmi,

- pripomina dodrziavanie domového poriadku.

Cl. XVl
V§eobecné ustanovenia

/1/ Ak vznikne v dome poziar, ob&ania su povinni sa snazit poziar uhasit dostupnymi hasiacimi prostriedkami. Ak
sa zadymia schodistia a chodby, je potrebné nasledne dym odvetrat oblokmi schodist, ventilaénymi dymovymi
klapkami a chranit’ predovSetkym deti pred Skodlivymi vplyvmi z vyparov poziaru. Prenajimatel je bezodkladne
povinny pravidelne kontrolovat’ prevadzkyschopnost hasiacich prostriedkov a zabezpec€ovat ich neustalu udrzbu.
/2/ Pri havarijnych situaciach je potrebné volat tieto teleféonne Cisla :

- poziar --- 150

- zachrana --- 155

- policia --- 158

- mestska policia --- 258-788

- plyn --- 211-902

- voda --- 810-252

Cl. XVl

Vlastnik domu v sucinnosti so spoloenstvom vlastnikov bytov je povinny umiestnit tento Domovy poriadok na
obvyklom mieste v dome, ktoré je pristupné vSetkym obyvatelom domu.

RNDr. Milo§ Lampert
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

V Bratislave 1. marca 1994



