MESTSKA CAST BRATISLAVA -NOVE MESTO

Junacka ul¢. 1, 832 91 Bratislava 3

UKaSP-2015/2423/AFA-138 Bratislaal®.2015

ROZHODNUTIE

Mestsk&ag’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny Urad priglysod’a § 117 ods. 1
zékonac. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom giarias zneni neskorsich
predpisov (’alej len ,stavebny zakon*) v spojitosti s § 7b za&e¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskb predpisov dalej len ,stavebny
arad“) na zaklade uskutneného stavebného konania rozhodla takto:
pod’a § 66 stavebného zakona a § 46 zakon@&l/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisod’élej len ,spravny poriadok®)

povoluje

stavbu ,,Obnova BD Raanska 5-7* bytového domu so supisnyislom 1502 na R#anskej
ulici, na pozemkoch parc¢. 11930/1 a 11930/2 v katastralnom Uzemi Nové Mesto
v Bratislave, stavebnikom, ktorymi su vlastnici dwta nebytovych priestorov bytového
domu na R&anskej ulici¢. 5 a 7 v Bratislave.

Zamer rieSi zateplenie streSného f#asSzateplenie a opravu strojovni tefov,
vymenu vyplini, zateplenie sokla domu, vymenu vclvgdb bran, vymenu piviinych okien,
zamurovanie dvoch zadnych nepouZzivanych dveri 1, dffavu teras, osvetlenie nad
vstupmi, vymenu domovych zvdekov, inStaldciu pristupového systému, inStalaciu
kamerového systému (aj do t@hov), vymenu rozvodov TUV, SV, kanalizacie, plynu,
cirkulacie a vzduchotechniky, rekonstrukciu karedie zo stupsek Raianskej 7 po Sachtu
BVS, rekonsStrukciu vchodov (schranky, elektroirdt#éd, dlazba, strop), opravu dlazieb na
schodiskach, rekonstrukciu jestvujuceho schodiskagal’ajSom vstupe do bytového domu
Ratianska 7, rekonStrukciu elektroinStalacie a oswéle v spolénych priestoroch,
rekonStrukciu privodu 230V do bytov na 400V, DEKstgyn, rekonsStrukciu schodiskovych
okienok, rekonstrukciu Kaokarni (md@ovanie a pod.), rekonstrukciu dveri na 11. poschodi
rekonstrukciu kéblovych tradi@bov na schodiskach, rekonstrukciutatyov, pretmelenie
oplechovania rims afasady + novy nater, novy naterbalkénovych zabradliach aich
vyplniach.

Podmienky pre uskutanenie stavby:

1. Stavba bude uskutnena potla dokumentéacie vypracovanej autorizovanym arclotekt
Ing. TomaSom Jokayom v auguste 2015, ktor4 je oéenre stavebnom konani a je
sitag’ou tohto povolenia. Pripadné zmeny nesmé bgobené bez predchadzajuceho
povolenia stavebného Gradu.

2. Pri uskut@novani stavebnych Uprav je nutné dodrzigpeedpisy tykajuce sa bezpmsti
prace a technickych zariadeni a tlba ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

3. Lehota na dokatenie stavby je 24 mesiacov oddadnadobudnutia pravoplatnosti.
V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dékpma o preiZenie terminu doby



10.

11.

vystavby poZiada pred jeho uplynutim. So stavebnymi pracami moza@t az po
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavba bude uskuttovana dodavateky. Stavebnik je povinny do 15 dni od
uskut@nenia vyberového konania, najneskér daiatia stavebnych prac, oznami
stavebnému Uradu identifikaé Udaje zhotovita stavby a zabezpenie odborného
vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon t@jtoosti.

Stavebnik je povinny ntana stavbe schvalend a overenu projektovu dokuroient
vies’ dennik o stavebnych pracach.

Stavebnik je povinny pdd 8 66 ods. 2 stavebného zakona ozri&tavebnému uradu
z&katie stavby.

Na uskut@énenie stavby mozno pouziba stavebny vyrobok, ktory je pkal osobitnych
predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zdiayg (&el poda § 43f stavebného
zakona.

Stavenisko na viditom mieste ozr@t’ Stitkom, na ktorom bude uvedené a@rae
stavby, ozn&enie stavebnika, kto a kedy stavbu povolil a terakiorntenia stavby.
Zaciatok stavebnych prac, ako aj nalezy chranenychc¢itov alebo ich biotopov je
potrebné oznartiiOkresnému Uradu Bratislava.

Zariadenie staveniska bude umiestnené na pozenstacbbnika. Pre zabratie verejnych
priestranstiev pé&as realizacie stavby je nutné poziadéestskicas’ Bratislava - Nové
Mesto o povolenie na zaujatie verejného priestvanst

V pripade archeologického nalezu nalezca aleboaozolipovedna za vykonavanie prac
pod’a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami €t a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky KPU alebo nim poverenou aubspdsobilou osobou.

. Uprava staveniska:

stavebny material skladow&en v priestore staveniska

na stavenisku musi Byidrziavany poriadok

stavebnik musi zabez¢ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam

sypky material musi hyzabezpé&eny proti Uletu

vozidla pred vyjazdom zo staveniskasbit’

zariadenie staveniska umiggva’ prednostne na spevnené plochy

obmedzi’ pri realizacii stavby zrstovanie ovzduSia sekundarnou pra$ioos
vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave ndéder

. Stavebnik je povinny:

stavebny materiél skladot/&n v priestore staveniska

dba’, aby ¢o najmenej ruSil uZivanie susednych stavieb a aglkpnavanymi pracami
nevznikli Skody, ktorym mozno zabr&ni

zabezpéit bezpénog' obyvatéov domu oddelenim komunikaého priestoru okolo
leSenia a prekrytie vchodov do budovydsnym pristreSkom

uskut@nova’ stavebné prace vyine na pozemkoch, ku ktorym mé vlastnicky alebo iny
pravny vzah

neporusové predovSetkym v noci a vndch pracovného pokoja Ustavné pravo na
primerany odp&inok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie

zabezpéit' vylucenie ruSenie hlukom najma vimych hodinach ambch pracovného
pokoja Ustavné pravo na primerany o8ipok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie
a dodrziavanie ustanovenia vyhlasky MZ 8R549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pristupnych hodnotach hluku, infré&znuvibracii, a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivaim prostredi. Prace suvisiace
s realizaciou stavby, ktoré svojiméidkami olx¥azuju okolie zastavovaného Uzemia a su
zdrojom hluku, exhalétov, otrasov a prachu na pangl hranici, mozno vykonavden

v pondelok aZ piatok od 7:00 do 18:00 hodiny alvoso od 8:00 do 13:00
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14. Podmienky vyplyvajace z vyjadreni dotknutych orgéno
Mestsk&ag’ Bratislava — Nové Mesto, odd. Zivotného prostredizemného planovania:
Z hradiska dopravného vybavenia:

dodrza platné normy a predpisy s osobitnym ziete na ustanovenia cestného zakona
¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Z hradiska ochrany zivotného prostredia:

zabezpéit opatrenia na zamedzenie praSnosti sOvisiacej swelstymi pracami
kropenim prfahlych spevnenych pléch, ako aj umiestanim stavebného odpadu
a prasnych skladovanych materialov do uzavretydhokapacitnych kontajnerov, ktoré
budi prekryté pri skladovani aj pri preprave, abglathadzalo k ziest'ovaniu ovzdusia
a verejného priestranstva

zabezpéit kropenie &istenie staveniska, prijazdovych komunikacii, chkdn

a verejnych priestranstiev pahlych k stavbe

vykona opakované kropenie staveniska, prijazdovych kokawi, chodnikov a pri
stavbe, vykonanych do 4 hodin od nahlasenia sta@nebniradu telefonicky alebo
elektronickou formou o riziku prekéenia limitnej hodnoty PNy apri trvani
prekratovania priebezne

zabezpeit zvisli dopravu stavebného materialu tak, aby nehboigistované

a poSkodzované spdaleé priestory a siasne aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti vo
vonkajSom ani vo vnutornom prostredi

zabezpeéit ochranu zelene a najméa drevin v okoli bytového W@otas vykonavania
stavebnych prac, osobitne pri umigstani leSenia je nutné reSpektovaizke dreviny
a ich kor@ovy systém a siasne zabezpg ich maximalnu ochranu pred mechanickym
poSkodenim. Pokiad6jde k vyrubu dreviny, vyZaduje sannauhlas organu ochrany
prirody — Miestny Urad Bratislava — Nové Mesto

zariadenie staveniska a prenosné WC umigsgti@dnostne na spevnenu plochu
zabezpeéit upravu chodnikov, komunikacii a zelene po wWeam stavebnych prac do
povodného stavu

Z hradiska majetko - pravnych a inychtehov:

zabezpéit ochranu objektu pred moznios vniknutia do bytového domu z externych
konStrukcii a zariadenia staveniska.

Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o ZBjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2015/74346/DAD/11I zo da 09.09.2015:

drzite’ odpadov je povinny odovzd&vadpady na zneSkodnenie len fyzickym alebo
pravnickym osobam, ktoré su na tdtonog’ opravnené

drzitelovi odpadu sa nepoVoje odpad skladova tento sa musi hdepo vytvoreni
odviez’ k opravhenému odber&tei

drzite’ odpadov bude odpady zhrondawva’ pod’a druhov odpadov a zabezpe&h pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziadu¢inkam

drzite’ odpadov bude vig€sa uchovavé evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneSkodneni

drzitel odpadov predlozi hlasenie o vzniku a nakladamipadom (§8 vyhlaska MZP SR
¢. 310/2013 Z. z.) ak tme naklada s viac ako jednou tonou ostatnych odpadermine
do 31. januara nasledujuceho kalendarneho roka

drzited’ odpadov najneskor v termine do kolaudacie stauieglpzi tunajSiemu Gradu
doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneSkodneapadov zo stavby opravnenou
osobou



Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § @@%. 2 pism. c) stavebného zakona
priestupkom, ktorého sa stavebnici dopustia tymmimia stavbu v rozpore s vydanym
stavebnym povolenim a méze imthylozena pokuta do vysky 830 €.

Po ukorteni prac stavebnici predlozia na stavebny Uradhndarkolaudaciu, nakko stavbu
nemozno uziviabez pravoplatného kolautt&ho rozhodnutia.
Ku kolaudacii stavby stavebnici, okrem dokladovdergych v § 17 vyhlasky. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia $tagbko zékona, predlozia:

» doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneSkodmeimadov zo stavby

» energeticky certifikat

Stavebné povolenie straca plathosask do dvoch rokov odo nd, kedy nadobudlo
pravoplatnog, nebola stavba #Zata. Platnos stavebného povolenia je mozné prét na
zaklade zZiadosti. Vo veci musi tbypravoplatne rozhodnuté pred uplynutim platnosttdo
rozhodnutia.

V konani boli vznesené namietkg¢astnikom konania Milanom Vrablom, bytom dranska
5,831 02 Bratislava. Stavebny urad uplatnené n&gnieplnom rozsahu zamietol. Namietky
ostatnymi @astnikmi konania neboli vznesené.

Odbévodnenie

Dna 26.08.2015 podali vlastnici bytov a nebytovyckegiorov bytového domu na
Ratianskej ulici¢. 5 a 7 v Bratislave, Ziadbs vydanie stavebného povolenia pre stavbu
»,Obnova BD Réianska 5-7" bytového domu so supisnygfelom 1502 na R#anskej ulici,
na pozemkoch par¢. 11930/1 a 11930/2 v katastralnom uzemi Nové Meg&matislave.

Stavebny Urad predloZenu Ziatlgzeskumal z Padisk uvedenych v 8 62 a § 63
stavebného zakona a v sulade s ustanovenim § 61 stlvebného zakona oznamil listém
UKaSP-2015/2423/AFA-ozn zond 16.09.2015 dastnikom konania a dotknutym organom
z&atie stavebného konania, gom upustil od Ustneho pojednavania a miestnehowasia,
nakd’ko boli stavebnému dradu dobre zname podmienkyesigka a Ziadass prilohami
poskytovala dostatmy podklad pre posudenie stavby. Stavebny uUradl ucastnikov
v stlade s § 59 stavebného zékondadihici konania mohli uplathisvoje namietky do
13.10.2015.

Ziaden z dotknutych organov nepoZiadal faodst. § 61 ods. 6 stavebného zakona o
predZenie lehoty na posudenie stavby. Do podkladovadattia nahliadol #a 14.10.2015
Gcastnik konania Vlastimir Belan, bytom dnska 5, 831 02 Bratislava. V konani boli
vznesené namietky ¢astnikmi konania w0 vydaniu tohto rozhodnutia ato Milanom
Vrablom, bytom Ré&anska 5, 831 02 Bratislava. Namietky su citovapénem zneni:

V predloZenej projektovej dokumentacii, nie je peegakreslené skulioé vyhotovenie
nasho bytového domu nadanskeje. 5a 7.

Na tuto skutenos’, uz od z&atku jednani s projektantom poukazoval Ing. Snijdstory je
clenomvyboru z4stupcov vlastnikov a ktory bokase vystavby tohto nasho domu jeho
stavbyveducim (okolt958).

Predpokladal som, Ze zavady budl odstranené prioteyeni projektovej
dokumentéacie, ktorbude sdasou podania na stavebné konanie a ktora je na Mesisk
arade BA IlIl. evidovana podislom UKaSP-2015/2423/AFA-ozn. Nestalo sa tak, ani po
niekakych upozorneniach zo strany Ing.Smidavia nepresne vyhotovena projektova
dokumentéacia bola predloZzena a schvaleni na Mestskade BA llls tym, Ze sa dodatoé
nepresnosti opravia.

Z toho dovodu ziadam:



1. aby Ing.Smido¥j bytom Ré&ianska 5, bol predvolany na vas urad, aby poukaral
nepresnostv predmetnej projektovej dokumentacii

2. aby tieto nepresnosti boli odstranené

3. a aby predmetna projektova dokumentacia boladloldsena a potvrdena.

Ved predsa pri keaudadi sa musi vychadza odsuhlasenerojektovej dokumentacia a nie
nejakej dodaténe vyhotovenej, lebo opravovane;.

Takto sa nam, po vyhotoveni didlahko moZe cela kolaudacia zaseffHu

Stavebny Urad uvadza nasledovné:

K boduc¢. 1 uplatnenych namietok:

pod’a 8§ 59 ods. 1 stavebného zakona&stnici stavebného konania:
a) stavebnik,
b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k piaen a stavbam na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnidkboainé prava k tymto pozemkom a
stavbam moézu hystavebnym povolenim priamo dotknuté,
c) dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osalio predpisu,
d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,
e) projektant wasti, ktora sa tyka projektu stavby.

pod’a § 23 spravneho poriadku
Ucastnici konania a ich zastupcovia &astnené osoby maji pravo nazeda spisov, rol
si z nich vypisy, odpisy a dost&opie spisov s vynimkou zapisnic o hlasovani alébsta
informaciu zo spisov s vynimkou zapisnic o hlaséwaym spdsobom

pod’a § 61 ods. 3 stavebného zakona
Stavebny Urad ozndmicastnikom zé&atie stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni
pred konanim miestneho #avania, pripadne ustneho pojednavania. Ak stavébey upusti
od Ustneho pojednavaniagyrdokedy mozu €astnici uplatrii namietky a upozorni ich, Ze sa
na neskorsie podané namietky neprihliadne.

Pod’a § 59 stavebného zakona su vSetci viastnici bgtoebytovych priestorov bytového
domu na R&anskej ulici¢. 5 Eastnikmi konania a pdd 8§ 23 spravneho poriadku moézu
nazerd do spisovej] a projektovej dokumentacie predloZereejstavebny Urad a zardve
pod’a § 61 stavebného zakona uptata’ namietky a pripomienky do &enej lehoty.

V ozndmeni o z&ti konania bola gena lehota na uplatnenie namietok a pripomienok
10 pracovnych dni od oznamenta, je do datumu 13.10.2015. MozZriasahliad& do spisu
vyuzil dha 14.10.2015 vyuZil len Vlastimir Belan a mozhaplatnt’ namietky Milan Vrabel.
Pan Ing. Smidovije pod’a predlozeného vypisu listu vlastnictu&2632 jednym z vlastnikov
bytov, takzZe je &astnikom konania.

Oznamenim stavebny arad umoZznil nafesauplatiova® namietky vSetkym d&astnikom
konania rovnako. Stavebny Urad nema povitimes zéklade poZiadavky opakovane prizva
Gcastnika konania, ktory svoje pravo neuplatnil¢gm bol nalezite upozorneny. Na zaklade
vySSie uvedeného stavebny Urad namietku zamietol.

K bodom ¢. 2 a3 uplatnenych namietok smerujucich ku kealityhotovenia
projektovej dokumentacie uvadzame, Ze stavebny (mied je zo zakona opravneny
kontrolova’, posudzové a vyhodnocovia predloZzenu projektova dokumentaciu. Projektant
vykonava projektovu ¢innog®’ a zodpoveda za spraviiosa Uplnog vypracovanej
dokumentéacie. PredloZenu projektovi dokumentacipragoval autorizovany stavebny
inZinier Ing. Tomas Jokay (5432*11). S uvedenym wadimenim stavebny urad uplatnené
namietky zamietol.

Pred konanim stavebnik zabedpevyjadrenia dotknutych organov vo vyroku tohto
rozhodnutia, Okresny uUrad Bratislava, odbor stévosti o ZP, OPaK a Has&sky
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a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy. Podmienkykdutych organov su zahrnuté do
podmienok tohto povolenia.
Stavebnici preukazali vlastnicke pravo k stavbeasgm z listu viastnictva. 2632.
Stavebny Orad v uskuipenom konani zistil, Ze povolenim stavby sa nemeni
vonkajSie poédorysné ohraeinie a vyskové usporiadanie priestoru, nie su @mézerejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujastnikov konania a preto rozhodol
tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Pod’a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto romhtid pod# odvolanie do
15 dni odo da jeho oznamenia na Mestskag’ Bratislava - Nové Mesto, @om odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava. Toto rozhodnjgtipreskiumateé sudom po \Werpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestsiagti
diislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 100 € zaplateny v pokilagmajSieho Gradu.

Doruiuje sa dastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytovéhandona Raianskej ulici¢. 5 a 7
v Bratislave a vlastnikom pozemkov pod stavbou radlge sa verejnou vyhlaskou
2. Dusan Palak, Ra&ianska 7, 831 02 Bratislava
3. Spravcovska a realitna kancelaria Progres, sTramasikova 10/A, 821 03 Bratislava
4. Ing. Tomas Jokay, Hydinarska 607, 900 46 Most patiBlave

Na vedomie
1. Hasisky a zachranny atvar hl. m. SR Bratislavy, Stastsiéd 6, 811 03 Bratislava
2. Okresny Urad Bratislava, odb. star. o ZP, OHo, QP@Hlborarske nam. 3, 810 05
Bratislava

Doruiuje sa za €&elom vyvesenia:
1. Mestskatag’ Bratislava - Nové Mesto, organizgy referat, TU
so Ziadosou zverejnf po dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdenétirat
2. Spravcovska a realitna kancelaria Progres, sTramnasikova 10/A, 821 03 Bratislava
so ziadosou zverejnf po dobu 15 dni vo vchodoch bytového domu a pohédeati’

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Datunrezenia



