MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

UKaSP-2015/312/KON-MYM-20 Bratislava 14.09.2015

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s § 7b zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny
rad“) na zaklade uskuto¢neného konania o zmene uzemného rozhodnutia &. UKaSP-2009-
08/2168-KON-720 zo dna 24.04.2009, pravoplatné dia 21.10.2009, na stavbu ,,Polyfunkény
subor, Sliac¢ska ul., Bratislava® 1. Etapa, vydava podl'a ust. § 39, § 39a a 41 ods. 1 stavebného
zdkona aust. § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,spravny poriadok*‘) rozhodnutie

0 umiestneni stavby

»Bytovy stbor AHOJ, Sliacska ulica, Bratislava - Nové Mesto” na Sliacskej ulici v
Bratislave, na pozemkoch parc. ¢. 12100/137, 12100/138 a 12100/198 v katastrdlnom uzemi
Nové Mesto, pre navrhovatel’a spol. AHOJ DEVELOPMENT, s.r.0., so sidlom Racianska 71,
831 02 Bratislava (ICO: 35 908 378).

Rozvody a pripojky inZinierskych sieti, stojiskd pre komunéalny odpad, komunikécie,
spevnené plochy a parkoviskd, budi okrem vysSie uvedenych pozemkov umiestnené na
pozemkoch reg. C parc. €. 12100/197, 22069/1 a 12184/1 v katastralnom tizemi Nové Mesto.

Clenenie stavby: SO-10 Dazd’ova kanalizacia z komunikacii
SO-00 Priprava uzemia SO-12 VN pripojka

SO-01 Bytovy dom A SO-13 NN pripojky

SO-02 Bytovy dom B SO-14 Hortcovodna pripojka
SO-03 Bytovy dom C SO-15 Arealové osvetlenie

SO-04 Stojiské pre komunalny odpad SO-16 Slabopridové rozvody
SO-05 Komunikacie a spevnené plochy SO-17 Sadové upravy

SO-06 Vodovodna pripojka

SO-07 Arealovy vodovod Technologicka Cast’:

SO-08 Splaskova kanalizacia PS-01 Odovzdavacia stanica tepla
SO-09 Dazd’ova kanalizécia zo striech PS-02 Trafostanica

L.

Stavba sa umiestiiuje podl'a situdcie v mierke 1:1000 a podl'a dokumentécie pre umiestnenie
stavby, zodpovedny projektant Ing. arch. Matej Grébert, vypracovanej v novembri 2014, pri
reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.



IL
Pre umiestnenie a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:

1. Umiestnenie stavby:

Stavba sa umiestiiuje na Slia¢skej ulici v Bratislave. Prevladajicou funkciou bytového stiboru
je byvanie. Stavbu tvoria tri bytové domy: bytovy dom ,,A* je SO-01, bytovy dom ,,.B* je SO-
02 abytovy dom ,,C*“ je SO-03. Bytovy dom A mé 8 nadzemnych podlazi a2 podzemné
podlazia. V objekte je navrhnutych 60 bytovych jednotiek, 7 apartmdnov — nebytovych
priestorov a komer¢né priestory. Bytovy dom B mé 6 nadzemnych podlaZzi a 2 podzemné
podlazia a dispozi¢ne obsahuje 38 bytovych jednotiek. Bytovy dom C ma 7 nadzemnych
podlazi a1l podzemné podlazie. V bytovom dome je navrhnutych 24 bytovych jednotiek
a komer¢ny priestor. V podzemnych podlaziach sa nachadza spolo¢nd podzemna garaz,
priestory pre technologické vybavenie apivni¢né kobky. Statickd doprava je rieSena
v podzemnych gardzach ana teréne. Dopravné napojenie je navrhnuté zo Sliacskej ulice,
samostatnym vjazdom a obsluznou komunikaciou. Sti¢astou projektu je aj napojenie na siete
technickej infrastruktiry.

2. Zakladné ploSné parametre bytového stboru:

Pocet bytov 122
Pocet apartméanov 7

Pocet navrhnutych parkovacich miest 194
Zastavana plocha 2280 m’
Podlazna plocha nadzemnych podlazi 15 826 m*
Podlazna plocha podzemnych podlazi 5778 m*
Spevnené plochy 1 854 m?
Plochy zelene 1813 m’
3. Odstupové vzdialenosti:

SO-01:

od stavby na pozemku parc. €. 12100/156 15,35 m
od pozemku parc. €. 22069/1 4,150 m
od pozemku parc. €. 12100/197 7,82 m
SO-02

od pozemku parc. €. 12184/2 2,0 m

od pozemku parc. €. 12100/122 0,62 m
od stavby na pozemku parc. €. 12184/10 10,61 m
SO-03

od pozemku parc. €. 12100/197 0,8 m
zapadna fasdda od pozemku parc. €. 12100/197 0,0 m
SO-04

severné stojisko od pozemku parc. €. 12184/1 5,29 m

juhozapadné stojisko od pozemku parc. ¢. 12100/120 16,42 m

PS-03: od pozemku parc. €. 22069/1 3,02 m



4. Vyskové osadenie:

Vyska pri + 0,000 = 146,0 m n. m.:

Bytovy dom SO-01 (atika): 170,99 mn. m. =+ 24,9 m
Bytovy dom SO-01 (komin): 172,4 m n. m. =+ 26,4 m
Bytovy dom SO-02 (atika): 164,75 mn. m. =+ 18,75 m
Bytovy dom SO-03 (atika): 167,750 mn. m. =+ 21,75 m

B. Podmienky napojenia na inZinierske siete:

e zadsobovanie elektrickou energiou:

Napojenie bytového suboru na elektricku siet’ je podmienené vybudovanim novej VN
pripojky, naspojkovanim na jestvujici VN kabel na pozemku parc. ¢. 12100/197 v k.a. Nové
Mesto. Pripojka bude zalstend v navrhovanej trafostanici na pozemku navrhovatela.
Z trafostanice budi vedené NN rozvody do navrhovanych rozpojovacich a istiacich skrin,
z ktorych budu realizované NN pripojky do hlavnych elektromerovych rozvadzacov.

e zasobovanie vodou:

Zasobovanie stavby vodou bude rieSené vodovodnou pripojkou pre objekty SO 01 a SO 03
potrubim DN 80 a pre SO 02 potrubim DN 150, ktord sa napoji z jestvujucej vodovodne]
pripojky DN 150 vybudovanej pre areal ,,Skladovo-administrativny aredl” na pozemku parc.
¢. 12100/197 vk. 4. Nové Mesto. Jestvujica vodomerna Sachta bude rozSirena o tri
vodomerné zostavy. Na aredlovom vodovode je navrhnuty 1 nadzemny hydrant DN 150.

e odkanalizovanie:

Odkanalizovanie je rieSené delenou kanalizaciou, splaskovou a dazd’ovou. Splaskové vody
budi odvadzané kanalizacnym potrubim DN 200 do reviznych §acht a nasledne potrubim DN
200 do verejnej kanalizacie DN 800 vedenej pozdiZ Slia¢skej ulice, na pozemku parc. ¢&.
22069/1 v k. Nové Mesto. Dazd’'ové vody - neznecistené budu odvadzané samostatnymi
potrubiami do vsakovacieho drendzneho systému. Dazdové vody z parkovacich miest
a komunikécii budi odvadzané samostatnou kanaliziciou do vsakovacich zariadeni cez
odlucovat’ ropnych latok.

e zisobovanie teplom:

Vykurovanie aohrev teplej uzitkovej vody v bytovych domoch bude zabezpecovat
navrhovana odovzdévacia stanica tepla s vykonom 0,8 MW, ktora bude umiestnena v suteréne
objektu SO-01. OST bude napojena na navrhovana horticovodnu pripojku 2xDN80. Pripojka
sa napoji na horticovodny rozvod spol. Bratislavskd teplarenskd, a.s., vedeny na pozemku
parc. ¢. 22069/1 vk.u. Nové Mesto. Pripojka bude d’alej vedend cez pozemok parc. €.
12184/1 v k.4. Nové Mesto do navrhovanej OST.

e zisobovanie plynom:

Neuvazuje sa.

e dopravné napojenie:

Dopravné napojenie je navrhnuté zo SliaCskej ulice, samostatnym vjazdom z miestnej
komunikacie II. triedy Slia¢ska, parc. ¢. 22069/1 a 12184/1 , na pozemok parc. ¢. 12100/198
vSetky v k.u. Nové Mesto, a navrhovanou obsluznou komunikaciou kategéorie MO 8/30.

e statickd doprava:

Staticka doprava je rozdelend na parkovanie na teréne a na parkovanie v podzemnej garazi.
Na terénu bude vytvorenych 60 parkovacich stati ato na pozemkoch vo vlastnictve
navrhovatel'a a na pozemku parc. ¢. 12100/197 v k.. Nové Mesto. V podzemnej garazi bude
vybudovanych 134 parkovacich stati.



C. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych orgénov:

Hlavné mesto SR Bratislava, zdvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti ¢. MAGS ORM

50412/14-281067 zo dna 10.12.2014:

z hl'adiska verejného dopravného vybavenia:

e predloZzena dokumentacia neobsahuje vyhodnotenie vplyvov navrhovaného investicného
zémeru na dopravnu situaciu v okoli zdujmového tizemia

e na ziklade vysSie uvedeného, tj. absencie vyhodnotenia vplyvov navrhovaného
investicného zameru na dopravu a aktualneho stavu dopravnej situdcie osobitne v
krizovatke Racianska - Slia¢ska je mozné predpokladat, Ze dopady navrhovanej stavby
na stcasnu dopravnu situdciu na pril'ahlej komunikac¢nej sieti mesta mézu byt zadvazné, a
preto musia byt vyhodnotené. Pripadné opatrenia vyplyvajice z dopravno-kapacitného
posudenia predmetnej stavby mozu byt realizované v ramci samostatnej stavby tak, aby
prevadzka bytového suboru mohla byt’ realizovana v podmienkach udrzatel'nej dopravne;j
situdcie na dotknutej komunikacne;j sieti.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami v§eobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom.

Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko spravcu komunikacii ¢. MAGS OSK 43977/2015-

268678/Ha-117 zo dna 25.05.2015:

e pred realizaciou rozkopavkovych prac poziadajte prisluSny cestny spravny organ o
rozkopavkové povolenie s platnym POD na dotknutej komunikacii a chodniku a prace si
naplanujte tak, aby rozkopavka mohla byt realizovand v obdobi od 15.marca do
15.novembra bezného roka v najkratSom moznom technologickom ¢asovom rozsahu

e poziadajte prislusny cestny spravny organ o povolenie na pripojenie vjazdu na existujucu
komunikaciu a v pripade potreby o povolenie na uzavierku komunikacie

e po rozkopdvkach komunikicie Ziadame spétnii Upravu zrealizovat na celt Sirku
dotknutého jazdného pruhu

e spdtnu upravu na chodnikoch Ziadame zrealizovat’ na celu Sirku chodnikov

e na definitivne vodorovné dopravné znacenie ziadame pouzit' dvojzlozkovu farbu (teply
alebo studeny plast)

e ziadame reSpektovat, chranit’ pred poskodenim a pred zacatim prac vytyc¢it' (odbornou
firmou) nase podzemné kablové vedenia verejného osvetlenia (VO). Pri pracach ziadame
dodrzat’ platné STN. Ak pride k poskodeniu kabla VO, Ziadame vymenit’ celé¢ kablové
pole bez pouzitia spojok. VSetky stavebné prace ziadame realizovat bez prerusSenia
funkénosti VO

e PD predlozit’ na vyjadrenie aj prevadzkovatel'ovi VO fy. Siemens s.r.o., divizia VO.

Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko k vjazdu z miestnej komunikacie na susednu

nehnutel'nost’ ¢. MAGS OKDS 36257/2015/25228 zo dia 11.02.2015:

e navrhovany vjazd nesmie ohrozit bezpecnost a plynulost premavky na miestne]
komunikacii II. triedy Slia¢ska ul. a musi byt’ navrhnuty v zmysle platnej STN 73 6110 a
STN 73 6102 tak, aby boli zabezpecené dostato¢né rozhl'adové pomery v mieste vjazdu

e dotknuti miestnu komunikéaciu nesmie ohrozit’ odtekanie povrchovych vdd zo susednej
nehnutel'nosti

e kompletni projektovi dokumenticiu predmetnej stavby pre stavebné konanie aj s
rieSenim vjazdu ste povinni predlozit na posudenie Magistratu hlavného mesta SR



Bratislava z hladiska zaujmov spravy komunikécii, dopravného inzinierstva a
problematiky cestného spravneho organu.

Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, stanovisko & ZPaUP-1864/2014/Zb zo dia
18.02.2015:
Z hladiska urbanisticko-stavebného rieSenia:

podla Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, schvaleného uznesenim &.
123/2007 z 31.05.2007 v zneni zmien a dodatkov, st predmetné pozemky sucastou
stabilizovan¢ho tizemia urcené¢ho pre funkciu obcianskej vybavenosti celomestského a
nadmestského vyznamu, pricom podiel byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej cCasti zadstavby funkcénej plochy. Vzhl'adom na to, Ze
vacsinovym vlastnikom v rdmci urbanistického bloku je vyskumny ustav zvaracsky a v
kontexte na uvedené je potrebné, aby stcastou ziadosti o uzemné rozhodnutie bolo
vyjadrenie uvedeného majoritného vlastnika k predmetnému investiénému zameru.

Z hl'adiska dopravného vybavenia:

vykonat’ opatrenia na zabranenie vytekaniu dazd’ovych vod z pozemku stavebnika a zo
spevnenych ploch na verejnu komunikéciu

o zriadeni vjazdu z miestnej komunikacie Sliaéska na susedni nehnutel'nost’ musi
rozhodnut prisluSny cestny spravny organ

zabezpecit' dostatocné rozhladové pomery a stanovit’ podmienky pre ich zabezpecenie
v zmysle STN 73 6102 pri vyjazde na Slia¢sku ulicu

doriesit’ ndhradné umiestnenie existujucej zastavky MHD na Slia¢skej ulici

dodrzat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretelom na ustanovenia cestné¢ho zakona
¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov

zabezpec€it dopravnu prevadzku, bezpeCnostné opatrenia a cCistotu na dotknutych
komunikaciach pocas realizacie stavebnych prac

Z hl'adiska technickej infrastruktiry:

dodrzat’ poziadavky spravcov dotknutych inZinierskych sieti

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

v ramci stavebného konania predloZit’ vyjadrenie dotknutého organu na useku ochrany
prirody a krajiny - Okresného uradu Bratislava v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

dodrzat’ platné normy a predpisy vztahujice sa na realiziciu a prevadzku navrhovanej
stavby s osobitnym zretel'om na ustanovenia zdkona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni
neskorSich predpisov

nakladanie so zmesovym komunalnym odpadom a vytriedenymi zlozkami komunalnych
odpadov (papier, sklo, plasty, kovy, bio-odpad) pri vystavbe a pocas prevadzky riesit’ na
pozemku investora

prerokovat’ s Magistratom hl. mesta SR Bratislavy pocet zbernych nadob na zmesovy
komundlny odpad a triedené zlozky komunalneho odpadu s vyhl'adom aj pre zlozky
kovového odpadu a BRKO v zmysle vy$sie uveden¢ho zdkona o odpadoch a VZN
hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta a zaroven prerokovat’ prijazd a moZznost’
manipulacie so zbernymi nadobami s firmou OLO, a. s.

dodrziavat’" opatrenia v zmysle VSeobecne zavidznej vyhldsky Obvodného turadu
zivotného prostredia Bratislava €. 2/2013, ktorou sa vydava akény plan na zabezpecenie
kvality ovzdus$ia pre oblast’ riadenia kvality ovzdusia pre Hlavné mesto SR Bratislava,
katastralne tizemie Bratislava - Nivy a Nové Mesto a znecistujucu latku PM;, a sucasne
vzhl'adom na opatrenia mestskej Casti na zabezpecenie kvality ovzdusia pocas vystavby -
zabezpecit’ pravidelné Cistenie komunikécii pri vyjazdoch vozidiel zo stavby, vykonavat



kropenie a Cistenie prijazdovych komunikacii, chodnikov a verejnych priestranstiev
prilahlych k stavbe, nepretrzite zabezpeCovat prekrytie kontajnerov so stavebnym
odpadom a vykopovou zeminou na stavbe a pri ich preprave

zabezpecit’ dodrziavanie najvyssej pripustnej hladiny akustického hluku pocas vystavby
v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

MDVaRR SR, odbor Drahovy stavebny urad, zavdzné stanovisko ¢. 09838/2015/C341-
SZDD/11265 zo diia 26.02.2015:

Zeleznice Slovenskej republiky - generalne riaditel'stvo, odbor expertizy, vyjadrenie

stavba bude umiestnena podla projektove; dokumentacie overenej MDVRR SR, ktora
vypracoval Ing. arch. Matej Grébert (reg. ¢. *1774AA *) Compass s. r. 0. Bratislava v
11/2014 a je neoddelitelnou sucastou tohto suhlasu. Kazdd zmena oproti overenej
projektovej dokumentacii, tykajuca sa OPD, musi byt vopred prejednana so ZSR a
odsuhlasenda MDVRR SR

stavebnik je povinny v plnom rozsahu re$pektovat’ a dodrziavat’ podmienky ZSR dané:

- Odborom expertizy GR Bratislava pod ¢. 15639/2015/0420-003 zo diia 06. 02. 2015,

- Oblastnym riaditel'stvom Trnava pod &. 5457/2014/289301/SZTS/7a.13 zo diia
07.01.2015

vlastnik (uzivatel) stavby je povinny v OPD upravit’, prip. odstranit’ iné prekazky, ktoré
by mohli ohrozit’ drédhu alebo dopravu na drahe

stavebnik je povinny pred zaCatim prac zabezpeCit vytyCenie a ochranu vedeni
a zariadeni ZSR

stavebnik je povinny podla zdkona ¢. 272/1994 Zb. o ochrane zdravia l'udi v zneni
neskorsich predpisov navrhnat’ a ur¢it’ konstrukéné podmienky vratane materidlu tak, aby
sa znizil nepriaznivy vplyv prevadzky drahy na stavbu a osoby v stlade s poziadavkami
na ochranu zdravia

stavebnik je povinny pri realizacii predmetnej stavby reSpektovat sicasné i buduce
objekty, vedenia a zariadenia ZSR nachadzajiice sa v danom tzemi

stavbu v OPD udrzovat’ a uZivat’ tak, aby neohrozovala prevadzku drahy a jej sucasti ani
neobmedzila a nenarusila bezpecnost’ a plynulost’ dopravy na dréhe.

<

15639/2015/0420-003 zo dna 06.02.2015:

reSpektovat’  poziadavky uvedené vo  vyjadreniach /SR OR Trnava &.
5457/2014/289301/SZTS/1b.06 zo dita 07.01.2014 a jeho odbornych zloziek, dolozenych
v priloh4ch, upozoriiujucich na pritomnost’ podzemnych vedeni ZSR odvetvia OZT
v kablovode ST v komunikacii Sliacskej ul. a stanovujicich poZiadavky na ochranu
objektov Zelezni¢nej infrastruktary

stavebnik bude respektovat’ objekty a zariadenia ZSR v tzemi. Je si vedomy skuto¢nosti,
Ze miesto stavby sa nachadza v blizkosti Zeleznice s ¢im st spojené negativne vplyvy
aobmedzenia (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spdsobené zelezni¢nou
prevadzkou. Stavebnik zrealizuje opatrenia na elimindciu nepriaznivych U¢inkov
zelezni¢nej prevadzky a zabezpeci, aby nim navrhovana stavba odolavala vplyvom
Zelezni¢nej prevadzky pocas celej doby jej prevadzky tak, aby v priestoroch rieSenych
objektov neboli prekro¢ené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy
v zmysle prislusnej legislativy so zohl'adnenim aktudlnej hlukovej mapy vypracovanej
pre prislusné tzemie. Nesuhlasime, aby si vlastnici resp. uzivatelia stavby z titulu
pripadnych negativnych Uc¢inkov od Zelezni¢nej prevadzky uplatiiovali ndroky upravy
u Zeleznic SR. Stavebnik v konaniach o izemnom a stavebnom povoleni stavby predlozi



Akusticku stddiu a stihlasné stanovisko prisluSného Regiondlneho tradu verejného
zdravotnictva

e realizdciou stavby, jej prevadzkou a uzivanim
- nesmie ddjst’ k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti Zelezni¢nej dopravy, k naruSeniu
stavby drahy a k poskodeniu objektov, vedeni a zariadeni ZSR
- nesmu byt zneéistované pozemky v sprave ZSR

e investor zabezpeti uhradu nakladov v pripade nevyhnutnych uprav zariadeni ZSR
vyvolanych jeho ¢innost'ou

e vpripade zasahu Casti stavby na pozemky v sprave ZSR (napriklad pripojkou IS)
majetkovo pravne vztahy Ziadame vyrovnat prostrednictvom ZSR, Strediska
hospodarenia s majetkom, Regionalne pracovisko Bratislava, Sancova 5/C, 811 04
Bratislava

e toto stanovisko nie je kone¢né, dokumentéciu pre stavebné povolenie Ziadame predlozit
na opitovné posudenie prostrednictvom ZSR, Oblastného riaditel'stva Trnava,
Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava s ndvrhom opatreni na eliminéaciu vplyvov negativnych
ucinkov od Zelezni¢nej prevadzky a kopiou stanoviska prislusného Regionalneho tradu
verejného zdravotnictva

e pripadné zmeny stavby vo vztahu k ochrannému pasmu dréhy, alebo objektom stavby
drahy vopred prerokovat’ so ZSR

Zeleznice Slovenskej republiky - oblastné riaditelstvo Trnava, vyjadrenie ¢&.

5457/2014/289301/SZTS/7a.13 zo diia 07.01.2015:

e pozadujeme predlozit na pripomienkovanie dal§i stupen PD pre stavebné konanie
v zmysle zakona §. 50/1976 Zb. vznp (stavebny zdkon). V dalSom stupni PD
pozadujeme v situacii JZM M 1:1000 okétovat’ najmensiu vzdialenost’ stavby (vratane
pripojok inZinierskych sieti) od osi krajnej kol'aje ZSR

e nakol'ko cez zdujmové tizemie prechadzaji kablové vedenia v sprave Sekcie OZT, ktoré
su ulozené v kablovode ST je potrebné v pripade potreby poziadat oich vytycenie
vlastnika kablovodu Slovak Telekom

e v pripade potreby vytycenia kablovych vedeni v sprave Sekcie EE, ktoré sa nachadzaju
v blizkosti zaujmového tizemia je potrebné poziadat’ prislusného spravcu o ich vytycenie

e vpripade, Ze bude stavba, alebo pripojky inZinierskych sieti zasahovat na pozemok
v sprave ZSR je potrebné riesit majetkopravne vztahy so ZSR, SHM-RP Bratislava,
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava.

Okresny turad Bratislava - odbor krizového riadenia, zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-

2014/095351/2 zo dia 09.12.2014:

e v dokumentécii pre vydanie stavebného povolenia ziadame v sulade s prilohou €. 1,
k vyhlaske &. 532/2006 dopracovat dislokaciu JUBS, dispozi¢né rieSenie zakladnych
plosnych a objemovych ukazovatelov, Clenenie jednotlivych priestorov a ich ploch,
spracovat’ technické rieSenie. vetranie a spohotovenie ukrytu.

Okresny trad Bratislava - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie ¢. OU-BA-

OSZP3-2015/6227/DAD/1II zo dia 30.01.2015:

e drzitel' odpadov je povinny odovzdavat’ odpady na zneSkodnenie len fyzickym alebo
pravnickym osobam, ktoré st na tuto ¢innost’ opravnené

e drzitelovi odpadu sa nepovoluje odpad skladovat, tento sa musi hned po vytvoreni
odviest’ k opravnenému odberatel'ovi

e drzitel’ odpadov bude odpady zhromazd’ovat’ podl'a druhov odpadov a zabezpeci ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim G¢inkom

e drzitel' odpadov bude viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneskodneni



drzitel’ odpadov k. €. 1705 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 1705 03 a 17 05 06
vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 pred zaCatim zemnych prac preukaze
tunajSiemu uradu spdsob nakladania s predmetnym odpadom

nakol’ko celkové mnozstvo odpadov z uskutocnovania stavebnych prac presiahne suhrnné
mnozstvo 200 t za rok, je drzitel stavebnych odpadov povinny zabezpecit' ich
materialové zhodnotenie

drzitel' odpadov predlozi hlasenie o vzniku a nakladani s odpadom (§ 8 vyhlagka MZP SR
¢. 310/2013 Z.z. ak ro¢ne naklada s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov v termine
do 3l. janudra nasledujuceho kalendarneho roka

drzitel' odpadov najneskor v termine do kolaudacie stavby predlozi tunajSiemu tradu
doklady preukazujice zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby opravnenou
osobou.

Krajskeé riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-19-234/2014 zo
dia 15.12.2014:

potreby statickej dopravy pre navrhovany bytovy subor povazujeme zabezpeCenim
minimalne 194 parkovacich miest v zmysle STN 73 611 O/Z1 za dostatocne uspokojené
vSetky parkoviska Ziadame navrhnat na vlastnych pozemkoch a zabezpecit’ dostato¢ny
pocet miest pre imobilnych ob¢anov

zodpovedny pocet parkovacich miest situovanych na povrchu v zmysle vypoctu statickej
dopravy (t.j. parkovacie miesta pre navstevy bytovych jednotiek) ziadame navrhnit’ ako
verejne pristupné

parametre komunikécii a parkovacich miest situovanych na povrchu a v podzemnych
gardzach, rovnako aj pristupovych ramp vedicich do hromadnych gardzi (Sirkové
usporiadanie a pozdizny sklon), pozadujeme navrhnat’ v sulade s STN 73 6056 tak, aby
bol umozneny bezpecny a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel pricom ich Sirkové parametre
pozadujeme navrhnut pre vozidla skupiny 1, podskupina 02 (Sirka vozidla 1,80 m)
dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunikacny systém
pozadujeme navrhnat v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpeceny
dostatocny rozhl'ad a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde vozidiel z navrhovaného
bytového stboru

v dalSom stupni pozadujeme wuvedené pripomienky zapracovat do projektovej
dokumenticie a pozadujeme predlozit podrobny projekt organizacie dopravy,
spevnenych ploch, napojenia na nadradeny komunikac¢ny systém, parkovisk a predlozit’
naSe vyjadrenie.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, zavizné stanovisko &. HZP/18416/2014
zo dna 29.12.2014:

na zabezpecenie akustickej pohody byvania v navrhovanych objektoch reSpektovat
zavery a odporacania predloZeného hlukového posudenia

navrhnit’ konkrétny sposob zabezpecenia vhodnych mikroklimatickych podmienok vo
vnutornych priestoroch navrhovanych objektov (systém vymeny vzduchu v obytnych
priestoroch pri zatvorenych oknach s vymenou vzduchu 25 m3/hod./osobu podla
poziadaviek vyhl. MZ SR €. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia.)

rieSit’” potrebnt nepriezvucnost’ deliacich konsStrukcii medzi jednotlivymi bytovymi a
bytovymi a nebytovymi priestormi podl'a STN 73 0532 Hodnotenie zvukoizola¢nych
vlastnosti budov a stavebnych konstrukeii



e preukazat’ vyhovujuce denné osvetlenie navrhovanych obytnych priestorov podla STN
73 0580. Denné osvetlenie budov a vyhovujuce preslnenie navrhovanych bytov podla
STN 73 4301 Budovy na byvanie

e preverit’ potrebu ochrany navrhovaného obytného prostredia proti prenikaniu radénu z
podlozia v sulade s poziadavkami vyhl. MZ SR ¢. 528/2007 Z.z, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia

e zabezpecit' UCinné vetranie vSetkych priestorov bez moznosti prirodzeného vetrania
oknami

e funkcie komerénych priestorov navrhnuat’ zlucitel'né s funkciou byvania.

e pri kolaudécii stavby predlozit’:

- protokol z merania hluku z technickych zariadeni objektov a z dopravy, ktorym sa
preukaze splnenie poziadaviek vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z. o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivotnom prostredi

- protokol z merania nepriezvuc¢nosti deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi bytovymi
a nebytovymi priestormi, ktorym sa preukaZze sulad s poziadavkami STN 73 0532
Hodnotenie zvukoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnych konstrukcii

- vysledok laboratorneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze vyhovujucu kvalitu pitnej
vody podl'a NV SR €. 354/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na vodu uréenu
na l'udskt spotrebu a kontrolu kvality vody urcenej na 'udska spotrebu v zneni NV SR ¢.
496/2010 Z.z.

Dopravny podnik Bratislava, stanovisko ¢. 17814/2000/2014 zo dia 05.02.2015:

e stavebnik i prevadzkovatel umiestiiovanych objektov st povinni strpiet’ zastavku
autobusov MHD na Sliac¢skej ulici, ktora je pred zamysl'anou stavbou a je zriadend vo
verejnom zaujme

e v sulade s prerokovanym navrhom (priloha) v projekte stavby pre stavebné konanie na
Casti chodnika nechat’ volny priestor pre funkciu nastupista zastavky autobusov MHD
(dizka nastupnej hrany postauje 12 m) a na vozovke prislusnym vodorovnym
dopravnym znacenim vyznacit’ zastavku

e ziadame predlozit’ na prerokovanie projekt stavby pre stavebné konanie.

Bratislavska teplarenska, a.s., vyjadrenie ¢. 00267/Ba/2015/3410-5 zo dna 09.03.2015:

e  pri subehu inZinierskych sieti s horicovodom dodrZat’ ochranné pasmo horticovodu a to 1
m od vonkajSieho obvodu horucovodu na obe strany

e pri krizovani inZinierskych sieti s horucovodom dodrzat’ normu STN 73 6005/1993 -
Priestorova tiprava vedeni technického vybavenia. Dalej Ziadame inZinierske siete uloZit
do chranicky s presahom 1 m od vonkajSieho obvodu hortcovodu na obe strany

e bez nasho predchadzajiceho sthlasu zakazujeme umiestiiovat’ prostriedky zariadenia
staveniska nad horticovod, do jeho ochranného padsma a do pasma bezprostredne
nadvézujuceho na jeho ochranné pasmo

e zamedzit’ pohyb t'azkych mechanizmov nad nas$im horticovodom.

Bratislavska vodarenské spolocnost’, a.s., vyjadrenie ¢. 41909/2014/Nz zo dna 18.12.2014:

e pripojenie na verejny vodovod montazou vodomeru na T-kus bude mozné len vtedy, ak
uz na dant nehnutel'nost’ nebola zriadena vodovodna pripojka

e zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor

e vodomerna Sachta musi byt stavebne a priestorovo vyhovujuca poziadavkam BVS, t.j.
vybudovana v zmysle priloZzenej schémy a dokoncend eSte pred realizdciou montaze
vodomeru



odvadzanie odpadovych vod pozadujeme rieSit’ ako deleny systém, odvedenie vod z
povrchového odtoku /zrazkovych vod/ pozadujeme rieSit mimo splaSkovu kanalizéciu a
sposobom, ktory vyhovuje konkrétnym hydrogeologickym podmienkam. NaSa
spolo¢nost’ si vyhradzuje pravo kontroly sposobu odvéadzania tychto vod. Do verejnej
kanalizécie je mozné vypustat’ vylucne splaskové odpadové vody

kanaliza¢nu pripojku a reviznu Sachtu je potrebné riesit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN
1610 a ich zmien a dodatkov, prip. suvisiacich noriem /stapacky, poklop a pod./
producent odpadovych vod je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky
zmeny a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.
kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvys$ou pripustnou mierou zneéistenia, uvedenou v prilohe ¢. 3 Vyhlasky MZP SR ¢.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizécii.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., vyjadrenie zo dia 15.12.2014:

napojenie stavby bude z novej distribucnej kioskovej trafostanice s transformatorom
1x630 kVA. Trafostanica bude pripojena zasluc¢kovanim na 22 kV kéblové vedenie linky
&. 476 v useku medzi UV 3/476 a transformaénou stanicou TS 1590-000 kéblami typu
NA2XS(F)2Y 3xIx240mm2 (2 x 120m) v nadvédznosti po vybudovani novych
energetickych zariadeni pre napojenie stavby "Skladovo-administrativny objekt, Slia¢ska
ul., parc. ¢. 12100/156, 149, 197, k.0. Bratislava - Nové Mesto", ktoré boli odsuhlasené
vyjadrenim znacka CD 21831/2014 zo dna 5.5.2014. V pripade, Ze tieto energetické
zariadenia nebudll do zacatia stavebného konania vybudované, tak v dokumentécii pre
stavebné konanie musi investor riesit’ aj vymenu 22 kV kéablového vedenia ANKTOYPV
3x185 v trase od Sliacskej ul. po existujuci hybridna spojku TRAJ, aby nevznikol tisek
bez moznosti jeho dolievania v smere k UV 3/476. Rozvadzaé VN bude vo vyhotoveni
2x privodové polia, 1x vyvodové pole pre transformator, rozvody NN budu vyhotovené
kablami typu NA YY-J 4x240mm?2 do rozpojovacich istiacich skrii SR, ktoré budu
medzi sebou zokruhované. Pripojky NN z rozpojovacich istiacich skrin SR do
elektromerovych rozvadzacov RE vybuduje investor na vlastné naklady

ziadame reSpektovat’ vSetky energetické =zariadenia v majetku Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat' ich ochranné pasma podla § 43
Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike

pred zacatim zemnych prac na energetickych zariadeniach budovanych v tejto stavbe je
potrebné v navrhovanych trasach poZziadat’ o presné vytycenie a identifikovanie kablov
patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

zemné prace - pri krizovani a subehu zariadeni Zépadoslovenskéd distribu¢na, a.s. -
pozadujeme vykondvat' so zvySenou opatrnostou - ruénym spdsobom. Pri pracach
dodrZiavat’ bezpecnostné predpisy a ustanovenia prisluSnych STN

pri pracach na kéabloch a zariadeniach patriacich spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. poziadat’ o technicky dozor

budovanie elektroenergetickych zariadeni distribu¢ného charakteru bude zabezpecovat
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. na zaklade Zmluvy o spolupraci ako vlastnu investiciu.
v pripade, Ze novo navrhované energetické zariadenia, ktoré budi tvorit’ stcast
distribu¢ného rozvodu el. energie budll osadené na pozemku iného vlastnika, je potrebné
rieSit’ pred realizaciou predmetnej stavby majetkopravne vysporiadanie pozemkov pre
osadenie tychto zariadeni v zmysle platnej legislativy, priCom nebude u¢tovany prendjom
po dobu ich Zivotnosti.
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Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6611408325 zo dila 04.11.2014:

e cxistujuce zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§ 68 zdkona ¢. 351/2011 Z. z.)
a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenia § 65 zédkona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu

e stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s., alebo zasahuje do
ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat’ spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok
ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolocnosti povereného
spravou sieti

e v pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s., je potrebné zo strany
Ziadatel'a zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruseniu ochranného pasma

e vpripade, Zze ziadatel bude so zemnymi pracami alebo cinnostou z akychkol'vek
dévodov pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost, je povinny zastavit’
zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie

e pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie TKZ

e stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu vysSie uvedenych bodov
dodrzat’ pri svojej Cinnosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s., ktoré si neoddeliteI'nou siicast’ou tohto stanoviska.

Orange Slovensko, a.s., vyjadrenie MICHLOVSKY, spol. sr.0., ¢. 2329/2014 zo dna

21.10.2014:

e pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovii normu STN 736005 a ustanovenia zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane sieti a zariadeni, pri
krizovani sieti, tesnych subehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych ploch
pokial’ nedochadza k prekladke, opticka trasu mechanicky chranit’ Zlabovanim

e pri akychkol'vek pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo poskodené¢ podzemné
telekomunikacné zariadenia, ste povinny vykonat vSetky objektivne u¢inné ochranné
opatrenia.

D. Podmienky vyplyvajlce z vyjadreni vlastnikov dotknutych pozemkov:

Hlavné mesto SR Bratislava, stanovisko vlastnika pozemkov a komunikacii ¢. MAGS OSK

35544/2015/3-8375 zo dna 21.04.2015:

e pred vydanim stavebného povolenia uzatvori stavebnik stavby s Bratislavou v zmysle §
139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov Zmluvu o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena, ktorej predmetom bude opraviiovat’ stavebnika uskutoc¢nit’ navrhovanu
realizéciu inZinierskych sieti na cudzom pozemku.

SLOVUNIT SLIACSKA, s.r.0., sthlas so stavbou:

e v zmysle bodu ¢. 4 ac. 5 sthlasu budi po vydani rozhodnutia o zmene umiestnenia
stavby uzatvorené zmluvy o buducich zmluvéch o zriadeni vecnych bremien.

I11.
Platnost’ izemného rozhodnutia:
1. Toto rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona plati dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podana
ziadost’ o stavebné povolenie.
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2. PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zékona
len na zéklade dostato¢ne oddvodnenej ziadosti podanej stavebnému Gradu minimélne
90 dni pred uplynutim uvedenej lehoty.

IV.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

V konani uplatnil ndmietky Pavol Kupec, bytom Racianska 77, 831 02 Bratislava. Stavebny
urad namietky v plnom rozsahu zamietol.

Odovodnenie

Dina 12.02.2015, sdoplnenim dia 25.03.2015, podala spolo¢nost AHOJ
DEVELOPMENT, s.r.0., so sidlom Racianska 71, 831 02 Bratislava (d’alej len
,havrhovatel*), ktora zastupovala spolocnost’ K.T.Plus, s.r.o., so sidlom Kopcianska 15,
851 01 Bratislava, navrh na zmenu Gzemného rozhodnutia & UKaSP-2009-08/2168-KON-
720 zo dna 24.04.2009, pravoplatné dna 21.10.2009, ktorym bola umiestnend stavba
»Polyfunkény subor, Slia¢ska ul., Bratislava®“ 1. Etapa. Navrh na zmenu uzemného
rozhodnutia riesil umiestnenie novej stavby ,,Bytovy subor AHOJ, Slia¢ska ulica, Bratislava -
Nové Mesto* na pozemkoch parc. ¢. 12100/137, 12100/138 a 12100/198, 12100/197, 22069/1
a 12184/1 v katastralnom uzemi Nové Mesto.

Navrhovatel’ poziadal o zmenu uvedené¢ho tizemného rozhodnutia na zéklade zmluvy
o prevode prév apovinnosti uzatvorenej medzi navrhovatelom a spolo¢nostou Sliacska,
s.r.0., so sidom Bellova 3, 040 01 Kosice, pre ktord bolo vydané povodné Uzemné
rozhodnutie.

Nakol'ko predloZeny navrh neobsahoval predpisané nalezitosti a navrh neposkytoval
dostatocny podklad pre posudenie umiestenia stavby, stavebny urad vyzval navrhovatela
k jeho doplneniu a konanie ozmene tizemného rozhodnutia rozhodnutim ¢&. UKaSP-
2015/312/KON/Rprer.54 zo dia 10.04.2015 prerusil. Navrh bol doplneny dna 01.04.2015
a 19.05.2015.

Listom doru¢enym stavebnému uradu dna 08.04.2015 poziadal o postavenie ucastnika
konania Pavol Kupec, bytom Racianska 77, 831 02 Bratislava.

Nasledne stavebny urad v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 stavebného zakona
oznamil listom ¢. UKaSP-2015/312/KON oz ur zo diia 08.06.2015 zagatie konania dotknutym
organom a znamym uUCastnikom konania a v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2 stavebného
zakona upustil od Ustneho pojednavania. Lehota na uplatnenie ndmietok a stanovisk bola
ur¢end na 10 pracovnych dni od dorucenia oznamenia. V oznadmeni stavebny trad upozornil
dotknuté organy, Ze ak v uréenej alebo predizenej lehote neoznamia svoje stanoviska, ma sa
za to, Ze so stavbou suhlasia. Z dovodu doposielania oznamenia Bratislavskej teplarenskej,
a.s., lehota uplynula dia 12.08.2015.

V uvedenej lehote, dia 30.06.2015, boli stavebnému uradu doru¢ené namietky Pavla
Kupca, ktoré stavebny urad v plnom rozsahu zamietol s nasledovnym oddévodnenim:

Investor nepredloZil viastnicke vztahy k vstupu a vystupu do aredlu pretoze tie sa javia ako
pozemky nevysporiadané resp. v drzbe inych fyzickych osob - ziadame doloZit.

K uvedenej namietke uvadzame, ze podla ust. § 3 ods. 1 pism. e) Vyhlasky MZP SR ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona (dalej len
»vyhlaska®), knavrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby sa priklada suhlas
vlastnika pozemku, ak nemd navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné pravo apre
navrhované opatrenie sa pozemok neda vyvlastnit. Podla predloZzeného néavrhu bude
predmetny vjazd na Slia¢skej ulici zriadeny na pozemkoch reg. C, parc. ¢. 22069/1 a 12184/1
v k.. Nové Mesto. K tymto pozemkom navrhovatel’ predlozil stihlasné stanovisko vlastnika
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pozemku, t. j. Hlavného mesta SR Bratislava, ¢. MAGS OSK 35544/2015/3-8375 zo dina
21.04.2015 a teda bola splnend zdkona podmienka na umiestnenie stavby. K zriadeniu vjazdu
d’alej uvddzame, ze Hlavné mesto SR Bratislava ako prislusny cestny spravny organ
komunikacie Slia¢ska vydal suhlas so zriadenim tohto vjazdu a to v zadvdznom stanovisku ¢.
MAGS OKDS 36257/2015/25228 zo dia 11.02.2015.

Zo situacnej mapy osadenia objektov na danom uzemi a vo vlastnictve predkladatela tohto
projektu, autor projektu pocita pre svoj vypocet indexov aj s pozemkami ktoré nie su v jeho
viastnictve, co je z hladiska vypoctov nepripustne - Ziadame dolozit.

K némietke stavebny trad uvadza nasledovné. Pre dant lokalitu bol vypracovany Uzemny
plan obce - Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Hlavné
mesto SR Bratislava vydalo zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM
50412/14-281067 dna 10.12.2014. Z uvedeného stanoviska je zrejmé, ze dotknuté pozemky
st stiéastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan obce uvadza
pre regulaciu v stabilizovanych uzemiach nasledovné. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym
formulovanim poziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do
uzemia pre spracovanie podrobnejsej dokumenticie. Meritkom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia,
ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ arozvijat. Ukazovatele intenzity
vyuZzitia Uzemia sa pozaduji len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. zniZenia)
hodnoty indexu podlaznych ploch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu objemového
zatazenia izemia. Podl'a uzemného planu obce sa pre dotknuté pozemky stanovuje funkéné
vyuzitie Uzemia - obcCianska vybavenost celomestského anadmestského vyznamu, kéd
funkcie 201. Podla predlozenej dokumentacie podiel funkcie byvania v obytnom subore
dosahuje 9,77% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby v zaujmovej
funk¢nej ploche, pri€om maximalna hodnota podl'a izemného pladnu obce je 30 %. Predlozeny
zamer je v sulade s vydanou izemnoplanovacou dokumentéciou.

Pripojky do aredlu toho istého viastnika je potrebné viest po jeho pozemku a je potrebné
urobit’ prekladku plynofikacie danych jestvujucich objektov ktoré toto doposial’ v projekte
neriesia.

Podrla predloZenej dokumentacie pre vydanie uzemného rozhodnutia, buda pripojky vedené v
Slia¢skej ulici (Horucovodna pripojka) a na pozemku parc. ¢. 12100/197 v k.a. Nové Mesto.
V sulade s ust. § 3 ods. 1 pism. e) vyhlasky, navrhovatel’ predlozil okrem vysSie uvedeného
suhlasu na Sliacskej ulici aj suhlas vlastnika susediaceho pozemku spol. SLOVUNIT
SLIACSKA, s.r.o0., so sidlom gpitélska 27, 811 08 Bratislava, okrem iného s umiestnenim
inzinierskych sieti. Poziadavka umiestnit’ pripojky vylu¢ne na pozemkoch vo vlastnictve
navrhovatel'a nemala zakonné opodstatnenie. K preklddke plynovych pripojok uvadzame, Ze
vramci pripravy uzemia bolo vydané povolenie na odstranenie jestvujicich hal na
pozemkoch parc. ¢ 12100/137 a 12100/138 v k.u. Nové Mesto, &. UKaSP-2014/2807/EKT-
15-roz zo dna 19.11.2014, pravoplatnym dna 27.11.2014. Podmienkou odstranenia hal bolo
odpojenie pripojok na inzinierske siete. V stfasnom ndvrhu sa snapojenim na plyn
neuvazuje.

Odkanalizovanie je schopné svojim tvarom absorbovat danu zataz ale nie svojim stavom,
kedZe kanalizacia je v dezolatnom stave a po vykonanych skuskach prietoku to tieto iba
potvrdzuju, ze voda v tangente pred tunelom a vtoku do DN1000 na Racianskej nie je ta ista z
coho jasne vyplyva zZe kanalizdcie si uctuju za prietok stocného neopravnené sadzby ktoré v
cisticke necistia co na zdklade merani z minulého roku velmi dobre vedia ale v tomto zmysle
nekonaju. Preto je nevyhnutné z tohto dovodu celu kanalizaciu prebudovat a preloZit do cesty
Sliacska ul., aby bola sucastou ako je deklarované verejnej kanalizacie a nelezala ani na
pozemku investora ani Zvaracského ustavu. O tejto prekladke sa hovori uz 15 rokov. Z
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hradiska usporného konania ako zo strany BVS, investorov v danej lokalite a Magistratu je
potrebné tento stav vykonat'v sucinnosti s Investorom objektu Ahoj odporucanie je pri jednom
vwkope z hladiska obmedzenej dopravy pre napojenie na BAT - teplovod realizovat aj
samotnu prekladku kanalizdcie a nie jednotlivo aby sa tym Setrili verejné aj sukromné zdroje.
Verejna kanalizdcia vedena na pozemkoch navrhovatel’a, jej rekonstrukcia alebo prelozenie
neboli predmetom tohto konania, a preto stavebny trad namietku zamietol. K napojeniu
obytného stiboru sa sthlasne vyjadrila Bratislavska vodarenské spolo¢nost, a.s., vo vyjadreni
€. 41909/2014/Nz zo dina 18.12.2014, a teda odkanalizovanie stavby je mozné.

S dopravnym podnikom hl. mesta Ba je potrebné vyriesit' aj zastavku MHD pre cast Sliacska -
Ahoj kedZe tu autobus stoji presne pred budicim objektom iba na hlavnej ceste blokuje
dopravu a zastavka je iba provizorna. Pri takomto objeme bytovych jednotiek je potrebné
vybudovat standardnu zdstavku prekrytu prip. s lavickou na sedenie.

K stavbe sa vyjadroval Dopravny podnik Bratislava, stanoviskom ¢. 17814/2000/2014 zo dina
05.02.2015. Sucastou stanoviska je aj prerokovany navrh novej polohy zastavky mestske;j
hromadnej dopravy.

Projekt vobec neuvazuje so zdasobovanim pristupom a statim dopravnej obsluhy nakolko v
projekte sa hovori aj o obcianskej vybavenosti, t.k. o malych obchodnych prevadzkach v
partere. Staticka doprava sice tabulkovo vyhovuje ale vonkajsich 60 miest ako je zrejme aj
z projektu a jestvujucej haly vedra a za bytovym objektom urcite danym pozZiadavkam
vyhovovat' nebudu. Je len na investorovi ¢i je v stave vybudovat aspon dalsich 50 miest na
statie vyjazdy a vjazdy aut aby ,,zmdkcil” parkovacie moznosti. Prechodi pre peSich na
hranici objektu a Sliacskej ul. obmedzili pocet parkovacich miest o 8 stati z dnesnych miest a
tieto by mali byt vratené miestnym obyvatelom - to je smerom k zdstupcovi investora ktory sa
na danu otazku vyjadril na verejnom zhromazZdeni Ze projekt nijako nezasahuje do
existujucich parkovacich miest- co pravda nie je. Je potrebné predlozit projekt statickej
dopravy vonkajsich parkovacich stati v predlozenom projekte mali byt ocislované, zakreslit k
nim prijazdové komunikdcie - v projekte chybaju a to z dovodu, Ze pristup je cez pozemky
ktoré nie su predmetom projektu a predlozit vypocet spolu s projektom parkovania aj
susediacich objektov vedla navrhovanej stavby a za navrhovanou stavbou.

Uvedenu namietku stavebny urad zamietol, nakol’ko bola neopodstatnena. RieSenie statickej
dopravy obsahovala textova aj grafickd cCast dokumentdcie pre vydanie uzemného
rozhodnutia. Textova Cast’ zahfnala vypocet tak pre bytoveé jednotky, ako aj pre obc¢iansku
vybavenost’. Graficky navrh koreSpondoval s celkovou potrebou parkovacich miest, t. j. 194
miest. Z predlozeného zameru bolo dostato¢ne zrejmé dopravné napojenie. Podla
predlozeného stanoviska Krajského riaditel'stva policajného zboru v Bratislava - Krajsky
dopravny inSpektorat, ¢. KRPZ-BA-KDI3-19-234/2014 zo dna 15.12.2014, boli potreby
statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z1 dostato¢ne uspokojené.

Predmetom posudenia mal byt vypracovany aj projekt dopravno-kapacitného posudenia celej
Sliacskej ulice s prihliadnutim na jestvujuci objem dopravy a celkovy rozvoj dalsich objektov
ktoré su v Stadiu Ziadosti a buducich projektov, a tuto posudit’ opdt verejne aby o nej
nerozhodoval iba stavebny urad. Stanovisko by mal dolozZit po verejnom posudeni aj odbor
dopravy Magistratu.

K uvedenej ndmietke stavebny urad uvadza, ze v pravoplathom Uzemnom rozhodnuti €.
UKaSP-2009-08/2168-KON-720 zo diia 24.04.2009 bolo pre potreby statickej dopravy
zadefinovanych 187 parkovacich miest. Pre sGfasny zdmer zmeny tohto uzemného
rozhodnutia bolo pre potreby statickej dopravy zadefinovanych 194 parkovacich miest. Na
zaklade vyhodnotenia mozno konstatovat’, Ze narast poctu parkovacich stojisk nema zasadny
vplyv na kapacitné moznosti jestvujiceho komunika¢ného systému a jeho dopravnych uzlov.
Dokumentacia pre vydanie zmeny uzemného rozhodnutia bola postdend prisluSnymi
oddeleniami magistratu hl. m. SR Bratislavy, ato oddelenim tzemného rozvoja mesta,
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oddelenim spravy komunikacii a oddelenim koordinacie dopravnych systémov. Podmienky
vyplyvajlce z vydanych stanovisk stavebny tirad uviedol vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Okrem vysS$ie uvedenych namietok neboli v uréenej lehote uplatnené d’alSie namietky.
Z dotknutych organov v urCenej lehote ozndmili stanoviskd Bratislavska teplarenska, a.s.
a Ministerstvo vnutra - odbor telekomunikacii. Ich obsah bol v podstate totozny s
predlozenymi stanoviskami.

V sulade s § 37 ods. 2 stavebného zdkona stavebny trad predlozeny navrh na zmenu
uzemného rozhodnutia preskimal a to aj z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, posudil
sulad s izemnym pldnom obce, sulad s predchadzajicimi rozhodnutiami o izemi a posudil
splnenie ostatnych poziadaviek v zmysle uvedeného ustanovenia a to na podklade zavdznych
stanovisk dotknutych orgénov. Navrhovatel pred zacatim konania, okrem vo vyroku
uvedenych vyjadreni, zabezpecil stanoviska tychto dotknutych organov a spravcov
inZinierskych sieti, ktoré sa vyjadrili bez podmienok: Ministerstvo obrany SR, Hasi¢sky a
zichranny tutvar hl. mesta SR Bratislavy, Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska,
Slovensky zvdz telesne postihnutych, Bratislavsky samospravny kraj, Dopravny urad a
Ministerstvo vnutra SR. Podmienky dotknutych orgdnov st pre navrhovatela zavidzné a st
zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Navrhovatel’ predlozil okrem tychto stanovisk aj
stanovisko SPP - distribucia, a.s. ¢. TDba/3124/2014/SPa zo dna 23.12.2014. Uvedené
stanovisko obsahovalo podmienky napojenia stavby na STL plynovod v Sliac¢skej ulici, vo
vlastnictve SPP - distribucia. Diia 25.03.2015 navrhovatel pozmenil navrh, distribucné
rozvody plynu a plynova kotolfiu nahradila horticovodna pripojka a odovzdavacia stanica
tepla. Nakol'ko stanovisko SPP - distriblicia, a.s. sa stalo bezpredmetnym, stavebny urad ho
neuviedol vo vyroku rozhodnutia. Podl'a vyjadrenia Okresného uradu Bratislava - odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2015/24428/HRB zo dina 04.03.2015 sa
v danom tUzemi vyjadrenie orgdnu ochrany prirody nevyzaduje. Stanoviska spravcov
dotknutych sieti stavebny trad vo vyroku rozhodnutia neuviedol v citovanom zneni, nakol’ko
obsahovali kontaktné informacie, informacie k vyty€eniu, k platnosti stanovisk, podl'a obsahu
nesSlo o podmienky k umiestneniu stavby. Stavebny trad posudil stanoviskd dotknutych
organov a ich vzajomny sulad.

K postdeniu stavby podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov stavebny
urad uvadza, ze povodny zamer z roku 2009 sa podla rozhodnutia vtedajSicho Obvodného
uradu Zivotného prostredia ¢. ZP0O/2009/01384-21/BAR/BA 1II zo dna 02.03.2009
neposudzoval podla zakona ¢. 24/2006 Z.z.. Na sucasny zamer bolo Okresnym uradom
Bratislava, odborom starostlivosti o Zivotné prostredie, vydané vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2015/010212/FIL/III-EIA zo dha 12.01.2015, podla ktorého zmena navrhovanej cinnosti
nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie a preto nebola predmetom zistovacieho
konania v zmysle § 18 zdkona €. 24/2006 Z. z.. Okresny urad Bratislava nasledne dia
25.02.2015 na zéklade Ziadosti vydal stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2015/022853/FIL/III-
EIA, ktorym potvrdil stilad navrhovanej stavby so zékonom ¢. 24/2006 Z. z. a s podmienkami
uvedenymi vo vysSie uvedenych stanoviskach.

Navrhovatel’ pred vydanim tohto rozhodnutia zabezpecil stihlas na vyrub drevin, ktory
vydala Mestska Gast Bratislava — Nové Mesto pod &. ZPaUP-1947/R/2014/DAR STAR-
12/R/2015 zo dia 29.04.2015, pravoplatny dia 08.06.2015.

Stavba bola umiestnena na pozemkoch parc. ¢. 12100/137, 12100/138, 12100/198,
12100/197, 22069/1 a 12184/1 v katastralnom uzemi Nové Mesto. K pozemkom parc. ¢.
12100/137, 12100/138 a 12100/198 navrhovatel’ preukézal vlastnicke pravo vypisom z listu
vlastnictva ¢. 5069. K pozemkom reg. C parc. ¢. 22069/1 a 12184/1 (reg. E parc. ¢. 12176,
12182, 12183, 22069, 12179/1, 12177/1, 12178, 12181, 12184) navrhovatel’ predlozil suhlas
vlastnika pozemku, ktorym je Hl. m. SR Bratislava, ¢. stanoviska MAGS OSK 35544/2015/3-
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8375 zo dna 21.04.2015. K pozemku parc. ¢. 12100/197 navrhovatel preukdzal suhlas
vlastnika spol. SLOVUNIT SLIACSKA, sr.o., ktory obsahoval suhlas s ulozenim
inzinierskych sieti, s umiestnenim a realizaciou stojiska pre komunalny odpad, s umiestnenim
parkovacich stati a spevnenej plochy, s prechodom a prejazdom cez pozemok a s umiestnenim
precnievajucich konstrukeii balkonov.

V uskutocnenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do tUzemia,
reSpektoval obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne =zaviznych pravnych predpisov
chraniacich verejné zaujmy. Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nie st ohrozené
verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania. Na
zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Nové Mesto, Jundcka ul. €. 1,
832 91 Bratislava 3, pri€om odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie
je preskimatel'né sidom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 400 eur zaplateny tunajSiemu uradu prevodom.

Prilohy:
Zakres stavby do kopie katastralnej mapy v mierke 1:1000

Dorucuje sa:
1. AHOJ DEVELOPMENT, s.r.o., Racianska 71, 831 02 Bratislava - adresa na
dorucenie: K.T.Plus, s.r.o0., Kop¢ianska 15, 851 01 Bratislava

2. SLOVUNIT SLIACSKA, s.r.o0. Spitalska 27, 811 08 Bratislava

3. Vyskumny ustav zvaraésky - Priemyselny institat SR, Racianska 71, 832 59 Bratislava

4. Ing. arch. Matej Grebert, Compass, s.r.0., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

5. HI. m. SR Bratislava — Magistrat, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava - sprava
majetku

6. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, TU - sprava majetku

7. Pavol Kupec, Racianska 77, 831 02 Bratislava

8. Stavbou dotknutym vlastnikom okolitych pozemkov a stavieb z a komunikaciou na
Slia¢skej ulici - dorucuje sa verejnou vyhlaskou
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Dorucuje sa za icelom vyvesenia:

1.

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, organiza¢ny referat, TU
Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Na vedomie:

1.

2.
3.

9]

o=

e

10.
. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
12.

13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

Okresny urad Bratislava - odbor starostlivosti o zivotné prostredie - EIA, Odborarske
nam 1, 810 05 Bratislava

HI. m. SR Bratislava — Magistrat, Primacialne ndm. 1, 814 99 Bratislava

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, sekcia Zelezni¢nej dopravy
a dréh, odbor Drahovy stavebny urad, Nam. Slobody 3, 810 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava - odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 40 Bratislava
Okresny urad Bratislava - odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Odborarske nam 1,
810 05 Bratislava

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuzZinovska 8, 820 09 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, §pitélska 14, 812 28 Bratislava

Hasi¢sky a zdchranny ttvar hl. mesta SR Bratislavy, Staromestska 6, 811 03 Bratislava
Bratislavska teplarenska, a.s., Bajkalska 21/A, 829 05 Bratislava

Zeleznice Slovenskej republiky, Generalne riaditel'stvo, Klemensova 8, 813 61
Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava
Dopravny podnik Bratislava, Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Ministerstvo vnutra SR, sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpe¢nosti MV SR,
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnut. majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

SPP — distribtcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Siemens s.r.0., Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sev&enkova 36, 851 01 Bratislava

OCAM s.r.o., P.O.BOX 271, 810 00 Bratislava

Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP - TU

Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. Val - TU
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