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UKaSP-2015/2047/HAK-98 Bratislava 09.09.2015

ROZHODNUTIE

Mestské cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods. 1)
zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,stavebny zakon) v spojitosti s § 7b zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad®) na
zéklade uskuto¢neného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 66 stavebného zakona a § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)

povoluje

stavbu ,,Komplexna obnova bytového domu Vajnorska 22-24, Pri starej Pracharni 1 v Bratislave®,
sup.C. 1350, na pozemku parc.¢. 11303/1,2,3 v katastrdlnom uzemi Nové Mesto, stavebnikom,
ktorymi su vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Vajnorska 22-24, Pri
starej Pracharni 1 v Bratislave v Bratislave.

Predmetom projektovej dokumentacie je :
e zateplenie obvodového plasta vratane vystupujlcich Casti stavby — schodiskovych lodzii
vratane kompletnej vymeny ich zabradli,
e zateplenie anova hydroizolacia streSnych teras, nové pochddzne vrstvy streSnych teras,
vymena zabradlia streSnych terds,
e zateplenie konStrukcii medzi vykurovanym anevykurovanym priestorom — stropu
podzemného podlaZia a stropu streSnej povaly,
vymena stresnej konStrukcie,
sandcia proti vlhkosti v suteréne,
oprava pristupovych spevnenych ploch,
oprava strechy, kominov a vymena streSnej krytiny a latovania,
vymena dveri zo schodisk na lodZie,
vymena vchodovych bran,
nové dispozi¢né rieSenie suterénnych priestorov a vymena Casti pivni¢nych kobiek vynutena
pracami v suteréne (vymena podlahy v pivniciach dosledkom vymeny lezatej kanalizacie
umiestnenej pod podlahou suterénu),
e vymena vSetkych okien v suteréne,
kompletnd vymena rozvodov kanalizdcie az po pripojenie na verejny rozvod vratane
vymeny stupaciek,
vymena stupa¢iek SV,TUV a cirkuldcie TUV — komplexna,
vymena elektroinstalcii v suteréne a v spolocnych priestoroch,
sanacné prace v exteriéri,
sanacia vstupnych priestorov schodiska a rekonstrukcia spolo¢nych priestorov (obnova stien
+ nater zébradlie + nova dlazba na medzipodestach),
e novy aktivny bleskozvod.



Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:
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Stavba bude uskuto¢nend podla projektovej dokumentacie vypracovanej Ing. Pavlom Orosi,
PhD. v termine 03/2014, ktoré je overend stavebnym tradom v stavebnom konani a je stcastou
tohto povolenia. Pripadné zmeny nesmi byt urobené bez predchadzajuceho povolenia
stavebného uradu.

. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpeCnosti prace a

technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0sob na stavenisku.

. Lehota na dokoncenie stavby je 36 mesiacov odo dia nadobudnutia pravoplatnosti povolenia.

V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokonéit’, ma o prediZenie terminu doby vystavby
poziadat’ pred jeho uplynutim. So stavebnymi pracami moZno zafat aZ po nadobudnuti
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

. Stavba bude uskutocnovana dodavatel'sky. Stavebnik su povinni do 15 dni od uskuto¢nenia

vyberového konania, najneskér do zacatia stavebnych prac, ozndmit stavebnému uradu
identifikacné tudaje zhotovitela stavby a zabezpecenie odborného vedenia stavby a jeho
opravnenie na vykon tejto ¢innosti.

. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe schvaleni a overent projektovi dokumentaciu a viest

dennik o stavebnych préacach.

. Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 2) stavebného zdkona oznamit’ stavebnému uradu zacatie

stavby.
Na uskutocnenie stavby mozno pouzit' iba stavebny vyrobok, ktory je podla osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamysl'any ucel podla § 43f stavebného zdkona.

. Pocas realizacie stavby nezat'azovat’ nad pripustni mieru uzivanie nehnutel'nosti na susednych

pozemkoch.

. Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ Stitkom na viditeInom mieste s tymito udajmi:

e oznacenie stavby,

oznacenie stavebnika,

kto a kedy stavbu povolil,

termin ukoncenia stavby,

meno zodpovedného veduceho stavby.
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. Uprava staveniska:

stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska,

na stavenisku musi byt udrziavany poriadok,

stavebnik musi zabezpe€it zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,

sypky material musi byt’ zabezpec€eny proti tletu,

vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit,

zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,

obmedzit’ pri realizacii stavby znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou,

vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

Stavebnik je povinny:

e zabezpelit denne pocas trvania nebezpecenstva prekrocenia limitnych noriem pre rozptyl
prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 - prach, dosiahne hodnotu 30)
pravidelné Cistenie komunikacii znecistenych vyjazdom vozidiel zo stavieb, kropenie a
Cistenie komunikacii a chodnikov pril'ahlych k stavbe a verejnych priestranstiev,

e zabezpeCit nepretrzité prekrytie kontajnerov vel’koobjemovych odpadov na stavbe, pri ich
preprave,

¢ maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie,

e neporusovat’ predovSetkym v noci a v diloch pracovného pokoja ustavné pravo na primerany
odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,

e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou

sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii a o

poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.
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12. Podmienky vyplyvajlice z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZziek Zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2015/65724/DAD/III zo
dia 29.07.2015:

drzitel' odpadov je povinny odovzdavat odpady na zneSkodnenie len fyzickym alebo
pravnickym osobam, ktoré su na tto ¢innost’ opravneneé,

drzitel' odpadov bude odpady zhromazd’ovat’ podl'a druhov odpadov a zabezpeci ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim ucinkom,

drzitel'ovi odpadu sa nepovol'uje odpad skladovat, tento sa musi hned’ po vytvoreni odviest’
k opravnenému odberatelovi,

drzitel odpadov bude viest' auchovéavat' evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, ich
zhodnoteni a zneskodneni,

drzitel' odpadov predloZi hlasenie o vzniku a nakladani s odpadom, ak rocne naklada s viac
ako jednou tonou ostatnych odpadov v termine do 31.01. nasledujuceho kalendarneho roka,
drzitel odpadov najneskdr v termine do kolaudéacie stavby predloZzi Okresnému uradu
Bratislava, Odboru starostlivosti o zivotné prostredie doklady preukazujice zhodnotenie
resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby opravnenou osobou.

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotn¢ prostredie, Oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2015/68748/HRB zo dia
04.08.2015:

na uzemi stavby plati prvy stupeil ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona ¢. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon®,

vzmysle § 9 ods. 3 ,,zdkona* sa k vydaniu stavebného povolenia na predmetnu stavbu
v zastavanom uzemi obce azaroven vuzemi sprvym stupfiom ochrany nevyzaduje
vyjadrenie organu ochrany prirody, ked’Ze vSak stavbou mozu byt dotknuté zdujmy ochrany
prirody a krajiny, Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ
Statnej spravy ochrany prirody a krajiny okresu v zmysle § 9 ods. 2 zdkona ako dotknuty
organ uplatiiuje zaujmy ochrany prirody a krajiny,

v suvislosti s realizdciou planovanych stavebnych tprav méze dojst’ ku kolizii so zdujmami
ochrany chranenych druhov zivocichov, urbanizované mestské prostredie je v sucasnosti
prirodzenym biotopom viacerych druhov chranenych zivoc€ichov. Na budovach vo vetracich
otvoroch atiky, v Strbinach, za izolaciami a v podkroviach sa mézu zdrZovat netopiere
(celoro¢ne) a viaceré druhy vtakov (Casto si hniezda stavaji aj na osteniach okien a rimsach
strechy),

v zmysle § 4 ods. 1 zdkona OPK kazdy je pri vykondvani €innosti, ktorou mdze ohrozit’,
poskodit’ alebo znicit’ rastliny alebo Zivo€ichy, alebo ich biotopy, povinny postupovat’ tak,
aby nedochéadzalo k ich zbytocnému thynu alebo k poSkodzovaniu a nieniu. Ak ¢innost
uvedena v § 4 ods. 1 zdkona OPK vedie k ohrozeniu existencie druhov rastlin a Zivocichov
alebo kich degeneracii, k naruSeniu rozmnoZovacich schopnosti alebo k zaniku ich
populécie, Statny organ ochrany prirody akrajiny tato cinnost” po predchadzajicom
upozorneni obmedzi alebo zakaze,

v zmysle § 35 ods. 1 aods. 2 zdkona OPK chraneného zivocicha je v jeho prirodzenom
areali zakazané najma umyselne odchytavat’, zranovat alebo usmrcovat, umyselne rusit,
najmd v obdobi hniezdenia, rozmnoZovania, vychovy mlad’at, zimného spanku alebo
migracie, odstranovat’ alebo umyselne poskodzovat’ alebo nicit' jeho hniezda, miesta jeho
rozmnoZovania alebo odpocinku, zbierat' alebo tmyselne poSkodzovat’ alebo nicit' jeho
vajcia,

nedodrzanie zédkazu ¢innosti uvedenych v § 35 citovaného zakona je protiprdvnym konanim,
za ktoré méze byt ulozena pokuta, prepadnutie veci, ako aj povinnost’ vykonat’ opatrenia na
napravu nasledkov protipravneho konania,

za chranené Zivocichy sa podla § 33 ods. 3 zadkona OPK povazuji vSetky druhy volne
zijucich vtadkov prirodzene sa vyskytujice na uzemi Clenskych Statov Europskej unie.
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Netopiere, ako samostatna skupina cicavcov, st podl'a zdkona a platného znenia vyhléasky ¢.
24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon, zaradené medzi chranené druhy eurdpskeho
vyznamu, pricom prisne chranené su vSetky druhy netopierov, vyskytujlice sa na tizemi
Slovenska,

e sohladom na hniezdenie vtakov a letnych kolonii netopierov vykonéavanie stavebnych préc
je najmenej vhodné v obdobi od zaciatku aprila do zaciatku septembra,

e pred zalatim stavebnych prac odporéaju v suéinnosti so Statnou ochranou prirody SR,
Regiondlnym centrom ochrany prirody v Bratislave, overit’ vyskyt chranenych Zivocichov
na objekte a v pripade potvrdenie ich vyskytu je potrebné bezodkladne o tom informovat
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie , oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia obvodu a stavebné prace prisposobit
poziadavkdm druhovej ochrany,

e o vynimke zo zédkazov ustanovenych v § 35 zdkona OPK mdze za podmienok ustanovenych
v § 40 zakona OPK rozhodnut’ Ministerstvo Zivotného prostredia SR,

e o pripadnych zdkonnych obmedzeniach, spojenych s potencidlnym vyskytom chranenych
zivo¢ichov na budove bytového domu, Ziadaju informovat’ spoluvlastnikov bytového domu
a predovsetkym dodavatel’a stavby,

e nakol’ko sa v blizkosti objektu nachadzaji dreviny, pri obnove bytového domu je potrebné
postupovat’ tak, aby nedochddzalo kich poSkodeniu (§ 47 ods. 1 zdkona) a aby bola
zabezpecend ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrZiavanie
a ochrana stromovej vegetacie,

e vpripade vyplynutia nevyhnutnosti orezu stromu, rezy slabych konarov a mftvych
vyhonkov sa mdézu vykonavat’ pocas celého roka okrem zimnych mesiacov, ked teplota
klesne pod -5° C,

e v nevyhnutnom rozsahu sa rez zivych konarov listnatych drevin s priemerom viac ako 5 cm
vykonava vo vegetacnom obdobi od 1.aprila do 30.septembra, najmi v jeho prvej polovici
s vynimkou obdobia tvorby novych listov (podla § 17 ods. 5 vyhlagsky MZP SR &. 24/2003
Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov).

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 105 ods. 2 pism. a) stavebného zakona
priestupkom, ktorého sa stavebnici dopustia tym, Ze menia stavbu v rozpore s vydanym stavebnym
povolenim a moze im byt ulozena pokuta do vysky 830 €.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi stavebnému uradu ndvrh na kolaudéaciu, nakolko
zmenu stavby nemozno uzivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.
Ku kolaudacii zmeny stavby stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky €. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predlozi:
e doklady preukazujiuce zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby
e energeticky certifikat.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zacata. Platnost’ stavebného povolenia je mozné predlzit’ na zaklade

ziadosti. Vo veci musi byt rozhodnuté pred uplynutim platnosti tohto rozhodnutia.

V konani neboli vznesené ndmietky ti¢astnikov konania.

Odovodnenie

Dna 17.07.2015 podali stavebnici vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na
ul. Vajnorska 22-24, Pri starej Pracharni 1 v Bratislave, prostrednictvom splnomocneného zastupcu
Novbyt, s.r.o0., so sidlom Halkova 11, 831 03 Bratislava ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na
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stavbu ,,Komplexna obnova bytového domu Vajnorska 22-24, Pri starej Pracharni 1 v Bratislave®,
sup.¢. 1350, na pozemku parc.¢. 11303/1,2,3 v katastralnom tizemi Nové Mesto.

Stavebny trad predlozenu ziadost’ preskiimal z hl'adisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného
zédkona a v stulade s ustanovenim § 61 ods. 1) stavebného zdkona ozndmil dna 30.07.2015
ucastnikom konania a dotknutym orgédnom zacatie stavebného konania, pricom upustil od tstneho
pojednavania a miestneho zistovania. Uastnici konania mohli uplatnit’ svoje namietky do
27.08.2015. Ziaden z dotknutych organov nepoziadal podla ust. § 61 ods. 6) stavebného zakona o
prediZenie lehoty na postidenie stavby. V konani neboli vznesené namietky G¢astnikmi konania voéi
vydaniu tohto rozhodnutia.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia,
Hasi¢sky a zachranny atvar hl. m. SR Bratislavy vyjadrenim ¢. KRHZ-BA-HZUB6-2390/2015-001
zo dna 05.08.2015. Podmienky dotknutych orgdnov s zahrnuté do podmienok tohto povolenia.
Stavebnik preukazal pravo k stavbe predlozenim listu vlastnictva ¢. 3273.

Stavebny trad v uskuto¢nenom konani zistil, Ze povolenim stavby sa nemeni vonkajSie
podorysné ohrani¢enie a vySkové usporiadanie priestoru, nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy uUcastnikov konania a preto rozhodol tak, ako je vo
vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podrla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15 dni
odo dia jeho oznamenia na Mestsku cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim organom je
Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 100 eur zaplateny v pokladni tunajSieho tradu.

Dorucuje sa :

1.stavebnik:Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Vajnorska 22-24, Pri
starej Pracharni 1 v Bratislave : Ing. Slavomir Bystricky, Ing. Magdaléna Bystricka, Hedviga
Marusicova, Mdria Hachlincovd, Milan Martinec, Mgr. Jozef Gertli, Mgr. Lucia Gertli, Marian
Sziics, Ing. Miroslav Sivak, Jarmila Sivakova, Ing. Jana Surovkova, Ing. Adrian LeSko, Ing.
Adriana Leskova, Lenka Stefankova, Dugan Suja, Mgr. Petra S tefanikova, Marian Benkovi¢, Daga
Reharikova, Dasa Safarikova, Ing. Cubica Bartokova, Bc. Vladimir Seveik, Ing. Juraj Vaculcik,
Linda Benkova, Darina Moravéikova, Natasa Sturdikova, Tomas Zelenay, Peter Stano, Ing. Marcel
Sovéik, Ing. Blazej Horvath, Magdaléna Tanczo3ové, Barbora Kozlikova, Peter Kovaé, Ing. Zuzana
Hori¢kova, Dana Selickd, Ing. Jana Miisslerovd, Katarina Prochacova, Jaroslav Wyka, Vladimir
Wyka, DanielChudy, Mgr. Gabriela Hlinickd, Zuzana Strizova, Peter Repik, Silvia Bachérova,
Paula Stefankova, Simone Guglielmi, Anna Raffaelliova, A-one - doruci sa verejnou vyhlaSkou,
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vyvesenou po dobu 15 dni na verejnej tabuli v budove Miestneho tiradu Nové Mesto, Junacka 1,
Bratislava a potvrdené sa vrati

2.splnomocneny zastupca : Novbyt, s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava

3. splnomocneny zastupca : TZB Technologie, s.r.0., Ing. Pavol Kleinert, A.Gwerkovej 28, 851 04
Bratislava

4.projektant : ByvaPro, s.r.o. — Ing. Pavol Orosi, PhD, Mlynské Nivy 58, 821 05 Bratislava

Na vedomie:

5.MC Bratislava — Nové Mesto, Oddelenie ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava 3

7.Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

8.0kresny turad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie (ochrana prirody, odpady),
Odborarske namestie ¢. 3, 810 05 Bratislava

9.RUVZ Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.0.BOX 26

Dorucuje sa za G¢elom vyvesenia:
10.Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, organizacny referat, TU
so ziadost'ou zverejnit’ po dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Détum zvesenia
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