MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

UKaSP-2015/1440/MYM-83 Bratislava 12.08.2015

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny trad prislusny podla § 117 ods. 1
zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zadkon®) v spojitosti s § 7b zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny
urad®) na zaklade uskuto¢neného stavebného konania podla § 66 stavebného zadkona a § 46
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny

poriadok*) rozhodla, Ze
povoluje

stavbu ,,Obnova bytového domu, Ceska 5, 7, 7TA“ so sup. ¢. 3002, na pozemkoch parc. €.
11344/5 a 11344/6 v katastralnom tuzemi Nové Mesto v Brvatislave, stavebnikom, ktorymi st
vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Ceskej 5, 7 a 7A v Bratislave.

Predmetom stavebného povolenia je zateplenie obvodového plaSta — odstranenie
systémovych portch, vratane bleskozvodu, zateplenie strechy a vytahovej Sachty, zateplenie
stropov pivnic a vstupov, zateplenie a sandcia lodZii — odstranenie systémovej poruchy,
vymena okien v spolo¢nych priestoroch a vchodovych bran, oprava vonkajSich vstupov,
demontdz kominu z prevadzky, hydraulické vyregulovanie karenia, doplnenie uzatvaracicho
ventilu do spolo¢nych priestorov, pomerové merace, rekonstrukcia zvislych alezatych
rozvodov studenej vody, teplej uzitkovej vody a kanalizacie, zateplenie obvodového plasta
nebytového priestoru, vymena vytahov bytového domu.

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1. Stavba bude uskutocnend podl'a projektovej dokumentacie, ktori vypracoval Ing. arch.
Juraj Skupil v marci 2015, ktord je overena v stavebnom konani a je sucastou tohto
povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia
stavebného uradu.

1. Pri uskutociovani stavby je nutné¢ dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0sob na stavenisku.

2. Lehota na dokoncenie stavby je 2 roky odo dia zacatia stavby. V pripade, ze stavebnici
nie st schopni stavbu dokon¢it’, majii o prediZenie terminu doby vystavby poziadat’ pred
uplynutim. So stavebnymi pracami mozno zacat’ az po pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

3. Stavba bude uskutoc¢iiovana dodavatel'sky. Stavebnici oznamia stavebnému tradu do 15
dni po ukoncéeni vyberového konania zhotovitel'a stavby a zaroven stavebnici predlozia
doklady o odbornej sposobilosti zhotovitel'a stavby.

4. Stavebnici st povinni mat’ na stavbe schvalenu a overenu projektovu dokumentaciu a
viest’ o stavebnych pracach dennik.

5. Stavebnici su povinni podla § 66 ods. 2 stavebného zdkona ozndmit’ stavebnému uradu
zacatie stavby.



6. Na uskutocnenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel podla § 43f stavebného
zakona.

7. Zaciatok stavebnych prac, ako aj nalezy chranenych zivocichov alebo ich biotopov je
potrebné oznamit’ Okresnému tradu Bratislava — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

8. Stavebnici st povinni stavbu oznacit’ Stitkom na vidite'nom mieste s tymito udajmi:

oznacenie stavby a stavebnika

kto a kedy stavbu povolil

termin ukoncenia stavby

meno zodpovedného veduceho stavby.

9. Uprava staveniska:

na stavenisku musi byt’ udrziavany poriadok

stavebnici musia zabezpecit zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam

sypky material musi byt’ zabezpeceny proti uletu

vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit’

obmedzit' pri realizicii stavby zneCistovanie ovzduSia sekundarnou praSnostou,
vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

10. Stavebnici st povinni:

uskutocnovat’ stavebné prace aumiestiiovat’ zariadenie staveniska vyluéne na
pozemku, ku ktorému maju vlastnicky alebo iny pravny vzt'ah

zabezpecCit’ nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe
a pri ich preprave

maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie
neporusovat’ predovSetkym v noci a v diloch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie

pocas vystavby dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacii v Zivotnom prostredi
a stavebné prace, ktoré svojimi U€inkami obtazujii okolie a st zdrojom hluku,
exhalatov, otrasov a prachu, sa mo6zu vykonavat’ len v pondelok az v piatok v ¢ase od
7,00 hod. do 18,00 hod.

11. Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:
Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP:

dodrzat’” platné normy a predpisy s osobitnym zretelom na ustanovenia cestného
zékona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov

dodrzat’ prislusné ustanovenia zékona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni
neskorSich predpisov

zabezpeCit opatrenia na zamedzenie prasnosti suvisiacej so stavebnymi pracami
kropenim pril'ahlych spevnenych ploch, ako aj umieriiovanim stavebného odpadu
a prasnych skladovanych materialov do uzavretych velkokapacitnych kontajnerov,
ktor¢ buda prekryté pri skladovani aj pri preprave, aby nedochadzalo
k znecistovaniu ovzdusia a verejného priestranstva

zabezpeCit kropenie a Cistenie staveniska, prijazdovych komunikacii, chodnikov
a verejnych priestranstiev pril'ahlych k stavbe

vykonat’ opakované kropenie staveniska, prijazdovych komunikacii a chodnikov pri
stavbe, vykonanych do 4 hodin od nahlasenia stavebného uradu telefonicky alebo
elektronickou formou o riziku prekroCenia limitnej hodnoty PM;¢ apri trvani
prekraCovania pribezne



e zabezpeCit' zvislu dopravu stavebného materialu tak, aby neboli znecistované
a poskodzované spolo¢né priestory a sucasne aby nedochadzalo k zvySeniu prasnosti
vo vonkajSom ani vo vnlitornom prostredi

e zabezpeCit ochranu zelene anajmid drevin vokoli bytového domu pred
mechanickym poskodenim, osobitne pri umiestiiovani leSenia je nutné reSpektovat’
blizke dreviny a ich korefiovy systém a sucasne zabezpe€it ich maximalnu ochranu
pred mechanickym poskodenim

e zariadenie staveniska a prenosné WC umiestnit’ prednostne na spevnent plochu

e zabezpecit upravu chodnikov, komunikécii a zelene po ukonceni stavebnych prac do
povodného stavu

e chranit prostredie od hluku a neprekracovat’ najvyssie pripustné hladiny akustického
hluku v zmysle vyhlasky €. 549/2007 Z.z., najmé vylucit’ ruSenie hlukom v no¢nych
hodinach a v ditoch pracovného pokoja

e stavebnici st povinni zabezpec€it' ochranu objektu pred moZnostou vniknutia do
bytového domu z externych konstrukcii a zariadenia staveniska.

Okresny trad Bratislava - odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie ¢. OU-BA-

0OSZP3-2015/40782/DAD/III zo dna 12.05.2015:

e drzitel’ odpadov je povinny odovzdavat’ odpady na zneSkodnenie len fyzickym alebo
pravnickym osobam, ktoré su na tuto ¢innost’ opravnené

e drzitel'ovi odpadu sa nepovol'uje odpad skladovat’, tento sa musi hned” po vytvoreni
odviest’ k opravnenému odberatel'ovi

e drzitel’ odpadov bude odpady zhromazd'ovat podl'a druhov odpadov a zabezpeci ich
pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim uc¢inkom

e drzitel' odpadov bude viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov,
ich zhodnoteni a zneSkodneni

e drzitel odpadov predloZi hlasenie o vzniku a nakladani s odpadom ak ro¢ne naklada
s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov v termine do 31. januara nasledujuceho
kalendarneho roka

e drzitel’ odpadov najneskor v termine do kolaudacie stavby predlozi OU BA doklady
preukazujuce zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby opravnenou
osobou.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 105 ods. 2 pism. a)
stavebného zakona priestupkom, ktoré¢ho sa stavebnici dopustia tym, Ze menia stavbu v
rozpore s vydanym stavebnym povolenim a m6Ze im byt uloZena pokuta do vysky 830 €.

Po ukonceni prac stavebnici predlozia navrh na kolaudéciu, nakol’ko stavbu nemozno
uzivat’ bez pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia. Ku kolaudacii stavby stavebnici, okrem
dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky ¢€. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona, predlozia:

e doklady preukazujiice zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby,
e energeticky certifikat.

Stavebné povolenie straca platnost, ak do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo
pravoplatnost’, nebola stavba zacata. Platnost’ stavebného povolenia je mozné predlzit’ na
zaklade Ziadosti. Vo veci musi byt’ rozhodnuté pred uplynutim platnosti tohto rozhodnutia.

V konani vzniesol namietky Jozef Dieska, bytom Ceska 5, 831 03 Bratislava.
Stavebny urad uplatnené namietky v plnom rozsahu zamietol.



Odovodnenie

Dna 01.06.2015 podali vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na
Ceskej ul. ¢. 5, 7, 7A v Bratislave, v zastapeni spol. NOVBYT, s.r.0., so sidlom Hélkova 11,
831 03 Bratislava, ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu ,,Obnova bytového
domu, Ceska 5, 7, 7A“ so sup. & 3002, na pozemkoch parc. & 11344/5 a 11344/6 v
katastralnom uzemi Nové Mesto v Bratislave.

Stavebny urad predlozenu Ziadost’ preskumal z hl'adisk uvedenych v § 62 stavebného
zdkona a v sulade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného zakona oznamil listom &. UKaSP-
2015/1440/MYM-ozn zo dia 29.06.2015 ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie
stavebného konania, pricom podla § 61 ods. 2 stavebného zdkona upustil od ustneho
pojednévania a miestneho zistovania. Ugastnici konania mohli svoje namietky uplatnit do
30.07.2015.

V uvedenej lehote boli vznesené namietky Jozefom DieSkom, ktory je
spoluvlastnikom bytu &. 35 na Ceskej 5 v Bratislave, ktoré uvadzame v citovanom zneni.

V oznameni o zacati stavebného konania je uvedené, ze v zmysle ust. §61 ods. 2
stavebného zdkona stavebny urad upusta od ustneho pojedndvania a miestneho zistovania,
nakolko su stavebnému uradu dobre zname podmienky staveniska a Ziadost' s prilohami
poskytuje dostatocny podklad pre posudenie stavby. Napriek tomu by som chcel poprosit
stavebny urad o vykonanie miestneho zistovania, z dovodu preverenia ci dokumentacia
priloZzena k Ziadosti o stavebné povolenie, naozaj zobrazuje redlny stav nasho bytového domu.
Zaroven by som v suvislosti s navrhom na zateplenie nasho domu, chcel stavebny urad
poziadat o stanovisko resp. posudenie Ci takéto kompletné zateplenie je konkrétne pre nas
dom vhodné.

Podla mojho ndzoru nas tehlovy dom takéto kompletné zateplenie nepotrebuje a v
konecnom dosledku moze poskodit a znehodnotit' celu budovu. Zaroven zateplenim domu
hrozi riziko zvySenia vihkosti a tvorby plesni, ktoré mozu obyvatelom zhorsit' podmienky pre
byvanie a sposobit zdravotné problémy. Fasdida nasho domu je rokmi vazne poskodend,
miestami az s metrovymi s trhlinami a je nevyhnutnd jej dokladnd oprava inak zacne omietka
postupne opadavat. Aplikacia izolacnych materidlov na takiuto omietku bez predchadzajucej
rozsiahlej opravy, moze vazne poskodit budovu a moze byt nebezpecnd pre okolie domu.

Viastnikom bytu som sa stal iba neddvno a nemohol som sa prakticky zucastnit
procesu priprav ani vyjadrit’ svoje pripomienky k obnove domu. Spdtne som zistoval vSetky
dostupné informacie, ktoré ma doviedli k zaveru, zZe cela priprava rekonstrukcie prebiehala
chaoticky a rychlo a spravca NOVBYT sa sustredil hlavne na financnu stranku realizacie
projektu obnovy domu. Pri predloZeni ndvrhu rozsahu prdac obnovy domu spravca NOVBYT
neprihliadal ani tak na celkovy stav domu a efektivnost rekonstrukcie, ale sustredit sa hlavne
na to, aby bolo mozné pre financovanie obnovy domu ziskat’ vyhodny uver s 0% urokom
z prostriedkov SFRB. Jednou z hlavnych podmienok pre ziskanie tohto tiveru je prdve
kompletné zateplenie bytového domu. Spravca NOVBYT nakoniec presvedcil vdcsinu
viastnikov a presadil svoj navrh obnovy domu s rozsahom prac presne podla kritérii SFRB t.j.
s kompletnym zateplenim budovy. Navrh obnovy domu bol definitivne schvaleny hlasovanim
na schodzi 16.aprila 2015. V aprili 2015 bol zdroven vypracovany aj tepelno-technicky
posudok budovy Ing. Stefanom Kopeckym (Cislo posudku 812/2015) a podla toho ako som
mal moznost zistit' pri nahliadnuti do dokumentacie - obsahuje iba teoretické vypocty bez
toho, aby boli vykonané redalne merania, ktoré by preukdzali efektivnost zateplenia pre nas
dom. Na zaver Vas chcem poZiadat, aby bol tento list prilozeny do Vasho spisu k predmetnej
Ziadosti o stavebné povolenie.



Kuvedenym némietkam stavebny urad uvadza, ze dia 16.06.2015 uskutocnil
obhliadku predmetu konania a to z verejného priestranstva, preto v zmysle ust. § 61 ods. 2
stavebného zakona stavebny urad upustil od miestneho zistovania. K posudeniu vhodnosti
kompletného zateplenia bytového domu uvadzame, Ze stavebny urad nie je zo zékona
opravneny kontrolovat’, posudzovat a vyhodnocovat’ predlozenu projektovu dokumentéciu.
Projektant vykonava projektovll ¢innost’ a zodpovedéd za spravnost’ a uplnost’ vypracovanej
dokumentécie. Predlozent projektovi dokumentaciu vypracoval autorizovany architekt Ing.
arch. Juraj Skupil, ¢ast’ projektové energetické hodnotenie vypracoval autorizovany stavebny
inzinier Ing. Stefan Kopecky. S uvedenym odévodnenim stavebny urad uplatnené namietky
zamietol.

Ziaden z dotknutych organov nepoziadal podl'a ust. § 61 ods. 6 stavebného zdkona o
predizenie lehoty na postdenie stavby. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol Ziaden
ucastnik konania.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia,
a Hasicsky azachranny utvar hl. m. SR Bratislavy. Podla vyjadrenia Okresného tradu
Bratislava - odbor starostlivosti o zivotné prostredie ¢. OU-BA-OSZP3-2015/40579/HRB zo
dna 20.05.2015 sa v danom tzemi vyjadrenie orgadnu ochrany prirody nevyzaduje. Podmienky
dotknutych orgénov su zahrnuté do podmienok tohto povolenia.

Stavebnici preukazali vypisom z listu vlastnictva ¢. 3251 pravo k stavbe. Sucast'ou
spisového materidlu bola aj zapisnica z domovej schddze zo dia 16.04.2015, na ktorej bol
zémer obnovy schvaleny.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie st ohrozené
verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zdujmy ucastnikov konania a preto
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie do
15 dni odo dia jeho oznamenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 100 € zaplateny v pokladni tunajSieho uradu.



Dorucuje sa:

1. vlastnici bytov anebytovych priestorov bytového domu na Ceskej & 5, 7 a7A
v Bratislave - dorucuje sa verejnou vyhlaskou:

Anna Dieskova, Jozef Dieska, Maria Ondrovicova, Ing. Ferdinand Turansky, JUDr. Ol'ga
Turanska, JUDr. Jana Stépénikové, Ing. Ivan Sanisl6, Anna Sanisléova, Renata
Korytarova, MUDr. Katarina Prochotskd, Alexandra Pieruzkové, Jozef Pieruzek, Mgr.
Eva Sipo$ova, MUDr. Pavol Chiiupa, Ing. Marian Bujna, Elena Bujnové, JUDr. Zigmund
Bertok, Iveta Bertokova, Petra Markova, RNDr. Marta Novotna, Ernest Galba, Maria
Balbova, Anton Béres, Ing. Jana BéreSova, Emilia Satkova, Elena Vaskovicova, Elena
Mareckova, Alzbeta Mareckova, Maria Mareckova, Ing. Jozef Strasko, Eva Straskova, Jan
Hlavaty, Katarina Petrikova, Eva Stankovicova, Daniel Kopecky, Mgr. Mariana Letkova,
Mgr. Adela Adamusovd, Roland Zradula, Erika Zradulova, Mgr. Miroslav Rousek, Iveta
Rousekova, Anna Markova, Ing. Jan Machut, Barbora Dobrovodska, Lucia Dobrovodska,
JUDr. Peter Dobrovodsky, Terézia Dobrovodska, Ing. Jozef Popluhar, Ing. Anna
Kovacikova, JUDr. Jan Tencer, PhDr. Zuzana Tencerova, Julius Fligersy, Margita
Fiigersyovd, RSDr. Antonia Sedlackovd, PhDr. Jan Pétoprsky, Elena Pétoprska, Ing.
Samuel Miskoci, Ing. Edita Miskociova, Ing. Boris Sluka, Ing. Zuzana Slukova, Mgr.
LCudmila Racekovd, Ing. Mario Smisko, Ing. Martina Smiskova, Bozena KisSovéa, LCubica
Kyselicova, Maria Kvetkova, Helena Vesela, Juraj Hronec, Brigita Hroncova, Ing. Jozef
Minarik, Zuzana Mindrikova, Juraj Bil¢ik, MUDr. Pavel Cernak, Ing. Janka Cernakova,
Dusan Belko, JUDr. René gtepénik, Milan Valachovi¢, Eva Valachovicova, Ing. Jozef
Strasko, Eva Straskova, Ing. Dusan Vaskovi¢, Ing. Ondrej Kvaka, Zofia Kvakova.
2. Hlavné mesto SR Bratislava - sprava majetku, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
3. NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
4. Ing. arch. Juraj Skupil, atelier yesss s.r.o., Popradské 34/A, 821 06 Bratislava

Na vedomie:
1. Okresny urad Bratislava — odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Odborarske nam.
3, 810 05 Bratislava
2. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Staromestska 6, 811 03 Bratislava
3. Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP, TU

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:
1. Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, organiza¢ny referat, TU
2. NOVBYT, s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava
so ziadost'ou zverejnit’ oznamenie vyvesenim vo vchodoch bytového domu na Ceskej
ul. €. 5, 7, 7A v Bratislave po dobu 15 dni a potvrdené vratit’ tunajSiemu Gradu

Potvrdenie datumu zverejnenia:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:



