VsSeobecne zavazné nariadenia mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto ¢.11/1995
zo dina 24.10.1995 o prevode vilastnictva bytov a nebytovych priestorov

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto v zmysle, zakona SNR €. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste SR Bratislavy v zneni neskorSich predpisov, zakona SNR &. 138/I991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a na zaklade VSeobecne zavazného nariadenia hl. mesta SR Bratislavy €. 6/1995 zo dria 19.10.1995 o
prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov sa uznieslo :

§ 1

Uvodné ustanovenia

VVSeobecne zavazné nariadenie upravuje :

a/ postup pri prevode bytov a nebytovych priestorov, ktoré su zverené do spravy mestskej Casti Bratislava Nové -
Mesto a to v stlade so Statitom hlavného mesta SR Bratislavy a VZN hl. mesta SR Bratislavy &. 6/1995 zo diia
19.10.1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

b/ spésob urCenia ceny bytov a nebytovych priestorov

c/ spdsob urcenia ceny zastavanych pozemkov, pozemkov, ktoré patria k domu, napr. dvory, zahrady (dalej len
prilahly pozemok) a prislusenstvo domu.

§2

Predmet prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

/Il Predmetom prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov podla tohto nariadenia su byty a nebytové
priestory v domoch vo viastnictve hl. mesta SR, ktoré boli v stlade s ¢&l. 36 Statttu hl. mesta SR Bratislavy
zverené do spravy mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.

/2] Z prevodu su vylucené :

a/ byty osobitného ur€enia (§ 2 ods. 1 a ods. 2 zakona SNR €. 189/1992 Zb.),

b/ byty v.domoch osobitného uréenia (§ 3 zakona SNR &. 189/1992 Zb.),

¢/ byty a nebytové priestory v domoch ur€enych podla schvaleného izemného planu na asanaciu,

d/ sluzobné byty uréené starostom,

e/ sluzobné - domovnicke byty v tych domoch zverenych do spravy mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto, kde
obec zostava vlastnikom viac ako 20 % bytov,

f/ byty a nebytové priestory v obytnych domoch, ktoré boli vo viastnictve cirkvi a nabozenskych spolo¢nosti, radov
a kongregacii a podliehaju restitucii podla zakona NR SR €. 282/93 Z.z. o zmierneni niektorych majetkovych krivd
spbsobenych cirkvam a nabozenskym spoloCenstvam,

g/ byty, u ktorych bol podany navrh na sud na privolenie vypovede najmu bytu podla prislusnych ustanoveni
Obchodného zakonnika do doby pravoplatného rozhodnutia sidu o navrhu,

h/ nebytové priestory, u ktorych bola dana vypoved najmu na zaklade niektorého z dévodov uvedenych v § 9 ods.
2 pism. a/ az g/ zakona SNR €. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov,

i/ priestory vyuzivané pre ochranu obyvatelstva (CO - kryty).

13/ Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto v zmysle § 31 zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov si ponechava v sprave 1/20 /jednu dvadsatinu / zo zverenych
bytov na zabezpeclenie byvania pre socialne rieSenie svojich obyvatelov.

§3

Pri prevode bytov a nebytovych priestorov, ktoré su zverené do spravy mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto
bude sa postupovat podla ustanoveni VZN hl. mesta SR Bratislavy €. 6/1995 zo dna 19.10.1995. Mestska ¢ast
Bratislava - Nové Mesto poveruje vykonom prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v mestskej ¢asti
Bratislava - Nové Mesto svoju prispevkovu organizaciu BYTOFOND Nové Mesto. Tato organizacia aj prijima a
eviduje Ziadosti o prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

§4

/Il Prevod bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva hl. mesta SR Bratislavy, ktoré boli zverené mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto, schvaluje Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.

/2/ K prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov, zverenych mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto je
potrebny predchadzajlci stihlas primatora, o ktory poziada v stlade s &lankom 36 ods. 9 Statutu hl. mesta SR
Bratislavy, starosta mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto.

/3/'V pripade, Ze primator do jedného mesiaca odo dfia prijatia Ziadosti starostu o predchadzajuci suhlas k
prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru suhlas nevyda alebo neoznami svoj nesuhlas, mé sa za to,
Ze suhlas je udeleny.

/4/ Nadobudatel podpisuje zmluvu o kupe bytu alebo nebytového priestoru po jej podpisani primatorom alebo nim
poverenou 0sobou.



§5

Urcenie ceny bytu a ateliéru

/Il Ak sa prevadza byt alebo ateliér do vlastnictva doterajSieho najomcu, cena za | m2 podlahovej plochy bytu
alebo ateliéru sa ur€uje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa odpocita

al pri byte zakladny Statny prispevok poskytovany na porovnatelny druzstevny byt podla roku zacatia vystavby
domu,

b/ pri byte 2% a pri ateliéri O,5% opotrebenia za kazdy za€aty rok veku domu

a vydeli sa suctom podlahovych ploch bytov a ateliérov v dome. Celkové znizenie podla tohto odseku moze byt
najviac 80% z obstaravacej ceny domu. Ak je su¢astou obstaravacej ceny domu nebytovy priestor alebo garaz,
obstaravacia cena sa odbornym prepoc¢tom znizi o ¢ast prislichajucu tomuto nebytovému priestoru alebo garazi.
Odborny prepocet sa vykona tak, Zze obstaravacia cena sa znizi o ¢ast, ktora prislicha podielu pléch nebytovych
priestorov v dome.

/2] Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto pri prevode bytu alebo ateliéru v dome zverenom do spravy mestskej
Casti do vlastnictva najomcu bytu alebo ateliéru poskytne nadobudatelovi bytu alebo ateliéru zrazku z ceny
zistenej podfa ods. | vo vyske 30%.

/3/ Mestska Cast’ pri prevode bytu do vlastnictva najomcu bytu

a/ umozni nadobudatelovi bytu, ktory uhradi minimalne 15% z ceny bytu vypocitanej podla ods. | a 2 a 15% z ceny
pozemku a prislusenstva do 15 dni odo dna podpisu zmluvy uhradzat zostatok v pravidelnych bezuro¢nych
splatkach

b/ poskytne mu zfavu 50% z ceny bytu vypocitanej podla ods. | a 2 a 50% z ceny spoluvlastnickeho podielu na
zastavanom a prifahlom pozemku a prisluSenstve, ak nadobudatel uhradi pri podpise zmluvy o prevode
vlastnictva bytu a spoluvlastnickeho podielu na zastavanom a prifahlom pozemku v hotovosti 50% z ceny bytu
podla ods. | a 2 a 50% z ceny spoluvlastnickeho podielu na zastavanom a prilahlom pozemku a prisluSenstve.
/4/ Maximalna doba splacania sa ur€uje na 10 rokov. Minimalna vyska splatky podla ods. 3 pism. a/ sa ur€uje
sumou 2 000.-Sk, ktora je splatna k I. junu a |I. decembru bezného roka. Vyska beznej splatky sa urci tak, aby
/5/ Ak sa byt prevadza do vlastnictva inej osoby ako najomcovi bytu, ur€uje sa ako minimalna cena bytu
obstaravacia cena domu prepocitana na plochu bytu, najmenej vSak cena uréenu podla § 3a vyhlasky MF SR ¢.
465/1991 Zb., o cenach stavieb pozemkov, trvalych porastov, Uhradach za zriadenie prava osobného uzivania
pozemkov a nahradach za do€asné uzivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov, ktora neméze byt nizsia
ako cena vypocitana podla zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

/6/ Spbsob splacania ceny ateliéru je upraveny v § 9 ods.6 tohto nariadenia.

/7] Znizenie ceny bytov 0 10% oproti maximalnym cenam vypocitanych v zmysle zakona NR SR €. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a VSeobecne zavazného nariadenia hl.
mesta SR Bratislavy o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov sa schvaluje v panelovych domoch so
zabudovanym jedno trubkovym systémom ustredného vykurovania.

§6

Volny prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

/Il Volny byt a byt, ktorého uzivatelovi bol ukon¢eny najom bytu s privolenim sidu z dévodov uvedenych v § 711
ods. 1 pism. d/, g/ a h/ Obc&ianskeho zakonnika, mdze sa po predchadzajucom zaniku najmu previest do
vlastnictva tretej osobe na zaklade obchodnej verejnej sutaze /§ 281 Obchodného zakonnika/ alebo verejnej
drazby.

AK je uvolnenie bytu viazané na zabezpecenie bytovej nahrady, musi sa zaujemca o obchodnu verejnu sutaz
alebo verejnu drazbu preukazat tym, Ze pre doterajSieho najomcu bytu mé zabezpecenu bytovu nahradu v sulade
s ustanovenim § 5 ods. 4 zakona SNR ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a
bytovymi nahradami.

/2/ Vlastnictvo k nebytovému priestoru, ku ktorému nema ziadna osoba pravo prednostnej kiipy podla § 7 alebo
ho v lehote ur€enej predavajucim nevyuzila, mozno previest na ind osobu taktiez na zaklade verejnej obchodnej
sutaze alebo verejnej drazby pri dodrzani postupu stanovenom § 16 ods. 4 zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

/3/ Lehota, stanovena podla odseku 2 nesmie byt kratSia ako 14 dni a m6ze sucasne plynut pre vSetky osoby,
ktoré maju pravo na prednostny prevod nebytovych priestorov.

§7

Pravo na prednostny prevod nebytovych priestorov

Pravo na prednostny prevod nebytovych priestorov do vlastnictva maju

a/ najomca nebytového priestoru, ktory nevznikol na zaklade rozhodnutia 0 zmene uzivania stavby zo spolo¢nych
Casti domu

alebo spolo¢nych zariadeni domu,

b/ vlastnici bytov v dome,

¢/ najomcovia bytov v dome



a to v uvedenom poradi.

§8

/Il Nebytovy priestor, ktory vznikol na zaklade rozhodnutia o zmene uzivania stavby zo spolo¢nych ¢asti domu
alebo spolo¢nych zariadeni domu, sa pri prevode vlastnictva bytov prevedie do podielového spoluvlastnictva
vlastnikov bytov. Velkost spoluvlastnickych podielov sa ur&i podielmi podlahovych pléch bytov k uhrnu
podlahovych pléch vsetkych bytov v dome. Najomné za uzivanie takychto priestorov je prijmom fondu prevadzky,
udrzby a oprav prislusného domu.

/2] Ak je nebytovy priestor podla ods. 1 prenajaty, zavazky vyplyvajuce z najomnej zmluvy sa prenesu do zmliv o
prevode vlastnictva nebytového priestoru.

§9

Urcenie ceny nebytového priestoru

/Il Minimalna cena nebytového priestoru okrem ateliérov a garazi sa spravidla ur€uje ako 7-nasobok ceny
ro€ného najmu v danom mieste obvyklej.

/2/ Minimalna cena garaze sa urCuje ako 7-nasobok ro¢nej ceny najmu garaze v danom mieste obvyklej.

/3/ Cena podla odseku | sa mbze znizit o naklady, ktoré sa na zaklade zmluvy o najme nebytového priestoru
vynalozili na primeranu Upravu nebytového priestoru za u¢elom dosiahnutia jeho uzivania schopného stavu.

/4/ Starosta mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto mdze v odévodnenych pripadoch navrhnut i nizSiu cenu, ako
je stanovena v ods. 1a 2.

/5/ Cena garaze sa mdze urcit nizSie, ak sa garaz ma previest do vlastnictva tazko zdravotne postihnutej osoby
alebo osoby, ktora Zije v spolo&nej domacnosti s tazko zdravotne postihnutou osobou a je vlastnikom motorového
vozidla.

/6/ Pri prevode nebytovych priestorov do vlastnictva najomcu nebytového priestoru je nadobudatel povinny
uhradit minimalne 70% z ceny nebytového priestoru a zvysok v pravidelnych splatkach do dvoch rokov od
podpisania zmluvy.

[7/ Prevod nebytovych priestorov v zmysle tohto nariadenia sa uskuto¢ni v mestskej ¢asti Bratislava - Nové
Mesto postupne. Postup a cenu jednotlivych nebytovych priestorov schvaluje Miestna rada na zaklade navrhu
BYTOFOND-u Nové Mesto.

/8/ Mestska Cast’ predlozi do Miestnej rady navrh na schvalenie prevodu vlastnictva nebytového priestoru do 90
dni odo dna dorucéenia Ziadosti o prevod vlastnictva.

§10
Cena pozemku a prisluSenstva domu

/Il Cena pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku sa uréuje podfa § 15 ods. 1 vyhlasky MF SR €.
465/1991 Zb. o cenach stavieb pozemkov, trvalych porastov, thradach za zriadenie prava osobného uzivania
pozemkov a nahradach za do€asné uzivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov. ZniZenie ceny pozemku
vypocitanej podla citovaného predpisu je takéto:

a/ pozemky v oblasti Katastralneho Gzemia Vinohrady, (Kramare, Koliba, Jaskovy rad) v désledku svahovitého
terénu sa stanovuje cena :

- zastavany pozemok obytnym domom 1 400,-Sk/m2,

- prifahly pozemok 800,-Sk/m2,

b/ pozemky v Katastralnom Uzemi Bratislava - Nové Mesto v dosledku zhorSeného zivotného prostredia
priemyselnou vyrobou, prechodom Zeleznice a hlavnymi tahmi cestnej dopravy sa cena stanovuje :

- zastavany pozemok obytnym domom 1 300,-Sk/m2,

- prifahly pozemok 600,-Sk/m2,

/2/ Cena pozemku nesmie klesnut pod naklady spojené s prevodom vratane dane z prevodu.

/3/ Pre ucely tohto nariadenia zastavanym pozemkom sa rozumie pozemok, na ktorom je dom postaveny, vratane
okapovych chodnikov. Prifahlym pozemkom je pozemok, ktory patri a vylu¢ne sluzi prisluSnému domu, napr.
dvor, zahrada a podobne. V spornych pripadoch rozhoduje starosta.

/4] Cena prislusenstva domu a trvalych porastov sa urc¢i dohodou. Ak nadobudatel o to poziada, cena sa urci
podla § 9 vyhlasky MF SR €. 465/1991 Zb. o cenach stavieb pozemkov, trvalych porastov, Uhradach za zriadenie
prava osobného uzivania pozemkov a nahradach za do€asné uzivanie pozemkov v zneni neskorSich predpisov.
Naklady na ur€enie ceny hradi nadobudatel.

§ 11

Zaokruhlovanie ceny

Vysledna cena bytu, nebytového priestoru, podielu na pozemku, prisluSenstva domu a trvalych porastov sa
zaokruhluje na desiatky korun smerom dole.

§ 12

Vynosy z prevodu bytov, zastavanych a prifahlych pozemkov, prislusenstva domu v mestskej Casti Bratislava -



Nové Mesto su odvadzané od kupujucich na samostatny ucet, ktory ma v PKB a.s. zriadeny na tento ucel
BYTOFOND Nové Mesto ako organizacia poverena prevodom bytov v mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto.
Z toho u¢tu BYTOFOND Nové Mesto vzdy k diiom 15.3., 15.6., 15.9.,

a 15.12. odvedie

al/ na ucet hl. mesta SR Bratislavy podiel /55%/ na vynose z prevodu vlastnictva pozemku zastavaného domu,
prilahlého pozemku a trvalych porastov,

b/ na u€et Fondu rozvoja byvania mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto :

- vynosy z prevodu vlastnictva bytov

- podiel 45% vynosov z prevodu vlastnictva nebytovych priestorov,

- podiel 45% vynosov z prevodu vlastnictva pozemku zastavanych domom a prilahlého pozemku, prislusenstva
domu a trvalych porastov.

Vynosom sa rozumie cena znizena o nevyhnutné primerané naklady spojené s prevodom vlastnictva.

§13
Zabezpecenie pohladavok

Na zabezpeclenie pohladavok z neuhradenej €asti ceny bytu, nebytového priestoru a pozemku, predavajuci v
zmluve o prevode vlastnictva dohodne zriadenie zalozného prava v prospech predavajuceho.

a/ na vymahanie Ciastky podla § 5 ods. 2,

b/ vo vyske neuhradenej €asti z ceny znizenej o zrazku podla § 5 ods. 2 a zfavu podla § 5 ods. 3.

§ 14

Zmluvu o vykone spravy a zmluvu o spoloCenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto pripravuje a uzatvara v sulade s § 2 tohto nariadenia BYTOFOND Nové Mesto.

§15

Pokuty a sankcie

Za omeskanie dohodnutej platby spojenej s prevodom bytu, nebytového priestoru a pozemku, uréi sa v zmluve o
prevode vlastnictva zmluvna jednorazova pokuta vo vyske 500,- Sk a pokuta vo vyske O,5% z diznej sumy za
kazdy deri omeskania platby splatky.

§ 16

Cena bytu a pozemku pisomne dojednana s nadobudatefom podla VZN hl. mesta SR Bratislavy €. 1/1994 v zneni
VZN €. 4/1994 pred driom ucinnosti tohto nariadenia sa do troch mesiacov odo dna uc¢innosti tohto nariadenia
povazuje za cenu dojednanu podla tohto nariadenia, ak nie je vy$Sia ako cena bytu a pozemku podla tohto
nariadenia.

§17

ZruSuje sa VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto €. 4/1994 zo dfia 22.3.1994 v
zneni VZN €. 10/1994 zo dna 22.3.1994 a VZN ¢. 14/1994 zo 14.7.1994.

§18

Toto VSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost 15-ty den po jeho zverejneni na uradnej tabuli.
Ing. Richard Frimm el

starosta mestskej Casti

Bratislava - Nové Mesto

V Bratislave 24.10.1995



