VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto €. 2/2003 zo
dna 25. 2. 2003 o zavaznych €astiach Uzemného planu zény Tehelna

Miestne zastupitel'stvo Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto podla §15, ods.2 zakona €. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov, &1.6 ods. 2, pism. i) Statdtu hlavného mesta SR
Bratislavy v zneni dodatkov a prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na tomto VSeobecne zavaznom nariadeni.

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia

§1

Ugel véeobecne zavazného nariadenia

(1) VSeobecne zavaznym nariadenim /dalej len VZN/ sa vyhlasuju zavazné Casti tzemného planu zony Tehelna
/dalej len UPN Z/, schvaleného Miestnym zastupitelstvom Bratislava Nové Mesto dia 25.2.2003 uznesenim ¢.
2/20/A.d.

(2) VZN stanovuje regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia/1 a vymedzuje
verejnoprospesné stavby a plochy pre verejnoprospesné stavby/2 .

§2

Rozsah platnosti

VZN je platné pre uzemie zony Tehelna, ktoré tvori centralnu ¢ast urbanistického obvodu Tehelné pole (UO 70) a
rieSené Uzemie je vymedzené ulicami :

zo severovychodu - Kutuzovova ul.

z juhovychodu - Vajnorska ul.

z juhozépadu - Tehelna ul.

z0 severozapadu - Kukucinova ul.

Hranica rieSeného Uzemia je zakreslena vo vykresovej ¢asti uzemného planu v mierke 1:1000 a v prilohe ¢.1
tohto nariadenia.

§3

Ulozenie dokumentacie

Dokumentacia UPN Z Tehelna je uloZzena a mozno do nej nahliadnut na Miestnom drade Bratislava ~ Nové
Mesto.

§4

Uzemnoplanovacia informéacia

Miestny Urad je povinny umoznit’ pravnickym a fyzickym osobam, ktoré preukazu odévodnenost svojej
poziadavky, nazerat do UPN Z Tehelna a robit z nej vypisy. Pritom je povinny urobit opatrenia, aby nazretim do
dokumentéacie nebolo porudené Statne, obchodné alebo sluzobné tajomstvo, ako ani zdkonom uloZzend alebo
uznana povinnost mi¢anlivosti.

§5
Ochrana UPN Z Tehelna

UPN Z je majetkom Miestneho tradu Bratislava = Nové Mesto. Pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktorym bola
poskytnuta Uzemnoplanovacia informacia o obsahu UPN Z v zmysle §4 tohto VZN, nesmu tdto informaciu pouzit
na iné ucely, ako na tie, na ktoré im bola poskytnuta.

§6

Vymedzenie pojmov

(1) Zavazné regulativy su:

a) zasady pre usporiadanie Uzemia,

b) limity vyuzitia Uzemia, ktorymi sa ur€uju medzné hrani¢né hodnoty vyuzitia Uzemia.

(2) Usporiadanie Uzemia ja stanovené:

a) funkénym vyuzitim pozemku a percentualnym vyuzitim podlaznym plocham objektov,

b) zastavovacimi podmienkami na umiestnenie jednotlivych stavieb s ur€enim unosnosti vyuzivania uzemia a
Specifickymi architektonickymi regulativmi.

(3) Z hladiska funkéného vyuzitia je rieSené Uzemie tvorené:

a) plochami s obytnou funkciou - rodinné domy s obc&ianskou vybavenostou,



b) plochami s obytnou funkciou - bytové domy s ob¢&ianskou vybavenostou,
c¢) plochami s obytnou funkciou - bytové domy,

d) plochami zariadeni ob&ianskej vybavenosti - zdravotnictvo,

e) plochami zariadeni ob&ianskej vybavenosti - administrativa,

f) plochami zariadeni obCianskej vybavenosti - $kolstvo,

g) plochami zariadeni ob&ianskej vybavenosti - verejna sprava,

h) plochami verejnych komunikacii,

i) plochami verejnych komunikacii so zelefiou ,

j) plochami statickej dopravy,

k) plochami parkovej zelene,

1) plochami verejnej zelene,

m) plochami verejnej zelene s obmedzenym pristupom,

(4) Z hradiska priestorového usporiadania je stanovené uzemné vymedzenie pléch pre stavbu objektov a to
stanovenim :

a) vonkajsej stavebnej Ciary 7 zavazna pevna,

b) vnutornych stavebnych &iar = zavazné maximalne

c) vnutornej stavebnej Ciary = smerna

(5) Limity vyuzitia Uzemia su stanovené medznymi hodnotami vyuzitia pozemkov a to:
a) stanovenim maximalneho podielu zastavanej plochy,

b) stanovenim minimalneho podielu nezastavanej plochy,

c¢) stanovenim minimalneho podielu volnej ozelenenej plochy,

d) stanovenim maximalnej podlaznosti.

CAST DRUHA
Zavazné Casti a regulativy
§7

Funké&né usporiadanie

(1) Vymedzenému funkénému vyuzitiu Uzemia a pléch musi zodpovedat spdsob jeho uzivania a najma ucel
umiestiiovanych a povolovanych stavieb, vratane ich zmien a zmien ich vyuzivania. Stavby a iné opatrenia, ktoré
vymedzenému funkénému vyuZitiu Uzemia nezodpovedaju, nesmu byt na tomto uzemi umiestnené alebo
povolené. Funkéné vyuzitie Uzemia a pléch je vymedzené vo vykrese &.2 grafickej €asti izemného planu a v
prilohe ¢€.4 (regulacna tabulka), , ktora je neoddelitelnou su¢astou tohto VZN.

(2) Plochy s obytnou funkciou (BD - bytové domy s obmedzenym podielom ob¢ianskej vybavenosti, BD/OV -
bytové domy s obc&ianskou vybavenostou), (RD/OV - rodinné domy s ob&ianskou vybavenostou) su plochy
pozemkov zastavané objektmi bytovych a rodinnych domov, alebo su na zastavanie uréené.

(3) Plochy zariadeni obg&ianskej vybavenosti (OVZ - obgianska vybavenost- zdravotnictvo, OVS - obgianska
vybavenost- skolstvo, OVV - obgianska vybavenost- verejna sprava, OVA - obc¢ianska vybavenost -
administrativa) su plochy pozemkov zastavané stavbami obgianskeho vybavenia alebo su na zastavanie
stavbami obc&ianskeho vybavenia urené.

(4) Plochy zelene (PZ - parkova zelen, VZ - verejna zeleri, VZOP - verejna zelen s obmedzenym pristupom) su
Casti Uzemia, ktoré nie su ur€ené na zastavanie objektmi trvalého charakteru.

(5) Plochy komunikacii (VK - verejné komunikacie , VKZ - verejné komunikacie so zelenou, SD - staticka
doprava), su plochy su¢asnych miestnych komunikacii a tie ¢asti Uzemia, ktoré su ur€ené na stavby pre dopravu -
t.j. na vystavbu obsluznych komunikacii a verejnych parkovacich pléch, pesich komunikacii a priestranstiev a
sprievodnej zelene.

§8

Priestorové usporiadanie

(1) Stavebné zamery ako aj ich umiestnenie na pozemkoch musia zachovavat sucasny charakter zastavby
typicky pre celé uzemie zény Tehelna.

(2) Stavebné zamery musia byt umiestriované a povolované v ramci plochy vymedzenej na parcelach
regulacnymi prvkami priestorového usporiadania tak, ako su stanovené vo vykrese ¢.3 grafickej ¢asti uzemného
planu, pricom:

a) vonkajsia (ulina) stavebna &iara = ZAVAZNA PEVNA - ohrani¢uje pddorys hlavnych objektov zastavby
pozemku z uli¢nej strany,

b) vnatorna (dvorova) stavebna Ciara hlavného objektu alebo nadzemnych podlazi hlavného objektu (pri RD/OV) -
ZAVAZNA MAXIMALNA - nesmie byt prekrodena pddorysom hlavného objektu na pozemku alebo pédorysom
nadzemnych podlazi hlavného objektu zastavby pozemku z dvorovej strany,

c) vnutorna (dvorova) stavebna Siara doplfiujucich objektov alebo parteru objektu - ZAVAZNA MAXIMALNA -
nesmie byt prekro¢ena pédorysom doplfiujucich objektov zastavby pozemku alebo péddorysom parteru hlavného
objektu zastavby pozemku z dvorovej strany.

d) vnatorna (dvorova) stavebna &iara doplfiujlcich objektov alebo parteru objektu (pri RD/OV) = SMERNA - nie je
prekro¢ena pddorysom doplfiujucimi objektmi zastavby pozemku, alebo pédorysom parteru hlavného objektu
zastavby pozemku z dvorovej strany. Tato Ciara je odporucena. Pri konkrétnej realizacii je zavazny minimalny
podiel volnej ozelenej plochy na pozemku.



(3) Prekrocenie tejto hranice je mozné iba v pripadoch stanovenych vo vyhlaske €.532/2002 Z.z.

§9

Limity vyuzitia zemia

(1) V izemi je mozné realizovat’ stavby a zmeny stavieb v takom rozsahu, aby neboli prekrocené limity vyuzitia
Uzemia.

(2) Pre regulaciu vyuzitia Uzemia su stanovené limity vyuzitia tzemia :

a) maximalny podiel zastavanej plochy,

b) minimalny podiel nezastavanej plochy,

¢) minimalny podiel volnej ozelenenej plochy,

d) maximalna podlaznost.

(3) Maximalny podiel zastavanej plochy (%) je dany podielom zastavanych ¢asti pozemku k celkovej ploche
pozemku v percentach (x 100) a je stanoveny pre kazdu regulacnu plochu

(4) Minimalny podiel nezastavanej plochy (%)je dany podielom nezastavanych Casti pozemku k celkovej ploche
pozemku v percentach (x 100) a je stanoveny pre kazdu regulacnu plochu

(5) Minimalny podiel volnej ozelenenej plochy plochy (zelene) (%)je dany podielom volnych ozelenenych Casti
pozemku k celkovej ploche pozemku v percentach (x 100) a je stanoveny pre kazdu regulaénu plochu

(6) Maximalna podlaznost’ je dana maximalnym poctom nadzemnych podlazi objektu ("NP")+ maximalnym
poctom vyuzitych streSnych podlazi ("SP") - podkrovia alebo ustipeného podlazia s plochou strechou. Pri
pozemkoch s funkciou RD/OV je mozna maximalna podlaznost' s pridanim polozapusteného nadzemného
podlazia ("ZP"). Stanovenie maximalnej podlaznosti zastavby rozliSuje hlavny objekt a doplfiujuce objekty, resp.
nadzemné podlazia hlavného objektu a parter objektu, a je dané pre kazdu regulaénu plochu. Pri vySkovom
definovani stavby sa pocita s priemernou vySkou nadzemného podlazia 3,0 m, svetla vySka nadzemného a
streSného podlazia pri rekonstrukciach budov nesmie prekrocit’ 3,2 m.

(7) Zavazné limity vyuzitia Uzemia su stanovené pre kazdu regulaénu plochu vo vykrese €.3 grafickej Casti
Uzemného planu a v prilohe ¢€.4, ktora je neoddelitelnou suc¢astou tohto VZN.

§10
Usporiadanie dopravy

(1) V existujucej komunikacnej sieti budu uplatnené nasledovné zmeny a Upravy

a) zvySenie kapacity statickej dopravy a vykonnosti premavky prostrednictvom zjednosmernenia nasledovnych
komunikacii:

ul. Tehelna ulica v celej dizke v zmysle sugasného smerovania,

ul. Osadna ulica zjednosmernenia po celej dizke od Kutuzovovej ulice k Tehelnej ulici
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ul. Prie¢na ulica zjednosmernenia po celej dizke od Tehelnej ulice ku Kutuzovovej ulici,

ul. Nova ulica od Tehelnej ulice ku ReSetkovej ulici a od Kutuzovovej ulice k Laskomerského ulici (zmena oproti
sucasnému smerovaniu),

b) vybudovat a upravit priestor (SD —staticka doprava) medzi Kuku¢inovou ulicou a poliklinikou s Upravou
Kukuri¢nej ulice a jej prepojenim na tento priestor,

c¢) upravit’ a doplnit parkovacie plochy na Kutuzovovej, Kukuri¢nej, Mestskej, Prie€nej a Sadovej ulici,

(2) Pri navrhovani novych zariadeni respektive nového funkéného vyuzitia v zone rieSit’ plochy statickej dopravy v
ramci tychto novych zariadeni, vnutri jednotlivych traktov alebo podzemnych priestorov.

(3) Na pozemkoch vymedzenych tras a pléch pre dopravné stavby nesmu byt umiestfiované a povolované
novostavby ani pristavby existujucich stavieb s vynimkou podzemnych liniovych stavieb technického vybavenia.
(4) Regulovat parkovanie a odstavovanie vozidiel tak, aby nedochadzalo k znizovaniu parkovacich miest a
obmedzeniu funkénosti komunikacii v zmysle poziadaviek STN 73 6110.

§11

Usporiadanie technického vybavenia

(1) Rozsah pléch pre stavby a zariadenia technického vybavenia je zakresleny vo vykrese ¢.5 a 6. grafickej Casti
uzemného planu

(2) Zasobovanie pitnou vodou zény Tehelna bude zabezpecované z existujucej siete verejného vodovodu.

(3) Uzemie bude odkanalizované existujicou uliénou stokovou sietou zatstenou do kanalizaénych zberagov B IlI-
1 a B IV-1. Odvodnenie parkovisk bude dazdovymi stokami, na ktorych budu pred zaustenim do verejnej stokovej
siete umiestnené odlu¢ovace ropnych latok.

(4) Uzemie bude zasobené elektrickou energiou:

a) z existujucich TS 959 /v rieSenom uzemi/, TS 548 a TS 1033

b) z navrhovanej TS 22/0,4/630 kV zapojenej slu€kovanim na existujucu siet VN = 22kV linku ¢.275

(5) Uzemie bude zasobované plynom z existujlcej stredotlakovej a nizkotlakovej plynovodnej siete.

(6) Uzemie bude zasobované teplom z plynovej kotolne v technobloku pri Uzemnej poliklinike Tehelna a
decentralizovanym sp&sobom prostrednictvom domovych a blokovych kotolni na baze zemného plynu.

(7) Uzemie bude pokryté vedeniami miestnej telekomunikaénej siete.



(8) V8etky liniové stavby budu umiestnené v plochach a priestoroch vymedzenych pre dopravné stavby.

§12
Ostatné limity a obmedzenia vyuzitia Uzemia

(1) Pri vyuzivani tzemia musia byt dodrziavané podmienky ochrany prirody.

(2) Pri vyuzivani uzemia zachovavat' potrebnu architektonicko-estetickl a pamiatkovu ochranu, nakolko viaceré
budovy su nositelmi pamiatkovych i architektonicko-estetickych hodnét.

(3) Pri vystavbe novych objektov, dopravnych komunikacii a technickej infrastruktiry je potrebné reSpektovat
solitérne dreviny.

(4) Pri stavebnej ¢innosti vyzadujlcej zemné prace, je potrebné zabezpedit primarnu ochranu pripadnych
archeologickych nalezov formou archeologického vyskumu.

§13
Regulativy

(1) Regulativy funk&ného vyuzitia Uzemia su uvedené v prilohe €.2, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto VZN.
(2) Uzemné celky, na ktoré sa vztahuiju jednotlivé zavazné regulativy stanovené tymto véeobecne zavaznym
nariadenim su Uzemnym planom zoény uréené regulaéné pozemky (plochy), tak ako su vymedzené vo vykrese €.
3 grafickej Casti Uzemného planu a v grafickej prilohe €.3, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto VZN.

(3) VSetky zavazné regulativy na prislusné parcely su v regula¢nej tabulke v prilohe €.4, ktora je neoddelitelnou
sucastou tohto VZN.

CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby a plochy pre verejnoprospesné stavby
§14

Schéma vymedzenia verejnoprospesnych stavieb a ploch pre verejnoprospesné stavby je uvedena v grafickej
prilohe €.5, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto VZN.

§15
Verejnoprospesné stavby a plochy pre verejnoprospesné stavby su uvedena v textovej prilohe &.5, ktora je
neoddelitefnou sucastou tohto VZN.

§16

Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb a ploch pre verejnoprospesné stavby je podkladom pre pripadné
vyvlastnenie pozemkov alebo stavieb, alebo obmedzenie vlastnickych prav k nim podla §08 Stavebného zakona,
pokial nebude mozné rieSenie majetkopravnych vztahov dosiahnut dohodou, alebo inym spésobom.

CAST STVRTA
Zaverecné ustanovenia

§17

Sankcie

(1) Fyzicka osoba, ktora porusi toto VZN sa dopusta priestupku proti poriadku v sprave mestskej Casti, za ktory
sa moOze ulozit pokuta do vysky 1 000.-Sk, v blokovom konani do vysky 500.-Sk.

(2) Pravnickej osobe, ktora porusi toto nariadenie mdze starosta mestskej ¢asti ulozit pokutu do vysky 200 000,-
Sk.

§18

(1) VZN bolo schvalené Miestnym zastupitelstvom Mestskej Casti Bratislava Nové Mesto dia 25.2. 2003
uznesenim cislo 2/20/A.d.

(2) Zmeny a doplnky zavaznej €asti mozno robit len vS8eobecne zavaznym nariadenim, ktoré schvaluje Miestne
zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava Nové Mesto.

(3) VZN nadobuda uc¢innost patnastym driom od jeho vyvesenia na Uradnej tabuli mesta.

Ing. Richard Frimmel
starosta

/1§ 2ods. (1) a § 13 ods. (3) zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
/2 § 13 ods. (4) zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
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k VZN MC B-NM &. 2/2003 o
REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

Zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia su spracované vo forme regulativov v sulade s
vyhlaskou €. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Pre potreby regulacie priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia zemia je rieSené Uzemie rozdelené na
regulacné pozemky (regulacné plochy), ktorych hranice prechadzaju hranicami parciel a obsahuju bud’ 1 parcelu,
alebo viac parciel, ktoré tvoria jednu minimalnu funk&no-priestorovu jednotku Uzemia, ktoru je mozné vyhodnotit z
hladiska funk&ného, uzemného (koeficient zastavanej plochy, ozelenenej plochy apo...) a tiez tzemno-pravneho
(vlastnicky vztah k parcele).

Pre kazdy regulacny pozemok je stanovené :

Funké&né vyuzitie pozemku vo vztahu k maximalnym vyuzitelnym podlaznym plocham objektov (kapitola 2.5.4)
Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim Unosnosti vyuzivania izemia a
Specifickymi architektonickymi regulativmi (kapitola 2.5.5)

VSetky zavazneé regulativy su uvedené v regulacnej tabulke.

Vzhladom na Specificky charakter zony Tehelna je vhodné stanovit funkéné vyuzitie pozemku vo vztahu k
maximalnym vyuzitefnym podlaznym plocham objektov a zaroven k architektonickej charakteristike zastavby.
Kazdému regulatnému pozemku je priradena primarna funkcia, ktora definuje pripustné, obmedzené a zakazané
vyuzitie pozemku. V pripade, Ze je potrebné v ramci pozemku priestorovo vymedzit Specificku funkciu, je
zadefinovana sekundarna funkéna plocha.

Priméarne funkéné zlozky uzemia

RD/OV Rodinné domy s obc&ianskou vybavenostou
BD/OV Bytové domy s obcianskou vybavenostou
BD Bytové domy

OVZ Obcianska vybavenost - zdravotnictvo

OVA Obcianska vybavenost - administrativa
OVS Obgianska vybavenost - kolstvo

OVV Obcianska vybavenost — verejna sprava

PZ Parkova zelen

VK Verejné komunikacie

VKZ Verejné komunikacie so zelefiou

Sekundarne funkéné zlozky uzemia

VZOP Verejna zelefi s obmedzenym pristupom
VZ Verejna zelen

SD Staticka doprava

Primarne funkéné zlozky Uzemia

11 RD/OV = Rodinné domy s obé&ianskou vybavenostou

CHARAKTERISTIKA : sluzi na byvanie v rodinnom dome s ob¢&ianskou vybavenostou

| maximalne vyuzitie podlaznych pléch: pozemok je mozné zastavat v dvoch pasmach:

| nadzemné podlazia hl. objektu: 1 polozapustené nadzemné podlazie ("ZNP"), 2 nadzemné podlazia ("NP"), 1
streSné podlazie ("SP")

| rozSireny parter objektu, prip. doplfiujuce objekty na dvore parcely : 1 nadzemné podlazie

STRECHY :nadzemné podlazia hl. objektu = $§ikma strecha, vySka rimsy (zavazna) +7,200m 0,2m, vyska
hrebefa (odporuéena) : 11,500m 0,5m

rozSireny parter objektu, prip. doplfiujuce objekty na dvore parcely = Sikma (pultova) strecha, plocha strecha,
vy$ka objektu, prip. vysSka rimsy (maximalna) +3,600m

STAVEBNA CIARA:

| je pre vSetky novostavby a rekon$trukcie zavazna

| vonkajsia uli¢na Ciara pevna- vzdialenost od okraja pozemku je 3m, resp. je dodrzana existujuca stavebna Ciara
| vnutorna dvorova stavebna Ciara nadzemnych podlazi hl. objektu je maximalna

| odporucena Sirka hlavného objektu je 10m, max. 11m.

| vzdialenost medzi jednotlivymi dvojdomami nesmie byt menSia ako 6m.

| Vnutorna dvorova stavebna Ciara parteru objektu je odporu€ena, idealne rieSenie ponechava vo dvore spojitu
zelenu plochu s vysokou zeleriou, zavazny je min. koeficient volnej ozelenej plochy

FUNKCNE VYUZITIE :

DOMINANTNE:

byvanie v obytnych budovach - v rodinnych domoch, max. 2 bytové jednotky (min. 40% celkovej podlaznej
plochy)

obgcianska vybavenost (max 60 % celkovej podlaznej plochy): zariadenia obchodu, verejného stravovania,
komercnej administrativy, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, kultury a nerus$iacich sluzieb pre obyvatelov
uzemia, malé ubytovacie zariadenia.

VHODNE:



zelen predzahradiek

dvory so spevnenymi a ozelenenymi plochami v stanovenom ploSnom rozsahu s vysokou zeleriou
PRIPUSTNE:

malovyroba

ZAKAZANE:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie vlastného pozemku a susednych pozemkov na
ucely byvania,

doplriujuce ustanovenia:

parkovanie obyvatelov pozemku musi byt rieSené v ramci pozemku (objektu), parkovanie uzivatelov zariadeni
komercnej vybavenosti a administrativy moze byt rieSené na verejnych komunikaciach

12 BD/OV — Bytové domy s obc&ianskou vybavenostou

CHARAKTERISTIKA : sluzi na byvanie v bytovom dome s ob¢ianskou vybavenostou

MAXIMALNE VYUZITIE PODLAZNYCH PLOCH :

| nadzemné podlazia hl. objektu: 3 nadzemné podlazia, 1 streSné podlazie

| rozSireny parter objektu, prip. doplfujuce objekty na dvore parcely: 1 nadzemné podlazie

STRECHY : hlavny objekt = Sikma strecha alebo plocha strecha s ustipenym streSnym podlazim. Pri
maximalnom vyuziti podlaznych pléch by rozdiel vy$ok rimsy dvoch pri sebe stojacich objektov nemal byt vacsi
ako 0,300m.

rozSireny parter objektu, prip. doplfiujuce objekty na dvore parcely = Sikma (pultova) strecha, ploché strecha,
vyska objektu, prip. vySka rimsy (maximalna) +3,200m

STAVEBNA CIARA:

| je pre vSetky novostavby a rekonstrukcie zavazna

| vonkajsia uli¢éna Ciara je pevna- existujuca stavebna Ciara

| vnutorna dvorova stavebna Ciara nadzemnych podlazi hl. objektu a parteru objektu je maximalna,

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

byvanie v obytnych budovach - v bytovych domoch, (min. 40% celkovej podlaznej plochy, min.1NP+1SP):
obgcianska vybavenost (max 60 % celkovej podlaznej plochy): zariadenia obchodu, verejného stravovania,
komercnej administrativy a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia, malé ubytovacie zariadenia,
VHODNE:

zelen predzahradiek na rohovych pozemkoch

dvory so spevnenymi a s ozelenenymi plochami v stanovenom ploSnom rozsahu (idealne s vysokou zeleriou),
pripadne s plochami na parkovanie obyvatelov bytového domu. V pripade, Ze parkovacie miesta su rieSené
ekologickou dlazbou so zatravnenim, je mozné tieto plochy pocitat’ ako volné ozelenené plochy.
PRIPUSTNE:

malovyroba

ZAKAZANE:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie vlastného pozemku a susednych pozemkov na
ucely byvania,

dopliiujuce ustanovenia:

parkovanie obyvatelov musi byt v prevaznej miere rieSené v ramci pozemku (objektu), parkovanie uzivatelov
zariadeni komerénej vybavenosti a administrativy méze byt rieSené na verejnych komunikaciach

13 BD — Bytové domy

CHARAKTERISTIKA : sltzi na byvanie v bytovom dome

MAXIMALNE VYUZITIE PODLAZNYCH PLOCH :

| hlavny objekt 4 nadzemné podlazia, 1 streSné podlazie

| roz8ireny parter objektu : 1 nadzemné podlazie

STRECHY : hlavny objekt = S§ikma strecha. Pri vyuZiti (zobytneni) streSného podlazia sa vySka rimsy nesmie
odliSovat od su¢asného stavu, vySka hreberia s toleranciou 0,2 m.

rozSireny parter objektu, prip. doplfiujuce objekty na dvore parcely = Sikma (pultova) strecha, plocha strecha,
vySka objektu, prip. vySka rimsy (maximalna) +3,2 m

STAVEBNA CIARA:

| je pre rekonS$trukcie zavazna

| vonkajsia uli¢na Ciara je pevna- existujuca stavebna Ciara

| vnutorna dvorova stavebna Ciara nadzemnych podlazi hl. objektu a parteru objektu je maximalna,
FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

byvanie v obytnych budovach - v bytovych domoch, (min. 80% celkovej podlaznej plochy, min.1NP+1SP):
obcianska vybavenost v parteri objektu (max 20 % celkovej podlaznej plochy = max.1NP): zariadenia obchodu,



verejného stravovania, komerénej administrativy, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, kultury a nerusiacich
sluzieb pre obyvatelov Uzemia, malé ubytovacie zariadenia

VHODNE:

zelen predzahradiek pri objektoch na Osadnej ulici

dvory so spevnenymi a s ozelenenymi plochami v stanovenom ploSnom rozsahu (s vysokou zelerou)..
PRIPUSTNE:

malovyroba

ZAKAZANE:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvy$enym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie vlastného pozemku a susednych pozemkov na
Ucely byvania,

doplriujuce ustanovenia:

parkovanie obyvatelov bytového domu a uzivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti a administrativy je rieSené
na verejnych komunikaciach

14 OVZ - Obcianska vybavenost - zdravotnictvo

CHARAKTERISTIKA : sluzi pre zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

MAXIMALNE VYUZITIE PODLAZNYCH PLOCH :

12, 5a 10 nadzemnych podlazi v si€asnom hmotovom ¢leneni objektu (platd, vstupna Cast, vySetrovacia Cast)
STRECGY : ploché strechy

STAVEBNA CIARA:

| je pre rekonstrukcie zavazna

| vonkajsia uli¢na Ciara je pevna- existujuca stavebna Ciara

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

zariadenia $tatnej a nestatnej zdravotnej a socialnej starostlivosti

VHODNE:

vyhradena zelen s parkovymi Upravami (PZ)

plochy pre statickii dopravu so zelefou (SD). Parkovacie miesta musia byt rieSené ekologickou dlazbou so
zatravnenim.

PRIPUSTNE:

zariadenia technickej vybavenosti

plochy nekomercnej obCianskej vybavenosti - s ur€éenym funkénym vyuzitim pre Skolstvo, zdravotnictvo, zaistenie
poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich verejnoprospesnych a nevyhnutnych ¢innosti, ktoré zabezpecuje priamo
obec alebo Stat

plochy komer&nej vybavenosti doplnkového charakteru a v obmedzenom rozsahu byvanie, skladovanie
ZAKAZANE

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie objektu na jeho primarnu funkciu zdravotnictva a
tiez negativne priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania,

doplriujuce ustanovenia:

parkovanie zamestnancov a pacientov je na sucasnej ploche parkoviska ako aj na navrhovanej ploche SD

I5 OVA — Obgianska vybavenost - administrativa

CHARAKTERISTIKA : sluzi pre zariadenia komerénej administrativy a sluzieb

MAXIMALNE VYUZITIE PODLAZNYCH PLOCH :

| hlavny objekt 4 nadzemné podlaZia a 1 streSné podlaZie, pripadne 3 nadzemné podlazia a 2 streSné podlazia
| rozSireny parter objektu : 1 nadzemné podlazie

STRECHY : hlavny objekt = Sikma (manzardova) strecha. Pri maximalnom vyuziti podlaznych pléch by rozdiel
vySok rimsy dvoch pri sebe stojacich objektov nemal byt vacsi ako 0,300m.

rozSireny parter objektu, prip. doplfiujuce objekty na dvore parcely — Sikma (pultova) strecha, plocha strecha,
vySka objektu, prip. vysSka rimsy (maximalna) +3,200m

STAVEBNA CIARA :

| je pre novostavby a rekon$trukcie zavazna

| vonkajSia uli¢na Ciara je pevna- existujuca stavebna Ciara

| vnutorna dvorova stavebné €iara nadzemnych podlazi hl. objektu a parteru objektu je maximalna,

FUNKCNE VYUZITIE :
DOMINANTNE :
zariadenia komercnej administrativy

plochy prednostne vyuzitelné pre komerénu obc&iansku vybavenost - pre zariadenia verejného stravovania a
ubytovanja, obchody, sluzby, Sport, rekreacné a kulturne zariadenia, prevadzkované na komerénom zaklade.
VHODNE:



dvory so spevnenymi a s ozelenenymi plochami v stanovenom ploSnom rozsahu (idealne s vysokou zelerou)
plochy pre statickii dopravu so zeleriou (SD). Parkovacie miesta musia byt rieSené ekologickou dlazbou so
zatravnenim.

PRIPUSTNE:

byvanie, skladovanie

ZAKAZANE:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie objektu na jeho primarnu funkciu zdravotnictva a
tiez negativne priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania,

doplriujuce ustanovenia:

parkovanie zamestnancov a klientov je rieSené na sucasnych plochach v ramci objektov ako aj na navrhovanej
ploche SD.

16 OVS - Obgianska vybavenost - $kolstvo

CHARAKTERISTIKA : sluzi pre predskolské zariadenie

MAXIMALNE VYUZITIE PODLAZNYCH PLOCH :

| hlavny objekt 2 nadzemné podlazia a 1 streSné podlazie

| rozSireny parter objektu : 1 nadzemné podlazie

STRECHY :hlavny objekt = plocha strecha s ustipenym streSnym podlazim.
rozSireny parter objektu - plocha strecha

STAVEBNA CIARA:

| je pre rekonstrukcie zavazna

| vonkajSia uli¢na Ciara je pevna- existujuca stavebna Ciara

| vnutorna dvorova stavebnd €iara hlavného objektu a parteru objektu je maximalna,

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE :

predskolské zariadenie

VHODNE:

dvor so spevnenymi a s ozelenenymi plochami v stanovenom ploSnom rozsahu (idealne s vysokou zeleriou)
ihriska pre deti MS

PRIPUSTNE:

byvanie

ZAKAZANE:

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie objektu na jeho primarnu funkciu a tiez negativne
priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania,

doplfiujuce ustanovenia:

parkovanie zamestnancov a navstevnikov je rieSené na verejnych komunikaciach.

I7 OVV = Obcianska vybavenost - verejna sprava

CHARAKTERISTIKA : sluzi pre zariadenia verejnej spravy a nekomerénej obCianskej vybavenosti
MAXIMALNE VYUZITIE PODLAZNYCH PLOCH :

| hlavny objekt 4 nadzemné podlazia a 1 streSné podlazie,

| rozSireny parter objektu : 1 nadzemné podlazie

STRECHY: hlavny objekt = Sikma strecha

rozSireny parter objektu,— Sikma, plocha strecha

STAVEBNA CIARA:

| je pre novostavby a rekonStrukcie zavazna

| vonkajSia uli¢na Ciara je pevna- existujuca stavebna Ciara

| vnutorna dvorova stavebna Ciara hlavného objektu a parteru objektu je maximaina,

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

zariadenia verejnej spravy a administrativy

PRIPUSTNE:

plochy nekomerénej ob&ianskej vybavenosti - s uréenym funkénym vyuzitim pre Skolstvo, zdravotnictvo, zaistenie
poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich verejnoprospesnych a nevyhnutnych ¢innosti, ktoré zabezpecuje priamo
obec alebo Stat

byvanie

plochy komer&nej obcianskej vybavenosti v obmedzenom rozsahu

ZAKAZANE

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvy§enym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie objektu na jeho primarnu funkciu a tiez negativne



priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania,
doplriujuce ustanovenia:
parkovanie zamestnancov a klientov je rieSené na verejnych komunikaciach

| 8 PZ = Parkova zelen

CHARAKTERISTIKA : sluzi na umiestriovanie pléch zelene, spevnenych ploch ihrisk a rekreacnych pléch
VYUZITIE PLOCHY :

| pri upravach musi byt dodrzany stanoveny koeficient min. ozelenej volnej plochy

| Uzemie nie je zastavané objektmi trvalého charakteru

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

plochy zelene kazdého druhu, vysoka zelen

spevnené plochy pesich komunikacii, ihriska a rekreacné plochy a zariadenia pre obyvatelov zény
VHODNE:

drobna architektura a umelecké diela

PRIPUSTNE

docCasné objekty vybavenostného charakteru suvisiace s poskytovanim sluzieb navstevnikom
ZAKAZANE

objekty trvalého charakteru mimo zariadeni technického vybavenia potrebného na zabezpecenie prevadzky
regulovanej plochy

doplriujuce ustanovenia:

plocha je vyhradena

19 VK = Verejné komunikacie

CHARAKTERISTIKA : sluzi na umiestriovanie dopravnych pléch a zariadeni
VYUZITIE PLOCHY :

| pri pravach musi byt dodrzany stanoveny koeficient min. ozelenej volnej plochy
| Uzemie nie je zastavané objektmi trvalého charakteru

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

Verejné komunikacie cestné a pesie

Zastavky MHD

Vyhradené a nevyhradené plochy statickej dopravy

VHODNE:

Plochy zelene

Manipulacné plochy odpadového hospodarstva

PRIPUSTNE:

docasné objekty komercénej vybavenosti

ZAKAZANE

objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie

dopliiujuce ustanovenia:

plocha nie je vyhradena

110 VKZ = Verejné komunikacie so zeleriou

CHARAKTERISTIKA : sluzi na umiestriovanie dopravnych pléch a zariadeni a pléch
VYUZITIE PLOCHY :

| pri upravach musi byt dodrzany stanoveny koeficient min. ozelenej volnej plochy

| Uzemie nie je zastavané objektmi trvalého charakteru

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

Verejné komunikacie cestné a pesie

Zastavky MHD

Vyhradené a nevyhradené plochy statickej dopravy
VHODNE:

Plochy zelene

Manipulaéné plochy pre odpady

PRIPUSTNE:

docasné objekty komercnej vybavenosti
ZAKAZANE:

objekty trvalého charakteru mimo zariadeni technického vybavenia
doplfiujuce ustanovenia:

plocha nie je vyhradena

Sekundarne funkéné zlozky Uzemia

11 VZOP- Verejna zelen s obmedzenym pristupom



CHARAKTERISTIKA : sluzi na umiestriovanie pléch verejnej zelene s parkovymi Upravami s obmedzenym
pristupom

VYUZITIE PLOCHY :

| tzemie nie je zastavané objektmi trvalého charakteru

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

plochy zelene kazdého druhu, vysoka zelen

spevnené plochy pesich komunikacii, ihriska a rekreacné plochy a zariadenia pre obyvatelov zény
VHODNE:

drobna architektura a umelecké diela

PRIPUSTNE:

docasné objekty vybavenostného charakteru suvisiace s poskytovanim sluzieb navstevnikom
ZAKAZANE:

objekty trvalého charakteru mimo zariadeni technického vybavenia potrebného na zabezpecenie prevadzky
regulovanej plochy

doplfiujuce ustanovenia:

plocha je vyhradena

112 VZ- Verejna zelen

CHARAKTERISTIKA : sluzi na umiestriovanie pléch verejnej zelene s parkovymi Upravami
VYUZITIE PLOCHY :

| Uzemie nie je zastavané objektmi trvalého charakteru

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

plochy zelene kazdého druhu, vysoka zelen

spevnené plochy pesich komunikacii, ihriska a rekreané plochy a zariadenia pre obyvatelov zény
VHODNE:

drobna architektura a umelecke diela

PRIPUSTNE:

docasné objekty vybavenostného charakteru suvisiace s poskytovanim sluzieb navstevnikom
ZAKAZANE

objekty trvalého charakteru akejkolvek funkcie

doplfiujuce ustanovenia:

plocha nie je vyhradena

113 SD- Staticka doprava

CHARAKTERISTIKA : slizi na umiestriovanie pléch statickej dopravy

VYUZITIE PLOCHY :

| pri upravach musi byt dodrzany stanoveny koeficient min. ozelenej volnej plochy
| Uzemie nie je zastavané objektmi trvalého charakteru

FUNKCNE VYUZITIE:

DOMINANTNE:

parkovacie miesta s pristupovymi komunikaciami
plochy zelene kazdého druhu, vysoka zelen
spevnené plochy peSich komunikacii

VHODNE:

Manipulaéné plochy odpadového hospodarstva
ZAKAZANE

objekty trvalého charakteru mimo zariadeni technického vybavenia potrebného na zabezpecenie prevadzky
regulovanej plochy

doplriujuce ustanovenia:

plocha nie je vyhradena,

PRIPUSTNOST ARCHITEKTONICKEHO RIESENIA STAVIEB

Pri stavebnych pozemkoch, na ktorych sa nachadzaju stavby, méze byt uvedeny Specificky architektonicky
regulativ, ktory je zavazny vSetkych rekonstrukciach stavieb. Definované dva architektonické regulativy:

| PAM — regulativ ochrany pamiatkovych hodnét objektu.

Pri rekonstrukcii objektu alebo pri inom stavebnom zasahu do objektu musi byt zachované :

Na fasade: tvaroslovie, pocet a plochu okennych otvorov, pouzitie pévodnych materialov

Strecha (pri rekons$trukcii, alebo zobytneni podkrovia): vyska rimsy, vyska hrebena ( 0,2 m), celkova hmota
strechy, poCet a tvar vikierov z uli¢nej strany, druh streSnej krytiny.

I HL = regulativ ochrany pred hlukom a Skodlivinami z cestnej, elektrickovej a Zelezni¢nej dopravy.

Pri rekonstrukcii objektu alebo fasady objektu zosuladit’ stavebno-technické rieSenie budov na byvanie s
poziadavkami Nariadenia vlady SR ¢.40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami, ako aj Vyhl. MZ
SR €.326/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju najvyssie pripustné hodnoty zdraviu $kodlivych faktorov vo vndtornom
ovzdusi budov.



