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Cj.: ZPaUP —1922/2014/T Bratislava, 23.12.2014
Vec: Stanovisko k zimeru pripravovanej &innosti ,,Revitalizicia Sanatéria Zeleznd studnicka®

Listom & OU-BA-OSZP3-2014/094934/SIA/II-EIA zo diia 10.12.2014 (doruenym na tunajsi
urad diia 16.12.2014) ste ndm v silade so zakonom NR SR &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov (d’alej len ,zdkon*) zaslali ako dotknutej
mestskej Casti v Bratislave zdmer pripravovanej ¢innosti ,,Revitalizicia Sanatéria Zelezna studnitka®
za uicelom zabezpetit' informovanost’ verejnosti, ako aj zaujat k nemu stanovisko. Navrhovatelom je
spolonost’ Zelezna studniCka, a.s., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Predmetom zémeru je revitalizicia aredlu Sanatéria Zelezni studnitka, kde sa navrhuje

“vybudovanie zdravotného a rehabilitainého zariadenia na mieste povodného sanatéria. Zaujmové Gzemie

sa nachddza v Bratislavskom lesoparku a pozostava z dvoch &asti - na vychodni a zapadni, ktoré st
oddelené Cestou mladeze.

Samotna revitalizacia riesi odstranenie existujticich objektov balneoterapie, Styroch garazi a dielni,
vritnice a niektorych deliacich prietok v objekte sanatéria a v hlavnom objekte pri bazénoch. Dalej
pozostava z rekonstrukcie existujiicich objektov — byvalej tzv. Catlosovej vily, hlavného prevadzkového
objektu pri bazénoch a samotnych bazénov, ktoré maji slazit’ len pre potreby sanatéria. Studastou zameru
je vystavba novych ubytovacich jednotiek — samostatne stojacich apartmanov pre pacientov, vratnice,
novostavby objektu sanatéria ako néhrady za objekt balneoterapie, novej technolégie Eistenia a filtracie
odpadovych véd, spevnenych ploch, komunikécii, oplotenia, rekonstrukcie vodného zdroja, vybudovania
vodojemu, ako aj ostatnej infrastruktiry vratane trafostanice.

Zamer bol predlozeny na posidenie v zmysle zakona v nulovom variante a v dvoch variantoch
rieSenia navrhovanej ¢innosti. Rozdiel medzi variantmi Je v potte apartméanov — vo variante A sa navrhuje
9 a vo variante B 11 samostatne stojacich objektov.

Po prestudovani predlozenych podkladov konitatujeme, ze v zmysle UPN Hlavného mesta SR
Bratislavy, odsthlaseného uznesenim Mestského zastupitel'stva HI. m. SR Bratislavy &. 123/2007 zo
diia 31.05.2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov, je predmetny priestor, v ktorom sa m4 realizovat’
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predloieh?zémer, charakterizovany ako stabilizované tizemie, uréené pre funkciu obgianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu. Podla tohto dokumentu je stabilizované izemie také tzemie,
v ktorom zemny plan ponechava siasné funk&né vyuzitie, priom sa zasadne nemeni jeho charakter.
Meritkom a limitom pre novi vystavbu je najmé charakteristiéky’ obraz a proporcie konkrétneho Uzemia,
ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu a vnasa do
prostredia (v tomto pripade do prirodného prostredia) neprijateI'ny kontrast, resp. neimerné zat'azenie, nie
je mozZné takuto stavbu v stabilizovanom Gizemi umiestnit’. V kontexte na uvedené treba kon3tatovat, ze
predlozeny zamer zhladiska miery navrhovanej novej zéstavby nespiiia poZiadavky vyplyvajice
z regulacie pre stabilizované uzemie z hl'adiska zachovania si¢asného funk&ného vyuZitia, ani z hl'adiska
reSpektovania charakteru prostredia a proporcionality uzemia.

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto md k zdmeru predmetnej ¢innosti nasledujiice pripomienky:

1.) Rieenie je potrebné prepracovat a zosiladit' s reguldciou pre stabilizované izemia v zmysle UPN
Hlavného mesta SR Bratislavy, odsthlaseného uznesenim Mestského zastupitelstva Hl. m. SR
Bratislavy €. 123/2007 zo diia 31.05.2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

2.) K predmetnej Cinnosti je potrebné predloZit’ riadne vypracovani dopravni $tidiu autorizovanym
stavebnym inZinierom pre projekciu cestnych stavieb a nisledne v zmysle § 36 zdkona odborny
posudok, pri€¢om dopravna $tidia by mala posudit’.

- potrebu parkovacich miest dokladovani prepoftom v zmysle STN 73 6110 vratane zmeny &.1
z roku 2011;

- zddvodnenie umiestnenia parkovacich stati v garazi v suteréne SO 02 a na teréne aj vzhadom na
navrhovany pocet 32 a informaciu v zamere, Ze pacienti budi dopravovany mikrobusmi;

- kapacitu a stav zatazenosti parkovisk OC TESCO Galéria Lamag¢ a Partizanska luka;

- potrebu navySenia MHD (v akom intervale bude MHD premavat);

- dopady na prasnost’, hlu¢nost, vyvolané vibracie a mozné kolizne situécie;

- suCastou dopravnej Stidie musi byt kumulativne postidenie vietkych pripravovanych &innosti
v dotknutej lokalite;

- vramci zabezpefenia dostatoéného poétu parkovacich miest k predmetnému zidmeru (75
parkovacich miest) a ndjjomnej zmluvy zo diia 15.08.2013 uzavretej so spolo¢nostou TESCO
STORES SR, a.s. je nutné, aby navrhovatel’ doloZil doklad, Ze predmetny polet nie je sidast'ou
statickej dopravy, nutnej k prevaddzke OC TESCO Galéria Lamac;

- vzhl'adom na umiestnenie zachytného parkoviska pri OC TESCO Galéria Lamag je potrebné
preukdzat v dopravnej S$tadii sposob dopravy od predmetného zachytného parkoviska
k navrhovanému sanatoriu;

- o zriadeni, resp. Gprave vjazdu z miestnej komunikacie na susedni nehnutel'nost’ musi rozhodnit’
prisluSny cestny spravny organ — vtomto pripade Hlavné mesto SR Bratislava, ziroveii je
potrebné dorieSit’ dostatoéné rozhl'adové pomery.

3.) Z hladiska vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a jeho ochranu je potrebné doplnit’, resp.
upravit’:

- Nastr. 26, bod 9 ,Varianty rieSenia navrhovanej ¢innosti“ sa uvadza, Ze ostatné parametre mimo

poctu apartmanov su rovnaké pre oba varianty, ¢o je v rozpore s tabul’kou €.1 na str. 12, kde su

rozdielne parametre vo variantoch A a B pre plochu zelene, spevnenych ploch a podlahovej plochy.
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Nz;;Ir. 28 v kapitole &.10 ,,Zdévodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite* a sii¢asne na
str. 60, 1. veta sa uvadza, Ze zdujmové pozemky, resp. parcely nie st si¢astou CHKO, &o siidasne
dokladaji aj PROTOKOLOM o vykonani evidenénej zmeny OU BA, katastrélneho tradu.
Nakol'ko sme boli mailom informovany zo SOP SR, Ze predmetné pozemky st st&astou CHKO,
ziadame o doplnenie zdmeru o doklad prisluiného orgénu Stitnej spravy o vytati pozemkov
vrémei aredlu Sanatéria Zelezna studnitka z CHKO (nakolko vyiiatie z CHKO je legislativny
proces, ktory kon¢i vydanim novej vyhlasky, preto Ziadame minimélne uviest' &islo vyhlasky,
ktorou boli pozemky v rdmci aredlu Sanatéria Zelezna studnika vyiiaté z CHKO).

V savislosti s uz ukonlenym procesom EIA vramci zdmeru ,Revitalizicia kapaliska Zelezna
studnitka“ bola odpori&ana poloprevddzkova &erpacia skuska s dizkou trvania minimélne 21 dni,
ktorou by sa maximalne povolené mnoZstva &erpacich vod upresnili a to vzhladom na skutoénost’,
Ze pocas skisky nebol dosiahnuty ustéleny stav priebehu zniZenia hladiny v studni H2. V stvislosti
s vySSie uvedenym a siiasne tvrdeniami na str. 16, 17 SO 24 — vodny zdroj zdmeru ,,Revitalizacia
Sanatéria Zelezna studnitka®, kde nie je uvedeny vysledok predmetnej poloprevadzkovej erpacej
skasky a d’alej vzhl'adom na informécie obéanov a niektorych OZ o zniZeni prietoku podzemnych
vdd pri zvySenom Cerpani vody zo zdroja pitnej vody H2, Ziadame, aby tito &erpacia skuska
v minimalnom trvani 21 dni bola realizovana este pred ukon&enim procesu EIA. Vysledok totiz
moZe absolitne ovplyvnit' realizovatelnost’ predmetného zédmeru., resp. Ziadame o doplnenie
zameru o jej vysledky.

Nakolko na str. 104 sa uvadza, Ze dazd'ové vody zo striech a parkovisk budi odvadzané do
vsakovacich Sacht (z parkovisk najskor budu predistené na ORL), d’alej do vsaku budd vypustané
ivody zbazénov a sucasne aj zvySok &iernych odpadovych véd (&ize mimo vod, ktoré buda
pouZité na zavlahu), Ziadame o vystupy k predmetnému vypuistaniu a jeho vplyvom na vysku a
akost’ podzemnej vody a rovnako aj na vody Vydrice, obzvlast, ked’ sa jedna o Gzemie eurépskeho
vyznamu Vydrica SKUEVO388 a SKUEV 1388 (str. 56).

Vzhladom na to, Ze sa jednd o Uzemie eurdpskeho vyznamu, Ziadame o doplnenie zimeru
o inzinierskogeologicky a hlavne hydrogeologicky prieskum spolo&nosti SILVESCO, s.r.o0., 2014,
kde budi zhrnuté a vyhodnotené aj tieto vplyvy.

Potrebné je preukédzat' dostatok pitnej vody, poZiarnej vody a uzitkovej vody v ramci plnej
prevadzky zameru z uvedenych zdrojov, pri¢om riadne popisat’ vietky studne uvadzané v zamere
(H1, H2, H3, S1 a S2) ak nim uviest, ¢i budi pouZité ako zdroj pitnej, poZiarnej resp. zitkovej
vody v ramci prevadzky zdmeru.

Nakol’ko vSetky bazény budi zabezpetené prepadovym Zzl'abom, aviak nie je uvedené s akou
hibkou, Ziadame o doplnenie tohto tdaju.

Vzhladom na skuto¢nost’, Ze priamo v areéli sa nachadza vodojem pitnej vody, predpokladame, Ze
pocas vystavby bude potrebné mnozstvo vody odoberané priamo z neho (nie je uvedené v zamere).
Pri d'alSom stupni povolovacieho procesu v zmysle Z.8.24/2006 Z. z. je nutné riadne vypo&itat’
potrebu vody pocas vystavby, nakol’ko tento vypodet absentuje.

Podl'a predchadzajiceho posudzovania v ramei revitalizacie kipaliska Zelezna studnitka sa uvadza,
Ze pri odbere pitnej vody doslo pravdepodobne ku kolmatacii dna povrchovej vody Vydrice —
Ziadame o doplnenie k predmetnému problému a vyhodnotenie vplyvu na biotopy Vydrice.

V zmysle uvedeného v predchadzajucich odrazkach treba doplnit’ zamer o riadne vypracovany
a autorizovany hydrogeologicky a inzinierskogeologicky posudok, ktory zhodnoti stav v Gzemi
avplyv zémeru na podzemné vody, zabezpeCenie dostatoéného mnoZstva pitnej, GZitkovej a
poziarnej vody pre zamer, retenciu (izemia, posidenie moznych rizik znegistenia Vydrice a vplyv
¢innosti na biotopy Vydrice.
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- Vkontexte uvedenych problémov je nutné riadne posudit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zdroje vody pre prevadzku &innosti a na biotop Vydrice a sti&asne vplyv nakladania s odpadovymi -
vodami na ne (v rémci posudenia olakdvame, ¥¢ mnoZstvd odberu vody budi zhodné s
mnozstvami odpadovych véd).

-V ramci kapitoly 2. ,,ﬁdaje o vystupoch v bode 2.1. ,,Ovzdusie“ sa uvadza, ze zdrojmi znedistenia
ovzdusia budi len plynové kondenzaéné kotly. Dynamicka doprava vzhladom na skuto&nost, Ze
doprava je zakdzana v ramci lesoparku, je vyhodnotena ako zanedbatelna. Ked¥e sa vak jedna
0 CHKO, kde plati 2. stupeii ochrany av predmetnom areéli je planovana i staticka doprava, je
potrebné doplnit’ v d’alSom stupni posudzovania v zmysle Z.&. 24/2006 Z. z v zneni neskorgich
predpisov aj rozptylovii $tudiu, kde budi zapogitané vietky zdroje zne&istovania ovzdusia.

-V zamere nie je vyhodnoteny ani vplyv na ovzdusie pocas vystavby, preto s ohfadom na CHKO je
potrebné zdokumentovat' vystupné udaje a vyhodnotenie aj tychto vplyvov, resp. predloZenie
v d’alSom stupni posudzovania aj rozptylovii $tidiu.

- Nastr.: 94 sa uvadza, Ze nakladanie s KO bude zabezpeené v zmysle POH mestskej ¢asti Bratisla-

va - Nové Mesto. Vzhl'adom na legislativu je obcou v tomto pripade Hlavné mesto SR Bratislava
a teda aj POH je hlavného mesta.

Dendrologicky posudok drevin v areali bol uskuto&neny edte v roku 2011, je potrebné ho aktua-
lizovat', nakolko stav drevin pocas troch rokov sa mohol podstatne zmenit. V posudku treba tiez
uviest', ktoré dreviny si uréené na vyrub i s ddvodom (zly zdravotny stav dreviny, zaber stavby)
nutnosti vyrubu spolu so situciou so zakreslenim jednotlivych drevin spolu s podorysom v3etkych
stavebnych objektov.

Potrebné je doplnit’ posiidenie vplyvov hlavne na biotop raka riavového a siiéasne i na biotopy toku
Vydrica;

Dalej ziadame o vyhodnotenie resp. prehodnotenie vyhodnotenia vplyvov na jednotlivé zlozky ZP,
napr.

a. vplyvy na kvalitu ovzdudia je moZno vyhodnotit az po vyhodnoteni vietkych zdrojov
znecistovania ovzdusia teda aj statickej dopravy;

b. vplyvy na vodné pomery Zziadame prehodnotit po predloZeni pozadovanych
prieskumov o vysledky poloprevadzkovej skiisky;

c. vramci fléry pocas prevadzky je vyhodnotené, Ze sa nepredpoklada zavazny vplyv napriek
tomu, Ze ma dojst’ k znaénému vyrubu v oboch variantoch;

d. vramci vplyvu zdmeru na fléru poas vystavby sa zamer vdbec nezaoberal, Ziadame
o doplnenie zdmeru;

e. vplyvy na faunu povazujeme vzhladom na existenciu tzemia eurdpskeho vyznamu za
vyrazne vyznamné a urCite nie lokdlneho charakteru; nakolko sa v zamere na str. 107
uvadza, Ze : ,,... za predpokladu realizicie navrhovanych opatreni nie sii takého rozsahu, aby
sposobili zdvazné zmeny v biologickej rozmanitosti, $truktire a funkcii ekosystémov*,
Ziadame o doplnenie tychto opatreni, nakol’ko opatrenia uvedené v tomto bode (vyruSovanie
zivodichov, najmi vtakov — nebude trvaf viac ako 8 hodin denne, dobrd organizicia
dopravy potas vystavby a stavebna doprava sa vylagi v &ase migracie) si podla nasho
nazoru nedostatujice minimalne ku vztahu k rakovi a d’al§im Zivo&ichom, ktorych biotopy
st predmetom ochrany v predmetnej lokalite a siéasne aj chranenych biotopov v blizkosti
arealu.

- Nakolko sa v zamere uvidza, Ze pozitivnym vplyvom bude realizicia sadovych prav v areéli a

sucasne na velky rozsah vyrubu, Ziadame o predloZenie minimalne situdcie resp. navrhu sadovych
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Gprav, ktoré budi vo vyske spoloCenskej hodnoty drevin, ktoré maji byt vyrubané a sucasne budi
zohl'adfiovat’ aj pdvodné druhy v tejto oblasti. ;

VzhPadom na vysSie uvedené ZIADAME, ABY BOL ZAMER DALEJ
POSUDZOVANY PODLA ZAKONA 242006 Z.Z. ANEKONCIL SA ZISTOVACIM
KONANIM. ZIADAME, ABY SA V V DALSOM STUPNI HODNOTENIA
NAVRHOVATEL ZAMERAL NA VPLYVY NA PODZEMNU VODU, BIOTOP
VYDRICE (FAUNU, FLORU A SUCASNE AJ OVPLYVNENIE PRIETOKOV) NA
OVZDUSIE, AKO AJ NA SULAD SUZEMNYM PLANOM HL. MESTA SR
BRATISLAVY A DORIESENIE DOPRAVY.

SUCASTOU DOPLNENIA ZAMERU MUSi BYT AJ NAVRH KOMPENZAC-
NYCH OPATRENI{ V ZMYSLE §28 Z. &. 543/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktoré
VSAK NEBUDU SPOCIVAT LEN V NAHRADNEJ VYSADBE A DALSICH OPATRENI,
KTORE SU UVADZANE V ZAMERE A KTORE VYPLYVAJU UZ Z PLATNEJ
LEGISLATIVY SR V ZIVOTNOM PROSTREDI.

Zaroveri oznamujeme, Ze v silade s § 23 ods. 4 zdkona bola o predmetnom zamere verejnost’
informovand prostrednictvom miestneho televizneho vysielania, rozhlasu, tlade, priom oznédmenie
o uvedenom zdmere bolo na dobu 21 dni vyvesené pre verejnost’ na webovej stranke Mestskej &asti
Bratislava — Nové Mesto a na tradnych tabuliach na Junéckej ulici, na Ragianskom myte ana Jeséniovej
ulici.

S pozdravom

70: starosta, prednosta, hl. architekt, referat ZP, odd. UPZP - a/a
Vybavuje: Ing. Kamhiyehova, tel.: 49 253 208, Ing. arch. Triznova, tel. 49 253 335



