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1.1. Dôvody na obstaranie územného plánu zóny

Dôvodom obstarania územného plánu zóny Biely Kríž , Bratislava – Nové Mesto 

je spracovanie dielčej ÚPD na vymedzenú dielčiu časť Mestskej časti Bratislava No-

vé Mesto. Dôvodom je podrobné riešenie zóny Biely Kríž v súlade s ÚPN hlavného 

mesta Bratislavy včítane následných zmien a doplnkov, ktorého záväzné časti boli 

vyhlásené VZN 4/2007, 12/2008 a VZN 17/2011. Vychádza sa z potreby záväzne 

určiť zásady a regulatívy podrobného priestorového usporiadania a funkčného využi-

tia pozemkov a stavieb, umiestnenie stavieb dopravného a technického vybavenia 

vrátane napojenia na pozemky vo vymedzenej časti MČ Bratislava - Nové Mesto.

Obstarávateľom územné plánu zóny Biely Kríž, Bratislava – Nové Mesto je Mest-

ská časť (ďalej len MČ) Bratislava - Nové Mesto zastúpená podľa § 2a Zákona 

č. 50/76 Zb. v znení neskorších predpisov hlavným architektom MČ, Ing. arch. Jaro-

slavom Kockom reg. č. 279.

Vypracovaniu tohto Zadania predchádzali nasledujúce etapy spracovania územ-

noplánovacej dokumentácie zóny   Biely kríž:

1.) Prípravné práce, podľa § 19b zák. č. 50/1976 Zb. v znení neskorších 

zmien boli zahájené Oznámením o začatí obstarávania územnopláno-

vacej dokumentácie z 5.4.2013.

2.) Prieskumy a rozbory, podľa § 19c v znení neskorších zmien boli vyho-

tovené 9/2013.

Zhotoviteľom ÚPN zóny Biely Kríž je na základe výsledkov verejného obstaráva-

nia Ing. arch. Dušan Hudec, URBAN TRADE, projektová kancelária, Letná ul. 45, 

Košice.

1.2. Určenie vstupných cieľov rozvoja, celkového rozvoja územia , ktoré má 

riešiť

Hlavným cieľom celkového rozvoja územia je dotvoriť jestvujúcu štruktúru homo-

génnej zástavby obytného územia s viacpodlažnou zástavbou bytových domov 

a malopodlažnou zástavbou rodinných domov. V súlade s nadradenou územnoplá-

novacou dokumentáciou riešiť dotvorenie obytného súboru Biely Kríž o zmiešané 

územie bývania a občianskej vybavenosti tak , aby nedochádzalo ku kolízii 
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s plánovanými zámermi nadradenej cestnej siete mesta Bratislava a limitmi využitia 

územia najmä ochrannými pásmami železnice.

Významným cieľom celkového rozvoja územia zóny je dotvorenie územia zóny 

nadradenou dopravnou (cestnou) infraštruktúrou v súlade so záväznou časťou ÚPN 

hlavného mesta Bratislavy a doriešenie technického vybavenia územia na rozvojo-

vom území zóny.

1.3. Vymedzenie riešeného územia

Riešené územie zóny je objednávateľom MČ Bratislava - Nové Mesto vymedze-

né nasledovne:

- zo severu koridorom hlavných železničných tratí Bratislava hlavná stanica –

Trnava – Trenčín – Žilina a Bratislava hlavná stanica – Galanta – Zlaté Morav-

ce – Zvolen a Nové Zámky – Štúrovo – Maďarská republika,

- z juhu železničnou traťou Bratislava hlavná stanica – Bratislava Nové Mesto –

Komárno,

- z východu Račianskou ulicou, mestskou zbernou komunikáciou s električkou.

Celková výmera riešeného územia zóny je 21,2 ha. Vymedzené riešené územie 

je zdokumentované v grafickej schéme, ktorá je súčasťou prílohy zadania.

1.4. Požiadavky vyplývajúce z územného plánu mesta na riešené územie vrá-

tane záväznej časti

Územný plán zóny Biely Kríž, Bratislava – Nové Mesto bude spracovaný v súlade 

s nadradenou územnoplánovacou dokumentáciou a tou je „Územný plán hlavného 

mesta Bratislavy (2007) vrátane zmien a doplnkov O1 a O2, ktorých záväzné časti 

boli vyhlásené VZN 4/2007, VZN 12/2008 a VZN 17/2011. Stanovené záväzné regu-

latívy budú v návrhu ÚPN zóny rešpektované. Jedná sa o nasledovné požiadavky 

a regulatívy:

1) Zásady a regulatívy priestorového usporiadania, funkčného využívania územia 

z hľadiska  celomestských vzťahov:

      V územnom rozvoji rešpektovať, dotvárať a rozvíjať:

 v súčasnosti zastavané územie mesta a jeho rozvoj na nových plochách 

s uplatnením kompaktnosti vybavenia územia
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 kompaktnosť a komplexnosť zástavby, efektívne využívanie dopravnej 

a technickej infraštruktúry, ekonomiky výstavby a prevádzky jednotlivých 

obytných súborov.

Rešpektovať pri rozvoji mestskej štruktúry:

- severovýchodný rozvojový smer zahŕňajúci územie MČ Nové Mesto – Rača 

s ťažiskovými priestormi urbanistickej koncepcie a kompozície

- rozvojové  a zároveň kompozičné osi  mestskej štruktúry v smeroch :

 Račianske mýto v priestore Račianska, Jarošova ul., predĺženie Tomášiko-

vej ulice na Račiansku v priestore Biely Kríž

      - so zvýšením mestotvornosti prostredia pôvodne dopravných radiál Ra-

čianska, Vajnorská, Trnavská, Rožňavská ul. s ťažiskovými uzlami vybavenos-

ti.

       Riešená zóna Biely Kríž , Bratislava - Nové Mesto je súčasťou územia 

kompaktného mesta, ktorú tvorí centrum (MČ  Staré mesto) a vnútorné mes-

to, ktorého súčasťou je aj MČ Nové Mesto. Rešpektovať skutočnosť, že rie-

šená zóna Biely Kríž je súčasťou „zóny C“, ktorú tvorí ostatné územie kom-

paktného mesta. Špecifické požiadavky na priestorové usporiadanie 

a funkčné využitie na úrovni  mestskej  časti  sú nasledovné:

- dotvoriť stavebnú štruktúru Račianska ulica na mestotvornú radiálu a zvýšiť 

ich spoločenskú atraktivitu

- dotvoriť nové zóny bývania s vlastnými centrami vybavenosti lokálneho výz-

namu.

2) Podľa nadradenej ÚPD sa jedná u riešeného  územia zóny Biely Kríž 

o stabilizované územie. Stabilizované územie je územie, v ktorom ÚPN hlav-

ného mesta Bratislavy v znení zmien a doplnkov:

- ponecháva súčasné funkčné využitie územia

- predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prísta-

vieb, nadstavieb, prestavieb, a novostavieb pričom sa zásadne nemení cha-

rakter stabilizovaného územia.

Pre riešené územie zóny Biely Kríž je u stabilizovaného územia určený nasle-

dovný záväzný druh urbanistickej funkcie:
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101 – viacpodlažná zástavba obytného územia

102 – malopodlažná zástavba obytného územia

201 – občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu

1110 – územie mestskej zelene, parky

U navrhovanej urbanistickej funkcie 501 sa jedná o rozvojové územie mesta, 

v ktorom ÚPN hlavného mesta Bratislavy navrhuje:

- novú výstavbu na doteraz nezastavaných plochách

- zásadnú zmenu súčasného funkčného využitia územia

- zmenu spôsobu zástavby veľkého rozsahu

Pre rozvojové územie riešenej zóny Biely Kríž sú nadradenou ÚPD stanovené 

nasledovné regulatívy využitia územia:

Kód re-

gulatívu

IPP 

max.

Kód 

funkcie

Názov urbanistickej funk-

cie

Priestorové 

usporiadanie

IZP 

max.

KZ 

min.

G 1,8 501
Zmiešané územie bývania 

a občianskej vybavenosti

Zástavba mest-

ského typu
0,34 0,25

IPP – index podlažných plôch 

KZ – koeficient zelene

IZP – index zastavaných plôch

3) Zásady a regulatívy umiestnenia verejného dopravného vybavenia vyplývajú-

ce z nadradenej ÚPD sú nasledovné:

3.1) Automobilová doprava a komunikačná sieť

 rezervovať koridory pre prestavbu, dostavbu a preložky ciest

- II/52 v úseku Pionierska – Gaštanový hájik – Na pántoch – Rybničná

 rezervovať plochy pre dostavbu a novú výstavbu vybranej komunikačnej siete

 rezervovať plochy pre dostavbu a novú výstavbu mimoúrovňových križovatiek 

na vybranej komunikačnej sieti.

3.2) Rešpektovať ochranné pásma železničných tratí (aj ako súčastí multimodiálnych 

koridorov) Kúty Bratislava a Bratislava – Galanta – Štúrovo, E 63, KITTSEE –

Bratislava a Bratislava – Žilina a ostatných železničných tratí.

3.3) Letecká doprava

- rešpektovať ochranné pásma dráhového systému a leteckých podzemných 

zariadení Letiska M. R. Štefánika Bratislava.
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Na riešenom území zóny Biely Kríž rešpektovať nasledovné zásady a regulatívy 

umiestnenia verejného dopravného vybavenia.

Názov komunikácie Funkčná trieda Kód Zariadenie Poznámka

Preložka II/502 Biely Kríž –
severná tangenta

B1 2 Zákos

Račianska ul. (Račianske 
Mýto – Biely Kríž

B2 1 Výkos

Ul. Pri Bielom Kríži – Horská C1 2 Výkos rozšírenie
Poznámka: 1 –  jestvujúca komunikácia

2 – nová komunikácia včítane prestavby, rozšírenie

4) Zásady a regulatívy umiestnenia verejného technického vybavenia vyplývajú-

ce z nadradenej ÚPD sú nasledovné

 rezervovať koridory pre výstavbu vedení technickej infraštruktúry 

- STL plynovody v lokalitách nového územného rozvoja

- potrubia verejného vodovodu v lokalitách nového územného rozvoja

- dobudovanie a rekonštrukcie verejnej kanalizácie ľavo brežného systému 

mesta – systému zberačov A...C....E

5) Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území vyplývajúce 

z nadradenej ÚPD je nasledovné:

5.1) Ochranné pásma dopravných systémov. 

Rešpektovať:

 železničné ochranné pásma

 ochranné pásma letiska, helioportov a leteckých pozemných zariadení a to:

 Letiska M. R. Štefánika, Bratislava

5.2) Ochranné pásma líniových stavieb a zariadení technickej infraštruktúry. 

Rešpektovať:

 ochranné pásma vodovodu

 ochranné pásma kanalizácie

 ochranné pásma elektroenergetických zariadení

 ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení v rozsahu, ktoré 

stanovuje príslušná legislatíva.

6) Rešpektovať nasledovný zoznam verejnoprospešných stavieb:
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6.1) Verejné dopravné vybavenie

 stavby zákosu

- preložka cesty II/502 v úseku Pionierska – Gaštanový hájik – Na pántoch 

– Rybničná

 stavby miestnych komunikácii, I. a II. triedy

- prepojenie Račianskej ulice pri Bielom Kríži s Kadnárovou ulicou

- prepojenie Nobelová – Račianska vo FT C1 s podjazdom popod železnič-

nú trať.

6.2) Verejné technické vybavenie 

 odkanalizovanie, ľavo brežný kanalizačný systém

- dobudovanie a rekonštrukcia kanalizácie systému zberača C, rekonštruk-

cia úsekov zberača C, C – O.

1.5. Požiadavky vyplývajúce zo širších vzťahov riešeného územia zóny 

k mestu z hľadiska riešenia dopravy, občianskej vybavenosti 

a technického vybavenia

Riešené územie zóny Biely Kríž je vymedzené objednávateľom 

v severovýchodnej časti. MČ Bratislava Nové Mesto. Riešené územie zóny je 

z hľadiska širších vzťahov súčasťou územia kompaktného vnútorného mesta Brati-

slavy a zóny „C“ ktorú tvorí ostatné územie kompaktného mesta vymedzené nadra-

denou ÚPD mesta. Súčasťou kompaktného mesta je územie blokovej zástavby MČ 

Staré mesta, Nové Mesto, Ružinov a časť pravobrežného nábrežia Dunaja MČ Petr-

žalka. Riešené územie zóny so svojou stavebnou štruktúrou sa nachádza na Račian-

skej ulici významnej mestotvornej a dopravnej radiále.

Z hľadiska širších dopravných väzieb je potrebné pri riešení ÚPN zóny rešpekto-

vať:

- hlavnú mestskú zbernú komunikáciu s električkou (MZE) Račianska ulica (v 

úseku Račianske mýto – Biely Kríž) vo funkčnej triede B2, cestu II/502 súčasť

ZáKOSU  mesta.

- rezervovať koridor pre preložku cesty II/502 v úseku Pionierska – Gaštanový 

hájik (severná tangenta) vo funkčnej triede B1 v koridore hlavných železnič-

ných tratí
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- rozšírenie miestnej komunikácie Ul. Pri Bielom Kríži – Horská vo funkčnej trie-

de C1

- plánovanú mimoúrovňovú križovatku (ďalej len MÚK) Račianskej ulice 

s plánovanou preložkou cesty II/502 v priestore  Gaštanový  hájik.

Pri návrhu dopravného riešenia , pri predpokladanom rozvoji zmiešaného územia 

bývania a občianskej vybavenosti je potrebné na základe výsledkov celoštátneho 

sčítania cestnej dopravy (r 2010) posúdiť dotknuté komunikácie vrátane križovatiek.

V oblasti mestskej hromadnej dopravy je v dopravnom riešení potrebné rešpek-

tovať skutočnosť, že električková trať je nosným dopravným systémom mesta Brati-

slavy a  Račianskej radiály.

V oblasti železničnej dopravy riešené územie zóny je tangované po severnej 

a južnej strane koridormi železničných tratí (aj ako súčastí multimodálnych systé-

mov). Je potrebné rešpektovať ochranné pásma železničných tratí v súlade so záko-

nom č. 513/2009 Z. z. o dráhach.

Z hľadiska širších väzieb technického vybavenia územia je potrebné pri riešení 

ÚPN zóny rešpektovať a zohľadniť:

- v oblasti zásobovania vodou skutočnosť že na riešenom území sa nachádza 

verejný vodovod I. tlakového pásma Bratislavského vodovodného systému 

s akumuláciou vody vo vodojeme Kozinka.

- v oblasti odkanalizovania územia skutočnosť, že na riešenom území zóny sa 

nachádzajú verejné vodohospodárske zariadenia VBS a. s. Bratislava a to 

jednotná a dažďová kanalizácia. Riešené územie je odkanalizované hlavným 

kanalizačným zberačom C – O (DN 1000) v trase Ul. Pri Bielom Kríži 

v pokračovaní na Račianskej ulici kanalizačným zberačom C – 1.

Nakoľko riešené územie je dlhodobo stabilizované z hľadiska nadradeného 

technického vybavenia územia v oblasti vodného hospodárstva sa nepredpo-

kladá riešiť žiadne nové zariadenia ani rozvojové zámery

- v oblasti zásobovania elektrickou energiou je riešené územie zóny zabezpe-

čené z 22 kV elektrických vedení č. 411 a č. 212 prostredníctvom distribuč-

ných trafostaníc,

- v oblasti zásobovania zemným plynom je zdrojom zemného plynu stredotlako-

vý plynovod na Račianskej ulici.
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Menovaný nadradený systém technického vybavenia územia v oblasti energetiky 

je dlhodobo stabilizovaný a SPP a. s. distribúcia Bratislava a Západoslovenská distri-

bučná a. s. Bratislava neevidujú žiadne strety záujmov a neplánuje žiadne nové roz-

siahle investičné zámery.

V oblasti občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu reš-

pektovať a zachovať jestvujúce zariadenia. Nové požiadavky na riešenie celomest-

skej vybavenosti sa nestanovujú.

1.6. Požiadavky vyplývajúce zo základných demografických, sociálnych 

a ekonomických údajov a prognóz

Na základe výsledkov celoštátneho sčítania ľudu, domov a bytov (R 2011) 

a podkladov MČ Bratislava – Nové Mesto sa na území zóny Biely Kríž nachádza:

a) Domový a bytový fond

 Celkový počet bytov 796  b.j.

z toho počet bytov v RD 328  b.j.

Počet bytov v BD 68

 Celkový počet bytových domov 14

 Celkový počet rodinných domov 58

 Obložnosť bytu celkom za zónu 1,15  obyv./byt

b) Obyvateľstvo

 Celkový počet trvalo bývajúcich obyvateľov zóny 915

z toho mužov 408

žien 507

 Vekové zloženie obyvateľstva je nasledovné:

- predproduktívna zložka obyvateľstva  0 – 14 rokov včítane 126

- produktívna zložka obyvateľstva  15 -  64  rokov  včítane 596

- poproduktívna zložka obyvateľstva  nad  65  rokov včítane 193                

Celkovo  možno  konštatovať  , že v demografickom zložení obyvateľstva prevláda 

poproduktívna  zložka obyvateľstva (21,2 %) nad  predproduktívnou zložkou  obyva-

teľstva (13,7 %) .Celková  obložnosť  bytu je veľmi nízka a v návrhovom období  

predpokladať jej zvýšenie.  
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c) Ekonomická aktivita obyvateľstva

Pracovné príležitosti v zóne sú v minimálnom rozsahu zabezpečované v III. sek-

tore v zariadeniach občianskej vybavenosti (školstvo, verejná správa – Ministerstvo 

spravodlivosti, komerčnej občianskej vybavenosti).

Na riešenom území zóny sa nenachádza žiadne zariadenie sociálnej infraštruktú-

ry - MŠ a ZŠ roč. 1 – 9. Jasle sú prevádzkované v rekonštruovanom objekte bývalé-

ho rodinného domu. Bývalý objekt MŠ je využívaný na podnikateľskú funkciu. Bývalá 

stredná odborná škola s internátom je zrušená.

V súvislosti s plánovanou výstavbou bytových domov sa predpokladá nasledovný 

nárast počtu bytov a trvale bývajúcich obyvateľov  zóny:

 Bytový dom „Biely Kríž II. etapa“

- Celkový počet bytov 39 b. j.

- Celkový počet trvale bývajúcich obyv. 96 obyv.

- Obložnosť bytu 2,5 obyv./byt

 Bytový dom „Biely Kríž III. etapa“

- Celkový počet bytov 41 b. j.

- Celkový počet trvale bývajúcich obyv. 103 obyv.

- Obložnosť bytu 2,5 obyv./byt

 Bytový dom „Nové Vinice“

- Celkový počet bytov 82 b. j.

z toho blok A 20 b. j.

B 20 b. j.

C 21 b. j.

D 21 b. j.

- Celkový počet trvale bývajúcich obyvateľov 208 obyv.

- Obložnosť 2,5 obyv./byt

V ÚPN zóny predpokladať vo väzbe na pripravované investície v oblasti výstavby 

bytových domov celkový prírastok bytov 162 a nárast trvale bývajúcich obyvateľov 

o cca 408 obyv.

Predpokladaný demografický vývoj trvale bývajúceho obyvateľstva zóny je po-

trebné zohľadniť pri riešení sociálnej infraštruktúry. Požaduje sa v ÚPN zóny preveriť 
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možnosti riešenia a umiestnenia novej MŠ a zariadenia pre seniorov v rozvojovom 

území zóny.

1.7. Požiadavky na tvorbu urbanistickej koncepcie priestorového usporiada-

nia a funkčného využitia pozemkov a stavieb, požiadavky na tvorbu ur-

banistickej kompozície

Priestorové usporiadanie územia zóny Biely Kríž a jeho funkčné využitie je ho-

mogénne a zastúpené prevažne:

- obytným územím s malopodlažnou zástavbou s pozemkami a stavbami ro-

dinných domov

- obytným územím s viacpodlažnou zástavbou s pozemkami a stavbami byto-

vých domov 

- obytným územím s pozemkami a stavbami občianskej vybavenosti celomest-

ského a nadmestského významu

Jedná sa o obytnú štvrť sídlisko Biely Kríž postavenú v rokoch 1947-59 

s podlažnosťou bytových domov 3 – 4 NP . Nadstavby bytových domov okrem byto-

vého domu na Ul. Pri Bielom Kríži (5 NP) sa v rámci obnovy bytového fondu nereali-

zovali. Nová výstavba bytového domu po roku 2000 bola realizovaná na Skalickej 

ceste. Z hľadiska priestorového usporiadania a urbanistickej kompozície nová vý-

stavba rešpektuje stavebnú štruktúru sídliska a jeho výškovú zonáciu (5NP). Bytové 

domy s 2 NP na Ormisovej a Račianskej ulici si zachovali pôvodnú stavebnú štruktú-

ru a výškovú hladinu zástavby.

Zástavba rodinných domov prevažne formou dvojdomov sa nachádza na Ul. Pri 

Bielom Kríži, Cintulovej ulici a Račianskej ulici. Zástavba rodinných domov sa po-

stupne rekonštruuje, dostavby a prístavby sa realizujú do vnútorných (dvorných) častí 

pozemkov. Nadstavby rodinných domov na 2 NP sa realizovali v minimálnom rozsa-

hu na Bardejovskej ulici. Pôvodná výšková hladina zástavby zostáva zachovaná (1

NP + podkrovie).

Stavebnú štruktúru riešeného územia, jej charakter sa doporučuje zachovať 

a neriešiť intenzifikáciu obytnej štvrte formou nadstavieb bytových domov. Táto po-

žiadavka je zdôvodnená faktorom, že sa jedná o pamätihodnosť mestskej časti, ne-

vyhovujúcou miestnou dopravnou obsluhou a problémami v kapacitách statickej do-

pravy.
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U stavebnej štruktúry so zástavbou rodinných domov predpokladané stavebné 

zásahy zamerať na dostavbu, prístavbu resp. rekonštrukciu objektov. Nedoporučuje 

sa riešiť nadstavby rodinných domov, jestvujúcu výškovú hladinu zástavby zachovať.

Jestvujúce pozemky a objekty občianskej vybavenosti celomestského a nad 

mestského významu zachovať, Z dlhodobého hľadiska je potrebné zabezpečiť, aby 

územie so zástavbou rodinných domov tangované mestskou radiálou s električkou 

(Račianska ul.) bolo riešené na prestavbu ako priestory s dominantnou funkciou ob-

čianska vybavenosť a nie bývanie.

Rozvojové územie určené pre novú výstavbu a zásadnú zmenu funkčného využi-

tia je nadradenou ÚPD vymedzené na území so záhradkárskymi osadami a na území 

so zástavbou skupinových garáži. Na menovanom území riešiť zmiešané územie 

bývania a občianskej vybavenosti s možnosťou realizácie bytových domov, poly-

funkčných objektov bývania a občianskej vybavenosti, verejnej parkovej zelene 

a zariadení verejnej občianskej vybavenosti a technického vybavenia územia.

V riešení ÚPN zóny rešpektovať nasledovné plánované investície:

- Bytový dom Biely Kríž ( 2,. a 3. Etapa) MPV DEVELOP s. r. o. Bratislava (DUR 

2013) stavebné povolenie 3.05.2013 na 2. etapu.

- Bytový dom Nové Vinice (DUR 2013) (WORLD TRADING s. r. o. Bratislava)

V ÚPN zóne preveriť možnosť prestavby jestvujúceho garážového poľa na Ska-

lickej ulici na zmiešané územie bývania a občianskej vybavenosti, zohľadniť spraco-

vanú DÚR 2013 „Rekonštrukcia a nadstavba objektov, Račianska ulica, Skalická ces-

ta Bratislava“ (EUROMOBILEN s. r. o.)

V rozvojovom území zmiešaného územia riešiť nové zóny bývania s centrom ob-

čianskej vybavenosti lokálneho charakteru so zameraním na zariadenia sociálnej 

infraštruktúry včítane absentujúcich zriadení pre seniorov. Prestavbu garážového 

poľana Račianskej ulici riešiť so zameraním na obslužno–vybavenostné aktivity 

s cieľom zvyšovať mestotvornú funkciu a atraktivitu mestskej radiály.

Rešpektovať skutočnosť, že požiadavky na sociálnu infraštruktúru (MŠ, ZŠ) 

a komerčnú obchodnú vybavenosť, obchodné centrá sú zabezpečované 

v záujmovom území zóny na Račianskej ulici.

V kontaktom území zóny s mestskou radiálou s električkou (Račianska ulica) a so 

železničnými koridormi a plánovanou preložkou cesty II/502 zohľadniť negatívne do-

pady železničnej a cestnej dopravy (vysoká miera hluku) a obmedzujúcich limitov, 

ktoré vyplývajú z ochranných pásiem železnice. Z dlhodobého hľadiska treba zabez-
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pečiť , aby územie tangované nadradenou cestnou dopravou a železnicou bolo rie-

šené ako územie s dominanciou objektov občianskej vybavenosti a nie bývania.

Na riešenom území zóny sa nachádzajú plochy verejnej parkovej zelene 

s centrálnym parkom na Námestí Biely Kríž a s plochami obytnej zelene. Na rieše-

nom území zóny sídliska Biely Kríž s nachádza len jedna plocha s detským ihriskom. 

Požaduje sa jestvujúce plochy verejnej parkovej a obytnej zelene zachovať 

a nezastavovať novými funkciami. Na riešenom území zóny je vhodné riešiť:

- revitalizáciu parkových plôch najmä centrálneho parku na Námestí Biely Kríž 

a 1 ďalšie detské ihrisko v priestoroch sídliska

- menšiu plochu verejnej parkovej zelene pre dennú rekreáciu na rozvojovom 

území vo väzbe na pripravované investície bytových domov (zelené ihrisko).

1.8. Požiadavky na obnovu, prestavbu a asanácie

Z hľadiska posudzovania zámerov a hlavných cieľov rozvoja územia zóny je po-

trebné v ÚPN zóny:

 u stabilizovaného územia, kde sa ponecháva súčasné funkčné využitie vyme-

dziť:

- u zástavby bytových domov územie, kde sa predpokladajú určité stavebné 

zásahy prestavby formou rekonštrukcie a renovácie

- u zástavby rodinných domov územie, kde sa predpokladajú určité staveb-

né zásahy formou dostavieb a prístavieb

- u zástavby verejnej občianskej vybavenosti územie resp. areály a stavby,

kde sa predpokladá prípadná dostavby, prístavba alebo nadstavba.

 u rozvojového zmiešaného územia bývania a občianskej vybavenosti vyme-

dziť:

- územia záhradkárskych osád, u ktorých sa požaduje asanácia

- územie na prestavbu garážového poľa na Skalickej ceste.

Vo verejnom záujme je v ÚPN zóne potrebné riešiť dopady výstavby preložky 

cesty II/502 a MÚK Gaštanový Hájik na jestvujúce funkčné využitie územia 

a minimalizovať prípadné asanačné dopady na jestvujúcu stavebnú štruktúru zóny 

(MÚK).
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1.9. Požadované regulačné prvky plošného a priestorového usporiadania 

územia a miery využitia pozemkov

Územný plán zóny Biely Kríž na riešené územie stanoví požadované regulačné 

prvky v súlade s nadradenou územnoplánovacou dokumentáciou mesta a v súlade 

s vyhláškou č. 55/2001 Z. z. MŽP SR o ÚPP a ÚPD. Jedná sa o:

- koeficient zastavanosti (KZ) (podľa odseku 5.) písmeno b) Je to pomer medzi 

plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku

- index podlažných plôch (IPP max – 1,8) u rozvojového zmiešaného územia 

odvodený z ÚPN hlavného mesta Bratislavy včítane zmien a doplnkov O1 

a O2

- koeficient zelene KZ (min 0,25) u rozvojového zmiešaného územia

- index zastavaných plôch IZP max. u rozvojového zmiešaného územia

- maximálna podlažnosť stavieb (formou nadzemných podlaží NP a podkrovia 

P) 

Ďalej budú v návrhu ÚPN zóny stanovené zastavovacie podmienky na umiestne-

nie stavieb na jednotlivých pozemkoch v rozsahu, ktoré stanovuje § 13, bod 5) pís-

meno a) – c) Vyhlášky č. 55/2001 Z. z. MŽP SR.

Záväzná časť návrhu ÚPN zóny bude obsahovať nasledovný presne formulova-

ný návrh regulatívov:

a. regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov 

a stavieb, 

b. regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spôsob 

napojenia,

c. regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch, urbárnych priestorov 

s určením zastavovacích podmienok,

d. určenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e. regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby, 

f. určenie stavieb, na ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby, 

g. požiadavky na delenie a sceľovanie pozemkov,

h. pozemkami na verejnoprospešné stavby a na vykonanie asanácie v riešenom 

zastavanom území mesta,

i. zoznamom verejnoprospešných stavieb
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Súčasťou záväznej časti ÚPN zóny bude schéma záväzných častí riešenia a schéma 

verejnoprospešných stavieb.

1.10. Požiadavky na ochranu a starostlivosť o životné prostredie, ochranu 

a tvorbu prírody a krajiny v urbanizovanom prostredí, požiadavky na za-

chovanie a rozvoj prírodného a umelého prostredia

Na riešenom území zóny Biely Kríž sa uplatňuje prvý stupeň ochrany podľa § 12 

zákona NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny. Uplatňujú sa ustanove-

nia o všeobecnej ochrane prírody a krajiny. Na riešenom území zóny sa nenachádza-

jú žiadne chránené územia v zmysle zákona č. 543/2002 Z. z., chránené územia 

NATURY 2000, biotopy európskeho a národného významu, chránené stromy alebo 

biotopy chránených druhov rastlín a živočíchov. Na riešenom území sa nenachádza-

jú žiadne ekologicky významné segmenty krajiny a genofondovo významné lokality 

ako súčasť kostry miestneho resp. regionálneho ÚSES územia mesta Bratislavy a 

jeho MČ.

Osobitné požiadavky z titulu ochrany a tvorby prírody a krajiny sa nestanovujú. 

Na riešenom území zóny sa v oblasti zelene nachádza : 

- parková zeleň (park na Námestí Biely Kríž) a parkové úpravy v sídlisku Biely 

Kríž.

- verejná obytná zeleň sídliska Biely Kríž 

- vyhradená zeleň na pozemkoch rodinných domov prevažne okrasného 

a rekreačného charakteru

- vyhradená hospodárska a okrasná zeleň na pozemkoch záhradkárskych osád.

Požiadavky na riešenie zelene v ÚPN zóny sú nasledovné:

- jestvujúce plochy verejnej parkovej zelene zachovať a nezastavovať novými 

funkciami. Požaduje sa riešiť revitalizáciu jestvujúcich parkov najmä centrál-

neho parku  na Námestí  Biely Kríž

- riešiť jednu novú menšiu parkovú plochu , zelené ihrisko s nenáročnými ihris-

kami v rozvojovom území zóny,

- realizovať zásadnú zmenu pozemkov záhradkárskej osady na zmiešané úze-

mie bývania a občianskej vybavenosti. Predpokladať zmenu spôsobu zástav-

by veľkého rozsahu.
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V oblasti životného prostredia z hľadiska čistoty ovzdušia sa na riešenom území 

zóny nachádzajú len malé a stredné zdroje znečistenia ovzdušia. Jedná sa o malé 

zdroje na výrobu tepla a TVÚ v rodinných domoch a dve kotolne na vykurovanie 

a prípravu TVÚ pre bytové domy a občiansku vybavenosť.

K znečisťovaniu ovzdušia negatívne prispieva najmä automobilová doprava po 

Račianskej ulici (cesta II/502) a železničná doprava. Predpokladá sa, že na riešenom 

území zóny v posledných rokoch neboli porušené kritériá kvality ovzdušia dané zá-

konom o ovzduší. Plánovaná preložka cesty II/502 po severnom okraji zóny súbežne 

so železnicou tiež bude mať negatívny dopad na kvalitu ovzdušia. Negatívne dopady 

plánovanej preložky cesty sa požaduje riešiť technickými opatreniami výsadbou 

sprievodnej izolačnej zelene.

Riešené územie zóny v oblasti životného prostredia najviac ovplyvňuje:

- nadmerné hluk z automobilovej dopravy a električky po Račianskej ulici 

a výhľadovo aj z preložky cesty II/502

- nadmerný hluk zo železničnej dopravy.

Menované negatívne dopady hluku na obytné územie požaduje riešiť u preložky 

cesty a železnice technickými opatreniami, návrhom protihlukových stien.

1.11. Požiadavky z hľadiska najmä ochrany poľnohospodárskej pôdy a lesnej  

pôdy, prírodných zdrojov, kultúrnych pamiatok, pamiatkovo chránených 

území a ich chránených pásiem, území postihovaných povodňami 

a v záujmov civilnej ochrany a záujme obrany štátu

Riešené územie zóny Biely Kríž sa nachádza v zastavanom území MČ Bratislava 

– Nové Mesto. V ÚPN zóny sa v súlade so zákonom č. 50/76 Zb. (stavebný zákon) 

v znení neskorších predpisov a vyhláškou č. 55/2001 Z. z. MŽP SR, § 13 sa ochrana 

PP a LP nerieši.

Na riešenom území zóny Biely Kríž, Bratislava – Nové Mesto sa nenachádzajú 

objekty (nehnuteľnosti), ktoré by boli súčasťou pamiatkového fondu SR. Na riešenom 

území zóny „Biely Kríž“ sa nachádza sídelná obytná štvrť postavená v rokoch 1947 –

1959 podľa projektov profesora Ing. arch. Vladimíra Kartíka. Uvedená obytná štvrť, 

a pamätný kríž na námestí sú zahrnuté do zoznamu „Pamätihodností mestskej časti 

Bratislava Nové Mesto“.
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V záujme zachovania ochrany urbanisticko-architektonických hodnôt tejto obytnej 

sídelnej štvrte sa odporúča pri riešení ÚPN zóny:

- udržiavať a regenerovať charakter pôvodného pôdorysu a parcelácie

- zachovať charakter typickej zástavby pozdĺž hlavných a miestnych cestných 

komunikácií

- zachovať objektovú skladbu, výškové a priestorové usporiadanie zástavby,

- pri obnove, dostavbe a novej výstavbe zohľadniť mierku pôvodnej štruktúry 

zástavby.

V súčasnosti sa na riešenom území zóny pri súčasne platnej legislatíve uplatňujú 

vecne príslušné záujmy len vo veci ochrany archeologického kultúrneho dedičstva 

a náhodných (neočakávaných) nálezov pamiatkovej hodnoty.

Krajský pamiatkový úrad Bratislava zaslal v etape prípravných prác vyjadrenie č. 

KPUBA/2013/12943-3/49554/PRA zo dňa 29.7.2013 Bratislava. Vzhľadom na vyššie 

uvedené skutočnosti a pri súčasnom platnom právnom stave KPÚ uplatňuje vecne 

príslušné záujmy na riešenom území zóny len vo veci ochrany archeologického kul-

túrneho dedičstva a neočakávaných či náhodných nálezov pamiatkovej hodnoty.

Konkrétny  spôsob ochrany potenciálnych archeologických nálezov na riešených po-

zemkoch určí KPÚ Bratislava na základe posúdenia jednotlivých stupňov predloženej 

projektovej dokumentácie jednotlivých navrhovaných stavieb v rámci územného 

a stavebného konania podľa príslušných ustanovení pamiatkového zákona 

a stavebného zákona. KPÚ v Bratislave požaduje predložiť návrh ÚPN zóny Biely 

Kríž, Bratislava – Nové Mesto v etape prerokovania na vyjadrenie.

Z hľadiska civilnej ochrany obyvateľstva (ďalej len CO obyvateľstva) je potrebné 

v návrhu ÚPN zóny v súlade s vyhláškou č. 55/2001 Z. z. MŽP SR o ÚPP a ÚPD 

podľa § 13 podľa bodu 8.t.) spracovať doložku civilnej ochrany. Na riešenom území 

zóny sa v súčasnosti nachádzajú stále úkryty (odolné úkryty OÚ a plynotesné úkryty 

PÚ) ako súčasť dopravného a technického vybavenia územia a jednoduché úkryty 

budované svojpomocne (JÚBS). Vzhľadom k tomu, že dokumentácia „Plánu ukrytia 

MČ Bratislava – Nové Mesto“ nebola od roku 1987 upravovaná boli v roku 2003/XII 

spracované „Prieskumy a rozbory úkrytov MČ Bratislava - Nové Mesto“.

Spracované prieskumy a rozbory obsahujú:

a) Textovú časť v členení na:

- základné údaje o spôsobe zabezpečenia ukrytia obyvateľstva 
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- určovacie listy a zoznam JÚBS pre obyvateľstvo

- zhodnotenie možností ukrytia obyvateľov MČ Bratislava – Nové Mesto (z hľa-

diska súčasných kapacít úkrytov CO obyvateľstva, stanovenia potrebných ka-

pacít JÚBS na základe demografických údajov 2001),

- vytypovanie lokalít  pre budovanie JÚBS v ÚO s deficitom kapacít úkrytov CO

b) Grafická časť

- údaje o rozmiestení ochranných stavieb,

- údaje o kapacitách ochranných stavieb.

Celkovo sa na území MČ Bratislava – Nové Mesto nachádza 31 odolných úkry-

tov (OÚ) a 12 plynotesných úkrytov (PÚ) z toho na riešenom území zóny „Biely Kríž“ 

4 stále úkryty v bytových domoch ako súčasť technického vybavenia územia.

V súčasnosti v oblasti platnej legislatívy je potrebné pri spracovaní doložky CO 

obyvateľstva zohľadňovať:

- Zákon č. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvateľstva v znení neskorších 

predpisov,

- Vyhláška MV SR č. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie staveb-

no-technických podmienok požiadaviek a technických podmienok a zariadení 

CO obyvateľstva,

- Vyhlášky č. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie technických 

a prevádzkových podmienok informačného systému CO.

Na riešenom území zóny Biely Kríž sa nenachádzajú žiadne zariadenia slúžiace 

obrane štátu a MO SR si v etape prípravných prác neuplatnili žiadne záujmy z tohto 

titulu. Nehnuteľnosti významné z hľadiska obrany štátu a vnútorného poriadku 

a bezpečnosti štátu sa v ÚPN zóny vyznačia iba vtedy ak sú evidované v katastri ne-

hnuteľnosti alebo ak s ich vyznačením súhlasil štátny orgán oprávnený dať súhlas (§ 

13 bod 9) Vyhlášky č. 55/2001 Zb. MŽP SR o ÚPP a ÚPD).

1.12. Požiadavky z hľadiska ochrany ložísk nerastných surovín, trás nadrade-

ných systémov dopravného a technického vybavenia územia

Na riešenom území zóny Biely Kríž sa požiadavky z hľadiska ochrany ložísk ne-

rastných surovín nestanovujú. Z hľadiska dopravného vybavenia územia je potrebné 

rešpektovať nasledovné:
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Riešené územia zóny „Biely Kríž“ je aj v návrhovom období bude v oblasti cest-

nej dopravy dopravne sprístupnené hlavnou mestskou štvorpruhovou zbernou ko-

munikáciou s električkou vedenou vo zvýšenom páse (Račianska ulica) vo funkčnej 

triede B2 v kategórii MZE (mestská zberná komunikácia s električkou) 32/50, na kto-

rú sa napája hlavná obslužná komunikácia Ul. Pri Bielom Kríži vo funkčnej triede C1 

v kategórii MO 8/40. Na hore menovanú MZE komunikáciu a hlavnú obslužnú komu-

nikáciu Ul. Pri Bielom Kríži nadväzuje sieť miestnych obslužných komunikácií (MO) 

vo funkčnej triede C2 a C3 v kategórii MO 7,5/40, MO 6,5/30 a MO 4,5/30.

Na základe výsledkov celoštátneho sčítania cestnej dopravy v roku 2010 ja na 

Račianskej ulici, ceste II/502 v profile Gaštanový hájik nasledovné dopravné zaťaže-

nie:

Tabuľka: Celoštátne sčítanie cestnej dopravy 2010 – Bratislava, Biely Kríž

Číslo 

úseku

Číslo 

cesty
OKRES KRAJ T O M S

81001 502 Bratislava Bratislava DIR DIR DIR 31176

81002 502 Bratislava Bratislava DIR DIR DIR 38435

DIR – úsek vyžaduje dopravno-inžiniersky rozbor
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Z hľadiska širších väzieb a výstupov zo záväznej časti nadradenej ÚPD mesta je 

potrebné rešpektovať nasledovné požiadavky:

 Je potrebné riešiť výhľadové dopravné zámery mesta : 

- preložku cesty II/502 Biely Kríž – severná tangenta súbežne s koridorom 

železničných tratí ako súčasť Zákosu mesta včítane MÚK Gaštanový hájik 

vo funkčnej triede B1

- rozšírenie Ul. Pri Bielom Kríži – Horská ul. ako súčasť Výkosu vo funkčnej 

triede C1

- prepojenie Nobelova ulica – Račianska ulica ako súčasť Výkosu vo funk-

čnej triede C1

Pri návrhu dopravného riešenia pri predpokladanom rozvoji územia je potrebné 

riešiť nové cestné napojenie rozvojového územia v trase Skalickej cesty. Je potrebné 

posúdiť a rieši prestavbu jestvujúcich dotknutých miestnych komunikácií najmä sídli-

ska Biely Kríž na nárast intenzity dopravy, pri rešpektovaní ich priepustnosti, ktorá je 

limitovaná súčasnou stavebnou štruktúrou. V územnom pláne zóny je potrebné riešiť 

umiestnenie verejného dopravného vybavenia územia, najmä trasovanie, rozmerové 

parametre vrátane napojenia na pozemky bývania a občianskej  vybavenosti.

Mestská hromadná koľajová doprava osôb (električka) je vedená v samostatnom 

dráhovom trase v mestskej zbernej komunikácii, Račianskej ulici. V ÚPN zóny je po-

trebné rešpektovať skutočnosť, že električková trať je nosným dopravným systémom 

hlavného mesta Bratislavy. Na riešenom území zóny rešpektovať jestvujúce zastávky 

koľajovej MHD. Riešiť premiestnenie koncovej zastávky (otočky) električiek 

v priestore Gaštanový hájik v súlade s nadradenou ÚPD mimo riešeného územia zó-

ny.

V oblasti statickej dopravy je potrebné doriešiť u sídliskovej štruktúry bytových 

domov požiadavky na statickú dopravu v rozsahu minimálne 1 odstavné miesto/1 byt, 

u verejnej občianskej vybavenosti rešpektovať STN 736110. Prípadné požiadavky na 

riešenie parkovacieho domu zabezpečiť na rozvojovom území zóny. 

U pripravovaných investícií bytových domov na rozvojovom území zabezpečiť plochy 

statickej dopravy v podzemných viacpodlažných garážach po objektmi a na úrovni 

terénu. U zástavby rodinných domov sú požiadavky na statickú dopravu stanovené 

v rozsahu 2 odstavné stánia/1RD. Je potrebné preveriť možnosti revitalizácie gará-

žového poľa na Skalickej ceste.
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Zariadenia a trasy železníc SR tangujú riešené územie zóny po jeho severozá-

padnej a južnej časti. Menované železničné trate sú dlhodobo územne stabilizované. 

Ochranné pásmo železničný tratí sú stanovené v súlade so zákonom č. 513/2009 Z.

z. o dráhach. Je potrebné v ÚPN zóny preveriť možnosť trasovania preložky cesty 

II/502 využitím ochranného pásma železničnej dráhy. Preveriť možnosti revitalizácie 

garážového poľa na zmiešané územie (polyfunkčnú zástavbu) v ochrannom pásme 

železničnej dráhy. Úrad pre reguláciu železničnej dopravy, sekcia špeciálneho Sta-

vebného úradu, Bratislava zaslala svoje stanovisko dňa 02.05.2013 v etape príprav-

ných prác objednávateľa.

Z hľadiska leteckej dopravy je na riešenom území zóny potrebné rešpektovať 

ochranné pásma Letiska M. R. Štefánika, Bratislava. Letecký úrad SR Bratislava po-

skytol podklady a informácie listom zo dňa 30.04.2013.

Z hľadiska technického vybavenia územia je potrebné rešpektovať nasledovné:

   V oblasti zásobovania vodou sa na riešenom území zóny nachádzajú verejné 

vodohospodárske zariadenia BVS a. s. Bratislava a to verejný vodovod I. tlakového 

pásma Bratislavského vodovodného systému. Na riešenom území sa nachádzajú aj 

neverejný vodovod, ktorý nie je v prevádzke VBS a. s. Bratislava. Riešené územie 

zóny je zásobovanie vodou z hlavného vodovodného potrubia DN 800, ktoré prechá-

dza po Skalickej ceste a z nadsídliskového vodovodu DN 300, ktorý prechádza po 

severnom okraji riešeného územia zóny a Ul. Pri Bielom Kríži. Akumulácia vody je 

zabezpečená vo vodojeme I. tlakového pásma Koziarka. Pri návrhu riešenia ÚPN 

zóny je potrebné rešpektovať nasledovné požiadavky:

- jestvujúci systém zásobovania vodou zachovať. Riešiť zásobovanie vodou na-

vrhovaného rozvojového územia bývania a občianskej vybavenosti výstavbou 

potrubí verejného vodovodu. V návrhu riešenia je potrebné v čo najväčšej mie-

re využiť existujúce pripojenie na verejný vodovod, nové verejné vodovody 

zaokruhované,

- rešpektovať spracovanú „Aktualizáciu územného generelu zásobovania vodou 

hlavného mesta Bratislavy (2009) a prevádzkový poriadok vodovodu

- rešpektovať ochranné pásma vodovodu v súlade so zákonom č. 442/2004 Z. 

z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách.

V oblasti odklanalizovania územia sa na riešenom území zóny nachádzajú verej-

né vodohospodárske zariadenia BVS a. s. Bratislava a to jednotná a dažďová kanali-
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zácia. Okrem verejnej kanalizácie sa nachádza aj neverejná jednotná a a dažďová 

kanalizácia, ktorá nie je v správe BVS a. s. Riešené územie zóny je odkanalizované 

hlavným kanalizačným zberačom C – O (DN 1000) v trase Ul. Pri Bielom Kríži 

v pokračovaní na Račianskej ulici kanalizačným zberačom C – 1.

Pri návrhu riešenia ÚPN zóny je potrebné rešpektovať nasledovné požiadavky:

- jestvujúci systém odkanalizovania územia zóny zachovať. Riešiť dobudovanie 

kanalizácie na rozvojovom území zmiešaného územia bývania a občianskej 

vybavenosti. V to najväčšej miere využiť jestvujúce pripojenia na kanalizačnú 

sieť. Verejnú kanalizáciu navrhovať ako delenú. Predpokladať rekonštrukciu 

kanalizačného zberača C- O.

- rešpektovať spracovaný „Generel odkanalizovania hlavného mesta Bratislavy 

aktualizácia 2009“

- rešpektovať ochranné pásma kanalizácie v súlade so zákonom č. 442/2004 Z. 

z. o verejných vodovodoch a verejnej kanalizácie.

Pri návrhu riešenia je potrebné zohľadniť súčasné kapacity a technický stav ve-

rejných vodohospodárskych zariadení vo väzbe na bilančné nároky navrhovanej zá-

stavby v území zóny. Prípadnú rekonštrukciu jestvujúcich vodohospodárskych zaria-

dení zhodnotiť v závislosti od plánovaných bilančných nárokov v riešenom území. Je 

potrebné špecifikovať nároky na pitnú a požiarnu vodu, množstvo splaškovej 

a dažďovej vody. BVS a. s. Bratislava požaduje vyčísliť odtokové množstvo vôd 

z povrchového odtoku pri súčasnom a navrhovanom koeficiente odtoku. Do verejnej 

kanalizácie riešiť odvádzanie iba splaškových vôd a vody z povrchového odtoku ne-

prevyšujúce súčasné odtokové množstvá. Vody z povrchového odtoku, ktoré presa-

hujú súčasné odtokové množstvo, je potrebné riešiť mimo verejnej kanalizácie resp. 

navrhnúť refenčné zariadenia dostatočnej kapacity s ohľadom na hydrogeologické 

podmienky. Koeficient zastavanosti rozvojového územia zvoliť s ohľadom na potreby 

refencie vôd z povrchového odtoku. Bratislavská vodárenská spoločnosť a. s. Brati-

slava zaslala podklady a požiadavky na riešenie ÚPN zóny vo svojom oznámení č. 

11684/4020/2013/HZ zo dňa 07.05.2013.

V oblasti energetiky – zásobovanie elektrickou energiu je riešené územie zóny 

zabezpečené z dvoch distribučných trafostaníc TS 0986-00 a TS 1682-00. Menova-

né trafostanice sú napojené zaslučkovaním z 22 kV káblových VN vedení č. 411 a č. 

212. Z trafostaníc sú napájané NN káblové a vzdušné distribučné rozvody pre napo-
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jenie koncových NN odberateľov. Pre plánovanú výstavbu bytových domov – Biely 

Kríž (II. etapa) a Nové Vinice sa navrhuje riešiť zásobovanie elektrickou energiou 

z jestvujúcej distribučnej trafostanice TS 1682-00 jej rozšírením.

Pri návrhu riešenia ÚPN zóny je potrebné rešpektovať nasledovné požiadavky:

- rešpektovať jestvujúci systém zásobovania elektrickou energiou (všetky jest-

vujúce energetické zariadenia) včítane plánovaných investičných zámerov pre 

Nové bytové domy (Biely Kríž II. etapa, Nové Vinice)

- pre ďalšiu novú výstavbu na rozvojom území zóny uvažovať s verejne prístup-

nými koridormi pre možnosť trasovania distribučných rozvodov Západosloven-

skej distribučnej a. s.

- rešpektovať ochranné pásma energetických zariadení zmysle ustanovení § 43 

Zákona o energetike č. 251/2012 Z. z. a nadväzných legislatívnych predpisov.

Východiskové podklady a požiadavky na riešenie zásobovania elektrickou ener-

giou zaslala Západoslovenská distribúcia a. s. oznámením zo dňa 12.08.2013.

V oblasti zásobovania zemným plynom je riešené územie zóny zásobované zo

stredotlakového plynovodu STL na Račianskej ulici. Na riešenom území zóny je zrea-

lizovaný NTL rozvod zemného plynu.

Pri návrhu riešenia ÚPN zóny je potrebné rešpektovať nasledovné požiadavky:

- rešpektovať jestvujúci systém zásobovania zemným plynom ,riešiť nové STL 

plynovody na rozvojovom území zóny Biely Kríž. Zemný plyn na riešenom 

území využívať na vykurovanie, prípravu TVÚ a na varenie,

- rešpektovať ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení 

v zmysle § 79 a § 80 zákona č. 251/2012 Zb. a príslušných STN.

Východiskové podklady a požiadavky na riešenie ÚPN zóny zaslala SPP – distri-

búcia a. s. Bratislava vyjadrením č. TDba/1351/2013/Pe zo dňa 15.07.2013.

V oblasti elektronických komunikácií sa na riešenom území zóny nachádzajú te-

lekomunikačné vedenia prevádzkovateľa Slovak Telekom a.s. a UPC. V ÚPN zóny 

riešiť dobudovanie telekomunikačných vedení na rozvojom území zóny.

1.13. Zhodnotenie limitov využitia pozemkov a stavieb

Limitmi územia, ktoré budú mať vplyv na funkčné využitie pozemkov a hmotové 

riešenie stavieb sú:
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- ochranné pásma zariadení a trás železničnej dopravy

- ochranné pásma Letiska M. R. Štefánika Bratislava.

Pri riešení ÚPN zóny je preto potrebné rešpektovať:

 ochranné pásma dráhy (OPD) v zmysle zákona č. 513/2004 Z. z. o dráhach 

podľa § 5, ods. 3, písmena a)

- pre železničnú dráhu 60,0 m od osi krajnej koľaje, najmenej však 30,0 m 

od vonkajšej hranice obvodu dráhy. Obvod dráhy podľa § 3, ods. 3) pís-

meno a) je:

- tri metre od vonkajšieho okraja telesa železničnej dráhy a stavieb, kon-

štrukcií a pevných zariadení, ktoré sú jej súčasťou ak ide o železničnú 

dráhu (železničnú trať a vlečku).

 ochranné pásma Letiska M. R. Štefánika Bratislava, určené rozhodnutím štát-

nej leteckej inšpekcie zn. 1-66/81 zo dňa 03.07.1981.

Výškové obmedzenie stavieb, zariadení, stavebných mechanizmov, porastov 

a pod. je stanovené:

- Ochranným pásmom kužeľovej prekážkovej plochy letiska (sklon 4 % - 1:25) 

s výškovým obmedzením 216 – 242 m n. m. BPV.

Pri určení podlažnosti v jednotlivých lokalitách je potrebné preveriť kolíziu 

s výškami určenými ochrannými pásmami letiska. Nadmorské výšky určené ochran-

nými pásmami sú nadradeným regulatívom podlažnosti.

Vyššie popísané ochranné pásma Letiska M. R. Štefánika Bratislava sú znázor-

nené v priloženej grafickej schéme.

V zmysle § 28 ods.3 a § 30 Leteckého zákona je Letecký úrad Slovenskej repub-

liky dotknutým orgánom štátnej správy v povoľovacom procese stavieb a zariadení 

nestavebnej povahy v ochranných pásmach letísk a leteckých pozemných zriadení 

ako aj pri ďalších stavbách, ktoré by mohli ohroziť bezpečnosť leteckej prevádzky, na 

základe čoho je potrebné požiadať Letecký úrad Slovenskej republiky o súhlas pri 

stavbách a zariadeniach na území zóny Biely Kríž.

- ktoré by svojou výškou resp. svojím charakterom mohli narušiť obmedzenia 

stanovené vyššie popísanými ochrannými pásmami Letiska M. R. Štefánika 

Bratislava,
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- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prírodných alebo ume-

lých vyvýšeninách, ktoré vyčnievajú 100 m a viac nad okolitú krajinu (§ 30 ods. 

1 písmeno b)),

- zariadenia, ktoré môžu rušiť funkciu leteckých palubných prístrojov a leteckých 

pozemných zariadení, najmä zariadenia priemyselných podnikov, vedenia 

VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 

písmeno c)),

- zariadenia, ktoré môžu ohroziť let lietadla, najmä zariadenia na generovanie 

alebo zosilňovanie elektromagnetického žiarenia, klamlivé svetlá a silné sve-

telné zdroje (§ 30 ods. 1 písmeno d)).

Limitmi územia, ktoré budú mať vplyv na riešenie ÚPN zóny Biely Kríž sú nasle-

dovné ochranné pásma:

- ochranné pásma vodohospodárskych zariadení v súlade so zákonom č. 

442/2002 Zb. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách. Pre vodovo-

dy a kanalizácie s profilom do 500 mm ochranné pásmo 1,5 m na obidve stra-

ny od vonkajšieho pôdorysného okraja potrubia. U profilu nad DN 500 vrátane 

BVS a. s. Bratislava požaduje rešpektovať ochranné pásmo 5,0 m od vonkaj-

šieho okraja potrubia na obidve strany,

- ochranné pásma energetických zariadení v zmysle ustanovení § 43 zákona 

o energetike č. 251/2012 a nadväzných legislatívnych predpisov

- ochranné a bezpečnostné pásma plynárenských zariadení v zmysle § 79 o § 

80 zákona č. 251/2012 Zb. z a príslušných STL.

Ďalším limitom využitia územia je vysoká miera hlukového zaťaženia 

v priestoroch Račianskej ulice, v severozápadnej a južnej časti zóny vo väzbe na ko-

ridory železničných tratí. Medzi limity využitia územia je potrebné zaradiť na rieše-

nom území zóny:

 preložku cesty II/502 Biely Kríž – severná tangenta súbežne s koridorom hlav-

ných železničných tratí včítane MÚK v priestore Gaštanový hájik

 plánované investičné zámery právnických osôb a to:

- bytový dom Biely Kríž ( 2. A 3. Etapa)

- bytový dom Nové Vinice
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1.14. Požiadavky na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou po-

hybu a orientácie

Požiadavky na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu 

a orientácie budú spracované v súlade s vyhláškou č. 532/2002 Z. z. MŽP SR, ktorou 

sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu 

a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami 

s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie podľa § 143 ods. 1 písm. d) zákona 

č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku a § 13 Vyhlášky č. 

55/72001 MŽP SR o ÚPP a ÚPD.

Zásadou je, aby bol zabezpečený do každej stavby v časti určenej na užívanie 

verejnosťou, najmenej jeden vstup na úrovni komunikácie pre chodcov bez vyrovná-

vacích stupňov, pri novostavbe musí byť takto riešený hlavný vstup. Prístup do kaž-

dej takejto stavby musí byť tiež vyznačený pre osobu so zrakovým postihnutím vo 

výnimočných prípadoch zvukom.

1.15. Požiadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospešné stavby

Návrh ÚPN  zóny Biely Kríž , Bratislava – Nové Mesto bude rešpektovať plochy 

na verejnoprospešné stavby a zoznam verejnoprospešných stavieb podľa záväznej 

časti ÚPN hlavného mesta Bratislavy včítane nasledovných zmien a doplnkov zdo-

kumentovaný v kapitole 1.4 tohto zadania.

Návrh ÚPN zóny vymedzí v súlade s platnou legislatívou pozemky na verejno-

prospešné stavby a zoznam verejnoprospešných stavieb ako súčasť záväznej časti 

ÚPN zóny. Požaduje sa vymedziť pozemky pre verejnoprospešné stavby u :

- sociálnej infraštruktúry (ZŠ, MŠ, Jasle, sociálne zariadenia) nie súkromného 

komerčného  charakteru

- dopravného  vybavenia územia

- technického  vybavenia  územia

1.16. Požiadavky na varianty a alternatívy rozvoja územia, ktoré sa majú riešiť

Požiadavky na varianty a alternatívy rozvoja územia sa nestanovujú. V súlade so 

zákonom č. 50/76 Zb. (Stavebný zákon) v znení neskorších predpisov podľa § 21 a 
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§ 23 sa spracováva návrh ÚPN zóny. Z tohto dôvodu bude návrh ÚPN zóny Biely 

Kríž, Bratislava – Nové Mesto invariantný.

1.17. Požiadavky na rozsah a spôsob spracovania dokumentácie návrhu

územného plánu zóny

Územný plán zóny Biely Kríž, Bratislava - Nové Mesto bude spracovaný v súlade 

s:

- nadradenou ÚPD pre toto územie a tou je „Územný plán hlavného mesta Bra-

tislavy 2007 včítane následných zmien a doplnkov O1 a O2

- Zákonom NR SR č. 50/76 Zb. (Stavebný zákon) v znení neskorších zmien 

a predpisov

Rozsah návrhu ÚPN zóny Biely Kríž bude spracovaný v súlade s vyhláškou MŽP 

SR č. 55/2001 Z. z. o ÚPP a ÚPD § 13, ods. 1 – 8. ÚPN zóny sa bude členiť na tex-

tovú a grafickú časť a bude obsahovať smernú časť a záväznú časť.

Textová časť ÚPN zóny bude obsahovať sprievodnú správu v členení na:

a.) Základné údaje 

b.) Riešenie územného plánu zóny

c.) Doplňujúce údaje

d.) Dokladová časť, ktorá sa po skončení prerokovávania návrhu priloží 

k dokumentácii o prerokovávaní.

V základných údajoch ÚPN zóny sa uvádzajú:

- hlavné ciele riešenia a úlohy, ktoré ÚPN zóny rieši

- vyhodnotenie doterajšieho ÚPN zóny ak existuje

- údaje o súlade riešenia územia so zadaním, so súborným stanoviskom 

z prerokovania návrhu.

Riešenie územného plánu zóny obsahuje:

- vymedzenie hranice riešeného územia s uvedením parcelných čísiel všetkých 

regulovaných pozemkov,

- popis riešeného územia,

- väzby vyplývajúce z riešenia a záväzných častí územného plánu mesta

- vyhodnotenie limitov využitia územia, napr. limity využitia prírodných zdrojov 

a potenciálu územia, ochranné pásma, chránené územia, stavebné uzávery 

a iné rozhodnutia štátnych orgánov a obcí, kapacity a umiestnenie verejného 
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technického vybavenia územia, obmedzenia vyplývajúce z ochrany poľnohos-

podárskeho pôdneho fondu a lesného pôdneho fondu, z ochrany prírody 

a krajiny a kultúrnych pamiatok,

- urbanistickú koncepciu priestorového afunkčného usporiadania územia 

a funkčného využitia pozemkov a urbárnych priestorov a stavieb najmä rieše-

nie bývania, občianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybave-

nosti, zelene, riešenie priestorovej kompozície a organizácie územia,

- začlenenie stavieb do okolitej zástavby, do pamiatkových rezervácií, do pa-

miatkových zón a do ostatnej krajiny,

- určenie pozemkov, ktoré nemožno zaradiť medzi stavebné pozemky, 

- zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivých stavieb s určením mož-

ného zastavania a únosnosti využívania územia,

- chránené časti krajiny,

- etapizáciu a vecnú a časovú koordináciu uskutočňovania obnovy, prestavby, 

výstavby, asanácií, vyhlásenia chránených častí prírody, ochranných pásiem, 

zmeny využitia územia a iných cieľov a úloh,

- pozemky na verejnoprospešné stavby, stavebnú uzáveru a na vykonanie asa-

nácie, návrh záväznej časti.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivých pozemkoch ur-

čujú:

- umiestnenie stavby na pozemku a určenie polohy stavby na pozemku najmä 

vymedzenie hranice na umiestnenie stavby, uličnej a stavebnej čiary, stano-

venie hĺbky, šírky a výšky zastavania (podlažnosti) vo vzťahu k úrovni terénu 

a napojenia stavby na možnosti prístupu z miestnej komunikácie alebo účelo-

vej komunikácie, na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného 

technického vybavenia územia, na existujúce stavby a plochy zelene

- intenzitu zastavania a určenie prípustného a neprípustného druhu zastavania 

podľa druhu stavieb a ich účelového využitia najmä rozsah a mieru stavebné-

ho využitia vyjadrené koeficientom zastavanosti, indexom podlažnosti, koefi-

cientom stavebného objemu, podielom zelene vrátane nezastavaných plôch 

na pozemku a limitmi podľa druhu stavby,

- určenie prípustného architektonického riešenia stavieb najmä z hľadiska za-

chovania charakteru existujúcej zástavby, napr. stavebný sloh, tvaroslovie, 

sklon strechy, použitie niektorých stavebných výrobkov, druh oplotenia,
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- popis dopravného a technického riešenia a určenie prípustného pripojenia na 

verejné dopravné a technické vybavenia územia s uvedením jeho kapacity 

najmä trasovanie a rozmerové parametre líniových stavieb verejnej dopravnej,

technickej vybavenosti vrátane napojenia na pozemok, s určením spôsobu 

odvozu alebo zneškodnenia odpadu,

- ďalšie podmienky vyplývajúce z hlavných cieľov a úloh riešenia, napr. znižo-

vanie negatívnych vplyvov na zložky životného prostredia vrátane rizikových 

faktorov, riešenie stavieb užívaných osobami s obmedzenou schopnosťou po-

hybu a orientácie, riešenie protipožiarnych a protipovodňových opatrení.

V doplňujúcich údajoch územného plánu zóny sa uvádzajú číselné údaje, tabuľky 

a prehľady, grafy a iné doplňujúce údaje, ktoré nie je vhodné z dôvodu prehľadnosti 

uvádzať v riešení územného plánu. Tieto údaje musia mať uvedený zdroj.

Záväzná časť územného plánu obsahuje presne formulovaný návrh regulatívov 

na funkčne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky, vychádzajúce 

zo zastavovacích podmienok na umiestňovanie stavieb, ktoré určujú spôsob využitia 

územia obmedzujú, vylučujú alebo podmieňujú umiestňovanie stavieb na pozemku. 

Záväzná časť územného plánu zóny obsahuje:

- regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov 

a stavieb,

- regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia 

a spôsobov napojenia,

- regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch, urbárnych priesto-

rov s určením zastavovacích podmienok, 

- určenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

- regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby, do pamiatkových rezervácií, 

do pamiatkových zón a do ostatnej krajiny, 

- určenie stavieb, na ktoré sa nevyžaduje rozhodnutie o umiestnení stavby,

- požiadavky na delenie a sceľovanie pozemkov,

- pozemky na verejnoprospešné stavby a na vykonanie asanácie v riešenom 

zastavanom území obce,

- zoznam verejnoprospešných stavieb,

- schéma záväzných častí riešenia a schéma verejnoprospešných stavieb.
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Záväzná časť bude zároveň spracovaná vo forme návrhu Všeobecne záväzného 

nariadenia, ktorým sa v zmysle § 27 odd. 3 vyhlasujú záväzné časti územnoplánova-

cej dokumentácie.

Grafická časť územné plánu zóny Biely Kríž, Bratislava – Nové Mesto bude ob-

sahovať hlavné výkresy, ktorých podkladom sú katastrálne mapy doplnené o zame-

ranie súčasného stavu a výškopisom v mierke 1 : 1 000. Výkres širších vzťahov bude 

v mierke 1 : 5 000. Výkresy grafickej časti územného plánu zóny budú obsahovať:

- výkres č. 1 širšie vzťahy so zameraním na limity využitia územia, na koordiná-

ciu súčasnej a navrhovanej verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na 

ochranu prírody a krajiny vrátane prvkov územného systému ekologickej stabi-

lity v rámci mesta  s vyznačením hranice riešeného územia,

- výkres č. 2 komplexného urbanistického návrhu riešeného územia,

- výkres č. 3 verejnej dopravnej vybavenosti s vyznačením vstupov na pozemok

- výkres č. 4 verejnej technickej vybavenosti

- výkres č. 5 hlavný výkres priestorovej a funkčnej regulácie celého riešeného 

územia na podklade katastrálnej mapy s vyjadrením existujúceho stavu 

a regulovaného stavu s vymedzením regulovaných priestorov regulačnými čia-

rami, určenie zastavovacích podmienok regulovaných priestorov a pozemkov

vrátane určenia pozemkov na verejnoprospešné stavby,

- doložku civilnej ochrany obyvateľstva

- schému záväzných častí riešenia a schému verejnoprospešných stavieb

Návrh ÚPN zóny Biely Kríž, Bratislava Nové Mesto bude spracovaný digitálne, 

grafická časť v prostredí CAD vo formáte „dgn“ , textová a grafická časť na CD vo 

formáte ,,pdf“.  Návrh ÚPN zóny  bude vyhotovený aj v analógovej podobe formou 

vytlačených výkresov v príslušnej mierke.

Zadanie ÚPN zóny Biely Kríž, Bratislava – Nové Mesto bude prerokované 

v súlade s ustanoveniami zákona č. 50/76 Zb. § 20 (Stavebný zákon) v znení ne-

skorších zmien a predpisov. Návrh ÚPN zóny Biely Kríž, Bratislava - Nové Mesto 

bude prerokovaný v súlade s ustanoveniami zákona č. 50/76 Zb. § 23 až § 28 (Sta-

vebný zákon) v znení neskorších zmien a predpisov.

Priamo dotknutými orgánmi a organizáciami verejného prerokovávania zadania a 

návrhu ÚPN – zóny budú:
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1.) Hlavné mesto SR Bratislavy, Primaciálne námestie 1, P. O. BOX 192, Odde-

lenie územného plánovania a rozvoja mesta

2.) Mestská časť Bratislava – Nové Mesto

3.) Úrad Bratislavského samosprávneho kraja. Sabinovská 16, Bratislava

4.) Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky, Lamačská cesta 6,

Bratislava

5.) Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, Karloveská 

č. 2, Bratislava

6.) Okresný úrad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií, 

Vajnorská 98/D, Bratislava

7.) Okresný úrad Bratislava, odbor krízového riadenia, Staromestská 

č.6,Bratislava

8.) Okresný úrad Bratislava, odbor školstva, Teplická č. 4, Bratislava

9.) Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranárskeho zboru v Bratislave, Sta-

romestská 6, Bratislava

10.) Krajský pamiatkový úrad Bratislava Lešková ul. 17, Bratislava

11.) Letecký úrad SR, Letisko M. R. Štefánika Bratislava

12.) Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava hlavné mesto SR, Ruži-

novská 8, Bratislava

13.) Ministerstvo spravodlivosti SR

14.) Železnice SR, Bratislava, odbor investičný generálneho riaditeľstva, Klemen-

tova 8

15.) Úrad pre reguláciu železničnej dopravy, sekcia špeciálneho stavebného 

úradu, Miletičova 19, Bratislava

16.) Západoslovenská energetika, Bratislava

17.) Bratislavská vodárenská spoločnosť a. s. Prešovská 48, Bratislava

18.) SPP a. s. OZ Bratislava, oddelenie koncepcií, Votrubova 1, Bratislava

19.) Slovak Telekom a. s., Karadžičova 10, Bratislava

20.) Dopravný podnik mesta Bratislavy, a. s., Olejkárska 1 Bratislava

Východiskové podklady:

- Územný plán hlavného mesta Bratislavy (2007) v znení zmien a doplnkov O1, 

O2

- Prípravné práce MČ Bratislava – Nové Mesto
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- Požiadavky MČ Bratislava – Nové Mesto

- Prieskumy a rozbory zóny Biely Kríž Bratislava – Nové Mesto (2013)

1.18. Závery ankety MČ Bratislava - Nové Mesto

Mestská časť Bratislava – Nové Mesto  realizovala v roku 2013 verejnú anketu 

s cieľom zistiť názory  obyvateľov zóny Biely Kríž na rozvojové zámery riešeného 

územia. V ankete boli oslovený trvale bývajúci obyvatelia bytových  a rodinných do-

mov., vyplnený anketový lístok  zaslalo  83 respondentov. V ankete sa odpovedalo 

na 15 otázok  ktoré  sú zdokumentované  v prílohe zadania  vo vyhodnotení ankety. 

Z vyhodnotenia ankety  vyplynuli nasledovné závery  a doporučenia:

- prevažná väčšina respondentov  pokladá  za potrebné  zachovať štruktúru  

a charakter  súčasnej  zástavby zóny

- u obytného územia so zástavbou rodinných domov  sa nesúhlasí  

s prístavbami do ulice a s nadstavbami, doporučuje sa zachovať  súčasnú 

výšku zástavby (prízemie + podkrovie). respondenti  zastávajú názor  že je po-

trebné  riešiť  prípadné prístavby rodinných  domov  do záhrady.

- názory na prípadné  nadstavby  bytových domov o 1 nadzemné podlažie už 

nie sú  jednoznačné, väčšina to však nepokladá  za vhodné.

- väčšina respondentov pokladá za vhodné  polyfunkčné využitie rodinného 

domu  pre iné účely ako bývanie (cca 50%  podlažnej plochy)

- väčšina respondentov  nesúhlasí s prípadným záberom plôch  zelene  pre sta-

tickú dopravu 

- väčšina respondentov  súhlasí  s koncepciou  prestavby  garáži na Skalickej  

ceste na polyfunkčnú zástavbu. 

- vyhodnotenie  ankety  je zdokumentované  v kapitole 2.) Prílohy.
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2. Prílohy

 Regulačné listy územného plánu hl. m. Bratislavy  r.2007 v znení zmien 

a doplnkov 01 a 02

- 101 – Viacpodlažná zástavba obytného  územia

- 102 – Malopodlažná zástavba obytného  územia 

- 201 – Občianska vybavenosť celomestského a nadmestského  významu

- 202 – Občianska vybavenosť lokálneho významu 

- 501 – Zmiešané územie bývania a občianskej  vybavenosti    

- 1110 – Parky, sadovnícke a lesoparkové  úpravy

 Výsledky ankety :
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3. Grafická časť
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SCHÉMA RIEŠENÉHO ÚZEMIA
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SCHÉMA 
OCHRANNÉ PÁSMA LETISKA M. R. ŠTEFÁNIKA BTARISLAVA
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