MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

29921/1919/2025/SU/DANB-9 Bratislava 18.09.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, s poukazom na ust. § 84 ods. 4 pism. b) zakona ¢.
25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (Stavebny zékon)
v platnom zneni, ako stavebny trad prislusny podla § 117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni G¢innom do 31.03.2025
(dalej len ,,stavebny zakon), v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zédkona ¢. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskordich predpisov a &l. 67 Statutu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,stavebny urad®), podla § 46, § 47
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok*) rozhodla takto:
podla § 85 ods. 1 stavebného zakona v spojeni s § 23 vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonéavaju niektoré ustanovenia
stavebného zékona

povoluje zmenu v uzivani stavby

bez stavebnych uprav

Cast’ stavby »Zubna ambulancia - rozSirenie*
navrhovatel’ AK Dental, s.r.0., Bajkalsk4 9A, 831 04 Bratislava, ICO: 45 869 243
miesto stavby na ulici Bajkalska 9/A, nebytovy priestor ¢. NP23 (vo vlastnictve

Towers Retail, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 44 142 340),
na 1. poschodi polyfunkénej budovy so stpisnym cislom 12985, na
pozemku registra ,,C“-KN parcelné cisla 23013/18 a23013/19,
v katastralnom uzemi Nové Mesto, v Bratislave

ucel stavby pozemna stavba — nebytova budova — polyfunk&na budova — bez zmeny
ucel uzivania Casti stavby dotera;jsi: zariadenie obchodu

ucel uZivania Casti stavby navrhovany: zdravotnicke zariadenie

doba uZzivania do 01.07.2029

ucastnici konania AK Dental, s.r.o., Bajkalska 9A, 831 04 Bratislava, ICO: 45 869 243,

Towers Retail, s.r.o., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 44 142 340,
vlastnici pozemkov registra ,,C“-KN parcelné cislo 23013/18
a23013/19, evidovani na LV ¢. 3289.

Pre stavbu bolo dia 09.12.2024 vydané oznamenie ¢. 46203/10145/2024/SU/STUK-181
k ohlaseniu stavebnych uprav a udrziavacich prac v nebytovom priestore ¢. NP23 na 1.
poschodi polyfunkénej budovy na Bajkalskej ulici €. 9/A, stpis. ¢. 12985 na pozemku reg. ,,C*
parcelné ¢islo 23013/18 v katastralnom tzemi Nové Mesto, v Bratislave.
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Stavebny trad podl’a § 82 stavebného zakona urcuje podmienky uzivania stavby:

1. Stavbu je mozné uzivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Vlastnik je povinny dokumentaciu skutocnej realizacie stavby uchovavat’ po cely cas jej
uzivania, pri zmene vlastnika dokumentéaciu odovzdat novému vlastnikovi a pri odstraneni
stavebnému uradu v sulade s § 103 stavebného zakona.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa ¢o najviac predizila jej uzivatelnost.

4. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia l'udi a poziarnej ochrany.

5. Kazdd zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsthlasena stavebnym
uradom.

6. Rozhodnutie o povoleni zmeny uzivania stavby je zavdzné aj pre pravnych nastupcov
vlastnika stavby.

Odovodnenie

Dna 15.01.2025, s poslednym doplnenim dia 22.07.2025, podal navrhovatel’ AK Dental,
s.r.0., Bajkalska 9A, 831 04 Bratislava, ICO: 45 869 243 (d’alej len ,,navrhovatel™), navrh
na povolenie zmeny v uzivani Casti stavby s nazvom ,,Zubna ambulancia - rozSirenie*, na
ulici Bajkalskd 9/A, nebytovy priestor ¢. NP23 (vo vlastnictve Towers Retail, s.r.o., PoStova 3,
811 06 Bratislava, ICO: 44 142 340), na 1. poschodi polyfunkénej budovy so stpisnym &islom
12985, na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢isla 23013/18 a 23013/19, v katastralnom tizemi
Nové Mesto, v Bratislave. Dilom podania navrhu bolo zacaté konanie o zmene v uzivani Casti
stavby. Zmena ucelu uzivania Casti stavby spociva v zmene sposobu uzivania stavby bez
stavebnych uprav.

Pre stavbu bolo dna 09.12.2024 vydané oznamenie ¢. 46203/10145/2024/SU/STUK-181
k ohlaseniu stavebnych uprav audrziavacich prac v nebytovom priestore ¢. NP23 na 1.
poschodi polyfunkénej budovy na Bajkalskej ulici €. 9/A, supis. €. 12985 na pozemku reg. ,,C*
parcelné Cislo 23013/18 v katastralnom tizemi Nové Mesto, v Bratislave.

Podl'a § 85 ods. 1 stavebného zdkona: ,,Stavbu mozZno uzivat len na ucel urceny v
kolaudacnom rozhodnuti, pripadne v stavebnom povoleni. Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré
spocivaju v zmene sposobu uzivania stavby, jej prevadzkového zariadenia, v zmene spésobu a
v podstatnom rozsireni vyroby alebo cinnosti, ktoré by mohli ohrozit Zivot a zdravie ludi alebo
Zivotné prostredie, vyzaduju rozhodnutie stavebného uradu o zmene v uzivani stavby; na
konanie o zmene v uzivani stavby sa vztahuju primerane ustanovenia § 76 az 84. "

Stavebny urad predlozeny navrh preskimal a listom €. 7838/1919/2025/SU/DANB zo dia
10.03.2025 v sulade s ustanovenim § 85 a § 80 ods. 1 stavebného zékona ozndmil dotknutym
organom a zndmym ucastnikom konania, ze diiom podania bolo zacaté konanie o zmene
v uzivani stavby anariadil tstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutoCnilo dna 06.05.2025 a zktorého vyhotovil zépisnicu. Navrhovatel na ustnom
pojedndvani nepredlozil vSetky doklady potrebné pre vydanie rozhodnutia o zmene v uzivani
stavby.

Navrhovatel’ diia 17.07.2025 a 22.07.2025 rozsiril svoj nadvrh o zmene v uzivani stavby
o zavazné stanovisko InSpektoratu prace Bratislava ¢. IBA-015-06-BOZP/ZS-C12,33-25
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IPBA/IPBA_ ODD BOZP/KON/2025/1440 zo dna 21.07.2025, vyhldsenia o parametroch,
certifikaty a prehlasenia o zhode stavebnych vyrobkov.

Stavebny turad zistil, ze oznamenie ¢. 7838/1919/2025/SU/DANB zo dna 10.03.2025
ozacati konania ozmene vuzivani stavby nedorucil ucastnikom konania, vlastnikom
pozemkov parc. ¢. 23013/18 a 23013/19, ktori st evidovani na LV ¢. 3289, ¢im prislo kich
opomenutiu ako ucastnikov konania v zmysle § 97 ods. 1 stavebného zakona. Na zdklade
zistenia tejto skutoCnosti, stavebny turad listom ¢. 24317/1919/2025/SU/DANB zo dna
23.07.2025 v sulade s ustanovenim § 85 a § 80 ods. 1 stavebného zdkona oznamil verejnou
vyhlaskou opomenutym ucastnikom konania zacatie konania o zmene v uzivani stavby bez
stavebnych uprav azaroven ucastnikom konania a dotknutym orgdnom oznamil nové
skuto¢nosti. Zaroven ich upozornil na moznost’ v lehote 7 pracovnych dni odo dina dorucenia
tohto listu nahliadnut’ do spisového materialu a vyjadrit’ sa k doplnenym podkladom s tym, ze
inak na ne nebude prihliadané.

V zékonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikov konania ani oznamen¢é
nesuhlasné stanoviska dotknutych organov.

Stavebny urad ustalil okruh tucastnikov konania, ich pocet a dospel k zaveru, ze
v konkrétnom pripade ide o ,,stavbu s velkym poc¢tom ucastnikov konania®, a preto su vsetky
pisomnosti vztahujice sa k predmetu veci doruCované ucastnikom konania verejnou
vyhlaskou. Verejnou vyhlaskou sa vo vsSeobecnosti oznaCuje forma verejného oznamenia
urcitého pravneho tkonu (pravneho aktu), z ktorého ur¢itym osobam alebo blizsie neur¢enému
poctu adresatov vznikaji niektoré prava alebo povinnosti. V konaniach s velkym poctom
ucastnikov by dorucovanie do vlastnych ruk bolo casto technicky naro¢né, ekonomicky
nakladné a konecny efekt by nemusel zodpovedat’ vynalozenému usiliu, preto sa pouzije
dorucovanie formou verejnej vyhlasky. Pravna uprava tohto procesného institutu bola zavedena
do upravy stavebného zédkona v zaujme efektivneho vykonu verejnej spravy v uizemnom konani.
Aky pocet ucastnikov sa povazuje za vel’ky v nie je zdkonom urcené, a preto je to na uvahe
spravneho organu.

Navrhovatel preukdzal iny pravny vztah k nebytovému priestoru ¢. NP23 prostrednictvom
zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1.05/1.12A/11/2024 zo dia 01.07.2024. Zmluva je
uzatvorend na dobu urciti a za¢ina plynat odo dna 01.07.2024 (d’alej len ,,zacatie ndjmu)
a kon¢i uplynutim 5 rokov od dia zacatia ndjmu. Parkovacie miesta si zabezpecené na
prilahlom nekrytom parkovisku na pozemku registra ,,C*“-KN parcelné ¢islo 23013/22, vo
vlastnictve Towers Retail, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 44 142 340.

V rozhodnuti stavebny trrad urcil zavdzné podmienky uZivania stavby.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy:

e InSpektorat prace Bratislava, Zavdzné stanovisko ¢. IBA-015-06-BOZP/ZS-C12, 33-25
IPBA/IPBA_ODD BOZP/KON/2025/1440 zo dna 21.07.2025,

e Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Zavizné stanovisko &. RUVZBA/OE/6395/18494/2025 zo diia 09.06.2025,

e Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Stanovisko ¢. KRHZ-
BA-OPP-2025/000428-003 zo diia 07.05.2025.

S poukazom na uvedené skuto¢nosti stavebny urad po preskimani a vyhodnoteni
skutkovych a pravnych okolnosti danej veci konstatuje, Ze predmetné Cast’ stavby je spdsobilé
na riadne a bezpecné uzivanie, novy ucel stavby nebude ohrozovat verejny zdujem,
predovSetkym z hladiska Zivotného prostredia, ochrany Zivota a zdravia osdb, bezpecnosti
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prace a nezistil dovody, ktoré by bréanili povoleniu zmeny jej uzivania, z toho dévodu rozhodol
tak, ako je to uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Podl’a § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie ucastnik
konania v lehote 15 dni odo dila oznamenia (dorucenia) tohto rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na Mestsku cCast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91
Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu
Bratislava. Véas podané odvolanie ma odkladny t&inok. Uastnik konania mdZe odvolanie
vziat’ spdt, kym sa o iom nerozhodlo. Ak ucastnik konania vezme odvolanie spét, nemdze sa
znova odvolat’.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 30 eur zaplateny prevodom na Gcet Mestskej ¢asti Bratislava-Nové
Mesto, dna 27.01.2025.

Priloha: Overena projektovd dokumentacia zmeny ucelu vyuZitia Casti stavby — mozné
vyzdvihnat do 60 dni po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia osobne pocas strankovych
hodin stavebného tradu.

Dorucuje sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:
1. AK Dental, s.r.o., Bajkalska 9A, 831 04 Bratislava, ICO: 45 869 243
2. Towers Retail, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 44 142 340
3. Vlastnici pozemkov parc. ¢. 23013/18 a 23013/19, evidovani na LV ¢&. 3289

Dotknutym orgdnom:
4. Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6,
811 07 Bratislava
5. InSpektorat prace Bratislava, Za kasarnou 1, 832 64 Bratislava
6. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

Na vedomie bez U€inkov na dorucenie: 5
7. AK Dental, s.r.o., Bajkalska 9A, 831 04 Bratislava, ICO: 45 869 243
8. Towers Retail, s.r.0., Postova 3, 811 06 Bratislava, ICO: 44 142 340

Dorucuje sa za ucelom vyvesenia:
9. Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Stavebny tirad, Junacka 1, 832 91 Bratislava
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Sprave Obytnému suboru III veze, Bajkalska 9/A v Bratislave, za ticelom vyvesenia vo vchode
s upozornenim, ze datum vyvesenia a zvesenia spravcom je len informativny a nema ucinok na
dorucenie:

10. SOMAT Group, a.s., Mierova 127, 821 05 Bratislava, ICO: 35 828 684

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na tradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava.
15. den vyvesenia na Uradnej tabuli je den dorucenia.

Vyvesené dia: Zvesen¢ dia:
( podpis, peciatka ) ( podpis, peciatka )
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